UCHWALANR ....cccovvvviniininnnn
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Baniocha

Na podstawie art.20w oparciu o art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. 2023r. poz.40), wzwigzku zuchwalg
Nr XXXI1/294/2020 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha oraz uchwata
Nr LXVIII/619/2022 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 30 marca 2022 r. zmieniajacej uchwate w sprawie
przystapienia do sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Baniocha, zmieniong uchwatg Nr LXXXIV/733/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. zmieniajagca uchwale
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Baniocha, stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Goéra Kalwaria”, przyjetego uchwalg Nr LVI111/635/2014
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha, zwany
dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czescei graficznej - rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do Uchwaly;

4) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
0znaczong odrgbnym symbolem, dla ktorej okreslono ustalenia szczegdtowe;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
dla funkcji, ktorych udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy, tj. obejmuje minimum
51% powierzchni dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
wprowadzone lub istniejace jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglto$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku (z pominigciem:
balkonow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku takich jak:
schody, podesty, pochylnie dla o0s6b niepelnosprawnych i zadaszenia), w stosunku do linii
rozgraniczajacych terenu przeznaczonego pod zabudowg;

5) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.



§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

C) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy.

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych wustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaré6w szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochronna napowietrzne;j linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
5) wymiary podane w metrach [m];
6) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg odzwierciedleniem ustalen przepisow odrebnych:
1) réw melioracyjny;
2) tereny zmeliorowane.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.1 i2 maja charakter
informacyjny.



§ 6. W planie wyodrebnia si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem od IMNU do
10 MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla wszystkich terenéw

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem §9 pkt 2 i §10 pkt 3;

2) pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem
planu, dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym
telekomunikacyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla budynkow istniejacych lub ich czgsci, potozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajacg drogi, zlokalizowana poza obszarem planu, dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu,
przebudowy, nadbudowy iwymiany dachu; tak usytuowane budynki mozna rozbudowaé tylko
z zachowaniem linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegdlnych terenow w rozdziale 3;

4) ustala si¢ realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych i ustugowych, jako wolno stojace;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy oraz budynkoéw gospodarczych jako pomieszczen wbudowanych w bryte
budynkow o funkcji podstawowej, wolnostojacych lub sytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatkg budowlana;

6) ustala si¢ nastgpujaca geometri¢ dachéw oraz wykonczenie i kolorystyke obiektow:

a) w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych 0 kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci do 45°, z mozliwo$cig realizacji
facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych, zakaz stosowania dachow ptaskich,

b) w budynkach ustugowych ustala si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych, wielospadowych lub ptaskich o
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci do 45°, z mozliwo$cia realizacji facjat, ryzalitow lub
lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

c)w budynkach garazowych i gospodarczych ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci do 45°; dla altan i wiat geometrii
dachow nie okresla sig,

d) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych szkliwionych i oktadzin
z tworzyw sztucznych (typu siding).

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje sie realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwanie energii
z odpadow,

b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

C) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego,

3) ustala si¢ ochrong przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony $srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, dla
terenu chronionego akustycznie, oznaczonego na rysunku planu symbolem:

a) MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,



4) ustala si¢ ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia W ciepto zgodnie
z ustaleniami §12 ust. 7;

5) ustala si¢ ochrong¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekéw zgodnie z ustaleniami §12 ust. 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §12 ust. 4,

) obowigzek, przy realizacji przedsigwzie¢, w ktorych wystepujg zanieczyszczenia stwarzajace zagrozenia
dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, stosowania rozwigzan ograniczajacych ich emisje do
srodowiska,

d) zakaz  lokalizowania  wszelkich  powierzchniowych i podziemnych  sktadowisk  odpadow
niebezpiecznych;

6) ustala si¢ ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

7) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwos¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej
lub innych obiektow tego typu m.in. wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy
czym na terenach o0 przeznaczeniu dopuszczajacym lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej,
oznaczonych  symbolem  MNU  dopuszcza si¢  wylacznie  lokalizacje  infrastruktury
o nieznacznym oddzialywaniu W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych,

b) wskazanie zasiegu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw zwigzanych z przebiegiem
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV zgodnie z ustaleniami § 9 pkt.2;

8) nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z warto$cig okreslong
w ustaleniach szczegdtowych dla terenu MNU;

9) nakazuje si¢ ogrzewania pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne
Z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrdodet
energii wykorzystujacych energie stonca lub wod geotermalnych atakze inne, stuzace do ogrzewania
pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej icieplej wody na potrzeby wilasne 0 mocy,
z wykluczeniem turbin wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odnawialnych zrodet
energii, energetyki oraz ochrony $rodowiska;

10) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do ziemi irowow melioracyjnych iwod
powierzchniowych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi $ciekami;

11) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dzialki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych, wtym zakaz podwyzszania
terenu, poprzez nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujgce sptyw wod opadowych
i roztopowych na dziatki sgsiednie.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) w przypadku lokalizacji w granicach terenéw obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
0 wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokona¢ odpowiednich zgtoszen - zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewdw o wysoko$ci
powyzej 3,0 m wstrefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia,
0 szerokosci po 6 m w obie strony od osi linii, oznaczonym na rysunku planu symbolem graficznym,
Z zastrzezeniem pkt. 3;

3) ustalenia §9 pkt 2 przestaja obowiazywac po likwidacji w/w linii lub ich skablowaniu.



§ 10. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow i obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach planu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, wskazuje si¢ obszary
zmeliorowane;

2) zakazuje si¢ likwidacji istniejacych rowdw melioracyjnych, pokazanych graficznie na rysunku planu;

3) ustala si¢ lini¢ zabudowy od rowu melioracyjnego 5 m;

4) zakazuje si¢ zabudowy izmian w zagospodarowaniu istniejagcego rowu melioracyjnego, z wyjatkiem
poglebiania, udrozniania i stosowania urzadzen stuzacych poprawie jakosci wody i urzadzen wodnych oraz
z mozliwo$cig realizacji przejs¢ i przejazdéw o szerokoSci nie wickszej niz 6 m kazdy, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.
§ 11. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodzialdbw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podzialéw nieruchomosci okreslonych dla poszczegoélnych terendw w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. 1. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media
techniczne poprzez istniejacy i rozbudowywany system uzbrojenia realizowany w terenach droég publicznych,
zlokalizowanych poza obszarem planu, iwewnetrznych, zgodnie zzasadami okreSlonymi w przepisach
odrgbnych w tym z zakresu drog publicznych; dopuszcza si¢ jego rozbudowe poza terenami drog na zasadach
okreslonych w niniejszym planie oraz przepisach odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia terenu w wod¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi, z gminnej sieci
wodociggowej 0 przekroju minimum @ 90 mm, stosownie do potrzeb lokalnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode, wtym do celéw przeciwpozarowych zuje¢ indywidualnych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w celu uzupetnienia zapotrzebowania w wode, dopuszcza si¢ wykorzystywanie studni indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzenie $ciekow:

1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie $ciekow w Systemie gminnej sieci kanalizacyjnej do kanalizacji
zbiorczej o przekroju minimum @ 63 mm;

2) do czasu wyposazenia terenéw w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie¢ odprowadzanie $ciekow
do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych badz unieszkodliwiania ich w przydomowych
oczyszczalniach sciekow;

3) ustala sie¢ obowigzek podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez infiltracj¢ powierzchniowa i podziemna: do
ziemi — na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chlonnych, lokalnych zbiornikéw retencyjnych
— z odprowadzeniem nadmiaru do rowdéw melioracyjnych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego;

2) ustala si¢ obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie
tereny i ulice przed sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami
dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ obowiazek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
I roztopowych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingow.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag:



1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej sie¢ napowietrzno — kablowa niskiego i $redniego napigcia, z
zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ indywidualne pozyskiwanie energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych o mocy i na
zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych zzakresu o odnawialnych Zrédtach energii, prawa
energetycznego oraz z zakresu ochrony $rodowiska, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci $redniego ci$nienia o przekroju minimum @ 32 mm, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ ogrzewanie za zrodet indywidualnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych ustala si¢:

1) stosowanie indywidualnych Zrdédet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych spetnienie
standardow emisyjnych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych Zrodetl energii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony $rodowiska, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego.

9. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstepne magazynowanie i selekcje odpadow na dziatce
budowlanej i usuwanie ich zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu gospodarki odpadami.

§ 13. 1. W zakresie zasad obslugi komunikacyjnej ustala si¢:

1) powigzanie obszaru obj¢tego planem z uktadem komunikacyjnym ponadlokalnym poprzez istniejaca droge
krajowa Nr 79, znajdujaca si¢ poza obszarem planu,;

2) obstuge komunikacyjng terenu z droég publicznych i drég wewnetrznych oraz ciggdéw pieszo - jezdnych,
znajdujacych sie poza obszarem planu, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu drog

publicznych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia 1 obstugi komunikacyjnej terenu objetego obszarem planu z drog
wewnetrznych nie wyznaczonych w planie, pod warunkiem zachowania ich minimalnej szerokosci — 6 m;

4) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13 ust. 2.

2. W granicach dziatki budowlane;j, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w nastgpujacej
liczbie:

1) dla budynkéw mieszkalnych — minimum 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny;

2) dla obiektow ustugowych — minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal, w tym minimum 1 miejsce
postojowe dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa,

3. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkalnej i ustugowej, miejsca postojowe nalezy
wyznacza¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

4. Obowiazek w wyznaczanych na: strefach zamieszkania i strefach ruchu, stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu ruchu drogowego.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegoélnych terenow
§ 14. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNU do 10 MNU, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie: wiaty, altany, miejsca do parkowania a takze obiekty, urzadzenia i Sieci
infrastruktury technicznej.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzujg zasady okre$lone w §7.



3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuja zasady okreslone w §8, a ponadto:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — min. 50 % powierzchni dziatki
budowlanej.

4. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksimum 10 m,

b) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych — maksimum 12 m,

C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych oraz wiat i altan — maksimum 7 m,

d) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura techniczng — 15 m, przy
czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu taczno$ci publicznej, realizowanych
W oparciu o przepisy odrebne obowigzujace w tym zakresie;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,6;

5) ustala si¢ adaptacje istniejacych wskaznikow zagospodarowania dziatki budowlanej, wynikajacych
ze stanu faktycznego.

5. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuja zasady okreslone w §9.

6. W zakresie obiektow iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
obowiazuja zasady okreslone w §10.

7. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialéw — obowigzuja zasady okreslone
w §11, a ponadto ustala sig:

1) powierzchnia nowo wydzielonej dzialki, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki, nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

3) granice nowo wydzielanych dziatek musza by¢ nachylone w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej
teren jest obslugiwany komunikacyjnie, pod katem 90° z tolerancja 20°.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuja zasady okre$lone w §13, a ponadto:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog publicznych oraz z dziatek drogowych powigzanych
z tymi drogami, znajdujacych si¢ poza obszarem planu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
wtym z zakresu drog publicznych, atakze z drdég wewnetrznych oraz z ciggéw pieszo — jezdnych,
znajdujacych si¢ poza obszarem planu oraz z niewyznaczonych na rysunku planu drog wewngtrznych;,

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw zgodnie z ustaleniami zawartymi w §13 ust. 2.

9. Ustala sie stawke procentows stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 8%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.



§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej



Zakacznik Nr 1 douchwaty Nr .................... ...
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

Zalacznikl.pdf
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Zatacznik Nr 2 douchwaly Nr.................c.o ...
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI BANIOCHA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503, 1846, 2185 i 2747) Rada Miejska Gory Kalwarii, rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha,
wylozonego do publicznego wgladu w dniachod ......................... rdo..ooooeeieeiinn, r. Z mozliwoscig
sktadaniauwag do .................... r. nie wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej



Zakacznik Nr 3 douchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska Gory Kalwarii, po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Baniocha, nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej



Zakacznik Nr 4 douchwaty Nr .................... ...
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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