UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktérego uprawnia Rade Miejskg Gory Kalwarii ustawa z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2022. 559) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022. 503).

Sporzadzenie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Dobiesz - Sierzchow rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, przyjetego
uchwatg NI, Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia ......cccoovvveine. , podyktowane byto
koniecznoscig zmian zapisow odnoszacych sie  do ustalen i zasad dotyczacych mozliwosci
obstugi komunikacyjnej poszczegodlnych terendw funkcyjnych.

Majac powyzsze na uwadze, Rada Miegjska Gory Kalwarii podjeta uchwate nr LXI/555/2021
w dniu 24 listopada 2021 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz i Sierzchéw - rejon
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

Zmiana planu ma na celu doprecyzowanie zapisow okreslajacych mozliwos¢ dostepu
istniejgcych i tworzonych dziatek do drog publicznych oraz mozliwosci ich obstugi
komunikacyjnej z innych drég niz publiczne i wewnetrzne wskazane na rysunku planu. Zmiana
ta, umozliwi wiascicielom dziatek znajdujacych sie w obszarze planu, zrealizowanie inwestydji
zgodnie z  zamierzeniami. Wprowadzono rowniez zapisy umozliwigjace lokalizacje
indywidualnych, przydomowych oczyszczalni Sciekow.

O przystapieniu do sporzadzania zmiany planu, spoteczno$¢ lokalna zostata powiadomiona
stosownymi ogtoszeniami i obwieszczeniem, zas organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania
plandw - stosownym zawiadomieniem.

Przystgpienie do opracowania zmiany przedmiotowego planu miejscowego, poprzedzito
przeprowadzenie analizy zasadnosci przystgpienia do zmiany planu obowigzujacego, ktora miata
na celu m. in. sprawdzenie czy postulowana zmiana nie bedzie naruszata ustalen obowigzujacego
Studium Uwarunkowari i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta ( Gminy Gora
Kalwaria, przyjetego uchwatg Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca
2014 .

Na podstawie art. 48 ust. 11 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2021. 2373 ze zm.) Burmistrz Miasta i Gminy Gora
Kalwaria, pismem z dnia 31 marca 2022 r, wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Piasecznie, z prosba o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie - pismem z dnia 04.04.2022 .
(data wptywu: 11.04.2022 r) znak pisma: ZNS.4700.31.z2.2022 - przedstawit opinie
sanitarng, w ktorej odstepuje od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko w odniesieniu do przedmiotowej zmiany planu;
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e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismem z dnia 1 lipca 2022 r.
(data wptywu: 01.07.2022 r) znak pisma: WOOS-II1.410.285.2022.JD.2 — uzgodnit
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w
odniesieniu do przedmiotowej zmiany planu.

W odpowiedzi na obwieszczenie, ogtoszenia i zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania
niniejszej zmiany planu, w oznaczonym terminie wptyneto 5 wnioskow instytucji oraz 1 wniosek
osoby fizycznej - dotyczacy zmian minimalnych powierzchni dziatek oraz zmiany przeznaczenia
terenu, ktore to zmiany wykraczajg poza przyjety zakres zmian, okreSlony w uchwale o
przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu.

W toku procedury planistycznej, Burmistrz Miasta i Gminy Gory Kalwarii, rozpatrujgc wnioski —
sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego. Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno
— Architektonicznej i wprowadzeniu do projektu planu zmian wynikajacych z protokotu tej Komisji
- projekt planu zostat przedstawiony organom i instytucjom wiasciwym do uzgodnienia oraz
wyrazania opinii, zgodnie z art. 17 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.
U. 2022. 503) oraz art. 16 i art. 23 ustawy o ochronie przyrody (DZ. U. 2021. 1098 ze zm.).

Po zakonczeniu procesu uzgodnien i opiniowania projekt planu podlegat wytozeniu, w sposob
zwyczajowo przyjety, do publicznego wgladu w dniach od 29 wrzesnia 2022 r. do 21 pazdziernika
2022 r, zas$ na dzien 17.10.2022 r, wyznaczono date dyskusji publicznej nad przyjetymi w nim
rozwigzaniami. Uptyw terminu sktadania uwagi do projektu planu wyznaczono na dzien
04.11.2022 1, (w tym za posrednictwem srodkow komunikacji elektronicznej via e-mail). Do
projektu planu, w wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

Po wypetnieniu obowigzkow proceduralnych zwigzanych z tworzeniem, uzgadnianiem,
opiniowaniem oraz konsultowaniem ze spotecznoscig lokalng przedmiotowego projektu planu,
Burmistrz Miasta i Gminy Gora Kalwaria przedstawia projekt zmiany planu z wymaganymi
zatacznikami oraz niniejszym uzasadnieniem do uchwalenia Radzie Migjskiej Gory Kalwarii.

Sposéb  realizacji wymogdw  wynikajacych  z art. Tust. 2-4  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymogi okresSlone w art. Tust. 2 ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w ninigjszym projekcie zmiany planu  miejscowego
uwzgledniono w sposéb nastepujacy:

1) wymogitadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — nie okreslono ze wzgledu
na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — nie okre$lono ze wzgledu na ograniczony
charakter opracowania zmiany planu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania
zmiany planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej
— nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania
zmiany planu;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter
opracowania zmiany planu;

7) prawo wiasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposob racjonalny,
nieingerujacy w prawa dysponowania poszczegolnymi nieruchomosciami znajdujgcymi
sie w granicach planu miejscowego i zachowujgc poszanowanie dla wtasnosci prywatnej;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one
w catosci z przepisow odrebnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9) potrzeby interesu publicznego - wgranicach obszaru planu nie wystepuja
przedsiewziecia z zakresu interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez zapisy regulujgce
obstuge komunikacyjna nowo wydzielanych dziatek w poszczegdlnych terenach
funkcyjnych oraz dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

11) zapewnienie  udziatu  spoteczenstwa w pracach nad  miejscowym  planem
zagospodarowania  przestrzennego, wtym przy uzyciu $Srodkéw  komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jasnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany planu migjscowego oraz wytozeniu zmiany planu do publicznego wgladu,
zgodnie  zwymogami  ustawy zdnia 27 marca 20031 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — w sposob zwyczajowo przyjety: w formie
ogtoszen w prasie, obwieszczen zamieszczonych na tablicach ogtoszen Urzedu i
Softysa oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Goéra Kalwaria oraz
stronach: https://gorakalwaria.pl/, bip.gorakalwaria.pl (od lutego 2021 r -
gorakalwaria.bipgmina.pl); w oparciu o ustawe zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko odstgpiono od
opracowania strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko;

b) udostepnienie projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach
od 29.09.2022 r. do 21.10.2022 r, w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie Gora
Kalwaria;

c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 17.10.2022 r,

d) umozliwienie sktadania wnioskdw i uwag do zmiany planu miejscowego, w tym przy
uzyciu drogi elektronicznej;

12) potrzebe zapewnienia odpowiednigj ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
- nie okreslono ze wzgledu na ograniczony charakter opracowania zmiany planu.

Zgodnie zart. Tust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na etapie sporzadzania zmiany przedmiotowego planu, organ wazyt interes
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publiczny iinteresy prywatne, w tym w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonywat
analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu utrzymano w sposob ustalony w uchwale zmieniangj,
W oparciu 0 zaprogramowane juz na etapie tworzenia obowigzujacego ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Goéra Kalwaria” rozmieszczenie
funkgji umozliwiajacych racjonalne zagospodarowanie przestrzeni.

Do wytozonego projektu zmiany planu miejscowego nie wptynety/wptynety uwagi.

Zgodnie zart. Tust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, sytuujagc nowg zabudowe uwzglednia sie wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1ustawy z dnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1T ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
waojt, burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
ocenia postepy w opracowaniu planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium oraz
prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2021
503), przyjetej uchwatg nr LXXII/745/2018 z dnia 17.10.2018 r. Rady Miegjskiej Gory Kalwarii
w sprawie oceny aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gora Kalwaria" oraz miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta i gminy Gora Kalwaria.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Wprowadzone zmiany do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Dobiesz i Sierzchow — rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, przyjetego uchwatg Nr
..................... Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia ................. 1., polegajgce na zmianie zapisow
regulujgcych obstuge komunikacyjna dziatek, nie bedg miaty wptywu na finanse publiczne.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia,
stad przyjecie ninigjszej uchwaty nalezy uznac za wtasciwe.
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