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Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Czersk — rejon skarpy cz. 11

2022

1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest Prognoza oddziatywania na sSrodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon skarpy cz. Il, sporzadzonego zgodnie
z uchwatg nr XLII/354/2020 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 2 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon skarpy
cz. ll.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. Uzgadnia z wiasciwymi organami zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2. Poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
3. Zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczenistwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. Bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organéw oraz
rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okredlenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajacych lub kompensujgcych negatywne oddziatywania na
Srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajacego, ktdry uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie w piémie z dnia 6 kwietnia 2021 r. (znak pisma: WOOS-111.411.117.2021.JD)
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piasecznie w pismie z dnia 12 kwietnia 2021 r.
(znak pisma: ZNS.4700.29.z.2021).

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;j.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie Srodowiska, odpornosé na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych terenu oraz tendencje do zmian przy braku realizacji
ustalen projektowanego planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen projektu planu. Projektowane
uzytkowanie izagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi, z przepisami prawa dotyczagcymi ochrony S$rodowiska, skutecznosci ochrony
bioréznorodnosci i wtasciwych proporcji pomiedzy terenami o réinych formach uzytkowania. Ocenia sie
rowniez okreslone w projekcie planu warunki zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z potrzeb ochrony
Srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form
ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwos¢ rozwigzan
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eliminujgcych lub ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko. W prognozie zawarte sg, jezeli
zachodzi taka potrzeba, rowniez propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie
Srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczgce przewidywanych metod analiz skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko oraz
streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na sSrodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej
do tego wyboru.

2 Zawartos¢, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Obszar opracowania stanowi fragment wsi Czersk, potozonej we wschodniej czesci gminy Goéra
Kalwaria. Gdra Kalwaria to gmina miejsko-wiejska potozona w srodkowej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
stanowigca jedng z szesciu gmin powiatu piaseczynskiego. Najwazniejsze powigzania komunikacyjne na jej
terenie tworza: droga krajowa nr 50 relacji Ciechandw-Sochaczew-Goéra Kalwaria-Minsk Mazowiecki oraz droga
krajowa nr 79 relacji Warszawa-Gora Kalwaria-Kozienice.
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Rysunek 1 Potozenie obszaru opracowania na tle gminy
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych ewidencyjnych
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Granice terenu opracowania zostaly wyznaczone na podstawie uchwaty nr XLII/354/2020 Rady
Miejskiej Goéry Kalwarii z dnia 2 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon skarpy cz. Il.

Powierzchnia terenu objetego projektem wynosi ok. 4,10 ha. Jest to obszar z znacznej mierze wolny od
zabudowy.

Powigzania z innymi dokumentami

Bioragc pod uwage skale planu, nalezy omoéwi¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcego dla tego terenu. Zmiana studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, forma ujednolicona w wyrdznieniem zmian,
przyjeta zostata uchwatg Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku.
Podstawowe przeznaczenia terendw w obszarze objetym planem to:

e tereny przeznaczone dla kontynuacji istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wzdtuz drog);

e tereny dolin rzecznych i skarpy Wisty;

e tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji zabudowy siedliskowe;.
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Rysunek 2 Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gora
Kalwaria, 2014

I Wm granica obszaru objetego planem
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wrirsssessss - granica terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmowac bedzie
obszar, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan przyjety Nr LVIII/637/2018 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii
z dnia 26 lutego 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Czersk — rejon skarpy.

W obowigzujgcym planie miejscowym, na obszarze opracowania zostaty wydzielone tereny:
e MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e ZN —tereny zieleni nieurzagdzonej;

e KDD —teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
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Rysunek 3 Fragment miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon skarpy,
2018
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Przystgpienie do sporzadzenia planu spowodowane jest koniecznoscig ograniczenia obstugi
komunikacyjnej w stosunku do uktadu drég w obowigzujgcym planie oraz dostosowania ustalen funkcjonalno-
przestrzennych, jak rGwniez nowych zasad obstugi komunikacyjnej w sposéb zapewniajacy tad przestrzenny dla
catego obszaru, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gora Kalwaria. Powyzsze dziatania przyczynig sie do obnizenia kosztdw wdrozenia ustalen nowego
planu w stosunku do kosztéow wynikajgcych z potrzeby realizacji obowigzujgcego planu.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu wprowadzono nastepujgce przeznaczenie terendw:
e MN —teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
e ZN —teren zieleni nieurzadzonej,

e KDD —teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
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Rysunek 4 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozern i ucigzliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych $rodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobéw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do Srodowiska.

W prognozie oceniono dwa aspekty ustalen planu:

a) ogéblne skutki realizacji ustalern planu — zabudowy obszaru (o czym czesciowo przesgdzono
w obowigzujgcym juz planie),

b) ocene wprowadzonych zmian w stosunku do obowigzujgcego planu.
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4 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego, stanu zasobow, odpornosci Srodowiska
i istniejgcych probleméw

4.1 Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenéw

Szczegbtowej charakterystyki uwarunkowan przyrodniczych terenu gminy Géra Kalwaria, w tym terenu
opracowania, dokonano w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla obszaru Gminy Gora Kalwaria —
aktualizacja. Ponizsza charakterystyka stanowi wyciag z niniejszego opracowania, a takze opiera sie na innych
dostepnych dokumentach kartograficznych i tekstowych oraz wizji terenowej. Oceny stanu s$rodowiska
dokonano m.in. na podstawie wynikdw monitoringu prowadzonego przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie.

Lokalizacja i charakterystyka terenu opracowania

Czersk jest miejscowoscig potozong w gminie Gora Kalwaria, przy skarpie wislanej. Obszar objety
planem zajmuje powierzchnie ok. 4,10 ha, znajduje sie w zachodniej cze$ci miejscowosci, pomiedzy ul. Wareckg
a rzekg Cedron. Jest to teren uzytkdw rolnych w postaci gruntéw ornych, pastwisk, tgk i nieuzytkow, ktére
stanowig obszary czesciowo zarastajgce oraz zadrzewienia. S3 to tereny, z ktorych funkcja rolnicza powoli sie
wycofuje. W zachodniej czesci terenu zlokalizowany jest budynek zabudowy letniskowej. Waznym
uwarunkowaniem tego obszaru jest potozenie na skarpie wislanej, w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w strefie ekspozycji Zamku Ksigzat Mazowieckich w Czersku?.

Rysunek 5 Potozenie obszaru objetego planem w miejscowosci Czersk
zrédto: ortofotomapa

Linformacje na podstawie Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla obszaru gminy Gora Kalwaria
(2012)
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Warunki fizyczno-geograficzne

Gmina Gora Kalwaria potozona jest w potudniowej czesci Kotliny Warszawskiej, w obrebie ktorej
wystepujg dwie duze jednostki morfologiczne — dolina Wisty i wysoczyzna morenowa, rozdzielone wyrazng
krawedzig — skarpg wislang. Obszar opracowania potozony jest wtasnie na pograniczu tych jednostek — pobliska
zabudowa miejscowosci (przy drodze wojewddzkiej) znajduje sie na wysoczyznie morenowej, natomiast od
strony rzeki Cedron znajduje sie skarpa, ponizej ktdorej wystepuje fragment tarasu nadzalewowego Wisty.
Skarpa w obszarze opracowania ma od 7 do 12 m wysokosci. Wysokosci w obszarze opracowania wahajg sie
pomiedzy 90 m n.p.m a 101 m n.p.m.

Pod wzgledem budowy geologicznej, ktéra koresponduje z warunkami geomorfologicznymi, caty teren
pokryty jest osadami czwartorzedowymi. W dolinie (tarasie nadzalewowym) wystepuja najmtodsze utwory
czwartorzedowe — piaski rzeczne, natomiast skarpa i wysoczyzna zbudowane sg w gtéwnej mierze z glin
zwatowych.

Skarpa stanowi dos¢ fagodne zbocze, jednak zostata zidentyfikowana jako potencjalny obszar
wystepowanie ruchéw masowych (gtéwnie wschodnia czesé¢ obszaru opracowania). Ponizej skarpy wystepujg
raczej niekorzystne warunki dla posadowienia budynkéw, m.in. z uwagi na ptytko wystepujace wody gruntowe
i grunty organiczne. Obszar wysoczyzny jest korzystny dla lokalizowania budynkdéw, jest to ptaski teren
zbudowany ze spdjnych gruntéw.

W aspekcie geologii i uksztattowania terenu teren opracowania przedstawia korzystne warunki dla
rozwoju zabudowy na obszarze powyzej skarpy, od strony ul. Wareckiej.

Rysunek 6 Wysokos¢ nad poziomem morza w obszarze opracowania
zrédto: Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii

High : 118,57

Low : 90,56

Ztoza

W granicach terenu opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin ani tereny
prognostyczne i perspektywiczne wystepowania zt6z.
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Gleby

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej gleb, w znacznej czesci obszaru opracowania stwierdzono
wystepowanie kompleksu zytniego stabego. Wyrdznia sie rowniez nieuzytki oraz grunty zielone stabe i bardzo
stabe.

Gleby obszaru opracowania charakteryzujg sie niskg zawartoscig préchnicy — 1-2%, co uzna¢ mozna za
typowaq zawartos¢ w skali krajowej (okoto 50% powierzchni kraju charakteryzuje sie analogiczng zawartoscia).
Ich odczyn okreslono jako bardzo kwasny. W warunkach kwasnego odczynu procesy mineralizacji i humifikacji
sq bardzo spowolnione, co wptywa na niska zawartos¢ prochnicy. Z tego powodu istnieje potrzeba ich
wapnowania.

Rysunek 7 Kompleksy przydatnosci gleb w obszarze opracowania
zrédto: mapa glebowo-rolnicza

kompleks zytni staby
uzytki zielone stahe i hardzo stabe
nieuytki

Warunki hydrologiczne

Na obszarze opracowania, nie wystepuja wody powierzchniowe, natomiast wzdtuz jego wschodniej
granicy przebiega rzeka Cedron (poza granicg opracowania). Cedron jest niewielkim, bezposrednim doptywem
Wisty, na wysokosci Czerska ptynie wzdtuz skarpy wislanej i na wysokosci Gory Kalwarii zasila Wiste. Rzeka nie
przedstawia istotnego zagrozenia powodziowego — obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig nie obejmujg
tego obszaru. Znikoma czes$¢ terenu na wschodzie potozona jest w granicach obszaru zagrozenia powodzig, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%). Ponadto czes¢
terenu stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Teren opracowania potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska i 2151 Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna), ktére nie s3 udokumentowane, a takze na granicy
GZWP 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa—Putawy), dla ktérego w tej czesci nie wskazano projektowanego
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obszaru ochronnego. Tereny wysoczyzny zgodnie z Mapg Hydrogeologiczng Polski zostaty zakwalifikowane jako
tereny o Srednim stopniu zagrozenia wod podziemnych — izolacja jest staba, jednak nie stwierdzono istotnych
ognisk zanieczyszczen, natomiast tereny ponizej skarpy — o wysokim zagrozeniu. Gtebokos¢ do pierwszego
poziomu wodonosnego wynosi od 1 do 2 m.

W obszarze nie ma obecnie kanalizacji sanitarnej, mieszkancy korzystajg bezodptywowych zbiornikéw.

Klimat

Wedtug klasyfikacji klimatéw wg Koppena gmins Géra Kalwaria potozone jest w obrebie klimatu
wilgotnego kontynentalnego z fagodnym latem (Dfb). Cechy charakterystyczne dla tego klimatu przedstawiajg
sie nastepujaco:

e Srednia temperatura najzimniejszego miesigca wynosi -3°C lub mniej;
e Jdrednia temperatura najcieplejszego miesigca jest wyzsza niz 10°C;

e nie ma miesigca ze $rednig temperaturg powyzej 22°C;

e opady sa réwno roztozone w catym roku.

Podobnie jak w catej Polsce srodkowej w ciggu catego roku w miescie przewaza rownoleznikowa
cyrkulacja mas powietrza ze szczegdlng preferencja wilgotnych mas polarnomorskich, naptywajacych
z zachodu. Réwniez roczny rozktad predkosci wiatru jest analogiczny jak na obszarze catej Polski — maksymalne
predkosci wystepujg zimg i wiosng i sg charakterystyczne dla kierunkéw o najwiekszych czestotliwosciach
(zachodnie i potudniowo — zachodnie).

Warunki klimatu lokalnego

Na zrdéznicowanie topoklimatyczne wptywa zréznicowanie morfologiczne terenu oraz jego
uzytkowanie, szczegdlnie pokrycie szatg roslinna.

W przypadku obszaru opracowania topoklimat uwarunkowany jest przede wszystkim wysokim
poziomem wdéd gruntowych oraz wystepowaniem terendw zadrzewionych — wptywa to na zwiekszong
wilgotnos$¢ powietrza z predyspozycjg do zamglen.

Powigzania ekologiczne

Korytarze ekologiczne stanowig obszary mato przeksztatcone przez cztowieka, gtéwnie lasy i doliny
rzeczne, bedace szlakami komunikacyjnymi dla zwierzat, a w wiekszym przedziale czasowym — réwniez dla
roslin.

Obszar opracowania, ze wzgledu na potozenie w centralnej czesci miasta Géra Kalwaria, zlokalizowany
jest poza korytarzami krajowymi, regionalnymi czy lokalnymi.

Roslinnos¢ rzeczywista i fauna

Teren opracowania w stanowia:

e polaorneigrunty odtogowane,

e zadrzewienia — wiek od 10 do 50 lat, przewaga sosny, wystepujg rowniez olsze, brzozy, topole,
o takii pastwiska,

e roslinnos¢ urzadzona przy zabudowie letniskowe;j.

Szata roSlinna_omawianego obszaru nie przedstawia wysokiej wartosci przyrodniczej. Dominujg
gatunki pospolite na powszechnie wystepujacych siedliskach, wiekszos¢ jest silnie przeksztatcona przez
cztowieka.

Teren opracowania, ze wzgledu na obecne zagospodarowanie i niewielkie zréznicowanie szaty
roslinnej, nie stanowi waznego siedliska fauny. Fauna wystepujaca na terenie opracowania to gtéwnie pospolite
gatunki synantropijne ptakow, drobnych ssakéw i bezkregowcdw, spotykane w bliskosci siedzib ludzkich.
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Rysunek 8 Inwentaryzacja sporzadzona na potrzeby mpzp (fragment)

tereny zabudowy jednorodzinnej sad - uprawa krzewéw owocowych

tereny zabudowy letniskowej zadrzewienia - sosna, wiek 50 lat

zadrzewienia - olsza, brzoza, topola, wiek 40-50 lat

drogi o jezdni asfaltowej

zadrzewienia - sosna, brzoza, wiek 8 - 10 lat
drogi o jezdni ziemnej

zielen niska skarpy wislanej
rzeka Cedron

zaglebienie z wodg stojacg faki iy

l:| plac manewrowy i postojowy
zaktadu mechaniki pojazdowe;j

RN

uprawy polowe grunty rolne odlogowane

4.2 Obszary chronione

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Caty teren opracowania potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ktory zostat utworzony na mocy Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.
w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego. Aktualnie
obowigzujagcym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r.
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870)
z pdzniejszymi zmianami.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy
sie krajobraz o zrdéznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb
zwigzanych z turystykg, wypoczynkiem, a takze petniong funkcje korytarzy ekologicznych. Zgodnie z ww.
rozporzadzeniem w granicach WOChK obowigzujg ustalenia majgce na celu czynng ochrone ekosystemoéw
lesnych, ladowych, wodnych. W graniach WOChK obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustalenia dla WOChK sg umiarkowanym ograniczeniem, pozwalajg na rozwdj wiekszosci nieucigzliwych funkcii.
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Wsrdod zakazow w obrebie strefy zwyktej, w granicach ktérej potozony jest teren opracowania,
wymienia sie zakaz:

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko;

— likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw
urzadzen wodnych;

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynéw;

— wykonywania prac trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

— dokonywania zmian stosunkdw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;

— lokalizowania obiektow w pasie szerokosci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (...).

Walory krajobrazowe

Skarpa wislana petni niebagatelng funkcje — z jej wysokiej korony rozcigga sie szeroka panorama
terendw doliny Wisty, urozmaiconych starorzeczami, ciekami wodnymi, sadami, zadrzewieniami. Gérna czesc
powinna by¢ wolna od zabudowy, aby nie ogranicza¢ ogdlnego dostepu do tych terenéw. Warto lokalizowa¢
punktu widokowe, Sciezki piesze i rowerowe, miejsca odpoczynku.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie strefie ekspozycji Zamku Ksigzat Mazowieckich?. W strefie
tej nalezy kontrolowaé¢ zmiany zagospodarowania przestrzennego. Nie mozna dopuszcza¢ do powstania
dysharmonizujgcych elementdw, takich jak: dominanty konkurencyjne dla zabytkdw oraz zabudowy i zespotéw
zieleni wysokiej przystaniajacych najcenniejsze widoki oraz rdéinych elementéw zagospodarowania
o negatywnym wyrazie estetycznym. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na tych terenach nalezy wprowadzac ustalenia dotyczace gabarytow, wysokosci zabudowy,
zasad ksztattowania zieleni i innych elementdw zagospodarowania przestrzennego, majace na celu zachowanie
harmonijnosci krajobrazu oraz ochrone ekspozycji zabytkowych uktadéw urbanistycznych.

4.3 Jakos¢ srodowiska

Jakos¢ wod powierzchniowych

Jakos¢ wod powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikdw naturalnych iantropogenicznych.
Chemizm wodd determinuja: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujacych w sasiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wod ma ilos¢ pobieranej
wody oraz odprowadzanie $ciekéw bytowo— gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja w budowe
koryta rzeki.

Teren potozony jest w zlewni jednolitej czesci wdod powierzchniowych (JCWP) Czarna-Cedron (kod
RW20001725549), doptywu Wisty, ktdra stanowi naturalng czesé¢ wod. Wymieniona jednostka charakteryzuje
sie ztym stanem wodd i jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celdw Srodowiskowych. W zlewni wystepuje
bowiem presja komunalna. Dla ww. jcwp wyznaczono obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw
silnie zwigzanych z wodami m.in. w terenie Warszawskiego OChK (w tym w obszarze opracowania).

2 informacje na podstawie Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla obszaru
gminy Géra Kalwaria (2012)
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Tabela 1 Zlewnie jednolitych czesci wod powierzchniowych, ich status i stan
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych RZGW
Czarna-Cedron
kod JCWP RW20001725549
stan JCWP zty
cel Srodowiskowy dobry stan chemiczny i dobry potencjat ekologiczny
ocena ryzyka
nieosiggniecia celow zagrozona
sSrodowiskowych
odstepstwo tak
typ odstepstwa przedtuzenie terminu osiggniecia celu srodowiskowego - brak mozliwosci technicznych

termin osiggniecia

2021
dobrego stanu 0

Brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dziatan
zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujace uporzagdkowanie gospodarki Sciekowej, ktore sg

uzasadnienie wystarczajgce, aby zredukowac tg presje w zakresie wystarczajgcym dla osiggniecia dobrego
odstepstwa stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby
wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mdgt by¢ osiggniety do roku
2021.

Jakos¢ wod podziemnych

Teren opracowania potozony jest w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych PLGW200065.
Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Instytut Geologiczny prowadza
monitoring jakosci wdd podziemnych. Celem monitoringu jakosci wéd podziemnych jest dostarczenie
informacji o stanie chemicznym wdd, sledzenie zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby zarzgdzania
zasobami wod podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dziatarh ochronnych zwigzanych
z osiggnieciem dobrego stanu ekologicznego. JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym
i ilosSciowym, ktdra nie jest zagrozona pod wzgledem ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych.

Stopien zagrozenia gtdwnego uzytkowego poziomu wdd podziemnych okreslony zostat jako niski.

Tabela 2 Charakterystyka JCWPd
zrédto: Program wodno-$srodowiskowy kraju

ocena ryzyka
nieosiggniecia

stan stan/potencjat celow
Kod JCWPd chemiczny stan ilosciowy ekologiczny srodowiskowych
PLGW200065 dobry dobry dobry niezagrozony

Jakos¢ powietrza

Jako$¢ powietrza atmosferycznego, ilo$¢ i rodzaj emitowanych do niego zanieczyszczen, wptywa
na stan wszystkich komponentow srodowiska, ktore bezposrednio decydujg o warunkach zycia ludzi, zwierzat
oraz roslin. Zanieczyszczenia pochodzi¢ mogg z wielu zrédet, wyrdznia sie rézne kategorie zrédet emisji:
punktowe, liniowe oraz powierzchniowe.

Zgodnie z art. 98 ustawy Prawo ochrony $rodowiska Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
co roku dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu w poszczegdlnych strefach. Na terenie
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wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktdrych dokonuje sie oceny jakosci powietrza. Obszar objety
opracowaniem zalicza sie do strefy mazowieckiej. Obszar opracowania potozony jest w strefie mazowieckie;j.

W powietrzu ocenie podlegajg nastepujgce substancje:

— benzen, dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, otow, tlenek wegla, ozon, pyt zawieszonyPM10 i PM2,5,
arsen, kadm, nikiel, benzo(a)piren dla kryteridw okreslonych ze wzgledu na ochrone zdrowia;
— dwutlenek siarki, tlenki azotu, ozon dla kryteridow okreslonych ze wzgledu na ochrone roslin.

Tabela 3 Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej

z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony zdrowia

irédto: Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2020. GIOS Warszawa,
2021

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy

Nazwa strefy
SO, NO, CO  CeHs PM10 PM2,5 Pb As Cd Ni  B(a)P O3

Strefa mazowiecka A A A A C C1 A A A A C A/D2

Gdzie:

klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych
i pozioméw docelowych;

klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne i poziomy
docelowe;

klasa C1 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy II;

klasa D2 - stezenia ozonu przekraczajg poziom celu dtugoterminowego.Do rocznej oceny jakosci
powietrza, poza pomiarami w stacjach automatycznych i manualnych, wykorzystano metody
modelowania matematycznego, uwzgledniajgce rzezbe terenu oraz wptyw pdl meteorologicznych
zmiennych w czasie i przestrzeni na transport zanieczyszczen, uzyskujac tym samym szczegdtowe
wyniki imisji zanieczyszczen powietrza dla catego wojewddztwa. Zgodnie z wynikami ww.
modelowania na terenie gminy Géra Kalwaria w 2017 r. stwierdzono przekroczenia:

e dopuszczalnego dobowego poziomu stezenia pytu PM10 wg kryterium ochrony zdrowia ludzi,

e dopuszczalnego rocznego poziomu stezenia pytu PM2,5 wg kryterium ochrony zdrowia ludzi,

e dopuszczalnego rocznego poziomu stezenia bezno(a)pirenu wg kryterium ochrony zdrowia ludzi,
e dopuszczalnych poziomoéw dtugoterminowych stezen ozonu wg kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wyniki analiz i oszacowart WIOS w Warszawie wskazuja, ze podstawowa przyczyng przekroczeri pytéw
PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu w powietrzu jest emisja powierzchniowa (emisja zwigzana z ogrzewaniem
mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Duzy jest naptyw zanieczyszczen spoza wojewddztwa (w ktorym
przewaza emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Znaczacy udziat ma
takze emisja liniowa (emisja zwigzana z ruchem pojazdéw i spalaniem paliw). Wptyw emisji punktowe;j
pochodzacej np. z elektrocieptowni to zaledwie kilka procent udziatu w ogdlnym bilansie zanieczyszczen.
W przypadku zwiekszonych stezen ozonu, oprécz sprzyjajgcych warunkéw meteorologicznych (m.in. wysokie
nastonecznienie, niska predkos¢ wiatru) w powietrzu muszg by¢ obecne jego prekursory (gtéwnie tlenki azotu,
pochodzgce m.in. z transportu i rolnictwa).
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4.4 Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

Infrastruktura techniczna

Obszar objety planem jest wyposazony w nastepujacg infrastrukture:

e sie¢ wodociggowa umozliwia zaopatrzenie w wode wszystkich terendéw dotychczas
zabudowanych, a takze istnieje mozliwos¢ podtgczenia do istniejgcego wodociggu nowych
odbiorcéw,

e obszar nie jest on uzbrojony w sie¢ kanalizacyjng, znajduje sie poza granicami aglomeracji
Gora Kalwaria;

e obszar jest zasilany w energie elektryczng poprzez linie sredniego i niskiego napiecia
(napowietrzne),

e obszar posiada mozliwos¢ podtgczenia do zbiorowego zaopatrzenia w gaz zsieci
dystrybucyjne;j.

Obszar objety planem jest standardowo wyposazony w wodocigg i energie elektryczng. Brak
kanalizacji sanitarnej stwarza zagrozenie dla jakosci wdéd podziemnych, gruntowych, natomiast brak sieci
gazowej ogranicza mozliwos¢ wykorzystania bardziej ekologicznych systeméw indywidualnego ogrzewania
budynkow.

Klimat akustyczny

Droga w pasie ul. Wareckiej stanowi szlak komunikacyjny o niskim natezeniu ruchu lokalnego. Nie
stanowi istotnego zrédta hatasu. W okolicy znajduje sie zaktad wulkanizacyjny, ktéry moze stanowic
potencjalne zrédto hatasu w porze dziennej. Wskazana jest izolacja przestrzenna i np. przy pomocy zieleni od
zabudowy mieszkaniowej. Nie ma innych istotnych zrodet hatasu.

Niska emisja

Obecnie obszar objety opracowaniem jest zabudowany w niewielkim stopniu, jednak przewiduje sie
rozwdj zabudowy. Zabudowa mieszkaniowa jest dos¢ istotnym Zréodtem niskiej emisji, gtéwnie w wyniku
spalania paliw na cele grzewcze.

Ochrona skarpy i waloréw krajobrazowych?

Waznym uwarunkowaniem obszaru objetego planem jest potozenie na skarpie wislanej oraz w strefie
ekspozycji Zamku Ksigzat Mazowieckich w Czersku, ktére stanowig ograniczenia dla rozwoju zabudowy:

e Gorna czesé skarpy wislanej powinna by¢ wolna od zabudowy, aby nie ogranicza¢ ogdélnego
dostepu do tych terendw. Warto lokalizowa¢ punktu widokowe, sSciezki piesze i rowerowe,
miejsca odpoczynku.

e W strefie ekspozycji Zamku Ksigzat Mazowieckich nie mozna dopuszczaé do powstania
dysharmonizujgcych elementéw, przystaniajacych najcenniejsze widoki lub obiektéw
o negatywnym wyrazie estetycznym. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw nalezy
wprowadza¢ ustalenia dotyczgce gabarytow, wysokosci zabudowy, zasad ksztattowania
zieleni i innych elementdéw zagospodarowania przestrzennego.

Powyisze ograniczenia majg forme zalecen i nie stanowig konkretnych, prawnie obligujacych
wytycznych. Sg one niezwykle istotne dla oceny niniejszego planu, poniewaz istotg zmian jest wtasnie zblizenie
zabudowy do gérnej krawedzi skarpy.

3 informacje na podstawie Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla obszaru
gminy Gora Kalwaria (2012)
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Zagrozenia naturalne

Wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania przebiega rzeka Cedron (poza granica opracowania).
Cedron jest niewielkim, bezposrednim doptywem Wisty, na wysokosci Czerska ptynie wzdtuz skarpy wislanej i
na wysokosci Gory Kalwarii zasila Wiste. Rzeka nie przedstawia istotnego zagrozenia powodziowego — obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig nie obejmujg tego obszaru. Znikoma czes¢ terenu na wschodzie potozona
jest w granicach obszaru zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%). Ponadto czes¢ terenu stanowi obszar narazony na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

W obszarze skarpy wislanej istniejg tereny narazone na osuwanie sie mas ziemnych. We wschodniej
czesci wyznaczono obszar zagrozony ruchami masowymi KRTZ nr 2432.

Rysunek 9 Zagrozenia naturalne w obszarze opracowania
zrédto: dane PIG, Wody Polskie

F el |

L = granica obszaru opracowania
Ll==Fl=2]

C:J obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego

B obszar zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%)

obszar zagrozony ruchami masowymi

Posadowienie budynkow

Za obszary o warunkach korzystnych dla budownictwa uznaje sie rejony, na ktérych wystepujg grunty
spoiste (zwarte, potzwarte i twardoplastyczne) oraz niespoiste, w stanie sredniozageszczonym i zageszczonym.
Obszar opracowania potozony jest na gruntach o korzystnych warunkach zabudowy.

Ponadto jako utrudniajgce lub niekorzystne dla budownictwa przyjmuje sie wszystkie obszary,
na ktérych zwierciadto wody gruntowej znajduje sie na gtebokosci mniejszej niz 2 m — w tym w catym obszarze
opracowania. W zwigzku z powyzszym, warunki posadowienia budynkéw w tym obszarze sg Srednio korzystne.
W celu lokalizacji zabudowy zaleca sie przeprowadzenie badan hydrogeologicznych. Biorgc jednak pod uwage
zainwestowanie terendw sasiednich, nie jest to zjawisko silnie ograniczajace.
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4.5 Tendencje zmian $rodowiska przy braku realizacji ustalen planu

Gmina Gora Kalwaria, w tym Czersk, ma obowigzujgce studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Dla obszaru opracowania obowigzuje miejscowy plan przyjety uchwatg Nr LVIII/637/2018 Rady
Miejskiej w Gdrze Kalwarii z dnia 26 lutego 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon skarpy.

Plan zaktadat lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz drogi publicznej klasy
dojazdowej. Od strony skarpy wyznaczono tereny wolne od zabudowy jako tereny zieleni nieurzgdzonej.

5 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Plan dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie analizy
zgodnosci z celami ochrony S$rodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
czy krajowym, ktore z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie
plan uwzglednia cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym dotyczace
gtéwnie:

e dziatan na rzecz zapewnienia realizacji zasad zrownowazonego rozwoju, przystosowania do
zmian klimatu, ochrony réznorodnosci biologicznej — Polityka Ekologiczna Paristwa w latach
2009-2012 z perspektywg do roku 2016 wpisujgca sie w priorytety planowanych dziatan
w obszarze ochrony srodowiska w skali Unii Europejskiej;

e ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci
przyrodniczych okreslonych w przepisach szczegétowych tj.: ustawa Prawo ochrony
srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.,
ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze;

e utrzymanie norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — Ustawa
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

e ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-$ciekowej okreslonej w przepisach szczegdétowych — ustawa z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska; ustawa z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow;

e ochrony powietrza — ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

e prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

e utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegdtowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.
oraz odpowiednie rozporzadzenia do niej;

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z realizacjg wymienionych powyzej celéw. Dzieki
odpowiednim rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju.
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6 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

Niezaleznie od omawianego dokumentu, zgodnie z obowigzujgcym planem, omawiany obszar ulegatby
stopniowemu przeksztatcania obszaru rolniczego w osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dotyczy
to terenu bezposrednio potozonego przy ul. Wareckiej. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon skarpy cz. Il usuwa teren drogi publicznej klasy dojazdowej
oraz rozszerza teren zabudowy w kierunku skarpy. Pozostate tereny przeznacza sie pod funkcje ekstensywne z
zakazem lokalizacji zabudowy — tereny zieleni nieurzgdzone;j.

Ponizej omdwiono zaréwno ogodlne skutki realizacji ustalen planu, wynikajace z wczesniejszych ustalen,
jak ocene wprowadzonych zmian w stosunku do obowigzujgcego planu.

6.1 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepisdw ustawy Prawo ochrony $rodowiska znaczace oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczacym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna mowi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Hatas

Dopuszczalne poziomy hatasu s3 okreélone w ustalonym rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w Srodowisku. Obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu ustalono dla terenéw MN.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej i drog obstugujacych te zabudowe przyczyni sie do zmiany klimatu
akustycznego okolicy, jednak nie beda to zmiany powodujace uciazliwosci dla przysztych mieszkarcow
i otoczenia. Oddziatywania na etapie realizacji zabudowy rdéwniez nie powinny by¢ uciazliwe. Beda to
oddziatywania nawigzujgce do terendw sasiednich, zlokalizowanych wzdtuz ul. Wareckiej.

Zmiany w planowanym zagospodarowaniu przestrzennym nie przyczynia sie do pogorszenia warunkow
akustycznych.

Oddziatywanie na powietrze

Jedynie na czesci terenu miasta istniejg zbiorcze systemy ogrzewania (miejska sie¢ cieptownicza). Na
pozostatych obszarach ciepto wytwarzane jest w indywidualnych, bgdz lokalnych kottowniach.

Realizacja zabudowy na terenach MN nie przyczyni sie do zanieczyszczenia powietrza w skali lokalnej.
Rozwigzania indywidualnego ogrzewania budynkdw moga przyczyniac sie do zwiekszenia niskiej emisji, co ma
ponadlokalne znaczenie, nalezy jednak podkresli¢, ze nowe budynki sg zwykle wyposazone w nowoczesne,
niskoemisyjne rozwigzania grzewcze. Bedzie to oddziatywanie bezposrednie, o charakterze sezonowym,
zaleznym od warunkow atmosferycznych, lokalne. Korzystnym czynnikiem jest wyposazenie tego obszaru w gaz
sieciowy, co pozwala na wykorzystanie tego paliwa do celéw grzewczych — jest to mniej emisyjne rozwigzanie
niz np. stosowanie wegla.

Zwiekszenie ruchu samochodowego w obrebie wymienionych terendéw, odbywajgcego sie z i do
nowopowstatych obiektéw prowadzi¢ bedzie do emisji zanieczyszczenn i pytdw do powietrza. W obrebie
terendw jednak trudno przewidzie¢ doktadnie przewidzie¢ intensywnos¢ uzytkowania planowanych obiektow.

W odniesieniu do globalnej polityki ochrony powietrza i zagadnienn gospodarki niskoemisyjnej, plan
ustala ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrédet ciepta,
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do $rodowiska oraz stwarza mozliwo$é ograniczania zanieczyszczen
poprzez dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zgodnej z przepisami odrebnymi (zakaz lokalizacji biogazowni).
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W skutek realizacji projektu planu zwiekszy sie rdwniez zapotrzebowanie na energie elektryczng. Plan
dopuszcza stosowanie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi, takich jak
ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta (zakaz lokalizacji wolno stojacych turbin wiatrowych o poziomej osi
obrotu i biogazowni).

Zmiany w_planowanym zagospodarowaniu przestrzennym nie przyczynig sie do pogorszenia stanu
powietrza.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne Iub elektromagnetyczne
o czestotliwosci od 0 Hz do 300 GHz. Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w Srodowisku sa:
stacje radiowe i telewizyjne, elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
przekaznikowe telefonii komdrkowej, urzadzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom
pola elektrycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okresla szczegétowo Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska
z dnia 30 paZdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku
oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192 poz. 1883).

Przy zastosowaniu przepisow odrebnych nie przewiduje sie narazenia ludzi na intensywne
promieniowanie elektromagnetyczne.

6.2 Oddziatywanie na wode

Tereny zurbanizowanie mogg oddziatywa¢ na wody podziemne i powierzchniowe poprzez produkcje
Sciekow, ktére w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng tatwo przedostajg sie do wdd podziemnych
i powierzchniowych, oraz poprzez zaburzenie naturalnego krazenia wdd, kiedy wody opadowe i roztopowe,
zamiast wnika¢ w grunt, sg zbierane z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachéw, placéw, ulic) i odprowadzane
bezposrednio do wdd powierzchniowych lub oczyszczalni. Z kolei nieoczyszczone wody z drég i placéw
bezposrednio odprowadzone do gruntu moga réowniez stanowié zagrozenie zanieczyszczeniem.

Miejscowos¢ Czersk nie jest uzbrojona w sie¢ kanalizacyjng, znajduje sie réwniez poza granicami
aglomeracji Géra Kalwaria — nie przewiduje sie budowy kanalizacji sanitarnej w najblizszym czasie (cho¢ plan
zabezpiecza mozliwoé¢ budowy kanalizacji sanitarnej). Scieki odprowadzane beda tak jak obecnie — do
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte. Prawidtowo uzytkowane zbiorniki nie stanowig zagrozenia
dla srodowiska, zawsze jednak istnieje ryzyko calowego lub przypadkowego rozszczelnienia zbiornika
i przedostawania sie zanieczyszczen do gruntu.

W zakresie wéd opadowych i roztopowych ustala sie ich odprowadzanie bezposrednio do ziemi na
danej dziatce budowlanej lub kanalizacji deszczowej, natomiast wody z drdég i placéw nalezy najpierw
podczyscic¢ a nastepnie odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej badz urzadzen infiltracyjnych.

W zwigzku z ptytko wystepujagcym poziomem wdd gruntowych, ustala sie zakaz podpiwniczania
budynkow.

Powyisze rozwigzania sg prawidtowe.

6.3 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Do niekorzystnych przeksztatcen terenu dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia
wszelkich prac budowlanych. Przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych dochodzi do przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopéw pod fundamenty nowych budynkéw lub
budowe drég. Opisywane oddziatywania bedg nieznaczne, o charakterze bezposrednim, diugoterminowym
i statym. Wystgpig rowniez krotkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac
budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Lokalizacja zabudowy i infrastruktury z nig zwigzanej powoduje trwate wyigczenie gleby spod
uzytkowania rolniczego i jej degradacje._Zmiany w planowanym zagospodarowaniu przestrzennym dotyczg
tylko czesci obszaru planu, pas wzdtuz ul. Wareckiej byt juz wczes$niej przeznaczony pod zabudowe.
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Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢ w wyniku punktowych emisji
z duzych zaktadéw przemystowych, intensywnego rolnictwa lub tez w formie liniowej — wzdtuz intensywnie
uczeszczanych szlakdw komunikacyjnych. Nie przewiduje sie takich oddziatywan na terenie objetym planem.

W obszarze opracowania wyrdzniono skarpe doliny Wisty, ktérg pozostawia sie wolng od zabudowy
(projektowane tereny zieleni nieurzadzonej). Zabudowa jest lokalizowana poza obszarami narazonymi na ruchy
masowe ziemi.

6.4 Oddziatywanie na zasoby naturalne

W granicach planu nie wystepuja ztoza, nie przewiduje sie wigc oddziatywania na zasoby naturalne.

Obszar planu potozony jest w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych, jednak projektowane
zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na jego zasoby — rozwigzania z zakresu gospodarki Sciekowej sg
prawidtowe.

6.5 Oddziatywanie na krajobraz

W wyniku realizacji ustalef planu powstanie nowe osiedle zabudowy mieszkaniowej. Spowoduje to
lokalne przeksztatcenie krajobrazu, ktéry obecnie jest terenem w wiekszosci otwartym, nieuzytkowanym
rolniczo. Podobne trendy obserwuje sie w catej okolicy, zwigzane sg przede wszystkim z wptywem aglomeracji
warszawskiej. Istotng zmiang w poréwnaniu do obowigzujgcego planu jest rozszerzenie pasa zabudowy.
W obowigzujgcym planie obejmowat on tereny przy ul. Wareckiej wraz z terenami potozonymi blizej skarpy.

Wyznaczenie nowych terendw blisko skarpy jest mniej korzystnym rozwigzaniem niz pozostawienie
tych terenéw wolnymi od zabudowy. Zabudowa zblizajgca sie do krawedzi skarpy zmniejszy walory
krajobrazowe na tym odcinku.

Biorac jednak pod uwage ustalenia obowigzujgcego planu zaréwno na przedmiotowym obszarze oraz
terenach od strony pétnocnej, projektowane przeznaczenie nie bedzie stanowito istotnego dysharmonizujacego
elementu.

Projekt planu ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych. W zwigzku z czym nie przewiduje sie powstawania tego rodzaju
przedsiewzie¢. Ponadto wyznacza dopuszczalne kolory elewacji budynkéw i detali architektonicznych, jak
réwniez dopuszczalne warunki pokrycia dachéw.

Ustalenia projektu planu nie przyczynig sie do istotnego zmniejszenia waloréw krajobrazowych tego
obszaru.

6.6 Wptyw na ekosystemy i roznorodnosc biologiczng

Roznorodnos¢ biologiczng mozna rozumieé, jako stopien zachowania naturalnie wystepujgcych
gatunkéw oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnos¢ biologiczna wystepuje, zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Realizacja ustalen planu bedzie skutkowata zajeciem terenu pod zabudowe. Zajecie podlegajacych
sukcesji terendw rolnych bedzie skutkowato zniszczeniem roslinnosci i zmniejszeniem powierzchni biologicznie
czynnej. Z uwagi na rolnicze wykorzystanie okolicy i rozrastajacg sie zabudowe mieszkaniowg obszar jest
umiarkowanie wykorzystywany przez zwierzeta, nie jest kluczowym dla nich zerowiskiem ani miejscem rozrodu.
W wyniku powstania wiekszego kompleksu zabudowy ograniczy sie mozliwosSci zerowania zwierzat czy migracji,
jednak tylko w skali lokalnej. Z drugiej strony ksztattowanie zabudowy w zwarte kompleksy pozwala na
ograniczanie jej rozpraszania w innych miejscach, a tym samym utrzymanie ich funkcji przyrodniczej.

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczng
wynikajgcych ze planu.
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6.7 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru ani ewidencji
zabytkow, wystepujg natomiast strefy ochrony archeologicznej. Stanowiska zostaty wskazane graficznie na
zatgczniku graficznym do planu oraz wskazano dla nich ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan
zapewnia wystarczajacg ochrone stanowiskom archeologicznym.

Plan przewiduje rozwdj tego obszaru w kierunku zabudowy mieszkaniowej, bez obiektéw ucigzliwych.
Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustalen zmiany planu na dobra materialne.

6.8 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

Na terenie objetym opracowaniem ani w najblizszym sgsiedztwie nie wystepujg obszary Natura 2000.
Najblizszy obszar — Dolina Srodkowe]j Wisty — potozony jest ok. 3 km. na wschéd od obszaru opracowania.

Teren objety planem potozony jest w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(opisany w rozdziale 4.2), dla ktérego obowigzujg zakazy (ponizej wymieniono istotne dla obszaru objetego
planem). Plan nie ustala funkcji mogacych skutkowac:

—  dokonywaniem zmian stosunkdw wodnych;
— lokalizowania obiektow w pasie szerokosci 20 m od linii brzegdw rzek;
—  wykonywania prac trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
—  likwidowaniem i niszczeniem zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych;
Ponadto zgodnie z ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadow o

zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych. W zwigzku z czym nie
przewiduje sie powstawania tego rodzaju przedsiewziec.

Ustalenia projektu planu nie przyczynig sie do oddziatywania na obszary Natura 2000 i inne obszary
chronione.

6.9 Oddziatywanie na klimat

Do czynnikow ksztattujgcych klimat zaliczamy: promieniowanie stoneczne, ustonecznienie,
zachmurzenia, opady, temperature, wilgotnos¢ wzgledng oraz predkosé¢ wiatru, wtérnie na klimat wptywajg
rowniez zagospodarowanie terenu i zanieczyszczenia powietrza. W wyniku wzrostu powierzchni zabudowy
w stosunku do stanu istniejgcego przewiduje sie lokalne, posrednie oddziatywanie na mikroklimat.

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowa Konwencjg Naroddéw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dgzy¢ do wprowadzania dziatan prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu
krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych
na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030. Jako cel gtdwny wskazano zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczeistwa w warunkach zmiany
klimatu.

Ocena dziatan adaptacyjnych przestrzeni, gospodarki i srodowiska do mozliwych zmian klimatycznych
jest utrudniona, poniewaz projekt planu dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu, niemozliwe jest wiec
przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami, ktore z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych
jednostek np. gminy. Ogdlnie plan uwzglednia cele adaptacyjne poprzez zmniejszenie emisyjnosci gospodarki —
ustala ogrzewanie budynkéw ze Zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrédet ciepta,
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska oraz dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
ciepto oraz energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zgodnej z przepisami odrebnymi.

27



Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Czersk — rejon skarpy cz. 11

2022

6.10 Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska przez powazing awarie rozumie sie ,zdarzenie,
w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktérych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister ds. Gospodarki w porozumieniu z Ministrem ds. Zdrowia,
Ministrem ds. Wewnetrznych i Ministrem ds. Ochrony Srodowiska (Dz. U. 2002 Nr 58 poz. 535 z dnia 9 kwietnia
2002 ze zm.).

Na terenie objetym opracowaniem ani w sgsiedztwie obecnie nie ma zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. Nie ma mozliwosci lokalizowania tego typu obiektow na obszarze
objetym planem.

7 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony $rodowiska w planie zostaty rozwigzane w sposdb
prawidtowy. Zmiana planu dotyczy pojedynczych zagadnien, ktére nie bedg w istotny negatywny sposob
oddziatywaty na srodowisko, nie przewiduje sie wskazywania ww. dziatan.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru

Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg sie
w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie wskazuje sie ww. dziatan.

8 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposob oddziatywata na srodowisko, nie wskazuje sie
dziatan alternatywnych.

9 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Monitoring skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzié¢ bedzie Rada Miejska Gory
Kalwarii. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na s$rodowisko w cyklach
corocznych. Proponuje sie objgé analiza skutkdw realizacji ustalen planu nastepujgce elementy:

— zachowanie wymaganych w planie powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej oraz
innych parametrow zabudowy, w oparciu o inwentaryzacje urbanistyczne;

— ilos¢ Sciekdow odprowadzanych do sieci kanalizacji sanitarnej (wywoéz szamba), w oparciu o umowy
zawarte z odbiorcg;

— ilo$¢ odpaddw, w oparciu o umowy zawarte z odbiorca.

Urzad powinien rowniez zapoznawac sie z raportami o stanie i jakosci poszczegdlnych elementéw
Srodowiska i monitorowanych parametréw, przygotowywanymi przez jednostki i instytucje zwigzane
z gospodarka wodng, zarzady drdg, starostwa powiatowe, urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz jednostki
wspomagajgce, zatrudniajace ekspertéw w dziedzinie ochrony srodowiska, np. IMGW, RZGW i inne.
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10 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na
znaczne oddalenie obszaru od granic panstwa oraz na niewielkie oddziatywanie planowanych inwestycji.

11 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest Prognoza oddziatywania na sSrodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon skarpy cz. Il , sporzgdzonego zgodnie
z uchwatyg nr XLI1/354/2020 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 2 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon skarpy
cz. Il

Obszar opracowania stanowi fragment wsi Czersk, potozonej we wschodniej czesci gminy Gdra
Kalwaria. Gdra Kalwaria to gmina miejsko-wiejska potozona w srodkowej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
stanowigca jedng z szesciu gmin powiatu piaseczynskiego. Najwazniejsze powigzania komunikacyjne na jej
terenie tworza: droga krajowa nr 50 relacji Ciechandw-Sochaczew-Goéra Kalwaria-Minsk Mazowiecki oraz droga
krajowa nr 79 relacji Warszawa-Gora Kalwaria-Kozienice.

Obszar objety planem zajmuje powierzchnie ok. 4,10 ha, znajduje sie w zachodniej czesci
miejscowosci, pomiedzy ul. Warecka a rzekg Cedron. Jest to teren uzytkéw rolnych w postaci gruntéw ornych,
pastwisk, tgk i nieuzytkdw, ktdére stanowiag obszary czesciowo zarastajgce oraz zadrzewienia. S3 to tereny, z
ktorych funkcja rolnicza powoli sie wycofuje. W zachodniej czesci terenu zlokalizowany jest budynek zabudowy
letniskowej. Waznym uwarunkowaniem tego obszaru jest potozenie na skarpie wislanej, w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w strefie ekspozycji Zamku Ksigzat Mazowieckich w
Czersku.

Procedura sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmowac bedzie
obszar, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan przyjety Nr LVIII/637/2018 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii
z dnia 26 lutego 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Czersk —rejon skarpy.

Koniecznos¢ przystgpienia do sporzadzenia planu spowodowana jest koniecznoscig ograniczenia
obstugi komunikacyjnej w stosunku do ukfadu drég w obowigzujgcym planie oraz dostosowania ustalen
funkcjonalno-przestrzennych, jak réwniez nowych zasad obstugi komunikacyjnej w sposdb zapewniajacy tad
przestrzenny dla catego obszaru, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Goéra Kalwaria. Powyzsze dziatania przyczynig sie do obnizenia kosztéw
wdrozenia ustalen nowego planu w stosunku do kosztéw wynikajgcych z potrzeby realizacji obowigzujacego
planu.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu wprowadzono nastepujgce przeznaczenie terendw:

e MN —teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

e ZN —teren zieleni nieurzadzonej,

e KDD —teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

W projekcie planu wprowadzono nastepujgce zmiany w stosunku do aktualnego stanu planistycznego:

e usunieto teren drogi publicznej klasy dojazdowej na rzecz terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

e poszerzono teren zabudowy w kierunku skarpy.

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych $rodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do srodowiska.
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Niezaleznie od omawianego dokumentu, zgodnie z obowigzujacym planem, omawiany obszar ulegatby
stopniowemu przeksztatcania obszaru rolniczego w osiedle zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, od strony
ul. Wareckiej. W prognozie oméwiono zaréwno ogdlne skutki realizacji ustalen planu, wynikajgce czesciowo
z wczesniejszych ustalen, jak ocene wprowadzonych zmian w stosunku do obowigzujgcego planu.

W wyniku realizacji ustalen planu powstanie nowe osiedle zabudowy mieszkaniowej. Pod zabudowe
przeznaczane s3g grunty rolne, obecnie juz nieuzytkowane i zarastajgce, nie zajmuje sie natomiast
bezposredniego obszaru skarpy Wisty oraz terendw pomiedzy skarpg a rzekg Cedron. Teren przeznaczony pod
zabudowe ma umiarkowang wartos$¢ przyrodnicza — nie wystepujg tu cenne siedliska, stanowi on teren
zerowania pospolitych gatunkdéw zwierzat, ale nie petni dla nich kluczowej roli. W wyniku realizacji zabudowy
obecna szata roslinna zostanie zniszczona, zastgpi j3 zielen ogrodow domowych, zwierzeta natomiast zmienig
miejsce zerowania.

Z punktu widzenia uwarunkowan istotne jest oddziatywanie na krajobraz. W wynika realizacji ustalen
planu powstanie nowe osiedle zabudowy mieszkaniowej, co spowoduje to lokalne przeksztatcenie krajobrazu,
ktory obecnie jest terenem w wiekszosci otwartym, nieuzytkowanym rolniczo. Podobne trendy obserwuje sie
w catej okolicy, zwigzane s przede wszystkim z wptywem aglomeracji warszawskiej. Istotng zmiang
w poréownaniu do obowigzujgcego planu jest rozszerzenie pasa zabudowy w kierunku skarpy. Wyznaczenie
nowych terendw blisko skarpy jest mniej korzystnym rozwigzaniem niz pozostawienie tych terenéw wolnymi od
zabudowy. Zabudowa zblizajgca sie do krawedzi skarpy zmniejszy walory krajobrazowe na tym odcinku, bedzie
rowniez bardziej widoczna z zamku w Czersku, nalezy jednak podkresli¢, ze nowa zabudowa jednorodzinna
o okreslonych parametrach zabudowy nie bedzie stanowita istotnego dysharmonizujgcego elementu.

Realizacja nowej zabudowy wigze sie z produkcja Sciekdw, odpaddw, emisjg hatasu i niskg emisjg. Nie
beda to oddziatywania znaczne, powodujgce przekroczenia norm w srodowisku. W planie przyjeto prawidtowe
ustalenia dotyczace powyzszych kwestii i realizacja zabudowy zgodnie z planem i zgodnie z przepisami
odrebnymi nie bedzie stanowita istotnego oddziatywania.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

e Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Gminy
Goéra Kalwaria. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na
srodowisko w cyklach corocznych. Stan srodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach
Parstwowego Monitoringu Srodowiska.

e Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

e Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajduja
sie w granicach opracowania ani w bliskim sgsiedztwie, w zwigzku z czym nie przewiduje sie
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

e Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposdb oddziatywata na Srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.

12 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz. U.
z2021r., poz. 2373);

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r., poz. 1973);
— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r., poz. 1098);

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z
2021 r., poz. 741);

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r., poz. 1420);

— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r., poz. 2233);
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— Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r., poz. 1275);
— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r., poz. 779);

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r., poz.
1326);

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 2028);

— Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn.: Dz. U. z
2021 r., poz. 888);

— Ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r., poz. 76);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031 ze zm.);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2003 r. Nr 5, poz. 58 ze
zm.);

—  Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

—  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.

13 Materiatly Zrédtowe

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Géra Kalwaria.
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku,
forma ujednolicona z wyréznieniem zmian;

2. Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru Gminy Géra Kalwaria — aktualizacja. KANON Grzegorz
Chojnacki, Otrebusy 2012;

3. Ekspertyza hydrogeologiczna dla obszaru Miasta i Gminy Goéra Kalwaria. Etap Il — wersja
zweryfikowana. AQUAGEO — Michat Fic, Falenty 2012;

4. Program Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Géra Kalwaria na lata 2014-2017 z uwzglednieniem
lat 2018-2021. Eko-Efekt Sp. z 0.0., Warszawa 2014;

5. Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2014 roku. WIOS w Warszawie, Warszawa 2015;

6. Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2014. WIOS w
Warszawie, Warszawa 2015;

7. KondrackiJ., 2001: Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa;

8. Projekt z dnia 31 stycznia 2008r. Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

Opracowania kartograficzne i warstwy .shp, witryny internetowe

1. Szczegétowa Mapa Geologiczna Polski. Arkusz Piaseczno. Skala 1: 50 000. PIG, Warszawa;
Warstwy .shp Gitéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych. Centralna Baza Danych Geologicznych —
http://baza.pgi.gov.pl/;

3. Warstwy .shp sie¢ korytarzy ekologicznych tgczgcych obszary Natura 2000. IBS PAN Biatowieza;
Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/
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14 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 11 kwietnia 2022 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Zgodnie z art. 74a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U.z 2021 r., poz. 2373 ze zm.)

osSwiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréw Prognozy oddziatywania na sSrodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon skarpy cz. Il spetniam warunki okreslone
przez wyzej przywotany artykut, tj. ukonczytam, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej
studia pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach
zwigzanych z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Y4y / ), e A
Alclyonalve Fadtemec
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