UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawnia Rade Miejskg Gory Kalwarii ustawa z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 559) oraz ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjgcia Uchwaty Nr LX/541/2021 z dnia 27
pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Cendrowice cz. I11.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Cendrowice cz. Il nie
narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Gora Kalwaria, przyjetej Uchwata LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca
2014 r. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Cendrowice cz. Il objety byt obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Cendrowice przyjetym Uchwalg Nr LXXI1/751/2018 Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 17
pazdziernika 2018 r. Na terenie obszaru opracowania planu wyznacza on tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia
mozliwos$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzgdzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503). W ramach procedury sporzagdzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta Uchwate Nr LX/541/2021 z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Cendrowice cz. 1ll;

2) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia
.......... r.,

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego;

5) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego.

6) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach od........2022
r.do......... 2022 r. oraz wyznaczono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami w dniu .........2022 r.;

7) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do dnia
........... 2022 r. — w ww. terminie uwagi nie wplynety;

8) przedstawiono Radzie Miejskiej Gory Kalwarii do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Cendrowice cz. 1l1.

Na podstawie art. 48 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
( Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdézn. zm.) Burmistrz wystapit z pismem z dnia 14 stycznia 2022 r. do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora



Sanitarnego w Piasecznie o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko. Dnia 7 marca 2022 r. Burmistrz ponownie wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z ponowna pro§ba o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie nie
odpowiedzial w ustawowym terminie uzgodnit odstgpienie  pismem z dnia............................
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie (pismem z dnia 26 stycznia 2022 r., data wptywu
do tut. Urzedu 8 lutego 2022 r., znak: ZNS.4700.8.2.2022) uzgodnit odstapienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko dla przedmiotowego projektu planu.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wymogi okres§lone wart. 1ust.2ustawy zdnia zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, W niniejszym projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono
W sposob nastepujacy:

1) wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych, zrealizowano poprzez ustalenie: przeznaczenia terenéw oraz linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska i przyrody, zasad ksztalttowania zabudowy
oraz wskaznikow zabudowy, granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym, szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania iuzytkowania terenéw, stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ stawke
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

W projekcie planu odstgpiono od ustalenia zasad ochrony krajobrazu kulturowego, zasad ochrony doébr
kultury wspoétczesnej, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wymagan wynikajacych
Z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, takich jak terendw gorniczych,
atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym, z uwagi na brak takich przestrzeni
w przedmiotowym obszarze;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami, zrealizowano poprzez
wprowadzenie miedzy innymi: ustalenie stosowania norm dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
zakazu lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z wyjatkiem obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingow, zakazu
lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,
zakazu magazynowania i sktadowania odpadow, zakazu lokalizacji dziatalno$ci zwiagzanej z odzyskiem
energii; atakze ustalen dotyczacych: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekow bytowych
i komunalnych, gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, zaopatrzenia w ciepto zuzyciem
niskoemisyjnych nosnikow ciepta. Wymagania ochrony gruntow rolnych ilesmych — z uwagi na
obowigzujacy na obszarze opracowania miejscowy plan, nie byto wymagane uzyskanie wtasciwych zgdod na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne, ktore w projekcie planu
przeznaczono pod zabudowe lub drogi publiczne;

3) ze wzgledu na brak wystgpowania obszarow i obiektéw objetych ochrong na podstawie przepiséw
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, oraz ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej i innych
obiektow dziedzictwa kulturowego w obszarze planu ijego bezposrednim sasiedztwie, w projekcie planu
odstapiono od wprowadzenia ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych zochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia zostaly zrealizowane
W szczegblnosci poprzez ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i infrastruktury technicznej, o ktérych
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mowa w pkt. 2. Ponadto w obszarze objetym planem miejscowym nie Wystepuja: tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze inne uwarunkowania
wymagajace szczegdlnego zagospodarowania terenu lub ustanowienia ograniczen w uzytkowaniu terenu,
W zwigzku z powyzszym wprowadzanie ustalen w tym zakresie majacych na celu ochrong bezpieczenstwa
ludzi imienia, nie byto konieczne. Potrzeby oséb niepelnosprawnych zostaly zrealizowane poprzez
ustalenie nakazu realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drég publicznych iprawa o ruchu
drogowym. Inne wymagania w tym zakresie bedg realizowane na podstawie przepisow w zakresie prawa
budowlanego;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, zostalty uwzglednione w szczegdlnos$ci poprzez dopuszczenie
zabudowy uslugowej dla terenéw bedacych kontynuacja istniejacej zabudowy, potozonych pomiedzy
istniejacymi drogami publicznymi oraz w zasiegu obstugi istniejgcej infrastruktury technicznej,
W szczegolnosci: sieci wodociagowej i elektroenergetycznej. Dostepnos¢ komunikacyjna oraz mozliwo$¢
podtaczenia dziatek objetych planem miejscowym do sieci infrastruktury technicznej, sprawia, ze Gmina
Goéra Kalwaria nie poniesie nieuzasadnionych kosztow ztytutlu wykonania zadan publicznych
podyktowanych ustaleniami planu. Natomiast realizacja zabudowy na niezagospodarowanych dotychczas
dziatkach przysporzy wptywow do budzetu Gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci;

6) prawo wlasno$ci, zostalo uwzglednione w szczegdlno$ci poprzez przeznaczenie terenu zgodnie
Z sygnalizowana wola wiascicieli dziatek, zgtaszanych Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria przed
procedura przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania;

7) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystgpuja obiekty ani nieruchomosci
uznane za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i SzCzegolnie wazne
dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, okreslone odrebnymi przepisami. W zwigzku ztym potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace:
parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu I ksztattowania zabudowy, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow, ktore zostaty zaakceptowane przez wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa
panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, atakze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegélnoSci sieci szerokopasmowych, zostaly zrealizowane w poprzez dopuszczenie realizacji
W obszarze planu szeroko pojetej infrastruktury technicznej;

9) udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w
prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwo$ci sktadania wnioskow;

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie na
kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie
dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynno$ci
planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Goéra Kalwaria oraz na tablicy Soteckiej.

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony
plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgltaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Obszar objety niniejszym miegjscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w strukturach — wiejskich, w zasieggu istniejacej sieci komunikacyjnej, publicznego transportu



samochodowego oraz infrastruktury technicznej.

Rozwigzania wskazane w planie maja ekonomiczne uzasadnienie poniewaz Gmina Goéra Kalwaria
nie bedzie musiata ponosi¢ nieuzasadnionych kosztow z tytutu realizacji zadan publicznych, z tego wzgledu,
ze nieruchomosci bedace przedmiotem planu czgsciowo posiadajg bezposredni dostep do drog publicznych
oraz sg polozone w zasiggu zbiorczych sieci infrastruktury technicznej. Wptyw uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym budzet gminy Goéra Kalwaria, zostal
oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

ZGODNOSC ZWYNIKAMI ANALIZY, OKTORE] MOWA WART. 32UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Gora Kalwaria wraz z oceng postgpow w opracowywaniu plandéw w zakresie okreslonym
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”, przyjetej Uchwala
Nr LXXI11/745/2018 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 17 pazdziernika 2018 r.



