UCHWALANR ...,
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Katy - rejon obwodnicy

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
2022 r. poz. 559), w zwiazku z uchwata Nr L11/439/2021 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 26 maja 2021
. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Katy - rejon obwodnicy, Rada Miejska Gory Kalwarii stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Gora Kalwaria”, przyjetego uchwatg Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia
27 czerwca 2014 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiazywania planu

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Katy - rejon
obwodnicy, zwang dalej ,,planem”, sktadajacg si¢ z:
1) czgsci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik Nr 1 do
uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, stanowigcego
zatacznik nr 2 do Uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego
zatacznik Nr 3 do uchwaly;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2.

1. Granice obszaru planu okre$lono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i
przebiegaja one:
1) fragment potudniowej granicy dz. ew. nr 197/5 (ul. Akacjowa);
2) wschodnie granice dz. ew. nr: 215/4, 215/10;
3) fragment poinocnej granicy dz. ew. nr 226/2 (ul. Spacerowa);
4) wschodnia granica dz. ew. nr 211/4 (ul. Lipowa).

2. Granice obszaru planu ustalono zgodnie z granicami okreslonymi na zataczniku graficznym do uchwaty
Nr L11/439/2021 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 26 maja 2021 r.

§3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu,
oznaczong odrgbnym symbolem, dla ktérej okreslono ustalenia szczegdtowe;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego
terenu dla funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy, tj. obejmuje
minimum 51% powierzchni dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
wprowadzone lub istniejace jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku (z pominigciem:
balkondéw, wykuszy wysunictych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynku takich jak:
schody, podesty, pochylnie dla o0sob niepetnosprawnych i zadaszenia), w stosunku do linii
rozgraniczajacych terenu przeznaczonego pod zabudowe;



§4.

§5.

5) wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej
- nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow potozonych w obregbie dziatki budowlanej
liczong jako rzut pionowy po obrysie zewnetrznym S$cian budynkéw na powierzchnie tej dziatki,
wyrazony w procentach;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;,

c) wysoko$¢ zabudowy,
d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji,
e) linie zabudowy i gabaryty obicktow.
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

W planie nie okresla sie:

1) zasad ksztalttowania krajobrazu;

2) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

3) =zasad zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej éredniego napiecia;

5) przeznaczenie terenow,

6) wymiary podane w metrach (m).



2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.1 maja charakter
informacyjny.

§6. W planie wyodrebnia si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych

ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1IMNU,;

2) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

3) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;

4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;
5) teren drogi wewnetrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla wszystkich terenéw

§7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi publicznej dopuszcza si¢ realizacje sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zasad lokalizacji i budowy sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych, jako wolno
stojace;

4) dopuszcza si¢ realizacje garazy oraz budynkow gospodarczych jako pomieszczen wbudowanych w bryte
budynkoéw o funkcji podstawowej lub wolnostojacych;

5) ustala si¢ nastepujaca geometri¢ dachow oraz wykonczenie i kolorystyke obiektow:

a) w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala si¢ stosowanie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie do
45°,

z mozliwoscig realizacji facjat, ryzalitow lub lukarn o innym kacie spadku potaci dachowych,

b) w budynkach garazowych i gospodarczych ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub

wielospadowych o kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie do 40°,

€) w wykonczeniu potaci dachowych nakazuje sie stosowanie materialéw o fakturze matowej — nie
powodujacej odbtyskow,

d) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow elewacji i pokry¢ dachowych budynkow,

e) ustala si¢ kolorystyke potaci dachowych w odcieniach: czerwieni, brazu i szarosci,

f) w wykonczeniu elewacji budynkéw, dopuszcza sie stosowanie barw w odcieniach pastelowych,
szarosci, koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu, z ktorego budynek jest wykonany.

§8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, okres§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwanie energii
z odpadow,

b) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

3) ustala si¢ ochron¢ przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku, dla terenow chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MNU — jak dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
4) ustala si¢ ochrong¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia na cieplo



zgodnie z ustaleniami §11 ust. 7;
5) ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekéw zgodnie z ustaleniami §11 ust. 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §11 ust. 4,

c) obowiazek, przy realizacji przedsigwzie¢, w ktorych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace
zagrozenia dla jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych, stosowania rozwigzan ograniczajacych
ich emisj¢ do $§rodowiska,

d) zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych 1 podziemnych sktadowisk odpadow
niebezpiecznych;

6) ustala si¢ ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony Srodowiska, o
odpadach oraz przepiséw gminnych,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
stalych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

7) ustala si¢ ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwos$¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowe;j
lub innych obiektow tego typu m.in. wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych),
przy czym na terenach o przeznaczeniu dopuszczajacym lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe;,
oznaczonych  symbolem MNU dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje  infrastruktury
0 nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,

b) wskazanie zasiggu ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zwiazanych z przebiegiem
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV zgodnie z ustaleniami §9;
8) nakazuje si¢ zachowania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z wartos$cig
okreslong w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

9) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energie stonca lub wod geotermalnych a takze inne, stuzace do ogrzewania
pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wiasne, zgodnie z
przepisami odrebnymi o odnawialnych zrodtach energii oraz ochrony srodowiska.

§9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) ustala si¢, ze w przypadku lokalizacji w granicach terenow obiektow budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, dokonaé¢ odpowiednich
zgloszen - zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow o
wysokosci powyzej 3,0 m w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia, o szerokosci po 6 m w obie strony od osi linii, 0znaczonym na rysunku planu symbolem
graficznym.

§10. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) ustala sie przeprowadzenie scalen i podziatow nieruchomos$ci na terenie IMNU na nast¢pujacych
zasadach:

a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

C) granice nowo wydzielanych dzialek musza by¢ nachylone w stosunku do pasa drogowego drogi,
z ktorej teren jest obslugiwany komunikacyjnie, pod katem 75° z tolerancjg 20°.

§11.1. W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w media
techniczne poprzez istniejacy i rozbudowywany system uzbrojenia realizowany w terenach drég publicznych



1 wewngtrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnychz zakresu drég publicznych;

dopuszcza si¢ jego rozbudowe poza terenami droég na zasadach okreslonych w niniejszym planie oraz

przepisach odrgbnych z zakresu zasad lokalizacji i budowy sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ obowiazek zaopatrzenia terenu w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢
rozbudowe sieci wodociggowej 0 przekroju minimum @ 90 mm, stosownie do potrzeb lokalnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg, w tym do celéw przeciwpozarowych, z uje¢ indywidualnych.

3. W zakresie odprowadzenie Sciekéw:

1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie $ciekow w systemie kanalizacji zbiorczej, o przekroju minimum
0 63 mm, poprzez rozbudowe, gminnej sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu wyposazenia terendw w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych badZz unieszkodliwiania ich w
przydomowych oczyszczalniach $ciekow;

3) ustala si¢ obowigzek podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu utrzymania porzadku i czystosci w gminie;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow i zbiornikéw z tymi $ciekami.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych przez infiltracj¢ powierzchniows i podziemna: do ziemi
— na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chlonnych, lokalnych zbiornikow retencyjnych

— z odprowadzeniem nadmiaru do rowdéw melioracyjnych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego;

2) obowiagzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingdw.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) jako podstawowe zrodia energii elektrycznej istniejacg i rozbudowywang sie¢ napowietrzno — kablowa
niskiego i $redniego napiecia;

2) dopuszcza si¢ indywidualne pozyskiwanie energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu zgodnie z przepisami odrgbnymi o odnawialnych
zrodtach energii oraz z =zakresu ochrony $rodowiska z wykluczeniem turbin wiatrowych
niespetniajgcych warunkow mikroinstalacji.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

1) zaopatrzenie z - sieci $redniego cis$nienia o przekroju minimum @ 32 mm, na warunkach okre$lonych w
przepisach odrgbnych dotyczacych zasad lokalizacji i budowy sieci gazowych;

2) dopuszcza sig, do czasu rozbudowy istniejgcej sieci gazowej, ogrzewanie ze zrodet indywidualnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych ustala sig:

1) stosowanie indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych
spetienie standardow emisyjnych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska;

2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi
o odnawialnych zrodtach energii oraz z zakresu ochrony S$rodowiska, z wykluczeniem turbin
wiatrowych niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji.

8. W zakresie obslugi telekomunikacyjnej ustala si¢ obstugg z istniejacych i rozbudowywanych sieci

telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego.

9. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ wstepne magazynowanie i selekcj¢ odpadow na dziatce
budowlanej i usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

§12.1. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej ustala si¢:
1) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terendw, wyznacza si¢ tereny



komunikacji:

a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej (1KDZ)
b) teren drogi publicznej klasy lokalnej (1KDL)
c) terendrogi publicznej dojazdowej (LKDD),
d) teren drogi wewnetrznej (LKDW);

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢  obstugi komunikacyjnej terenéw objetych obszarem planu z drog
wewnetrznych nie wyznaczonych w planie, z uwzglgdnieniem §14. ust 4 pkt 3.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MNU:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drog publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu drog publicznych;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12 ust. 3.

3. W granicach dziatki budowlanej, ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w nastepujacej

liczbie:

1) dla budynkéw mieszkalnych — minimum 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny;

2) dla obiektow ustugowych — minimum 1 stanowisko do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, lecz nie mniej niz 2 stanowiska do parkowania na obiekt lub lokal, w tym

minimum 1 miejsce do parkowania dla samochodéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazdy
budynek ustugowy.

4. W przypadku realizacji na dziatlce zabudowy mieszkalnej i ustugowej, miejsca do parkowania nalezy
wyznacza¢ oddzielnie dla kazdej funkc;ji.

5. Obowiazek w wyznaczanych na: drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu, stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ilosci nie mniejszej niz okre$lona
dla stanowisk postojowych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu ruchu drogowego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegolnych terenéw
§13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku plany symbolem 1MNU, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie: wiaty, altany, wewnetrzne ciggi komunikacyjne, miejsca do parkowania a
takze obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego obowigzujg zasady okres$lone w §7.
3. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowiagzujg zasady okreslone w §8, a ponadto:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — min. 60 % powierzchni
dziatki budowlanej.
4. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — maksimum dwie
kondygnacje; wysokos¢ budynku maksimum 10,0 m,
b) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalno-ustugowych — maksimum trzy kondygnacje;
wysokos$¢ budynku maksimum 12 m,
C) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow ustugowych — maksimum dwie kondygnacje; wysokos¢
budynku maksimum 11 m,
d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych oraz wiat i altan —
maksimum jedna kondygnacja; wysokos¢ budynku maksimum 9,5 m,
e) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych, w tym zwiazanych z infrastruktura techniczng — 15 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych z zakresu %acznosci publicznej,

realizowanych ~w oparciu o przepisy odrebne z zakresu wspierani i rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;



2) ustala sie powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiecej niz 30% powierzchni tej dziatki;
3) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,6.

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach
zabudowanych i zagospodarowany w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu.

5. Ustala si¢ stawkg procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 8%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacyjnych

§14.1. Obstuge komunikacyjna planu zapewniaja drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne oraz drogi
wewnetrzne.

2. Plan ustala powigzanie z uktadem ponadlokalnym, za posrednictwem istniejacej drogi powiatowej Nr
2818W i drog lokalnych, z ktérymi powigzany jest uktad komunikacyjny wskazany w planie.

3. W zakresie, budowy i rozbudowy drog publicznych ustala sig:
1) Wyznacza si¢ nast¢pujacy teren drogi publicznej:
a) 1KDZ — teren istniejacej drogi, klasy ,,Z” — zbiorcza;
b) 1KDL - teren istniejacej drogi, klasy ,,L”” — lokalna;
c) 1KDD - teren istniejacej drogi, klasy "D" - dojazdowa;
2) dla drog wymienionych w ust.3 pkt 1 ustala si¢ nastgpujaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dladrogi 1KDZ - od 1,8 m do 2,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla drogi 1IKDL — 4 m, z naroznymi $cigciem w rejonie skrzyzowan 5x5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
c) dla drogi 1IKDD — 8 m, z naroznymi $cigciem w rejonie skrzyzowan 5x5 m oraz placem do
zawracania 12,5 m x 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w terenach drog wymienionych w ust.3 pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drog
publicznych.

4. W zakresie, budowy i rozbudowy drogi wewnetrznej ustala sie:

1) Wyznacza si¢ w planie teren istniejacej drogi wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDW;

2) Dla drogi 1KDW ustala si¢ nastepujaca szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 m, z placem do
zawracania 11x12 m, zgodnie z rysunkiem planu; w jej terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc
postojowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania i obstugi komunikacyjnej terenow objetych obszarem planu z
dojazdow wewnetrznych - innych niz wskazane w planie, pod warunkiem zachowania ich minimalnej
szerokos$ci 6 m.

4. Dla terenu drog publicznych 1KDL i 2KDD oraz dla drogi wewngtrznej 1KDW ustala si¢ stawke

procentowg stanowiacg podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym do wzrostu

wartosci nieruchomosci — 0%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§15. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej Gory Kalwarii






