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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1 Uwagi wstepne

Zgodnie z obowigzujacym polskim prawodawstwem obowiazek przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko wymagaja projekty koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego — podstawa prawna art. 46 pkt. 1 ustawy
z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku I jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zmianami)
— zwanej dalej ustawa OOS.

Opracowanie Prognozy oddzialtywania na $rodowisko (dalej Prognoza) do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Katy — rejon obwodnicy jest realizacja
obowiazku okreslonego w art. 51 ust. 1 ustawy OOS, ktéra zgodnie z art. 51 ust. 2 w/w ustawy powinna:

*  zawierad:
v informacje o zawartoéci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach
z innymi dokumentami;
v informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu Prognozy;

v' propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowieri
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania;

v informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko;

v’ streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

v’ oéwiadczenie autora lub kierujacego zespotem o spelnieniu wymogéw okreslonych w art. 74a ust.
2 ustawy OOS, ktdre stanowi zalgcznik do Prognozy;

v' date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora lub kierujacego zespolem i czltonkéw
zespotu autordw;

. okreéla¢, analizowaé i oceniaé:

v’ istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu;

v’ stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;

v’ istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

v"  cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspo6lnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
iinne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu;

v' przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezpoérednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnosé,
a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:

- réznorodnos¢ biologiczna,
- ludzi,

-  zwierzeta,

- roéliny,

- wode,

—  powietrze,

-  powierzchnie ziemi,

- krajobraz,
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- klimat,

—  zasoby naturalne,

- zabytki,

—  dobra materialne

z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddzialtywaniami na
te elementy;

*  przedstawiaé:

v'  rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego
integralnos$cé;

v'  rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie - biorgc pod
uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
ijego integralnosé.

Zakres i stopien szczegélowosci informacji zawartych w niniejszej Prognozie zostal uzgodniony
z wladciwymi organami, tj.:
*  Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piasecznie — pismo z dnia 24.09.2021 r., znak:

ZNS.4700.95.2.2021;

»  Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi — pismo z dnia 29 grudnia 2021 r., znak:
WOOS-I11.411.383.2021.JD.

Wytyczne powyzszych organéw uwzgledniaja wymagania okre$lone w art. 51 i art. 52 ustawy
z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku I jego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze
zmianami). Tre$¢ Prognozy zostata opracowana w dostosowaniu do wyzej wymienionych wymagan.

Prognoza nie posiada mocy prawnej i nie stanowi przedmiotu uchwaty Rady Miejskiej. Jest
dokumentem towarzyszacym, bez ktdrego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze by¢
uchwalony. Stanowi element postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko,
przeprowadzanego przez Burmistrza Miasta i Gminy.

1.2 Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest analiza ustalern projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (dalej projekt planu) oraz prognoza ich oddzialywania na $rodowisko, przyrode, ludzi
i zabytki. Dazenie do okreslenia, czy i w jaki sposéb zapisy i ustalenia projektu planu wptyna na $rodowisko
rozumianego jako ogd? elementow przyrodniczych, w tym takze przeksztafconych w wyniku dziatalnosci
czlfowieka, a w szczegdlnosci powierzchnie ziemi, kopaliny, wody, powietrze, krajobraz, klimat oraz
pozostate elementy rdznorodnosci biologicznej, a takze wzajemne oddzialywania pomiedzy tymi
elementami (art. 3 pkt. 39 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r.,
poz.1219 ze zmianami)).

Gléwnym celem niniejszej Prognozy jest zaprezentowanie zagrozen dla $rodowiska, przyrody,
wartosci kulturowych izdrowia ludzi, jakie moga wynika¢ z realizacji ustalen analizowanego projektu
planu, oraz wskazanie metod zmniejszenia potencjalnych ucigzliwoéci. Ma ona réwniez na celu okreslenie
obecnego stanu srodowiska na terenie objetym uchwala oraz w jego bezposrednim sasiedztwie.

Ocene przewidywanych skutkéw dla $rodowiska, jakie moga wynikngé z projektowanego
przeznaczenia terenu i rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych odniesiono do istniejacego stanu
$rodowiska, jego warunkéw ipredyspozycji uzytkowych rozpoznanych w najbardziej aktualnych
dokumentach o tematyce srodowiskowej (opracowanie ekofizjograficzne, prognoza oddzialywania na
$rodowisko).

Prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych
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przewidzianych nowymi ustaleniami projektu planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie
niesie za soba realizacja ustalenl projektu planu na $rodowisko.

Waznym zadaniem prognozy oddzialywania na $rodowisko jest réwniez informowanie spotecznosci
lokalnej o skutkach wprowadzenia w zycie ustalell planu miejscowego oraz zapewnienie mozliwosci udziatu
spoleczeristwa w postepowaniu w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji planu
miejscowego.

1.3 Okreslenie zasiegu terenu objetego Prognoza

Obszar objety opracowaniem obejmuje swoim zasiegiem fragment wsi Katy o powierzchni ok. 3,75
ha. Potozony jest on w rejonie obwodnicy Géry Kalwarii w ciagu drogi krajowej nr 79, ktéra przebiega
wzdluz wschodniej granicy terenu badan oraz w bezposrednim sgsiedztwie ulicy Akacjowej (droga
powiatowa nr 2818W) oraz ulicy Spacerowej i Lipowej stanowigcych sasiedztwo odpowiednio od péinocny,
potudnia i zachodu.

Granice obszaru opracowania zostaly graficznie wyznaczone na rysunku projektu planu
sporzadzonym w skali 1:1000, bedacym integralnym zalgcznikiem Nr 1 do tekstu uchwaty — projekt planu.
Pierwotnie zostaly one okreslone i wyznaczone na zataczniku do uchwaty Nr LII/439/2021 Rady Miejskiej
Gory Kalwarii z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Katy — rejon obwodnicy.

Zakres przestrzenny Prognozy w zakresie powigzan i oddzialtywan zewnetrznych poszerzono poza
opisywany teren. Zatem zasieg terenu objetego niniejsza Prognoza to obszar objety projektem planu oraz
tereny sasiednie, czyli obszary pozostajace w zasiegu oddzialtywan zwigzanych z realizacjg jego ustalen.

1.4 Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy

Sporzadzenie Prognozy wymaga zastosowania wielu metod analizy i oceny.

Najwazniejszym etapem prac jest zbidr dostepnych informacji o terenie. Zgodnie z art. 52 ust.
1 ustawy OOS informacje zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko powinny by¢ opracowane
stosownie do stanu wspolczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegbltowosci projektowanego dokumentu.

Wrykorzystano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace srodowiska naturalnego
i kulturowego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objetego opracowaniem oraz jego otoczenia.
Cze$¢ informacji zostala zebrana podczas prac nad pracami projektowymi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Gléwnym elementem Prognozy jest analiza zaprojektowanych rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych, zapisanych w projekcie planu w formie szczegétowych wskazan, co i gdzie powinno sie
pojawi¢/wybudowaé. Dlatego tez podstawowa metoda analizy wptywu rozwigzan projektu planu na
$rodowisko jest poréwnanie w ukladzie przestrzennym rozmieszczenia zaplanowanych ustalen z danymi
o elementach $rodowiska. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowania obszaru
w chwili obecnej (rozpoznanie stanu §rodowiska) i poréwnania go ze stanem przewidywanym, jako skutek
realizacji przeanalizowanych ustalen projektu planu.

Prognoza jest oceng oddzialywania na s$rodowisko rozwigzan projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Katy — rejon obwodnicy oraz w przypadku
niekorzystnych zmian propozycja ich modyfikacji w celu zminimalizowania niekorzystnego wpltywu na
$rodowisko. Osiagane jest to poprzez:

1. ocene skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw s$rodowiska, powstalego na skutek przemian
w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja ustalen projektu planu;
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2. sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalenl, okreslajacych osiagniecie mozliwie
korzystnego stanu $rodowiska w warunkach projektowanego przestrzennego zagospodarowania
obszaru.

Przeprowadzona analiza oparta jest na zalozeniach, ze stanem odniesienia dla Prognozy sa:

*  istniejacy stan $rodowiska i zagospodarowania terenu, okreslony w opracowaniu ekofizjograficznym;

* uwarunkowania wynikajace z wustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Goéra Kalwaria;

* uwarunkowania wynikajgce z ustalenl projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu dla fragmentu wsi Katy — rejon obwodnicy.

W dokumencie Prognozy oddzialtywania na srodowisko zastosowano metode opisowa oraz graficzna,

co skutkowalo przedstawieniem czesci tekstowej opracowania (tre$¢ Prognozy) oraz czeSci graficznej —
rysunek Prognozy wykonany na rysunku projektu planu.

1.5 Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

Podstawy prawne:

*  zagospodarowanie przestrzenne, prawo budowlane:

v

v

uchwata Nr LII/439/2021 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 26 maja 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Katy — rejon obwodnicy;

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741 ze zmianami);

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1587);
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zmianami);
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065
ze zmianami);

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1376 ze zmianami);
rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. wsprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U.
22016 r., poz. 124) zmienione rozporzadzeniem z dnia 1 sierpnia 2019 r. zmieniajagcym
rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne
1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1643);

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r., poz. 1372 ze zmianami);

e ochrona srodowiska, ochrona przyrody:

v

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2373 ze zmianami);

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 ze
zZmianami);

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 ze zmianami);

ustawa z 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku I ich naprawie (Dz. U.
z 2020 r., poz. 2187);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dni 30 kwietnia 2008 r. w sprawie kryteriow oceny
wystapienia szkody w srodowisku (Dz. U. z 2019 r., poz. 1383);
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v rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewziec mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019, poz. 1839);
v rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 26 wrzeénia 2002 r. w sprawie okreslenia urzadzed,

w ktorych mogly byc wykorzystywane substancje stwarzajace szczegolne zagrozenie dla srodowiska
(Dz. U. 2002 r., Nr 173, poz. 1416).

*  powierzchnia ziemi:

v' ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2017 r., poz. 1161 ze
Zmianami);

*  odpady:
v ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 888 ze zmianami);

v ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2021 r., poz. 779 ze zmianami);
»  gospodarka wodno-sciekowa:

v’ ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (Dz. U. 2021 r., poz. 624 ze zmianami);
*  powietrze, hafas, pola elektromagnetyczne:

v' rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 r., poz. 112).

Podstawowe materiaty wyjéciowe, opracowania:

*  Studium uwarunkowari 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria
(zwane dalej Studium...), przyjete uchwatg Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27
czerwca 2014 r.;

*  Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Gora Kalwaria — aktualizacja, marzec
2012 r., wykonane przez KANON Grzegorz Chojnacki;

*  Obowiazujace prawo miejscowe — uchwata nr 377/XL/2001 Rady Miejskiej w Go6rze Kalwarii z dnia 28
listopada 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Gora Kalwaria dla fragmentu wsi Katy (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 21 stycznia 2002, Nr 17, poz.
345);

*  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Katy — rejon

obwodnicy w granicach okreslonych uchwatg Nr LII/439/2021 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 26
maja 2021 r.

1.6 Powiazania z innymi dokumentami

W ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Géra

Kalwaria” kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaly wyznaczone w $cistym powigzaniu ze
~otrategia zréwnowazonego rozwoju miasta i gminy Goéra Kalwaria”. Studium... polityke przestrzenna
ksztaltuje poprzez wydzielenie stref o zréznicowanych politykach przestrzennych, podzielonych na
obszary/tereny zréznicowanych ze wzgledu na funkcje, zasady zagospodarowania oraz mozliwosci
przeksztatcen.

Analizowany obszar potozony jest w obrebie strefy terendw rekreacyjnych, mieszkaniowych oraz
laséw i terenéw otwartych, dla ktérej Studium... ustala nastepujace gléwne kierunki zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym:

*  wyznaczenie terendw dla kontynuacji, uzupelniania oraz podwyzszania standardéw istniejacej
zabudowy, a takze terendéw dla nowej zabudowy;

*  wskazanie terenéw dla perspektywicznego rozwoju funkcji mieszkaniowej — w tym zabudowy
jednorodzinnej i zabudowy jednorodzinnej na ponadnormatywnych dziatkach, z priorytetem
zachowania wartosci krajobrazowych terenu.
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Powyzsza strefa zostala podzielona na gléwne obszary/tereny funkcjonalne, przy czym dla
analizowanego terenu okreslono jedno podstawowe przesadzenie funkcjonalne - teren przeznaczony dla
perspektywicznego rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej (oznaczony symbolem M/U2). Proporcje
miedzy wyzej wymienionymi funkcjami powinny by¢ ustalane na etapie sporzadzania prawa miejscowego
na postawie wnioskéw wilascicieli i inwestoréw. Dopuszczone zostaly tylko takie ustugi, ktére nie sa
wymieniane jako mogace pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego.

Studium... w celu osiggniecia trwalego, zréwnowazonego rozwoju miasta i gminy zachowuje
i wzmacnia ekologiczne, komunikacyjne, funkcjonalne oraz infrastrukturalne powigzania z otoczeniem,
Ponadto postuluje, by przy planowaniu rozwoju przestrzennego za priorytet uznawaé¢ ochrone terenéw
o wyjatkowych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych lub terenéw istotnych dla zachowania
bioréznorodnoéci, wtym ochrone przed niekontrolowana zabudowa oraz uzytkowaniem, mogacym
prowadzi¢ do degradacji.

Ponadto w Studium... zostaly wyznaczone obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego. Wérdd nich na uwage zastuguje przesadzenie odnoszace sie do
systemu przyrodniczego miasta i gminy Géra Kalwaria opartego o gtéwne bazy zasilajace i ciagi ekologiczne.
Zgodnie ze Studium... musi by¢ wzmacniany przez przestrzeganie wymogéw ochrony wedlug przepisow
odrebnych oraz ksztaltowanie nowej zabudowy nie zaktdcajacej funkcjonowania systemu.

Studium... nie jest aktem prawa miejscowego. Ustalenia przyjete w tym dokumencie s3 jednak
wigzace dla organéw przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Wymagane jest, aby nowe plany nie
naruszaly ustalonego w Studium... uktadu komunikacji drogowej i przeznaczenia terendéw. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest zgodny ze Studium wtedy, gdy wypelnia okreslone nakazy i zakazy
lub je uszczegdtawia. Dlatego dla omawianego terenu przyjeto ustalenia zgodne ze Studium....

Opracowanie _ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy Gdra Kalwaria przedstawia
uwarunkowania $rodowiskowe gminy poprzez charakterystyke poszczegdlnych elementéw $rodowiska

przyrodniczego z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan oraz obiektéw iobiektéw przyrodniczych
objetych ochrona prawna. Dokonuje oceny obecnego stanu $rodowiska oraz identyfikacji gtéwnych jego
zagrozen. Przedstawia uwarunkowania kulturowe i krajobrazowe.

Ocenia odporno$¢ s$rodowiska na degradacje i jego zdolnosci do regeneracji rozpatrywanego
w aspekcie mniejszych jednostek (np. lasy, taki i pastwiska, tereny upraw rolnych, doliny rzeczne i zbiorniki
wodne, tereny zabudowy, w tym miejskie). Dokonuje oceny stanu ochrony iuzytkowania zasobdéw
przyrodniczych oraz stanu zachowania waloréw krajobrazowych. Analizuje zgodno$¢ dotychczasowego
sposobu zagospodarowania z uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz ocene i prognoze dalszych zmian
zachodzacych w srodowisku przy dotychczasowym uzytkowaniu.

Przedmiotowe opracowanie dokonuje oceny przydatnosci uwarunkowan s$rodowiska dla rozwoju
réznych form zagospodarowania (tereny zurbanizowane, tereny rolne (w tym sady), tereny leéne, tereny
dolin rzecznych i ciekéw, tereny 13k, tereny zadrzewien).

Definiuje réwnoczesnie zasady ksztaltowania struktury przyrodniczej gminy, w obrebie ktorej
najwieksze znaczenie maja doliny rzeczne oraz kompleksy lesne uzupelniane przez iaki, zadrzewienia
itereny rolne. Nadrzednym celem w zakresie formulowania uktadéw przyrodniczych jest utworzenie
nowych lub wzmocnienie istniejacych powigzan srodowiskowych.

W czesci konicowej zostaty przytoczone podstawowe ograniczenia w zagospodarowywaniu terendw
gminy Goéra Kalwaria, wérdd ktdérych na szczegélna uwage zastuguja:
*  obszary przyrody prawnie chronione (Natura 2000, Chojnowski Park Krajobrazowy, Warszawski
Obszar Chronionego Krajobrazu);
»  grunty le$ne oraz grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych (I-III);
*  obszary zmeliorowane;

*  sieci przesylowe infrastruktury technicznej (linie wysokiego napiecia, gazociagi);
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»  ciagi komunikacyjne.

Przyszte opracowania planistyczne (studium i plany miejscowe) powinny uwzglednia¢ wrazliwosci
$rodowiska i potrzeby zabezpieczenia jego stanu. Ich realizacja bedzie znaczacym krokiem gminy w zakresie
realizacji polityki zréwnowazonego rozwoju w zakresie gospodarki przestrzennej. Ustalenia studium oraz
przysztych projektéw mpzp powinny by¢ kompromisem taczacym ochrone poszczegdlnych wartosci
$rodowiskowo-przyrodniczych wraz z mozliwosciami zapewniajacymi lokalny rozwdj gospodarczy.

Opracowanie ekofizjograficzne odgrywa role wspomagajaca przy realizacji miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem lokalnych wartosci srodowiskowych.

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
wskazuje cele i kierunki dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podjac¢ do roku 2020 w najbardziej wrazliwych

sektorach i obszarach, tj.: gospodarce wodnej, rolnictwie, lesnictwie, réznorodnosci biologicznej i obszarach
prawnie chronionych, zdrowiu, energetyce, budownictwie, transporcie, obszarach gorskich, strefie
wybrzeza, gospodarce przestrzennej i obszarach zurbanizowanych. Nalezy minimalizowaé podatno$¢ na

ryzyko zwigzane za zmianami klimatu, uwzgledniajac m.in. ten aspekt na etapie planowania inwestycji.
Konieczne jest opracowanie planéw szybkiego reagowania na wypadek katastrof klimatycznych (powodzie,
susze, fale upaléw) - by instytucje publiczne mogty nie$¢ natychmiastowa pomoc poszkodowanym oraz
konieczne jest wyznaczenie dziatan, z punktu widzenia ekonomicznego realizowanych jako pierwsze.
Nalezy pierwszoplanowo przeciwdziala¢ zagrozeniom zdrowia i zycia ludzi oraz szkodom
o nieodwracalnych skutkach (np. w postaci utraty débr kultury, rzadkich ekosystemoéw).

Zmiany klimatu w konteks$cie przestrzennym oddzialuja na caly kompleks probleméw
zagospodarowania przestrzennego (rys. 1), ktére w skrajnym przypadku moga generowaé konflikty
spoleczne i ogranicza¢ mozliwoéci rozwoju. Dlatego tez przystosowanie polskiej przestrzeni do nowych
uwarunkowan klimatycznych i zwigzanych z tym zjawisk jest obecnie jednym z najwazniejszych wyzwan
administracji szczebla centralnego, ale takze regionalnego i lokalnego.

Aspekt ) Czynniki Czynniki

globalnych i ... naturalne antropogeniczn
i przyczynzmian e, o
: klimatu

Zmiany wiasciwosci
elementow $rodowiska
pod wplywem zmian klimatu

— 7 ]

: spekt .
przestrzennych *~

zmian

/

Aspekt
spoteczno-
i ekonomicznych

i zmianwskali 7

regionalnej i

lokalnej :

Zmiany w przestrzennym

Zmiany w strukturze
uzytkowania ziemi
Zmiany w kierunkach
produkcjirolnej i lesnej
rozmieszczeniu ludnosci
Zmiany w kierunkach
penetracji turystycznej
Wskazywanie miejsc
potencjalnych konfliktéw
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Rys. 1. Wplyw zmian klimatu na sposob funkcjonowania systemu spofeczno-gospodarczego w kontekscie
przestrzennym
Zrddlo: Ministerstwo Srodowiska, ,Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020” z perspektywa do roku 2030, 2013, Warszawa (za B. Degorska, M. Degorski, ,,Klimatyczne aspekty
rozwoju miast 1 urbanizacji przestrzeni”, 2012, IGIPZ PAN, Warszawa)

Poradnik przygotowania inwestycji” z uwzglednieniem zmian klimatu, ich {fagodzenia

I przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski Zywiofowe zawiera m.in. wskazéwki dotyczace
wlaczania problematyki zmian klimatu z elementami réznorodnoéci biologicznej do strategicznej oceny

oddziatywania na $rodowisko (SOOS). Jednym z jej zadan jest bowiem zarzadzanie konfliktami i efektami
synergii miedzy zmianami klimatu (fagodzenie i adaptacja), ré6znorodnoscia biologiczng i innymi kwestiami
srodowiskowymi. W SOOS nalezy dokonaé wszechstronnej analizy powiazah miedzy tagodzeniem zmian
klimatu, adaptacja do nich a takze innymi kwestiami $rodowiskowymi. Jest to szczegdlnie istotne
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w przypadku planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdre w ogdlny sposdb okreslaja cele dotyczace
zmian klimatu.

Powyzszy dokument zwraca uwage, iz uwzglednianie zmian klimatu i réznorodnosci biologicznej
w kontekscie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko niesie ze soba liczne wyzwania. Wynika to
ze zlozono$ci zagadnien dotyczacych zmian klimatu i zwigzanych z nimi zwiazkéw przyczynowo-
skutkowych oraz dlugofalowego charakteru skutkéw zmian i ich tendencja do kumulowania sie w czasie.
Wazny jest tez czynnik niepewnosci, ktdry jest obecny w kazdym procesie decyzyjnym.

,Poradnik...” definiuje przykladowe problemy zwigzane ze zmianami klimatu iréznorodnoscia
biologiczna warte uwzglednienia w ramach SOOS.

Tabela 1 Przykiady glownych probleméw powigzanych ze zmianami klimatu 1 réznorodnoscig biologiczna
koniecznych do uwzglednienia w ramach SOOS

Lagodzenie zmian klimatu Adaptacja do zmian klimatu Réznorodnosé biologiczna
v’ Zapotrzebowanie na energie v Fale upatéw v Degradacja ekosysteméw i ich
w przemysle i budownictwie v" Susze potencjatu do dostarczania ustug
v Emisje gaz6éw cieplarnianych v' Zarzadzanie ryzykiem ekosysteméw
w budownictwie, gospodarce powodziowym v' Utrata siedlisk, ich fragmentacja
odpadami i z transportu oraz v' Ekstremalne opady v Utrata réznorodnosci gatunkéw
zwijzane z generacja energii V' Burze i silne wiatry v' Utrata réznorodnosci
v" Sposéb uzytkowania gruntéw genetycznej
ijego zmiana
v Leénictwo i réznorodno$¢
biologiczna
v Tereny chronione

Zrédio: Ministerstwo Srodowiska Departament Zréwnowazonego Rozwoju, ,,Poradnik przygotowania inwestycji”
z uwzglednieniem zmian klimatu, ich fagodzenia I przystosowania do tych zmian oraz odpornosci na kleski zywiofowe,
Warszawa, 2015

Akcentuje, iz kluczowa odpowiedzig na zmiany klimatu winno by¢ zwigkszanie odpornosci na
zmiany klimatu poprzez dziatania adaptacyjne, czyli dzialania zmniejszajace podatno$¢ na zmiany klimatu
izmienno$¢ klimatu takie jak m.in.: specyfikacja materiatéw, drenaz, ochronne struktury inzynieryjne,
retencja i dystrybucja wdd, umocnienia brzegowe, planowanie strategiczne, odpowiednie planowanie
przestrzenne, planowanie zagospodarowania terenu, zazielenianie obszaréw miejskich.

Jednocze$nie dokument ten podkresla, iz w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko warto
uwzgledni¢ nie tylko oddziatywanie planu/programu na klimat i zmiany klimatu, jak réwniez
oddziatywanie zmieniajacych sie warunkéw klimatycznych na plan/program i jego realizacje.

Konieczno$¢ uwzgledniania tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w strategicznej
ocenie oddzialywania na $rodowisko spowodowana jest obserwowanymi w ostatnich dziesiecioleciach
skutkami zmian klimatu, polegajacymi m. in. na wzroscie temperatury oraz zwickszeniu czestotliwosci
iskali ekstremalnych zjawisk pogodowych. Zmiany klimatu nalezy postrzegad, jako potencjalne ryzyko,
ktére powinno by¢ brane pod uwage przy projektowaniu i redagowaniu zapiséw planu miejscowego.
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2. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

21  Charakterystyka istniejacego stanu Srodowiskal

Rzezba

Wedlug podziatu fizyczno-geograficznego ]. Kondrackiego (1994) obszar gminy i miasta Gora
Kalwaria potozony jest na terenie dwoéch mezoregionéw: Réwniny Warszawskiej (318.76) i Doliny
Srodkowej Wisty (318.75), ktérych granice tworzy krawedZ wysoczyzny. Réwnina Warszawska to
zdenudowana powierzchnia akumulacji lodowcowej, wznoszaca sie 20-30 m powyzej lustra wody w Wigle
i opadajaca ku wschodowi wyraznym stopniem erozyjnym - skarpa. Dolina Srodkowej Wisly osiaga
szeroko$¢ 10-12 km. Wista rozlewa sie bardzo szeroko — do ok. 1 km, a jej bezposrednie sasiedztwo stanowia
taki i wydmy wyksztalcone w obrebie terasu zalewowego, chronionego watami przeciwpowodziowymi.
Powyzsze mezoregiony tworza centralng czes¢ makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7), ktéry
jest z kolei czescia podprowincji Nizin Srodkowopolskich (318).

W obrebie gminy Goéra Kalwaria wystepuja dwie duze jednostki morfologiczne - dolina Wisty
i wysoczyzna morenowa (lodowcowa). Odgraniczone s3 one wyrazng krawedzia — skarpa wislana, w obrebie
ktérej spadki osiagaja wartosci 30% i wiecej (miejscami nawet powyzej 50%).

Wysoczyzna morenowa tworzy prawie plaska powierzchnie, wyniesiong na ok. 117 m n.p.m.
Powyzsza forma geomorfologiczna zwigzana jest z akumulacja lodowcowa zbudowana gltéwnie z glin
zwalowych. W jej obrebie mozna ponadto wyrdzni¢ wzgoérza moren czotowych, réwnine jeziorna oraz
formy dolinne. Na obszarze réwniny jeziornej wystepuja liczne formy pochodzenia eolicznego — wydmy.

Wschodnie krafice gminy i miasta zajmuje dolina Wisty, w obrebie ktérej mozna wyznaczyé wyzszy
i nizszy teras nadzalewowy i zalewowy. Teras zalewowy urozmaicaja liczne starorzecza - gtéwnie u podnéza
wysoczyzny (tj. u podioza skarpy wislanej).

W wyniku  proceséw  denudacyjnych, eluwialno-organicznych, erozyjnych i erozyjno-
akumulacyjnych nastapito rozczlonkowanie i zréznicowanie morfologiczne i hipsometryczne powierzchni
terenu. Przejawia sie to znacznym zrdéznicowaniem form geomorfologicznych w obrebie gminy.
Analizowany obszar polozony jest w obrebie wysoczyzny zdenudowane;j.2

Hipsometria analizowanego obszaru nawigzuje do morfologii terenu. Wyniesiony jest on na
wysokosci ok. 111,25 m n.p.m.

Budowa geologiczna i grunty

Wedlug regionalizacji geologicznej obszar miasta polozony jest na obszarze kredowej Niecki
Mazowieckiej wypelnionej osadami trzecio- i czwartorzedu.

Przestrzenne rozmieszczenie powierzchniowych utworéw geologicznych na terenie gminy i miasta
Gora Kalwaria jest zréznicowane i w bardzo duzym stopniu nawigzuje do jednostek morfologicznych.
W jednostkach dolinnych wystepuja najmltodsze osady holocenskie. W dolinie Wisty najblizej nurtu rzeki sa
to: piaski i mady nasypdéw mielizn, kep i nizszego tarasu zalewowego, nastepnie mady oraz piaski i namuty
piaszczyste den dolinnych i innych obnizert terenu. W dolinie Czarnej i innych ciekéw dominuja
plejstoceniskie piaski rzeczne, mniejsze powierzchnie wzdtuz nurtu ciekéw zajmuja natomiast holocenskie
piaski rzeczne. Formom dolinnym rozcinajacych wysoczyzne lodowcowa towarzysza duze powierzchnie
piaskéw eolicznych, ktére niekiedy tworza waty i wydmy paraboliczne. Rzeki Cedron i Mata wykorzystuja
uksztaltowany jeszcze w plejstocenie stary przepltyw wéd wodno-lodowcowych NW-NE, na linii Baniocha -

! Opracowano na podstawie: 1) ,,Opracowania ekofizjograficznego dla terenu gminy Gora Kalwaria”, wrzesien 2005 r.,
AQUAGEO - Michat Fic; 2) ,,Opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla obszaru gminy Goéra Kalwaria —
aktualizacja”, marzec 2012 r., KANON Grzegorz Chojnacki

2 Na podstawie Szkicu geomorfologicznego (skala 1:100 000) zawartego w Objasnieniach do szczegdtowej mapy
geologicznej Polski 1:50 000 arkusz Piaseczno (560), Sarnacka Z., 1976, Warszawa
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Czersk. Najwieksze powierzchnie w obrebie tej jednostki zajmuja plejstoceriskie piaski rzeczne i piaski,
mutlki jeziorne i rzeczne, mniejsze powierzchnie zajmujg piaski eoliczne. Najmniejsze powierzchnie zajmuja
ity warwowe, ktére tylko sporadycznie tworza izolowane powierzchnie. Najwyzej polozone tereny -
stanowigce elementy wysoczyzny lodowcowej zbudowane sa z glin zwatowych zlodowacenia
$rodkowopolskiego stadialu mazowiecko-podlaskiego, pod ktédrymi zalegaja ity warwowe stadiatu
najstarszego.

W ukladzie pionowym rozklad warstw geologicznych przedstawia si¢ nastepujaco. Utwory
trzeciorzedowe na terenie miasta wyksztatcone w postaci itéw, mutkow i piaskéw neogenskich wystepuja na
glebokosci ok. 90 m p.p.t. Zagtebienia w utworach neogenskich sa wypetnione plejstoceriskimi piaskami
izwirami, na ktérych miejscami zalegaja rezydua piaszczysto-zwirowe. Na nich leza zgodnie
wodnolodowcowe, dolne piaski ze zwirami a nastepnie piaski wodnolodowcowe gérne. Kolejno na nich
zalegaja w cze$ci pdinocnej gminy bezposrednio ity warwowe (dolne), a w czeéci potudniowej - gliny
zwalowe z najstarszego stadialu zlodowacenia srodkowopolskiego a na nich nastepnie dolne ity warwowe.
Na itach warwowych na calym analizowanym terenie zalega pakiet glin zwatowych stadialu mazowiecko-
podlaskiego. Miejscami tworzy on wychodnie na powierzchnie terenu, a miejscami jest wyerodowany
i przykryty osadami organicznymi - torfami oraz piaskami i mutkami jeziornymi i rzecznymi pochodzacymi
ze zlodowacenia battyckiego.

Na osadach ze zlodowacenia baltyckiego oraz na glinach zwalowych zlodowacenia
$rodkowopolskiego zalegaja przedholocenskie piaski eoliczne, aluwia piaszczyste i inne a takze holocenskie
osady - mady, piaski rzeczne, torfy oraz piaski i namuty den dolinnych

Utworami odstaniajgcymi sie na powierzchni analizowanego terenu s3 eluwia piaszczyste i utwory
pytowe (pokrywowe). Sg to bezstrukturalne osady piaszczysto-zwirowe z duza domieszka pylu wystepujace
zazwyczaj na stropie gliny zwatowej oraz o miazszosci od 0,3 do 2 m.3

Surowce mineralne

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcédw mineralnych.

Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym teren gminy i miasta Géra Kalwaria znajduje sie¢ w zlewni Wisty.
Wschodnia cze$¢ gminy i miasta odwadniana jest bezposrednio przez Wiste oraz przez rzeki Cedron
i Czarna, a zachodnia przez Malj i kanat przejmujacy czes$¢ wod z Czarnej. Zrédha rzeki Cedron jak i jego
ujscie znajduje sie na terenie gminy.

W granicach analizowanego nie wystepuja zar6wno wody powierzchniowe plynace jak i wody
powierzchniowe stojace. Ponadto w granicach analizowanego obszaru nie wystepuja urzadzenia melioracji
wodnych (ré6w melioracyjny, podziemna sie¢ drenarska).

Na terenie gminy Godra Kalwaria w mysl przepisow Prawa Wodnego najwieksze zagrozenie

powodziowe stwarza Wista, ktére moze wystapi¢ w miesigcach marzec-kwiecient (powddz roztopowa) oraz
lipiec-sierpient (powddz opadowo-rozlewna). Ze wzgledu na fakt, iz przeptywa ona w odlegtosci ok. 4 km na
wschéd od granic analizowanego obszaru nie stwarza ona dla niego zagrozenia.

Analizowany teren potozony jest w zasiegu zlewni Jednolitej Cze$ci Wod Powierzchniowych (JCWP)
—rzecznych Nr RW20001725889 — Mafa. Zgodnie z ,, Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisthy’* w/w JCWP zostala ostatecznie zaliczona do naturalnej czesci wod, a jej aktualny stan zostat
oceniony jako zty.

W, Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” dla jednolitych cze$ci wéd

3 W oparciu o Szczegdltowg mape geologiczng Polski 1:50 000 arkusz Piaseczno (560) oraz Objasnienia do szczegdtowej
mapy geologicznej Polski 1:50 000 arkusz Piaseczno (560), Sarnacka Z., 1976, Wydawnictwa Geologiczne, Warszawa

4Dz. U.z2016 1., poz. 1911 ze zmianami
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powierzchniowych zostaly ustalone cele srodowiskowe z uwzglednieniem ich aktualnego stanu.> Dla JCWP,
w obrebie ktérej potozony jest analizowany obszar ustalono dobry stan ekologiczny i chemiczny. Nie mniej
jednak aktualny stan JCWP zostal okreslony jako zty i osiggniecie wyznaczonych celéw srodowiskowych
w okre$lonym czasie jest zagrozone.®

Na podstawie przeprowadzanego monitoringu Jednolitych Cze$ci Wéd Powierzchniowych (JCWP)
rzecznych iuzyskanych wynikéw badan, dla JCWP w obrebie ktérych lezy analizowany obszar -
RW20001725889 — Maa dokonano nastepujacej klasyfikacji (oceny): umiarkowany stan ekologiczny, stan
chemiczny ponizej dobrego oraz zly ogélny stan w/w JCWP (punkt pomiarowo-kontrolny zlokalizowany
poza terenem gminy Goéra Kalwaria — Konstancin). Rok 2019 jest rokiem zaréwno najstarszych jak
i najnowszych badan.” W 2020 r. nie byta badana.?

Wody podziemne

Wedlug regionalizacji hydrogeologicznej B. Paczynskiego (1995) gmina Goéra Kalwaria lezy
w I regionie hydrogeologicznym zwanym ,Mazowieckim” (subregionie ,,Centralnym”), w ktérego granicach
wody podziemne poziomoéw uzytkowych (pierwszy poziom wodonosny) wystepuja w utworach
czwartorzedowych. Podrzednym pietrem jest poziom kredowy.

Warunki hydrogeologiczne s3 bezposrednio zwigzane z jednostkami morfologicznymi o odmiennej
budowie geologicznej. Plytkie wody gruntowe wystepuja na zréznicowanych poziomach. Tereny podmokte
z woda gruntowa na glebokosci od 0,0 do 0,5 m p.p.t. towarzysza ciekom i zbiornikom wodnym. Piytki
poziom wéd gruntowych wystepuje réwniez w obnizeniach terenowych, na ktérych znajduja sie podmokte
1aki. Tereny z woda gruntowa ponizej 2,5 m. p.p.t. stanowia okoto 45-50% powierzchni i wystepuja
w obrebie wysoczyzny.

W obrebie wysoczyzny lodowcowej, w utworach czwartorzedowych wystepuja dwie warstwy
wodonosne. Pierwsza (plytsza) wystepuje w utworach klastycznych réznej genezy, jego spag tworza gliny
zwalowe i utwory zastoiskowe. Zwierciadto wéd ma charakter swobodny i zalega plytko — na glebokosci
1,5- 2,0 m p.p.t., skrajnie nawet ptycej niz 1,0 m p.p.t. Jest to poziom nieciagly i o matej miazszosci oraz
stabych i bardzo stabych warunkach filtracji. Jest zasilany poprzez wody opadowe, dlatego tez cechuja go
duze wahania poziomu wo6d w przeciaggu roku. Nie ma on potaczenia hydraulicznego w wodami
podziemnymi w dolinie Wisly. Poziom ten moze réwniez wystepowac jako saczenia w utworach spoistych.
W obrebie dolin sandrowych i rzeczno-lodowcowych wody pierwszego poziomu wodono$nego maja lepsze
warunki filtracji, jednak przy niewielkich spadkach zwierciadta wody podziemnej rzeczywista szybko$c¢
przeptywu wdd jest niewielka.

Glebszy poziom wodono$ny tworzy kilka warstw: sa to piaski i mulki peryglacjalne, gdzie spag
tworza ity pliocenskie a strop gliny zwalowe zlodowacenia srodkowopolskiego oraz pakiet piaskow
wodnolodowcowych i rzecznych zlodowacenia Odry. Strop warstwy wodonosnej i horyzont napinajacy
zwierciadlo wody obniza sie w kierunku NE, w strone krawedzi skarpy. Zwierciadlo wody ma charakter
naporowy, znajduje sie przewaznie pod ci$nieniem hydrostatycznym. Wody tego poziomu cechuja bardzo
korzystne parametry hydrogeologiczne dlatego tez stanowig one podstawowe zrédto zaopatrzenia w wode
ludnosci gminy Géra Kalwaria.

Pomiedzy obiema warstwami wystepuja zawodnione, izolowane od siebie przerosty, przewarstwienia
i soczewy w glinach zwalowych lub zaglebienia stropu iléw zastoiskowych gromadzace niewielkie ilosci

3> Przy wyznaczaniu celéw $rodowiskowych brano pod uwage ocene stanu lub potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego
dokonana na podstawie dostgpnych danych monitoringowych z lat 2010-2012.

6 Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty

7 Na podstawie Oceny stanu rzek, jezior, wod przejsciowych i przybrzeznych w latach 2014-2019 - synteza opublikowanej
przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz Syntetycznego Raportu z klasyfikacji i oceny stanu jednolitych czesci
wéd powierzchniowych wykonanej za 2019 rok na podstawie danych z lat 2014-2019, wrzesien 2020 r., GIOS, Warszawa

8 Zgodnie z Klasyfikacjg wskaznikéw jakosci jednolitych czesci wéd przejsciowych i wéd przybrzeznych w roku 2020 tabela
opublikowana przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska
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wdd przesaczajacych sie z gdérnej, ptytkiej warstwy wodonosnej lub powierzchni terenu. Czesto ujawniaja
sie na skarpach w postaci wysiekéw Zrodel, podmokiosci.

Na analizowanym terenie zwierciadlo wéd wystepuje generalnie na gltebokosci 0-2,0 m p.p.t.°

Analizowany teren lezy poza zasiegiem udokumentowanych Gléwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych.

Wedlug nowego podziatu Polski na 172 Jednolite Cze$ci Wéd Podziemnych, ktéry obowiazuje od
2016 r., gmina Goéra Kalwaria (a zatem i analizowany obszar) lezy w zasiegu Jednolitego Cze$ci Wéd
Podziemnych - nr PLGW200065 — region wodny Srodkowej Wisty. Na obszarze tej jednostki wyrézniono
dwa pietra wodonosne: czwartorzedowe i paleogerisko-neogeriskie.

Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty’'® celem srodowiskowym
dla JCWPd jest dobry stan ilo$ciowy i chemiczny, charakteryzowany warto$ciami wskaznikéw zgodnie
z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych. Stan iloSciowy obrazuje wptyw poboru wody na czesci wod
podziemnych, natomiast stan chemiczny odnosi sie do parametréw fizykochemicznych woéd podziemnych.
Dla JCWPd, w obrebie ktdrego lezy analizowany obszar ustalono dobry stan chemiczny i iloSciowy. Nie
ustalono odstepstw ze wzgledu na brak ryzyka osiagniecia celéw $rodowiskowych.

W 2016 r. zostala przeprowadzona aktualizacja Programu wodno-srodowiskowego kraju (PWSK),
majaca na celu weryfikacje stopnia realizacji i skuteczno$ci dzialan zaplanowanych w zatwierdzonym
w 2010 r. PWSK oraz wskazanie zaktualizowanych dziatan podstawowych i uzupetniajacych dla JCWP
i1JCWPd, ktérych realizacja zapewni osiagniecie zalozonych celéw srodowiskowych. Sa to m.in. ponizsze
grupy dziatan: badanie i monitorowanie $rodowiska wodnego, analiza stanu zlewni, opracowanie warunkéw
korzystania z wd&d zlewni, badanie i monitorowanie $rodowiska wodnego, przeglad pozwolen
wodnoprawnych, indywidualne ustalenie celu $rodowiskowego, dziatania porzadkujace system gospodarki
$ciekowej, optymalizacja zuzycia wody, realizacja Krajowego programu oczyszczania $ciekéw komunalnych,
ksztalttowanie naturalnych warunkéw hydrologicznych oraz ochrona ekosysteméw i zachowanie
réznorodnoéci biologicznej, ograniczenie wpltywu presji morfologicznej, dziatania rekultywacyjne,
ograniczenie odptywu biogendw z terendéw rolniczych.

Na terenie gminy w 2020 r. brak bylo punktéw pomiarowo-kontrolnych sieci krajowej w ramach
monitoringu operacyjnego jakosci wod podziemnych.!!

Warunki geologiczno-inzynierskie

Najistotniejsze w procesie planowania przestrzennego s3 warunki budowlane podioza. W ukladzie
przestrzennym ocena warunkéw geologiczno-inzynierskich nawigzuje do podstawowych form
morfologicznych wystepujacych na terenie gminy.

Podloze wysoczyzny (w tym i analizowanego obszaru) buduja gléwnie twardoplastyczne gliny
nadbudowane réznoziarnistymi piaskami. Lokalne utrudnienia stanowia wody gruntowe ze zwierciadtem na
glebokosci 1,5-2,5 m p.p.t. i mozliwosci szybkich wahan zwierciadta w wyniku intensywnych opadéw oraz
grunty o obnizonej no$nosci. Wysoczyzna zatem ma proste warunki gruntowe oraz dobre i przecietne
warunki budowlane. Daje to mozliwos¢ realizacji wiekszoéci zamierzen inwestycyjnych praktycznie bez
wykonywania dodatkowych badan podioza (z wyjatkiem okreslenia aktualnej gltebokosci zwierciadta wody).

9 Na podstawie Szkicu hydrogeologicznego (skala 1:100 000) zawartego w Objasnieniach do szczegdtowej mapy geologicznej
Polski 1:50 000 arkusz Piaseczno (560), Sarnacka Z., 1976, Wydawnictwa Geologiczne, Warszawa

0Dz, U. 22016 1., poz. 1911 ze zmianami

' Na podstawie zestawienia tabelarycznego z klasyfikacjg wéd podziemnych p.t. 2020 — Klasy jakosci wéd podziemnych —
monitoring jakosci wod podziemnych — monitoring operacyjny opublikowanego przez Giéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska
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Warunki glebowe

Konsekwencja rzezby, budowy geologicznej i stosunkéw wodnych jest wytworzenie sie okreslonych
typow gleb. O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopniu decyduja utwory powierzchniowe. Skata
macierzysta s3 jedynie osady czwartorzedu nierozdzielonego — eluwia piaszczyste i utwory pylowe
(pokrywowe).

Na analizowanym obszarze skalg macierzysta sa przede wszystkim piaski stabogliniaste, a na czesci
powierzchni piaski luzne i glina lekka, z ktérych wyksztalcity sie:!2

* czarne ziemie zdegradowane i gleby szare — czeé¢ pdinocno-zachodnia, zachodnia, wschodnia
i potudniowo-wschodnia analizowanego obszaru;

*  gleby bielicowe i pseudobielicowe — cze$¢ péinocna i wschodnia;
*  gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne — cze$¢ potudniowo-zachodnia.

Wedlug przydatnosci rolniczej gleb sa to przede wszystkim gleby orne réznych klas bonitacyjnych.
Generalnie s3 to gleby orne stabej i bardzo stabej przydatnosci rolniczej — V i VI klasy bonitacyjnej, nalezace
do kompleksu zytniego stabego (6) oraz bardzo stabego (7). Zyzniejsze gleby orne sredniej przydatnosci —
IVa i IVb klasy bonitacyjnej, nalezace do kompleksu zytniego dobrego (5) wyksztalcily sie glownie w czesci
wschodniej i na pétnocno-zachodnich kraricach obszaru badan. Najzyzniejsze gleby IIIb klasy bonitacyjnej
zalegaja tylko jednym platem w czes$ci péinocno-zachodniej. Ponadto wystepuja pojedyncze platy gleby
uzytkéw zielonych wyksztalconych w postaci pastwisk jakosci $redniej (2z) (III klasa bonitacyjna) oraz
stabej i bardzo stabej (3z) (V klasa bonitacyjna).

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych na analizowanym
obszarze wystepuja grunty rolne podlegajace ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
(gleby klasy I-IIT). Sa to gleby orne IIIb klasy bonitacyjnej (RIIIb) i gleby uzytkéw zielonych III klasy
bonitacyjnej w postaci pastwisk (PsIII) wyksztalconych po jednym placie w czeéci péinocno-zachodniej
terenu badan i zajmujace 3,7% jego powierzchni. Nie mniej jednak zostaty one juz wylaczone z produkcji
rolnej na mocy obowigzujacego prawa miejscowego - uchwata nr 377/XL/2001 Rady Miejskiej w Gorze
Kalwarii z dnia 28 listopada 2001 r.

Grunty le$ne bez wzgledu na klase i potozenie administracyjne chronione s3 prawem przed zmiana
ich uzytkowania i wylaczeniem z produkcji lesnej. Na analizowanym obszarze nie wystepuja grunty leéne.

W wyniku dzialalnosci cztowieka dotychczas pdéinocna i potudniowo-zachodnia cze$¢ pokrywy
analizowanego obszaru ulegla zniszczeniu i obecnie s3 to tereny zabudowane. W wyniku prowadzenia prac
ziemnych doszlo do przemieszania pozioméw genetycznych gleb, czy nawet usuniecia poziomu
préchnicznego.

Warunki klimatyczne

Wedlug regionalizacji klimatycznej rejon Goéry Kalwarii lezy w centralnej czesci regionu
$rodkowomazowieckiego, o bardzo matej zmiennosci i mato wyraznych granicach pomiedzy sasiadujacymi
regionami.

Zaprezentowane nizej dane klimatyczno-meteorologiczne pochodza ze stacji meteo SGGW
zlokalizowanej w Warszawie. Jest to stacja meteo najblizej potozona gminy Goéra Kalwaria. Wybor tej stacji
meteo byl podyktowany przede wszystkim podobnymi warunkami naturalnymi w otoczeniu stacji, co
pozwala przy pewnej modyfikacji na zastosowanie metody analogi w charakterze klimatu Géry Kalwarii.

Teren gminy znajduje sie w strefie najnizszych opadéw w Polsce. Dane dla rejonu Warszawy podaja
518 mm opadu $rednio w roku. Maksimum dni z opadem przypada na listopad — grudzien, ale najwyzsze
sumy opadéw wystepuja w miesigcach letnich. Najmniejsza liczba dni z opadem przypada na wiosne, ale
najnizsza suma opadéw wystepuje w styczniu lub lutym. Okoto jednej trzeciej sumy rocznej opadu przypada
na pétrocze zimowe, a dwie trzecie na pélrocze letnie. Szczegdlng role odgrywaja deszcze nawalne, ktdre

12 Na podstawie mapy glebowo-rolniczej 1:25000 udostgpnionej na portalu mapowym wojewddztwa mazowieckiego Wrota
Mazowsza (dostep na 08.12.2021 r.)
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czesto powoduja katastrofalne skutki. Wystepuja w okresie od kwietnia do wrzeénia, z najwieksza
czestotliwoscia w lipcu. Srednia w roku liczba dni z opadem wynosi 130, $rednia liczba dni z burza wynosi
15, gtéwnie w lecie. Dni ze $niegiem notuje sie okoto 58 w roku.

Najwieksze zachmurzenie notowane jest w okresie od listopada do stycznia.

Liczba dni z mgla wynosi $rednio 46 w roku, z czego najwiecej, bo 7,4 przypada na miesigc
pazdziernik.

Natomiast wilgotno$¢ wzgledna powietrza wynosi $rednio w roku okoto 80% iwaha sie od 70%
w czerwcu do okoto 90% w grudniu.

Srednia roczna temperatura wynosi 7,9°C. Srednia temperatura okresu grzewczego wynosi 1,8°C,
adla okresu letniego 14°C. Srednia miesieczna temperatura najchlodniejszego miesiaca - stycznia wynosi
(-3,6°C), a najcieplejszego — lipca wynosi 18,2°C. Roczna amplituda wynosi ponad 22°C. Najchlodniejszymi
miesigcami w roku sg grudzien, styczen i luty.

Srednio w roku przewaza zachodni kierunek wiatru, a nastepnie kierunek poludniowo-wschodni.
Kosztem wiatréw z tego kierunku wzmacniany jest kierunek potudniowy.

Wg monitoringu zanieczyszczen gazowych powietrza przeprowadzanego na terenie wojewddztwa
mazowieckiego, w 2018 r. na terenie gminy Goéra Kalwaria nie doszto do przekroczenia dopuszczalnych
wartoéci rocznych i godzinnych stezenn dla SO2, NO2, CO, benzen. Monitoring zanieczyszczen pylowych
powietrza na terenie gminy Gora Kalwaria wykazywat juz ponadnormatywne wielkosci stezen, tj.
$redniodobowe stezenie pylu zawieszonego PM10, $rednioroczne stezenie PM2,5 i benzo(a)pirenu w pyle
PM10. Réwniez poziom celu dlugoterminowego Os byl powyzej dopuszczalnej normy. Dopuszczalna
wartos$¢ rocznego stezenia pytu zawieszonego PM10 oraz stezenia metali ciezkich w pyle PM10 byly ponizej
wartoséci dopuszczalnych.!®

Wedlug rocznej oceny jakosci powietrza gmina Goéra Kalwaria lezy w strefie mazowieckiej
obejmujacej wojewodztwo mazowieckie z wylaczeniem stref: aglomeracja warszawskiej, miasto Radom
i miasto Plock. W strefie tej ze wzgledu na ochrone zdrowia w 2018 r. stwierdzono przekroczenia poziomu
dopuszczalnego stezenia pytu zawieszonego PM10, PM2,5 (faza I i II), poziomu docelowego benzo(a)pirenu
zawartego w pyle PM10 oraz poziomu celu dtugoterminowego ozonu Os. Nadano jej klase C (dla poziomu
dopuszczalnego PM2,5 (II faza) — C1, a dla poziomu celu dlugoterminowego ozonu - D2)!* oraz wskazano
obszary zakwalifikowane do sporzadzenia programu ochrony powietrza.'>

Ze wzgledu na ochrone roslin w strefie mazowieckiej nie wystepowalo przekroczenie
dopuszczalnych wartosci stezeni dla NOx, SO2 i O3 — poziom docelowy (klasa A). Natomiast, podobnie jak
wroku ubieglym, na terenie calego wojewodztwa stwierdzono przekroczenie poziomu celu
dlugoterminowego stezenia ozonu troposferycznego O3 i nadano jej klase D2.

W listopadzie 2013 roku Sejmik Wojewo6dztwa Mazowieckiego podjat uchwate w sprawie programy
ochrony powietrza (POP) dla strefy w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostal przekroczony poziom
docelowy benzo(a)pirenu'é, pytu zawieszonego PM10 i PM2,5".

13 Zgodnie ze Stanem Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim Raport 2020, 2020, Gléwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa

14 Klasa moze oznacza¢ jednak np. lokalny problem zwigzany z dang substancjg i nie powinna by¢ utozsamiana ze stanem
jakosci powietrza na obszarze catej strefy.

15 Zgodnie ze Stanem Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim Raport 2020, 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa

16 Uchwala 184/13 Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2013 r. w sprawie programu ochrony
powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostat przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu (Dz. U. Woj.

Maz. z 2013 r. poz. 13009) zmieniona uchwata Uchwata 99/17Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca
2017 r. (Dz. U. Woj. Maz. z 2017 r. poz. 5966).
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Prowadzone pomiary na stacjach monitoringowych nie wykazuja wyraznej tendencji zmniejszania sie
poziomdéw stezen tych substancji, dla ktérych zostaly sporzadzone POP. Analiza stezen zanieczyszczen
monitorowanych w 2018 r. wskazuje na $cista zalezno$¢ stezen zanieczyszczen od warunkow
meteorologicznych. Odnotowane wyzsze stezenia nalezy Ilaczy¢ m.in. z wystepowaniem cisz
atmosferycznych oraz ze zwigkszona emisja z ogrzewania indywidualnego. Natomiast nizsze stezenia
wynikaja z korzystniejszych warunkéw (wyzsze temperatury i wieksze predkosci wiatru). W zwiazku
z powyzszym dzialania zwiazane z wdrazaniem rozwigzan, przewidzianych w POP w najblizszych latach
powinny zosta¢ zintensyfikowane. Spoé$réd najpilniejszych dzialan w ochronie powietrza nalezy
wymienic:1®
*  kontynuacja ograniczania niskiej emisji (promocja ciepta systemowego, promowanie ekologicznych
no$nikow energii, ograniczenie strat ciepta);

* kontynuacja ograniczania emisji ze 2zrddet komunikacyjnych (rozwdj transportu publicznego
istosowanie niskoemisyjnych paliw i technologii, budowa obwodnic i wycofywanie ruchu
tranzytowego z miast, tworzenie stref z zakazem ruchu);

*  osiagniecie standardow jako$ci powietrza w strefach wojewddztwa mazowieckiego, w ktérych poziomy
dopuszczalne i docelowe substancji sa przekraczane;

* edukacja ekologiczna (ze szczegélnym uwzglednieniem ,nie dla spalania odpadow w paleniskach
domowych’);

*  tworzenie $ciezek rowerowych.
Szata roslinna

Pod wzgledem regionalizacji geobotanicznej gmina Géra Kalwaria lezy w okregu Nadwislanisko —
Putawsko - Warszawskim.

Generalny, morfologiczny podzial miasta i gminy oraz uwarunkowania przyrodnicze odzwierciedlaja
intensywno$¢ pokrycia terenu szatg roslinng, zwlaszcza zielenig wysoka, jak rowniez jej charakter.

W zwiazku z historycznie i przyrodniczo uwarunkowanym rozwojem rolnictwa, a w dalszej
kolejnosci osadnictwa pierwotna (rzeczywista) roslinnoé¢ czesci gminy ulegla znaczacej zmianie. Miejsce
laséw zajely uzytki rolne w postaci gruntéw ornych i pastwisk, przeksztalconych w nastepnej kolejnosci
W tereny zurbanizowane i zabudowane. Ro$linno$¢ naturalna cze$ciowo zostata zastgpiona przez roslinnosé
synantropijna.

Analizowany obszar pozostaje w nieznacznym stopniu aktywny biologicznie. W jego obrebie
widoczna jest duza presja czlowieka na $rodowisko — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w czesci
pétnocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej. Tylko w nieznacznym stopniu nadal pozostaje wolny od
naniesien kubaturowych i pozostaje aktywny przyrodniczo.

Reprezentantem zieleni w granicach obszaru badan jest zieled wysoka i niska. Podstawowym
skupiskiem zieleni wysokiej na analizowanym obszarze s3 zadrzewienia w czesci potudniowo-wschodniej
terenu badan, gdzie zachodzi proces sukcesji ekologicznej. Ich utrzymanie jest wazne z punktu widzenia
zachowania réwnowagi biologicznej. Ponadto zielen wysoka ma posta¢ grup i pojedynczych drzew
w obrebie terenéw zainwestowanych.

Na uwage zastluguje réwniez zielen uksztaltowana przez czlowieka w postaci sadu na pdéinocno-
zachodnich krancach terenu badan. Ponadto kazdej zabudowie w granicach analizowanego terenu
towarzyszy zielen antropogenicznie uksztaltowana przez czlowieka.

Charakterystyczng roslinnoscig obszaru opracowania s3 wtérne zbiorowiska drzewiaste i ruderalne.
Wystepujace w poludniowo-wschodniej czesci zadrzewienia znaczaco podnosza bogactwo przyrodnicze

17 Uchwata 164/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. w sprawie programu ochrony
powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostaly przekroczone poziomy dopuszczalne pytu zawieszonego PMI10 i pytu
zawieszonego PM2,5 w powietrzu (Dz. U. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 11273).

18 Zgodnie ze Stanem Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim Raport 2020, 2020, Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska, Warszawa
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szaty roélinnej analizowanego obszaru. Brak jest terendw obecnie uzytkowanych rolniczo. Cze$¢ wschodnia
i poludniowo-wschodnia to odlogowane uzytki rolnicze z naturalnie postepujaca sukcesja zieleni wysokiej
(zadrzewienia).

Coraz wiekszego znaczenia nabiera roslinno$¢ synantropijna, gtéwnie ze wzgledu na szybki wzrost
liczby gatunkdéw i zajmowanej przez nie powierzchni. Jest to roslinno$¢ zwiazana z dziatalnoscia czlowieka
(np. zogrodami, osadnictwem (w tym starym osadnictwem), szlakami komunikacyjnymi). Ich
zrdznicowanie jest zwigzane z wilgotnoscia i zyznoscia siedlisk.

Postepujacy proces urbanizacyjny spowodowal zmiane szaty roslinnej analizowanego obszaru.
Nastapito zubozenie i zniszczenie naturalnej flory w wyniku zagospodarowania.

Swiat zZwierzat

Wystepowanie zwierzat $ci$le zwigzane jest ze zbiorowiskami ro$linnymi, w ktérych znajduja
pozywienie i schronienie.

Na analizowanym terenie wystepuje fauna siedlisk ladowych, charakterystycznych dla terenéw
zurbanizowanych. Wybudowane przez czlowieka zabudowania tworza swoisty uklad biocenotyczny
akceptowany tylko przez niektére gatunki zwierzat. Faune reprezentuje drobna fauna charakterystyczna dla
terenéw zurbanizowanych (powszechnie wystepujace gatunki owaddéw, ptakéw i ssakdéw). Wprowadzenie
nowej zabudowy z réwnoczesna realizacja ogrodzen dzialek budowlanych jak réwniez zwiekszenie
natezenia ruchu pojazdéw przyczynilo si¢ do likwidacji miejsc bytowania fauny oraz do ograniczenia
swobodnej jej migracji.

Walory krajobrazowe

Wedlug Kklasyfikacji typologicznej krajobrazéw naturalnych Polski na omawianym obszarze
wystepuje typ krajobrazu naturalnego - krajobraz réwnin peryglacjalnych. Charakteryzuje sie on niezbyt
wysokim wystepowaniem wod podziemnych w réwnowadze infiltracyjnej i rzadka siecia rzeczna.
Rodlinnoé¢ potencjalng stanowig bory, jednak przewazajaca forma uzytkowania terenu sg odlogowane
uzytki zielone.

Istniejacy obecnie krajobraz analizowanego obszaru to odtogowany uzytek rolniczy ze spontanicznie
postepujaca sukcesja wtdrng (zadrzewienia) stopniowo uszczuplany przez tereny zabudowane.

Powiazanie przyrodnicze i walory ekologiczne

Systemy przyrodnicze funkcjonujace w krajobrazie maja strukture weztowo-pasmows. Wezly, ktére
stanowia zwarte, (zazwyczaj) wielkopowierzchniowe ekosystemy lesne, odgrywaja role zasilajaca
w funkcjonowaniu systemu, za$§ pasma w postaci korytarzy, ciagéw ekologicznych (obnizenia dolinne) to
strefy petniace role tacznikéw miedzy weztami. Zatem powiazania przyrodnicze z otoczeniem oraz ciaglosc
ekosystemow ekologicznych zapewniaja doliny rzeczne oraz ekosystemy lesne.

Analizowany obszar posiada bardzo stabe powigzania z otoczeniem w rozumieniu wspdtzaleznosci
$rodowiskowej. Brak bowiem w jego granicach komplekséw lesnych oraz woéd powierzchniowych
plynacych zapewniajacych mu utrzymanie potaczen przyrodniczych z otoczeniem.

2.2 Charakterystyka istniejacego stanu zagospodarowania

Zagospodarowanie

Analizowany teren cechuje wysoka presja urbanistyczna. Zainwestowanie koncentruje sie w czesci
potnocno-wschodniej i poludniowo-zachodniej - gléwnie w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Tylko w nieznacznym stopniu nadal pozostaje wolny od naniesien kubaturowych
i pozostaje aktywny przyrodniczo ze znaczacym udzialem zieleni wysokiej w postaci zadrzewien — krarice
polnocno-zachodnie i cze$¢ potudniowo-wschodnia.

Wzdluz péinocnej, zachodniej i potudniowej granicy obszaru badan przebiega odpowiednio ulica
Akacjowa (droga powiatowa nr droga gminna nr 2818W), ulica Lipowa i Spacerowa, ktére zapewniajg
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powiazania komunikacyjne obszaru opracowania z terenami zewnetrznymi. Ponadto w czeéci pdinocno-
zachodniej zostala wyznaczona droga wewnetrzna celem zapewnienia powigzan komunikacyjnych
wewnatrz analizowanego terenu.

Analizowany obszar jest wyposazony w podstawowe media infrastruktury technicznej. W w/w
ulicach biegnie sie¢ wodociaggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna, gazowa. Brak jest sieci
kanalizacji deszczowej. Odprowadzanie wo6d opadowych i roztopowych odbywa sie w sposéb
powierzchniowy.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium... analizowany obszar w calosci zostal przeznaczony
do urbanizacji, co spowoduje dalsze uszczuplenie istniejacych uzytkéw rolnych w znacznym stopniu
zadrzewionych.

Charakterystyka sasiedztwa

Bezposrednie sgsiedztwo analizowanego terenu ze wszystkich stron $wiata stanowia tereny
komunikacyjne réznej rangi (obwodnica Géry Kalwarii w ciggu drogi krajowej nr 79, droga powiatowa nr
2818W oraz ulica Lipowa i Spacerowa). Nie mniej jednak nalezy podkresli¢, iz zaznaczajaca si¢ wspdtczesnie
coraz wieksza presja cztowieka na $rodowisko na tereny o duzych walorach przyrodniczych powoduje, iz za
w/w ciggami komunikacyjnymi do$¢ preznie rozwijajg sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Na uwage zastluguje réwniez teren zabudowy ustug kultu religijnego zlokalizowany w rejonie skrzyzowania
ulicy Lipowej i Akacjowe;.

2.3 DPotencjalne dalsze zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Analiza zmieniajacego si¢ w czasie §rodowiska ukazujaca prawdopodobna zmiane obecnego stanu
$rodowiska w przypadku realizacji projektu planu lub bez niego jest decydujaca by zrozumie¢, jak projekt
planu moze wplyna¢ na to srodowisko.

W przypadku braku realizacji projektu planu $rodowisko nie pozostanie na obecnym poziomie
funkcjonowania. Bedzie poddawane zaréwno dzialaniu proceséw naturalnych (sukcesja zieleni wysokiej),
jak i antropogenicznych.

Istniejacy stan $rodowiska analizowanego terenu bez wzgledu na realizacje projektowanego
dokumentu ulegatby dalszym zmianom w zakresie kubaturowym. Dla obszaru badan obowiazuje bowiem
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr 377/XL/2001 Rady Miejskiej w Gorze
Kalwarii z dnia 28 listopada 2001 roku — zgodnie z ktérym przedmiotowy obszar zostal w catosci
przeznaczony do urbanizacji — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa oraz teren drogi
dojazdowej. Nie zostaly wyznaczone tereny wytaczone z mozliwosci inwestycyjne;.

Zatem ksztaltowanie nowej zabudowy i wszelkich proceséw inwestycyjnych odbywatoby sie
w ramach regulacji zawartych w prawie miejscowym (w zakresie przeznaczenia terenéw, okreslenia
ogblnych zasad iwarunkéw zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy) wynikajacych z polityki
przestrzennej gminy prowadzonej w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego, przy minimalizacji
wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajacych ze zréwnowazonego rozwoju obszaru.

Zmiany istniejgcego stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
polegalyby na dalszym wprowadzeniu budynkéw o funkcji mieszkalnej i gospodarczej. Wiaze sie to
z: uszczelnieniem powierzchni, zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie zabudowa
i zagospodarowaniem, zmniejszeniem powierzchni obszaréw otwartych (w tym zadrzewionych),
unieczynnieniem gleby pod zabudowa, uszczelnieniem terenu i wzrostem odplywu powierzchniowego,
wzrostem zrédet zanieczyszczen srodowiska, wytwarzaniem odpadéw i $ciek6w, zmiang krajobrazu.

Ze wzgledu na prywatna wlasno$¢ dziatek nalezy sie liczy¢ z duza presja realizacji zamierzen
inwestycyjnych. Opracowywany projekt planu jest wynikiem wlasnie takiej presji oraz zaistniatej sytuacji
po wybudowaniu obwodnicy Géry Kalwarii. Jej realizacja spowodowata, iz ustalenia obowiazujacego prawa
miejscowego sa niemozliwe do stosowania, bowiem wyznaczona droga dojazdowa pozostaje obecnie
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w kolizji z obwodnica Goéry Kalwarii. Powyzsze w konsekwencji uniemozliwia wiascicielom dziatek
inwestowanie z uwagi na brak mozliwosci obstugi komunikacyjnej. Tym samym zrodzila si¢ potrzeba
zmiany przebiegu drogi dojazdowej wyznaczonej w obowigzujacym prawie miejscowym rodzaca réwniez
potrzebe zmiany przeznaczenia i zasad ksztalttowania zabudowy.

Analizowany projekt planu jest zgodny z ustaleniami obowiazujacego Studium...

3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY
Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Formy ochrony przyrody i Natura 2000

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja cenne zasoby przyrodnicze objete prawna ochrona
w postaci obszarowej formy ochrony przyrody w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 ze zmianami). Wart uwagi jest fakt, iz w odlegtosci ok. 550 m na
pétnoc i ok. 700 m na potudniowy - zachéd od granic analizowanego obszaru przebiegaja granice
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ponadto w jego granicach nie wystepuja obiekty przyrody chronione prawem — pomnik przyrody.

Obszar badain nie jest polozony w obrebie obszaru NATURA 2000. Najblizej potozonym, wzgledem
granic analizowanego terenu, obszarem Natura 2000 jest Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina
Srodkowej Wisty PLB140004, ktérego granice przebiegaja w odlegtoéci ok. 3,2 km na wschéd od granic
analizowanego obszaru.

Zasadnicze problemy w zakresie srodowiska przedmiotowego obszaru

W chwili obecnej, wéréd istotnych problemdédw ochrony s$rodowiska na analizowanym terenie
wskaza¢ mozna zagrozenia wynikajgce z zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego (notowane w zasiegu
calej strefy mazowieckiej). W odniesieniu do wystepujacych na obszarze strefy mazowieckiej i terenie
gminy Goéry Kalwarii przekroczen dopuszczalnych stezen niektdrych zanieczyszczen ($redniodobowe
stezenie pylu zawieszonego PMI10, érednioroczne stezenie PM2,5 i benzo(a)pirenu w pyle PM10 oraz
poziom celu dtugoterminowego ozonu) istotne jest ksztaltowanie zieleni na caltym analizowanym obszarze
oraz ograniczenie mozliwosci stosowania instalacji grzewczych wykorzystujacych paliwa o wysokich
wskaznikach czystosci emisji spalin.

Gléwnym zrédltem ucigzliwo$ci w zakresie zanieczyszczenia powietrza na omawianym terenie jest
przede wszystkim emisja liniowa — komunikacyjna (duzy udziat w emisjach dwutlenku siarki i azotu, tlenku
wegla, lotnych zwigzkéw organicznych, pyléw zawieszonych, olowiu) ze wzgledu na bezposrednie
sgsiedztwo z ciggiem komunikacyjnym rangi krajowej (DK nr 79 w ciggu obwodnicy Goéry Kalwarii) od
wschodu i systematyczny wzrost liczby samochodéw na drogach. Zainwestowanie (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) oraz tozsame sasiedztwo powoduja, iz moga tutaj mie¢ miejsca uciazliwosci w zakresie
zanieczyszczenia powietrza w postaci emisji powierzchniowej tzw. ,niskich emisji” pochodzacych ze
spalania paliw statych, gtéwnie wegla, na potrzeby grzewcze budynkdéw szczegdlnie w sezonie grzewczym.
Nie mniej jednak nalezy tutaj podkresli¢, iz zaréwno teren badan jak i jego bezposrednie sasiedztwo
wyposazone jest czeSciowo w sie¢ gazowa.

Bezposrednie sgsiedztwo ze wszystkich stron $wiata w postaci terenéw drdg réznej rangi moze by¢
zrédtem spltywoéw powierzchniowych zawierajacych zwiazki ropopochodne. Wzdtuz drég spodziewad sie
mozna zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi (gtéwnie otowiem).

W wyniku zabudowy (np. pod zabudowa, terenami komunikacyjnymi) cze$¢ pokrywy glebowej
ulegla zniszczeniu. W wyniku prowadzenia prac ziemnych doszto do przemieszania poziomdéw
genetycznych gleb, czy nawet usuniecia poziomu préchnicznego. Modyfikacje gtéwnie dotycza: struktury

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
20



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalert projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Katy - rejon obwodnicy

gleby, zawartosci prochnicy, odczynu, sktadu mechanicznego i chemicznego, wlasciwosci fizycznych.

W chwili obecnej, z uwagi na dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania
przedmiotowego obszaru oraz jego bezposredniego sasiedztwa, wystepuja problemy ochrony $rodowiska
wynikajace z narazenia na ponadnormatywny hatas (powyzej poziomu dopuszczalnego w $rodowisku). Ze
wzgledu na powszechnosé wystepowania, znaczny zasieg oddzialywania oraz liczbe narazonej ludnosci,
podstawowym zréodtem uciazliwosci akustycznych dla érodowiska sg hatasy komunikacyjne. Przebiegajaca
wzdtuz wschodniej granicy terenu badan obwodnica Géry Kalwarii (w ciagu drogi krajowej nr 79) oraz
w odlegtosci ok. 200-400 metréw na poéinocny-wschéd sama droga krajowa nr 79 stanowig bardzo duza
ucigzliwo$¢ akustyczna. W chwili obecnej brakuje jeszcze aktualnych danych pomiaru $redniego dobowego
natezenia ruchu wykonywanego co 5 lat przez GDDKiA dla obwodnicy. Natomiast natezenie ruchu
drogowego (SDR - éredni dobowy ruch) w 2015 r. na drodze krajowej nr 79 na odcinku fubna — Géra
Kalwaria wg pomiaru przez GDDKiA wynosito 16 845 pojazdéw silnikowych na dobe. Warto podkreslié, iz
znaczenie w emisji jak i wimisji z roku na rok wzrasta, zatem obecnie mozna przewidywaé znacznie
wieksza liczbe pojazdéw na dobe (dla potwierdzenia powyzszego w 2010 r. natezenie ruchu drogowego na
drodze krajowej nr 79 wynosilo 12 716 pojazdéw silnikowych na dobe, zatem byto mniejsze o ponad 30%
w stosunku do roku 2015).

Zgodnie z danymi pogladowymi udostepnionymi przez GDDAKIA" poziom imisji hatasu réwny
wszystkim dobom w roku pochodzacy od pojazdéw samochodowych na pdinocnych krancach terenu badan
wystepuje na poziomie 55 — 60 dB, a na calym obszarze ponizej 55 dB. W zwiazku z powyzszym na obszarze
badan nie wystepuja przekroczenia dopuszczalnych wartosci hatasu w $rodowisku. W chwili obecnej na
analizowanym terenie wystepuja obiekty chronione akustycznie w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktérej dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez drogi
wyrazone wskaznikami Lown i Ly (majg zastosowanie dla prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie
ochrony przed hatasem) wynosza 68 dB dla przedzialu czasu odniesienia réwnego wszystkim dobom w roku
oraz 59 dB dla przedziatu czasu odniesienia réwnego wszystkim porom nocy.

Ponadto na klimat akustyczny analizowanego obszaru wpltywa przebiegajaca wzdtuz jego pdéinocnej
granicy droga powiatowa nr 2818W.

Zagrozenia ze strony gospodarki wodno-$ciekowej na przedmiotowym obszarze wystepuja w sytuacji
odprowadzania $ciekéw w systemie kanalizacji indywidualnej ($cieki odprowadzane do zbiornikéw typu
szambo okresowo usuwane przez firmy prowadzace ustugi asenizacyjne lub we wlasnym zakresie).

Przebiegajaca przez poéinocno-wschodnie krance analizowanego obszaru napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia jest liniowym zZrédlem emisji pola elektromagnetycznego.

W zwiazku z rozwojem urbanistycznym wsi Katy i dalsza intensyfikacja procesu zmian
w uzytkowaniu terenu i obiektéw istnieje wysokie prawdopodobienstwo wylaczenia z produkcji lesnej
gruntéw lesnych, jak tez wycinki drzew, ktdre ‘przeszkadzaja’ inwestycjom.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena
oddzialywania realizacji ustalen projektu planu na srodowisko

41 Cele ochrony srodowiska i przyrody

Dla analizowanego obszaru projekt planu okreslit zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
ktére maja na celu zapewnienie ochrony i prawidlowego funkcjonowania $rodowiska czes$ci wsi Katy
potozonej w rejonie obwodnicy oraz jej zréwnowazony rozwdj. Dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa ustala:

1. zakaz realizacji zakladéw o zwiekszonym ryzyku i zakltadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej

19 Na podstawie Mapy imisyjnej dla wskaznika LDWN udostepnionej przez Serwis GDDKIA jako wms na portalu -
http://mapy.geoportal.gov.pl (dostgp na 10.12.2021 r.)
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awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisk, okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska; powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu
publicznego;

3. zakaz lokalizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majgcych na celu

pozyskiwanie energii z odpadéw;

4. ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacje zaopatrzenia w ciepto do celow

grzewczych w nastepujacy sposob:

a)

b)

stosowanie indywidualnych Zrddet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych
spelnienie standardéw emisyjnych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

dopuszczenie mozliwosci stosowania do w/w celéw odnawialnych zrédet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony s$rodowiska, z wykluczeniem turbin wiatrowych
niespelniajacych warunkéw mikroinstalacji.

5. ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a)

b)

d)

e)

obowiazek, przy realizacji przedsiewzie¢, w ktérych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace
zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, stosowania rozwigzan
ograniczajacych ich emisje do $rodowiska;

zakaz lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych skladowisk odpadéow
niebezpiecznych;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi i wod powierzchniowych oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami;

odprowadzanie $ciekéw docelowo w systemie kanalizacji zbiorczej poprzez rozbudowe gminnej
sieci kanalizacyjnej z obowiazkiem podiaczenia do sieci po jej wybudowaniu; mozliwosé
odprowadzania $cieké6w do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych dopuszcza
jedynie jako rozwiazanie tymczasowe — do czasu wyposazenia terendw w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, badz unieszkodliwiania ich w przydomowych oczyszczalniach $ciekéw;

odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami okres$lonymi projektem
planu;

6. ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a)

b)

gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie ochrony $rodowiska,
o odpadach oraz przepisach gminnych;

obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stluzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi;

7. ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a)

b)

mozliwos¢ realizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej (masztéw telefonii komdrkowej
lub innych obiektéw tego typu m.in. wiez i masztéw radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych), przy czym na terenach o przeznaczeniu dopuszczajagcym mozliwosé
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej (teren MNU) dopuszcza wylacznie mozliwos¢ lokalizacji
infrastruktury o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

wskazanie zasiegu ograniczed w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zwigzanych
z przebiegiem istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV w odlegtosci do 6,0 m od
osi linii na kazda ze stron oraz okreslenie w projekcie planu zakazdéw obowigzujacych w strefie
ochronnej;

8. nakaz zachowania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w wielkosci nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki
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budowlanej;

9. ochrone przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku,
dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku projektu planem symbolem MNU — jak
dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

10. nakaz ogrzewania pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi
wysoki stopient czysto$ci emisji spalin, w tym statymi, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

11. do ogrzewania pomieszczen oraz produkcji energii elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wlasne
dopuszcza mozliwos¢ stosowania odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych energie storica lub
wod geotermalnych a takze inne Zrddla, zgodnie z przepisami odrebnymi o odnawialnych zrédtach
energii oraz ochrony $rodowiska.

4.2 Opis projektowanego zagospodarowania

Projekt planu az ok. 91,1% powierzchni analizowanego obszaru przeznacza do urbanizacji w postaci
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej. Pozostale ok. 8,9% analizowanego obszaru
przeznacza pod poszerzenie istniejacego zbiorczego i lokalnego ciaggu komunikacyjnego oraz pod nowo
projektowany publiczny cigg komunikacyjny rangi dojazdowej i ciag wewnetrzny. Nie wyznacza terendéw
wylaczonych z mozliwosci inwestycyjnych.

Projekt planu w stosunku do obowigzujacego prawa miejscowego (uchwata nr 377/XL/2001 Rady
Miejskiej w Goérze Kalwarii z dnia 28 listopada 2001 roku) dokonuje zmiany przebiegu drég celem
zapewnienia wlasciwego skomunikowania analizowanego terenu po wybudowaniu obwodnicy Goéry
Kalwarii.

W projekcie planu miejscowego sktadajacego sie z czesci opisowej (tekst projektu planu — uchwaty
Rady Miejskiej) oraz graficznej (rysunku projektu planu w skali 1:1000) okreslono:

*  przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

»  zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
*  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
*  zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
v"  maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

v" minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

v wysoko$¢ zabudowy,

v" minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji,

v linie zabudowy;
*  szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
*  szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
*  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji;
*  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej;
* stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projekt planu nie ustala:

*  granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, obszardw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
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obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

* zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspdtczesnej;

»  zasad ksztaltowania krajobrazu;

* granic i sposobdéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

* zasad zagospodarowania terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdéw;

*  minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

*  wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

*  sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Projekt planu wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku projektu planu symbolami.
Generalnie pod wzgledem funkcjonalnym, projekt planu wyznacza jedynie dwie grupy terenéw:

* teren inwestycyjny, w obrebie ktérego dopuszczono mozliwosé zabudowy - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa oraz o przeznaczeniu dopuszczalnym w postaci: wiat; altan;
wewnetrznych ciggédw komunikacyjnych; miejsc do parkowania; sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1MNU - stanowi 91,1%
powierzchni analizowanego obszaru;

* tereny komunikacyjne (pozostate 8,9% powierzchni analizowanego obszaru):

v teren drogi publiczne] klasy zbiorczej oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDZ -
stanowi 0,8% powierzchni analizowanego obszaru;

v teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDL -
stanowi 2,7% powierzchni analizowanego obszaru;

v teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDD -
stanowi 3,4% powierzchni analizowanego obszaru.

v’ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku projektu planu symbolem 1KDW - stanowi 2,0%
powierzchni analizowanego obszaru.

Projekt planu okresla zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez wprowadzenie
licznych ustalen, nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczenn w zagospodarowaniu. W celu zapewnienia
fadu przestrzennego w obrebie analizowanego obszaru ustala obowiazek lokalizowania zabudowy zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku projektu planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z wyjatkiem sieci,
obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnych). Projekt planu okresla zasady
i sposéb lokalizacji zabudowy i obiektéw o przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym.

W celu wpisania nowej zabudowy w krajobraz i utrzymania tadu przestrzennego projekt planu ustala
wykonczenie i kolorystyke obiektéw oraz geometrie dachéw. W zakresie kolorystyki obiektéw projekt
planu zakazuje stosowania jaskrawych koloréw elewacji i pokryé dachowych budynkéw. W wykonczeniu
elewacji budynkéw dopuszcza jedynie mozliwo$¢ stosowania barw w odcieniach pastelowych, szarosci,
koloru biatego lub naturalnego koloru materiatu. Dla potaci dachowych dopuszcza kolorystyke w odcieniach
czerwieni, brazu iszaro$ci oraz nakazuje stosowanie materialow o fakturze matowej (nie powodujacej
odblyskéw). W zakresie geometrii dachéw projekt planu okresla kat nachylenia oraz liczbe potaci
dachowych.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
- w tym zakaz zabudowy, wyznacza zasieg ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:
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1. lokalizacja w granicach terenéw obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
o wysokos$ci réwnej lub wyzszej niz 50,0 m wymaga dokonania odpowiednich zgloszen, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego;

2. zwiazanych z przebiegiem istniejacej, napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 15kV, dla
ktérej ustala strefy ochronne o szeroko$ci 12,0 m (tj. po 6,0 m od osi linii w obu kierunkach)
z zakazem lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewdw
o wysokosci powyzej 3,0 m.

W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci projekt planu nie wyznacza granic
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenl i podziatéw nieruchomosci. Nie mniej jednak dopuszcza
mozliwo$¢ przeprowadzenie scalen i podzialéw nieruchomosci, z zachowaniem ustaleri okreslonych dla
terenu 1IMNU w zakresie minimalnej powierzchni, szerokosci frontu i przebiegu granic nowo wydzielonej
dziatki budowlane;.

W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej projekt planu ustala powigzanie analizowanego obszaru
z uktadem komunikacyjnym ponadlokalnym poprzez istniejaca poza granicami analizowanego terenu droge
powiatowa nr 2818W. Dla obstugi obszaru objetego projektem planu i wyznaczonych poszczegdlnych
terendw projekt planu wyznacza tereny drég publicznych klasy zbiorczej (KDZ), lokalnej (KDL)
i dojazdowej (KDD) oraz teren drogi wewnetrznej (KDW), dla ktérych indywidualnie i szczegétowo okreslit
warunki zagospodarowania, w tym budowy i rozbudowy. Ponadto ustalit obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania, w tym zaopatrzonych w karte parkingowa.

W zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna projekt planu ustala zaopatrzenie terenéw
w media poprzez istniejacy i rozbudowywany system uzbrojenia realizowany w terenach drég publicznych
i wewnetrznych, z dopuszczeniem jego rozbudowy poza tereny drog. Zawiera szczegbélowe ustalenia
w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a) wustala obowiazek zaopatrzenia terenu w wode z gminnej sieci wodociagowej i dopuszcza
mozliwos¢ jej rozbudowy o przekroju minimum @ 90 mm, stosownie do potrzeb lokalnych;

b) dopuszcza mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych z ujeé
indywidualnych.

2) odprowadzania sciekéw:

a) ustala docelowo odprowadzanie $ciekéw w systemie kanalizacji zbiorczej, o przekroju minimum
@ 63 mm, poprzez rozbudowe, gminnej sieci kanalizacyjnej;

b) do czasu wyposazenia terenéw w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza mozliwo$¢ odprowadzania
$ciekéw do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych badz unieszkodliwiania ich
w przydomowych oczyszczalniach $ciekdw;

c) ustala obowiazek podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu utrzymania porzadku i czynnoéci w gminie;

d) zakazuje wprowadzania nieoczyszczonych $cieké6w do ziemi i wdd powierzchniowych oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanaltéw i zbiornikéw z tymi $ciekami.

3) odprowadzania wid opadowych i roztopowych:

a) wustala odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych przez infiltracje powierzchniowsa
ipodziemng: do ziemi — na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, lokalnych
zbiornikéw retencyjnych — z odprowadzeniem nadmiaru do row6éw melioracyjnych; dopuszcza
mozliwos$¢ stosowania innych rozwiazan zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
$rodowiska i prawa wodnego;

b) obowiazek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wdd opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingéw.

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:
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5)

6)

7)

8

a) ustala istniejaca i rozbudowywana sie¢ napowietrzno - kablowa niskiego i $redniego napiecia jako
podstawowe zrddlia energii elektrycznej;

b) dopuszcza indywidualne pozyskiwanie energii elektrycznej ze zrédet odnawialnych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych o odnawialnych zrdédiach energii oraz z zakresu ochrony
$rodowiska, z wykluczeniem turbin wiatrowych niespelniajacych warunkéw mikroinstalacji.

zaopatrzenia w gaz ziemny:

a) zaopatrzenie z sieci $redniego ciénienia o przekroju minimum @ 32 mm, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych zasad lokalizacji i budowy sieci gazowych;

b) do czasu rozbudowy istniejacej sieci gazowej dopuszcza mozliwo$¢ ogrzewania ze zrddet
indywidualnych.

zaopatrzenia w cieplo do celdw grzewczych:

a) stosowanie indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych
spelnienie standardéw emisyjnych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska;

b) dopuszcza stosowanie do tych celéw odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi o odnawialnych zZrddiach energii oraz z zakresu ochrony srodowiska, z wykluczeniem
turbin wiatrowych niespelniajacych warunkéw mikroinstalacji.

obstugi telekomunikacyjnej - ustala obsluge 2z istniejacych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego.

gospodarki odpadami - nakazuje wstepne magazynowanie i selekcje odpadéw na dzialce budowlanej
i usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Ponadto projekt planu zawiera ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw wyznaczonych

liniami rozgraniczajacymi — teren 1MNU, ktdre zostalty sformutowane w zakresie:

przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego, co zostalo juz oméwione w niniejszym podrozdziale
Prognozy;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, co zostalo juz omdwione w niniejszym
podrozdziale Prognozy;

ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, co zostato juz oméwione w podrozdziale 4.1 Prognozy;
parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu — projekt planu ustala
zasady i warunki ksztaltowania zabudowy - maksymalne wysokosci dla nowo projektowanych
budynkéw o przeznaczeniu podstawowym iuzupelniajgcym oraz wskazniki zagospodarowania
dzialek tj. minimalng imaksymalng intensywno$¢ zabudowy oraz maksymalna powierzchnie
zabudowy dziatki budowlanej; dopuszcza adaptacje istniejacych wskaznikow zagospodarowania
dziatki budowlanej wynikajace ze stanu faktycznego;

stawek procentowych - nastapi wzrost wartoéci w zwiazku z uchwaleniem projektu planu.

Obstuge komunikacyjng analizowanego obszaru zapewniaja istniejace i projektowane drogi publiczne

i wewnetrzne.

W zakresie obstugi komunikacyjnej projekt planu wyznacza uktad drég publicznych zapewniajacy

powiazania z ponadlokalnym uktadem komunikacji oraz obsluge terenéw wyznaczonych w granicach
obszaru objetego uchwata. Jest to jedna droga klasy zbiorczej, lokalnej i jedna klasy dojazdowej. Ponadto
projekt planu wyznacza teren drogi wewnetrzne;j.

Dla wszystkich terendéw drog okresla szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych oraz dopuszcza

mozliwos¢ lokalizowania miejsc do parkowania oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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4.3 Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu mpzp

Zgodnosé z przepisami prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska i przyrody

Ustalenia projektu planu respektuja wymogi okreslone w ustaleniach szczegélowych z zakresu
ochrony s$rodowiska i przyrody. Szczegélowy wykaz aktéw prawnych uwzglednionych przy tworzeniu
projektu planu zawiera p. 1.5 Prognozy.

Obszar badan nie jest potozony w zasiegu obszarowej formy ochrony przyrody w mysl ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 ze zmianami). Wart uwagi jest fakt, iz
w odlegtosci ok. 550 m na péinoc i ok. 700 m na potudniowy - zachdéd od granic analizowanego obszaru
przebiegaja granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nie lezy on réwniez w obrebie
obszaru NATURA 2000. Najblizej potozonym, wzgledem granic analizowanego terenu, obszarem Natura
2000 jest Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB140004, ktérego granice
przebiegaja w odlegtosci ok. 3,2 km na wschdéd od granic analizowanego obszaru.

Projekt planu nie wyznacza obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych i obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, ktére podlegaja ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. Nie wyznacza réwniez
teren6éw goérniczych, bowiem w jego granicach brak udokumentowanych z16z surowcéw naturalnych, ktére
posiadaja koncesje na wydobycie ustalajaca zasieg obszaru i teren gérniczego.

Z przepiséw art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy ,,Prawo ochrony srodowiska’ wynika potrzeba
okreslenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terenéw podlegaja ochronie akustycznej.
W projekcie planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza Prognoze wyznaczono teren podlegajacy
takiej ochronie i przyjeto dla niego klasyfikacje akustyczna jak dla terendéw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — teren MNU.

Dla w/w terenu obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie zaktualnymi przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku.

Ochrona ré6znorodnosci biologicznej

Analizowany obszar pozostaje w nieznacznym stopniu aktywny biologicznie. W jego obrebie
widoczna jest duza presja czlowieka na $rodowisko — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w czesci
pétnocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej. Tylko w nieznacznym stopniu nadal pozostaje wolny od
naniesien kubaturowych i pozostaje aktywny przyrodniczo.

Charakterystyczna roélinno$cia obszaru opracowania sa wtérne zbiorowiska drzewiaste i ruderalne.
Reprezentantem zieleni w granicach obszaru badan jest zielen wysoka i niska. Podstawowym skupiskiem
zieleni wysokiej na analizowanym obszarze sa zadrzewienia w cze$ci wschodniej i potudniowo-wschodniej
terenu badan, gdzie zachodzi proces sukcesji ekologicznej. Ich utrzymanie jest wazne z punktu widzenia
zachowania réwnowagi biologicznej. Ponadto zielen wysoka ma posta¢ grup i pojedynczych drzew
w obrebie terenéw zainwestowanych.

Zieleni niska ma postaé roélinno$ci synantropijnej, ktdrej zréznicowanie jest zwiazane z wilgotnoscia
i zyznoscig siedlisk.

Na uwage zastuguje zielent uksztaltowana przez czlowieka w postaci sadu na pdinocno-zachodnich
kranicach terenu badan. Ponadto kazdej zabudowie w granicach analizowanego terenu towarzyszy zielen
antropogenicznie uksztaltowana przez cztowieka.

Brak jest terenéw obecnie uzytkowanych rolniczo. Wystepujace w potudniowo-wschodniej czesci
zadrzewienia znaczaco podnosza bogactwo przyrodnicze szaty roslinnej analizowanego obszaru.

Bezposrednie sgsiedztwo analizowanego terenu ze wszystkich stron $wiata stanowia tereny
komunikacyjne réznej rangi (obwodnica Géry Kalwarii w ciggu drogi krajowej nr 79, droga powiatowa nr
2818W oraz ulica Lipowa i Spacerowa). Nie mniej jednak nalezy podkreslié, iz zaznaczajaca si¢ wspdtczesnie
coraz wieksza presja cztowieka na $rodowisko na tereny o duzych walorach przyrodniczych powoduje, iz za
w/w ciggami komunikacyjnymi do$¢ preznie rozwijaja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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Projekt planu wyznacza tereny, w obrebie ktérych dopuszcza mozliwo$¢ realizacji zabudowy i drég.
W wyniku realizacji ustalenl projektu planu nastapi przeksztalcenie obszaru badan juz tylko w nieznacznym
stopniu nadal aktywnego przyrodniczo w tereny zainwestowane i komunikacyjne. Wyznaczone tereny,
w obrebie ktérych zostata dopuszczona mozliwos¢ realizacji zabudowy i drég s3 w znacznym stopniu
adaptacjg stanu istniejacego, co spowoduje, iz powierzchnia terendéw aktywnych biologicznie w stosunku do
stanu istniejacego bedzie ulegata dalszemu zmniejszaniu. Istotne jest totez pozostawienie jak najwiekszej
powierzchni terenéw aktywnych przyrodniczo. Realizacji tego zalozenia stuza zapisy projektu planu
okreslajace minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnych wskazanych do zachowania
w ramach kazdej dziatki budowlane;.

Ustalony nakaz zachowania w/w wskaznika na poziomie az 60% powierzchni dziatki budowlanej nie
powinien doprowadzi¢ do znaczacego uszczelnienia analizowanego obszaru. Nie mniej jednak zieleri bedzie
realizowana jako uzupetnienie zabudowy, gtéwnie jako zielen urzadzona, a nie naturalna.

Projekt planu nie wyznacza terenéw nieinwestycyjnych, wylaczonych z mozliwosci zabudowy.

Projekt planu nie odnosi sie do $§wiata zwierzecego. Nalezy sie jednak spodziewad, ze wraz z dalsza
urbanizacja analizowanego obszaru beda coraz bardziej rozpowszechnia¢ sie gatunki charakterystyczne dla
terené6w zasiedlonych przez cztowieka. Ponadto dalsze wprowadzenie nowej zabudowy z réwnoczesna
realizacja ogrodzen dzialek budowlanych jak réwniez zwiekszenie natezenia ruchu pojazdéw przyczyni sie
do likwidacji dotychczasowych miejsc bytowania fauny oraz do dalszego ograniczenia swobodnej jej
migracji.

Proporcja terendéw o réznych formach uzytkowania

Obszar objety opracowaniem juz w chwili obecnej posiada mato korzystne proporcje pomiedzy
terenami aktywnymi biologicznie a terenami zabudowanymi. Tylko nieznaczng powierzchnie nadal
stanowia tereny aktywne przyrodniczo ze znaczacym udzialem zieleni wysokiej w postaci zadrzewien.
Znaczaca powierzchnia zostala juz zurbanizowana i uszczelniona w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Realizacja zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych przyczyni
sie do dalszego rozszerzenia mozliwosci urbanizacyjnych, w czesci kosztem gruntéw zadrzewionych i do
przeksztalcenia catej powierzchni analizowanego obszaru w teren zabudowy i komunikacyjny. W wyniku
tego nastapi dalsze ograniczanie funkcji przyrodniczej analizowanego obszaru, jak rowniez bedzie miato
miejsce zahamowanie procesu sukcesji ekologiczne;.

W ramach obszaru objetego opracowaniem wyznaczono dwie zasadnicze grupy terenéw - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (ok. 91,1% analizowanego obszaru) oraz teren pod
poszerzenie istniejacego zbiorczego i lokalnego ciagu komunikacyjnego oraz pod nowo projektowany
publiczny ciag komunikacyjny rangi dojazdowej i ciag wewnetrzny (ok. 8,9% analizowanego terenu).

Teren przeznaczony do urbanizacji tylko w nieznacznym stopniu to nowy teren inwestycyjny - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, ktoéry powstanie kosztem terenéw dotychczas
aktywnych przyrodniczo. Ustalony przez projekt planu obowiazek zachowania minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na nowo wyznaczonym terenie inwestycyjnym ze wzgledu na bardzo
wysoka warto$¢ nie powinien doprowadzi¢ do znaczacego uszczelnienia terenu badan i czesciowo
zrekompensuje utracong powierzchnie aktywna biologicznie.

Nie mniej jednak nalezy tutaj koniecznie zaznaczy¢, iz dla analizowanego obszaru od 2001 r.
obowiagzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr 377/XL/2001 Rady Miejskiej
w Gorze Kalwarii z dnia 28 listopada 2001 roku — zgodnie z ktédrym zostat on juz w catosci przeznaczony do
urbanizacji — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa oraz teren drogi dojazdowej. Projekt
planu w stosunku do obowiazujacego prawa miejscowego dokonuje zmiany przebiegu drogi dojazdowej
rodzac w dalszej kolejnosci potrzebe zmiany przeznaczenia i zasad ksztaltowania zabudowy. Ma to na celu
zapewnienie wla$ciwej obstugi komunikacyjnej terenu badan po wybudowaniu obwodnicy Géry Kalwarii.
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44 Ocena celé6w ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym istotnych dla projektu mpzp
oraz sposobow ich uwzglednienia i innych probleméw srodowiska

Gléwne zobowigzania miedzynarodowe Polski w dziedzinie ochrony $rodowiska wynikaja z jej
czlonkowstwa w Unii Europejskiej. Dokumenty programowe UE wprowadzajace koncepcje trwalego
i zréwnowazonego rozwoju oraz zasady ochrony $rodowiska do polityk krajowych to m.in.: Agenda 21;
Strategia Lizbonska (obowiazywata do 2010 r.); Europa 2020. Strategia na rzecz inteligentnego
izréwnowazonego rozwoju sprzyjajacego wlaczeniu spotecznemu; Siddmy Unijny Program Dziatan
w Zakresie Srodowiska do 2020 r.. ,Dobrze zyé w granicach naszej planety”; Europejska Strategia
Bioréznorodnosci do 2030 r. ,Przywracanie przyrody do naszego zycia”.

Zobowigzania Polski w zakresie ochrony srodowiska wynikaja takze z ratyfikowanych konwencji
miedzynarodowych m.in.: Konwencja w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa kulturalnego
i naturalnego; Konwencja z Espoo o ocenach oddzialywania na $rodowisko w kontekscie transgranicznym;
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Nowego Yorku; Konwencja
o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro; Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw
Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu; Europejska Konwencja Krajobrazowa we Florencji; Konwencja
z Aarhus o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie do
sprawiedliwo$ci w sprawach dotyczacych srodowiska.

Polska jako cztonek Unii Europejskiej, jest zobowigzana do implementacji calego prawodawstwa
unijnego do krajowego systemu prawnego. Dyrektywy Unii Europejskiej, ktére sa sukcesywnie wdrazane do
polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska to m.in. dyrektywa: 2001/42/WE; 2000/60/WE;
2006/118/WE; 2001/81/WE; 96/62/WE; 2008/50/WE; 2009/28/WE; 2002/49/WE; 2008/98/WE; 2004/35/WE;
2003/4/WE; 2003/35/WE.

Najwazniejszym dokumentem prawnym w Polsce jest Konstytucja Rzeczpospolitej Polski, ktora
w artykule piatym uznaje zréwnowazony rozwdj jako zasade, ktéra kierowaé powinno sie Paiistwo.

Podstawowym dokumentem programowym na szczeblu krajowym w zakresie ochrony srodowiska
jest uchwalona w 2001 roku "II Polityka Ekologiczna Panstwa". Jej gtéwnym celem jest zapewnienie
bezpieczenstwa ekologicznego kraju, przy zalozeniu, ze skuteczna regulacja i reglamentacja korzystania ze
$rodowiska nie dopusci do powstania zagrozen dla jakosci i trwatoéci zasobéw przyrodniczych. Zaktada ona,
ze niepodwazalnym kryterium obowiazujacym na kazdym, takze lokalnym, szczeblu jej realizacji jest
czlowiek, jego zdrowie oraz komfort srodowiska, w ktérym zyje i pracuje.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gtéwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki
ekologicznej RP do 2016 roku byta Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku
2016 (M. P Nr 34, poz. 501). Glé6wne cele to m.in. udziat spoteczeristwa w dziataniach na rzecz ochrony
$rodowiska poprzez podnoszenie $wiadomosci ekologicznej spoteczerstwa, ochrona dziedzictwa
przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, poprawa jakosci $rodowiska
i bezpieczenistwa ekologicznego.

Podstawowa zasada realizacji polityki ekologicznej panstwa jest zasada zréwnowazonego rozwoju
zakladajaca jako$¢ zycia na poziomie, na jaki pozwala obecny rozwdj cywilizacyjny, bez umniejszania szans
przysztych pokolen na ich zaspokojenie.

W zakresie gospodarki przestrzennej zasadniczym dokumentem na szczeblu krajowym jest
~Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 20307, ktéra wéréd podstawowych celéw wymienia
ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiagniecie i utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski. Pozadanymi cechami polskiej przestrzeni bedzie:
konkurencyjno$¢ i innowacyjnosé, spdjnos¢ wewnetrzna, bogactwo i réznorodno$¢ Dbiologiczna,
bezpieczenstwo oraz tad przestrzenny. Polityka przestrzennego zagospodarowania kraju powinna sprosta¢
zaspokojeniu biezacych potrzeb rozwojowych spoleczenstwa w drodze najmniejszych konfliktow
ekologicznych i spotecznych oraz umozliwia¢ dalszy rozwoj spoteczno-gospodarczy w oparciu o zachowane
w dobrym stanie zasoby naturalne, kulturowe i lokalne walory $rodowiska. Rozwdj spoteczno-gospodarczy
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nalezy racjonalnie powigzac¢ z ochrona zasob6w wodnych i ich dostepnoscia.

W projekcie planu priorytetowe cele ochrony $rodowiska wynikajace z dokumentéw ustanowionych

na szczeblu wspdlnotowym, rzadowym i samorzadowym zostaly uwzglednione i zawarte w tresci poprzez
odpowiednie sformutowania i zapisy. W sensie pozytywnym to:

1.

Ustalenie szczegélowych wytycznych dla ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Europejska Strategia Biordznorodnosci do 2030 r. ., Przywracanie przyrody do
naszego zycia’ (ustala ochrone co najmniej 30% ekosysteméw Europy, powstrzymanie utraty
réznorodnosci biologicznej oraz odbudowa juz zdegradowanych ekosystem6w oraz przeksztalcenie
naszych systeméw zywno$ciowych (strategia ,od pola do stotu”) i przejécie na bardziej
zréwnowazony system);

b) Krajowym - ustawa Prawo ochrony srodowiska (ustala, iz polityka ochrony srodowiska
prowadzona jest na podstawie strategii rozwoju, programow i dokumentéw programowych).

Wprowadzenie ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania terendéw oraz
ustalenie minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym — Konwencja o réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro (1992);

b) Wspolnotowym — Europejska Strategia Biordznorodnosci do 2030 r. ,Przywracanie przyrody do
naszego zycia’ (ustala ochrone co najmniej 30% ekosysteméw Europy, powstrzymanie utraty
réznorodnodci biologicznej oraz odbudowa juz zdegradowanych ekosystemdéw oraz przeksztatcenie
naszych systeméw zywnoS$ciowych (strategia ,od pola do stotu”) i przejscie na bardziej
zréwnowazony system);

¢) Krajowym — Konstytucja Rzeczpospolitej Polski (w artykule piatym uznaje zréwnowazony rozwoj
jako zasade, ktéra kierowa¢ powinno sie Panstwo); ,Strategiczny plan adaptacji dla sektorow
1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (ochrona
réznorodnosci biologicznej).

Ustalenie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,
z nielicznymi wyjatkami — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Siddmy Unijny Program Dziatari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (propagowanie gospodarki niskoemisyjnej).

Wyznaczenie terendw podlegajacych ochronie akustycznej i przyjecie dla nich klasyfikacji akustycznej
zgodnie z aktualnymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $rodowisku — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Dyrektywa 2002/49/WE (odnosi sie do oceny i zarzadzania poziomem hatasu

w $rodowisku);

b) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (wprowadzenie do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego przepisow poswieconych ochronie przed hatasem).

Wprowadzenie obowiazku, przy realizacji przedsiewzie¢, w ktérych wystepuja zanieczyszczenia

stwarzajgce zagrozenia dla jakos$ci wdéd powierzchniowych i podziemnych, obowiazku stosowania

rozwigzan ograniczajgcych ich emisje do srodowiska — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspolnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wod
podziemnych); Dyrektywa 2006/118/WE (ochrona woéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);

b) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (ochrona woéd podziemnych przed
zanieczyszczeniem).
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10.

11.

Ustalenie zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych i do ziemi oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw i zbiornikéw z tymi $ciekami — realizacja celu
ustanowionego na szczeblu:

a) Wspolnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wod
podziemnych); Dyrektywa 2006/118/WE (ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);

b) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Pardstwa (ochrona wodd podziemnych przed
zanieczyszczeniem).

Ustalenie docelowego odprowadzania $ciekéw w systemie kanalizacji zbiorczej. Atestowane, szczelne
zbiorniki bezodptywowe zostaly dopuszczone jedynie jako rozwigzania tymczasowe (do czasu
wyposazenia terendéw w siec kanalizacji sanitarnej) - realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspolnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zmniejszenie zanieczyszczenia wod
podziemnych); Dyrektywa 2006/118/WE (ochrona wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem);

b) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Pardstwa (ochrona wodd podziemnych przed
zanieczyszczeniem).

Wprowadzenie nakazu wstepnego magazynowania i selekcji odpadéw na dziatce budowlanej i usuwanie
ich zgodnie z przepisami odrebnymi - realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Siddmy Unijny Program Dziatari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (postuluje ochrone przed negatywnym wplywem wytwarzania
odpadéw, zamiana odpadéw na zasoby); Dyrektywa 2008/98/WE (eliminacja wytwarzania odpadow
oraz wykorzystywanie odpadéw jako zasobdéw);

b) Krajowym — /7 Polityka Ekologiczna Paristwa (selektywne zbieranie odpadéw komunalnych).

Ustalenie zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej - realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Wspdlnotowym — Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (zaspokojenie zapotrzebowania na
wode ludnosci).

Wprowadzenie nakazu ogrzewania pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajgcymi wysoki stopienl czystoéci emisji spalin oraz ustalenie zaopatrzenia w ciepto do celéw
grzewczych i wytwarzania cieptej wody uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujacych
technologie i paliwa zapewniajace spelnienie standardéw emisyjnych okreSlonych w przepisach
odrebnych — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspdlnotowym - Siddmy Unijny Program Dziafari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (Yfagodzenie zmian klimatu, propagowanie gospodarki niskoemisyjnej;

¢) Krajowym - II Polityka Ekologiczna Paristwa (likwidacja zanieczyszczen u zrédia).

Dopuszczenie mozliwosci stosowania do ogrzewania pomieszczen oraz produkcji energii elektrycznej

i cieplej wody na wlasne potrzeby odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie storica, wod

geotermalnych lub inng — realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspélnotowym - Siddmy Unijny Program Dzialari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (fagodzenie zmian klimatu, propagowanie gospodarki niskoemisyjnej;

¢) Krajowym - II Polityka Fkologiczna Parstwa (likwidacja zanieczyszczen u zrédla); Strategiczny

plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa
do roku 2030 (dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu).
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12. Ustalenie zaopatrzenia w gaz ziemny z sieci gazowej $redniego ci$nienia - realizacja celu ustanowionego
na szczeblu:

a) Miedzynarodowym - Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu
z Nowego Yorku (1992); Protokét z Kioto do ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych
w sprawie zmian klimatu (1997);

b) Wspdlnotowym - Siddmy Unijny Program Dziafari w Zakresie Srodowiska do 2020 r.: ,,Dobrze zy¢
w granicach naszej planety” (fagodzenie zmian klimatu, propagowanie gospodarki niskoemisyjnej);

¢) Krajowym - I Polityka Ekologiczna Paristwa (likwidacja zanieczyszczen u zrédia)).

13. Ustalenie dla istniejacych nadziemnych liniowych obiektéw infrastruktury technicznej stref
oddziatywania o szczegdélnych warunkach zagospodarowania i ograniczeniach w ich uzytkowaniu -
realizacja celu ustanowionego na szczeblu:

a) Krajowym - I/ Polityka Ekologiczna Paristwa (wprowadzenie stref ograniczonego uzytkowania).

Zgodnie z dokumentem szczebla krajowego jakim jest ,Poradnik przygotowania inwestycji...” do
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko nalezy wiaczy¢ problematyke dotyczaca zmian klimatu
z elementami réznorodno$ci biologicznej, ktéra powinna by¢ dostosowana do specyficznego kontekstu
planu/programu. W SOOS nalezy uwzgledni¢ nie tylko wptyw planu/programu na klimat i zmiany klimatu,
ale réwniez oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych na plan/program oraz wynikajace
z tego dtugofalowe zagrozenia mozliwosci jego realizacji.

Zatem w prognozie oddzialywania na $rodowisko nalezy przeprowadzi¢ analize odpornosci ustalen
projektu dokumentu na zmiany klimatu ze szczegélnym uwzglednieniem klesk zywiotowych, jak i analize
oddziatywania zmieniajacych sie warunkow klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia projektowanego
dokumentu. Powyzsza analiza powinna réwniez uwzglednia¢ wplyw projektu planu na réznorodnosc
biologiczng i inne elementy $rodowiska.

Konieczno$¢ uwzgledniania tagodzenia zmian klimatu i adaptacji do jego zmian w strategicznej
ocenie oddzialtywania na $rodowisko uwarunkowana jest obserwowanymi w ostatnich dziesiecioleciach
skutkami zmian klimatu — wzrost temperatury, wieksza czestotliwos¢é i skala ekstremalnych zjawisk
pogodowych.

1. Zagodzenie zmian klimatu — nalezy przez to rozumied, taki sposéb planowania, ktéry nie przyczynia sie
do poglebiania zmian klimatu; badajac czy projekt planu miejscowego nie bedzie przyczyniaé sie do
pogtebiania zmian klimatu uwzgledniono w nim nastepujace elementy:

*  bezpoérednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez m.in. technologie, sposéb
ogrzewania;

*  bezpoérednie emisje gazdw cieplarnianych powodowane przez dzialania towarzyszace m.in.:
wytwarzanie odpaddw, gospodarka odpadami, wylesianie;

*  bezpo$rednie emisje gazéw cieplarnianych powodowane przez transport towarzyszacy (transport
materiatéw na etapie budowy i eksploatacji np. transport towaréw, odpadéw, podrdze osédb);

*  dziatania skutkujace pochlanianiem gazéw cieplarnianych, np. zalesianie, zmiana sposobu
uzytkowania terenu, ochrona terenéw zielonych i podmoktych;

*  dzialania skutkujace zmniejszeniem emisji gazéw cieplarnianych np. nowoczesne technologie,
korzystanie z odnawialnych zrédel energii, wykorzystanie materialéw budowlanych
pochodzacych z recyklingu;

*  po$rednie emisje gazéw cieplarnianych zwigzane z zapotrzebowaniem na energie, np. zwiazane ze
stosowang technologig, o$wietlenie, zastosowanie naturalnej izolacji, okien na potudnie, pasywnej
wentylacji czy elementéw energochtonnych.

2. Adaptacje do zmian klimatu - nalezy przez to rozumie¢ taki sposéb planowania, aby bylo ono
optymalnie przystosowane do postepujacych zmian klimatu, jak réwniez by nie powodowato
zwiekszenia wrazliwosci elementéw $rodowiska na zmiany klimatu; tworzac projekt planu miejscowego
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nalezy rozwazy¢ ewentualne inwestycje na danym terenie, realizowane zgodnie z zapisami projektu
planu oraz respektowaé potencjalne kleski zywiotowe, zwigzane ze zmianami klimatu takie jak:

* powodzie — poprzez np.: lokalizacje, konstrukcje, mozliwo$¢ awaryjnego zasilania w energie
i wode;

*  pozary — poprzez np.: konstrukcje, zagospodarowanie terenu, systemy awaryjne, ognioodporne
materialy budowlane, drogi ewakuacyjne;

o fale upatéw — poprzez np.: konstrukcje, zagospodarowanie terenu — zacienianie, dachy pokryte
roélinnoscia, klimatyzacje, ochrone przeciwpozarowa, retencje wody, minimalizowanie zjawiska
miejskich wysp ciepta, emisje lotnych zwigzkéw organicznych i tlenkéw azotu, rodzaj i kolor
materiatéw budowlanych;

*  susze — poprzez np.: systemy oszczedzania wody, gromadzenie wod opadowych i roztopowych,
przygotowanie na zwiekszone zapotrzebowanie na wode, ochrone przeciwpozarowa, ochrone
krajobrazu (ochrona zieleni), zachowanie ciaglosci siedlisk, wptyw na warstwy wodonosne,
instalacje oczyszczania $ciekéw umozliwiajaca odzysk wody, zamkniety obieg wody
technologicznej;

* nawalne deszcze i burze — poprzez np.: konstrukcje, odprowadzanie wody, wptyw na retencje
wody, stopienl izolacji terenu, zagospodarowanie terenu (zalesianie, tereny zielone), awaryjne
zasilanie, ochrone przed podtopieniami (lokalizacja), piorunochrony, ryzyko wycieku
zanieczyszczen, zasuwy burzowe, wlasciwe odwodnienie terenu, drogi ewakuacyjne;

*  silne wiatry — poprzez np.: konstrukcje, ryzyko przewrdcenia obiektéw w sasiedztwie np. drzew,
awaryjne zasilanie;

*  katastrofalne opady $niegu - poprzez np.: konstrukcje (stabilno$¢ i wytrzymaltos¢), awaryjne
zasilanie, eksploatacje (np. usuwanie $niegu);

»  fale mrozu — poprzez np.: konstrukcje, awaryjne zasilanie, materialty budowlane odporne na niskie
temperatury, ochrona przed szkodami wywolanymi zamarzaniem i odmarzaniem (wodociagi,
drogi).

Wszystkie aspekty i problemy wyzej wymienione byly szczegélowo analizowane przez projektanta

planu miejscowego i zostaly uwzglednione w zapisach projektu planu. Ponadto projekt planu uwzglednia
zapisy ,,Strategicznego planu adaptacji dla sektorow 1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030”.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze narzuca¢ konkretnych rozwigzan

technologicznych, nie mniej jednak pozwala ograniczy¢ czy nawet unikna¢ kosztéw i ryzyka wynikajacych
z zaniechania dziatanl na rzecz adaptacji do zmian klimatu.

Do wustalen projektu planu oraz rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych wpisujacych sie

w tagodzenie zmian klimatu oraz adaptacje do nich nalezy wymienic¢:

wprowadzenie ograniczen w intensywno$ci wykorzystania terenu;

nakaz zachowania minimalnego procentowego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowlanej na bardzo wysokim poziomie;

zakaz realizacji zakladéw o zwiekszonym ryzyku i zakltadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej okre§lonych w przepisach odrebnych;

nakaz ogrzewania pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi
wysoki stopienl czysto$ci emisji spalin, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska;

ustalenie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i wytwarzania cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych 2Zrdédet ciepta wykorzystujacych technologie i paliwa zapewniajace spelnienie
standardow emisyjnych okre§lonych w przepisach odrebnych;

dopuszczenie mozliwosci stosowania do ogrzewania pomieszczen i produkcji energii elektrycznej
i cieptej wody na potrzeby wlasne odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych energie storica lub
wad geotermalnych;
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* nakaz wstepnego magazynowania i selekcji odpadéw na dzialce budowlanej i usuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

»  zakaz lokalizowania powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadéw niebezpiecznych;

*  obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemni ki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw
stalych w spos6b uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi.

4.5 Ocena warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska

Projekt planu w przyjetych ustaleniach tekstowych i w czesci graficznej uwzglednia zasadnicze cechy
oraz specyfike uwarunkowan przyrodniczych obszaru objetego opracowaniem oraz jego sasiedztwa.

W projekcie planu dla terenu, w obrebie ktérego moze by¢ lokalizowana zabudowa, okre$lono
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: nieprzekraczalna
linie zabudowy, gabaryty obiektéw (m.in. maksymalna wysokos¢ budynku, liczbe kondygnacji
nadziemnych), minimalng i maksymalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalng powierzchnie zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej majace na
celu ksztalttowanie projektowanej zabudowy w sposdb planowy i racjonalny.

Z punktu widzenia nowo planowanych inwestycji na terenie przeznaczonym do urbanizacji
w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej projekt planu zakazuje lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Na uwage zastuguje
fakt, iz projekt planu dopuszcza lokalizacje wszystkich przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, okres§lonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

Zgodnie z obowigzujacym prawodawstwem ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, nalezy do zadan wilasnych gminy.? Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria caty analizowany obszar lezy
w obrebie strefy terenéw rekreacyjnych, mieszkaniowych oraz laséw i terenéw otwartych, dla ktdérego
zostalo ustalone przeznaczenie terenu — teren przeznaczony dla perspektywicznego rozwoju funkcji
mieszkaniowo-ustugowej (oznaczony symbolem M/U2). W zasadzie to wladze gminy w ostatecznosci
zdecyduja jakie przedsiewziecie, w tym znaczaco czy potencjalnie znaczaco oddzialtywujace na $rodowisko
w mysl przepiséw odrebnych, pojawi sie w obrebie terenu badan oraz ostatecznie zostanie zrealizowane.

Warto zaznaczyd¢, iz obecny etap - projekt planu to jedynie wskazanie przeznaczenia terenu. Nie ma
jeszcze miejsca przesadzenie, jaka konkretna inwestycja zostanie zrealizowana. Dlatego tez na obecnym
etapie nie mozemy odnie$¢ sie do konkretnej inwestycji mozliwej do pojawienia si¢ w obrebie terenéw
przeznaczonych do zabudowy. Zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko analizy odnoszg sie do
zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i zagospodarowania
przestrzennego. Rozpatruja przede wszystkim zaproponowane przeznaczenie poszczegélnych terendéw
i zasady ich zagospodarowania. Przy braku informacji, czy dane przedsiewziecie zostanie zrealizowane brak
jest mozliwo$ci okreslenia pelnego oddzialtywania na $rodowisko. Ponadto dopuszczone w projekcie planu
przedsiewziecia beda potrzebowaty przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko,
w tym ewentualnego sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko oraz
obowiazkowej decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Dopiero na tym etapie bedzie mozliwo$c
pelnej oceny na s$rodowisko, bowiem beda informacje o konkretnych inwestycjach i o konkretnych
rozwigzaniach technicznych.

Zgodnie z zapisami projektu planu przy realizacji przedsiewzieé, w ktéorych wystepuja
zanieczyszczenia stwarzajace zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych obowiazkowe
jest stosowanie rozwigzan ograniczajagcych ich emisje do $rodowiska. Ponadto nalezy podkresli¢, iz

20 Art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741
ze zmianami)
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w obrebie analizowanego terenu projekt planu nie zezwala na lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym ryzyku
izaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych.

W celu zachowania odpowiednich proporcji pomiedzy powierzchnia zabudowy a powierzchnia
aktywna przyrodniczo projekt planu wprowadza obowiazek zachowania na terenie przeznaczonym pod
zabudowe (teren 1MNU) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej. Zapis ten
ma na celu zapobiec zbyt duzemu uszczelnieniu obszaréw przeznaczonych do zainwestowania i w tym
przypadku bedzie mialo to miejsce, bowiem powyzszy wskaznik zostal ustalony na bardzo wysokim
poziomie. Projekt planu nie wskazuje jakie formy zieleni sg preferowane lub zalecane w ramach realizacji
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Dla poprawy waloréw krajobrazowych wskazane byloby
okreslenie udziatu zieleni wysokiej w powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j.

Aby zapewni¢ odpowiednie warunki zycia i przebywania obecnym i przysztym uzytkownikom
analizowanego terenu na podstawie art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska projekt planu dla terenu przeznaczonego do zabudowy — teren MNU przyjat
klasyfikacje akustyczna jak dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku. Dotrzymanie standardéw akustycznych na terenach chronionych akustycznie bedzie
zalezalo przede wszystkim od odleglosci zabudowy od Zrédia zagrozenia (trasy komunikacyjne), jak tez
stosowanych form ochrony przed hatasem (np. zielenl izolacyjna, ekrany akustyczne, technologie obnizajace
hatas).

Projekt planu zawiera zapisy majace na celu ochrone warunkéw gruntowych i wodnych. Zakazuje
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wdd powierzchniowych oraz tworzenia
iutrzymywania otwartych kanaléw i zbiornikéw z tymi $ciekami. Powstajace $cieki nalezy docelowo
odprowadza¢ w systemie kanalizacji zbiorczej. Atestowane, szczelne zbiorniki bezodptywowe zostaty
dopuszczone jedynie jako rozwigzanie tymczasowe — do czasu wyposazenia terenéw w siec kanalizacji
sanitarnej. Ponadto zostala dopuszczona mozliwo$¢ unieszkodliwiania $ciekéw w przydomowych
oczyszczalniach $ciekow.

Na odptywach wo6d opadowych iroztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych
i manewrowych oraz parkingéw projekt planu nakazuje obowiazek instalowania separatoréw substancji
ropopochodnych.

Uwzgledniajac powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz realizacja ustalen projektu planu bezposrednio
iposrednio odnoszacych sie¢ do problematyki wodnej nie powinna skutkowaé nie osiggnieciem celi
$rodowiskowych ustalonych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” dla
jednolitych czesci wdd powierzchniowych i jednolitych cze$ci wéd podziemnych. Czyli:

*  osiggnieciem i utrzymaniu dobrego stanu/potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego waéd
powierzchniowych;

*  osiggnieciem i utrzymaniu dobrego stanu chemicznego i ilosciowego wéd podziemnych.

Analizujac ustalenia projektu planu z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej maja one raczej wymiar
pro-srodowiskowy. Projekt planu ustala m.in.:

»  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych i do ziemi;

e docelowe odprowadzanie powstatych s$ciekéw w systemie kanalizacji zbiorczej z obowiazkiem
podiaczenia do sieci po jej wybudowaniu;

*  indywidualna kanalizacja sanitarna w postaci atestowanych szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych
zbiornikéw — dopuszczona jedynie jako rozwiazanie tymczasowe (do czasu wyposazenia w sie¢
kanalizacji sanitarnej);

*  obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wdd opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych oraz parkingdw;
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*  obowigzek, przy realizacji przedsiewzie¢, w ktérych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace
zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, stosowania rozwiazan ograniczajacych
ich emisje do $rodowiska;

*  obowigzek urzadzania nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw
stalych w spos6b umozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi.

Zakazane jest pozyskiwanie energii cieplnej w sposéb mogacy znaczaco oddziatywac na $rodowisko.
Projekt planu ustala zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych zindywidualnych zrédel ciepta
wykorzystujacych technologie i paliwa zapewniajace spelnienie standardéw emisyjnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych. Nakazuje ogrzewanie pomieszczenl gazem, olejem niskosiarkowym
lub innymi paliwami zapewniajagcymi wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym statymi, ktérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

Ponadto dopuszcza zostala mozliwo$¢ stosowania odnawialnych Zrddel energii wykorzystujacych
energie storica lub woéd geotermalnych stuzace do ogrzewania pomieszczen i produkcje energii elektrycznej
i cieplej wody na potrzeby wlasne. Projekt planu nie wyznacza obszaréw, na ktérych beda rozmieszczone
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Zatem
beda to zrddia energii o matej mocy nie skutkujace znaczacym oddziatywaniem na $rodowisko.

Projekt planu zakazuje lokalizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych
na celu pozyskiwanie energii z odpadéw.

Powstajace odpady musza by¢ selektywnie wstepnie magazynowane na dzialce budowlanej i usuwane
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami. Nawierzchnia miejsc na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadéw staltych powinna by¢ urzadzona w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi. Projekt planu zakazuje ponadto lokalizowania wszelkich
powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadéw niebezpiecznych.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zawarte w projekcie planie maja na celu
minimalizacje negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terenéw przeznaczonych do
urbanizacji. Wymagane planem zapewnienie projektowanej zabudowie dostepnosci do infrastruktury
technicznej gwarantuje brak ucigzliwosci zwigzanych z jej funkcjonowaniem.

4.6 Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko, na cele
i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000%, zdrowie ludzi

4.6.1 Ogo6lna ocena wplywu ustalefr na srodowisko w obszarze projektu planu

Tabela 2 Prognozowane oddziatywania na srodowiska w granicach analizowanego obszaru

Elementy objete Prognoza Prognozowane zmiany
Zanieczyszczenie powietrza pogorszenie stanu higieny atmosfery
Wytwarzanie Sciekow powstanie nowych Zrédet wytwarzania sciekéw
Wytwarzanie odpadéw powstanie nowych Zrédel wytwarzania odpadow

L. ] ogorszeniem klimatu akustycznego;
Hatas i wibracje POBOTSZen e e yeenes:
wystepowanie ucigzliwosci zwigzanych z wibracjami

b:'lek'troma"gnefy'czn'e . brak nowych oddziatywan
promieniowanie niejonizujace
Ryzyko powaznych awarii brak zagrozen
Srodowisko zycia cztowieka zostanie zachowany i utrzymany klimat akustyczny na terenie MNU

2l Celem Natura 2000 jest zachowanie okreslonych typéw siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw (przedmioty ochrony),
ktére uwaza si¢ za cenne i zagrozone w skali catej Europy
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Wody powierzchniowe . .mozll§woé.c' zmian reZi.Inu },1ydrolchiczneg:o,
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod powierzchniowych
Wody podziemne . .morilliwo?’c’ obnizenia. poz,iomu Z\fvierciadla wod g{'un.towych;
mozliwos¢ zanieczyszczenia wod podziemnych, szczegélnie gruntowych
Gleby degradacja gleb
RzeZba terenu lokalnie mozliwo$¢ nadsypania terenu
Klimat brak zagrozen
Szata roslinna zmniejszenie powierzchni aktywnej przyrodniczo
Swi . ograniczenie mozliwo$ci przemieszczania si¢ zwierzat;
wiat zwierzecy e . . .
likwidacja miejsc bytowania lokalnej fauny
System ekologiczny, antropogenizacja warunkéw przyrodniczych;
biordZznorodnosc znaczgce ograniczenie bioréznorodnosci
zmniejszenie powierzchni terenéw otwartych (w tym zadrzewionych);
Keaiob zmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych;
yooraz powstanie antropogenicznych dominant wysokosciowych (budynki), ktére
wplyna na odbiér przestrzeni

projektu planu

Zrédto: opracowanie wiasne

4.6.2 Ogoblna ocena wpltywu ustalenr projektu planu na Srodowisko poza obszarem

Tabela 3 Prognozowane oddzialywania na srodowiska poza granicami analizowanego obszaru

Elementy objete Prognoza

Prognozowane zmiany

Zanieczyszczenie powietrza

mozliwos$¢ przemieszczania sie zanieczyszczen na tereny przylegle

Wytwarzanie Sciekow

zwiekszenie fadunku zanieczyszczenl w oczyszczalni $ciekéw obstugujacej
ten teren

Wytwarzanie odpadéw

koniecznos$¢ zapewnienia przetworzenia, utylizacji lub skfadowania
odpadéw na terenach poza obszarem projektu planu

Hatas i wibracje

mozliwos¢ pogorszenie klimatu akustycznego na terenach przylegtych

Elektromagnetyczne
promieniowanie niejonizujace

bez wpltywu

Ryzyko powaznych awarii

bez wpltywu

Srodowisko zycia czlowieka

mozliwos¢ pogorszenia warunkéw zycia ludzi na terenach potozonych
poza obszarem projektu planu, glownie z uwagi na pogorszenie stanu
higieny atmosfery i klimatu akustycznego

Wody powierzchniowe

bez wpltywu

Wody podziemne

zwiekszenie poboru wéd podziemnych w ujeciach zlokalizowanych
poza obszarem projektu planu

RzeZba terenu bez wplywu
Klimat bez wpltywu
. zmniejszenie liczby drzew — wycinka drzew, ktére przeszkadzaja
Szata roslinna . . . o .
potencjalnym inwestycjom (szczeg6lnie w terenach zadrzewionych)
.S‘Wiatzwiezzgcy ograniczenie mozliwoéci przemieszczania sie zwierzat
System ekologiczny, . . e . L .
. .. ograniczenie mozliwoéci przemieszczania sie zwierzat
bioréznorodnosé
Krajobraz mozliwosé pogorszenia odbioru przestrzeni

Zrédto: opracowanie wiasne

Realizacja ustalent projektu planu w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terenéw bedzie sie

wigzala z nastepujacymi zjawiskami:

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA

37



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalert projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Katy - rejon obwodnicy

wprowadzeniem gazow lub pyiow do powietrza — emitorem zanieczyszczen pylowych i gazowych
do atmosfery beda nadal indywidualni wytwoércy ciepta na wiasne potrzeby — budynki o funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej; nie powinny one jednak stwarzaé¢ w omawianym zakresie duzych
ucigzliwoéci, gdyz w zakresie zaopatrzenia wcieplo do celéw grzewczych projekt planu ustala
wykorzystywanie indywidualnych zrddet ciepta z zastosowaniem technologii i paliw zapewniajacych
spelnienie standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych; nakazuje ogrzewanie
pomieszczeni gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi wysoki stopien
czystosci emisji spalin, w tym statymi, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;
ponadto projekt planu do w/w celu oraz do produkcji energii elektrycznej i cieptej wody uzytkowej na
wlasne potrzeby dopuszcza mozliwo$¢ stosowania odnawialnych Zzrddet energii wykorzystujacych
energie storica lub woéd geotermalnych; beda to Zrdédia nieuciazliwe, ktdre nie tylko nie spowoduja
znaczacych zmian w stanie powietrza, a wrecz wplyna na poprawe jego jakosci; gltéwnie
wykorzystywana moze by¢ energia storica czy wody geotermalne (ciepta ziemia); na przedmiotowym
terenie brak jest uwarunkowan wykluczajacych ktérekolwiek Zrddlo; nalezy jednak przypuszczad, iz
w praktyce realizacja powyzszych zapiséw projektu planu bedzie odbywata sie w perpektywicznie
dlugim okresie czasu; modernizacja lub zakup nowych piecéw wymaga bowiem poniesienia przez

indywidualnych uzytkownikéw terenéw znacznych naktadéw inwestycyjnych; zatem struktura i ilo§¢
emitowanych zanieczyszczen bedzie $cidle zwigzana ze statutem materialnym uzytkownikéw iich
wolg;

drugim zrédlem emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza s3a ipozostana tereny
komunikacyjne ($rodki transportu) stanowigce bezposrednie sasiedztwo dla terenu badan; gtéwnym
zrédlem ucigzliwosci w zakresie zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego nadal pozostanie
obwodnica Géry Kalwarii (w ciagu drogi krajowej nr 79) przebiegajaca wzdtuz wschodniej granicy;? od
péinocy analizowany teren graniczy z droga powiatowa nr 2818W, ktérej uciazliwo$¢ réwniez moze
by¢ odczuwalna na obszarze badan; ponadto realizacja ustalent projektu planu wiaze si¢ z powstaniem
drég publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej oraz drogi wewnetrznej majacych na celu
wlasciwg obstuge komunikacyjng analizowanego terenu i skomunikowanie go z bezposrednim
i po$rednim sasiedztwem; realizacja ustalenn projektu planu wiaze sie¢ zar6wno z powstaniem nowej
drogi publicznej (droga 1KDD), jak i z poszerzeniem stanu istniejacego (droga 1KDZ, 1KDL) do
parametréw zgodnych z przepisami odrebnymi oraz wyznacza nowa droge wewnetrzna (droga 1IKDW)
dla obstugi istniejacych i projektowanych terendéw zabudowy; beda zatem mialy miejsca zmiany
w rozmieszczeniu zrédet emisji komunikacyjnych w stosunku do terenéw chronionych akustycznie;
pod publiczny uktad komunikacyjny projekt planu przeznacza ok. 6,9% analizowanego obszaru, a pod
uklad wewnetrzny — 2,0%;

dodatkowo realizacja ustalenn projektu planu spowoduje wzrost emisji gazdéw ipyléw zwiazanych
z eksploatacja pojazdéw samochodowych w stosunku do stanu obecnego; projekt planu umozliwia
bowiem przeksztalcanie w tereny zabudowy az ok. 91,1% powierzchni analizowanego obszaru
W tereny zainwestowane, bedace w znacznym stopniu adaptacja stanu istniejacego, co bezposrednio
wiaze sie ze wzrostem lokalnego natezenia ruchu samochodowego - zwiekszy sie liczba uzytkownikéow
analizowanego terenu bedacych zréddiem hatasu i emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego;
jednym z czynnikdéw rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen jest czestotliwo$¢ i predkos¢ naptywajacych
mas powietrza (wiatréw), gdyz skuteczne przewietrzenie terendéw, na ktédrym gromadza sie
zanieczyszczenia ogranicza mozliwo$¢ zaistnienia w powietrzu przekroczen dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen;

22 W prawdzie w chwili obecnej brakuje jeszcze aktualnych danych pomiaru $redniego dobowego natezenia ruchu
wykonywanego co 5 lat przez GDDKIA dla obwodnicy Géry Kalwarii. Nie mniej jednak natezenie ruchu drogowego (SDR —
$redni dobowy ruch) w 2015 r. na samej drodze krajowej nr 79 przebiegajacej w odlegtosci ok. 200-400 metréw na
pétnocny-wschdd od granic terenu badan na odcinku Lubna — Géra Kalwaria wg pomiaru przez GDDKIiA wynosito 16 845
pojazdéw silnikowych na dobg.
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wprowadzaniem Sciekéw do wdd Ilub ziemi - projekt planu zakazuje wprowadzania

nieoczyszczonych $ciekéw do wdéd powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanaléw i zbiornikéw z tymi $ciekami; powstajace $cieki docelowo odprowadzane beda
w systemie kanalizacji zbiorczej; atestowane, szczelne zbiorniki bezodptywowe zostaly dopuszczone
jedynie jako rozwigzanie tymczasowe — do czasu wyposazenia terenéw w sie¢ kanalizacji sanitarnej;
ponadto projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ unieszkodliwiania $ciekéw w przydomowych
oczyszczalniach $ciekéw;

ponadto w przypadku realizacji przedsiewzie¢, w ktérych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace
zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych ipodziemnych, projekt planu nakazuje stosowanie
rozwigzan ograniczajacych ich emisje do $rodowiska; nawierzchnie miejsc na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw stalych nalezy =za§ obowiazkowo urzadzaé w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen do ziemi; zgodnie z ustaleniami projektu planu na
odptywach wdéd opadowych i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych
i manewrowych oraz parkingdw nalezy obowiazkowo lokalizowaé separatory substancji
ropopochodnych;

na etapie projektu planu nie jest mozliwe okreslenie ilo$ci odprowadzanych $ciekéw z omawianego
obszaru, wielko$¢ ta jest bowiem uzalezniona od przebiegu i natezenia proceséw urbanizacyjnych;
wyznaczone jednak tereny zabudowy, z ustalonym bardzo wysokim wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej nie powinny stanowi¢ duzego zagrozenia;

zmiang warunkéw hydrogeologicznych — dalsza urbanizacja analizowanego terenu poprzez
utrzymanie dotychczasowej mozliwosci wprowadzania nowej zabudowy oraz publicznego
i wewnetrznego ukladu komunikacyjnego przyczyni si¢ do zmiany warunkéw gruntowo-wodnych;
zabudowa oraz utwardzenie i wyasfaltowanie czesci terenu ogranicza mozliwo$¢ zasilania wod
gruntowych, ijednoczesnie zmienia sptyw powierzchniowy; ma miejsce przyspieszenie i zwiekszenie
sptywu wod opadowych i roztopowych, w zwigzku ze zmiana pokrycia terenu i uszczelnieniem dalszej
czesci podloza - stosowanie nieprzepuszczalnych nawierzchni, utrudniajacych wsigkanie wod w gtab
podtoza;

w wyniku realizacji ustalen projektu planu, mozna spodziewal sie obnizenia poziomu wéd
gruntowych, co bedzie wynikalo 2z koniecznosci przeprowadzania odwodnied wykopoéw
fundamentowych i pod infrastrukture podziemng - proces ten bedzie krétkotrwaly i odwracalny; po
realizacji planowanej inwestycji zwierciadlo woéd gruntowych prawdopodobnie powrdci do
pierwotnego stanu;

wykorzystywaniem zasobow srodowiska — w granicach obszaru badan nie wystepuja

udokumentowane zloza surowcéw; realizacja ustaleni projektu planu moze wplynaé na zasoby wdéd
podziemnych, bowiem dopuszcza mozliwos¢ zaopatrzenia w wode ze zrédet indywidualnych, ale tylko
dla zaopatrzenia w wode na cele p.poz. i jako zZréddio uzupelniajace; nalezy jednak pamietaé, iz zasady
i warunki poboru okre$la pozwolenie wodnoprawne;

przeksztafceniem naturalnego uksztaftowania terenu — gtéwnym sposobem ingerencji w istniejacg
rzezbe i pokrywe glebowa bedzie zabudowa, miedzy innymi na skutek robdt koniecznych do

posadowienia budynku oraz pod projektowany uktad komunikacyjny; biorgc pod uwage warunki
naturalne analizowanego (mato urozmaicona rzezba, brak drobnych form morfologicznych), realizacja
ustalen projektu planu nie spowoduje duzych przeksztatcen konfiguracji terenu;

przewiduje sie¢ zniszczenie wierzchniej warstwy gleby wynikajace z koniecznosci dostosowania podloza
do budowy obiektéw o funkcji mieszkaniowej, ustugowej, garazowej; na terenach przeznaczonych pod
nowa zabudowe w niewielkim jednak stopniu zostanie ograniczona powierzchnia biologicznie czynna
(generalnie do 40%);

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — w ramach analizowanego obszaru gléwna ucigzliwos¢ bedzie
stwarzad istniejacy (rozbudowywany) i projektowany uktad komunikacyjny oraz ruch komunikacyjny
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w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy; mozemy sie spodziewa¢ najwiekszego
zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi (gtéwnie otowiem) na péinocnych i wschodnich kraicach
analizowanego terenu (sasiedztwo drogi powiatowej nr 2818W i obwodnicy Goéry Kalwarii w ciggu
drogi krajowej nr 79);

na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw, ktérych funkcjonowanie
mogloby przy respektowaniu jego wytycznych powodowaé zanieczyszczenie gleby lub ziemi; projekt
planu zawiera bowiem liczne zapisy majace na celu zniwelowac ucigzliwo$¢ w wyniku jego realizacji na
poszczegllne elementy srodowiska; zgodnie z jego ustaleniami na odptywach wdéd opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw (postojowych, manewrowych) i parkingéw nakazuje
lokalizacje separatoréw substancji ropopochodnych; ponadto projekt planu zakazuje lokalizowania
wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz instalacji do
wytwarzania biogazu oraz innych majacych na celu pozyskiwanie energii z odpadéw

emitowaniem halasu — realizacja ustalen projektu planu bedzie wigzala sie z powstaniem nowych
komunikacyjnych zrddet wucigzliwosci akustycznych; gléwnym ich zZrédlem pozostanie nadal
obwodnica Géry Kalwarii w ciagu drogi krajowej nr 79 i droga powiatowa nr 2818W stanowigce
bezposrednie sasiedztwo odpowiednio od wschodu i péinocy; ponadto Zrédlem hatasu beda réwniez
auta uzytkownikow terenu; realizacja projektu planu wiaze sie z dalszym poszerzaniem mozliwosci
inwestycyjnych i z docelowym przeznaczeniem analizowanego obszaru do urbanizacji - do zabudowy
w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej zostalo przeznaczone az ok. 91,1%
powierzchni analizowanego obszaru;

na obecnym etapie nie mozna dokladnie okresli¢ wielko$ci oddzialywania akustycznego; brak
mozliwosci stwierdzenia, czy zaprojektowane rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne doprowadza do
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, zalezne jest to bowiem od wielu
czynnikéw i uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych, miedzy innymi od intensywnosci
proceséw urbanizacyjnych; nie mniej jednak nalezy zaznaczy¢, iz emisja hatasu bedzie nadal stanowic¢
na analizowanym obszarze bardzo istotny czynnik negatywnego wplywu na jako$¢ srodowiska, co
wynika z bezposredniego sasiedztwa w postaci drogi krajowej znaczaco obciazonej ruchem;

projekt planu dla istniejacej iprojektowanej zabudowy ustala ochrone przed hatasem zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska; przyjmuje dla nich klasyfikacje
akustyczna oraz ustala obowigzek dotrzymania w ich obrebie dopuszczalnych wartosci poziomdw
hatasu w $rodowisku;

wytwarzaniem odpadow - obecnie zrédlem wytwoércow odpadéw jest istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; w wyniku realizacji ustalenl projektu planu nastgpi przeksztatcenie az ok.
91,1% powierzchni analizowanego terenu, bedacego jednak w nieznacznym stopniu dotychczas
aktywnego przyrodniczo, w tereny zurbanizowane; pojawienie sie kolejnej nowej zabudowy, a tym
samym uzytkownikéw terenu bedzie sie wigzato ze dalszym wzrostem ilo$ci wytwarzanych odpadéw;

plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje rodzaj przeznaczenia terenu, nie przesadza natomiast
o lokalizacji konkretnych obiektéw; na obecnym etapie nie mozna doktadnie okreli¢ ilosci i rodzaju
powstajacych odpaddw, ktérych wielkosé zalezna jest od ilosci uzytkownikéw danego obszaru;

projekt planu w zakresie gospodarki odpadami ustala nakaz wstepnego magazynowania i selekcji
odpadéw na dzialce budowlanej i usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami;

projekt planu zakazuje lokalizowania na analizowanym obszarze wszelkich powierzchniowych
i podziemnych sktadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz instalacji majacych na celu pozyskiwanie
energii z odpadéw;

emitowaniem pdl elektromagnetycznych - gtéwnym emitorem pél elektromagnetycznych

wramach obszaru objetego opracowaniem  pozostanie istniejaca napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV;
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zmiang szaty roslinnej — w wyniku realizacji projektu planu nastgpig zaréwno negatywne jaki
1 pozytywne zmiany;

wraz ze zmiang uzytkowania terenu likwidacji ulegnie powierzchnia uzytkéw rolnych (odlogowane
grunty orne i pastwiska ze znacznym udziatem zieleni wysokiej w postaci zadrzewien); w wyniku
realizacji projektu planu nastgpig przede wszystkim negatywne zmiany; bedzie mialo miejsce dalsze
ograniczanie funkcji przyrodniczej analizowanego obszaru, jak réwniez zahamowanie procesu sukcesji
ekologicznej; szata roslinna omawianego obszaru bedzie zastepowana w duzej mierze poprzez
nasadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie;

pozytywnym aspektem jest wyznaczenie dla terenu przeznaczonego do urbanizacji bardzo wysokiego
udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — zgodnie z ustaleniami projektu planu nie przewiduje sie
na analizowanym obszarze lokalizacji zadnych nowych obiektéw mogacych stanowi¢ ryzyko
wystgpienia powaznych awarii; projekt planu zakazuje realizacji zakltadéw o zwiekszonym ryzyku
i zakltadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegdlne elementy
srodowiska oraz na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000:

powietrze. najwickszy wptyw na jako$¢ powietrza bedzie miata emisja gazéw i pyléw do powietrza
pochodzaca z kilku Zrédet — realizacja i uzytkowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej oraz ruch kotowy na sgsiadujacych trasach komunikacyjnych i w obrebie analizowanego
obszaru; dlatego bardzo korzystnym zapisem projektu planu jest nakaz stosowania technologii i paliw
zapewniajacych wysoki stopien czysto$ci emisji spalin oraz spelnienie standardéw emisyjnych
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska; okreslone w projekcie
planu dopuszczalne zrédla ciepta naleza do bezpiecznych ekologiczne; stan sanitarny powietrza zalezeé
wiec bedzie wylacznie od przestrzegania przez przysztych uzytkownikow analizowanego terenu w/w
wymogu oraz przepiséw z zakresu ochrony srodowiska (ochrony powietrza), jak réwniez od naptywu
zanieczyszczen z zewnatrz;

klimat: nie powinny nastapi¢ zadne zasadnicze zmiany w stosunku do stanu istniejgcego; nie mniej
jednak wprowadzenie nowej zabudowy bedzie sprzyja¢ rozwojowi lokalnej wymiany pionowej
i poziomej powietrza (szczegdlnie w nocy); zmniejszy sie réwniez niebezpieczenstwo wystepowania
przymrozkéw radiacyjnych; negatywnym zjawiskiem bedzie ograniczenie przewietrzania otwartych
teren6w dotychczas pozbawionych zabudowy;

wody powierzchniowe I podziemne: ingerencja antropogeniczna w $rodowisko wodne, moze po
pierwsze spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych (gruntowych) i powierzchniowych -
zmiany jakos$ciowe, a po drugie - zakl6cenie dotychczasowej réwnowagi bilansu wodnego - zmiany
ilo$ciowe;

realizacja projektu planu zapobiega i znaczaco ogranicza doplyw zanieczyszczen do wod
powierzchniowych i podziemnych, bowiem chroni ziemie i wody powierzchniowe przed odbieraniem
nieoczyszczonych $ciekéw; powstajace $cieki nalezy odprowadza¢ docelowo do sieci kanalizacji
zbiorczej; mozliwo$¢ korzystania z atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych zostata
dopuszczona jedynie jako rozwigzanie tymczasowe; bedzie miato to w konsekwencji korzystny wplyw
na wody powierzchniowe i podziemne; ponadto wyznaczony teren zabudowy z ustalonym bardzo
wysokim wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej pozwala prognozowac, iz nie powinien on
stanowi¢ duzego zagrozenia;

niestety projekt planu zezwala na realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekéw, ktére czesto nie
stanowia stuprocentowego zabezpieczenia wdd i ziemi przed zanieczyszczeniami, a wrecz przeciwnie
same mogg sta¢ sie zrodtem zakazenia bakteriologicznego (oczyszczalnie drenazowe); nie mniej jednak
nalezy tutaj podkresli¢, iz projekt planu w przypadku realizacji przedsiewzie¢, w ktérych wystepuja
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zanieczyszczenia stwarzajace zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, nakazuje
stosowanie rozwigzan ograniczajacych ich emisje do srodowiska; ponadto na analizowanym obszarze
dominowa¢ beda scieki bytowe i z duzym prawdopodobienistwem nalezy przyjaé, ze nie powinny by¢
w nich zawarte substancje szkodliwe lub wrecz toksyczne dla $rodowiska naturalnego oraz zdrowia
ludzi;

ponadto projekt planu zakazuje lokalizowania wszelkich powierzchniowych i podziemnych sktadowisk
odpadéw niebezpiecznych oraz ustala obowiazek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadéw stalych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie
zanieczyszczen do ziemi;

zabudowa oraz utwardzone tereny komunikacyjne znacznie ograniczajz mozliwo$¢ zasilania wod
gruntowych, jednocze$nie przyczyniajac sie do zwiekszenia przeptywu w rowach melioracyjnych
i ciekach; w wyniku realizacji projektu planu udzial terendw zabudowy do terenéw uzytkowanych
przyrodniczo tylko nieznacznie wzrosnie; ponadto ustalony bardzo wysoki minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej powoduje, iz nie powinno nastapi¢ nadmierne uszczelnienie
analizowanego obszaru; dodatkowo niewielka powierzchnia terenu badani powoduje, iz powyzsze
oddziatywania nie powinny stanowi¢ duzego zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego;

pod wplywem dziatalnosci inwestycyjnej, wody gruntowe stosunkowo !atwo ulegaja réwniez
przeksztalceniom ilociowym; obnizenie zwierciadta wéd gruntowych lub nawet likwidacja warstwy
wodono$nej moze nastapi¢ w wyniku ponizszych dziatant wystepujacych tacznie lub pojedynczo:

v ograniczenie infiltracyjnego zasilania warstwy wodonosnej,

drenaz powierzchniowy lub podziemny,

odciecie podziemnego doptywu wéd,

KX

pobdr wody podziemnej — projekt planu dopuszcza mozliwos¢ zaopatrzenia w wode ze zrodet
indywidualnych, ale tylko do celéw przeciwpozarowych i uzupelnienia zapotrzebowania na
wode;

realizacja projektu planu nie powinna spowodowac pogorszenia stanu wéd i tym samym mieé¢ wptywu
na niedotrzymanie ustalonych celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wéd powierzchniowych
(JCWP) i wod podziemnych (JCWPd); zawiera on bowiem liczne, powyzej opisane, zapisy, ktore
wpisuja sie wustalone cele $rodowiskowe, pod warunkiem oczywiscie respektowania ich przez
uzytkownikow terendws;

przy respektowaniu wytycznych projektu planu nie powinno nastapi¢ jednak pogorszenie jakosci wéd
powierzchniowych i podziemnych;

powierzchnie ziemi 1 gleby: roboty budowlane zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy i terenami
komunikacyjnymi spowodujg naruszenie istniejacej powierzchni glebowej (pod budynkami, terenami
komunikacyjnymi nastgpi unieczynnienie gleby), a tym samym ograniczenie powierzchni biologicznie
czynnej oraz zmniejszenie powierzchni produkcyjnej gleb; skutkiem tych dziatan moze by¢: usuniecie
gleby na powierzchni przeznaczonej pod budynek lub ciag komunikacyjny, zmiane cech fizycznych
gleby lub powstanie gruntéw nasypowych;

klimat akustyczny: na analizowanym obszarze wystepuja tereny sklasyfikowane jako tereny
podlegajace ochronie akustycznej; klimat akustyczny na analizowanym obszarze jest i bedzie
ksztalttowany przede wszystkim przez istniejace i projektowane tereny komunikacyjne oraz ciagi
komunikacyjne stanowiace bezposrednie sasiedztwo dla analizowanego obszaru;

biordznorodnosc, zwierzeta, rosliny: zaklada sie, ze potencjalne zmniejszenie bioréznorodnodci jest
proporcjonalne do zréznicowania i zageszczenia gatunkéw roélin i zwierzat oraz powierzchni terenéw
zabudowy;

realizacja projektu planu niesie negatywne zmiany dla florystycznej i faunistycznej bioréznorodnosci
analizowanego obszaru; wiaze si¢ ona przede wszystkim z przeznaczeniem terenéw dotychczas
w czeéci aktywnych przyrodniczo do urbanizacji i pod zainwestowanie, tj. przeznaczenie pod
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zabudowe ok. 91,1 % analizowanej powierzchni, a pod uklad komunikacyjny pozostate 8,9%; nie
wyznacza terendow wylaczonych z mozliwosci inwestycyjnych;

na terenach przeznaczonych pod nowe zainwestowanie, szata roélinna (w tym istniejace zadrzewienia)
zostanie zdegradowana; cze$ciowa forma rekompensaty powyzszych strat bedzie ustalony minimalny
procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej; ze wzgledu na jego bardzo wysoki poziom — az
60% zapobiegnie on znaczacej utracie powierzchni aktywnej przyrodniczo i uszczelnieniu dziatki;
indywidualni uzytkownicy terenéw beda wprowadza¢ réznorodng gatunkowo roslinnoéé¢ jako
towarzyszaca zabudowie; bedzie to rodlinnos¢ uksztaltowana w oparciu o gatunki roélin ozdobnych
iobcych, czesto inwazyjnych, ktére stanowia zagrozenie dla rodzimej flory; najwiekszej
bioréznorodnosci nalezy spodziewac sie¢ w obrebie terendéw zadrzewionych;

dalsze wprowadzanie nowej zabudowy z réwnoczesna realizacja ogrodzen dzialek budowlanych jak
rowniez zwiekszenie natezenia ruchu pojazdéw przyczyni sie do likwidacji miejsc bytowania fauny
oraz do dalszego ograniczania swobodnej jej migracji; nalezy spodziewaé sie, ze wraz z dalsza
urbanizacjg analizowanego obszaru beda coraz bardziej rozpowszechnia¢ sie gatunki charakterystyczne
dla terendéw zasiedlonych przez cztowieka;

krajobraz: ze wzgledu na obecny charakter i polozenie analizowanego obszaru realizacja projektu
planu nie bedzie wiazata si¢ ze znaczng zmiang krajobrazu, ktéra jednak uzalezniona bedzie od sposobu
zabudowy i zagospodarowania analizowanego obszaru; dla harmonijnego wpisania nowej zabudowy
w krajobraz projekt planu okresla zasady kompozycji i ksztaltowania projektowanej zabudowy (np.
w zakresie wysokosci budynkéw, warunkéw lokalizacji, kolorystyki obiektéw, geometrii dachéw);
projekt planu zakazuje stosowania jaskrawych koloréow elewacji i pokry¢ dachowych budynkéw; dla
potaci dachowych nakazuje stosowanie materiatéw o fakturze matowej, nie powodujacej odbtyskow;

zasoby naturalne: realizacja ustaleri projekt planu nie wplynie negatywnie na zasoby naturalne;

zdrowie ludzi: dopuszczenie mozliwoéci realizacji nowych obiektéw budowlanych i ciggédw
komunikacyjnych zwiekszy zasieg ucigzliwosci z tym zwigzany (m.in. emisje zanieczyszczen powietrza,
emisje wibracji, wytwarzanie $ciek6w i odpadéw, zwiekszenie ilosci odprowadzanych wéd opadowych
i roztopowych);

bardzo korzystnym rozwigzaniem jest wprowadzenie standardéw akustycznych oraz wyznaczenie stref
ochronnych od istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej s$redniego napiecia (15kV)
z ustanowionym zakazem lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

uzytkowanie poszczegoélnych terendw w sposdb okreslony projektem planu nie powinno skutkowaé
negatywnym wplywem na zdrowie uzytkownikéw terenu;

dobra materialne: w wyniku realizacji ustaleri projektu planu nastapi poprawa jakosci i wartosci dobr
materialnych - nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci gruntowej wskutek poprawienia dostepnosci
komunikacyjnej i powiekszenia mozliwosci inwestycyjnych.

Realizacja ustalenl projektu planu nie powinna negatywnie oddziatywac na cele i przedmiot ochrony

obszaréw Natura 2000. Najblizej potozonym, wzgledem granic analizowanego terenu, obszarem Natura 2000
jest Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB140004, ktérego granice przebiegaja
w odlegtosci ok. 3,2 km na wschéd od granic analizowanego obszaru. Projekt planu dopuszcza jedynie

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa realizowana na dziatkach z wysokim wskaZnikiem
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60% powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto projekt planu
ustala zasady ochrony $rodowiska i przyrody, przy respektowaniu, ktérych nastgpi wyeliminowanie badz
ograniczenie negatywnego oddzialywania w wyniku realizacji ustalenl projektu planu (pkt. 4.1. Prognozy).

Na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przy braku informacji

o planowanych przedsiewzieciach, nie da sie okresli¢, jakie przedsiewziecia zostang zrealizowane i czy beda
to przedsiewziecia, ktérych oddzialywanie na $rodowisko bedzie znaczace w rozumieniu obowigzujacych
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przepiséw. Okreslenie oddzialywan jest niepetne i ma charakter ogdlny.

Oddziatywania beda wystepowalty w fazie budowy poszczegélnych obiektéw, ich eksploatacji
ilikwidacji, a ich natezenie bedzie zréznicowane.

Faza budowy bedzie sie wigzala przede wszystkim z przygotowaniem terenu do rozpoczecia
planowanego przedsiewziecia i zabezpieczeniem terenu budowy. Prowadzone podczas budowy prace majg
charakter okresowy i nie wptywaja na stan srodowiska, poniewaz wszystkie oddziatywania maja charakter
przemijajacy.

Faza eksploatacji bedzie zwigzana z okreslonym korzystaniem ze $rodowiska, z oddzialywaniem na
niego poprzez:

*  emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego,
. emisja hatasu i wibracji,

*  wytwarzaniem odpaddéw,

*  poborem wody,

*  poborem energii,

*  powstawaniem $ciekdw,

*  powstawaniem wéd opadowych i roztopowych.

Intensywno$¢ poszczegélnych rodzajéw oddzialywan bedzie zréznicowana, w zaleznosci od
zastosowanych rozwigzan techniczno - technologicznych i organizacyjnych.

Podczas fazy likwidacji nalezy uwzgledni¢ stopienn degradacji terenu zwigzanego z dziatalno$cia
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego. Moze zaj$¢ potrzeba podejmowania prac rekultywacyjnych
przywracajacych stan $rodowiska do stanu pierwotnego badz wykorzystania istniejacych budynkéw
i obiektéw infrastruktury technicznej po adaptacji do innych celéw dziatalnosci gospodarczej. Prace
rozbidrkowe i rekultywacyjne moga stac si¢ Zrédltem emisji niezorganizowanej pyléw do powietrza.

Dla potrzeb niniejszej Prognozy, przeanalizowano mozliwe oddzialywania realizacji ustalen projektu
planu na srodowisko w podziale na oddziatywania:

*  bezpo$rednie — mechaniczne przeksztalcenia pokrywy glebowo-rodlinnej pod budynkami i terenami
komunikacyjnymi w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi; emisja zanieczyszczen
pytowych i gazowych do powietrza; wzrost poziomu hatasu; wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw
i $ciekéw; wzrost ilosci odprowadzanych woéd opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni;
zmniejszenie powierzchni obszaréw zadrzewionych;

*  pofrednie — uszczelnienie powierzchni; wzrost zrédet zanieczyszczen $rodowiska; ryzyko wystapienia
wypadkéw i awarii; poprawa estetyki zabudowy; poprawienie jakosci wdd powierzchniowych
i podziemnych oraz gleb po wprowadzeniu systemu kanalizacji;

e wtoérne — eksploatacja pojazdéw samochodowych jest Zrédlem emisji gazéw obnizajacych odczyn
opadéw atmosferycznych (kwasne deszcze), na ktérych oddzialywanie narazone sa gleby oraz
rodlinno$¢; zwiekszenie sptywu powierzchniowego wdéd opadowych i roztopowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni;

e skumulowane — na analizowanym obszarze na skutek lokalizacji obiektéw o réznych funkcjach
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa, drogi) beda kumulowaly sie réznego rodzaju
zanieczyszczenia — $cieki, odpady, emisje pylowe i gazowe do atmosfery (wtym emisja
komunikacyjna, emisja powierzchniowa); emisje ihatas komunikacyjny; wibracje; wody opadowe
1 roztopowe;

*  krotkoterminowe — emisja hatasu budowlanego; zanieczyszczenia powietrza w fazie budowy; odpady
budowlane; ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy; fragmentaryczne zakldcenie
funkcjonowania $rodowiska w trakcie prowadzenia robét budowlanych;

e dlugoterminowe - wuszczelnienie powierzchni; zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
poprzez zajecie zabudowa, zagospodarowaniem i terenami komunikacyjnymi; zmniejszenie

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
44



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalert projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Katy - rejon obwodnicy

powierzchni obszaréw zadrzewionych; wzrost zrddet zanieczyszczen $rodowiska; wzrost ilosci
wytwarzanych odpadow i $ciekéw (spowodowany wzrostem iloéci uzytkownikdéw terendw); wzrost
ilosci odprowadzanych woéd opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni; emisja
zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza;

*  stale — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej przez zabudowe i zagospodarowanie terendw;
zmniejszenie powierzchni obszaréw zadrzewionych; uszczelnienie powierzchni; wzrost zrodet
zanieczyszczen $rodowiska; zmiana krajobrazu; wzrost ilo$ci wytwarzanych odpaddéw i $ciekow;
wzrost ilo$ci odprowadzanych wéd opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni;

*  chwilowe — ryzyko wystapienia wypadkéw w fazie budowy; powstawanie odpadéw budowlanych;
halas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca sprzetu budowlanego
wystepujace w fazie budowy obiektow.

Realizacja projektu planu moze réwniez powodowaé, w aspekcie negatywnym:

* trwale zmniejszenie powierzchni terenéw otwartych z tytutu realizacji zabudowy, gldéwnie
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

*  zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z tytutu zajecia czesci gruntéw dotychczas aktywnych
przyrodniczo pod tereny zabudowy i komunikacyjne;

* zmniejszenie powierzchni nieutwardzonej na korzys¢ powierzchni utwardzonej i uszczelnionej
wystepujacych w obrebie obszar6w zurbanizowanych (m.in. przy utwardzeniu drég wewnetrznych
dojazdowych, parkingéw, placéw postojowych i manewrowych).

Mozliwe oddziatywania, w tym réwniez negatywne, nie powinny mie¢ znaczacego wplywu na cel
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000. W wyniku realizacji ustaleri projektu planu wzrosénie liczba
zrédet zanieczyszczen $rodowiska, ale jednak przy przestrzeganiu zapiséw analizowanej uchwaty bedg one
miaty znaczenie lokalne.

Ponadto projekt planu zawiera zapisy, ktére maja zminimalizowa¢ ewentualne negatywne skutki
funkcjonowania projektowanej zabudowy dopuszczonej w obrebie terenu przeznaczonego do urbanizacji.
M.in. ustala, iz przy realizacji przedsiewzie¢, w ktoérych wystepuja zanieczyszczenia stwarzajace zagrozenia
dla jako$ci wéd powierzchniowych i podziemnych obowiagzkowe jest stosowanie rozwigzan ograniczajacych
ich emisje do srodowiska.

4.7 Mozliwosé ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu
na Srodowisko

Zmiany jakie wprowadza projekt planu w stosunku do istniejacego stanu uzytkowania terenéw
dotycza przede wszystkim dalszego rozszerzenia mozliwoéci inwestycyjnych, w czeéci kosztem gruntéow
zadrzewionych i do przeksztalcenia calej powierzchni analizowanego obszaru w teren zabudowy
i komunikacyjny. W wyniku powyzszego nastapi dalsze ograniczanie funkcji przyrodniczej analizowanego
obszaru, jak réwniez bedzie miato miejsce zahamowanie procesu sukcesji ekologiczne;j.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne podtrzymuja bowiem
obowigzujace prawo miejscowe (uchwata nr 377/XL/2001 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 28
listopada 2001 roku) do przeksztalcania znaczacej powierzchni obszaru badaii w kierunku urbanizacyjnym.
Zmiany jakie wprowadza dotycza gtéwnie przebiegu drég celem zapewnienia wlasciwego skomunikowania
analizowanego terenu po wybudowaniu obwodnicy Géry Kalwarii.

Projekt planu wyznacza tereny, w obrebie ktérych dopuszcza mozliwo$¢ realizacji zabudowy i drég.
W wyniku realizacji ustaleni projektu planu nastapi przeksztalcenie obszaru badan juz tylko w nieznacznym
stopniu nadal aktywnego przyrodniczo w tereny zainwestowane ikomunikacyjne. Wyznaczone tereny
inwestycyjne s3 w znacznym stopniu adaptacja stanu istniejacego, co spowoduje, iz powierzchnia terenéw
aktywnych biologicznie w stosunku do stanu istniejacego bedzie ulegata dalszemu zmniejszaniu.
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W ramach obszaru objetego opracowaniem az ok. 91,1% analizowanej powierzchni przeznaczono
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i ustlugowa. Na terenie przeznaczonym pod nowe
zainwestowanie, szata rodlinna (w tym istniejace zadrzewienia) zostanie zdegradowana. Cze$ciowa forma
rekompensaty powyzszych strat bedzie ustalony minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie
czynnej, ktéry ze wzgledu na bardzo wysoki poziom — az 60% zapobiegnie znaczacej utracie powierzchni
aktywnej przyrodniczo i uszczelnieniu dziatki.

Pod poszerzenie istniejacego zbiorczego i lokalnego ciaggu komunikacyjnego oraz pod nowo
projektowany publiczny cigg komunikacyjny rangi dojazdowej i ciag wewnetrzny projekt planu przeznacza
pozostate ok. 8,9% analizowanego terenu.

Projekt planu nie wyznacza terenéw nieinwestycyjnych, wylaczonych z mozliwoséci zabudowy.

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérego ustalenl odnosi sie niniejsze opracowanie,
zawiera zapisy, ktdre maja na celu zminimalizowanie kolizji jakie moga zaistnie¢ przy urbanizacji
przedmiotowego terenu. Warunkiem niezbednym dla spelnienia przyjetych w planie zalozen
pros$rodowiskowych jest ich respektowanie przez uzytkownikéw terendw.

Ustalenia projektu planu w odniesieniu do zasad uzytkowania poszczegdlnych terenéw m.in. maja na
celu ochrone warunkéw srodowiskowych analizowanego obszaru oraz ludzi.

Istotny wpltyw na zagospodarowanie terenu badan majg réwniez okreslone w projekcie planu zasady
wyposazenia go w infrastrukture techniczng. Systematyzuja one dziatalno$¢ gospodarcza oraz urbanizacje
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zaopatrzenia w gaz oraz energie elektryczna, gospodarki odpadami
oraz okreslaja ogdélne warunki korzystania ze $rodowiska. Ich respektowanie zapewni prawidlowe
funkcjonowanie analizowanego obszaru. Do rozwiazan pro $rodowiskowych nalezy zaliczy¢:

*  ustalenie zakazu wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wdd powierzchniowych oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi $ciekami;

*  uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej poprzez:

v" ustalenie docelowego odprowadzania $ciekéw w systemie kanalizacji zbiorczej, z obowigzkiem

podiaczenia do sieci po jej wybudowaniu;

v" dopuszczenie mozliwoéci stosowania atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych

jedynie jako rozwigzanie tymczasowe - do czasu wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej;

*  wprowadzenie obowigzku instalowania separatoré6w substancji ropopochodnych na odptywach wod
opadowych 1iroztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych oraz
parkingéw;

*  ustalenie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i wytwarzania cieplej wody uzytkowej
z indywidualnych zrédet ciepta wykorzystujacych technologie i paliwa zapewniajace spetnienie
standardéw emisyjnych okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

*  wprowadzenie nakazu ogrzewania pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami
zapewniajacymi wysoki stopienl czystosci emisji spalin, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

*  dopuszczenie mozliwosci stosowania do ogrzewania pomieszczen i produkcji energii elektrycznej
i cieptej wody na potrzeby wlasne odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie storica lub
wod geotermalnych;

*  uwzglednienie sieci gazowej sredniego cisnienia jako zrédla zaopatrzenia w gaz ziemny;

*  wprowadzenie obowigzku zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociagowej;

*  wprowadzenie nakazu wstepnego magazynowania i selekcji odpadéw na dzialce budowlanej
i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

*  wprowadzenie obowigzku urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stluzace do czasowego
gromadzenia odpadéw stalych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie zanieczyszczen do
ziemi;
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e wprowadzenie zakazu lokalizowania powierzchniowych i podziemnych skladowisk odpadow
niebezpiecznych.

Negatywne oddziatywanie ustaleri projektu planu na $rodowisko bedzie sie przejawialo przede
wszystkim: zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej poprzez zajecie zabudowa i terenami
komunikacyjnymi; zmniejszeniem powierzchni obszaréw zadrzewionych; unieczynnieniem gleby pod
zabudow3 i terenami komunikacyjnymi; uszczelnieniem terenu; wzrostem iloéci odpadéw i wytwarzanych
$ciekéw (gtéwnie bytowych); zwiekszeniem sptywu powierzchniowego woéd opadowych iroztopowych
w obrebie uszczelnionych powierzchni; wzrostem poziomu hatasu komunikacyjnego i wibracji; emisja
zanieczyszczen pylowych igazowych do powietrza atmosferycznego, zmiang krajobrazu oraz lokalnego
klimatu.

Uciazliwosci jakie powstana w wyniku realizacji ustalenn projektu planu nie powinny znaczgco
wplyna¢ na znaczne pogorszenie sie¢ walorow $rodowiska w skali wsi, przy zalozeniu, iz ustalenia uchwaty
beda respektowane przez uzytkownikéw terendéw. W/w negatywne oddzialywania ustalenl projektu planu
nie powinny mie¢ réwniez znaczacego wplywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

Ze wzgledéw sanitarnych zaleca sie¢ zadarnianie wszystkich wolnych od zabudowy i komunikacji
powierzchni. Trawniki spelniajg podstawowa role sanitarno-higieniczng wychwytujac zanieczyszczenia,
a sedymentacja pylu na trawnikach przeciwdziata ich wtérnemu unoszeniu i przenikaniu do gleb.

W celu zlagodzenia zaproponowanych w projekcie planu ustalert wskazuje sie nastepujace propozycje
rozwigzan:
*  zachowanie mozliwie najwiekszej powierzchni terenu biologicznie czynnego z rodlinnoscia trwats,
w tym istniejacych zadrzewien;
*  stosowanie do utwardzania powierzchni materiatéw przepuszczalnych;
*  wprowadzanie do ziemi czystych wdd opadowych i roztopowych;

e stosowanie przez uzytkownikéw poszczegélnych terendéw technologii i paliw zapewniajacych
zachowanie standardéw emisyjnych okre§lonych w przepisach odrebnych.

4.8 Rozwiazania alternatywne dla projektu planu

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkéw dla nowej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej
wskazuja nowe mozliwosci dalszego rozwoju wsi Katy.

Wyznaczone w projekcie planu tereny do urbanizacji stanowia kontynuacje zapiséw obowiazujacego
Studium...., ktére dla analizowanego obszaru przyjmuje nastepujace przesadzenie funkcjonalne - teren
przeznaczony dla perspektywicznego rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej, z tymze proporcje miedzy
wyzej wymienionymi funkcjami powinny by¢ ustalane na etapie sporzadzania prawa miejscowego na
postawie wnioskéw wlascicieli i inwestoréw. Dopuszczone zostaly tylko takie ustugi, ktére nie sa
wymieniane jako mogace pogorszy¢ stan $rodowiska przyrodniczego.

Analizowany teren zostal w przesztosci przeznaczony juz w znaczacym stopniu do urbanizacji. Dla
obszaru badan obowigzuje bowiem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr
377/XL/2001 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 28 listopada 2001 roku — zgodnie z ktérym
przedmiotowy obszar zostal w calo$ci przeznaczony do urbanizacji — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa oraz teren drogi dojazdowej. Nie zostaly wyznaczone tereny wylaczone
z mozliwoéci inwestycyjne;j.

Zatem ksztalttowanie nowej zabudowy i wszelkich proceséw inwestycyjnych odbywato by sie
w ramach regulacji zawartych w prawie miejscowym (w zakresie przeznaczenia terenow, okrelenia
ogblnych zasad iwarunkdéw zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy) wynikajacych z polityki
przestrzennej gminy prowadzonej w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego, przy minimalizacji
wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajacych ze zréwnowazonego rozwoju obszaru.

Bez wzgledu na fakt realizacji analizowanego projektu planu i tak wprowadzane bytyby budynki
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o funkcji mieszkalnej i gospodarczej, co wiaze sie z:uszczelnieniem powierzchni, zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej poprzez =zajecie zabudowa izagospodarowaniem, zmniejszeniem
powierzchni obszaréw otwartych (w tym zadrzewionych), unieczynnieniem gleby pod zabudowg,
uszczelnieniem terenu i wzrostem odplywu powierzchniowego, wzrostem zrddet zanieczyszczen
$rodowiska, wytwarzaniem odpadéw i éciek6w, zmiang krajobrazu.

Ze wzgledu na prywatna wlasno$¢ dziatek nalezy sie liczy¢ z duza presja realizacji zamierzen
inwestycyjnych. Opracowywany projekt planu jest wynikiem wiasnie takiej presji oraz zaistniatej sytuacji
po wybudowaniu obwodnicy Géry Kalwarii. Jej realizacja spowodowata, iz ustalenia obowigzujacego prawa
miejscowego sa niemozliwe do stosowania, bowiem wyznaczona droga dojazdowa pozostaje obecnie
w kolizji z obwodnicag Goéry Kalwarii. Powyzsze w konsekwencji uniemozliwia wtascicielom dziatek
inwestowanie z uwagi na brak mozliwosci obstugi komunikacyjnej. Tym samym zrodzila si¢ potrzeba
zmiany przebiegu drogi dojazdowej wyznaczonej w obowigzujacym prawie miejscowym, a takze zmiany
przeznaczenia i zasad ksztaltowania zabudowy.

Nie mniej jednak z racji przeksztalcen i antropopresji na tereny atrakcyjne inwestycyjnie nalezy
zachowad¢, w jak najwiekszym stopniu, naturalne walory obszaru badan. Projekt planu zawiera wiele
zapiséw prosrodowiskowych. Ustala szczegdtowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu jak tez
wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna. Nie mniej jednak wlasciwy stan srodowiska analizowanego
obszaru bedzie zalezny od respektowanie przez uzytkownikow terenéw zalozen przyjetych w projekcie
planu (warunek niezbedny do spelnienia).

49 Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony $rodowiska.

Realizacja ustalert projektu planu wymaga kontroli i oceny jakosci poszczegélnych elementéw
$rodowiska. Do kontrolowania i egzekwowania przestrzegania przepiséw ochrony $rodowiska niezbedna jest
wiarygodna wiedza o stanie $rodowiska, ktéra jest zapewniana w ramach Panstwowego Monitoringu

Srodowiska. W miare potrzeb mozliwe jest tworzenie lokalnych sieci monitoringu zapewniajacych $ledzenie

i kontrolowanie wplywu najbardziej szkodliwych punktowych lub obszarowych Zrédel zanieczyszczenia

iich wplywu na srodowisko lokalne.

Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu
sa nastepujace:

*  ocena projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci przewidywanych w ustaleniach projektu planu
dzialan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddziatywanie na srodowisko;

* analiza i ocena stanu poszczegélnych komponentéw s$rodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw
uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska, a takze innych dostepnych wynikéw
pomiaréw i obserwacji, np.:

ocena stanu sanitarnego i jako$ci powietrza,

ocena jakosci wéd podziemnych,

badanie i ocena jakosci gleb,

ocena warunkdéw i jakosci klimatu akustycznego,

N XXX

ocena gospodarki odpadami,
wykonywane raz na rok.

Monitorowanie i ocena realizacji planowanej zabudowy wymaga okreélenia podstawowych grup
wskaznikéw. Moga by¢ one sporzadzane w kategoriach dotyczacych presji na srodowisko, czy w kontekscie
zachowania zréwnowazonego, fadu przestrzennego. Proponuje si¢ nastepujace wskazniki stluzace analizie
jakosci srodowiska:

* stanijako$¢ wdd podziemnych;
*  jakos¢ wody w sieci wodociggowej (klasa);

*  wielko$¢ poboru i jako$¢ wéd podziemnych;
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*  ilos¢ijako$c Sciekow odprowadzanych z analizowanego obszaru;

*  dysproporcje miedzy siecia wodociggowa a kanalizacyjna;

*  jakos¢ gleb;

*  jako$¢ (zanieczyszczenie) powietrza;

*  udzial instalacji ogrzewanych w oparciu o technologie i paliwa zapewniajace zachowanie standardéw
emisyjnych w ogélnym wytwarzaniu energii (%);

*  udzial instalacji ogrzewanych w oparciu odnawialne Zrédla energii w ogélnym wytwarzaniu energii
(%);

* ilosciowa i jako$ciowa ewidencja odpaddéw - poziom odzysku odpadéw zbieranych selektywnie
w stosunku do catkowitej ilosci tych odpadéw zawartych w odpadach komunalnych (%);

*  udzial poszczegélnych form uzytkowania gruntu w stosunku do catkowitej powierzchni analizowanego
obszaru (%);

*  jakos$¢ powierzchni biologicznej — m.in. liczba nasadzen drzew na analizowanym terenie (szt.), liczby
wycietych/posadzonych drzew, powierzchni wycietych/posadzonych krzewdéws;

*  jakos¢ klimatu akustycznego (dB) — ucigzliwo$¢ akustyczna istniejacych ciggéw komunikacyjnych na
podstawie pomiaréw zarzadcy drogi lub WIOS (dB).

Systematyczna kontrola stanu i funkcjonowania gospodarki wodno-$ciekowej w obrebie
analizowanego obszaru oraz rygorystyczne egzekwowanie wymogéw prawnych w tym zakresie
W znaczacym stopniu ograniczy oddzialtywanie analizowanego obszaru na srodowisko gruntowo-wodne oraz
na tereny sasiednie.

Za monitoring poszczegélnych elementéw $rodowiska odpowiedzialny jest przede wszystkim
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Dane z zakresu ochrony przyrody zapewniaja za$ Generalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska i Regionalna Dyrekcja Laséw
Panistwowych. Jednostkami wspomagajacymi zapewniajacymi informacje sa m.in. urzedy wojewddzkie,
starostwa powiatowe, zarzady drég, instytucje zwigzane z gospodarka wodna (m.in. RZGW, IMGW) i inne.
Wryniki badant prowadzonych przez w/w instytucje sa powszechnie dostepne w raportach przez nie
opracowanych.

Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegélnych komponentéw $rodowiska w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska lub innych dostepnych zrddet
nalezy pamietaé, ze musza sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.

Ponadto zgodnie z art. 55 ust. 3. pkt. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku I jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.
U. z 2021 r., poz. 2373 ze zmianami) monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu
w zakresie oddzialywania na $rodowisko zobowigzany jest prowadzi¢ organ opracowujacy projekt
dokumentu.

410 Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Ze wzgledu na potozenie analizowanego obszaru w centralnej czesci Polski i odlegtosci od granic
gminy w zakresie kilkuset kilometréw realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowata
transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.

411 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem sporzagdzanym obowigzkowo dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (przed skierowaniem projektu planu do uzgodnien).
Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Katy — rejon obwodnicy wykonanego na zlecenie Burmistrza Gminy Goéra
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Kalwaria. Decyzja o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego dla w/w obszaru zostata podjeta
uchwatg Nr LI1/439/2021 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 26 maja 2021 r.

Obszar objety opracowaniem obejmuje swoim zasiegiem fragment wsi Katy o powierzchni ok. 3,75
ha. Potozony jest on w rejonie obwodnicy Géry Kalwarii w ciagu drogi krajowej nr 79, ktéra przebiega
wzdluz wschodniej granicy terenu badan oraz w bezposrednim sgsiedztwie ulicy Akacjowej (droga
powiatowa nr 2818 W) oraz ulicy Spacerowej i Lipowej stanowigcych sasiedztwo odpowiednio od péinocny,
potudnia i zachodu.

Analizowany obszar pozostaje w nieznacznym stopniu aktywny biologicznie. W jego obrebie
widoczna jest duza presja czlowieka na $rodowisko — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w czesci
pétnocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej. Tylko w nieznacznym stopniu nadal pozostaje wolny od
naniesien kubaturowych i pozostaje aktywny przyrodniczo.

Charakterystyczna ro$linno$cia obszaru opracowania sa wtérne zbiorowiska drzewiaste i ruderalne.
Reprezentantem zieleni w granicach obszaru badan jest zielen wysoka i niska. Podstawowym skupiskiem
zieleni wysokiej na analizowanym obszarze sa zadrzewienia w cze$ci wschodniej i potudniowo-wschodniej
terenu badan, gdzie zachodzi proces sukcesji ekologicznej. Ich utrzymanie jest wazne z punktu widzenia
zachowania réwnowagi biologicznej. Ponadto zielen wysoka ma posta¢ grup i pojedynczych drzew
w obrebie terenéw zainwestowanych.

Zieleni niska ma postaé roélinnoéci synantropijnej, ktdrej zréznicowanie jest zwiazane z wilgotnoscia
i zyznoscig siedlisk.

Na uwage zastuguje zielent uksztaltowana przez czlowieka w postaci sadu na pdinocno-zachodnich
kranicach terenu badan. Ponadto kazdej zabudowie w granicach analizowanego terenu towarzyszy zielen
antropogenicznie uksztaltowana przez cztowieka.

Brak jest terenéw obecnie uzytkowanych rolniczo. Wystepujace w potudniowo-wschodniej czesci
zadrzewienia znaczaco podnosza bogactwo przyrodnicze szaty roslinnej analizowanego obszaru.

Bezposrednie sgsiedztwo analizowanego terenu ze wszystkich stron $wiata stanowia tereny
komunikacyjne réznej rangi (obwodnica Géry Kalwarii w ciggu drogi krajowej nr 79, droga powiatowa nr
2818W oraz ulica Lipowa i Spacerowa). Nie mniej jednak nalezy podkresli¢, iz zaznaczajaca si¢ wspdtczesnie
coraz wieksza presja cztowieka na $rodowisko na tereny o duzych walorach przyrodniczych powoduje, iz za
w/w ciggami komunikacyjnymi do$¢ preznie rozwijaja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Prognoza... poddaje analizie stan $rodowiska obszaru, jego zagrozenia i potencjalne zmiany
w wyniku realizacji ustalent projektu planu.

W wyniku przeprowadzonej analizy poszczegélnych elementéw $rodowiska, tj. rzezba, budowa
geologiczna i surowce naturalne, wody powierzchniowe ipodziemne, warunki klimatyczne, warunki
glebowe, szata rodlinna i $wiat zwierzat, prawne formy ochrony przyrody i obszary Natura 2000 nalezy
stwierdzi¢, iz na znacznej powierzchni analizowanego obszaru wystepuja $redniokorzystne warunki do
urbanizacji. Giéwne ograniczenia i utrudnienia dotycza:

*  plytko zalegajacego zwierciadta wody gruntowej - na gtebokosci 0-2 m p.p.t.;
e gruntéw III i IIIb klasy bonitacyjnej chronionych prawem przed zmiang ich przeznaczenia na cele
nierolnicze;?

*  sukcesji ekologicznej (zadrzewienia);

*  polozenia w bezposrednim s3siedztwie obwodnicy Géry Kalwarii w ciggu drogi krajowej nr 79 i drogi
powiatowej nr 2818W.

W chwili obecnej, wéréd istotnych problemdédw ochrony s$rodowiska na analizowanym terenie
wskaza¢ mozna zagrozenia wynikajgce z zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego (notowane w zasiegu
calej strefy mazowieckiej). W odniesieniu do wystepujacych na obszarze strefy mazowieckiej i terenie

23 Zostaly one jednak juz wylgczone z produkcji rolnej na mocy obowigzujgcego prawa miejscowego - uchwata nr
377/XL/2001 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia 28 listopada 2001 r.

PRACOWNIA PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO TERESA BRZOZOWSKA
50



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalert projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Katy - rejon obwodnicy

gminy Goéry Kalwarii przekroczen dopuszczalnych stezen niektdrych zanieczyszczen ($redniodobowe
stezenie pylu zawieszonego PMI10, $rednioroczne stezenie PM2,5 i benzo(a)pirenu w pyle PM10 oraz
poziom celu dtugoterminowego ozonu) istotne jest ksztaltowanie zieleni na caltym analizowanym obszarze
oraz ograniczenie mozliwosci stosowania instalacji grzewczych wykorzystujacych paliwa o wysokich
wskaznikach czystosci emisji spalin.

Gléwnym zrédltem ucigzliwo$ci w zakresie zanieczyszczenia powietrza na omawianym terenie jest
przede wszystkim emisja liniowa — komunikacyjna (emisje dwutlenku siarki i azotu, tlenku wegla, lotnych
zwigzkéw organicznych, pytéw zawieszonych, olowiu) w zwigzku z bezposrednim sgsiedztwem od
wschodu z ciggiem komunikacyjnym rangi krajowej - obwodnica Goéry Kalwarii w ciggu DK nr 79.
Zainwestowanie w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tozsame sgsiedztwo powoduja, iz
moga tutaj mieé miejsca réwniez emisja powierzchniowa tzw. ,niska emisja” z maksimum w sezonie
grzewczym. Warto jednak tutaj podkre$li¢, iz zaré6wno teren badan jak i jego bezpoérednie sasiedztwo
Wwyposazone jest czeSciowo w sie¢ gazowa.

Bezposrednie sgsiedztwo ze wszystkich stron §wiata w postaci terenéw drdg réznej rangi moze by¢
Zzrédlem sptywow powierzchniowych zawierajacych zwiazki ropopochodne. Zagrozenie ze strony
gospodarki wodno-$ciekowej na przedmiotowym obszarze wystepuje jedynie w przypadku odprowadzania
$ciekéw w systemie kanalizacji indywidualnej (do zbiornikéw typu szambo).

W wyniku zabudowy cze$¢ pokrywy glebowej ulegla zniszczeniu. Doszto do przemieszania
poziomdéw genetycznych gleb, czy nawet usuniecia poziomu préchnicznego. Wzdtuz drég spodziewac sie
mozna zanieczyszczenia gleb metalami ciezkimi (gtéwnie otowiem).

Z uwagi na dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania przedmiotowego obszaru oraz
jego bezposrednie sasiedztwo, wystepuja problemy ochrony srodowiska wynikajace z narazenia na
ponadnormatywny hatas (powyzej poziomu dopuszczalnego w $rodowisku). Przebiegajaca wzdiluz
wschodniej granicy terenu badan obwodnica Géry Kalwarii (w ciggu drogi krajowej nr 79) oraz w odlegtosci
ok. 200-400 metréw na pdinocny-wschdd sama droga krajowa nr 79 stanowia bardzo duza uciazliwo$c
akustyczna.?* Na obszarze badan nie wystepuja jednak przekroczenia® dopuszczalnych wartos$ci hatasu
w $rodowisku dla zlokalizowanych w jego granicach obiektéw chronionych akustycznie w postaci
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.?® Ponadto na klimat akustyczny analizowanego obszaru wptywa
przebiegajaca wzdluz jego péinocnej granicy droga powiatowa nr 2818W.

Przebiegajaca przez poéinocno-wschodnie krance analizowanego obszaru napowietrzna linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia jest liniowym zZrédlem emisji pola elektromagnetycznego.

W zwiazku z rozwojem urbanistycznym wsi Katy i dalsza intensyfikacja procesu zmian

w uzytkowaniu terenu i obiektéw istnieje wysokie prawdopodobienstwo wylaczenia z produkcji lesnej
gruntéw lesnych, jak tez wycinki drzew, ktdre ‘przeszkadzaja’ inwestycjom.

W przypadku braku realizacji projektu planu $rodowisko nie pozostanie na obecnym poziomie
funkcjonowania. Bedzie poddawane zaré6wno dzialaniu proceséw naturalnych (sukcesja zieleni wysokiej),

24 W chwili obecnej brakuje jeszcze aktualnych danych pomiaru $redniego dobowego natezenia ruchu wykonywanego co 5
lat przez GDDKIA dla obwodnicy. Natomiast natezenie ruchu drogowego (SDR — sredni dobowy ruch) w 2015 r. na drodze
krajowej nr 79 na odcinku Lubna — Géra Kalwaria wg pomiaru przez GDDKiA wynosito 16 845 pojazdéw silnikowych na
dobg. Znaczenie w emisji jak i w imisji z roku na rok wzrasta, zatem obecnie mozna przewidywac¢ znacznie wigksza liczbg
pojazdéw na dobg. Dla potwierdzenia powyzszego w 2010 r. nat¢zenie ruchu drogowego na drodze krajowej nr 79 wynosito
12 716 pojazdéw silnikowych na dobg, zatem bylo mniejsze o ponad 30% w stosunku do roku 2015.

5 Zgodnie z danymi poglagdowymi udostepnionymi przez GDDAKIA - Mapy imisyjnej dla wskaznika LDWN udostepnionej
jako wms na portalu - http://mapy.geoportal.gov.pl (dostgp na 08.03.2021 r.), poziom imisji hatasu réwny wszystkim dobom
w roku pochodzacy od pojazdéw samochodowych na péinocnych krancach terenu badan wystgpuje na poziomie 55 — 60 dB,
a na catym obszarze ponizej 55 dB

26 Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez drogi wyrazone wskaznikami Lpwn i Ly (maja
zastosowanie dla prowadzenia dlugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem) wynosza 68 dB dla przedziatu
czasu odniesienia réwnego wszystkim dobom w roku oraz 59 dB dla przedzialu czasu odniesienia réwnego wszystkim porom
nocy.
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jak i antropogenicznych.

Analizowany teren zostal w przesztosci przeznaczony juz w znaczacym stopniu do urbanizacji. Dla
obszaru badan obowigzuje bowiem miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr
377/XL/2001 Rady Miejskiej w Goérze Kalwarii z dnia 28 listopada 2001 roku — zgodnie z ktérym
przedmiotowy obszar zostal w calosci przeznaczony do urbanizacji — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zagrodowa oraz teren drogi dojazdowej. Nie zostaly wyznaczone tereny wylaczone
z mozliwodci inwestycyjne;j.

Zatem ksztaltowanie nowej zabudowy i wszelkich proceséw inwestycyjnych odbywato by sie
w ramach regulacji zawartych w prawie miejscowym (w zakresie przeznaczenia terenow, okrelenia
ogblnych zasad iwarunkéw zagospodarowania przestrzeni, w tym zabudowy) wynikajacych z polityki
przestrzennej gminy prowadzonej w sposéb zgodny z zasadami tadu przestrzennego, przy minimalizacji
wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci wynikajacych ze zréwnowazonego rozwoju obszaru.

Bez wzgledu na fakt realizacji analizowanego projektu planu i tak wprowadzane bytyby budynki
o funkcji mieszkalnej i gospodarczej, co wiaze sie z:uszczelnieniem powierzchni, zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej poprzez =zajecie zabudowa izagospodarowaniem, zmniejszeniem
powierzchni obszaréw otwartych (w tym zadrzewionych), unieczynnieniem gleby pod zabudows,
uszczelnieniem terenu i wzrostem odplywu powierzchniowego, wzrostem zrédet zanieczyszczen
$rodowiska, wytwarzaniem odpadéw i $ciek6w, zmiang krajobrazu.

Ze wzgledu na prywatna wlasno$¢ dziatek nalezy sie liczy¢ z duza presja realizacji zamierzen
inwestycyjnych. Opracowywany projekt planu jest wynikiem wlasnie takiej presji oraz zaistniatej sytuacji
po wybudowaniu obwodnicy Géry Kalwarii. Jej realizacja spowodowata, iz ustalenia obowigzujacego prawa
miejscowego sa niemozliwe do stosowania, bowiem wyznaczona droga dojazdowa pozostaje obecnie
w kolizji z obwodnica Goéry Kalwarii. Powyzsze w konsekwencji uniemozliwia wiascicielom dziatek
inwestowanie z uwagi na brak mozliwosci obstugi komunikacyjnej. Tym samym zrodzila si¢ potrzeba
zmiany przebiegu drogi dojazdowej wyznaczonej w obowigzujacym prawie miejscowym, a takze zmiany
przeznaczenia i zasad ksztaltowania zabudowy.

Projekt planu miejscowego sktada sie z czesci opisowej — tekst projektu planu (projekt uchwaty Rady
Miejskiej) oraz graficznej - rysunku projektu planu w skali 1:1000. Wyodrebnia tereny bedace przedmiotem
przepiséw szczegdtowych o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku projektu planu symbolami, dla ktérych ustalono
podstawowe przeznaczenie terenu.

Zmiany jakie wprowadza projekt planu w stosunku do istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
dotycza przede wszystkim dalszego rozszerzenia mozliwosci inwestycyjnych, w czesci kosztem gruntéw
zadrzewionych i do przeksztalcenia calej powierzchni analizowanego obszaru w teren zabudowy
i komunikacyjny. W wyniku tego nastapi dalsze ograniczanie funkcji przyrodniczej analizowanego obszaru,
jak réwniez bedzie mialo miejsce zahamowanie procesu sukcesji ekologicznej. Zaproponowane w projekcie
planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne podtrzymuja bowiem obowiazujace prawo miejscowe
(uchwata nr 377/XL/2001 Rady Miejskiej w Goérze Kalwarii z dnia 28 listopada 2001 roku) do przeksztalcania
znaczacej powierzchni obszaru badan w kierunku urbanizacyjnym. Zmiany jakie wprowadza dotycza
gtownie przebiegu drog celem zapewnienia wlasciwego skomunikowania analizowanego terenu po
wybudowaniu obwodnicy Géry Kalwarii.

W' celu minimalizacji negatywnych skutkéw funkcjonowania obiektéw w obrebie terenéw
przeznaczonych projektem planu do urbanizacji zawiera on ustalenia w zakresie zasad wyposazenia
w infrastrukture techniczng. Projekt planu ustala m.in.:

»  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do ziemi i do wéd powierzchniowych oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanaléw i zbiornikéw z tymi $ciekami;

»  porzadkuje gospodarke wodno-$ciekowej poprzez:
v ustalenie docelowego odprowadzania $ciekéw w systemie kanalizacji zbiorczej, z obowigzkiem
podiaczenia do sieci po jej wybudowaniu;
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v dopuszczenie mozliwosci stosowania atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
jedynie jako rozwigzanie tymczasowe - do czasu wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarnej;

*  obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach woéd opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych oraz parkingdw;

e zaopatrzenie w cieplo do celé6w grzewczych i wytwarzania cieptej wody uzytkowej z indywidualnych
zrédet ciepta wykorzystujacych technologie i paliwa zapewniajace spelnienie standardéw emisyjnych
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

*  nakaz ogrzewania pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi
wysoki stopient czysto$ci emisji spalin, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska;

*  dopuszcza mozliwos¢ stosowania do ogrzewania pomieszczen i produkcji energii elektrycznej i cieplej
wody na potrzeby wilasne odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych energie storica lub waéd
geotermalnych;

*  uwzglednia sie¢ gazowa $redniego ci$nienia jako Zrédlo zaopatrzenia w gaz ziemny;

*  obowigzek zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociagowej;

* nakaz wstepnego magazynowania i selekcji odpadéw na dzialce budowlanej i usuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

*  obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw
stalych w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

»  zakaz lokalizowania powierzchniowych i podziemnych sktadowisk odpadéw niebezpiecznych.

Wymagane projektem planu zapewnienie projektowanej zabudowie dostepnosci do wszystkich sieci
infrastruktury technicznej gwarantuje brak uciazliwosci zwiazanych z jej funkcjonowaniem.

W Prognozie dokonano oceny rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, m.in.
zgodnosci z przepisami prawa z zakresu ochrony $rodowiska (w tym szczebla wspdlnotowego i krajowego),
ochrony réznorodnosci biologicznej oraz ustalonych proporcji terenéw o réznych formach uzytkowania.

W granicach obszaru obowigzywania ustalenl projektu planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas
ziemnych oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia. Projekt planu nie wyznacza terendéw gdrniczych,
poniewaz w obrebie terenu badan brak jest z16z surowcdw naturalnych posiadajacych wazng koncesje na
wydobycie ustalajaca zasieg obszaru i terenu goérniczego.

Obszar badan nie jest potozony w zasiegu obszarowej formy ochrony przyrody w mysl ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098 ze zmianami). Wart uwagi jest fakt, iz
w odlegtosci ok. 550 m na péinoc i ok. 700 m na poludniowy - zachéd od granic analizowanego obszaru
przebiegaja granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nie lezy on réwniez w obrebie
obszaru NATURA 2000. Najblizej potozonym, wzgledem granic analizowanego terenu, obszarem Natura
2000 jest Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB140004, ktérego granice
przebiegaja w odlegtosci ok. 3,2 km na wschdd od granic analizowanego obszaru.

Projekt planu nie ustala zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz wymogdw ochrony débr kultury wspoétczesne;j.

Z przepisow art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska wynika potrzeba
okreslenia w planie miejscowym, ktére z wyznaczonych terenéw podlegaja ochronie akustycznej.
W projekcie planu, dla ktérego potrzeb sporzadzono niniejsza Prognoze wyznaczono teren podlegajacy
takiej ochronie i przyjeto dla niego klasyfikacje akustyczna jak dla terendéw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — teren MNU. Dla w/w terenu obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu zgodnie =z aktualnymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony s$rodowiska w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Zaproponowane w projekcie planu rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne podtrzymuja
obowiazujace prawo miejscowe do przeksztalcania znaczacej czeéci obszaru badann w kierunku
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urbanizacyjnym. Wyznaczone tereny inwestycyjne sa w znacznym stopniu adaptacja stanu istniejacego, co
spowoduje, iz powierzchnia terenéw aktywnych biologicznie w stosunku do stanu istniejgcego bedzie
ulegata dalszemu zmniejszaniu. Nastgpi dalsze ograniczanie funkcji przyrodniczej analizowanego obszaru,
jak réwniez bedzie miato miejsce zahamowanie procesu sukcesji ekologiczne;j.

W ramach obszaru objetego opracowaniem az ok. 91,1% analizowanej powierzchni przeznaczono
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i ustlugowa. Na terenie przeznaczonym pod nowe
zainwestowanie, szata rodlinna (w tym istniejace zadrzewienia) zostanie zdegradowana. Cze$ciowa forma
rekompensaty powyzszych strat bedzie ustalony minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie
czynnej, ktéry ze wzgledu na bardzo wysoki poziom — az 60% zapobiegnie znaczacej utracie powierzchni
aktywnej przyrodniczo i uszczelnieniu dziatki.

Pod poszerzenie istniejacego zbiorczego i lokalnego ciaggu komunikacyjnego oraz pod nowo
projektowany publiczny cigg komunikacyjny rangi dojazdowej i ciag wewnetrzny projekt planu przeznacza
pozostate ok. 8,9% analizowanego terenu.

Projekt planu nie wyznacza terenéw nieinwestycyjnych, wylaczonych z mozliwoséci zabudowy.

W Prognozie poddano ocenie proponowane w projekcie planu warunki zagospodarowania, ktére
wynikajg z potrzeb ochrony $rodowiska m.in. ochrony $rodowiska, ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu,
ochrony warunkéw wodnych i gruntowych, ochrony powierzchni ziemi, ochrony powietrza, ochrony
klimatu akustycznego oraz warunkdéw przebywania i zycia na analizowanym obszarze.

Z punktu widzenia nowo planowanych inwestycji na terenie przeznaczonym do urbanizacji
w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej projekt planu zakazuje lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Na uwage zastuguje
fakt, iz projekt planu dopuszcza lokalizacje wszystkich przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, okres§lonych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

Warto zaznaczy¢, iz obecny etap - projekt planu to jedynie wskazanie przeznaczenia terenu. Nie
ma jeszcze miejsca przesadzenie, jaka konkretna inwestycja zostanie zrealizowana. Ponadto to wladze gminy
w ostatecznosci zdecyduja jakie przedsiewziecie, w tym zawsze znaczaco czy potencjalnie znaczaco
oddziatywujace na srodowisko w my$l przepiséw odrebnych, pojawi sie w obrebie terenu badan oraz
ostatecznie zostanie zrealizowane.

Projekt planu w obrebie analizowanego terenu nie zezwala na lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym
ryzyku i zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrebnych.

Analiza wptywu i przewidywanych skutkéw realizacji ustaleri projektu planu na poszczegdlne
elementy $rodowiska tj.: powietrze; klimat; wody powierzchniowe i podziemne; gleba i powierzchnia ziemi;
$wiat roslinny i zwierzecy oraz ekosystemy; klimat akustyczny; krajobraz; zasoby naturalne; zdrowie ludzi
i dobra materialne wykazala, iz moze nastapi¢ pogorszenie jakosci niektédrych komponentéw w stosunku do
stanu obecnego. Wzrost mozliwosci inwestycyjnych na obszarze objetym uchwatla przyczyni sie do wzrostu
emisji spalin ipyléw do powietrza atmosferycznego oraz emitowanego hatasu i wibracji, wzrostu
zanieczyszczenia gleb, a w konsekwencji wod, poprzez wymywanie zanieczyszczen i ich infiltracje w glab
ziemi. Najwieksze zmiany zajda w $wiecie roslinnym izwierzecym, atakze w warunkach wodnych
w wyniku dalszej urbanizacji analizowanego terenu.

Wiystapi szereg czynnikow, ktére beda w réznym stopniu: bezposrednim, posrednim, wtérnym,
skumulowanym, krétko- i dlugoterminowym, statym i chwilowym oddziatywaé na poszczegdlne elementy
$rodowiska. Niemniej jednak projekt planu zawiera szereg zapiséw majacych na celu ograniczy¢ uciazliwosc
tego terenu dla $rodowiska. M.in. projekt planu ustala, iz przy realizacji przedsiewzie¢, w ktérych wystepuja
zanieczyszczenia stwarzajgce zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych obowigzkowe
jest stosowanie rozwigzan ograniczajacych ich emisje do srodowiska.
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Warto jednak tutaj zaznaczy, iz stan $rodowiska zaleze¢ bedzie od rygorystycznego egzekwowania
przez uzytkownikéw terenéw zaréwno wymogéw projektu planu, jak i innych wymogéw prawnych
z zakresu ochrony $rodowiska.

Realizacja ustaleni planu nie powinna mie¢ negatywnego wplywu na cel i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000. Projekt planu generalnie dopuszcza zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa
realizowang na dziatkach z wysokim wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%
powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto projekt planu ustala zasady ochrony $rodowiska i przyrody, przy
respektowaniu, ktérych nastapi wyeliminowanie bagdz ograniczenie negatywnego oddziatywania w wyniku
realizacji ustalen projektu planu (pkt. 4.1. Prognozy).

Atrakcyjno$¢ inwestycyjna omawianego terenu, ktéra wynika z jego potozenia jest bardzo duza.
Konieczne jest jednak prowadzenie przemy$lanej dlugoterminowej strategii ochrony i dbatosci o $rodowisko
tak, aby rozw¢j nie pociagal za soba utraty dotychczasowej atrakcyjnoéci tych terenéw i nadmiernie nie
obciazal srodowiska naturalnego.
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Lo6dz, dn. 13 kwietnia 2022 r.
ZAYLACZNIKNR 1

OSWIADCZENIE AUTORA

Oswiadczam, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, ze spelniam wymagania o ktérych
mowa w art. 74a ust. 2. pkt. 1) lit. b) oraz pkt. 2) ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziafywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zmianami) do sporzadzenia prognozy oddziatywania na
§rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.
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