UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ......./.......[2022

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lugowka
—czeS¢ 1

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr LIV/461/2021 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 23 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lugowka — czesé L.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lugdéwka — czes¢ 1 nie
narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Gora Kalwaria, przyjetej Uchwala LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia
27 czerwca 2014 r.

Plan dotyczy obszaru w obregbie Lugdéwka na wschod od drogi gminnej nr 280106W oraz na
potudnie od rzeki Matej 0 powierzchni ok. 4,4 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono
symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1
do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Cze$¢ obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Lugoéwka — czg$¢ I, na terenie dzialek ewidencyjnych nr 39/8, 39/5, 39/4 oraz
fragmencie dz. ew. nr 62/1, obecnie obj¢ta jest obowigzujgca zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gora Kalwaria przyjeta Uchwatg Nr 229/XXXVI/97 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 10 marca 1997 r. Niniejsza zmiana planu na terenie potozonym we
wsi Lugoéwka wyznacza teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz droge dojazdowa.
Pozostalty obszar planu nie jest obecnie objety obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Do sporzadzania planu miejscowego przystapiono w zwigzku z koniecznoscig spelnienia
oczekiwan wiascicieli terenu w zakresie wprowadzenia we wnioskowanym obszarze zabudowy
mieszkaniowej, celem ustalenia zasad i warunkow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, uwzglednienia stanu istniejacego izapisow aktualnego studium oraz ulatwienia procesu
inwestycyjnego w obszarze opracowania, zgodnie z potrzebami spotecznymi oraz przepisami prawa,
co przyczyni si¢ do uporzadkowania i polepszenia warunkéw gospodarowania w tym terenie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lugdéwka — czg$¢ 1
ustala tereny budowlane: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze tereny: zieleni naturalnej,
lasow oraz drog publicznych klasy lokalnej i klasy dojazdowe;j.

Plan zostatl sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
uwzgledniajgc:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
ksztaltujace 1 chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
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nierolnicze i nielesne, plan uwzglgdnia potozenie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
sporzadzony plan miejscowy ustala strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych (dla stanowiska archeologicznego nr AZP 62-67/19), na obszarze obj¢tym
planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wpltywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby w zakresie dostgpnosci architektonicznej osob ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzi¢to pod uwage stan wilasnosci
gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy zawiadomiono o przystapieniu do
sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jako$ci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania

Z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow

i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie

jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe — tereny dla

perspektywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny laséw oraz tereny dolin
rzecznych 1 Skarpy Wisty w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. W planie uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)

2)

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka



transportu — projektowane potaczenia komunikacyjne umozliwiaja dostep do istniejacych drog
publicznych, ktorych parametry pozwalaja na prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — parametry drog publicznych umozliwiaja lokalizacj¢ chodnikéw i $ciezek
rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy, badz z mozliwo$cig ich rozbudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Goéra Kalwaria wraz z oceng postepow w opracowywaniu planow w zakresie
okreslonym art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”,
przyjetej Uchwatg Nr LXXI1/745/2018 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

Wptyw uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Gora Kalwaria, zostat 0szacowany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okre$lonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i ustala m.in.: zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyj¢te rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta Uchwale Nr LIV/461/2021 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 23 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lugowka — czg$¢ I;

2) ogloszono w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
do dnia 25.08.2021 r. (w ustawowym terminie wptynat jeden wniosek ztozony przez osobe
fizyczna);

3) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



