UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ......./.......[2022

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora
Kalwaria — rejon ulic: Budowlanych, Marianki i ks. Stanistawa Papczynskiego

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia Uchwaty Nr XXXI11/307/2020
Rady Miejskiej Goéry Kalwarii z dnia 26 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria — rejon
ulic: Budowlanych, Marianki i ks. Stanistawa Papczynskiego.

Plan dotyczy obszaru w rejonie ul. Kalwaryjskiej, Zakalwaria, Budowlanych, Marianki,
Papczynskiego i Polnej w obrebie geodezyjnym 10-02 oraz 13-02 o powierzchni ok. 46,0 ha. Granice
obszaru obj¢tego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — rejon ulic: Budowlanych,
Marianki i ks. Stanistawa Papczynskiego nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, przyjetej Uchwatg
LV111/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r.

Dla przewazajacej czesci terenu dokument studium wskazuje przeznaczenie ,,M — tereny
adaptacji i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej wielorodzinnej na terenie
miasta Gora Kalwaria”. Nowe tereny zabudowy w projekcie planu zostaly wskazane w czesci
potnocnej i pétnocno wschodniej, jako kontynuacja zabudowy mieszkaniowej. Obszar opracowania
charakteryzuje si¢ niekorzystnymi warunkami hydro-geologicznymi m.in. historyczne wystepowanie
w tym terenie torfowisk i bagien, potozenie w bezodplywowym zaglgbieniu terenowym,
wystepowanie gleb murszowo-mineralnych i murszowatych. W 2012 r. przeprowadzono ,,Ekspertyze
hydrogeologicznej dla obszaru miasta i gminy Gora Kalwaria”, ktéra jako rozwigzanie problemu
stosunkow wodnych w terenie wskazuje budowe retencyjnego na terenie zaglebienia
bezodptywowego. W zwiazku z powyzszym w czesci centralnej terenu wskazano zachowanie uktadu
rowow melioracyjnych (WSr) oraz terendw zieleni naturalnej (ZN), wyznaczono réwniez tereny
zbiornikow retencyjnych (WS).

Dokument studium na rysunku ,kierunki zagospodarowania przestrzennego” po poinocnej
stronie ul. Marianki wskazuje teren o symbolu ,,Mw/Ls”, jednakze czg$¢ tekstowa studium w zadnym
miejscu nie odnosi si¢ w swoich zapisach do terenow o takim oznaczeniu. Teren po potnocnej stronie
ul. Marianki jest w duzym stopniu zainwestowany zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
w granicach wydzielenia ze studium zlokalizowane sg rowniez uzytki le$ne. W zaistniatej sytuacji dla
przedmiotowego terenu przyjeto w planie miejscowym wydzielono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ,,MN”. Przyjeto dal nich parametry ze studium jak dla terenow ,,M”, ktére wyznaczono
bezposrednio na potnoc i potudnie od przedmiotowego obszaru ,,Mw/Ls”. Plan miejscowy zachowuje
wystepujace w terenie uzytki leSne — wyznaczono tereny lasow ,,Z17”.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Goéra Kalwaria — rejon ulic: Budowlanych, Marianki i ks. Stanistawa Papczynskiego
nie obowiazuja obecnie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Do sporzadzania planu
miejscowego przystagpiono w zwigzku z konieczno$cig wprowadzenia ustalen funkcjonalno-
przestrzennych, zasad obstugi komunikacyjnej oraz gospodarki wodami opadowymi, dla niezwykle



waznej z punktu widzenia urbanistycznego, centralnej czgsci miasta, celem ustalenia zasad
i warunkoéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzglednienia stanu istniejacego
i zapisOw aktualnego studium oraz ulatwienia procesu inwestycyjnego w obszarze opracowania,
zgodnie z potrzebami spolecznymi oraz przepisami prawa, co przyczyni si¢ do uporzadkowania
i polepszenia warunkow gospodarowania w tym terenie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria —
rejon ulic: Budowlanych, Marianki i ks. Stanistawa Papczynskiego ustala tereny budowlane:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug kultu
religijnego, a takze tereny: ustug lub komunikacji samochodowej, infrastruktury technicznej, zieleni
naturalnej, lasow, wod powierzchniowych, wod powierzchniowych — rowy melioracyjne, drog
publicznych klasy zbiorczej, klasy lokalnej i klasy dojazdowe;j.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z
poézn. zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okres$la zasady
ksztattujace i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody. Dla
planu nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niclesne. W granicy miejscowego planu nie znajdujg si¢ zadne formy
ochrony przyrody. Dla poprawy warunkow wodnych plan miejscowy zachowuje uktad rowow
oraz wskazuje nowe tereny zbiornikéw retencyjnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
teren objety planem znajduje si¢ czgsciowo w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, na
terenie planu znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestr zabytkow (kosciot - rejestr zabytkow nr
1026/397, z dnia 19.03.1962 r.,). Ponadto w terenie planu zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérego wyznaczono strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby w zakresie dostepnosci architektonicznej osob ze szczegdlnymi potrzebami,
uwzgledniajac zasady uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage stan wlasnosci
gruntow;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;



10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta i Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do
sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta i Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreSlajac sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdéw
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest przeznaczony pod zabudowe — tereny adaptacji
i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej wielorodzinnej, tereny koncentracji
ustug, tereny ushug publicznych lokalnych w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy oraz
wyznaczono nowe, niezbedne potgczenia komunikacyjne;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — projektowane potgczenia komunikacyjne umozliwiajg dostep do istniejacych drog
publicznych, ktorych parametry pozwalaja na prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — parametry drog publicznych umozliwiajg lokalizacje chodnikow i drog dla
TOWErOw,

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy, badz z mozliwo$cig ich rozbudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Goéra Kalwaria wraz z oceng postgpow w opracowywaniu planow w zakresie
okreslonym art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”,
przyjetej Uchwata Nr LXXI11/745/2018 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Goéra Kalwaria, zostat 0szacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.



Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreSlonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) i ustala
m.in.: zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia
mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22021 1. poz. 741 z p6zn. zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta Uchwale Nr XXXII1/307/2020 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 26 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscOwego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — rejon ulic:
Budowlanych, Marianki i ks. Stanistawa Papczynskiego;

2) 22 stycznia 2021 r. ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce
i termin sktadania wnioskow do dnia 12 lutego 2021 r. (w ustawowym terminie wptyneto
15 wnioskow ztozonych przez osoby fizyczne i prawne);

3) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajgce z uzyskanej opinii Komis;ji
Urbanistyczno-Architektonicznej;

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany planu;

8) wprowadzono do projektu zmiany planu korekty wynikajace z uzyskanych uzgodnien i opinii.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze pézn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



