Uchwala Nr ......... I 12022
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
zdnia ..o 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria
—rejon ulic: Budowlanych, Marianki i ks. Stanistawa Papczynskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986), w zwigzku z Uchwatg Nr
XXXI111/307/2020 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 26 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria —
rejon ulic: Budowlanych, Marianki i ks. Stanistawa Papczynskiego oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gora
Kalwaria, przyjetej Uchwatg LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r.,

Rada Miejska Gory Kalwarii uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora
Kalwaria — rejon ulic: Budowlanych, Marianki i ks. Stanistawa Papczynskiego, zwany dalej planem.

1. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do uchwalty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;



7) granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odregbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

14) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzglgdu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazoéw priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewodztwa.

§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie
dotyczy budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed nie na gtebokosé
do 1,5m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejéciami, pochylni i schodéw
zewnetrznych, z zastrzezeniem §12 pkt 1 i 2;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego
terenu dla funkcji, ktorych udziat w zabudowie i zagospodarowaniu jest przewazajacy, tj. obejmuje
minimum 51% powierzchni dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem;

6) rejonie lokalizacji szpaleru drzew - nalezy przez to rozumie¢ liniowe nasadzenia drzew
z uwzglednieniem realizacji niezbednych wjazdow na dany teren, obiektéw i urzadzen obshugi
komunikacji publicznej, o§wietlenia ulic, elementéw infrastruktury podziemnej; dopuszcza si¢ zmiane
polozenia linii nasadzen w stosunku do wyznaczonej na rysunku planu poprzez jej réwnolegle
przesunigcie w granicach terenu, w ktorym jest ustalona;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolno stojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami
nieprzemystowymi.



§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;

5) granica strefy ochronnej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
6) row odwadniajacy;
7) drzewo do zachowania;
8) rzad drzew do zachowania;
9) rejon lokalizacji szpaleru drzew;
10) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscia od lasu;
11) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
12) przeznaczenie terenow o roznych zasadach  zagospodarowania, Wwyznaczonych

rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

€) UKr —tereny ustug kultu religijnego,

d) UKS — tereny ustug lub obstugi komunikacji samochodowej — parkingi,
e) IT —teren infrastruktury technicznej,

f) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

g) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,

h) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,

i) ZN —tereny zieleni naturalnej,

J) ZL — tereny lasow,

K) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

) WSr — tereny wod powierzchniowych — rowy.

liniami

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajgce
Z przepiséw odrebnych, majg wylgcznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry

i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami

1)

2)

szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty

i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw

chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MW, UKr — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem obiektow

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;



3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

4) row odwadniajacy w terenie 1UKr, oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym;

5) dopuszczenie przebudowy lub skanalizowania rowu wskazanego w pkt. 4 w sposob umozliwiajacy
zachowanie cigglosci przeptywu wod, w przebiegu wskazanym na rysunku symbolem graficznym,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

6) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Gtownych
Zbiornikow Wod Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (czes$¢
centralna), zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi;

7) drzewo do zachowania, oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym;

8) rzad drzew do zachowania, oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym;

9) zachowanie obiektow wskazanych w pkt. 7 i 8, z zastrzezeniem sytuacji stanowigcych zagrozenie zycia
lub mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) lokalizacje szpaleru drzew, w rejonie oznaczonym na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zespot urbanistyczno-budowlany miasta Gora Kalwaria wpisany do rejestru zabytkow,
oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym, ktorego prawng ochrong konserwatorska dla
historycznego uktadu urbanistycznego Gory Kalwarii ksztaltuje Instrukcja do decyzji nr 1444A
o wpisie do rejestru zabytkow zespotu urbanistyczno-budowlanego miasta Goéra Kalwaria wraz
z warunkami konserwatorskimi oraz zawiadomienie dotyczace tej Instrukcji z dnia 13 czerwca 2016 r.;

2) wskazuje si¢ budynek wpisany do rejestru zabytkow nr 1026/397, z dnia 19.03.1962 r., 0oznaczony na
rysunku planu symbolem graficznym, ochrona obiektu na podstawie przepisoéw odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3) ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologicznego nr
AZP 62-68/93), oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt. 3, obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie
budowlanym.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegodlnych terenow;
2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b i §12 pkt 1i 2,

b) dla istniejgcych budynkow i czesci budynkéw zlokalizowanych pomigedzy linig rozgraniczajaca
drogi, a nieprzekraczalna linig zabudowy mozliwo$¢ ich przebudowy, nadbudowy i remontu, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepisOw odrgbnych oraz ustalenia szczeg6towe dla danych terenow,

c) w terenach oznaczonych symbolami 5SMN, 6MN, 9MN, 10MN dopuszczenie sytuowania budynkow
zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy z sgsiednig dziatkag budowlana, bezposrednio
przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od niej,

d) jezeli ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terendow nie stanowia inaczej, wysoko$¢ obiektow
budowlanych do 20,0 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:

— dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej obiektu,
— dla zabudowy ustug kultu religijnego — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,



— dla zamieszkania zbiorowego — minimum 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowe na lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 65 m® wlacznie, 1,5 miejsca postojowego na lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 65 m” oraz 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 90 m?,

b) dla obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a — minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

€) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objg¢tego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatlek i minimalne szerokosci frontéw dziatek zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikaciji.

§ 11. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) wskazuje si¢ stref¢ sanitarng 50 m od cmentarza, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym,
gdzie obowigzuja przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych;

2) wskazuje si¢ strefe sanitarng 150 m od cmentarza, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym,
gdzie obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew ikrzewow
0 wysokosci powyzej 3,0 m w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia, o szeroko$ci po 7,5 m w obie strony od osi linii, oznaczone na rysunku planu symbolem
graficznym;

2) strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloScia od lasu, oznaczong na rysunku
planu symbolem graficznym, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych ustala sie¢:

1) stosowanie na elewacji budynkéw barw jasnych, pastelowych, z jednoczesnym zakazem stosowania
odcieni koloru niebieskiego, zielonego i fioletowego;

2) obowiazek okreslania koloréw zgodnie z pkt. 1 nie dotyczy materiatow elewacyjnych w kolorach dla
nich naturalnych np. kamienia, ceramiki, stali nierdzewnej, szkta, drewna, aluminium, miedzi;

3) detale architektoniczne budynku, w tym: balustrady schodow zewnetrznych, balkonow, loggii, tarasow
—w kolorach: czarnym, szarym, naturalnych kolorach metalu, kamienia i drewna lub w kolorze tynku.

§ 14. W zakresie kolorystyki oraz pokrycia dachow ustala sie:



1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

si¢:
1)

2)

3)

4)

5)

dla dachow stromych, o spadku powyzej 12°:

a) stosowanie dachowki, gontu bitumicznego, blachy ptaskiej na rabek stojacy lub blachodachowki,

b) zakaz stosowania blachy trapezowej oraz blachy falistej,

c) kolor pokrycia dachow: w odcieniach ceglastych, szarych, grafitowych;

dopuszcza si¢ stosowanie dachow z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalna
wegetacje;

zakaz realizacji budynkéw z dachami o przesunietej w pionie kalenicy oraz o niesymetrycznych
spadkach potaci.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

uktad komunikacyjny, ktory tworzg istniejace i projektowane drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej
i dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD;

dopuszczenie lokalizowania w terenach droég urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do
parkowania, $ciezek rowerowych, ciagdw pieszych, zieleni, malej architektury, rowow, urzadzen
zwigzanych z zapewnieniem ciaglosci przeptywu wod oraz prawidlowym funkcjonowaniem systemu
odwodnienia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;

minimalng szeroko$¢ drog wewngtrznych niecoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow — 6,0 m.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowg i rozbudowe istniejgcych obiektow, urzadzen

i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisoéw odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej,

b) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. C,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejagcych sieci wodociggowych na obszarze objetym
planem, nakaz zachowania parametréw Sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz
realizacji hydrantdow naziemnych 0 wymaganej S$rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych,

d) podczyszczanie $sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezpo$rednio do ziemi na danej dzialce budowlanej,
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
sciekowej,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic poprzez
splyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki $ciekowej,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

d) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej 0 srednicy nie mniejszej niz 250 mm;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:



a) zasilanie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu 0 istniejagce i projektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii — o mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi —
takich jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. e,

e) zakaz lokalizacji wolno stojacych turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu i biogazowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta,
ograniczajacych emisje zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
zgodnej z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. C,

¢) zakaz lokalizacji biogazowni;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego;
9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu odpadow.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 10% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem: MW;
2) 7% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, UKr, UKS;
3) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IT, KDZ, KDL, KDD, ZN, ZL, WS, WSr.

§ 18. Ustala si¢ granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny 0znaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDL, KDD, zwigzany z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

2) IT, zwigzany z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania przewodow
i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze
innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw 1 urzadzen.

§ 19. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, zwigzane
z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 3MN, 13MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,



d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkoéw mieszkalnych do 10,0 m,
— dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
— budynkow gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe
0 kacie nachylenia do 40°;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenéw oznaczonych symbolami IMN, 13MN z drogi oznaczonej symbolem 2KDL,
b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 3MN z projektowanej drogi publicznej klasy lokalnej
zlokalizowanej poza obszarem obj¢tym planem.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 4MN, 7MN, 8MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych do 10,0 m,
— dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
— budynkow gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe
0 kacie nachylenia do 40°;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2MN z drogi oznaczonej symbolem 2KDL i z projektowanej
drogi publicznej klasy lokalnej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 4MN z drog oznaczonych symbolami 2KDL i 3KDL,
C) obstuga terenéw oznaczonych symbolami 7MN, 8MN z drogi oznaczonej symbolem 3KDL,
d) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami SMN, 6MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,



3)

4)

5)
6)

1)
2)
3)

4)

5)
6)

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych do 10,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
— budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
— budynkow gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe
0 kacie nachylenia do 40°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukeji istniejacych budynkow;
w terenie 9MN dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, remontu przy zachowaniu parametrow ustalonych w pkt. 2;
w zakresie warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejsza niz 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15,0 m;
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?;
w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 5MN z drég oznaczonych symbolami 3KDL, 2KDD
i z projektowanej drogi publicznej klasy lokalnej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem,
b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 6MN z drég oznaczonych symbolami 3KDL, 4KDL
i 2KDD,
¢) obstuga terenu oznaczonego symbolem 9MN z drég oznaczonych symbolami 3KDL i 4KDL,
d) obstuga terenu oznaczonego symbolem 10MN z drég oznaczonych symbolami 1KDZ i 4KDL,
e) obstuga terenu oznaczonego symbolem 11MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
f) obstuga terenu oznaczonego symbolem 12MN z drogi oznaczonej symbolem 3KDZ poprzez tereny
TWSr i 12ZN,
g) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe w parterach budynkow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;j,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych do 15 m oraz nie wiecej niz 4 kondygnacje
nadziemne,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwu- lub wielospadowe
0 kacie nachylenia do 40°;

w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

w zakresie obstugi komunikacyjne;j:



a) obsluga terenu oznaczonego symbolem 1MW z projektowanej drogi publicznej klasy lokalnej
zlokalizowanej poza obszarem objgtym planem,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2MW z drogi oznaczonej symbolem 3KDL
i z projektowanej drogi publicznej klasy lokalnej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem —
W sposob bezposredni oraz poprzez teren 1MW i 5WSr,

¢) dopuszczenie wyznaczania drog wewngetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UKr, 2UKTr ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, zamieszkanie zbiorowe;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynku ko$ciota do 22,0 m,
— dla budynkéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego do 13,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dach wielospadowy o kacie nachylenia do 60°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1UKTr z drog oznaczonych symbolami 3KDL i 4KDL,
b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2UKTr z drogi oznaczonej symbolem 4KDL,
¢) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UKS, 2UKS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi lub obstuga komunikacji samochodowej — parkingi;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0 m;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obsluga terenu oznaczonego symbolem 1UKS z drogi oznaczonej symbolem 1KDL i z drogi
publicznej znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem — ul. Kalwaryjskiej,
b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2UKS z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
¢) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drogi publicznej znajdujacej si¢ poza obszarem
objetym planem — ul. Kalwaryjskiej, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna, rola;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenéw z drog publicznych bezposrednio przylegajacych
do terenéw oraz poprzez sasiednie tereny.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — las;

2) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt. 3;

3) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lasoéw;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terendéw z drog publicznych bezposrednio przylegajacych
do terenéw oraz poprzez sasiednie tereny.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drog publicznych, poprzez sasiednie tereny.

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2WS, 3WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) wody powierzchniowe $rodlagdowe — zbiornik retencyjny,
b) zielen urzadzona i nieurzadzona;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

3) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych, ciggow pieszych, obiektow matej architektury, urzadzen
rekreacyjnych;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drog publicznych, poprzez sasiednie tereny.

§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WSr, 2WSr, 3WSr, 4WSr, 5WSr,
6WSr, 7TWSr, 8WSr, 9WSr, 10WSr ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodlgdowe — rowy;

2) dopuszczenie wykorzystania rowow jako odbiornikow wod opadowych;

3) dopuszczenie lokalizacji przepustow;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga terendw z drog publicznych bezposrednio przylegajacych
do terenow oraz poprzez sgsiednie tereny.

§ 32. Dla poszczegdlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Oznaczenie Przeznaczenie

Lp.
P terenu terenu

Zasady zagospodarowania Informacje
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1. 1KDZ droga publiczna | w granicach obszaru objetego planem istniejgca droga
Klasy zbiorczej | znajduje si¢ fragment drogi, szerokos¢ powiatowa
drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
zgodnie z rysunkiem
2. 2KDZ droga publiczna | w granicach obszaru obj¢tego planem istniejaca droga
Klasy zbiorczej | znajduje si¢ fragment drogi, szerokos¢ powiatowa
drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
zgodnie z rysunkiem
3. 3KDz droga publiczna | w granicach obszaru obj¢tego planem istniejaca droga
Klasy zbiorczej | znajduje si¢ fragment drogi, szerokos¢ powiatowa
drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
zgodnie z rysunkiem
4. 4KDZ droga publiczna | w granicach obszaru obj¢tego planem istniejaca droga
Klasy zbiorczej | znajduje si¢ fragment drogi, szerokos¢ powiatowa
drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna
zgodnie z rysunkiem
5. 1KDL droga publiczna | szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca droga
klasy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu: od ok. 10,5 m gminna
dook.22,5m
6. 2KDL droga publiczna | szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana
klasy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu: 12,0 m droga gminna
7. 3KDL droga publiczna | szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca droga
klasy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu: 12,0 m, gminna
poszerzenie w rejonie skrzyzowan
8. 4KDL droga publiczna | w granicach obszaru obj¢tego planem istniejgca droga
klasy lokalnej znajduje si¢ fragment drogi, szeroko$¢ gminna,
drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna | planowana do
zgodnie z rysunkiem poszerzenia
9. 1KDD droga publiczna | szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejgca droga
klasy zgodnie z rysunkiem planu: od ok. 4,5 m do | gminna
dojazdowej ok. 6,0 m
10. | 2KDD droga publiczna | szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejgca droga
klasy zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m, gminna
dojazdowej poszerzenie w rejonie skrzyzowan

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
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