UCHWALA NR LXXII1/658/2022
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi L.ubna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 z p6zn. zm.) oraz, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwata Nr XLII/353/2020 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii zdnia 2 grudnia 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lubna, po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gora
Kalwaria, przyjetego uchwatag Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku,
uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lubna, zwany
dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 2. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu.

2. W planie nie ustala sig:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okres§lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysynku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem wysunigcia
przed niedo 1,5m: gzymsow, balkonow, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni ischodow
zewnetrznych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
dla funkcji, ktérych udzial w zabudowie i zagospodarowaniu jest przewazajacy, tj. obejmuje minimum 51%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
wprowadzone lub istniejace jako dopuszczone obok przeznaczenia podstawowego;

5) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego zdefiniowanego w przepisach odrebnych z zakresu prawa
budowlanego do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami
nieprzemystowymi;

7) uciazliwos$ci - nalezy przez to rozumieé¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka, zwlaszcza
wprowadzane do: powietrza, wody, gleby lub ziemi sustancje i energie, takie jak: ciepto, hatas, wibracje,
pola elektroenergetyczne, $cieki iodpady, przekraczajace obowiazujace normy zawarte w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) PU — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow i ustug,
b) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalne;j,
¢) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie
charakteru zabudowy poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielko$ci emisji substancji ienergii, oddziatywanie planowanej
inwestycji musi zamykac¢ si¢, w granicach dziatki budowlane;j;
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2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegoélnosci
zaktadoéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

4) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci z zakresu gospodarki odpadami.
§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) jezeli ustalenia szczegdtowe terenu nie stanowia inaczej, wysokos¢ obiektow budowlanych do 16 m;
3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
- dla ustug — minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

-dla obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow - minimum 3 stanowiska postojowe na
10 zatrudnionych,

- dla lokali mieszkalnych minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal,
b) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu drog publicznych oraz prawa ruchu drogowego.

§ 8. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenu lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 215 Subniecka
Warszawska oraz nr 2151 Centralna Cze$¢ Subniecki Warszawskiej, dla ktéorych obowiazuja nakazy
i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym przy zachowaniu
nastepujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m,

c) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego drogi z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
musi wynosi¢ od 70° do 110%

3) parametry okre$lone w niniejszej uchwale, nie dotycza dzialek wydzielonych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi oraz, na przytaczenia do dziatek sgsiednich.

§ 10. W zakresie zasad budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) uktad komunikacyjny, ktory tworza drogi publiczne:

a) klasy lokalnej, ktorej fragment zlokalizowany jest w obszarze objetym planem i oznaczone symbolem
KDL,

b) klasy dojazdowej, ktorych fragmenty zlokalizowane sa w obszarze objetym planem i oznaczone
symbolem KDD;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego, o ktérym mowa w pkt 1, z otaczajacym uktadem komunikacyjnym
poprzez istniejace drogi gminne, przylegajace do obszaru objetego planem lub czgsciowo znajdujace sig
W jego granicach.
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§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odregbnych z zakresu prawa budowlanego;

2) budowe sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej, w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej, w terenie przeznaczonym pod
zabudowe pomigdzy linig rozgraniczajacg teren a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z sieci wodociggowej,

b) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych w wodg
z indywidualnych uje¢ wody,

¢) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. d,

d) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociagowych na obszarze objgtym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantéw naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacyjnej,
b) budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniejszej niz 90 mm,
¢) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow do:

- zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego, z obowigzkiem podiaczenia inwestycji do gminnej sieci kanalizacyjnej po jej
wybudowaniu,

- oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego oraz prawa
budowlanego;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej o srednicy nie mniejszej niz
250 mm,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych bezposrednio
do ziemi na danej dzialce budowlanej lub zbiornikdéw retencyjnych, zgodnie z warunkami okre§lonymi
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki §ciekowej;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego i rozporzadzen w sprawie sieci gazowe;j,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu realizacji sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

c) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa energetycznego, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni w ramach dziatalnosci gospodarczej;
9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta z zastrzezeniem lit. b,
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b) nakaz stosowania mediéw niepowodujacych przekroczenia standardéw emisyjnych i standardéw jakosci
srodowiska badz systemdéw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu prawa energetycznego;

10) w zakresie telekomunikacji — obsluge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego;

11) prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

b) zabudowa ustugowa.

2) przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego w ramach prowadzenia
dziatalnos$ci ustugowej oraz wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wraz z powierzchnia nawierzchni utwardzonej: 70%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: do 12 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 8 m;
f) geometria dachow: dachy plaskie, dachy o kacie nachylenia do 45°;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL oraz, z przylegtych drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD (ul. Modrzewiowej) i 2KDD;

S)ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzang z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 20%.

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 1IKDD i 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) 1KDL - droga publiczna klasy lokalnej, o zmiennej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 10 m do
14 m,

b) 1IKDD - droga publiczna klasy dojazdowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 2 m, w granicach
planu.

¢) 2KDD - droga publiczna klasy dojazdowej, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5 m, w granicach
planu.

3) Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, zwiazana z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 0%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
UrzedowymWojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-
Komosa
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXXIII/658/2022

Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 25 maja 2022 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIII/658/2022
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 25 maja 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lubna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania dla fragmentu wsi Lubna, zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 8 wrzesnia 2021 r. do 29 wrzesnia 2021 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia

13 pazdziernika 2021 r.

W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), do Burmistrza Miasta

i Gminy Gora Kalwaria uwagi nie wplynety.
Wobec powyzszego nie podejmuje si¢ rozstrzygnie¢ zwigzanych z nieuwzglednionymi uwagami do

projektu zmiany planu, o ktorych moéwi art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aleksandra Fedynicz -
Komosa
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXIII/658/2022
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 25 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gory Kalwarii
w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia
27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. 22019 1. poz. 869 ze zmianami) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lubna, Rada Miejska Gory Kalwarii postanawia, co
nastgpuje:

§1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego
Radzie Miejskiej Gory Kalwarii projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Lubna, bedg realizowane i finansowane ze srodkow budzetu Gminy, tj. srodkéw wlasnych Gminy oraz z
pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aleksandra Fedynicz -
Komosa
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXIII/658/2022
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 25 maja 2022 r.

Dane przestrzenne

Rada Miejska Gory Kalwarii na podstawie art. 67a, ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowata dane przestrzenne do planu,

ktore stanowig zatacznik cyfrowy do uchwaty
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