UCHWALA NR LVIII/519/2021
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

7 dnia 29 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Czarny Las - czes¢ polnocna 11

Na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (Dz.U. z2021r. poz. 741, 7841922), wzwiazku zuchwala nr
XXX/264/2020 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 29 kwietnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Czarny Las — cze$¢ poinocna II, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
1 Gminy Gora Kalwaria przyjetego uchwatg nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 27 czerwca 2014 r. uchwala si¢, co nastgpuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Czarny Las — czeg$¢ potnocna 11, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre§¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgednionych uwag do projektu planu,
stanowigcego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru planu wskazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Dla obszaru zawartego w granicach planu ustala sig:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu,

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§4.Z¢ wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu terenéw 1 obiektow
stanowigcych do tego podstawe, nie ustala sig¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoéiczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoOw odrebnych.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow okre§lone symbolem literowym lub literowo-cyfrowym;
5) wymiarowanie odleglosci w metrach.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. | maja charakter
informacyjny.

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i odpowiednim symbolem literowym lub
literowo-cyfrowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie danego terenu dla funkcji, ktorych udziat w zabudowie i1 zagospodarowaniu
jest przewazajacy, tj. obejmuje minimum 51% powierzchni dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, wprowadzone lub istniejagce jako dopuszczone obok przeznaczenia
podstawowego;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na
rysunku planu, poza ktére nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzn -elewacji nowo
realizowanych budynkéw; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wykraczac:
balkony, tarasy, schody zewngtrzne ipochylnie, gzymsy, okapy dachow, daszki nad
wejéciami oraz istniejagce budynki pod warunkiem, ze nie wykraczajg one poza linie
rozgraniczajace terenu, na ktorym sa zlokalizowane;

5) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec
stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego zdefiniowanego w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony
w procentach;
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6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnos$ci
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

7) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢:
a) budynki garazowe,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojazdy, dojscia 1 stanowiska postojowe,
d) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka,
zwlaszcza wprowadzane do: powietrza, wody, gleby lub ziemi substancje ienergie,
przekraczajace obowigzujace normy zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska.

§ 7. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
1 oznaczonych symbolami literowymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem U;
2) tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone symbolami KDL;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony symbolem KDD.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow
lokalizowanych dla potrzeb budowy, w granicach dziatki budowlane;.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 10. 1. Nie wskazuje si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen
1 podziatéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalania 1podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu przeznaczonego pod zabudowg ustugowa U —
1500 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ ustugowa
U-30 m,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastgpuje
wjazd na dziatk¢ musi wynosi¢ od 70° do 110°.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy (réwniez tej zlokalizowanej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) z mozliwoscia jej remontu 1 przebudowy;
nadbudowe irozbudowe dopuszcza si¢ zgodnie =z przeznaczeniem 1 wskaznikami
ustalonymi dla terenu w niniejszym planie.
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§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ drog publicznych, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,
W powigzaniu z istniejagcym i projektowanym ukladem drogowym potozonym poza
granicg obszaru objetego planem,;

2) dopuszcza si¢ powstanie drog wewnetrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, w tym
drog pozarowych, jako dojs¢ 1 dojazdow, z zastrzezeniem ze:

a) ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz:
- 6 m dla drogi o dtugosci do 50 m,
- 8 m dla drogi o dtugosci od 50 m do 150 m,

b) dla nieprzelotowej drogi wewngtrznej, dluzszej niz 50 m nalezy wykona¢ plac
manewrowy o wymiarach nie mniejszych niz 12, 5 m x 12,5 m;

3) nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk postojowych, przy zastosowaniu nastepujacych
wskaznikow:

a) dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete
30 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego,

b) dla lokali mieszkalnych w zabudowie ustugowej — 2 stanowiska postojowe na kazdy
lokal,

c) dla placu zabaw — 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte 500 m? powierzchni
placu;

4) nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk postojowych dla kazdego projektowanego
przeznaczenia w granicach dziatki budowlane;;

5) nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie i w sposdb wynikajacy z obowigzujacych przepisow odrebnych
w zakresie drog publicznych.

2. Ustala si¢ nastepujagce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych droég publicznych oraz drogach wewngtrznych nieoznaczonych
w planie, z uwzglednieniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 1,
dopuszcza si¢ lokalizowanie przewodoéw 1urzadzen infrastruktury technicznej poza
lintami rozgraniczajacymi drdg publicznych oraz  w drogach  wewnetrznych
nieoznaczonych w planie;

3) dopuszcza si¢ wykonanie uzbrojenia terendw w sieci:
a) wodociaggowa z uzbrojeniem przeciwpozarowym,
b) kanalizacji sanitarnej,
¢) kanalizacji deszczowej,

d) energetyczna,
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e) gazowa Sredniego iniskiego ci$nienia dla potrzeb bytowo — socjalnych oraz celow
grzewczych,

f) telekomunikacyjng i teleinformatyczna;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe iremonty istniejgcych urzadzen infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem pkt 1 1 2;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ ze zbiorczej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. ¢,

b) ustala si¢ minimalng $rednice¢ nowych przewodéw wodociggowych, za wyjatkiem
przytaczy, 80 mm,

c)do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych uje¢ wody, z obowigzkiem podtaczenia do sieci po jej wybudowaniu;

6) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych ikomunalnych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) ustala si¢ minimalna $rednic¢ nowych przewodow kanalizacji sanitarnej, za wyjatkiem
przytaczy, 90 mm,

c) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie
scieckow bytowych 1 komunalnych do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte
z obowigzkiem podiaczenia do sieci po jej wybudowaniu lub do oczyszczalni §ciekow,

d) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanatéow $Sciekowych;

7) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki
budowlanej,

b) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych
z powierzchni utwardzonych drog 1 parkingdw, powierzchni utwardzonych 1 dachow,
przed odprowadzeniem do: studni chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub systemow
rozsaczajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska:

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ czynniki grzewcze: gaz, olej o niskiej zawartosci siarki, elektrycznosc,
odnawialne Zrodia energii, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ inne paliwa, pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania lub
przetwarzania gwarantujg dotrzymanie wymagan przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony srodowiska,

c) dopuszcza si¢ stosowanie kogeneracji;

9) ustala si¢ usuwanie odpadow stalych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach odrebnych z zakresu gminnej gospodarki odpadami;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala sie, ze zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé sie¢ bedzie zsieci
elektroenergetycznej kablowej i napowietrznej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z alternatywnych indywidualnych
zrodet energii,
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c) dopuszcza si¢ realizacj¢ linii $redniego lub niskiego napigcia, atakze stacji
transformatorowych wolno stojacych lub wbudowanych,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych linii SN i nN na wspolnych stupach;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz woparciu o sie¢ gazowa Sredniego cisnienia,
z zastrzezeniem lit. ¢,
b) ustala si¢ minimalng $rednic¢ nowych gazociaggdéw 32 mm,

c)do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie instalacji gazowych
opartych na zbiornikach gazu,

d) nakazuje si¢ przeniesienie poza jezdni¢ gazociagdw, ktore w wyniku modernizacji drog
znalaztyby si¢ pod jezdnia;
12) w zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne 1 teleinformatyczne:

a) ustala sie, ze obsluga telekomunikacyjna i teleinformatyczna odbywaé sie bedzie
w formie kablowej lub bezprzewodowe;,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ szerokopasmowych sieci teleinformatycznych.

§ 13. Do czasu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw zgodnie z ustaleniami planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe ich uzytkowanie.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa, plac zabaw;

2) dopuszczalne: lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe stanowigce nie wigcej
niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce

budowlanej, budynki garazowe.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw — nie wigcej niz 16 m,
b) obiektow infrastruktury technicznej — nie wigcej niz 50 m,
¢) pozostatych budowli i obiektow matej architektury — nie wigcej niz 6 m.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog oznaczonych w planie symbolami
przeznaczenia: 1KDL, 2KDL 1 KDD oraz z niewyznaczonych w planie drog wewnetrznych.

4. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 15 %.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL i 2KDL, ustala
si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalne;.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
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1) 1IKDL — droga o szerokosci 6 m w granicach planu, ze skosem widocznos$ci zgodnie
z rysunkiem planu;

2) 2KDL - droga o szerokosci 6 m w granicach planu, ze skosami widocznos$ci zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami KDL ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 16. 1. Dla terenu znaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD, ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu3KDD - droga o szerokosci 5m
w granicach planu.

3.Dla terenu KDD ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdzial I11.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI CZARNY LAS - CZESC POYNOCNA II

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LVIII/519/2021 RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII Z DNIA 29 WRZESNIA 2021 R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LVIII/519/2021
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czarny
Las - czg$¢ pdinocna II zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach:

-19.02.2021r. - 11.03.2021 r., uwagi do projektu planu mozna bylo wnosi¢ do dnia
25.03.2021 r.

-02.07.2021 r. - 23.07.2021 r., uwagi do projektu planu mozna bylo wnosi¢ do dnia
06.08.2021 r.

Podczas wylozen projektu miejscowego planu do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r.
poz. 741 ze zm.), do Burmistrza Miasta i Gminy Goéra Kalwaria uwagi nie wptynety.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa

1d: BC26F452-E112-49F0-B111-498DFOD6BFSF. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LVIII/519/2021
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych
w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu
miejscowego materialow planistycznych, aw szczegdlnosci prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Czarny Las - cze$¢ potnocna II.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Czarny Las - czg$¢ potnocna II, nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy (nie przewiduje
realizacji nowych drég gminnych, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku
Z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkéw finansowych na te cele oraz
zasad ich finansowania.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa

1d: BC26F452-E112-49F0-B111-498DFOD6BFSF. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVIII/519/2021
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne
Rada Miejska Gory Kalwarii na podstawie art. 67a ust. 3115, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.) przygotowala dane przestrzenne do planu, ktore stanowia zalacznik w postaci
cyfrowej do uchwaly.

Id: BC26F452-E112-49F0-B111-498DFOD6BFSF. Podpisany Strona 1
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