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UCHWALA NR LVIII/520/2021
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra
Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydléw — rejon ul. Lipkowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, 7841922), wzwigzku zuchwala
nr XLIII/421/2017 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Gora Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtow — rejon ul. Lipkowskiej, zmienionej uchwata nr 1X/44/2019
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 Iutego 2019 r. oraz uchwata nr XXV1/239/2020 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 27 lutego 2020 r., oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, przyjetego uchwala
Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r., uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr 576/XLVII/2010 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Goéra Kalwaria oraz dla fragmentu
wsi Moczydlow — rejon ul. Lipkowskiej (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010 r., poz. 3400), zmienionej uchwata nr
XXXIX/366/2017 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 25 stycznia 2017 r. w sprawie zmiany miejScCowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Goéra Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtow —
rejon ul. Lipkowskiej (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017 r. poz. 2075), uchwata nr XII1/103/2019 Rady Miejskiej
Gory Kalwarii z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miasta Géra Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtéw — rejon ul. Lipkowskiej (Dz. Urz. Woj.
Maz. z2019r. poz.7111), Rozstrzygnigciem nadzorczym nr WNP-1.4131.122.2019.JF Wojewody
Mazowieckiego zdnia 26 czerwca 2019r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z2019r. poz. 8269) oraz Uchwata
LIV/467/2021 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 23 czerwca 2021 r. w sprawie zmiany migejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Moczydlow — rejon ul. Lipkowskiej — ETAP I (Dz. Urz.
Woj. Maz z 2021 r. poz. 5837) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 6 pkt 9 otrzymuje brzmienie

»intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw na danej dziatlce budowlanej do powierzchni tej dziatki,
z wylaczeniem terendw 12.MNe, 12a.MNe, 13.MNe, 35.PU, 37.MN;”;

2)w § 10:
a) w pkt 16 kropke zamienia si¢ przecinkiem,

b) dodaje si¢ pkt 17 w brzmieniu:
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»17) tereny obiektow produkcyjnych, skladow, magazynéw, ustlug — oznaczone symbolem
przeznaczenia PU.”;

3) w § 16 ust. S5a otrzymuje brzmienie:

»Ja. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1R/ZN, 35.PU, 36.R/ZN, 12.MNe, 12a.MNe, 13.MNe,
37.MN ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru objetego planem
w zasiggu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.”;

4) w § 17 ust. 2a otrzymuje brzmienie:

»2a. W granicach terenow oznaczonych symbolami: 35.PU, 36.R/ZN, 12.MNe, 12a.MNe, 13.MNe,
37.MN wskazuje si¢ wystepowanie osuwisk nieaktywnych.”;

S)w§23:
a) w ust. 2 w pkt 3 kropke zamienia si¢ przecinkiem,
b) dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

,»dla obiektow produkcyjnych, skladow imagazynéw — minimum 3 miejsca postojowe na
10 zatrudnionych.”;

6) w § 25 ust. S pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) z terenow ustugowych, produkcyjnych oraz z parkingdw i placow utwardzonych — do kanalizacji
deszczowej po podczyszczeniu,”;

7) w § 34 w ust. 4 w pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

»C) 0,0 m oraz od 15,0 m do 45,0 m od linii rozgraniczajacej z terenami: 1.R/ZN, 35.PU, 36.R/ZN —
zgodnie z rysunkiem planu.”;

8) w § 39 w ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych na terenach 12.MNe,
12a.MNe;”;

9)w§41:
a) wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie”
»$ 41. Dla terenow oznaczonych symbolami: 12.MNe, 12a.MNe:”,
b) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Ustala sige, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw: 12.MNe, 12a.MNe jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna w formie wolno stojace;j.”;

10) po § 63 dodaje si¢ § 63a, § 63b w brzmieniu:
,»§ 63a. Dla terenu oznaczonego symbolem 35.PU:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 35.PU sa obiekty produkcyjne, sklady,
magazyny, ustugi — obiekty handlowe, administracji, gastronomii i biura.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem dopuszczalnym na terenie sg pensjonaty, mieszkania stuzbowe.

3. W zakresie zasad ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu obowigzuja nastepujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ dziatki budowlanej wynoszaca 1500 m?;
2) ustala si¢ front dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30,0 m;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 16 m, w tym maksymalnie 3 kondygnacje naziemne;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
8) w zakresie geometrii dachow:
a) budynkow produkcyjnych — dachy o dowolnej geometrii,
b) pozostatych budynkow — dachy dwu- 1 wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;

9) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 4.1.KD-D oraz z drogi zlokalizowanej poza
granicg planu.

§ 63b. Dla terenu oznaczonego symbolem 37.MN:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 37.MN jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolno stojace;.

2. Ustala si¢, ze przeznaczeniem dopuszczalnym na terenie jest obstuga komunikacji - parking.

3. W zakresie zasad ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenu obowigzujg nastgpujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca 1000 m?;
2) ustala si¢ front dziatki budowlanej nie mniejszy niz 25,0 m;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — 10,5 m, w tym maksymalnie 2 kondygnacje naziemne,
b) budynkoéw gospodarczych i garazowych — 5 m, w tym maksymalnie 1 kondygnacja naziemna;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;
7) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
8) w zakresie geometrii dachow:
a) budynkow mieszkalnych — dachy dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°,

b) budynkow gospodarczych i garazowych — dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia potaci
od 12° do 30°,

9) obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 4.2.KD-D.”;
11) w § 67 w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) 20% dla terendéw oznaczonych symbolami PU, U, U/MN;”.
§ 2. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu stanowiacy zalaczniki nr 1, 2 i 3 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 4 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 5 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 6 do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.
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§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | IERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY GORA KALWARIA

- s : TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY LUB O OGRANICZONY CH MOZLIWOSCIACH ZABUDOWY

granica miasta Géra Kalwaria

granice sotectw

...... drogi planowane i przewidziane do podwyzszenia klasy
linia kolejowa

BSZARY PRZEZNACZONE DO ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA

tereny adaptacji i kontynuacji zabudow:

wielorodzinnej na terenie miasta Géra

tereny zabudowy siedliskowej:
-kontynuacja,uzupetnianie i podnoszenie standartow zabudowy siedliskowej

wzdtuz istniejacych drog publicznych
tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcji produkcji, ustug i sktadéw

o

mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej
alwaria

tereny istniejgcych i projektowanych usiug z zielenig towarzyszacg

tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w tym
osiedlowej miasta Géra Kalwaria
tereny adaptacji, uzupetnienia i rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
miasta Gora Kalwaria

tereny koncentracji ustug
tereny ustug publicznych lokalnych
tereny istniejacej produkcji,ustug i skiadow

= tereny rolne z mozliwosciq lokalizacji zabudowy siedliskowej przy areale
: R gospodarstwa w gminie Goéra Kalwaria > 3,5 ha

tereny lasow
tereny dolin rzecznych | Skarpy Wisly
tereny ogrodéw dziatkowych

granice terenéw narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych
granica terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

TERENY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

[
______ granice ochrony uktfadu urbanistycznego
= el v . lub zespotu urbanistycznego
- )T\», Q’ :\4 osrodek ustugowy o znaczeniu ponadlokalnym
[ -/
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/520/2021
Rady Migjskiej Gory Kalwarii

z dnia 29 wrzes$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria oraz
fragmentu wsi Moczydléw — rejon ul. Lipkowskiej

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania dla fragmentu miasta Goéra Kalwaria oraz fragmentu
wsi Moczydtéw — rejon ul. Lipkowskiej wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu trzykrotnie:

1) w dniach od 14 wrzesnia 2018 r. do 4 pazdziernika 2018 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia
18 pazdziernika 2018 r.;

2) w dniach od 15 marca 2019 r. do 5 kwietnia 2019 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 19 kwietnia 2019 r.;
3) w dniach od 2 lipca 2021 r. do 23 lipca 2021 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 6 sierpnia 2021 r.

Podczas pierwszego wylozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922), do Burmistrza Miasta
i Gminy Gora Kalwaria wplynelty 4 uwagi. Uwagi te zostalty uwzglednione.

Podczas drugiego wylozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922), do Burmistrza Miasta
i Gminy Gora Kalwaria uwagi nie wplynety.

Podczas trzeciego wylozenia projektu ww. zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922), do Burmistrza Miasta
1 Gminy Gora Kalwaria uwagi nie wplynety.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LVIII/520/2021
Rady Migjskiej Gory Kalwarii

z dnia 29 wrzes$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydiow — rejon ul.
Lipkowskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepisow
obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby zmiany planu
miejscowego materialow planistycznych, aw szczego6lnosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Goéra Kalwaria oraz
fragmentu wsi Moczydtow — rejon ul. Lipkowskiej.

Procedowany zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora
Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtow — rejon ul. Lipkowskiej nie wprowadza zadnych nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych
drog, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia
srodkow finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr LVIII/520/2021
Rady Migjskiej Gory Kalwarii
z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne

Rada Miejska Gory Kalwarii na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktoére stanowiq zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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Rada Miejska Góry Kalwarii na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.) przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały
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