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UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Gora Kalwaria - rejon Targowiska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) w zwigzku z Uchwalg
Nr XVI1/135/2019 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 28 sierpnia 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Gora Kalwaria - rejon Targowiska - po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie
narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
1 Gminy Gora Kalwaria, przyjetego Uchwatg nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 27 czerwca 2014 r. - uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta

Gora Kalwaria - rejon Targowiska, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada sig¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego
zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigcego zalgcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych tworzonych dla planu, zapisanych w postaci elektronicznej -
stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie nowych zasad
przeznaczenia 1 zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego i
polityka przestrzenng gminy, z uwzglednieniem mozliwosci funkcjonowania na tym terenie
targowiska.

§ 3. Granice obszaru objetego planem oznaczono liniowo i literowo od A do D na rysunku
planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, bedacym integralng czescig planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu lub o odr¢bnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonymi indywidualnym symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
oddzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



3)

4)

5)

6)

7)

8)
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przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla
danego terenu pod funkcje, ktérych udziat w zabudowie 1 zagospodarowaniu obejmuje co
najmniej 51 % powierzchni dziatki budowlane;;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

wskaZzniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumied
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej, wyrazong w
procentach;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej $ciany budynku, z
pominieciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunig¢tych poza obrys budynku do 1,5 m oraz
elementow wejs¢ budynkow (schoddéw, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i
zadaszen) pod warunkiem, ze zostang spetnione przepisy odrebne, obowigzujace w zakresie
prawa budowlanego;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego, zdefiniowanego w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki
budowlanej, wyrazony w procentach;

ushugach - nalezy przez to rozumie¢ kazda dziatalno§¢ gospodarcza, ktorej celem jest
zaspokojenie  potrzeb  spolecznych: niematerialnych oraz  materialnych, lecz
niewytwarzanych metodami przemystowymi, prowadzong na terenie zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej lub w budynkach o funkcji ustugowej, mieszkaniowej, dla
ktérych musza zostaé zapewnione miejsca do parkowania, w tym dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢

zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

1)

2)

§ 5. 1. W planie ustala sig:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegOtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci,

zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ jednorazowa optate.

2. W planie nie okresla sie:

granic 1 sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

zasad ochrony krajobrazu;
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3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

3. W planie nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych z uwagi na brak sporzadzonego
przez zarzad wojewodztwa, a uchwalonego przez sejmik wojewddztwa, audytu
krajobrazowego.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol okre$lajacy przeznaczenie terenu,;

5) wymiary podane w metrach.

2. Oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepisoOw odrebnych: granica obszaru ochrony
uktadu urbanistycznego wzdhuz ul. Kalwaryjskie;j.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, inne niz wymienione w ust. 1 1 ust. 2, maja
charakter informacyjny.

4. Plan ustala nastepujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terendw oraz
odpowiadajace im oznaczenia uzyte w planie:
1) U1 - tereny targowiska, zabudowa ustugowa;
2) U - tereny zabudowy ustugowej;
3) MU - teren zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowe;j,
4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
5) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
6) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
7) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
8) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
9) KPJ - teren drogi pieszo-jezdnej;
10) IT - teren urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Dla catego obszaru objetego planem ustala sig:

1) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla obiektow budowlanych Iub ich fragmentéw znajdujgcych si¢ w pasie migdzy drogg
publiczng a linig zabudowy — mozliwo$¢ remontu 1 przebudowy, z zachowaniem ustalen
niniejszego planu dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy w danym terenie;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowe] — dopuszczenie lokalizacji nowych i utrzymanie
istniejagcych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych w granicach dziatek
budowlanych;

4) tereny do zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny 0znaczone
symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDL, 4KDL, 5KDD, 6KDD, 7KDD, na ktorych obowiazuje
jednolita forma obiektow malej architektury oraz zagospodarowanie umozliwiajace dostep
osobom niepetnosprawnym ruchowo;
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5) zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drog publicznych z dopuszczeniem wydzielenia
nowych drég wewngtrznych, nieoznaczonych na rysunku planu;

6) mozliwo$¢ realizacji parkingdw i garazy podziemnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) dla obiektow i budowli o wysokosci 50 metrow n.p.t. i wyzszych obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikaciji;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

3) w zakresie ochrony akustycznej — obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:
a) dla terenow oznaczonych: 1MN, 2MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych: IMNU, 1MU — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gltdéwnego zbiornika wod podziemnych,
GZWP nr 2151 - Niecka Warszawska, ktorego ochron¢ nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 9. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zachowuje si¢ granice
obszaru ochrony uktadu urbanistyczno-budowlanego wzdtuz ulicy Kalwaryjskiej, objetego
ochrong konserwatorska na mocy wpisu do rejestru zabytkdw pod numerem A-1444.

2. W wyzej wymienionym obszarze obowigzuje:

1) stosowanie na elewacjach stonowanej kolorystyki, naturalnych materialow (cegla, tynk,
klinkier, oktadziny kamienne, drewno); dla pokrycia dachowego stosowanie dachowki,
blachy, gontu, matowej blachodachéwki w odcieniach ceglanej kolorystyki (czerwonych,
brazow, szarosci);

2) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji blachy trapezowej, sidingu, paneli blaszanych.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i
podziaty;
2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia podziatu nieruchomosci, przy ustaleniu:
a) szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie wolno stojacej nie mniej niz 20 m, w zabudowie
Szeregowej nie mniej niz 6 m, a w zabudowie blizniaczej nie mniej niz 16 m,
b) szerokos¢ frontu dziatki ustugowej: nie mniej niz 10 m,
) powierzchnia dziatki w zabudowie wolno stojacej nie mniej niz 800 m? w zabudowie
szeregowej nie wiecej niz 200 m?, w zabudowie blizniaczej nie wigcej niz 500 m?;
3) parametry okreslone w pkt. 2, 3, 4 nie dotycza dziatek wydzielonych pod obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi oraz przytaczenia do dziatek sgsiednich;
4) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.

§ 11. W zakresie zasad budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny tworzg drogi publiczne Klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDZ i 2KDZ, drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 3KDL i 4KDL, oraz drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 5KDD,
6KDD i 7KDD;



2)

3)
4)

5)
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dla terenéw drog publicznych ustala sie:

a) droga 1KDZ ul. Kalwaryjska: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17 m
do 20 m, jezdnia, chodniki, miejsca do parkowania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) droga 2KDZ ul. projektowana: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12 m
do 23 m, z zawg¢zeniem w cze$ci potudniowej do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
jezdnia, chodniki, $ciezka rowerowa, dopuszcza si¢ Wydzielenie zatok parkingowych,

€) droga 3KDL ul. Marianska: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 14 m do
16 m, jezdnia, chodniki, dopuszcza si¢ wydzielenie zatok parkingowych, zgodnie z
rysunkiem planu,

d) droga 4KDL ul. Armii Krajowej: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16 m, jezdnia,
chodniki, dopuszcza si¢ wydzielenie zatoki parkingowej, zgodnie z rysunkiem planu,

e) droga 5KDD - ulica projektowana: szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

f) droga 6KDD - istniejaca, stanowigca przedtuzenie ul. Marianskiej: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g) droga 7KDD: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6 m do 8 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

cigg drogi pieszo-jezdnej 1KPJ: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, zgodnie z

rysunkiem planu;

obowigzuje zagospodarowanie drég i miejsc postojowych w sposdb umozliwiajacy dostep

osobom z niepetnosprawnoscia ruchowg;

ustala si¢ obsluge komunikacyjng poszczegolnych terendw od nizej wymienionych drog:

a) teren 1U1: z drog publicznych 2KDZ, 3KDL i 7KDD,

b) teren 2U1: z drog publicznych 3KDL i 7KDD,

c) teren 1MN: z drogi publicznej 2KDZ i 7KDD,

d) teren 2MN: z drég publicznych 3KDL, 6KDD i 7KDD,

e) teren IMNU: z drog publicznych 1KDZ i 2KDZ,

f) tereny 1U, 2U, 3U: z drogi publicznej 3KDL, a teren 4U: z drég publicznych 3KDL i
7KDD poprzez teren 1U1,

g) teren 1MU: z drég publicznych 3KDL, 4KDL i 5KDD,

h) teren 1IT: z drogi publicznej 7KDD.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala sig¢:

1)

2)

3)

4)

dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych

obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisoOw odrebnych

z zakresu prawa budowlanego;

budowg sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych

projektowanych drog, poza pasami jezdni;

dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach

przeznaczonych pod zabudowe, pomigedzy linig rozgraniczajaca tereny a nieprzekraczalng

linig zabudowy;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z istniejacej sieci wodociggowe;j,

b) budowe odcinkow sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, z
zastrzezeniem lit. ¢),

C) przy realizacji nowych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz
zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz
realizacji hydrantow naziemnych o wymaganej S$rednicy nominalnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;
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5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) odprowadzenie Sciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej,

b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

c) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci
ciekte, za wyjatkiem $ciekow z istniejgcego budynku hali migsnej;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlanej, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu
prawa wodnego 1 gospodarki $ciekowej,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic
poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, po uprzednim oczyszczeniu,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego,

c) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejacej i
projektowanej kanalizacji deszczowej z terenow 1U1, 2U1, 4U oraz drog publicznych,

d) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz
250 mm;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i rozporzadzen w sprawie sieci gazowe;j,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu realizacji sieci gazowe;j;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace stacje oraz linie
elektroenergetyczne sredniego 1 niskiego napigcia, z mozliwoscig rozbudowy,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych
na kablowe,

c) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. d),

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych Zzrodet ciepta z zastrzezeniem lit. b),

b) nakaz stosowania mediow niepowodujacych przekroczenia standardow emisyjnych i
standardow jakosci srodowiska badZz systemow ogrzewania opartych na odnawialnych
zrédlach energii;

10) w zakresie telekomunikacji - obsluge z projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego;

11) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 13. Ustala si¢ tereny do zagospodarowania jako przestrzenie publiczne, oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD, na ktorych obowigzuje jednolita forma obiektow
matej architektury oraz zagospodarowanie ulatwiajgce dostgp osobom niepelnosprawnym
ruchowo.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe

§ 14. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:



2)

etap: wytozenie do publicznego wgladu

a) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) jako przeznaczenie uzupetniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong: 60 %
powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:
— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 1,0;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 11 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

¢) geometria dachéw dla zabudowy mieszkaniowej, garazowej i gospodarczej: dachy o
kacie nachylenia potaci do 45°;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania, w tym postojowych jak i garazowych:

1)

2)

3)

4)

1)

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na lokal mieszkalny
I 2 miejsca na lokal ustugowy,
b) sposob realizacji — lokalizacja na terenie danej dziatki budowlanej.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe rownorzedne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
lub ustugowa,

b) jako przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa gospodarcza i garazowa, SiecCi
i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzona: 70 %
powierzchni dziatki budowlane;,

c) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:

— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 1,2;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 11 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej 5 m,

c) geometria dachow dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej:
dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania, w tym postojowych jak i garazowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej, w tym 1 stanowisko przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

C) sposob realizacji — lokalizacja na terenie danej dziatki budowlanej.

§ 16. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1U1, 2U1 ustala sig¢:
przeznaczenie terenu:



2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

1)

etap: wytozenie do publicznego wgladu

a) jako przeznaczenie podstawowe - targowisko, zabudowa ustugowa,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace - zabudowa zwigzana z obstugg targowiska, parkingi,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ wyznaczenie stalych stanowisk handlowych o zréznicowanym
charakterze, w tym w cze$ci zadaszonych,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30 % terenu,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzona: 70 %
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 1,2;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej: 11 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z obstugg targowiska nieprzekraczajaca
5m,

c) geometria dachow: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy ustugowej: co najmniej 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej, W
tym 1 stanowisko przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla targowiska: co najmniej 2 miejsca na kazde 100 m? terenu handlowego,

C) sposob realizacji: lokalizacja na terenie danej dziatki,

d) miejsca do parkowania nie obejmujg samochodéw 0sob sprzedajacych,

e) mozliwos¢ bilansowania miejsc do parkowania w drodze 2KDZ, w zatokach
parkingowych.

§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa,

b) jako przeznaczenie uzupelniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy;

w zakresie zasad zagospodarowania terendw:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong: 70 %
powierzchni dziatki budowlanej,

€) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 1,2,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy przylegtych dziatek
lub bezposrednio przy tej granicy;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej: 12 m,

b) geometria dachow: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy ustugowej: co najmniej 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej,

b) sposob realizacji: lokalizacja w pasie drogi 3KDL.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MU ustala sie:
przeznaczenie terenu:



etap: wytozenie do publicznego wgladu

a) jako przeznaczenie podstawowe - rownorzedne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna w formie budynkéw blizniaczych i1 szeregowych lub zabudowa
ustugowa,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa o funkcji mieszanej uslugowo-
mieszkaniowej, parkingi, dojscia i dojazdy;

2) w zakresie zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong: 70 %
powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:

- minimalny: 0,01,
- maksymalny: 1,2;
d) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych od strony drog publicznych;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej nieprzekraczajgca 5 m,

c) geometria dachow dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazowej i gospodarczej:
dachy o kacie nachylenia potaci do 45°,

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania, w tym postojowych jak i garazowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej co najmniej 2 miejsca na lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej, oraz 1 stanowisko przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

C) sposob realizacji: lokalizacja na terenie danej dziatki budowlane;.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1IT ustala si¢: jako przeznaczenie podstawowe -
infrastruktura techniczna.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:
1) 15 % dla terendw oznaczonych symbolami U i Ul;
2) 10 % dla terenow oznaczonych symbolem MU,;
3) 8 % dla terenéw oznaczonych symbolem MNU,
4) 7 % dla terend6w oznaczonych symbolem MN;
5) 0 % dla pozostatych terenow.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



etap: wytozenie do publicznego wgladu

Uzasadnienie
do Uchwaly nr ................. Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia ........cceeneeeee. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria -
rejon Targowiska

1. Wstep
Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Goéra Kalwaria - rejon Targowiska - i
zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami okres§lonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
784, 922).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w § 7 =zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
| ksztaltowania fadu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie
w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
| ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, Wyzej
wymienione ustalenia zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace:
- ochrony srodowiska,
— ochrony akustycznej,
- ochrony obszaru znajdujacego si¢ w granicach gldéwnego zbiornika wod podziemnych
(GZWP nr 2151 - Niecka Warszawska),
- zakazu lokalizacji zaktadow 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony zabytkéw, débr
kultury wspolczesnej oraz stanowisk archeologicznych, gdyz na obszarze objetym planem
nie wystepuja - w zwigzku z czym plan nie ustala wymogow ich ochrony. W § 9 wskazuje
si¢ na zachowanie granicy obszaru ochrony uktadu urbanistyczno-budowlanego wzdtuz ul.
Kalwaryjskiej.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia odnoszace si¢ miedzy innymi do

zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby
0s0b ze szczegbdlnymi potrzebami zostaly w planie okreslone w § 7 pkt 4 oraz w § 11 pkt 4
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6)

7)

8)

9

etap: wytozenie do publicznego wgladu

poprzez ustalenia, iz we wskazanych terenach obowigzuje zagospodarowanie w sposob
umozliwiajacy swobodne poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym ruchowo.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu i1 ksztalttowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu
cze$ci terenow poszczegdlne nieruchomos$ci zyskaja na wartoéci, ustalono w projekcie
planu w § 20 jednorazowa opflate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, w
maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wlasnosci terendw i granice poszczegdlnych
nieruchomosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie zawiera szczegélnych ustalen w zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa,
wykraczajagcych poza regulacje =zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenow.

Potrzeby interesu publicznego
Projekt planu w § 7 jako przestrzenie publiczne wskazuje tereny drég publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, gospodarki odpadami, zasilania w energi¢ elektryczng i cieplna,
gaz, telekomunikacji.

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji

elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto 1 przeprowadzono nastgpujace

czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pi$mie instytucje i1 organy o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwo$ci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko,

- sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu

informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, oraz o mozliwo$ci sktadania uwag
I wnioskow,
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etap: wytozenie do publicznego wgladu

- wystgpiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o zakres i stopien
szczegotowosci prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko poddano opiniowaniu

i uzgadnianiu przez organy. W dniu 18 listopada 2020 r. odbylto si¢ posiedzenie Komisji

Urbanistyczno-Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu planu. Nastepnie

wystapiono do organow i instytucji zewnetrznych o zaopiniowanie 1 uzgodnienie projektu

planu. Obecnie od 18.08.2021 r. do 08.09.2021 r.) trwa procedura wylozenia projektu planu

wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, wraz z

przeprowadzeniem dyskusji publicznej (w dniu 26.08.2021 r.) i wyznaczonym terminem na

sktadanie uwag.

Prace nad projektem planu prowadzone s3 z zachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci

procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w § 12 ustala zaopatrzenie w wodg dla celow bytowo-gospodarczych
I przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej oraz wyposazenie sieci wodociggowej
w hydranty do celow przeciwpozarowych.

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy
projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Projekt planu uwzglednit zapisy
"Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Gora Kalwaria".

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Sporzadzenie miejscowego planu spowodowane jest konieczno$cig wprowadzenia ustalen
w zakresie szeroko pojetych ustug, z uwzglednieniem mozliwosci funkcjonowania
targowiska. Obszar opracowania objgty jest trzema obowigzujagcymi planami miejsCOwymi
z 1997 r., 2013 r. 1 2019 r., ktérych zapisy zostang ujednolicone dla potrzeb niniejszego
planu, i sa zgodne z zapisami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria", przyjetego Uchwala Nr LVII/635/2014
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Burmistrz Miasta i Gminy Goéra Kalwaria dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym miasta i gminy. W dniu 17 pazdziernika 2018 r. Rada Miejska Gory Kalwarii

przyjela Uchwate Nr LXXII/745/2018 w sprawie aktualno$ci "Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria, oraz planéw

miejscowych miasta i gminy Gora Kalwaria".

Wymagania uniwersalnego projektowania zostalty uwzglednione w planie w sposob opisany w

ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Wplyw na finanse publiczne zostanie wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiaza
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si¢ gldéwnie z wptywami z optaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz z
podatku od nieruchomosci, ktéorego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapiséw w
ewidencji gruntdow, oraz rocznych stawek podatku okreslonych w stosownej uchwale rady
gminy. Wydatki wykazane w prognozie obejmuja koszty wykupu gruntéw pod drogi, koszt
budowy drég publicznych zaliczonych do drég gminnych, oraz koszt budowy infrastruktury
technicznej, ktorej realizacja stanowi zadania wiasne Gminy.
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