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UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Sobikdéw - centrum

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.?) w
zwigzku z Uchwata Nr XLII1/424/2017 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 26 kwietnia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Sobikow - centrum - po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie
narusza ustalen Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Gora Kalwaria, przyjetego Uchwatg nr LV111/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 27 czerwca 2014 r. - uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Przedmiotem uchwaly s3 wustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu wsi Sobikow - centrum, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000;

2) rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnieciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowigcym zatacznik nr 3
do uchwaty;

4) danymi przestrzennymi tworzonymi dla planu, zapisanymi w postaci elektronicznej -
stanowigcymi zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie nowych zasad
przeznaczenia 1 zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego
I polityka przestrzenng gminy.

§ 3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik
nr 1 do uchwaty, bedacym integralng czgscig planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieC teren o okreSlonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
I oznaczonymi indywidualnym symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

! Zmiany ustawy opublikowano w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378
? Zmiany ustawy opublikowano w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, 922



3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla danego
terenu pod funkcje, ktorych udziat w zabudowie i zagospodarowaniu obejmuje co najmniej
51% powierzchni dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz
podstawowe dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalng powierzchnig
biologicznie czynng W odniesieniu do dziatki budowlanej, wyrazong w procentach;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ zewngtrznego lica budynku od linii
rozgraniczajacych: drog, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z
pomini¢ciem loggi, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementow
wejs¢ budynkéw (schodoéw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) pod
warunkiem, ze zostang spelnione przepisy odrgbne, obowigzujace w danym zakresie.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z ogblnie obowigzujacymi przepisami.

§ 5. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym
linie zabudowy 1 gabaryty obiektow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz strefg
ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie, z uwagi na niewystepowanie na obszarze objetym planem, nie okresla si¢:

1) dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

3. W planie nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych z uwagi na brak sporzadzonego
przez zarzad wojewoddztwa, a uchwalonego przez sejmik wojewddztwa audytu krajobrazowego.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy i granica strefy grzebalnej cmentarza;



5)

1)
2)
3)

symbol okres$lajgcy przeznaczenie terenu.
2. Oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepiséw odrgbnych:
obiekty wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkow;

strefa sanitarna od istniejgcego cmentarza - 50 m;

strefa sanitarna od istniejgcego cmentarza - 150 m.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 1 ust. 2 sa

oznaczeniami informacyjnymi.

§ 7. Plan ustala nastepujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenéw oraz

odpowiadajace im oznaczenia uzyte w uchwale:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
M/U1 — teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;
M/U2 — teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

U — tereny ustug;

UZ — teren ustug zdrowia;

UK - teren ustug kultu religijnego;

US — teren ustug sportowych;

ZP — teren zieleni urzadzone;j,

ZC —teren cmentarza,;

10) RM — tereny rolnicze z zabudowa siedliskowa;

11) W — tereny wod powierzchniowych;

12) KDG — teren drogi publicznej klasy gtownej;

13) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
14) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
15) KDW - tereny drog wewngtrznych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow, zasad

ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody na obszarze

1)
2)

3)

4)

5)

objetym planem

§ 8. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:

przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla obiektow budowlanych lub ich fragmentéw znajdujacych si¢ w pasie migdzy droga
publiczng a linig zabudowy — mozliwo$¢ remontu, rozbudowy, nadbudowy 1 przebudowy
bez zblizania si¢ do drogi publicznej z zachowaniem ustalen niniejszego planu dotyczacych
zasad ksztaltowania zabudowy w danym terenie;

w terenach zabudowy mieszkaniowej — dopuszczanie lokalizacji nowych i utrzymanie
istniejacych budynkow gospodarczych w granicach dziatek budowlanych;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, M/U1l, M/U2
w granicach mig¢dzy linig rozgraniczajaca drog publicznych oraz drég wewngtrznych
a nieprzekraczalng linig zabudowy — obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci
I obiektow infrastruktury technicznej, przy zachowaniu przepisow odrebnych z zakresu
prawa budowlanego;

teren do zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ teren 0znaczony
symbolem ZP, na ktorym obowigzuje zagospodarowanie ulatwiajagce dostep osobom ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



6) zapewnienie obslugi komunikacyjnej z drdég publicznych przylegtych do terenéw na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem drég wewnetrznych;

7) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z niniejszym planem dopuszcza si¢ ich
wykorzystanie w sposob dotychczasowy.

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii oraz o duzym ryzyku
wystapienia awarii przemystowej;

3) w zakresie ochrony akustycznej — obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) dla terendw oznaczonych MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenow oznaczonych MN/Ul, MN/U2 - jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych;

4) teren objety planem graniczy z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu,

5) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach gldwnego zbiornika wod podziemnych,
GZWP nr 2151 - Niecka Warszawska, ktorego ochron¢ nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

6) w odlegtosci 50 m wokot cmentarza oznaczonego symbolem przeznaczenia 22ZC zabrania
si¢ lokalizowania zabudowy mieszkalnej, zaktadow zywienia zbiorowego badz zakladoéw
przechowujacych zywno$¢ oraz studzien stuzacych do czerpania wody do celow
konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych; w odleglosci od 50 m do 150 m wyzej
wymieniony zakaz dotyczy obiektdw na terenach nieposiadajacych sieci wodociagowej —
na podstawie przepisOw odrgbnych.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci ustala
sig:

1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia
1 podziatu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia a nastgpnie podzialu nieruchomosci — zgodnie
z regulacja wynikajaca z przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami
oraz z zachowaniem nastepujacych parametrow:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 1.000 m?,
c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych

§ 11. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow na terenie objetym
planem wystepuja dwa obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw, a mianowicie:
1) cmentarz parafialny kosciota p.w. $w. Stanistawa — nr rejestru 1359 z dnia 10.11.1988 r;

2) cmentarz przyko$cielny z drewniang dzwonnicg i drzewostanem — nr rejestru 1374 z dnia
26.07.1969 .

2. Obiekty wymienione w ust. 1 pkt 1) 1 2) obejmuje si¢ pelng ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.



Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 12. 1. Dla terenu drog publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala sig:

1) 1KDG - droga klasy glownej — o szerokoSci w liniach rozgraniczajacych
25 m z zawezeniem do 19 m na odcinku przy kosciele objetym ochrong konserwatorskg; w
cze¢sci zachodniej o szerokosci 21 m, gdyz pozostata jej cze$¢ znajduje si¢ poza obszarem
objetym planem;

2) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL - drogi klasy lokalnej — o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m:

a) 1KDL - w czesci poinocnej o szerokosci 10 m, gdyz pozostata cze¢$¢ drogi znajduje si¢
poza obszarem objetym planem,

b) 3KDL - w czgséci potnocnej o szerokosci 11 m, gdyz pozostata czgs$¢ drogi znajduje sig
poza obszarem objetym planem,

c) 4KDL - o szerokosci 4 m, gdyz pozostata cze$¢ drogi znajduje si¢ poza obszarem
objetym planem;

3) 1KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD - drogi klasy dojazdowej - o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m:

a) 3KDD - o szerokosci od 5 m do 7 m, gdyz pozostata czg$¢ drogi znajduje si¢ poza
obszarem objetym planem,

b) 4KDD - o szeroko$ci 5 m, gdyz pozostata cze¢$¢ drogi znajduje si¢ poza obszarem
objetym planem,

c) S5KDD - o szerokosci od 6 m do 8 m, gdyz pozostata czgs¢ drogi znajduje si¢ poza
obszarem objetym planem;

4) 2KDD - projektowana droga klasy dojazdowej — o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
8 m, zakonczona placem manewrowym 12,5 mna 12, 5 m.

2. Dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢:
1) 1KDW - droga wewngtrzna o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych;
2) 2KDW - projektowana droga wewngtrzna o szerokosci 8 m w liniach rozgraniczajacych,
zakonczona placem manewrowym 12,5 m na 12,5 m.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, o
szeroko$ci min. 6 m.

4. Obowiazuje zagospodarowanie drog 1 miejsc postojowych w sposdb umozliwiajacy
dostep osobom z niepelnosprawno$ciami.

5. Na obszarze objetym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie ze
wskazaniami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej;

2) wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych;

3) mozliwos¢ zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:
1) odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie;



2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych;

mozliwos¢ stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow, przy spetnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;

zakaz  odprowadzania  nieoczyszczonych  $cieckow do  wod  podziemnych
I powierzchniowych oraz do gruntu.

§ 15. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

zagospodarowanie wod opadowych na dzialce budowlanej, z wykorzystaniem naturalne;j
retencji gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zakazem ich wyprowadzania
i zaklocania stosunkéw wodnych na terenach dzialek sgsiednich;

dopuszczenie odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
budowie;

oczyszczanie $ciekow opadowych wedlug przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska 1 jego zasobow.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

obowigzek zbiorki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na
ktorej sa wytwarzane, zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu ochrony srodowiska
1jego zasobow;

selektywng zbiorke odpadow z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji w
tym zakresie.

§ 17. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

zasilanie z istniejacej sieci energetycznej napowietrznej 1 kablowej $redniego i niskiego
napie¢cia z dopuszczeniem jej rozbudowy 1 budowy nowych stacji transformatorowych;
przylaczenie indywidualne na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu
energetyki.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng plan ustala: stosowanie dla celéw

grzewczych wylacznie paliw ekologicznych 1 technologii czystych ekologicznie, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

1)

2)
3)

1)
2)

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

zaopatrzenie w gaz z gminnej sieci gazowej po jej wybudowaniu, przy zachowaniu
warunkoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu energetyki;

mozliwos$¢ lokalizacji indywidualnych zbiornikéw na gaz;

warunki techniczne jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe musza by¢ zgodne z aktualnie
obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 20. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

obsluge z istniejacej sieci, z mozliwos$cia jej rozbudowy;

obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach
okreslonych przez poszczegolnych operatoréw sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegoltowe dotyczace poszczegolnych terenow

§ 21. Dla terenow oznaczonych symbolami: od 1MN do 10MN ustala sig:



1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) jako przeznaczenic uzupeliajgce — zabudowa ustugowa, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, doj$cia i dojazdy oraz zielen;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong: 50 %
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:
— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 0,6;

3) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 11 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej: 5 m,
c) geometria dachow:
— dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci do 45°,
— dla zabudowy garazowej 1 gospodarczej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°,
dachy ptaskie,
— dla zabudowy istniejacej: mozliwos¢ zachowania istniejacego kata nachylenia potaci
dachowych przy przebudowie i rozbudowie obiektu;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania, w tym postojowych jak i garazowych:

5)

1)

2)

3)

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny i 1 miejsce na kazdy lokal ustugowy,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

C) sposoéb realizacji — lokalizacja na terenie dziatki;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale

4 uchwaty.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 11M/U1 ustala sie:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

b) jako przeznaczenie uzupelniajagce — zabudowa garazowa, sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz zielen;

w zakresie zasad zagospodarowania terendw:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglgdnieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong: 70 %
powierzchni dziatki budowlane;,

d) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:
— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 1,2;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej: 11 m,



4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej nieprzekraczajgca 5 m,

C) geometria dachow:
— dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, 0 kacie

nachylenia potaci do 45°,

— dla zabudowy garazowej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°, dachy ptaskie;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania, w tym postojowych jak i garazowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny i 1 miejsce na kazdy lokal ustugowy,

b) dla zabudowy ushugowej co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

C) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dziatki;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale

4 uchwaty.

§ 23. Dla terenow oznaczonych symbolami: 12M/U2 i 13M/U2 ustala si¢:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

b) jako przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa garazowa, sieci i1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, doj$cia i dojazdy oraz zielen;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglgdnieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70 % powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong: 30 %
powierzchni dziatki budowlane;,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 0,6;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej: 11 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej: 5 m,

C) geometria dachow:
— dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie

nachylenia potaci do 45°,

— dla zabudowy garazowej: dachy o0 kacie nachylenia potaci do 45°, dachy ptaskie;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania, w tym postojowych jak i garazowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny i 1 miejsce na kazdy lokal ustugowy,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

C) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dziatki;

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustug zywienia zbiorowego oraz studzien,

zrodet 1 strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych na terenie

oznaczonym symbolem 12M/U2 w odleglosci mniejszej niz 50 m od istniejgcego

cmentarza; w przypadku gdy teren nie posiada sieci wodociggowej, wyzej wymieniony

zakaz obowigzuje w odlegtosci co najmniej 150 m od cmentarza;

mozliwo$¢ zachowania istniejacej stacji bazowej telefonii, usytuowanej na dziatce nr 22/3 z

dopuszczeniem jej rozbudowy do 45 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale



1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

4 uchwaty.

§ 24. Dla terendw oznaczonych symbolami: 14U, 15U, 16U i 17U ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j,

b) jako przeznaczenie uzupetlniajace - zabudowa garazowa, sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojécia 1 dojazdy oraz zielen;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong: 70 %
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 1,2;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej: 5 m,

c) geometria dachow:
— dla zabudowy ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci

do 45°,

— dla zabudowy garazowej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°, dachy ptaskie;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania, w tym postojowych jak i garazowych:

a) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

b) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dzialki;

zakaz lokalizacji zakladéw przechowujacych artykuly Zywno$ci oraz studzien, Zrddet

i strumieni shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych na terenach

oznaczonych symbolami 14U i 15U w odleglosci mniejszej niz 50 m od istniejacego

cmentarza; w przypadku gdy teren nie posiada sieci wodociggowej, wyzej wymieniony

zakaz obowigzuje w odlegtosci co najmniej 150 m od cmentarza;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale

4 uchwaly.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 18UZ ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren ustug zdrowia,

b) jako przeznaczenie wuzupelniajgce — zabudowa garazowa, sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojécia 1 dojazdy oraz zielen;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) zachowanie istniejgcego obiektu z prawem do przebudowy i rozbudowy,

b) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki
budowlanej,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong: 90 %
powierzchni dziatki budowlane;,

e) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:



— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 1,2;
3) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej: 5 m,
c) geometria dachow:
— dla zabudowy ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
do 45°,
— dla zabudowy garazowej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°, dachy ptaskie;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania, w tym postojowych jak i garazowych:
a) dla zabudowy ustugowej co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej,
b) sposob realizacji — lokalizacja na terenie dziatki;
5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale
4 uchwaly.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 19UK ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren ustug — obiekty kultu religijnego,
b) jako przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa towarzyszaca, zabudowa garazowa, SiecCi
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, doj$cia i dojazdy, i zielen;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong: 70 %
powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;:
— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 1,2;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej: 5 m,
C) geometria dachow:
— dla zabudowy ustugowej: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
do 60°,
— dla zabudowy garazowej: dachy o kacie nachylenia potaci do 45°, dachy ptaskie;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania co najmniej 20 miejsc postojowych
ogo6lnodostepnych;
5) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 11;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale
4 uchwaty.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20US ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) jako przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportowych;

b) jako przeznaczenie uzupelniajace — obiekty gospodarcze, garazowe, zaplecza socjalnego,
terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe, parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy oraz zielen;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
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3)

4)
5)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)
5)

a) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %  powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzona: 30 %
powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej:
— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 0,2;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m, za wyjatkiem budowli wynikajacych z
rozwigzan technologicznych, jednak nie wigcej niz 12 m,

b) geometria dachow: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do
45°;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania — 15 miejsc;

obstuge w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale

4 uchwaty.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 21ZP ustala si¢:
jako przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;j;
jako przeznaczenie uzupetniajace — place zabaw, urzadzenia parkowe, wiaty przystankowe,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;
w zakresie zasad zagospodarowania terenu — minimalny udziatl powierzchni biologicznie
czynnej — 80 % powierzchni dziatki budowlane;.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22ZC ustala sig:
przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza;
b) jako przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa obstugujgca przeznaczenie podstawowe,
kaplica, ustugi, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen;
w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni terenu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig utwardzona: 80 %
powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy:
— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 0,25;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajgca 9 m,
b) geometria dachow: dachy dowolne;
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego obowigzuja ustalenia zawarte w §11;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale
4 uchwaty.

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 23RM, 24RM, 25RM,

26RM, 27RM ustala sig¢:

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze z zabudowa siedliskowa;
b) jako przeznaczenie uzupelniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia
I dojazdy;
w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
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a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) przy lokalizacji zabudowy w ramach gospodarstw rolnych, przyjmuje si¢ zasade
lokalizacji budynkéw mieszkaniowych od strony drogi, budynkow gospodarczych w
glebi dzialki;

¢) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej: 70 % powierzchni
dziatki budowlanej,

d) maksymalny wskaznik wudzialu powierzchni zabudowy wraz z powierzchnig
utwardzona: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;:

— minimalny: 0,01,
— maksymalny: 0,6;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 9 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i inwentarskiej: 12 m, za wyjatkiem
silosow 1 innych budowli wynikajacych z rozwigzan technologicznych, jednak nie
wiecej niz 15 m,

C) geometria dachow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°,
- dla zabudowy inwentarskiej, gospodarczej, garazowej: dachy o kacie nachylenia
potaci do 45°, dachy plaskie;
4) dopuszcza si¢ utrzymanie zabudowy istniejacej z mozliwoscig jej remontu, nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu parametrow jak dla nowej zabudowy;
5) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania, w tym postojowych jak i garazowych:
dla zabudowy siedliskowej co najmniej 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;
6) mozliwo$¢ zachowania istniejacej stacji telefonii, usytuowanej na dziatce nr 20/1.
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale
4 uchwaty.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 28W, 29W, 30W ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych wraz ze skarpami;

2) zachowanie ciekow w obecnym uzytkowaniu i stanie naturalnym, z dopuszczeniem
budowy przej$¢ 1 ktadek.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 32. Plan okresla wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu:
1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 7 %;
2) dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych M/U — 8 %;
3) dla terenéw ustugowych U, US — 15%);
4) dla terené6w drog publicznych KDG, KDL, KDD - 0 %.

§ 33. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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