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Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu miasta Gora Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtéw — rejon ul. Lipkowskiej 2021

1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtow — rejon
ul. Lipkowskiej, sporzadzonego zgodnie z uchwatg NrXLIII/421/2017 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia
26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany fragmentéw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtéw — rejon
ul. Lipkowskiej, zmienionej uchwatg nr 1X/44/2019 z dnia 27 lutego 2019 r. oraz uchwatg nr XXVI/239/2020
z dnia 27 lutego 2020 r.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. Uzgadnia z wiasciwymi organami zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

2. Poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez wtasciwe organy;
3. Zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczenistwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. Bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organéw oraz
rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodza przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen zmiany planu,
okresdlenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajacych lub kompensujacych negatywne oddziatywania na
srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzann zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktory uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie w piémie z dnia 20 listopada 2017 r. (znak pisma: WOOS-
111.411.388.2017.ARM) oraz z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piasecznie z/s w Chylicach
w pismie z dnia 20 pazdziernika 2017 r. (znak pisma: ZNS.4700.99.z.2017).

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;j.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie Srodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalen projektowanej zmiany planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen
zmiany planu. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem zgodnosci
z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony
srodowiska, skutecznosci ochrony biordznorodnosci i wiasciwych proporcji pomiedzy terenami o réznych
formach uzytkowania. Ocenia sie rowniez okresSlone w projekcie planu warunki zagospodarowania
przestrzennego, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania zasobami przyrody
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oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto zagrozenia dla srodowiska i wptyw na
zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw chronionych i zakres zmian
w krajobrazie, oraz mozliwos¢ rozwigzan eliminujacych lub ograniczajagcych negatywne oddziatywanie na
srodowisko. W prognozie zawarte s3, jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan
w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko oraz
streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okredla, analizuje, ocenia stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem na Srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okredla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby, w jakich te cele ochrony s$rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu;

— okredla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krdotkoterminowe, S$rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej
do tego wyboru.

2 Zawartos$é, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Obszar opracowania stanowi fragment miasta Gdra Kalwaria oraz fragment wsi Moczydtéw potozone
w gminie Gora Kalwaria. Géra Kalwaria to gmina miejsko-wiejska potozona w srodkowej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, stanowigca jedng z szesciu gmin powiatu piaseczynskiego. Najwazniejsze powigzania
komunikacyjne na jej terenie tworza: droga krajowa nr 50 relacji Ciechanéw-Sochaczew-Géra Kalwaria-Minsk
Mazowiecki oraz droga krajowa nr 79 relacji Warszawa-Gdra Kalwaria-Kozienice.

Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzgdzona jest dla obszaréw potozonych w miescie Gora
Kalwaria oraz we wsi Moczydtéw — w rejonie ul. Lipkowskiej, biegnacej wzdtuz doliny rzeki Wisty. Granice tych
terendw zostaty wyznaczone na podstawie uchwaty nr XLIII/4213/2017 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia
26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany fragmentéw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtow — rejon
ul. Lipkowskiej, zmienionej uchwatg nr 1X/44/2019 z dnia 27 lutego 2019 r. oraz uchwatg nr XXVI/239/2020
z dnia 27 lutego 2020 r.
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Obszar opracowania obejmuje trzy tereny, ktére na potrzeby niniejszego opracowania ponumerowano
zgodnie z rysunkiem nr 1:

e teren nr 1- o powierzchni ok 0,55 ha, wysuniety najbardziej na pdtnoc, potozony we wsi Moczydtow,

e teren nr 2 — o powierzchni ok. 0,15 ha, potozony w granicach miasta Géra Kalwaria,

e teren nr 3 — o powierzchni ok. 0,30 ha, wysuniety najbardziej na potudnie, potozony w granicach
miasta Goéra Kalwaria.

Rysunek 1 Lokalizacja terenéw opracowania na tle gminy Gora Kalwaria
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie geoportal.gov.pl

granice obszaru opracowania

| granica miasta Gora Kalwaria

]:I obreby ewidencyjne
3 numeracja terenéw

Przystgpienie do sporzgdzenia zmiany planu spowodowane jest rozstrzygnieciem nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 czerwca 2019 r., stwierdzajgcym czeSciowg niewaznosc¢ ustalen uchwaty nr
X11/103/2019 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 29 maja 2019 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtow — rejon
ul. Lipkowskiej. Zmiana uchwaty wynika z koniecznosci doprecyzowania zapisdw uchwaty intencyjnej odnosnie
zamierzen uwzglednionych w projekcie zmiany planu.

W projekcie planu wprowadzona zostanie zmiana sposobu zagospodarowania terendw, a takze
uszczegotowienie kwestii potozenia poszczegdlnych terendéw w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
oraz terendw osuwisk. W wyniku realizacji powyzszych ustalen wprowadzone zostang nastepujgce zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym:

e wyznaczenie nowego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e wyznaczenie nowego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej,

e wyznaczenie nowego terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug.
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Rysunek 2 Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria
oraz fragmentu wsi Moczydtéw — rejon ul. Lipkowskiej, teren nr 1
zrédto: opracowanie wiasne
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Rysunek 3 Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria
oraz fragmentu wsi Moczydtéw - rejon ul. Lipkowskiej, teren nr 2
zrédto: opracowanie wtasne
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dla fragmentu miasta Gora Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtéw — rejon ul. Lipkowskiej

Rysunek 4 Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta

oraz fragmentu wsi Moczydtéw — rejon ul. Lipkowskiej, teren nr 3
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Bioragc pod uwage skale planu, nalezy omoéwi¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce dla terenu opracowania.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Dla terendéw objetych niniejszg prognozg obowigzuje Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, ktérej forma ujednolicona z wyrdznieniem
zmian przyjeta zostata uchwatg nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku.

W studium obszar miasta i gminy zostat podzielony na strefy funkcjonalne. Teren nr 1 lezy w granicach
strefy terendéw upraw rolnych i sadowniczych. Dwa pozostate tereny potozone sg w strefie centralnej miasta

Gora Kalwaria i miejscowosci Czersk.

Dla strefy terendéw upraw rolnych i sadowniczych studium okresla nastepujgce gtéwne kierunki zmian

w zagospodarowaniu:

— ograniczenie mozliwosci zabudowy na terenach upraw rolnych i sadowniczych (w tym mozliwosci
lokalizacji zabudowy siedliskowej) i koncentrowanie nowej zabudowy w wyznaczonych miejscach,

— wyznaczenie terendw dla kontynuacji, uzupetniania i podwyzszania standardéw zabudowy wzdtuz
istniejgcych drég publicznych, w miejscach wskazanych w rysunku studium,

— wyznaczenie terenow ksztattowania osrodkéw wiejskich z uzupetnianiem i kontynuacjg istniejacej

zabudowy,

— utrzymanie istniejgcych i promowanie nowych zaktadéw przetwdrstwa rolnego i produkcji rolnej

z dopuszczeniem ich przeksztatcen,

— promowanie gospodarstw
mieszkaniowej .
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Prognoza oddziatywania na Srodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu miasta Gora Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtéw — rejon ul. Lipkowskiej 2021

Dla strefy centralnej miasta Gora Kalwaria i miejscowosci Czersk studium okresla nastepujgce gtéwne
kierunki zmian w zagospodarowaniu Gory Kalwarii:

- ochrone i rewaloryzacje historycznego uktadu urbanistycznego oraz rewaloryzacje historycznych
kwartatéw z mozliwoscig uzupetnien, a takze kontynuacje zasady kwartatu urbanistycznego przy
ksztattowaniu nowych terenéw zabudowy,

- rewaloryzacje zabytkowych koszar i ich adaptacje dla potrzeb ogdlnomiejskich i gminnych,

- renowacje istniejgcej i tworzenie nowej zieleni miejskiej, w tym parkow i skwerdw miejskich, zieleni
przyulicznej i zieleni skarpy wislanej oraz zabytkowych cmentarzy,

- priorytet dla lokalizacji obiektéw uzytecznosci publicznej oraz wprowadzenie ustug w parterach
budynkdw, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzeni publicznej ulic i placéw,

- zagospodarowanie nowych terendw w sposéb adekwatny do charakteru miasta i z udziatem funkgji
miastotwaorczych oraz przestrzeni publicznych,

- zakaz sytuowania ucigzliwych i terenochtonnych obiektéw produkcyjnych, rzemiesiniczych, sktadowych
i transportowych w centrum miasta.

Przeznaczenie kierunkowe terendéw opracowania oraz wytyczne dotyczace jego zagospodarowania
i uzytkowania wyznaczone w Studium:

Dla terenu nr 1

= Tereny oznaczone symbolem P2 - tereny przeznaczone dla perspektywicznego rozwoju
zabudowy przemystu i sktadéw, gdzie nie ogranicza sie wielkosci dziatek, ani wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej. Przewiduje sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektéow
wielkokubaturowych, baz, sktadéw, centrow logistycznych, obiektéw produkcyjnych,
rzemieslniczych, a takze biur i obiektow administracji.

= Tereny dolin rzecznych i Skarpy Wisty, bez mozliwosci zabudowy, z wyjgtkiem wskazanych
w czesci rysunkowej odrebnych obszaréw dla zabudowy i terendw zabudowy istniejace;j.

Dla terenu nr 2

=" Tereny oznaczone symbolem M - tereny adaptacji i kontynuacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej wielorodzinnej na terenie miasta Goéry Kalwarii:

a) kontynuacja, uzupetnianie oraz podwyzszanie standardow istniejgcej zabudowy wzdtuz
ulici w kwartatach juz zabudowanych,

b) nowa zabudowa realizowana wytgcznie na podstawie plandw miejscowych, ktére
winny wskaza¢ wskazniki i standardy dostosowane do sgsiedztwa, gdzie m.in. procent
terendw biologicznie czynnych wynosi¢ powinien 40%.

c) w terenach tych, na prawach réwnych z zabudowa mieszkaniowg, dopuszczono ustugi
podstawowe, zwigzane z zabudowa mieszkaniowg, nie nalezace do ustug mogacych
znaczgco wptywac na srodowisko.

Dla terenu nr 3

= Tereny oznaczone symbolem Mnl - tereny przeznaczone dla kontynuacji istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) kontynuacja, uzupetnienie oraz podwyziszenie standarddéw istniejgcej zabudowy;
standardy i wskazniki powinny by¢ dostosowane do sgsiedztwa;

b) nowa zabudowa na podstawie obowigzujgcych plandw miejscowych, wedtug
wyznaczonych w nich wskaznikéw i standardéw, a przy ewentualnych zmianach tych
planéw — wedtug standardéw wskazanych dla terendw oznaczonych jako Mn2, gdzie
m.in. orientacyjny procent terendw biologicznie czynnych wynosi¢ powinien 50-70%.

c) W terenach tych, na prawach réwnych z zabudowa mieszkaniowg, dopuszczono ustugi
podstawowe, zwigzane z zabudowa mieszkaniowa, nie nalezgce do ustug moggcych
znaczgco wptywacd na srodowisko.

= Obszar wskazany jako wymagajacy przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.
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Prognoza oddziatywania na Srodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Rysunek 5 Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Goéra
Kalwaria. Kierunki Zagospodarowania przestrzennego
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie SUIKZP Miasta i Gminy Gdra Kalwaria

D granice obszaru opracowania

- — granica miasta Gora Kalwaria
— granice solectw

- drogi planowane i przewidziane do podwyzszenia klasy

—— linia kolejowa

OBSZARY PRZEZNACZONE DO ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
tereny adaptacji i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej
wielorodzinnej na terenie miasta Géra Kalwaria
tereny zabudowy siedliskowej:

-kontynuacja,uzupetnianie i podnoszenie standartow zabudowy siedliskowej
wzdituz istnl e‘acvch drég publicznych

tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcji produkcji, ustug i sktadow

tereny istniejacych i projektowanych ustug z zielenig towarzyszgcag

tereny istniejacej | projektowanej zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinnej w tym
osiedlowej miasta Gora Kalwaria

miasta Géra Kalwaria

tereny koncentracji ustug

- tereny ustug publicznych lokalnych
“ tereny istniejace] produkcji,ustug | skladow
TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY LUB O OGRANICZONYCH MOZLIWOSCIACH ZABUDOWY

tereny rolne z mozliwosciq lokalizacji zabudowy siedliskowej przy areale
gospodarstwa w gminie Gora Kalwaria > 3,5 ha

- tereny laséw

tereny dolin rzecznych i Skarpy Wisty

tereny adaptacji, uzupetnienia i rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
Rt

tereny ogrodéw dziatkowych

granice terenéw narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych
srersrees granica terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
TERENY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

et granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

granice ochrony uktadu urbanistycznego
lub zespotu urbanistycznego

O osrodek ustugowy o znaczeniu ponadlokalnym
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Prognoza oddziatywania na Srodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu miasta Gora Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtéw — rejon ul. Lipkowskiej 2021

Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru opracowania obowigzuje obecnie plan miejscowy, przyjety uchwatg nr 576/XLVII/2010
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria oraz dla fragmentu wsi Moczydtéw — rejon ul. Lipkowskiej,
zmieniony uchwatg nr XXXIX/366/2017 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 25 stycznia 2017 r., uchwatg nr
X111/103/2019 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 29 maja 2019 r. oraz Rozstrzygnieciem nadzorczym nr WNP-
1.4131.122.2019.JF Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 czerwca 2019 .

W obowigzujgcym planie miejscowym ustalono przeznaczenie dla terendw opracowania:

Dla terenu nr 1 = Teren oznaczony symbolem 1.R/ZN - o przeznaczeniu podstawowym rolnicza przestrzen

produkcyjna i zieleh naturalna, na ktérym ustala sie:

a) urzadzenie terenu w formie upraw rolniczych, ogrodniczych i sadowniczych —
z wyjatkiem strefy zagrozonej osuwaniem sie mas ziemnych;

b) zakaz uszczuplania naturalnej szaty roslinnej w obrebie strefy zagrozonej osuwaniem
sie mas ziemnych - za wyjatkiem dziatan sanitarnych i ratowniczych;

c) mozliwosé pielegnacji istniejgcej zieleni naturalnej, z dopuszczeniem uszczuplenia szaty
roslinnej z uwagi na koniecznos$¢ uzyskania waloréw krajobrazowych skarpy Wisty;

d) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji kubaturowych;

e) mozliwos¢ realizacji zieleni wypoczynkowej z niekubaturowymi urzadzeniami czynnego
i biernego wypoczynku - poza strefg zagrozong osuwaniem sie mas ziemnych.

Dla terenu nr 2 = Teren oznaczony symbolem 10.ZN - o przeznaczeniu podstawowym zieler naturalna, na

ktérym ustala sie:

a) zakaz uszczuplania naturalnej szaty roslinnej w obrebie strefy zagrozonej osuwaniem
sie mas ziemnych - za wyjgtkiem dziatan sanitarnych i ratowniczych,

b) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji kubaturowych;

c) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych na
terenie 12.Mne;

d) ustala sie zachowanie bunkréw oznaczonych na rysunku planu;

e) dopuszcza sie pielegnacje istniejacej zieleni naturalnej, z dopuszczeniem uszczuplenia
szaty roslinnej z uwagi na koniecznos¢ uzyskania waloréw krajobrazowych skarpy
Wisty;

f) mozliwos¢ realizacji zieleni wypoczynkowej z niekubaturowymi urzadzeniami czynnego
i biernego wypoczynku - poza strefg zagrozong osuwaniem sie mas ziemnych

Teren oznaczony symbolem 29.ZN — o przeznaczeniu podstawowym zielen naturalna, na

ktorym ustala sie:

a) zakaz uszczuplania naturalnej szaty roslinnej w obrebie strefy zagrozonej osuwaniem
sie mas ziemnych - za wyjatkiem dziatan sanitarnych i ratowniczych oraz z wyjgtkiem
potrzeb realizacji platform widokowych;

b) dopuszcza sie realizacje platform widokowych w rejonie wskazanym na rysunku planu
pod warunkiem realizacji platform jako obiektéw wyniesionych ponad gruntem, o
lekkiej konstrukcji drewnianej;

c) zakazuje sie realizacji jakichkolwiek inwestycji kubaturowych;

d) dopuszcza sie pielegnacje istniejgcej zieleni naturalnej, z dopuszczeniem uszczuplenia
szaty roslinnej z uwagi na konieczno$¢ uzyskania waloréw krajobrazowych skarpy
Wisty;

e) dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji zieleni wypoczynkowej z niekubaturowymi
urzadzeniami czynnego i biernego wypoczynku.

Dla terenu nr 3
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Prognoza oddziatywania na Srodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu miasta Gora Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtéw — rejon ul. Lipkowskiej 2021

Rysunek 6. Wyrys z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora
Kalwaria oraz dla fragmentu wsi Moczydtéw - rejon ul. Lipkowskiej.

Legenda

=== granica cbszaru objetego planem

ne finie zabudowy

il platform widokowych

podzialy na dziatki budowlane

: granice obszaru opracowania

3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Przy sporzadzaniu prognozy
uwzgledniono ustalenia programu ochrony srodowiska i dostepnego opracowania ekofizjograficznego.

Analizowano dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu,
wojewodztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkéow prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych
Srodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do
Srodowiska.

4 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Monitoring skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Miejska Gory
Kalwarii. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na s$rodowisko w cyklach
corocznych. Proponuje sie objgé analizg skutkow realizacji ustalen planu nastepujgce elementy:

— zachowanie wymaganych w planie powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej,
W oparciu o inwentaryzacje urbanistyczne;

— ilos¢ S$ciekdéw odprowadzanych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ilo$¢ Sciekow wywozonych
z bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, w oparciu o umowy zawarte z odbiorcg;

— ilos¢ odpaddéw, w oparciu o umowy zawarte z odbiorca.

Stan $rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu miasta Gora Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtéw — rejon ul. Lipkowskiej 2021

Wyniki bedg prezentowane w corocznych raportach publikowanych w formie ogdlnodostepnych publikacji.
Systematyczny monitoring podstawowych elementéw srodowiska tj. powietrza, gleb, wéd powierzchniowych
i podziemnych pozwoli ocenié tendencje zmian $rodowiska oraz kierunki jego ochrony.

5 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustaled zmiany planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko ze
wzgledu na znaczne oddalenie obszaru od granic panstwa oraz na niewielkie oddziatywanie planowanych
inwestycji.

6 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem oceny zawartej w prognozie sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtéw — rejon ul. Lipkowskie;j.
Obszar objety opracowaniem obejmuje 3 tereny o tgcznej powierzchni ok. 1,0 ha. Na cele prognozy
oddziatywania na sSrodowisko tereny ponumerowano:

e teren nr 1 — potozony we wsi Moczydtéw, przeznaczenie wprowadzone przez zmiane planu to:
35.PU

e teren nr 2 — potozony w miescie Gdra Kalwaria, przeznaczenie w planie to: 12a.MNe

e teren nr 3 — potozony w miescie Gdra Kalwaria, przeznaczenie wprowadzone przez zmiane planu
to: 37.MN.

Tereny objete opracowaniem stanowig tereny otwarte, dotychczas niezabudowane. Na terenie nr 1
przewazajg tereny upraw sadowniczych i tereny nieuzytkdw porosnietych roslinnoscig trawiastg, teren nr 2 to
teren niezabudowany zlokalizowany w sasiedztwie doméw jednorodzinnych, na ktérego czesci jest uprawiana
rola, a czesciowo porosniety jest drzewami, zas teren nr 3 zajety jest przez przydomowy ogréd owocowo-
warzywny oraz drzewa. Wszystkie trzy tereny zlokalizowane sg wzdtuz ulicy Lipkowskiej, oprdcz tego teren nr 1
potozony jest takze przy drodze wojewddzkiej nr 724.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu spowodowane jest koniecznosciag wprowadzenia zmiany
sposobu zagospodarowania terendéw, a takze doprecyzowania zapiséw uchwaty intencyjnej odnosnie zamierzen
uwzglednionych w projekcie zmiany planu. W wyniku realizacji powyzszych ustalen wprowadzone zostang
nastepujgce zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym:

e wyznaczenie nowego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e wyznaczenie nowego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej,

e wyznaczenie nowego terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug.

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Analizowano dostepne
opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu, wojewddztwa i kraju oraz oceny
realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych Srodowisko przed nadmierng
eksploatacjg zasobdw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do Srodowiska.

W wyniku realizacji ustalen zmiany planu powstanie teren zabudowy produkcyjno-ustugowej na
terenach upraw sadowniczych oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym ekstensywnej) na
terenach zieleni naturalnej. Wskazane tereny nie wykazujg wysokiej wartosci przyrodniczej — nie wystepuja tu
cenne siedliska. Tereny te stanowig miejsce zerowania pospolitych gatunkdw zwierzat, ale nie petnig dla nich
kluczowej roli. W wyniku realizacji zabudowy obecna szata roslinna zostanie zniszczona, w przypadku terendw
mieszkaniowych zastgpi jg zielen ogrodowa, zwierzeta natomiast zmienig miejsce zerowania.

Realizacja nowej zabudowy wigzaé sie bedzie z produkcjg sciekdw, odpaddéw, emisjg hatasu i niskg
emisjg. Nie bedg to oddziatywania znaczne, powodujgce przekroczenia norm w srodowisku. W zmianie planu
przyjeto prawidtowe ustalenia dotyczgce powyzszych kwestii i realizacja zabudowy zgodnie ze zmiang planu
i zgodnie z przepisami odrebnymi nie bedzie stanowita istotnego oddziatywania.
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dla fragmentu miasta Gora Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtéw — rejon ul. Lipkowskiej 2021

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

e  Monitoring skutkow wdrazania i funkcjonowania ustalen zmiany planu prowadzi¢ bedzie Rada
Miejska Gory Kalwarii. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na
srodowisko w cyklach corocznych. Stan $rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach
Parstwowego Monitoringu Srodowiska.

e Realizacja ustalen zmiany planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

e Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktére nie
znajduja sie w granicach opracowania, w zwigzku z czym nie przewiduje sie rozwigzan
majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

e Realizacja ustalei zmiany planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na srodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych

7 Identyfikacja mozliwych oddziatywan

Ponizej przedstawiono zmiany w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z projektu zmiany planu oraz

przeanalizowano mozliwe oddziatywania.

Tabela 1. Charakter zmian wprowadzanych ustaleniami omawianego planu i ich potencjalne oddziatywanie na

srodowisko

przeznaczenie w

nr L. przeznaczenie w . . . .
obowigzujacym L na czym polega zmiana mozliwe oddziatywania
terenu . zmianie planu
planie
Teren 1.R/ZN ~rolnicza 35.PU - obiekty zajecie terenu do tej pory zajecie terenu pod obiekty
nri przestrzen produkcyjne, wolnego od zabudowy, produkcyjne, sktady badz ustugi
produkcyjna i zielen sktady, magazyny, powstang tu zaktady bedzie skutkowato
naturalna ustugi — obiekty produkcyjne, sktady, koniecznoscig
handlowe, magazyny, badz zabudowa zagospodarowania Sciekow,
administracji, ustugowa wzrostem emisji zanieczyszczen
gastronomii i biura , . do atmosfery, w tym hatasu,
okreslona minimalna L . .
. ) L. . oraz zmniejszeniem terendw
dopuszcza sie powierzchni biologicznie - .
o . funkcjonujacych przyrodniczo
lokalizacje czynna to 30 %, natomiast
pensjonatow i maksymalna powierzchnia
mieszkan zabudowy wynosi 50%
stuzbowych
Teren 10.ZN — zielen 12.aMNe - zajecie terenu do tej pory zajecie terenu pod zabudowe
nr2 naturalna zabudowa wolnego od zabudowy, mieszkaniowa bedzie
mieszkaniowa powstang tu tereny skutkowato wzrostem ilosci
zakaz uszczuplania jednorodzinna mieszkaniowe wyprodukowanych $ciekdw
naturalnej szaty ekstensywna w , . i wzrostem emisji
e . . okreslona minimalna A .
roslinnej w obrebie formie ; o o zanieczyszczen do atmosfery na
. . . L powierzchni biologicznie . .
osuwisk z wyjgtkami wolnostojacej . tym terenie, a takze
czynna to 70 %, natomiast . . .
. X zmniejszeniem terenéw
N maksymalna powierzchnia M .
zakaz realizacji . funkcjonujacych przyrodniczo,
. . zabudowy wynosi 10%. . . - Lo y
inwestycji niemniej poniewaz wielkos¢
kubaturowych maksymalnej powierzchni
zabudowy wynosi tylko 10%
pow. dziatki, oddziatywanie nie
bedzie znaczace
Teren 29.ZN —zielen 3?.MN -z.abudowa zajecie terenu do tej pory zajecie terenu pod zabudowe
nr3 naturalna mieszkaniowa wolnego od zabudowy,
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zakaz uszczuplania jednorodzinna oowstang tu tereny skutkowato wzrostem ilosci
naturalnej szaty w formie mieszkaniowe wyprodukowanych $ciekdw

roslinnej w obrebie wolnostojacej
osuwisk z wyjgtkami

i wzrostem emisji
zanieczyszczen do atmosfery na
tych terenach, a takze
zmniejszeniem terendw
funkcjonujacych przyrodniczo

okreslona minimalna
powierzchni biologicznie
czynna to 60 %, natomiast
maksymalna powierzchnia
zabudowy wynosi 25%

zakaz realizacji
inwestycji
kubaturowych

Na przedstawione wyzej przeznaczenie terendw i ich oddziatywanie nalezy patrze¢ w_konteksScie
obowigzujgcego studium, ktére przeznacza powyzsze tereny pod perspektywiczny rozwdj zabudowy przemystu
i sktaddw (teren nr 1), tereny adaptacji i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej
wielorodzinnej (teren nr 2) oraz pod kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren

nr 3).

8 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego, stanu zasobéw, odpornosci Srodowiska
i istniejgcych probleméw

8.1 Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenow

Szczegotowej charakterystyki uwarunkowan przyrodniczych terenu gminy Géra Kalwaria, w tym terenu
opracowania, dokonano w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla obszaru Gminy Gora Kalwaria —
aktualizacja. Ponizsza charakterystyka stanowi wyciag z niniejszego opracowania, a takze opiera sie na innych
dostepnych dokumentach kartograficznych i tekstowych oraz wizji terenowej. Oceny stanu s$rodowiska
dokonano m.in. na podstawie wynikdw monitoringu prowadzonego przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie.

Lokalizacja i charakterystyka terenu opracowania

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w wojewddztwie mazowieckim, powiecie
piaseczynskim, we wschodniej czesci gminy Gdra Kalwaria. Na obszar opracowania sktadajg sie trzy tereny:
jeden potozony w granicach wsi Moczydtéw (teren nr 1), dwa potozone w granicach miasta Géra Kalwaria
(teren nr 2i 3). £aczna powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 1,0 ha.

Tereny objete opracowaniem potozone sg wzdtuz ulicy Lipkowskiej:

e teren nr 1 — o powierzchni ok. 0,55 ha, wysuniety najbardziej na pétnoc, potozony we wsi Moczydtow.
Jest to teren niezabudowany, w wiekszosci porosniety sadem z drzewami jabtoni. Teren ten od
zachodu graniczy z drogq wojewddzka nr 724, a od potudnia z zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;

e teren nr 2 — o powierzchni ok. 0,15 ha, potozony w granicach miasta Gora Kalwaria. Jest to
niezabudowany teren upraw rolnych, czesciowo porosniety drzewami lisciastymi;

e teren nr 3 — o powierzchni ok. 0,3 ha, wysuniety najbardziej na potudnie, potozony jest w granicach
miasta GoOra Kalwaria. Jest to teren niezabudowany, czesciowo zajety pod przydomowy ogréd
OWOCOWO-warzywny, a czesciowo porosniety drzewami lisciastymi z gatunku lipa.
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Rysunek 7 Zagospodarowanie terenu nr 1
zrédto: ortofotomapa

Rysunek 8 Zagospodarowanie terenu nr 2
zrédto: ortofotomapa
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Rysunek 9 Zagospodarowanie terenu nr 3
zrédto: ortofotomapa

Warunki fizyczno-geograficzne

Gmina Gora Kalwaria potozona jest w potudniowej czesci Kotliny Warszawskiej, w obrebie ktoérej
wystepujg dwie duze jednostki morfologiczne — dolina Wisty i wysoczyzna morenowa (lodowcowa), rozdzielone
wyrazng krawedzig — skarpg wislang. Obszar opracowania potozony jest na pograniczu tych jednostek,
przewazajgca cze$¢ potozona jest w obrebie wysoczyzny lodowcowej, gdzie teren tagodnie opada w kierunku
Wisty, natomiast cze$¢ wschodnia wchodzi w zasieg skarpy wislanej, ktéra charakteryzuje sie dos¢ stromymi
spadkami.

Pod wzgledem budowy geologicznej caty obszar objety opracowaniem pokryty jest osadami
czwartorzedowymi. W obrebie wysoczyzny dominujg gliny zwatowe lodowcowe, zas w obrebie skarpy piaski
zastoiskowe jeziorno-lodowcowe. Na terenie nr 1 wystepujg takze piaski gliniaste deluwialne, pyly piaszczyste
rzeczne oraz ity warwowe jeziorno-lodowcowe.

W granicach terendw opracowania nie wystepujg gleby chronione.

W granicach terenéw opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin ani tereny
prognostyczne i perspektywiczne wystepowania zt6z.

W obszarze opracowania, na wszystkich trzech terenach wystepujg osuwiska nieaktywne (na terenie
nr 1: osuwisko 16174, na terenie nr 2: 16179, na terenie nr 3: 16182). Osuwiska nieaktywne to osuwiska
ustabilizowane, w obrebie ktérych nie obserwowano i nie udokumentowano objawdw aktywnosci w ciggu co
najmniej ostatnich 50 lat.

W _aspekcie geologii i uksztattowania terenu, tereny opracowania przedstawiajg _mato korzystne
warunki dla rozwoju zabudowy ze wzgledu na wystepowanie terendw osuwiskowych oraz wéd gruntowych na

gtebokosci 1-2 m.

Warunki hydrologiczne
Na obszarze opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe ani tereny podmokte. Obszar znajduje
sie w dorzeczu Wisty, kazdy z terendw w granicach innej Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych:

e terennr1—w JCWP Dopfyw spod Brzescic (kod PLRW20002625572),
e terennr2— w JCWP Wista od Pilicy do Jeziorki (kod PLRW200021257),
e terennr 3 —-W JCWP Czarna-Cedron (kod PLRW20001725549).

Tereny opracowania znajdujg sie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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Teren opracowania potozony jest w obrebie Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych: GZWP nr 215
Subniecka Warszawska i 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna), ktére nie sg udokumentowane, a takze
na granicy GZWP 222 Dolina srodkowej Wisty (Warszawa—Putawy), dla ktérego w tej czesci nie wskazano
projektowanego obszaru ochronnego.

Na terenie opracowania dominuje czwartorzedowe pietro wodonosne. Warstwg wodonosng sg tu
piaski roznoziarniste rzeczne akumulowane w réznych fazach rozwoju rzeki. Ich tgczna migzszos¢ wynosi ponad
40 m. Utwory budujace te warstwe sg dobrze wysortowane, co warunkuje dobre warunki filtracji oaz swobodny
podziemny przeptyw wodd. Pierwszy poziom wodonosny potozony jest na gtebokosci 1-2m. Wody na tej
gtebokosci wystepujg w osadach aluwialnych doliny Wisty i jej doptywéw, w obrebie obnizen terenéw oraz
w osadach lodowcowych, zastoiskowych i wodnolodowcowych. Stan zwierciadta tych wdd uzalezniony jest
gtéwnie od opaddéw atmosferycznych i zwierciadta wody w rzekach i lokalnych zbiornikach. Wydajnos$¢ studni
wierconej na obszarze opracowania wynosi 30-50m>/h (teren nr 1 oraz teren nr 2) i 50-70 m>/h (teren nr 3).
Wody te wymagajq prostych zabiegdw uzdatniajgcych.

Zgodnie z Mapg Hydrogeologiczng Polski wiekszo$¢ obszaru opracowania znajduje sie w rejonie
o $rednim stopniu zagrozenia wod podziemnych — izolacja jest staba i stwierdzono obecnosé¢ ognisk
zanieczyszczen.

Roslinnos¢ rzeczywista

Teren opracowania stanowig:

e sady— uprawa drzew z gatunku jabtoni oraz przydomowe ogrody owocowo-warzywne,

e zadrzewienia — z przewaggy gatunkow lisciastych, takich jak olcha, klon, dgb, kasztanowiec,
lipa, wystepuja réwniez gatunki iglaste, gtdwnie sosny,

e polaorneinieuzytki porosniete roslinnoscia trawiasta.

Szata roslinna omawianego obszaru poza terenami zadrzewionymi nie przedstawia wysokiej wartosci
przyrodniczej. Dominujg gatunki pospolite na powszechnie wystepujgcych siedliskach.

Teren opracowania, ze wzgledu na obecne zagospodarowanie, czesSciowe zagrodzenie terenu
(szczegodlnie terenu nr 2) i niewielkie zréznicowanie szaty roslinnej (przede wszystkim sady na terenie nr 1), nie
stanowi waznego siedliska fauny. Fauna wystepujgca na terenie opracowania to gtéwnie pospolite gatunki
synantropijne ptakdéw, drobnych ssakow i bezkregowcow, spotykane w bliskosci siedzib ludzkich, jednakze na
terenach niezabudowanych, szczegélnie od strony skarpy wislanej mogg takze wystepowac takie gady, jak
zaskronce i padalce, ssaki reprezentowane przez sarny, borsuka, kune lesng czy jeza, a takze takie ptaki jak
jastrzagb gotebiarz, krogulec, czy myszotéw.

8.2 Obszary chronione

Obszar opracowania potfozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Zostat on powotany rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. nr
43, poz. 149 wraz z pdin. zm.). Obecnie podstawg prawng dla istnienia i wyznaczenia granic WOChK jest
rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Celem utworzenia WOChK jest ,ochrona wyrdzniajgcych sie krajobrazowo
ekosysteméw i powigzanie ich z krajowym systemem obszaréw chronionych”.

W obrebie WOChK wyznaczone zostaty dodatkowo trzy rodzaje obszaréw: strefa zwykia, strefa
szczegOlnej ochrony ekologicznej i strefa ochrony urbanistycznej. Obszar opracowania nalezy do strefy zwyktej
WOChK. We wszystkich trzech strefach obowigzujg zakazy:

e zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng i towiecka;

e realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

e likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczefdstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

e wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow rodlin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budows,
odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

e likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

W terenach objetych planem nie wystepujg inne obszary ani obiekty chronione. Jedynie od strony
wschodniej tereny opracowania bezposrednio graniczg z obszarem Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty
(PLB140004). Jest to obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) i zostat utworzony z uwagi na to, ze stanowi
bardzo wazing ostoje ptakéw wodno-btotnych. Obszar ten posiada opracowany plan zadan ochronnych
(Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lublinie z dnia 24 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadarn ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004).

8.3 Jakos¢ srodowiska

Jakos¢ wéd powierzchniowych

Jako$¢ wod powierzchniowych zalezna jest od wielu czynnikdw naturalnych iantropogenicznych.
Chemizm wodd determinuja: budowa geologiczna zlewni, klimat, typ gleb wystepujacych w sgsiedztwie cieku,
a takze urbanizacja, uprzemystowienie i rolnictwo. Istotny wptyw na zanieczyszczenie wéd ma ilo$¢ pobieranej
wody oraz odprowadzanie $ciekéw bytowo— gospodarczych i przemystowych, a takze ingerencja w budowe
koryta rzeki.

Obszar opracowania potozony jest w zlewni Wisty i Cedronu, ktére objete s3 monitoringiem GIOS.

Tabela 2. Ocena stanu wod powierzchniowych w latach 2017-2019 roku
#rédto: GIOS 2017-2010

nazwa JCWP stan/potencjat ekologiczny stan chemiczny stan ogdlny
Wista od Pilicy do Jeziorki slaby ponizej dobrego zty
Czarna-Cedron umiarkowany ponizej dobrego zty

Jednolitg czescig wod powierzchniowych jest oddzielny i znaczgcy element wdd powierzchniowych: jezioro,
sztuczny zbiornik wodny, ciek, a takze fragment morskich wod wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone sg na
mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Wedtug Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty obszar
opracowania potozony jest w granicach nastepujgcych jednolitych czesci wod powierzchniowych rzecznych (PLRW):

e  Doptyw spod Brzescic PLRW20002625572 (teren nr 1),
e  Wista od Pilicy do Jeziorki PLRW200021257 (teren nr 2),
e (Czarna-Cedron PLRW20001725549 (teren nr 3).
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Tabela 3. Jednolite cze$ci wéd powierzchniowych, ich status i stan
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie aktualizacji PGW na obszarze dorzecza Wisty (2016)
ocena ryzyka
nieosiagniecia
nazwa aktualny cel Srodowisko- celow
kod JCWP Jcwp status/typologia  stan/potencjat wy sSrodowiskowych odstepstwo
PLRW20002625572 Doptyw naturalna czes¢ zty dobry stan zagrozona tak, przedtuzenie terminu
spod wod / ciek w ekologiczny osiggniecia celu do 2021
Brzescic dolinie wielkiej dobry stan ze wzgledu na brak
rzeki nizinnej chemiczny mozliwosci technicznych
i dysproporcjonalne
koszty
PLRW200021257 Wista od naturalna czes¢ zty dobry stan zagrozona tak, przedtuzenie terminu
Pilicydo  wadd / wielka rzeka ekologiczny; osiggniecia celu do 2027
Jeziorki nizinna mozliwos¢ roku ze wzgledu na brak
migracji mozliwosci technicznych
organizmow
wodnych na
odcinku cieku
istotnego — Wista
w obrebie JCWP
dobry stan
chemiczny
PLRW20001725549 Czarna- naturalna czes¢ zty dobry stan zagrozona tak, przedtuzenie terminu
Cedron wod / potok ekologiczny osiggniecia celu do 2021
nizinny piaszczysty dobry stan roku ze wzgledu na brak
chemiczny mozliwosci technicznych

W przypadku JCWP Dopfyw spod Brzescic przedtuza sie termin osiggniecia celéw srodowiskowych do 2021
roku ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych oraz dysproporcjonalne koszty. Z uwagi na niskg wiarygodnosé
oceny izwigzany z tym brak mozliwosci wskazania przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu brak jest mozliwosci
zaplanowania racjonalnych dziatan naprawczych. Zaplanowanie i wdrozenie jakichkolwiek dziatan bedzie generowato
nieuzasadnione koszty. W zwigzku z tym w JCWP Dopfyw spod Brzescic zaplanowano dziatanie majgce na celu
rozpoznanie rzeczywistego stanu ekologicznego — przeprowadzenie monitoringu badawczego. W przypadku
potwierdzenia ztego stanu po 2 latach wprowadzone zostanie dziatanie majgce na celu rozpoznanie jego przyczyn.
Takie etapowe postepowanie pozwoli na racjonalne zaplanowanie niezbednych dziatan i zapewnienie ich wymaganej
skutecznosci.

W przypadku JCWP Wisfa od Pilicy do Jeziorki przedtuza sie termin osiggniecia celéw srodowiskowych do
2027 roku ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP Wista od Pilicy do Jeziorki wystepuje presja
niska emisja. W programie dziatan zaplanowano dziatanie: weryfikacja programu ochrony srodowiska dla gminy,
majace na celu szczegétowe rozpoznanie i w rezultacie ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe byto osiggniecie
wskaznikow zgodnych z wartosciami dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia tego dziatania,
nastepnie konkretnych dziatan naprawczych, a takze okres niezbedny, aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne
efekty, dobry stan bedzie mdgt by¢ osiggniety do roku 2027.

W przypadku JCWP Czarna-Cedron przedtuza sie termin osiggniecia celéw srodowiskowych do 2021 roku ze
wzgledu na brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dziatan
zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce uporzagdkowanie gospodarki sSciekowej, ktdre sg wystarczajgce, aby
zredukowac tg presje w zakresie wystarczajgcym dla osiggniecia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla
wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny, aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie
mogt by¢ osiggniety do roku 2021.

Jakos¢ wdd podziemnych

Obszar opracowania potozony jest w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd nr 65
(wedtug wczesniejszego podziatu, obowigzujgcego do 2015 roku: JCWPd nr 81). Wojewddzki Inspektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Pafstwowy Instytut Geologiczny prowadza monitoring jakosci wadd
podziemnych. Celem monitoringu jakosci wéd podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym
wad, sledzenie zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby zarzgdzania zasobami wdd podziemnych i oceny
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skutecznosci podejmowanych dziatan ochronnych zwigzanych z osiggnieciem dobrego stanu ekologicznego.

W 2015 r. Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie, na zlecenie Gtdwnego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska, wykonat badania wéd podziemnych w 21 punktach wojewddztwa mazowieckiego, nalezgcych do
sieci krajowej. Badano wody w punktach zlokalizowanych w granicach 8 jednolitych czesci wéd podziemnych
zagrozonych nieosiggnieciem dobrego stanu, w tym w obrebie JCWPd nr 81. Jakos¢ wéd podziemnych w danym
punkcie zostata oceniona jako zadowalajaca (ll1). Pod katem zawartosci substancji organicznych wody JCWPd 81
zostaty zaliczone do | klasy.

Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty zaréwno stan
ilosciowy, jak i chemiczny JCWPd nr 65 oceniony zostat jako dobry, a mozliwos¢ osiggniecia celéw Ramowej
Dyrektywy Wodnej uznano za niezagrozona.

Tabela 4. Jednolite czesci wéd podziemnych i ich stan
zrédto: aktualizacja PGW na obszarze dorzecza Wisty, 2016

kod stan stan ocena ryzyka nieosiggniecia
JCWPd chemiczny ilosciowy celéw srodowiskowych
PLGW200065 dobry dobry niezagrozona

Zgodnie z Mapga Hydrogeologiczng Polski’, tereny opracowania pofozone sg w wiekszosci w obrebie
jednostki, gdzie stopien zagrozenia wéd podziemnych gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego okreslono
jako $redni, o stabej izolacji, ze stwierdzong obecnoscia ognisk zanieczyszczen.

Jakos¢ powietrza

Jakos$¢ powietrza atmosferycznego, ilos¢ i rodzaj emitowanych do niego zanieczyszczen, wyptywa na
stan wszystkich komponentéw srodowiska, ktdre bezposrednio decydujg o warunkach zycia ludzi, zwierzat oraz
roslin. Zanieczyszczenia pochodzi¢ mogg z wielu Zzrdodet, wyrdznia sie rézne kategorie zrodet emisji: punktowe,
liniowe oraz powierzchniowe.

Zgodnie z art. 98 ustawy Prawo ochrony érodowiska Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska co
roku dokonuje oceny poziomoéw substancji w powietrzu w poszczegdlnych strefach. Obszar opracowania
potozony jest w strefie mazowieckiej.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 13 wrzeénia 2012 r. w sprawie dokonywania
oceny poziomoéw substancji w powietrzu ocenie podlegajg nastepujgce substancje:

— benzen, dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, otow, tlenek wegla, ozon, pyt zawieszonyPM10 i PM2,5,
arsen, kadm, nikiel, benzo(a)piren dla kryteriéw okreslonych ze wzgledu na ochrone zdrowia;
— dwutlenek siarki, tlenki azotu, ozon dla kryteriow okreslonych ze wzgledu na ochrone roslin.

Tabela 5. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia
7rédto: WIOS Warszawa, ocena jakoéci powietrza za 2020r.

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen

2

NO, SO, co PM10 PM2,5 BaP As Cd Ni Pb 0O,
ze wzgledu na
ochrone A A A C A/C1* C A A A A A/D2
zdrowia ludzi
ze wzgledu na A 3 ) _ . R - - - A/D2

ochrone roslin

*wg poziomu dopuszczalnego do osiggniecia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza Il)

! Mapa Hydrogeologiczna Polski, Arkusz nr 597 — Géra Kalwaria, skala 1:50 000, PIG 1996
2 dla roélin NO,
* nie przeprowadzono klasyfikacji.
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gdzie:

- klasa A - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg poziomu dopuszczalnego;

- klasa C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne powiekszone o
margines tolerancji (w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne) albo
przekraczajg poziomy docelowe;

- Cl1-jezeli stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy I;

- D2 -—jezeli stezenia zanieczyszczen przekraczajg poziomy dtugoterminowe.

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza za 2020 r. w strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia
standardow imisyjnych dla pytu PM2,5, pytu PM10, benzo(a)pirenu oraz ozonu. Najwieksze stezenia
odnotowano na terenach, gdzie emisja niska z indywidualnego ogrzewania budynkéw jest dominujaca.
W sezonie grzewczym wielko$¢ stezen byta zdecydowanie wyzsza niz w okresie letnim.

Ze wzgledu na przekroczenie standardéw emisyjnych, dla zanieczyszczeh majgcych okreslone poziomy
dopuszczalne oraz dla zanieczyszczerh majacych okreslone poziomy docelowe istnieje obowigzek sporzadzenia
POP.

8.4 Istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

Infrastruktura techniczna
Obszar objety planem jest wyposazony w nastepujacg infrastrukture:

e sie¢ wodociggowg, ktdra umozliwia zaopatrzenie w wode wszystkich terendéw dotychczas
zabudowanych, a takze istnieje mozliwos¢ podtaczenia do istniejgcego wodociggu nowych
odbiorcéw,

e sie¢ kanalizacyjng — w przypadku terenéw nr 2 i 3, ktdre majg podigczenia do sieci
kanalizacyjnej biegnacej na tym odcinku wzdtuz ul. Lipkowskiej i ul. Kard. Wyszynskiego. Teren
nr 1 nie ma dostepu do sieci kanalizacyjnej, znajduje sie on poza granicami aglomeracji Géra
Kalwaria. Scieki w tym rejonie odprowadzane s do bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte, a wody opadowe bezposrednio do gruntu.

e energie elektryczng - obszar opracowania jest zasilany w energie elektryczng poprzez linie
Sredniego i niskiego napiecia (napowietrzne),

e gaz - obszar ma dostep do zbiorowego zaopatrzenia w gaz z sieci dystrybucyjne;j.
Obszar objety planem jest standardowo wyposazony w wodocigg, gaz i energie elektryczng,
a czeSciowo takze kanalizacje sanitarng. Brak kanalizacji sanitarnej na terenie nr 1 stwarza zagrozenie dla

jakosci wdéd podziemnych, gruntowych. Natomiast dostep do sieci gazowej daje mozliwos¢ wykorzystania
ekologicznych systemdw indywidualnego ogrzewania budynkow.

Klimat akustyczny

Dopuszczalne poziomy hatasu w érodowisku okreslone sg w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. W ponizszej tabeli wymieniono
dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw zlokalizowanych w granicach opracowania.
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Tabela 6. Dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrédet hatasu
w odniesieniu do jednej doby
irédto: rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku

Drogi lub linie kolejowe Instalacje i pozostate obiekty i grupy zrédet hatasu

pora dnia — pora nocy — pora nocy —

pora dnia — przedziat czasu

przedziat przedziat L przedziat czasu
odniesienia réwny 8 N
) czasu czasu el e odniesienia réwny
rodzaj terenu odniesienia odniesienia ! . . 1 najmniej
, , godzinom dnia kolejno po . -
rowny 16 rowny 8 . . korzystnej godzinie
. . sobie nastepujacym
godzinom godzinom nocy

tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy zwigzanej ze
statym pobytem dzieci i 61dB 56 dB 50 dB 40 dB
mtodziezy, tereny domow
opieki spotecznej, tereny
szpitali w miastach

Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego, a co
najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszenie hatasu, co najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy
zostat on przekroczony.

Ulica Lipkowska wzdtuz ktorej potozone s tereny objete opracowaniem jest drogg o niskim natezeniu
ruchu lokalnego i nie stanowi ona istotnego zrodta hatasu. Znaczgcym zrédtem hatasu w rejonie terenu nr 1 jest
droga wojewddzka nr 724, ktéra stanowi potgczenie Warszawy i Konstancina-Jeziorny z drogg krajowg 79,
biegnaca w kierunku Kozienic. W przypadku terenu nr 2 zrédtem hatasu moze by¢ hatas kolejowy, z uwagi na
fakt, ze teren ten lezy w bliskim sgsiedztwie linii kolejowej, stanowigcej Towarowa Obwodnice Warszawy.

Niska emisja

Obecnie obszar objety opracowaniem jest niezabudowany, jednak przewiduje sie wprowadzenie
zabudowy. Zabudowa mieszkaniowa jest dos¢ istotnym Zzrodtem niskiej emisji, gtdwnie w wyniku spalania paliw
na cele grzewcze.

8.5 Tendencje zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen zmiany planu

Gmina Gora Kalwaria, w tym miast Gdra Kalwaria i wies Moczydtéw, ma obowigzujace studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujagcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze opracowania obowigzuje miejscowy plan przyjety uchwatg nr576/XLVII/2010 Rady
Miejskiej Goéry Kalwarii z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria oraz dla fragmentu wsi Moczydtéw — rejon ul. Lipkowskiej,
zmieniony uchwatg nr XXXIX/366/2017 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 25 stycznia 2017 r. Plan ten nie
zaktada lokalizacji zabudowy na omawianych terenach, a w przypadku terendw nr 2 i nr 3 wrecz zakazuje
realizacji jakichkolwiek inwestycji kubaturowych, zatem w przypadku braku realizacji ustalen zmiany planu,
tereny te pozostatyby jak dotychczas niezabudowane.

9 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
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miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi dokument o znaczeniu lokalnym i dotyczy
niewielkiego w skali gminy terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym czy krajowym, ktdére z zasady
odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Niemniej jednak przy sporzadzaniu
jego zmiany uwzgledniono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym
dotyczace gtownie:

— ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gérnicze;

— utrzymanie norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — Ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

— ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki wodno-
Sciekowej okredlonej w przepisach szczegétowych - ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska, ustawa z dnia 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow;

— ochrona powietrza — ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

— prawidtowe] gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach,

— utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
szczegotowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz odpowiednie
rozporzadzenia do niej;

— ochrona korytarzy ekologicznych — Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, Krajowa
Strategia Ochrony i Umiarkowanego Uzytkowania Réznorodnosci Biologicznej, ktdra jest przetozeniem
Konwencji o réznorodnosci biologicznej z 1992 r. (Rio de Janeiro).

Ustalenia zmiany planu nie stojg w sprzecznosci z realizacjg wymienionych powyzej celéw. Dzieki
odpowiednim rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju.

10 Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru, a takze na srodowisko

W prognozie ocenia sie skutki, ktére mogg wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod
funkcje okreslone w projekcie zmiany planu, ktére moga wptywac na wprowadzanie gazéw ipytéw do
powietrza, wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanie $ciekow do wéd lub do ziemi, emitowanie hatasu i pol
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

10.1 Oddziatywanie na ludzi
W rozumieniu przepisdéw ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczgce oddziatywanie na $rodowisko

oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczagcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna moéwi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
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(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Hatas

Dopuszczalne poziomy hatasu sg okreslone w ustalonym rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku.

W zmianie planu, w granicach terenu nr 1, nie natozono obowigzku zachowania dopuszczalnego
poziomu hatasu, z uwagi na to, ze podstawowym przeznaczeniem wskazanego tam terenu oznaczonego
symbolem PU s3 obiekty produkcyjne, sktady, magazyny i ustugi. Realizacja na tym terenie zabudowy
produkcyjnej i ustugowej moze przyczynic sie do zwiekszenia emisji hatasu, aczkolwiek odziatywanie akustyczne
musi zawiera¢ sie w normach dopuszczalnych prawem. Zabudowa produkcyjna zaprojektowana zostata przy
drodze wojewddzkiej, od ktérej bedzie j3 odgradzat dodatkowo pas zieleni, od strony potudniowo-wschodniej
bedzie sgsiadowa¢ z terenami mieszkaniowo-ustugowymi, przy czym w bezposrednim s3siedztwie
zlokalizowana jest obecnie hurtownia. W przypadku lokalizacji na tych terenach pensjonatéw i mieszkan
stuzbowych, nalezy zabudowie tej zapewni¢ ochrone przed ewentualnymi ucigzliwosciami od projektowanych
obiektéw mogacych nies¢ takie ucigzliwosci.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach nr 2 i nr 3 przyczyni sie do zmiany klimatu
akustycznego okolicy, jednak nie bedg to zmiany powodujgce ucigzliwosci dla przysztych mieszkancow
i otoczenia. Oddziatywania na etapie realizacji zabudowy réwniez nie powinny by¢ ucigzliwe. Zgodnie z zapisami
planu dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN i MNe (tereny pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng) ustala sie zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu,
zgodnie z przepisami odrebnym z zakresu ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku.

Zapisy wprowadzone w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
przyczynig sie do znaczgcego pogorszenia warunkéw akustycznych.

Oddziatywanie na powietrze

Realizacja zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej na terenie PU nie przyczyni sie do znaczacego
zwiekszenia emisji zanieczyszczen, gdyz podlega ona rygorystycznym normom prawnym dotyczgacym
dopuszczalnych pozioméw emisji zanieczyszcze. Zaktady produkcyjne powinny by¢ zaopatrzone
w odpowiednie $rodki minimalizujgce emisje zanieczyszczern do dopuszczalnych poziomdédw. Modelowanie
emisji zanieczyszczen odbywa sie na poziomie wydawania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
konkretnego przedsiewziecia, bierze sie wdéwczas pod uwage odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowe] oraz
oddziatywanie juz istniejgcych obiektdw oraz infrastruktury drogowej (oddziatywanie skumulowane).

Realizacja zabudowy na terenach MN i MNe takze nie przyczyni sie do znaczacego zanieczyszczenia
powietrza w skali lokalnej. W obowigzujacym planie w zakresie zaopatrzenia w ciepto wskazano ogrzewanie
budynkdw z indywidualnych Zrédet ciepta przy pomocy instalacji grzewczych ekologicznie czystych.

Zapisy wprowadzone w _projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
przyczynig sie do pogorszenia stanu powietrza.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Przez teren nie przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne i nie wystepujg maszty telefonii
komorkowej - gtéwne zrédta promieniowania elektromagnetycznego.

Zapisy wprowadzone w _projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
skutkujg narazeniem ludzi na promieniowanie elektromagnetyczne.

10.2 Oddziatywanie na wode

Tereny zurbanizowanie mogg oddziatywac na wody podziemne i powierzchniowe poprzez produkcje
Sciekdw, ktére w terenach nieobjetych kanalizacjg sanitarng fatwo przedostajg sie do wod podziemnych
i powierzchniowych, oraz poprzez zaburzenie naturalnego krazenia wdéd, kiedy wody opadowe i roztopowe,
zamiast wnika¢ w grunt, sg zbierane z powierzchni nieprzepuszczalnych (dachéw, placéw, ulic) i odprowadzane
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bezposrednio do wéd powierzchniowych lub oczyszczalni. Z kolei nieoczyszczone wody z drég i placow
bezposrednio odprowadzone do gruntu moga réwniez stanowic zagrozenie zanieczyszczeniem.

Teren nr 1, zlokalizowany we wsi Moczydtdw, pozbawiony jest obecnie kanalizacji. W zakresie
odprowadzania $ciekdw bytowych obowigzujagcy plan ustala docelowo budowe sieci kanalizacyjnej
i odprowadzenie do niej sciekéw. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza odprowadzanie $ciekow do
szczelnych podziemnych zbiornikach na nieczystosci.

Teren nr 2 i nr 3 zlokalizowane sg w granicach miasta Gora Kalwaria i objete sg systemem gminne;j sieci
kanalizacyjnej.

W zakresie wéd opadowych i roztopowych plan ustala ich odprowadzanie z terendw mieszkaniowych
i ustugowych powierzchniowo na teren wtasnej dziatki, natomiast z terenéw ustugowych, produkcyjnych oraz
z parkingéw i placéw utwardzonych — do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu, przy czym nakazuje sie
wyposazenie instalacji stuzgcych dla odprowadzania i zrzutéw wéd opadowych w urzgdzenia podczyszczajace.

Ponadto w obowigzujgcym planie zakazuje sie lokalizacji obiektéw, ktdorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyng¢ na stan wod podziemnych oraz nakazuje sie
podtaczenie wszystkich obiektéw do sieci miejskich po ich realizacji.

Zapisy w_projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy stosowaniu
zaproponowanych rozwigzan zgodnie z przepisami_odrebnymi nie przyczynig sie do pogorszenia wod
powierzchniowych i podziemnych.

10.3 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Do niekorzystnych przeksztatcen terenu dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia
wszelkich prac budowlanych. Przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych dochodzi do przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopdéw pod fundamenty nowych budynkow.
Opisywane oddziatywania bedg nieznaczne, o charakterze bezposrednim, dtugoterminowym i statym. Wystgpig
réwniez krétkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac budowlanych
(czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Lokalizacja zabudowy i infrastruktury z nig zwigzanej powoduje trwate wytgczenie gleby spod jej
uzytkowania i jej degradacje.

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢ w wyniku punktowych emisji
z duzych zaktadéw przemystowych, intensywnego rolnictwa lub tez w formie liniowej — wzdtuz intensywnie
uczeszczanych szlakow komunikacyjnych. Nie przewiduje sie takich oddziatywan na terenach objetych zmiang
planu.

Zapisy wprowadzone w _projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
przyczynig sie zmiany typu i zasiegu oddziatywan na gleby.

104 Oddziatywanie na zasoby naturalne
W granicach zmiany planu nie wystepujg ztoza ani gleby chronione. Nie przewiduje sie oddziatywania
na zasoby naturalne.

Obszar zmiany planu potozony jest w zasiegu trzech Gtéwnych Zbiornikow Waéd Podziemnych, jednak
projektowane zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na ich zasoby.

Zapisy wprowadzone w _projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
spowodujg zmniejszenia zasobdéw naturalnych.

10.5 Oddziatywanie na krajobraz

W wynika realizacji ustalern zmiany planu powstanie nowy teren produkcyjno-ustugowy oraz teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Spowoduje to lokalne przeksztatcenie krajobrazu, ktéry obecnie jest
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terenem otwartym, porosnietym sadem (w przypadku terenu nr 1) lub drzewami i uprawami owocowo-
warzywnymi (w przypadku terendédw nr 2 i 3). Niemniej nalezy zauwazy¢, ze tereny te wskazano pod
proponowane w zmianie planu funkcje w obowigzujagcym studium. Planowana zabudowa skoncentrowana jest
wzdtuz drég, zmiana planu zachowuje przyjety dotychczas uktad zabudowy i nie dopuszcza do rozpraszania
zabudowy w gtagb terendéw funkcjonujgcych przyrodniczo.

Zapisy wprowadzone w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
beda skutkowaty istotnym negatywnym oddziatywaniem na krajobraz.

10.6 Wptyw na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczng mozna rozumieé, jako stopied zachowania naturalnie wystepujacych
gatunkéw oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. Réznorodnos$¢ biologiczna wystepuje, zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

Realizacja ustalen zmiany planu bedzie skutkowata zajeciem czesci terendw pod zabudowe. Zajecie
terendw upraw sadowniczych i terendw ogrodow bedzie skutkowato zniszczeniem roslinnosci i zmniejszeniem
powierzchni biologicznie czynnej. Z uwagi na bliskie sgsiedztwo drog i istniejacej juz zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej nowe obszary wyznaczone w zmianie planu jako PU, MN i MNe sg umiarkowanie wykorzystywane
przez zwierzeta, nie sg kluczowym dla nich zerowiskiem ani miejscem rozrodu. Od strony skarpy wislanej tereny
te sgsiadujg z duzymi obszarami terendw zieleni naturalnej, zatem wprowadzenie zabudowy nie ograniczy
mozliwosci zerowania zwierzat czy migracji w tym rejonie.

Tereny lesne i zadrzewione w projekcie zmiany planu zostaty zachowane jako tereny zieleni naturalnej.

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczng
wynikajgcych ze zmiany planu.

10.7 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

W w granicach zmiany planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw, nie ma takze innych
obiektéw zabytkowych ani stanowisk archeologicznych.

Zmiana planu przewiduje rozwdj tych terenéw w kierunku zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-
ustugowej, ale bez obiektéw ucigzliwych. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustalen
zmiany planu na dobra materialne.

10.8 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

Na terenach objetych opracowaniem nie wystepujg obszary Natura 2000. Nie stwierdza sie takze, aby
tereny te oddziatywaty negatywnie na znajdujacy sie w ich sasiedztwie obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej
Wisty.

Tereny objete zmiang planu potozone sg w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Zapisy obowigzujgcego planu wskazujg, ze w granicach WOChK obowigzujg przepisy zawarte
w dokumencie powotujgcym ten obszar oraz przepisy o ochronie przyrody i Srodowiska. Pomimo przeznaczenia
czeSci obszaru opracowania pod zabudowe produkcyjno-ustugows i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
nie stwierdza sie, aby stanowito to zagrozenie dla ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych WOChK.

10.9 Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska przez powaing awarie rozumie sie ,zdarzenie,
w szczegollnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktérych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opodznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
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wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister Rozwoju (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Na obszarze objetym opracowaniem ani w jego sgsiedztwie obecnie nie ma zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii. W obowigzujacym planie na obszarze tym zakazuje sie
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem elementéw niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemdéw inzynieryjnych. W zwigzku
z powyzszym nie przewiduje sie lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii
w granicach obszaru opracowania.

11 Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko moggacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w zmianie planu zostaty rozwigzane w sposdb
prawidtowy. W projekcie zmiany planu wyznaczono teren zabudowy produkcyjno-ustugowej na terenach
upraw sadowniczych oraz tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na terenach zieleni naturalnej.
W zakresie zasad ochrony sSrodowiska obowigzujacy plan, a za nim takze projekt zmiany planu ustala m.in.:

e obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terendw
chronionych akustycznie;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywacé na sSrodowisko oraz sktadowisk
odpaddéw, za wyjgtkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych
i ponadlokalnych systemdéw inzynieryjnych oraz z wyjatkiem obiektéw i terendéw wskazanych
w ustaleniach szczegétowych;

e wprowadzenie ochrony wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie
lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptynac na stan tych wéd oraz nakaz podfaczenia
wszystkich obiektow do sieci miejskich po ich realizacji;

e w celu ochrony powietrza ogrzewanie pomieszczen przy pomocy instalacji grzewczych ekologicznie
czystych;

e obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach dziatki, z
obowigzkiem segregowania odpadow;

e minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terendw;

e potozenie catego obszaru objetego zmiang planu w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowigzujg przepisy zawarte w dokumencie powotujgcym ten obszar oraz
przepisy o ochronie przyrody i Srodowiska.

Rozwiqzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczq
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru

Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, w zwigzku z czym nie
wskazuje sie ww. dziatan.

12 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na srodowisko, nie wskazuje
sie dziatan alternatywnych.
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Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2021,
poz. 247 t.j. ze zm.),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020, poz. 1219 ze zm.),
— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020, poz. 55 ze zm.),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021, poz.
741 ze zm.),

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2020, poz. 1064 ze zm.),
— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021, poz. 624 t.j. ze zm.),

— Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2020, poz. 1463),

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021, poz. 779 ze zm.),

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017, poz. 1161),

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021, poz. 710
tj.),

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekdw (Dz. U. z 2020, poz. 2028 t.j. ze zm.),

— Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (Dz. U. z 2021, poz.
888),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002, nr 155, poz. 1298),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016, poz. 1395),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdéw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021, poz. 845 ze zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowigzkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2003 r. nr 5, poz. 58 ze
zm.);

— Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa,

—  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej

fauny i flory,

— Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870)

Materiaty zrédtowe

1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Géra Kalwaria.
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Géry Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku,
forma ujednolicona z wyréznieniem zmian;

2. Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru Gminy Gdra Kalwaria — aktualizacja. KANON Grzegorz
Chojnacki, Otrebusy 2012;

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla obszary Gminy Géra Kalwaria — aktualizacja 2021 (projekt), Budplan
2021

4. Ekspertyza hydrogeologiczna dla obszaru Miasta i Gminy Goéra Kalwaria. Etap Il — wersja
zweryfikowana. AQUAGEO — Michat Fic, Falenty 2012;

5. Program Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Géra Kalwaria na lata 2017-2021 z perspektywa do
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roku 2024, Westmor Consulting., Warszawa 2017;

Ocena stanu jednolitych czes¢ wad, rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu - tabela, GIOS 2019;

Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2020. GIOS 2021;

Kondracki J., 2001: Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa;
Opracowania kartograficzne i warstwy .shp, witryny internetowe

Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski. Arkusz Géra Kalwaria. Skala 1: 50 000. PIG, Warszawa;

Warstwy .shp Gitéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych. Centralna Baza Danych Geologicznych —
http://baza.pgi.gov.pl/;

Warstwy .shp sie¢ korytarzy ekologicznych taczgcych obszary Natura 2000. IBS PAN Biatowieza;
Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

https://geolog.pgi.gov.pl/

System Ostony PrzeciwOsuwiskowej SOPO http://geoportal.pgi.gov.pl/
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Warszawa, dnia 01 lipca 2021 .

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Zgodnie z artykutem 74a ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zmianie ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2017, poz.1405)

osSwiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréow Prognozy oddziatywania na Srodowisko do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtow
—rejon ul. Lipkowskiej spetniam warunki okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego stopnia
lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych z ksztatceniem
w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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