UZASADNIENIE

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Gora Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydléw — rejon ul. Lipkowskiej

Zgodnie z ustawg z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713
Zpo6zn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 1 stanowi, ze do zadan wilasnych gminy naleza sprawy z zakresu tadu
przestrzennego, gospodarki terenami i ochrony srodowiska.

Zmiana planu miejscowego sporzadzona zostala W nastepstwie podjecia uchwaty
nr XLII1/421/2017 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 26 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany fragmentow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Goéra Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtéw — rejon ul. Lipkowskiej, zmienionej
uchwatg nr 1X/44/2019 z dnia 27 lutego 2019 r. oraz uchwata nr XXV1/239/2020 z dnia 27 lutego
2020 r.

Ksztattowanie tadu przestrzennego i polityki przestrzennej odbywa si¢ poprzez studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw  przestrzennego zagospodarowania oraz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) stwierdza
si¢, ze okreslone ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, przyjetego uchwala
nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r.

Na obszarze opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Gora Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtow — rejon ul. Lipkowskiej obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria oraz dla
fragmentu wsi Moczydléow — rejon ul. Lipkowskiej przyjety uchwalg nr 576/XLVII/2010 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 28 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010 r., poz. 3400),
z p6zniejszymi zmianami.

Do sporzadzania zmiany planu miejscowego przystgpiono celem wprowadzenia zmiany
Sposobu zagospodarowania terenéw 0znaczonych symbolami: 1R/ZN, 10ZN oraz 29ZN. Koniecznos¢
zmiany zapisOw obowigzujacego planu miejscowego wynika z wnioskow wiascicieli nieruchomosci,
ztozonych przed przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego. W granicach terenu
oznaczonego w obowigzujagcym planie miejscowym symbolem 1.R/ZN zmiana planu miejscowego
polega na wydzieleniu z niego terenu przeznaczonego pod zabudowe produkcyjno-ustugows, zgodnie
z obowiazujacym. W granicach terenu oznaczonego w obowigzujacym planie miejscowym symbolem
29.ZN wydzielono teren oznaczony w projekcie planu symbolem 37.MN, przeznaczony pod realizacj¢
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z zapisami Studium. Zmiana w terenie 10ZN
polega na powigkszeniu sasiedniego terenu 12a.MNe. Wprowadzeniu ww. zmian wynikajacych
wprost z wnioskow wiascicieli nieruchomosci towarzyszyty niezbedne zmiany wynikajace ze zmian
uwarunkowan obszaru objg¢tego zmiang planu oraz zmian regulacji prawnych.



Zmiana planu zostata sporzadzona z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn.
zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzona zmiana planu
miejscowego nie zaburza ladu przestrzennego, a takze jest zgodna z zasadami urbanistyki
i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie wplywa
negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza wymagan ochrony $rodowiska,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych; dla obszaru objetego zmiang
planu nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zakres
sporzadzanych zmian nie dotyczy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie wplywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzona zmiana planu miejscowego umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

7) prawo wlasnosci — zakres sporzadzanych zmian w tekécie uchwaty uwzglednia wnioski wiascicieli
gruntow,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie
narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza potrzeb
interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — zakres
sporzadzanych zmian nie dotyczy zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania zmiany planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania
zmiany planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow,

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
zmiany planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie
dostepu do informacji publicznej; obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnoSci
planistycznych byty publikowane w: prasie miejscowej, Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy,

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zakres
sporzadzanych zmian nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw iuwag, zmierzajgce do ochrony



istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
0 ktoérej mowa w art. 32 ust. 2.
Sporzadzana zmiana planu  miejscowego uwzglednia wyniki ,,Analizy zmian

W zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Gora Kalwaria wraz z oceng postepdw
W opracowywaniu plandow w zakresie okreslonym art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”, przyjetej Uchwala Nr LXIV/677/2014 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Gora Kalwaria, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia zmiany planu miejscowego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu. W ramach procedury
sporzadzania zmiany planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska Gory Kalwarii podjeta uchwate nr XLI11/421/2017 z dnia 26 kwietnia 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany fragmentow miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria oraz fragmentu wsi
Moczydtow — rejon ul. Lipkowskiej;

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, okreslajac formeg, miejsce i1 termin skladania
wnioskow do dnia 29 wrzesnia 2017 r. (w ustawowym terminie do planu nie wptynely zadne
whnioski ztoZzone przez osoby fizyczne i prawne);

4) sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu zmiany planu
miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu zmiany planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego;

7) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach od
14 wrzesnia 2018 r. do 4 pazdziernika 2018 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 1 pazdziernika 2018 r.,
wyznaczono termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne mogly wnosi¢ uwagi do projektu
planu do dnia 18 pazdziernika 2018 r. (do projektu planu wptynety 4 uwagi);

8) rozpatrzono uwagi ztozone do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

9) wprowadzono do projektu planu korekty wynikajgce z rozpatrzenia uwag;

10) dokonano ponownych uzgodnien projektu zmiany planu miejscowego i ponownie uzyskano
opinie dotyczace rozwiazan przyjetych w projekcie planu miejscowego;
11) Podjeto uchwate nr 1X/44/2019 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 lutego 2019 r.;



12) ogloszono o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
i wylozono projekt wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 15 marca 2019 r. do 5 kwietnia 2019 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 25 marca 2019 r.,
wyznaczono termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne mogly wnosi¢ uwagi do projektu
planu do dnia 19 kwietnia 2019 r. (w wyznaczonym terminie uwagi nie wptynely);

13) przedstawiono Radzie Miejskiej w Gorze Kalwarii do uchwalenia projekt planu miejscowego;

14) Rada Miejska Gory Kalwarii przyjeta Uchwate Nr XI11/103/2019 z dnia 29 maja 2019 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Gora Kalwaria oraz fragmentu wsi Moczydtow — rejon ul. Lipkowskiej;

15) Wojewoda Mazowiecki rozstrzygnigciem nadzorczym nr WNP-1.4131.122.2019.JF z dnia
26 czerwca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 1. poz. 8269) stwierdzil czgsciowa niewaznos¢
Uchwata Nr X111/103/2019 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 29 maja 2019 r.;

16) Rada Miejska Gory Kalwarii podj¢ta uchwate nr XXV1/239/2020 z dnia 27 lutego 2020 r.
zmieniajacg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

17) w wyniku rozstrzygnigcia nadzorczego oraz uchwaty nr XXV1/239/2020 z dnia 27 lutego
2020 r. sporzadzono projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz ponowiono procedure planistyczna;

18) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko do publicznego wgladu w dniach od
2 lipca 2021 r. do 23 lipca 2021 r., zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 12 lipca 2021 r., wyznaczono termin, w
ktorym osoby fizyczne i prawne mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu do dnia 6 sierpnia
2021 r.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pézn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie pozytywnie zaopiniowali projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.



