UCHWALA NR LI1/442/2021
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

7 dnia 26 maja 2021 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora
Kalwaria

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 7131 1378) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 i 784), w zwiazku z uchwatg nr XX11/209/2019 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii zdnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora Kalwaria, zmienionej uchwata nr XXX/261/2020
Rady Migejskiej Gory Kalwarii z dnia 29 kwietnia 2020 r. oraz uchwatg nr XLIV/369/2020 Rady Miejskie;j
Gory Kalwarii z dnia 16 grudnia 2020 r., oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, przyjetego uchwala
Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr 14/V/98 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 29 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Goéra Kalwaria (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 5 poz. 40 z 2 marca 1999 r.) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 2 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,»7) zatacznik nr 7 w skali 1:2000 obejmuje obszary oznaczone symbolami: 10 Dobiesz MN, 11 Sierzchow
MN, 12 Sierzchéw ML/MN, 13 Sierzchéw 1MN-a, 2MN-a, 3MN-a, 1IKDD, 2MN, 4U, 14 Sierzchow
MN/U, 15 Sierzchéw MN”;

2) w § 5 po pkt 8 dodaje si¢ pkt 9 w brzmieniu:
,,9) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach.”;

3)w§ 6 ust. 1:

a) w pkt 9 kropke zamienia si¢ przecinkiem,

b) po pkt 9 dodaje sie pkt 101 11 w brzmieniu:

,10) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunkach planu symbolem MN-a;
11) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.”;

4) po § 15 dodaje si¢ §15a oraz §15b w brzmieniu:

»d 15a. 1. Plan wyznacza ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” oznaczone na rysunku
planu symbolem MN-a, dla ktorych szczegotowe ustalenia okreslono w § 36a.

2. W terenie, o ktéorym mowa wust. | plan ustala jako przeznaczenie uzupeiniajace lokalizacje
budynkoéw garazowych, gospodarczych i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko.

§ 15b. 1. Plan wyznacza ,teren drogi publicznej klasy dojazdowej” oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD, dla ktorego szczegdtowe ustalenia okreslono w § 36b.

2. W terenie, oktorym mowa wust. 1 plan ustala jako przeznaczenie uzupetniajace lokalizacje
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej i zielen ostonow3a.”;

5) w § 16 ust. 2 pkt 5 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) przekroczenia dla funkcji mieszkaniowej dopuszczalnego poziomu hatasu w porze dziennej 45 dB/A,
a w porze nocnej 40 dB/A, z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolem MN-a,”;

6) po § 16 dodaje sie §16a w brzmieniu:

,»$ 16a. Obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terenéw chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-a — jak dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa.”;
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7) w § 22 ust. 1 pkt 7 lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) zalacznik nr 7 (symbolami 11 Sierzchow MN, 12 Sierzchow ML/MN, 13 Sierzchéw 1MN-a, 2MN-a,
3MN-a, 15 Sierzchéw MN),”;

8) w § 26 ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) zalgcznik nr 7 (symbolami: 10 Dobiesz MN, 13 Sierzchow 1MN-a, 2MN-a, 3MN-a i2MN,
14 Sierzchow MN, 15 Sierzchow MN),”;

9) w § 32 ust. 1 wstep do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,»1. Plan ustala dla terendw oznaczonych na rysunkach planu stanowiacych zataczniki nr 1, nr 13 inr
18 symbolem U/MN:”;

10) po § 36 dodaje sie § 36a i § 36b w brzmieniu:
,»$ 36a. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-a, 2MN-a, 3MN-a ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolno
stojace;j,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych do 11 m, w tym maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

- budynkow gospodarczych i garazowych do 5m, wtym maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna,

f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkoéw mieszkalnych: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 45°;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego: od 70° do 110°;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1 500 m?;
5) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjnag terenu z drég oznaczonych symbolami 6KS, 7KS, 1KDD,

b) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych — minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny;

¢) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa.
§ 36b. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe jako droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Przeznaczenie uzupehiajace zgodnie z § 15b ust. 2.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: 13 m, poszerzenie w rejonie
skrzyzowan.”;

11) w § 38 w ust. 1:

Id: 6BF6139A-3658-43C1-8C03-60D074799DA 1. Podpisany Strona 2



a) w pkt 2 dodaje si¢ przecinek,
b) po pkt 2 dodaje si¢ pkt 3 i 4 w brzmieniu:
,»3) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-a — 7%;
4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD — 0%.”.
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunki zmiany planu sporzadzone w skali:
a) 1:2000 stanowigce zatacznik nr 1 i 2 do uchwaty,
b) 1:500 stanowiacy zalgcznik nr 3 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 4 do
uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 5 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 6 do uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aleksandra Fedynicz -
Komosa
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GORA KALWARIA

rysunek planu | zatgcznik nr 7 — teren nr 13 Sierzchow | skala 1:2000 \
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granica obszaru objetego planem

tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcji mieszkaniowej
i ustug

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
mmm ® granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

~—— zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach
PRZEZNACZENIE TERENOW

|:] MN-a — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

|:| KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

POZOSTALE OZNACZENIA ZGODNIE

Z OBOWIAZUJACA ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA do Uchwaty Nr LI1/442/2021
PRZESTRZENNEGO GMINY GORA KALWARIA Rady Miejskiej Gory Kalwarii

A A nieprzekraczalna linia zabudowy z dnia 26 maja 2021 r.

Zatgcznik nr 1
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GORA KALWARIA

rysunek planu | zatgcznik nr 7 — teren nr 13 Sierzchow | skala 1:2000

Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr LI11/442/2021
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 26 maja 2021 r.
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PRZEZNACZENIE TERENOW

MN — teren budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego

|:| U — teren ustug

POZOSTALE OZNACZENIA ZGODNIE
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ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

*+ e« stanowisko archeologiczne

Id: 6BF6139A-3658-43C1-8C03-60D074799DA1. Podpisany

Strona 1



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GORA KALWARIA

rysunek planu | zatgcznik nr 19 — teren nr 40 Wdélka Dworska | skala 1:500
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granica obszaru objetego planem

tereny koncentracji ustug

tereny rolne z mozliwoscig lokalizacji zabudowy siedliskowej
przy areale gospodarstwa w gminie Géra Kalwaria > 3,5 ha

granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
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POZOSTALE OZNACZENIA ZGODNIE

Z OBOWIAZUJACA ZMIANA MIEJSCOWEGO
PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GORA KALWARIA

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

|:| MN — teren budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr LI11/442/2021
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 26 maja 2021 r.

granica konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznych
ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU

-+ L granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

+++ e« stanowisko archeologiczne
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/442/2021
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 26 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Goéra Kalwaria

Projekt zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora Kalwaria
zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 grudnia 2020 r. do 5 stycznia 2021 r., uwagi mozna
byto wnosi¢ do dnia 19 stycznia 2021 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), do Burmistrza Miasta i Gminy
Gora Kalwaria uwagi nie wptynety.

Projekt zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora Kalwaria
zostat wylozony ponownie do publicznego wgladu w dniach od 19 marca 2021 r. do 9 kwietnia 2021 r.,
uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 23 kwietnia 2021 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), do Burmistrza Miasta i Gminy
Gora Kalwaria uwagi nie wptynety.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aleksandra Fedynicz -
Komosa

Id: 6BF6139A-3658-43C1-8C03-60D074799DA 1. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr LI1/442/2021
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 26 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych zmianie miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Goéra Kalwaria, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowigzujacych w zakresie budzetu gminy
i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych, a w
szczegllnosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora Kalwaria.

Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, nalezace do zadan wlasnych gminy zostaly zawarte w obowigzujacym juz dla tego terenu
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego iprawa zamdwien
publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okreslg uchwalone przez Rade Miejskiej Gory
Kalwarii strategie, plany i programy, w tym m.in.: wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych, takich jak m.in. srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowej ibedzie okreslone w uchwatach budzetowych.
Finansowanie ww. inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Aleksandra Fedynicz -
Komosa
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr LI1/442/2021
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

z dnia 26 maja 2021 r.

Zalacznik6.gml

Dane przestrzenne
Rada Miejska Gory Kalwarii na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly
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