UCHWALA NR XLIX/401/2021
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

7 dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Gora Kalwaria na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.2 pkt 3 i art 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2z2020r. poz.713, 1378) oraz art.21 ust.1
pkt I iust. 2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U z 2020 r. poz. 611 )
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Gora Kalwaria na lata 2021-2025 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 3. Uchwata  podlega ogloszeniu = w Dzienniku  Urzedowym  Wojewodztwa
Mazowieckiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Aleksandra Fedynicz-Komosa
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIX/401/2021
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 31 marca 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY GORA KALWARIA NA LATA 2021 - 2025
Wstep

§ 1. 1. Przepisy Ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego zobowigzuja gminy do
zabezpieczenia swoim mieszkancom lokali socjalnych, zapewniania lokali zamiennych oraz
pomieszczen tymczasowych. Zadaniem gminy jest rowniez zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw  domowych o niskich dochodach (wynajem lokali
mieszkalnych).

2. llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

a) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

b) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Gora Kalwaria,
¢) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Gora Kalwaria,

d) zasobie mieszkaniowym Gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob
W rozumieniu ustawy,

e) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, wchodzacy w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy,

f) Program — Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gora
Kalwaria

3. Program Gminy na lata 2021-2025 zakladat bedzie zmiany w liczbie i standardzie lokali
tworzacych ten zasob. Gmina Gora Kalwaria bedzie podejmowaé dzialania zmierzajace do
posiadania liczby lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy na poziomie zapewniajagcym
zaspokojenie potrzeb osob, ktore spetniajg kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad
wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego gminy Goéra Kalwaria.

4.7 uwagi na ograniczone mozliwos$ci finansowe Gminy w zakresie realizacji nowych
form budownictwa mieszkaniowego, a takze konieczno$¢ podejmowania dzialan zwigzanych
z systematyczng poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, nadal obowigzujaca
bedzie zasada, i1z w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania wynikajace wprost
z Ustawy dotyczace zapewnienia najmu socjalnego ilokali zamiennych oraz realizacj¢
obowigzku ustawowego w zakresie zapewniania pomieszczen tymczasowych, o ktorym
mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks postepowania cywilnego.

5. Przy realizacji zadan ustawowych dotyczacych tworzenia warunkow do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, bedzie wykorzystywa¢ wilasny zasob mieszkaniowy, dopuszczajac
mozliwo$¢ wykorzystania innych rozwigzan prawnych umozliwiajacych zwigkszenie podazy
liczby lokali dla osob spelniajacych kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad
wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy.

6. Obowiazek opracowania kolejnego Programu Gminy na lata 2021-2025 wynika
z zapisow art. 21 Ustawy istanowi kontynuacje wczesniej realizowanej polityki
mieszkaniowej w zakresie gospodarowania posiadanym mieszkaniowym zasobem Gminy.
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7. Z uwagi na uregulowania formalno-prawne oraz obecne mozliwos$ci finansowe Gminy,
przyjmuje si¢, ze efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem bedzie oparte na
nast¢pujacych instrumentach:

a) polityce remontowej zakladajacej zwigkszanie naktadéw finansowych na zdecydowang
popraw¢ stanu technicznego posiadanej substancji mieszkaniowej, celem rewitalizacji
zasobu mieszkaniowego;

b) polityce zamian lokali dazacej do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie
mieszkaniowym gminy, w tym koniecznych wyburzen, sprzedazy lokali oraz realizacji
wyrokéw sadowych z prawem do najmu socjalnego;

c) polityce zasobowej ksztaltujace; odpowiednig podaz powierzchni pod najem socjalny,
lokali zamiennych, pomieszczen tymczasowych oraz lokali mieszkalnych, uwzgledniajacej
aspekt spoleczny, polityke senioralng oraz polityke remontow pustostandw;

d) polityce czynszowej uwzgledniajacej systematyczne podwyzki stawek bazowych czynszu;

e) polityce prywatyzacyjnej uwzgledniajacej aspekty ekonomiczne, spoteczne i zarzadcze
oraz zachowujacej zasady racjonalnego gospodarowania zasobem.

8. Wiasciwa polityka czynszowa bedzie realizowana z uwzglednieniem koniecznosci:

a) réznicowania stawek czynszowych w zaleznosci od jako$ci zasobow - stanu technicznego
zasobu, wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz lokalizacji;

b) zapewnienia wystarczajacych Srodkow finansowych na pokrycie kosztow utrzymania
zasobu, z uwzglednieniem niezbednych naktadow na remonty biezace i1 glowne zasobu,
w tym pustostanow;

c) wprowadzenia dzialan oslonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek
czynszow dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, kontynuacji wyptat dodatkéw
mieszkaniowych;

d) intensyfikacji dzialan windykacyjnych oplat czynszowych, odszkodowan iinnych optat
niezaleznych od wlasciciela za lokale mieszkalne, socjalne 1 pomieszczenia tymczasowe;

e) przeznaczania, w miar¢ wystepujacych potrzeb, lokali mieszkalnych o nizszym standardzie
uzytkowym na najem socjalny.

9. Polityka remontowa uwzgledniajaca konieczno$¢ wydatkowania §rodkow finansowych
zapewniajagcych  realizacj¢:  dzialan  remontowych, wtym wymiang instalacji,
termomodernizacj¢ budynkow, remonty lokali, z uwzglednieniem ewentualnej mozliwos$ci
remontow lokali przez przysztych uzytkownikow. W ramach dziatan remontowych zasobu
przytaczane beda lokale do sieci cieptowniczej, gazowej oraz zostanie dokonana zmiana
sposobu ogrzewania lokali poprzez wymiane piecoéw weglowych na ekologiczne zrodia
ciepta.

10. Podstawe do opracowania =zatozen Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy na lata 2021-2025 stanowita diagnoza wedlug stanu na
31 grudnia 2020r. w zakresie:

a) liczebnos$ci zasobu mieszkaniowego wedtug typow lokali i pomieszczen, znajdujacych si¢
w budynkach w 100% wtasnosci Gminy oraz wspolnot mieszkaniowych;

b) wyposazenia budynkdéw 1 lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego lokali;

¢) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu;

Id: 50836887-1D51-4AEC-8E43-0220658 A66CE. Podpisany Strona 2



d) potrzeb lokalowych zuwzglgdnieniem liczby oso6b, wobec ktorych orzeczono wyroki
sadowe z prawem do najmu socjalnego lokali oraz znajdujacych si¢ na listach oczekujacych
na najem socjalny i na najem lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Ustawa zobowigzuje gminy do podejmowania dziatan, dajacych mozliwos¢
dysponowania zasobem mieszkaniowym odpowiednim zaréwno pod wzgledem stanu
technicznego, jak iliczby oraz struktury lokali, w odniesieniu do aktualnych potrzeb
mieszkaniowych.

2. Gmina bedzie tworzy¢ podaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy dla gospodarstw
domowych:

a) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sadowych do najmu lokalu socjalnego;

b) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy;
zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu w zasobie mieszkaniowym Gminy na czas
nieoznaczony lub oznaczony.

3. Gmina na wezwanie komornika bedzie wskazywaé tymczasowe pomieszczenia dla
dhuznika zobowigzanego do opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu wierzycielowi.

4. W celu realizacji przepisOw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej gmina,
o ile wystapig takie potrzeby, bedzie udostepnia¢ lokale na potrzeby mieszkan chronionych,
wspieranych oraz treningowych.

5. W celu zwigkszenia podazy lokali dla osob, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych Gmina bedzie podejmowaé dziatania zwigzane zrealizacja inwestycji
budowlanych, z wykorzystaniem potencjalu innych podmiotéw dziatajacych na terenie
gminy.

6. Obecng wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawiajg tabele nr 1, nr 2.

Tabela nr 1. Wykaz budynkow mieszkalnych bedgcych 100% wilasnoscig Gminy i lokali
w nich zlokalizowanych.

Lp Adres Powierzchnia | Liczba lokali Liczba Liczba
uzytkowa w m* | komunalnych lokali pomieszczen
socjalnych | tymczasowych
1 Swietego Antoniego 233,75 6 0 0
2 Gora Kalwaria
2 Armii Krajowej 8 740,08 18 0 0
Gora Kalwaria
3 Wilanowska 51 131,10 3 1 0
Brzesce
4 Dominikanska 42 304,09 7 2 0
Gora Kalwaria
5 Dominikanska 42 A 199,77 5 2 0
Gora Kalwaria
6 Kalwaryjska 46 250,55 8 0 0
Gora Kalwaria
7 Kalwaryjska 52 219,16 4 2 0
Gora Kalwaria
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8 Ks. Sajny 23 106,75 4
Gora Kalwaria

9 Ks. Sajny 7 1257,35 35
Gora Kalwaria

10 | Lubinska 5 288,05 4
Lubna

11 | Lubinska 5 D 656,70 18
Lubna

12 | Pulawska 13 202,60 4
Baniocha

13 | Pulawska 13A 504,14 10
Baniocha

14 | Putawska 13 D 61,41 0
(kontenery)
Baniocha

15 | Pulawska 13 E 74,54 0
(kontenery)
Baniocha

16 | Pulawska 13 F 13,59 0
(kontener) Baniocha

17 | Pulawska 13 G 12,56 0
(kontener) Baniocha

18 | Pulawska 2A 258,90 5
Baniocha

19 | 3-go Maja 3 281,44 8
Gora Kalwaria

20 | 3-goMaja3 A 33,44 1
Gora Kalwaria

21 |3-goMaja3B 70,54 2
Gora Kalwaria

22 | Pitsudskiego 1B 273,95 7
Gora Kalwaria

23 | Pitsudskiego 3 A 303,85 7
Gora Kalwaria

24 | Pitsudskiego 5 337,00 8
Gora Kalwaria

25 | Pitsudskiego 13 188,54 5
Gora Kalwaria

26 | Podlesna 1A 323,48 8
Baniocha

27 | Pijarska 1 271,77 8
Gora Kalwaria

28 | Pijarska 3 446,98 9
Gora Kalwaria

29 | Pijarska 3A 139,55 5
Gora Kalwaria

30 | Pijarska 4 347,68 9
Gora Kalwaria

31 | Pijarska 4A 82,96 2
Gora Kalwaria
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32 | Pijarska 8 188,19 5 0 0
Gora Kalwaria

33 | Pijarska 11 604,59 13 1 0
Gora Kalwaria

34 | Pijarska 14 227,52 6 1 0
Gora Kalwaria

35 | Pijarska 23A 29,71 1 0 0
Gora Kalwaria

36 | Pijarska 53 334,90 7 0 0
Goéra Kalwaria

37 | Strazacka 1 393,58 11 4 0
Gora Kalwaria

38 | Staszica 4/3 643,41 19 1 0
Gora Kalwaria

39 | Sobikow 17 184,12 5 0 0
Goéra Kalwaria

40 | Szkolna 27 169,03 3 1 0
Baniocha

41 | Wyszynskiego 36 41,74 0 2 0
Gora Kalwaria

42 | Wyszynskiego 36 C 48,39 0 1 0
Gora Kalwaria

43 | Wyszynskiego 36 D 147,04 2 2 0
Gora Kalwaria

44 | Wyszynskiego 36 E 107,94 0 4 0
Gora Kalwaria

45 | Wyszynskiego 36G 10,04 0 1 0
Gora Kalwaria

46 | Wyszynskiego 36 H 13,62 0 1 0
Gora Kalwaria

47 | Wyszynskiego 36 1 10,55 0 1 0
Gora Kalwaria

48 | Wyszynskiego J 10,19 0 1 0
Gora Kalwaria

49 | Wiejska 6A 102,94 4 0 0
Gora Kalwaria

50 | Wilczynek 2 383,57 7 3 0
Baniocha

51 | Wolka Dworska 15 22,60 1 0 0
Gora Kalwaria
Razem: 12289,94 294 68 8

Tabela nr 2. Wykaz lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy zlokalizowanych
w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Lp Adres Powierzchnia Liczba lokali
uzytkowa w m 2 bedacych wiasnoscia
Gminy
1 Chopina 9/1 Gora Kalwaria 152,78 4
2 Dominikanska 3 Goéra Kalwaria 26,06 1
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3 Dominikanska 44 A Goéra Kalwaria 154,18 6
4 Dominikanska 44 B Goéra Kalwaria 86,59 2
5 Ks. Sajny 13 Gora Kalwaria 48,32 2
6 Pilsudskiego 11 A Géra Kalwaria 97,70 4
7 Pitsudskiego 13 A Gora Kalwaria 259,97 7
8 Pitsudskiego 17/19 Goéra Kalwaria 955,58 29
9 Pitsudskiego 25 Gora Kalwaria 65,97 1
10 | Pulawska 13 C Baniocha 328,70 5
11 | Lubinska 5A Baniocha 278,48 8
12 | Staszica 4/2 Goéra Kalwaria 77,26 3
13 | Staszica 4/4 Gora Kalwaria 138,09 4
Razem: 2669,68 76
7. Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia Tabela od nr 3 1 nr
4.
Tabela nr 3. Stan techniczny budynkow, w ktorych znajdujg sie lokale tworzgce
mieszkaniowy zasob Gminy wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r.
Lp | Stan techniczny | opis Liczba
lokali
1 | Bardzo dobry Lokale wyposazone we wszystkie media w budynkach
nowych (do 20 lat) lub po remontach kapitalnych 225
2 | Dobry Lokale w budynkach wymagajacych jedynie drobnych 145
napraw
3 | Dostateczny Lokale w budynkach wymagajacych napraw
(remontéw) poszczegdlnych elementow w okresie 54
najblizszych 10 lat
4 | Zty Lokale w budynkach wymagajacych gruntownych 17
remontdw 1 modernizacji
5 | Bardzo zly Lokale o niskim standardzie w  budynkach 5
zakwalifikowanych do rozbidrki lub remontu
kapitalnego (budynek przeznaczony do remontu
kapitalnego
Tabela nr 4. Aktualny poziom wyposazenia lokali tworzgcych mieszkaniowy zasob
Gminy wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r.
Lp Wyposazenie/liczba lokali Liczba Udziat %
| Ogrzewanie C.O. ( w tym indywidualne ) 290 65
2 Ogrzewanie piecowe/kuchnie weglowe 147 32,9
3 Ogrzewanie elektryczne 9 2
4 Instalacja elektryczna 446 100
5 Instalacja wodna 428 96
6 Kanalizacja miejska 435 97,5
7 Lokale z WC 50 11,2
8 Lokale z fazienka i WC 396 88,8
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8. Na dzien 31 grudnia 2020 roku na liScie osob zakwalifikowanych na najem lokalu
oczekiwato 54 gospodarstw domowych (z czego na lokal mieszkalny 34 gospodarstw
domowych, lokal zamienny 7 gospodarstw domowych, lokalu socjalny 8 gospodarstw
domowych). Z uwagi na orzeczone wyroki eksmisyjne zprawem do najmu socjalnego
oczekiwato 1 gospodarstwo domowe. Srednio co roku wplywa 5nowych wyrokéw
eksmisyjnych oraz okoto 20 nowych wnioskow na najem lokalu mieszkalnego 1 okoto
10 nowych wnioskdw o najem socjalny. Sredniorocznie do ponownego zasiedlenia z tzw.
ruchu ludno$ci odzyskiwanych jest okoto 10 lokali, w tym okoto 5 lokali mieszkalnych 15
lokali socjalnych.

9. Przewidywane w latach obowigzywania programu potrzeby mieszkaniowe cztonkow
wspolnoty mieszkaniowej winny by¢ realizowane w szczegdlnosci poprzez:

a) adaptacje wystepujacych w Gminie pustostanéw na lokale mieszkalne i socjalne, w tym
ewentualnych nieuzytkowych obiektoéw niemieszkalnych na cele mieszkaniowe;

b) przeznaczanie dotychczasowych lokali mieszkalnych na najem socjalny 1 pomieszczenia
tymczasowe;

c¢) wspoldziatanie z podmiotami w ramach ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujacym na liscie, w tym
rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych wedlug zasad okreslonych
w Ustawie;

d) najem lokali przez Gming w innym zasobie z prawem do podnajmu osobom oczekujacym
na liScie, w tym rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych wedlug zasad
okreslonych w Ustawie;

e) przygotowanie zatozen do realizacji budownictwa komunalnego w ramach wlasnych
srodkow finansowych Gminy, na zasadach lokal za grunt, z wykorzystaniem s$rodkow
przeznaczonych na ten cel wbudzecie panstwa, m.in. zFunduszu Dopfat Banku
Gospodarstwa Krajowego, a takze w ramach innych programow oferowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego;

f) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisdéw poprzez
dziedziczenie, zasiedzenie, kupno lub nabycie z mocy prawa celem adaptacji na lokale
mieszkalne lub pomieszczenia tymczasowe.

Rozdzial I1.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy m.in. ze wzglegdu na stan techniczny, rodzaj
zabudowy, sposob uzytkowania, struktur¢ wiekowa poszczegdlnych budynkéw, niskie
przychody z czynszOw, niewystarczajgcg wysokos¢ srodkéw finansowych,
aco za tym idzie niewielka skale remontow budynkéw w poprzednich latach, wymaga
obecnie zdecydowanych dziatan zwigzanych z poprawg stanu technicznego.

2. Za priorytet przy realizacji remontéw nieruchomosci Gminy przyjmuje si¢ W pierwszej
kolejnosci usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancoéw
iich mienia oraz konstrukcji technicznej budynku, a w dalszej kolejnosci podejmowanie
dziatan podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja budynkéw). Za konieczne uznaje
si¢ rowniez doposazenie budynkow w brakujaca infrastrukture techniczna.
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3. Celem podejmowanych dziatah zwigzanych zpoprawag stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu Gminy jest zapewnienie uzytkownikom lokali mieszkalnych
i pomieszczen tymczasowych bezpieczefistwa, odpowiedniego standardu i jakoS$ci
zamieszkania oraz ograniczenie dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego. Za niezbgdne uznaje
si¢ dzialania zmierzajace do systematycznej poprawy stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy, z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji przyjetych wczesniej
dziataf, majacych na celu:

a) realizacj¢ decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego;

b) usuwanie standéw awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow 1iich
mieniu oraz konstrukcji technicznej budynku;

c) realizacj¢ zalecen przeciwpozarowych;
d) zabezpieczenie budynkow przed dalszg degradacja;
e) termomodernizacj¢ budynkow;

f) likwidacje nieefektywnych i nieekologicznych Zrddetl ciepta, poprzez doposazenie lokali
mieszkalnych w instalacj¢ centralnego ogrzewania i cieptej wody;

g) remonty lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu;

h) dokonywanie ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przytaczy i wewngtrznych
instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych i1 centralnego ogrzewania;

1) doposazenie lokali w tazienki;
J) wykonanie elementow likwidujacych bariery architektoniczne.

5. Znajomo$¢ stanu technicznego posiadanych zasobéw mieszkaniowych oraz ich
systematyczna kontrola, ktoérej celem jest okreslenie potrzeb remontowych umozliwia
wlasciwe planowanie remontdw ima bezposredni wplyw na prawidlowe zarzadzanie
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 4. 1. Prowadzona w zasobie mieszkaniowym Gminy w kolejnych latach polityka
remontowa bgdzie zmierza¢ do osiggnigcia nastepujacego stanu technicznego poszczegdlnych
budynkéw 1 lokali:

a) sprawne elementy konstrukcyjne budynku;

b) szczelny 1 zakonserwowany dach budynku;

¢) sprawne przewody dymowe, spalinowe 1 wentylacyjne;

d) szczelna instalacja gazowa;

e) sprawna instalacja odgromowa;

f) sprawnie dziatajaca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

g) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym;
h) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze;

1) szczelna 1 sprawna stolarka okienna i1 drzwiowa;

J) elewacja bez ubytkow tynkéw, odmalowana, po termomodernizacji;
k) odmalowane klatki schodowe;

1) sprawnie dziatajace urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.
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2. Aby w sposob zdecydowany poprawi¢ stan techniczny budynkow stanowiacych
mieszkaniowy zasob Gminy nalezy przyja¢ do realizacji - przewidziang w Programie zasade
systematycznego zwigkszania S$rodkow finansowych na remonty w kolejnych latach
obowigzywania Programu.

3.0ceny stanu technicznego budynkow beda sporzadzane w kazdym roku
kalendarzowym w oparciu o przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

4. Szczegblowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych zas6b mieszkaniowy
Gminy okreslane beda na kazdy rok w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow.
Srodki finansowe na ten cel pochodzi¢ bedg m.in. z budzetu Gminy oraz z zewnetrznych
zrodel finansowania pozyskanych w ramach obowigzujacych programow.

5. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw wspodlnot mieszkaniowych,
w ktorych Gmina posiada udziaty, wynika bezposrednio z uchwat podejmowanych przez
wiascicieli lokali.

6. Obok dziatan remontowych imodernizacyjnych, w miar¢ mozliwosci finansowych,
Gmina bedzie podejmowata dziatania majace na celu polepszenie atrakcyjno$ci otoczenia
nieruchomosci poprzez:

a) usuwanie barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych;
b) remonty drég wewnetrznych 1 chodnikow;

c) zagospodarowanie podworek, urzadzenie matej architektury, aranzowanie przestrzeni
wspolnych;

d) tworzenie udogodnien w budynkach iich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych
integracji mieszkancow oraz wspierajacych dzialania na rzecz ograniczania wykluczenia
spotecznego.

7. Efektem przyjetych zatozen, zwigzanych z poprawg stanu technicznego zasobu, bedzie:
a) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii 1 jej skutkow;
b) zahamowanie procesow degradacji budynkéw i lokali;
¢) polepszenie jakosci zamieszkania.

8. Analize potrzeb w zakresie nakladow remontowych, modernizacyjnych oraz
szacunkowe potrzeby finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkéw stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy zawiera tabela nr 7.

Tabela nr 7. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata nieruchomosci stanowigcych
wlasnosc i wspotwtasnos¢ Gminy.

Lp. Adres Zakres prac Szacowana kwota w tys. zl.
2021 | 2022 |2023 | 2024 | 2025
1 Caly zas6b Usuwanie biezacych awarii | 315 340 365 | 395 | 428
mieszkaniowy

2 Pitsudskiego 3A | Termomodernizacja 250

3 Pitsudskiego 5 Termomodernizacja 250

4 Kalwaryjska 52 | Termomodernizacja, 100g 180t
wymiana ciepta

5 Kalwaryjska 46 | Termomodernizacja 120g 150t
wymiana ciepta

6 Pijarska 1 Wymiana dachu 120

7 Pilsudskiego 1B | Wymiana ciepta 145
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8 Pitsudskiego 5 Wymiana ciepta 140
9 Strazacka 1 Wymiana ciepta 90 90
10 | Pijarska 11 Wymiana ciepta 200
11 | Pijarska 14 Wymiana ciepla 140
12 | Pijarska 8 Wymiana ciepla 120
13 | Pijarska 4 Wymiana ciepla 160
14 | Pijarska 1,3 Wymiana ciepta 250
15 | Pijarska 53 Wymiana ciepta 120
16 | Ks. Sajny 23 Wymiana ciepta 100
17 | Staszica 4 bl 3 Termomodernizacja, 30 130
Wymiana ciepta

18 | Sw. Antoniego | Remont dachu 150

2

g-sie¢ gazowa, t-termomodernizacja

Rozdzial I11.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
w kolejnych latach

§ 5. 1. Przyjmuje si¢, ze w okresie obowigzywania Programu kontynuowana bedzie zasada
sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
wylacznie w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
zasady okreslone odrgbng uchwata Rady Miejskiej Gory Kalwarii.

2. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ wylacznie te lokale mieszkalne, ktére Gmina
przeznaczy do zbycia. Sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona bedzie zzachowaniem
zasad racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Gmina moze odmoéwi¢ sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach,
w szczegolnosci gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.

4. Planuje si¢ sprzedaz : 18 lokali komunalnych przy ul. Armii Krajowej 8 w Gorze
Kalwarii oraz udziatlu przy ul. Lubinskiej 2 w Lubnej, lokal nr 10 przy ul. Lubinskiej SA.

Rozdzial IV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. Wynikajace =z przepisow prawa obowigzki Gminy zwigzane z konieczno$cia
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczegdlnosci zwigzane
z utrzymaniem technicznym budynkéw mieszkalnych oraz remontu lokali odzyskanych do
ponownej dyspozycji gminy, zobowigzuja Gming do prowadzenia efektywnej polityki
czynszowej, polegajacej na osiaganiu przychodow czynszowych pozwalajacych pokry¢
koszty utrzymania zasobu.

§ 7. Wzrastajace co rok koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, spowodowane
rosngcymi kosztami ustug i wzrostem cen mediow dostarczanych do nieruchomosci oraz
konieczno$¢ znaczacej poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego
poprzez zwickszenie skali dziatalno$ci remontowej i modernizacyjnej budynkéw, likwidacje
niskiej emisji w budynkach, remonty lokali, w tym pustostanéw, powoduja konieczno$¢
zwigkszania stawek bazowych czynszu za wynajem lokali mieszkalnych, czynszu za najem
lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych do poziomu pokrycia kosztéw utrzymania
eksploatacyjnego.

§ 8. Dla mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ nast¢pujace rodzaje czynszow najmu:

a) czynsz za lokal mieszkalny;
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b) czynsz za najem socjalny;
C) czynsz za pomieszczenie tymczasowe.

§ 9. Wysoko$¢ stawek czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
1 czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wysoko$¢ stawek czynszu najmu
1 pomieszczen tymczasowych ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia, z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowigzujacych wtym zakresie przepisOw prawnych oraz w oparciu
0 postanowienia niniejszego Programu.

§ 10. 1. Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawki bazowe
czynszu oraz czynniki obnizajace jego warto$¢ uzytkowa wynikajace z:

a) potozenia budynku na terenie gminy;
b) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.
2. W Gminie przyjmuje si¢ trzy stawki bazowe czynszu za lokale mieszkalne:

a) Strefa I dla budynkow potozonych w miescie Gora Kalwaria czg$¢ centralna obejmujaca
ulice: Ks. Sajny, Pijarska, J. Pitsudskiego, Strazacka, 3 Maja;

b) Strefa II dla pozostatych budynkoéw potozonych na terenie miasta Gora Kalwaria;
c) Strefa III dla budynkow potozonych na obszarach wiejskich Gminy.

3. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace
wplyw na wysoko$¢ stawki czynszowej tabela nr 8:

Tabela nr 8. Czynniki obnizajgce stawke czynszu.

Lp | Czynnik Baza w %
1 | Budynki nowo wybudowane oraz po kapitalnym 100%
remoncie, zimna i ciepla woda, kanalizacja, gaz
ziemny, fazienka, wc, co
2 | Zimna i ciepta woda, kanalizacja, fazienka, wc, c.o 95%
3 | Zimna woda, c.0, kanalizacja, tazienka, wc 90%
4 | Zimna woda, kanalizacja, tazienka, wc 85%
5 | Zimna woda, kanalizacja, fazienka lub wc 80%
6 | Zimna woda, kanalizacja 75%
7 | Zimna woda 70%
8 | Lokale bez mediow 65%
9 | Lokale na najem socjalny 50%
10 | Pomieszczenia tymczasowe 30%

4. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu
co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci czynszu, jaki obowigzywaltby najemce
danego lokalu.

5. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest takze uiszcza¢ niezalezne od wiasciciela
optaty zwigzane z eksploatacja mieszkania, tj. za dostawe do lokalu m.in. energii, gazu, wody,
odbior nieczystosci statych 1 ptynnych.

6. Dziatania windykacyjne zgodnie z przyjetymi procedurami obejmujace wszystkich
zadluzonych najemcow, polegaja na:

a) wezwaniu do zaptaty;
b) wezwaniu przedsagdowemu;

¢) wypowiedzenia umow najmu;
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d) postepowaniu sagdowym o zaptate;

) postepowaniu egzekucyjnym o zaplate;
f) postepowaniu sgdowym o eksmisje,

g) postepowaniu egzekucyjnym o eksmisjg.

7. W zwigzku zmozliwoscia przeprowadzania eksmisji do noclegowni, wyroki
eksmisyjne, w ktorych nie ma orzeczonego lokalu socjalnego lub pomieszczenia
tymczasowego beda na biezaco realizowane.

8. Gmina podejmie dzialania w zakresie udzielenia najemcom zalegajacym z optatami
CZynszowymi pomocy poprzez:

a) rozktadanie zaleglo$ci na raty;

b) Swiadczenie ekwiwalentne — mozliwo$¢ odpracowania zaleglo$ci ze stawkami
wynikajgcymi z zarzadzenia Burmistrza Miasta 1 Gminy w Goérze Kalwarii;

c) inne formy dzialania, takie jak: czgsciowe badz catkowite umarzanie naleznosci gltéwne;j
1 pozostatych kosztow zgodnie z okreslonymi kompetencjami;

d) $wiadczenia z Osrodka Pomocy Spotecznej w formie dodatku mieszkaniowego;
e) zamiana zajmowanego lokalu na inny o nizszych kosztach.

§ 11. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu jezeli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na jego wysokosc.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego czynsz zmniejsza si¢ stosujac zasady okreslone w § 10.

3. Podstawe zmiany tre§ci umowy najmu w zakresie wysokosci stawki czynszowej
stanowi protokot, stwierdzajacy wystgpienie czynnikdw okreslonych w ust. 1.

§ 12. 1. Z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystepowaé najemcy
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, w przypadku gdy stawka
bazowa czynszu za zajmowany lokal osiggnie poziom co najmniej 3% warto$ci
odtworzeniowej budynku stanowigcej iloczyn jego powierzchni uzytkowej 1 wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

2. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy, ktory speini kryterium dochodowe
uzasadniajace jej zastosowanie przewidziane w odrgbnej uchwale przyjetej w oparciu
o art. 21 ust.1 pkt 2 i ust 3 pkt.1 ustawy.

3. W przypadku wystgpienia warunku, o ktérym mowa w ust. 1, mozliwy procent obnizki
reguluje zarzagdzenie Burmistrza.

§ 13. 1. Zgodnie z art. 21c Ustawy Gmina co 2,5 roku prowadzi weryfikacj¢ spetnienia
przez najemcow kryterium dochodowego, ktorego efektem moze by¢ zmiana stawki czynszu.

2. Proces zadania o$wiadczenia, jego weryfikacji i zmiany stawki czynszowej prowadzi
Administracja Budynkow Komunalnych.

Rozdzial V.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 14. 1. Zarzadzanie nieruchomosciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktore
maj3a na celu w szczegdlnosci:
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a) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;

c) zapewnienie wilasciwej gospodarki energetycznej Ww rozumieniu przepisow Prawa
energetycznego;

d) biezace administrowanie nieruchomoscia;
) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
f) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢;

g) zwiekszenie efektywnosci $ciggalnosci czynszowej poprzez promocje zamiany mieszkan
wcelu dostosowania warunkdw mieszkaniowych najemcow do ich mozliwosci
finansowych.

2.Za zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy odpowiada jednostka budzetowa:
»Administracja Budynkow Komunalnych" (ABK) powotana Uchwata Rady nr 565/XLI1/2006
z dnia 28 marca 2006 r. w sprawie likwidacji zaktadu budzetowego ,,Zaklad Administracji
Budynkow Komunalnych” i utworzenia jednostki budzetowej ,,Administracja Budynkow
Komunalnych”. Siedziba Administracji Budynkéw Komunalnych miesci sie przy ul. Sw.
Antoniegol, 05-530 Gora Kalwaria, NIP 1231084718, Regon 017184314.

3. W okresie obowigzywania niniejszego Programu moga zosta¢ podjete dziatania
zmierzajace do opracowania zmiany zasad 1kierunkéw restrukturyzacji zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy. Celem wprowadzenia ewentualnych zmian moze by¢
poprawa jakoSci 1 efektywnosci §wiadczonych ustug oraz optymalizacja
kosztéw ustugi zwigzane;j z zarzadzaniem mieszkaniowym
zasobem gminy, co moze by¢ zwigzane ze zmiang zasad zarzadzania i1administrowania
posiadanym zasobem.

Rozdzial VI.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. 1. Zrédta finansowania zwiazane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, do
ponoszenia ktorych zobowigzana jest Gmina pokrywane s3 ze $§rodkoéw ujetych w budzecie
Gminy 1 pochodzace z:

a) z wlasnych przychodow;
b) z dotacji z budzetu panstwa;
¢) z dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach dostgpnych programow;
d) z pozyczek 1 kredytow;
e) z innych Zrédet finansowania przewidzianych przepisami prawa.
Rozdzial VII.
Wysokos$¢ kosztow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 16. 1. Wlasciwe 1odpowiadajace obowigzujacym przepisom prawa gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy oraz realizacja zatozen ztym zwigzanych wymaga
ponoszenia statych oraz okresowych kosztow zwiazanych z utrzymaniem zasobu, zardwno
w nieruchomosciach, w ktorych Gmina jest wilascicielem, jak i wspotwlascicielem
nieruchomosci lub lokali.
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2.Na koszty utrzymania 1zarzagdzania zasobem mieszkaniowym skladaja si¢
w szczegblnosci:

a) oplaty niezalezne od wiasciciela - koszty dostawy ustug imedidéw do nieruchomosci
1 lokali;

b) koszty biezacej eksploatacji zasobu, w tym zwigzane z: administrowaniem (eksploatacja
budynkow, obstuga techniczna, wydatki administracyjne), utrzymaniem porzadku
1 czystosci zarzadzanych nieruchomosci, pozostate wydatki dotyczace zasobu, takie jak:
ubezpieczenie nieruchomosci, obstuga finansowa, podatki, ochrona mienia i inne;

c) koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, w ktérych gmina Gora Kalwaria jest
wspotwlascicielem;

d) koszty remontéw biezacych budynkow i lokali, przegladow technicznych, konserwacji
1 drobnych napraw, usuwania awarii,

e) koszty adaptacji, modernizacji, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, doposazenia
w instalacje oraz remonty gléwne 1 prace rozbidrkowe;

f) koszty budownictwa komunalnego;
g) odszkodowania ptacone na rzecz podmiotoéw 1 0sob fizycznych.

2. Z uwagi na obowiazujace przepisy, w szczegolnosci ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wilasnosci lokali, Gmina ponosi koszty zarzadu nieruchomos$ciag wspdlng i koszty remontow
nieruchomos$ci stanowigcych jej wspotwlasno$¢, wylacznie do wysokosci posiadanych
udzialow w nieruchomosci - w zakresie okreslonym uchwatami wspdlnot mieszkaniowych
przyjmowanych na dany rok przez wtascicieli lokali.

5. Prognozowane  przychody zwynajmu lokali mieszkalnych i pomieszczen
tymczasowych, koszty utrzymania i remontéw lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, w kolejnych latach obowigzywania Programu - uwzgledniajgce
zmiany w liczbie 1 strukturze lokali przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9. Zestawienie wydatkow i przychodow z wynajmu lokali mieszkalnych, lokali
socjalnych i pomieszczen tymczasowych oraz kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego

gminy [tys. z1).

Lp. | Wydatki 2021 2022 |2023 |2024 |2025

1 Biezaca eksploatacja i remonty 315 340 365 395 428

2 Inwestycje 260 1125 690 280 680

3 Wspdlnoty mieszkaniowe, fundusze | 45 46 47 47 48
remontowe

4 Pozostate biezace koszty 1533 | 1571 | 1610 | 1650 | 1692
Biezace wplywy do budzetu 2801 | 2871 2942 |3016 |3091
Réznica (wydatki — wplywy) 648 211 230 644 243

§ 17. 1. Mozliwos¢ realizacji przyjetych w Programie zalozen, zwigzanych z posiadaniem
odpowiedniej do potrzeb mieszkaniowych liczby lokali mieszkalnych, wtym lokali
zamiennych 1 lokali socjalnych, wtasciwego standardu zasobu mieszkaniowego wymaga
systematycznego wzrostu wydatkéw na cele mieszkaniowe.
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2. Z uwagi na obecny - w wigkszos$ci niezadowalajacy stan techniczny znacznego odsetka
lokali mieszkalnych w zasobie Gminy co spowodowane jest niedostateczng skalg
prowadzonych dzialan remontowych w poprzednich latach zuwagi na niewystarczajace
srodki finansowe przeznaczane na cele remontowe zasobu - konieczne jest przyjecie zasady,
ze wokresie obowigzywania obecnego Programu koszty zwiazane z gospodarka
mieszkaniowg beda wprost zwigzane ze wzrostem stawek bazowych czynszu
w mieszkaniowym zasobie gminy, ate beda ustalane na poziomie, umozliwiajacy
finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem zasobu w stanie niepogorszonym.

3. Wysokos$¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa uzalezniona bedzie od:
a) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;
b) zmieniajacej si¢ wielkosci zasobu 1 jego struktury;
¢) biezacych potrzeb remontowych;
d) realizacji programu likwidacji niskiej emisji w budynkach;
e) realizacji programu remontow pustostanow;
f) plandéw inwestycyjnych;
g) wysokos$ci zmieniajacych sie cen ustug i mediow dostarczanych do zasobu.

4. Aby zrealizowa¢ zatozenia przyjete w Programie, zwigzane z posiadaniem
odpowiedniej do potrzeb mieszkaniowych liczby lokali mieszkalnych, wtym lokali
zamiennych i lokali przeznaczonych na najem socjalny oraz odpowiadajace obowigzujagcym
przepisom prawa w zakresie standardu zasobu mieszkaniowego za niezbedne
uznaje si¢ przyjecie zasady systematycznego wzrostu wydatkéw na cele mieszkaniowe.

5. Koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy Gora Kalwaria beda
si¢ ksztalttowa¢ na poziomie wskazanym w tabeli nr 10, z zastrzezeniem, iz wszystkie podane
warto$ci s3 szacunkowe 1w zaleznosci od rzeczywistych zalozen w budzecie Gminy,
wysokos$ci srodkéw pochodzacych zinnych Zrédet przychodowych budzetu gminy oraz
czynnikow zewnetrznych, m.in. takich jak zmiany przepisOw prawa, sytuacji finansowej
gminy, dostepnosci srodkéw zewnetrznych, moga ulec zmianie.

Tabela nr 10. Koszty utrzymania zasobow mieszkaniowych rocznie w tys. z1.

Rodzaje kosztow 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Koszty eksploatacji w budynkach 100% wtasno$¢ gminy | 1433 | 1468 | 1505 | 1543 | 1581
Koszty remontow budynkéw stanowigcych 100% | 315 | 340 | 365 |395 |428
wiasnos¢ gminy
Koszty modernizacji budynkoéw stanowigcych 100% | 260 | 1125 | 690 | 280 | 680
wiasnosci gminy
Koszty remontow lokali
Koszty zarzadu w nieruchomosciach wspolnych, | 34 34 35 36 36
ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli/

Koszty funduszu remontowego w nieruchomosciach | 45 46 47 47 48

wspélnych,  ktérych  gmina jest jednym ze

wspotwlascicieli

Pozostate koszty 66 69 70 71 75
Rozdzial VIII.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 18. 1. Celem poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Goéra Kalwaria podejmowane bedg dzialania w zakresie:
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a) utworzenia w zasobie tymczasowych pomieszczen dla realizacji wyrokéw sadowych bez
prawa do najmu socjalnego poprzez wykorzystanie na ten cel lokalu o obnizonym
standardzie;

b) zwigkszenia w zasobie liczby lokali przeznaczonych na najem socjalny aby zaspokoi¢
potrzeby osob najubozszych;

c) kontynuowania polityki sprzedazy lokali mieszkalnych uwzgledniajacej stopien
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej;

d) tworzenia warunkéw do podejmowania przez najemcoéOw lokali gminnych dziatan
zwigzanych zpoprawa warunkéw mieszkaniowych we wlasnym zakresie w ramach
zamian;

e) zwalniania lokali wyodrgbnionych z mieszkaniowego zasobu gminy jako najem socjalny,
a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym dochodzie poprzez proponowanie tym
osobom innych lokali o lepszym standardzie - w celu zwigkszenia podazy najmu socjalnego
lokali;

f) rozpraszania najmu socjalnego lokali wcalym zasobie mieszkaniowym gminy
z wykorzystaniem lokali o nizszym standardzie, celem eliminacji zjawisk niepozadanych
tj. kumulacji lokali z najmem socjalnych w jednej nieruchomosci;

g) zmiany sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na lokale ustugowe;

h) zmniejszenie liczby dtuznikow i listy potencjalnych oséb oczekujacych na najem socjalny
poprzez skuteczng windykacje naleznosci;

1) podejmowanie skutecznych dziatan regresowych wzgledem osob, za ktore Gmina wyptaca
wierzycielom odszkodowania za brak wskazania lokali socjalnych;

J) podejmowania dziatan windykacyjnych w zakresie naleznos$ci czynszowych, odszkodowan
1innych optat niezaleznych od wilasciciela, rozkladanie zadluzenia na raty nawet
dlugoterminowe, stosowanie obnizek czynszu;

k) egzekwowania od najemcéw lokali obowiazkow w zakresie przestrzegania Regulaminu
Porzadku Domowego iuswiadamiania o konsekwencjach nieprzestrzegania zasad
wspotzycia spotecznego 1 prawa sgsiedzkiego;

1) biezacego monitorowania zawartych umdéw najmu na lokale mieszkalne, socjalne
1 wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza
zasobem mieszkaniowym Gminy lub podnajmuja lokal bez zgody wtasciciela zasobu;

m) przeprowadzania systematycznych przegladow technicznych budynkow i lokali — celem
pozyskania kompleksowej informacji o potrzebach remontowych zasobu;

n) podejmowania dziatan zwigzanych z pozyskiwaniem S$rodkow zewnetrznych i funduszy
celowych na remonty nieruchomosci.

2. Celem zwigkszenia podazy lokali w kolejnych latach podejmowane beda dziatania
w zakresie:

a) pozyskiwania zewnetrznych $rodkow finansowych na budownictwo komunalne
z dostepnych programéw pomocowych oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego;

b) ewentualnego najmu lokali mieszkalnych w innym zasobie zprawem do dalszego
podnajmu;

c¢) nabywania lokali na wlasno$¢ od r6znych podmiotéw dysponujacych mieszkaniami, w tym
od wlascicieli mieszkan na rynku wtérnym;
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d) nabywania budynkoéw mieszkalnych - wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji;

e) adaptacji ,,pustostanoOw” na lokale mieszkalne, na najem socjalny lub tymczasowe
pomieszczenia;

f) aktywizowania inwestorow do podejmowania dzialan w zakresie budownictwa
mieszkaniowego na terenie gminy;

g) pozyskiwanie zasobu na zasadzie lokal za grunt.
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