UZASADNIENIE

PROJEKTU UCHWALY RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Krzaki Czaplinkowskie — cze$¢ poludniowa

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krzaki Czaplinkowskie — czgs$¢
poludniowa sporzadzony zostal w nastepstwie podj¢cia przez Rade Miejska Gory Kalwarii uchwaty Nr
XVI11/118/2015 z dnia 30 wrzesnia 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krzaki Czaplinkowskie — czg¢$¢ potudniowa zmienionej
uchwatg Nr LII1/564/20917 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 25 pazdziernika 2017 r.

Obszar objety projektem planu dotyczy terenu o powierzchni okoto 22 ha, potozonego w miejscowosci
Krzaki Czaplinkowskie, w centralnej czgsci gminy Goéra Kalwaria, w sgsiedztwie miasta Goéra Kalwaria. Jest to
teren w przewazajacej czgsci niezagospodarowany i niezabudowany. Tylko we wschodniej i potudniowej jego
czesei, wzdhuz ulicy Kalwaryjka istnieje zwarta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa. Od strony
potnocno-zachodniej teren graniczy z obszarami zabudowanymi wsi Krzaki Czaplinkowskie. Z pozostatych
stron obszar objety planem otaczajg zwarte kompleksy lesne. Proponowane w dokumencie planistycznym
enklawy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej pomigdzy terenami leSnymi beda
stanowily kontynuacje¢ istniejacej zabudowy wsi Krzaki Czaplinkowskie na pograniczu z miastem Goéra
Kalwaria, wpisanej w krajobraz wysokiej jakosci.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Gora Kalwaria przyjetego uchwatg nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca
2014 roku, w granicach obszaru objgtego projektem planu wyznaczono tereny przeznaczone do kontynuacji
istniejacej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (Mnl), tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcji
mieszkaniowej z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej oraz dla zabudowy o charakterze
rekreacyjnym i agroturystyki (Mn3), a takze tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcji mieszkaniowej i
ustugowej (MU2). Czg$¢ istniejacych lasow pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu. Przyjete w
projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie naruszajg polityki
przestrzennej wyrazonej w obowiazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbg¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddzialywania na $§rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.!) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.?) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych
przepisow prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Projekt planu uzyskal wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Zapewniono mozliwos¢
partycypacji spotecznej przy sporzadzaniu projektu planu, poprzez udostgpnienie dokumentu do publicznego
wgladu oraz mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag do niego. W procedurze sporzadzenia planu miejscowego
uzyskano niezbedne zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Grunty, ktore nie
otrzymatly zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele niele$ne pozostawiono w dotychczasowym uzytkowaniu.

1 Zmiany ustawy opublikowano w Dz. U. z 2020 poz. 471, 782, 1086, 1378; Dz. U. z 2021 r. poz. 11
2 Zmiany ustawy opublikowano w Dz. U z 2020 poz. 284, 322, 471, 1378



SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krzaki Czaplinkowskie —

cze$¢ potudniowa, wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.®), uwzgledniono w nastepujacy sposob:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych i
krajobrazowych, zrealizowano poprzez ustalenie: podstawowego i uzupetniajacego przeznaczenia terenu,
wskaznikow zagospodarowania terenu i zasad ksztaltowania zabudowy, a takze nieprzekraczalnych linii
zabudowy. W projekcie planu odstapiono od ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych, z uwagi na brak takich przestrzeni w przedmiotowym obszarze;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, zrealizowano poprzez wprowadzenie
miedzy innymi: zakazu lokalizowania w obszarze planu przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem: infrastruktury
technicznej; zakazu lokalizowania w obszarze planu nowych zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemyslowej, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska; zakazu sktadowania odpadéw i ich przetwarzania w obszarze planu; zakazu odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi, a takze ustalen dotyczacych: zaopatrzenia
w wode, odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych, gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi, zaopatrzenia w ciepto z uzyciem niskoemisyjnych nosnikow ciepta. Wymagania ochrony
gruntéw rolnych i lesnych zostaly uwzglednione poprzez pozostawienie czesci istniejacych lasow w
dotychczasowym uzytkowaniu oraz poprzez uzyskanie wlasciwych zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne, ktore w projekcie planu przeznaczono pod zabudowe lub drogi publiczne;

ze wzgledu na brak wystepowania obszaréw i obiektow objetych ochrong na podstawie przepisow 0 ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, oraz ze wzglgdu na brak dobr kultury wspoélczesnej i innych obiektow
dziedzictwa kulturowego w obszarze planu i jego bezposrednim sasiedztwie, w projekcie planu odstgpiono
od wprowadzenia ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaty zrealizowane w szczegdlnosci
poprzez ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska i infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w pkt. 2.
Ponadto w obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg: tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze inne uwarunkowania wymagajace
szczegolnego zagospodarowania terenu lub ustanowienia ograniczen w uzytkowaniu terenu, w zwiazku z
powyzszym wprowadzanie ustalen w tym zakresie majacych na celu ochrong bezpieczenstwa ludzi i mienia,
nie bylo konieczne. Potrzeby oséb niepelnosprawnych zostaty zrealizowane poprzez ustalenie nakazu
realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych i prawa o ruchu drogowym. Inne wymagania
w tym zakresie bedg realizowane na podstawie przepisOw w zakresie prawa budowlanego;

walory ekonomiczne przestrzeni, zostaly uwzglednione w szczegdlno$ci poprzez przeznaczenie pod
zabudowe terenéow bedacych kontynuacjg istniejacej zabudowy wsi, potozonych pomigdzy istniejgcymi
drogami publicznymi oraz w zasiggu obstugi istniejacej infrastruktury technicznej, w szczegolnosci: sieci
wodociagowej i elektroenergetycznej. Dostgpno$¢ komunikacyjna oraz mozliwo$¢ podtaczenia dziatek
objetych planem miejscowym do sieci infrastruktury technicznej, sprawia, ze Gmina Goéra Kalwaria nie
poniesie nieuzasadnionych kosztow z tytutu wykonania zadan publicznych podyktowanych ustaleniami
planu. Natomiast realizacja zabudowy na niezagospodarowanych dotychczas dziatkach przysporzy wptywow
do budzetu Gminy z tytulu podatkow od nieruchomosci;

prawo wlasno$ci, zostalo uwzglednione w szczegdlnodci poprzez przeznaczenie terenu zgodnie z
sygnalizowang wolg wlascicieli dzialek, zglaszanych Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria przed

3 Zmiany ustawy opublikowano w Dz. U. z 2020 poz. 471, 782, 1086, 1378; Dz. U. z 2021 r. poz. 11



7)

8)

9)

10)

11)

procedura przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po
ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia tegoz planu,

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W
obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja obiekty ani nieruchomosci
uznane za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne
dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa, okre$lone odrgbnymi przepisami. W zwigzku z tym potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace:
parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
ktore zostaty zaakceptowane przez wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;
potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w
szczegollnosci sieci szerokopasmowych, zostaty zrealizowane w poprzez dopuszczenie realizacji w obszarze
planu szeroko pojetej infrastruktury technicznej;

udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym
przy uzyciu $Srodkéw komunikacji elektronicznej zapewniono po przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, poprzez zamieszczenie: w Biuletynie Informacji Publicznej, w prasie miejscowej, oraz na
tablicy ogloszen Urz¢du Miasta i Gminy Goéra Kalwaria ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw do niego. Whnioski do przedmiotowego planu
miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem i ogloszeniem Burmistrza Miasta i Gminy Goéra Kalwaria, mozna
bylo sktada¢ w terminie od dnia 12 listopada 2015 roku do 3 grudnia 2015 roku. Projekt planu zostat
wylozony do publicznego wgladu, o czym réwniez poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Gora Kalwaria. Wylozenie projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko trwato od 6 wrze$nia 2019 roku do 27 wrzes$nia 2019
roku. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniu 16 wrzesnia 2019 roku, przeprowadzono dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Zapewniona zostata mozliwos$¢ sktadania uwag
do projektu planu, do dnia 11 pazdziernika 2019 roku. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogly by¢ sktadane
réwniez przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. W wyznaczonym terminie, do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ztozono dwie uwagi. Po raz drugi projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu, o czym rdéwniez
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta i Gminy Goéra Kalwaria, w dniach od 24 lipca 2020 roku do 14 sierpnia 2020 roku. W trakcie
ponownego wytozenia do publicznego wgladu, w dniu 10 sierpnia 2020 roku, przeprowadzono dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Zapewniona zostata mozliwo$¢ sktadania uwag
do projektu planu do dnia 28 sierpnia 2020 roku. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogty by¢ sktadane rowniez
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. W wyznaczonym terminie, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ztozono sze$¢ uwag;

zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie na
kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwos$ci zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie
dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Gora Kalwaria;

Z uwagi, iz obszar objety planem miejscowym jest niewielki i moga na nim zosta¢ zrealizowane wyltacznie
budynki mieszkalne jednorodzinne i zabudowa ustug nieuciazliwych, ich zapotrzebowanie na wod¢ bedzie
nieznaczne. W zwiazku z tym nie zaklada si¢ potrzeb realizacji dodatkowych sieci wodociaggowych lub uje¢
wod podziemnych, a obecnie funkcjonujace, w skutek realizacji ustalen planu, nie zostang nadmiernie
obcigzone. W zwiazku z powyzszym potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci w planie miejscowym zostaty zrealizowane poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode
wszystkich budynkéw ze zbiorczej sieci wodociggowe;.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu

wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na
wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalone przeznaczenie terenu na cele zabudowy



mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej nie narusza polityki przestrzennej wyrazonej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Goéra Kalwaria i jest zgodne z
wola wiascicieli nieruchomosci objetych planem. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywie na sasiednie
tereny, ich mieszkancow i uzytkownikow, gdyz stanowi kontynuacje obecnych w rejonie funkcji.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Obszar objety niniejszym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w strukturach wiejskich, na pograniczu z obszarami
miejskimi, w zasiegu istniejagcej sieci komunikacyjnej, publicznego transportu samochodowego oraz
infrastruktury technicznej. W zwiazku z tym niezbedne bedzie wprowadzenie jedynie elementow infrastruktury
technicznej, w tym drog, stuzacych wylacznie obstudze czg¢éci nowych terendw budowlanych, a tym samym
zminimalizowana zostanie transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego.

Przedmiotowy projekt planu ma na celu uzupelienie obecnej struktury osadniczej wsi Krzaki
Czaplinkowskie poprzez zaggszczenie i rozwdj istniejacej zabudowy. Rozwigzanie to ma ekonomiczne
uzasadnienie poniewaz Gmina Gora Kalwaria nie bedzie musiata ponosi¢ nieuzasadnionych kosztow z tytutu
realizacji zadan publicznych, z tego wzgledu, ze nieruchomosci bedace przedmiotem planu cze¢$ciowo posiadaja
bezposredni dostep do drog publicznych oraz sg potozone w zasiegu zbiorczych sieci infrastruktury technicznej.
Ponadto uzupeienie istniejacej sieci osadniczej wsi Krzaki Czaplinkowskie wptynie korzystanie na
ksztaltowanie tadu przestrzennego. Planowanie nowej zabudowy bedacej kontynuacja wyksztatconej juz
struktury funkcjonalno-przestrzennej pozostajacej w zasiegu sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej
oraz terendw zabudowanych, ulatwi rowniez przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Ponadto nie
wymagane jest tworzenie dodatkowych ponadlokalnych potaczen komunikacyjnych oraz publicznego transportu
zbiorowego.

Dziatania planistyczne maja na celu wprowadzenie jasnych regul i zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym szczegodtowe zasady tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terendw 1 obiektow budowlanych, zapewnia mozliwosé
sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. 2017, poz. 1073 i 1566; z 2018 r. poz. 1496 i 1544) Rada Miejska Goéry Kalwarii, w
wyniku przeprowadzonej analizy obowigzujacych dokumentéw planistycznych, podjeta uchwale Nr
LXXI1/745/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 roku w sprawie aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Goéra Kalwaria” oraz planéw miejscowych miasta i gminy
Gora Kalwaria.

W § 2 pkt 1 stwierdzono aktualno$¢ obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

W § 2 pkt 4 postanowiono kontynuowa¢ uchwalanie planow miejscowych dla terenow nimi jeszcze nie
objetych, doprowadzi¢ obecnie realizowane procedury planistyczne do ukonczenia i uchwalenia w jak
najkrotszym terminie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krzaki Czaplinkowskie — cze$é¢
potudniowa jest spdjny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Gora Kalwaria, co do ktorego Rada Miejska Gory Kalwarii orzekla, ze jest aktualne.

Rozwigzania przyje¢te w planie miejscowym uwzgledniajg zasady uniwersalnego projektowania wynikajace z
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020
poz. 1062) , w sposéb wiasciwy dla przedmiotowego dokumentu.



WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu wywotuje skutki finansowe w zwiazku z realizacja zadan z zakresu inwestycji celu
publicznego, tj. infrastruktury technicznej, w tym drdég. Zgodnie z przeprowadzong prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krzaki
Czaplinkowskie — czg¢$¢ potudniowa, przewidywane koszty zwigzane z uchwaleniem planu poczatkowo moga
przewyzszy¢ szacowane dochody. Zaré6wno potencjalne wptywy z oplaty planistycznej, jak i z podatku od
nieruchomos$ci moga znacznie rozlozy¢ si¢ w czasie, natomiast koszty zwigzane z budowa infrastruktury
technicznej, a przede wszystkim z wykupem gruntéw przeznaczonych na realizacj¢ inwestycji celu publicznego
Gmina by¢ moze bedzie musiata ponies¢ w stosunkowo krotkim czasie, co jednoczesnie bedzie sprzyjato
szybszemu zainwestowaniu terendw przewidzianych pod zabudowg.

W planie ustalono stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
poszczegodlnych terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa w wysokosci 7 i 8%.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krzaki
Czaplinkowskie — cze$¢ poludniowa spelnia wymogi obowigzujacych przepisow i moze byé przedstawiony
Radzie Miejskiej Géry Kalwarii do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krzaki Czaplinkowskie — cze$é
poludniowa po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalng i merytoryczna do wydawania
decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.



