Uchwala Nr ..................
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Krzaki Czaplinkowskie — cz¢$¢ poludniowa

Na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378) i art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zm."), w zwigzku z uchwalg Nr XVIII/118/2015 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 30 wrzes$nia 2015 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Krzaki Czaplinkowskie — cze§¢ potudniowa zmienionej uchwatg Nr LIII/564/20917 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 25 pazdziernika 2017 r., stwierdzajac ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Goéra Kalwaria przyjetego
uchwata nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Krzaki

Czaplinkowskie — cz¢$¢ potudniowa, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru planu, o ktorym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegoélnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10)sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11)stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu terendéw i obiektow stanowiacych do tego podstawe,
nie ustala sie:

! Zmiany ustawy opublikowano w Dz. U. z 2020 poz. 471, 782, 1086, 1378; w Dz. U. z 2021 poz. 11
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zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objg¢tego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony numerem i odpowiednim symbolem literowym;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalenie rodzaju zabudowy, ktory moze powsta¢ na tym
terenie lub sposobu zagospodarowania tego terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie, to znaczy stanowigce co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, stanowiace
nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone zgodnie z rysunkiem
planu, wewnatrz ktorych dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw; poza nieprzekraczalne linie zabudowy
moga wykracza¢: balkony, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie, gzymsy, okapy dachow, daszki nad
wejSciami oraz istniejagce budynki pod warunkiem, ze nie b¢da one wykracza¢ poza linie rozgraniczajace
terenu, na ktorym sa lub beda zlokalizowane;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy od lasu - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zgodnie z definicja
okreslong w pkt 5, z dopuszczeniem jej przekraczania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa budowlanego;

udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego zdefiniowanego w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznczona na cele dziatalnosci stuzacej
zaspokojeniu potrzeb ludno$ci niezwiazanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
realizowang w obiektach niemieszkalnych lub lokalach niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty;
wysokosci zabudowy — w przypadku budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona zgodnie z
zasadami okreSlonymi w przepisach z zakresu prawa budowlanego, a w przypadku innych obiektow
budowlanych wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu rodzimego przy danym obiekcie do najwyzej
potozonego elementu tego obiektu;

stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania dla samochodow,
zlokalizowane na parkingach i w garazach.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 5. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowys;

nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu;

zwymiarowane odleglosci w metrach;

przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi, ponumerowanych oraz oznaczonych literowymi symbolami przeznaczenia terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
U/MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
ZL — tereny lasow;

KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
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KDW - tereny drég wewnetrznych;
KDp - drogi lesne.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.

4. Ustala sie:

tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD jako tereny przeznaczone do realizacji
celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budowa,
utrzymaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektow i1 urzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji;

tereny oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD jako tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych zwigzanych z budowa, utrzymaniem publicznych urzadzen zaopatrzenia ludno$ci w wodg oraz
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw; budowa i utrzymaniem przewodow i
urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i
urzadzen niezbednych do korzystania z tych urzadzen.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi:

a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi,

b) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych wprowadzanych do wod powierzchniowych
i do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska,

¢) zakazuje si¢ wszelkiej dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem odpadow w miejscach ich powstawania,

d) zakazuje si¢ dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegodlnosci prowadzenia
odwodnien i wszelkich innych robot mogacych spowodowaé w obszarze planu trwale obnizenie poziomu
wod gruntowych,

e) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob, ktory moze powodowaé sptyw z nich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN nakazuje si¢ traktowaé jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow odregbnych z zakresu ochrony
srodowiska,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczone symbolem MN/U oraz
teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczony symbolem U/MN
nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska;

w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania:

a) wszelkich przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko,

b) przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej;

w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

a w szczegdlnoSci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu obowigzujacych przepiséw

odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

w zakresie ochrony przyrody:

a) wskazuje sie caly obszar planu, jako obszar potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

b) nakazuje si¢, przy wszelkim zagospodarowaniu terenu uwzglednianie nakazow, zakazow i ograniczen
obowiazujacych dla tego obszaru chronionego wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie ochrony
przyrody i ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

powiazania ponadlokalne obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym zapewniaja: droga
publiczna klasy zbiorczej, oznaczona symbolem 1KDZ - ulica Stoneczna i droga publiczna klasy lokalnej,
oznaczona symbolem 1KDL - ulica Akacjowa;

obstuge komunikacyjng terenow w obszarze planu zapewniaja: droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona
symbolem 1KDL, drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD, drogi wewnegtrzne
oznaczone symbolem KDW, a terenow lasow rowniez drogi lesne oznaczone symbolami: 1KDp i 2KDp;

w liniach rozgraniczajacych terendéw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, U/MN dopuszcza si¢
wydzielanie drég wewnetrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, w tym drég pozarowych, pod
warunkiem, ze:
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a) ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz:
— 6 m, przy obstudze do 4 dziatek budowlanych,
— 8 m przy obstudze wigcej niz 4 dziatek budowlanych,

b) dla nieprzelotowej drogi wewngetrznej, dtuzszej niz 50 m nakazuje si¢ wykonanie placu manewrowego o
wymiarach nie mniejszych niz 12,5 mx 12,5 m.

2. W zakresie parkowania pojazdoéw, ustala sig:

minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodow w liczbie:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej minimum 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy
ustugowej lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na jeden budynek ustugowy lub jeden lokal
ustugowy;

w przypadku lokalizacji w obrebie jednej dzialki budowlanej obiektow o r6znym przeznaczeniu, stanowiska

postojowe dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z pkt 1;

realizacj¢ stanowisk postojowych na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest obstugiwana

przez nie inwestycja;

realizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kartg

parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych i prawa o ruchu drogowym.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich:
remonty, przebudowg lub rozbudoweg, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu;

ustala si¢, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych;

w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terendow przeznaczonych na inne cele, za wyjatkiem terenow laséw oznaczonych
symbolem ZL, w sposob niekolidujacy z istniejaca lub projektowana zabudows i zagospodarowaniem terenu
oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych prawa budowlanego;

dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatéw zbiorczych dla przewoddw infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ wszystkich obiektow budowlanych ze zbiorczej sieci wodociggowe] z
zastrzezeniem pkt 2;
do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektoéw budowlanych w
wodg z indywidualnych uje¢ wody;
ustala si¢ minimalng $rednice nowych przewoddéw wodociggowych 80 mm;
ustala sie, ze zbiorcza sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych, komunalnych:
ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych ze wszystkich obiektoéw budowlanych w systemie
rozdzielczym do zbiorczej, gminnej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 2;
do czasu wybudowania zbiorczej, gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
bytowych, komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow;
nakazuje si¢ utylizacj¢ $ciekow bytowych, komunalnych gromadzonych w zbiornikach bezodptywowych w
oczyszczalni §ciekdw;
ustala si¢ minimalng $rednicg nowych przewodoéw sieci kanalizacyjnej 110 mm.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych drog publicznych do
ziemi, poprzez infiltracj¢ powierzchniowa w obregbie rowdw otwartych usytuowanych wzdtuz pasa jezdni w
liniach rozgraniczajacych drég, po ich uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa ochrony srodowiska;

dla placéw postojowych o szczelnej powierzchni powyzej 0,1 ha ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do zbiornikéw retencyjnych lub do ziemi, po ich uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska;



3) nakazuje si¢, aby wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenéw przeznaczonych na cele: zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej; zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowej; zabudowy
ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pierwszej kolejnosci byty zagospodarowywane w
granicach poszczeg6lnych dziatek budowlanych poprzez infiltracj¢ do ziemi lub gromadzone w zbiornikach
retencyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla wszystkich obiektéw budowlanych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ stosowanie instalacji gazowych, opartych na zbiornikach
gazu;

3) ustala si¢ minimalna $rednicg nowych gazociaggow 32 mm;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkdéw w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta;

2) ustala si¢, ze zrodita ciepta begda zasilane: gazem, olejem opalowym o niskiej zawarto$ci siarki,
z odnawialnych zrodet energii lub opatami stalymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii cieplnej przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolno stojacymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna obiektoéw budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ realizacje nowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz niezbednych
stacji transformatorowych;

3) ustala si¢ realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych o minimalnym napieciu 0,4 k'V;

4) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolno stojacymi.

8. W zakresie dostgpu do telefonicznych 1 teleinformatycznych polaczen przewodowych i

bezprzewodowych:

1) dopuszcza si¢ realizacje nowych podziemnych linii telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, w tym
Swiattowodow;

2) dopuszcza si¢ instalacj¢ urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, w tym anten i
stacji bazowych, pod warunkiem nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw promieniowania okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony S$rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola
elektromagnetyczne.

9. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych w zakresie
odpadow oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 9. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym:

1) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
niniejszym planie miejscowym z zastrzezeniem pkt 2;

2) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zabudowy tymczasowej na czas
trwania budowy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: IMN, 2MN;, ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie w formie budynkéw wolno stojacych;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;j,



4)

)
6)
7)

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,3,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 10 m,
— budynku garazowego, gospodarczego — nie wigeej niz 5 m,

— obiektow infrastruktury technicznej — nie wiecej niz 12 m,

— pozostatych budowli — nie wigcej niz 5 m,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne,

g) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 25° do 45° przy
czym gtéwne potacie dachu musza posiadaé jednakowy spadek,

h) pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, odcieniach brazu lub szarosci,

i) dla elewacji budynkow ustala si¢ tynki w kolorze bialym lub odcieniach: zolci, bezu, szarosci,
kremowego, przy czym dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji budynkéw oktadzinami trwatymi w
catosciowo projektowanych elewacjach za wyjatkiem: blach oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegolnosci
dopuszcza si¢ oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujagce kamien naturalny, szklane i drewniane,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu, zgodnie z rysunkiem planu;

szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 25 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - minimalnie 70°,

d) ustalenia zawarte w literach: a, b, ¢ nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej oraz dziatek pod drogi wewng¢trzne;

obstuge komunikacyjng terenow i warunki parkingowe, zgodnie z § 7;

obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z § 8;

stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 7%.

§ 11. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami

od 1IMN/U do 3MN/U, ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupelniajace: zabudowa ustugowa;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych w formie
wolno stojacej lub blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolno stojacych lub lokali
uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalno-ustlugowe;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — nie wiecej niz 12 m,
— budynku garazowego, gospodarczego — nie wiecej niz 5 m,

— obiektow infrastruktury technicznej — nie wigcej niz 12 m,

— pozostatych budowli — nie wigcej niz 5 m,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego,
mieszkalno-ustugowego — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

g) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu od 25° do 45° przy
czym gtowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

h) pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, odcieniach brazu lub szarosci,

i) dla elewacji budynkéw ustala si¢ tynki w kolorze bialym lub odcieniach: zolci, bezu, szarosci,
kremowego, przy czym dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji budynkow oktadzinami trwatymi w
catosciowo projektowanych elewacjach za wyjatkiem: blach oraz paneli z tworzyw PCV, w szczego6lnos$ci
dopuszcza si¢ oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujgce kamien naturalny, szklane i drewniane,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy i nieprzekraczalne linie zabudowy od lasu, zgodnie z rysunkiem planu;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:



5)

6)
7)
8)

a) minimalna powierzchnia dziatki:
—dla budynkéw mieszkalnych wolno stojacych - 1000 m?,
— dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej — 500 m? na kazdy budynek,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
—dla budynkéw mieszkalnych wolno stojacych - 20 m,
—dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej — 15 m na kazdy budynek,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - minimalnie 70°,

d) ustalenia zawarte w literach: a, b, ¢ nie dotycza dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej oraz dziatek pod drogi wewnetrzne;

szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki budowlane;j,

b) dla istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalen planu dopuszcza si¢ remonty, przebudowy;

obshuge komunikacyjna dziatek budowlanych i warunki parkingowe, zgodnie z § 7;

obshuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z § 8;

stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 8%.

§ 12. Dla terenu zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem

U/MN, ustala si¢:

1))

2)

3)

1)
2)
3)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynku uslugowego, mieszkalno-uslugowego, mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 12 m,
— Dbudynku garazowego, gospodarczego — nie wigcej niz 5 m,

— obiektow infrastruktury technicznej — nie wigcej niz 12 m,

— pozostatych budowli — nie wigcej niz 5 m,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku ustlugowego, mieszkalno-ustugowego,
mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

g) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu od 25° do 45°, przy
czym gtowne potacie dachu muszg posiadaé jednakowy spadek,

h) pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, odcieniach brazu lub szarosci,

i) dla elewacji budynkoéw ustala si¢ tynki w kolorze bialym lub odcieniach: zélci, bezu, szarosci,
kremowego, przy czym dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji budynkoéw okladzinami trwatymi w
cato$ciowo projektowanych elewacjach za wyjatkiem: blach oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegdlnosci
dopuszcza si¢ oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujagce kamien naturalny, szklane i drewniane,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 25 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - minimalnie 70°,

d) ustalenia zawarte w literach: a, b, ¢ nie dotyczg dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrastruktury
technicznej oraz dziatek pod drogi wewnetrzne;

obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych i warunki parkingowe, zgodnie z § 7;

obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej, zgodnie z § 8;

stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 8%.

§ 13. Dla terenow laséw oznaczonych symbolami od 1ZL do 6ZL, ustala sig¢:

przeznaczenie terenu: lasy;

nakazuje si¢ zagospodarowanie terendw lasow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi lasow;
obstuge komunikacyjng terenow laséw, zgodnie z § 7.

§ 14. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ - ulicy Stonecznej, ustala sig:
7



1)
2)

1)

przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej;
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych fragmentu drogi zlokalizowanego w obszarze planu
od 5 m do 12 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL - ulicy Akacjowej, ustala sig:
przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;

szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych dla fragmentu drogi zlokalizowanego w obszarze
planu — 12 m.

§ 16. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD -

ulicy Kalwaryjka, 4KDD- ulicy Krotkiej, ustala sig:

1)
2)

1)
2)

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drogi:
— 1KDD -8 m,
— 2KDD -8 m,
— 3KDD - od 6 m do 26 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
— 4KDD - od 6 m do 8 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakazuje si¢ realizacj¢ na zakonczeniu drog oznaczonych symbolami: IKDD, 3KDD i 4KDD placow do
nawracania o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu.

§ 17. Dla terendéw drog wewngtrznych oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW ustala si¢:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna,
szczegblowe warunki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych drogi:
— 1KDW - 8m,
— 2KDW -8m,
— 3KDW —o0d7mdo 10 m;
b) nakazuje si¢ realizacj¢ na zakonczeniu droég oznaczonych symbolami: IKDW, 2KDW placow do
nawracania o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu.

§ 18. Dla drog lesnych oznaczonych symbolami: 1KDp, 2KDp, ustala si¢:
przeznaczenie terenu: droga lesna;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:

a) 1KDp - od 3 m do 5 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) 2KDp - od 4 m do 7 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Jan Rokita



