UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ............
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
P AL |1 R r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Géra Kalwaria

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaty nr XXI11/209/2019 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora Kalwaria, zmienionej
uchwatg nr XXX/261/2020 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 29 kwietnia 2020 r. oraz uchwata
nr XLIV/369/2020 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 16 grudnia 2020 r.

Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora
Kalwaria nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta | Gminy Gora Kalwaria, przyjetego uchwatg Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku.

Przedmiotem opracowania jest obszar o powierzchni ok. 7,97 ha, zlokalizowany w trzech
obszarach. Obszar A (zalacznik nr 1) o powierzchni 5,37 ha znajduje si¢ na terenie obrgbu Sierzchéw,
w rejonie skrzyzowania ul. Ogrodowej i Brzozowej. Obszar B (zatacznik nr 2) o powierzchni 2,03 ha
znajduje si¢ na terenie obrebu Sierzchow, przy ul. Akacjowej. Obszar C (zatacznik nr 3) o wielkosci
0,57 ha zlokalizowany jest w obrgbie Wolka Dworska, przy ul. Wilanowskiej. Granice obszaru
objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunkach planu, sporzadzonych w skali 1:2000
oraz 1:500, stanowiagcych zataczniki nr 1, 2 i 3 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na catym obszarze opracowania obowiazuje uchwata Nr 14/V/98 Rady Miejskiej w Gorze
Kalwarii z dnia 29 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goéra Kalwaria (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 5 poz. 40 z 2 marca 1999 r.). Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu poprawe mozliwosci
zagospodarowania terenu, zgodnie z wnioskami, ktére wptynely do Urzedu Miasta i Gminy Gora
Kalwaria. Zmiana polega na zmianie przeznaczenia terenu (obszar A), korekcie uktadu
komunikacyjnego (obszar B) oraz koreckie wyznaczonych linii zabudowy (obszar B, obszar C).

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293
Z p6zn. zm.), uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzona zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaburza tadu przestrzennego
i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodna
z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - sporzadzona zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza zasad ksztattujgcych i chronigcych walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzana;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza wymagan ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych; dla obszaru



objetego zmiang planu nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
zakres sporzadzanych zmian nie dotyczy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696 z pdzn. zm.) —
sporzadzona zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wplywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami. Miejscowy plan umozliwia zastosowanie
projektowania uniwersalnego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzona zmiana planu miejscowego umozliwia
racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu,

7) prawo wiasnosci — zakres sporzadzanych zmian w tek$cie uchwaty uwzglednia wnioski
wiascicieli gruntow,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie
narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzona zmiana planu miejscowego nie narusza potrzeb
interesu publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — zakres sporzadzanych zmian nie
dotyczy zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

11) zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na
stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy, na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta i Gminy oraz
tablicach informacyjnych sotectw zawiadomiono o przystagpieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwo$ci sktadania wnioskow;

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy,
w trybie dostgpu do informacji publicznej; obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byly publikowane w: prasie lokalnej, Biuletynie Informacji
Publicznej na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy oraz tablicach informacyjnych sotectw;,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci —
zakres sporzadzanych zmian nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Goéra Kalwaria”, teren objety planem wskazany jest do zabudowy
i zagospodarowania, w jego granicach przewidziano tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcji
mieszkaniowej i uslug (obszar A), tereny dla perspektywicznego rozwoju funkcji mieszkaniowej
z przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej oraz dla zabudowy o charakterze
rekreacyjnym i agroturystyki (obszar B). Obszar C wg obowiazujacego studium znajduje si¢ na



terenach rolnych z mozliwoscia lokalizacji zabudowy siedliskowej przy areale gospodarstwa w gminie
Gora Kalwaria > 3,5 ha. Teren w obrebie Wolka Dworska jest juz dotychczas zagospodarowany na
mocy ustalen obowigzujacej uchwaty Nr 14/V/98 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 29 grudnia
1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gora Kalwaria. Sporzadzona zmiana planu miejscowego w tym obszarze nie dotyczy przeznaczenia
terenu, a jedynie korekty nieprzekraczalnej linii zabudowy.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglgdnieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego —sporzadzona zmiana planu miejscowego
skorygowata uktad komunikacyjny;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposdb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —
sporzadzona zmiana planu miejscowego dotyczy terendw przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujacym planie, drogi publiczne sgsiadujace z terenem objetym planem posiadajg
parametry pozwalajace na prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzah przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow — parametry projektowanych drég umozliwiaja lokalizacje chodnikow i $ciezek
rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym W sieci infrastruktury
technicznej badZz z mozliwosciag ich rozbudowy — sporzadzona zmiana planu miejscowego
dotyczy terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacym planie, obszar posiada
dostep do drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej.

Zmiana planu miejscowego jest zgodna z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Gora Kalwaria wraz z oceng postgpéw w opracowywaniu planow
w zakresie okreslonym art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym”, przyjetej Uchwatag Nr LXXII/745/2018 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia
17 pazdziernika 2018 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Goéra Kalwaria, zostal oszacowany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z podzn. zm.)
W odniesieniu do uchwaly intencyjnej, ktora okreSlala zakres wprowadzonych zmian. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:
1)  podjeto Uchwate Nr XX11/209/2019 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 18 grudnia 2019 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora Kalwaria,
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zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego;

ogloszono w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie o podjgciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskoéw do
dnia 14 maja 2020 r. W ww. terminie wnioski nie wptynety;

podjeto uchwatg Nr XXX/261/2020 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 29 kwietnia 2020 r.
zmieniajaca uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego ogolnego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gora Kalwaria. Zmiana dotyczyla korekty
nazwy obrebu;

sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

projekt planu przedstawiono Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanej opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego,

7 grudnia 2020 r. ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
1 wylozono projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 16 grudnia 2020 r. do 5 stycznia 2021 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 21 grudnia 2020 .,
wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktéorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 19 stycznia 2021 r.,

wprowadzono do projektu projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
korekty,

12 marca 2021 r. ogloszono o ponownym wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu i wytozono projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 19 marca 2021 r. do 9 kwietnia 2021 r., zorganizowano
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu
29 marca 2021 r.,

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 23 kwietnia 2021 r.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz
z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji

0 $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zn. zm.).

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

(Dz. U. 2 2020 r., poz. 283 z p6zn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



