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UCHWALA NR LXXI1/748/2018
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec — cz. 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2018 .
poz. 994, 1000, 13491i1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566; z 2018 1. poz. 1496 i 1544), w zwiazku
zuchwatag Nr XIV/85/2015 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec — cz. I1I oraz
stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Gora Kalwaria, przyjetego uchwala Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia
27 czerwca 2014 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec — cz. III,
zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiagcy zatgcznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru planu wyznaczaja:

1) od zachodu: fragment zachodniej granicy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania dla
fragmentu wsi Solec na obszarze gminy Goéra Kalwaria (cz. 1), zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej
Nr 467/XXXV/2005 z dnia 5 pazdziernika 2005 r.;

2) od poinocy: potudniowa granica dziatki ew. 8/8 zprzedluzeniem w kierunku zachodnim do granic
obowigzujacego planu miejscowego dla fragmentu wsi Solec na obszarze gminy Goéra Kalwaria (cz. II)
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej Nr467/XXXV/2005 zdnia 5 pazdziernika 2005 roku oraz
w kierunku wschodnim do granicy wschodniej tego planu;

3)od wschodu: fragment wschodniej granicy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Solec na obszarze gminy Gora Kalwaria (cz. 1) zatwierdzonego uchwata
Rady Miejskiej Nr 467/XXXV/2005;
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4) od potudnia: potudniowa granica dzialek: 8/23 (z przedtuzeniem w kierunku wschodnim do wschodniej
granicy  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  zatwierdzonego  uchwala
Nr 467/XXXV/2005 z dnia 5 pazdziernika 2005 roku), 8/22, 8/21, 8/167, 8/41 oraz wschodnia granica
dziatki ew. nr 8/42.

§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

12) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej polaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m
gzymsow, balkondéw, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych, oraz zgodnie
z §7 pkt 2 lit. b;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone w ustaleniach szczegdétowych okreslonych planem;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato okreslone
w ustaleniach szczegotowych okreslonych planem;
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5) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje terenu biologicznie
czynnego zawarta w przepisach odrgbnych wydanych na podstawie ustawy prawo budowlane;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
z wykluczeniem ustug ucigzliwych;

7) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i obiekty zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
¢) IE — tereny infrastruktury technicznej,
d) WSr — tereny rowow,
e) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j,
f) KPj — tereny ciggéw pieszo-jezdnych,
g) KDW — tereny drog wewnetrznych;
5) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) utrzymanie i kontynuacje istniejacego charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone
w planie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi
dla poszczegdlnych terendow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, przylaczenia do dziatek sasiednich, oraz pozostatych z wydzielenia pod drogi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowiagzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu, zgodnie z przepisami odr¢gbnym z zakresu
ochrony $rodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, dla terenéw chronionych
akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) MNU - jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 7. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;
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2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) dla istniejacych budynkoéw i czgéci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich przebudowe, remont inadbudowe, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi i przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy o drogach,

¢) dla istniejacych budynkdéw, w catosci lub w ich czesciach zlokalizowanych w granicach Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego, dopuszcza si¢ przebudowe i remont;

3) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach o niskim nasyceniu barw — wylacznie
w przedziale od 0do 20% chromatyczno$ci barwy oraz wynikajacej ze stosowania w elewacji
materiatow takich jak m.in.: drewno, cegta, kamien,

b) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szarosci, grafitu, brazu i czerwieni;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

b) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych oraz prawa ruchu drogowego.

§ 8. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ cze$ciowo w granicach obszaru Natura 2000 Laki Soleckie PLH140055,
dla ktéorego obowigzujg nakazy 1izakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) obszar objety planem znajduje si¢ czesciowo w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i jego
otuliny, dla ktorego obowiazuja nakazy i zakazy odnos$nie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) obszar objety planem znajduje si¢ czeSciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowigzuja nakazy izakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie zustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego od 80° do 120°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, przytaczenia do dziatek sgsiednich, oraz pozostatych z wydzielenia pod drogi.

§ 10. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢:

1) dopuszczenie likwidacji, budowy lub przebudowy istniejacych podziemnych urzadzen drenarskich przed
realizacja zabudowy znakazem zachowaniem cigglosci przeptywu wod oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;
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2) w zakresie bezpieczenstwa ruchu statkow powietrznych:

a) w obszarze ograniczenia wysoko$ci zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokos$ci
obiektéw budowlanych oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Chopina
w Warszawie; powyzsze ograniczenia wysoko$ci obejmujg rowniez wszystkie urzadzenia lokalizowane
na dachach budynkow,

b) lokalizacja obiektow o wysokos$ci rownej lub wigkszej od 50 m nad poziomem terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworzg istniejace i projektowane drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDL, oraz drogi wewng¢trzne i cigg pieszo-jezdny, oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDW, KPj;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajacym uktadem komunikacyjnym
poprzez droge powiatowsg, ktorej fragment zlokalizowany jest w obszarze objetym planem i oznaczony
symbolem 1KDL;

3) dopuszczenie obshlugi terenow wyznaczonych planem z drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, remont, przebudowe¢ irozbudowe
istniejacych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych
z zakresu prawa budowlanego;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej,

b) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 80 mm, zlokalizowanej wzdluz istniejacych
i projektowanych drog, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:
a) odprowadzenie $ciekow do istniejacej 1 projektowanej sieci kanalizacyjne;,
b) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mnigjszej niz 90 mm, zlokalizowanej wzdtuz istniejacych
i projektowanych drog;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlane;j,

zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
sciekowe;j,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy 1 ulic poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego i gospodarki $ciekowej,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji
deszczowej,

d) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o §rednicy nie mniejszej niz 250 mm, wzdhiz
istniejacych i projektowanych drog;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,
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b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drog poza pasami jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i rozporzadzen
W sprawie sieci gazowej,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu realizacji sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie wenergi¢ elektryczng w oparciu o istniejgce iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

c¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak:
ogniwa fotowoltaiczne, turbiny parowe, pompy ciepla, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych zrodet ciepta;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami
oraz utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 7% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;
2) 8% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU;
3) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IE, WSr, KDL, KDW, KP;j.

§ 14. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL.

§ 15. W zakresie zasad i warunkoéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ustala sig:
1) zakaz lokalizowania reklam, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie lokalizowania reklam na budynkach ustugowych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 2%
powierzchni tacznej wszystkich elewacji danego budynku;

3) dopuszczenie lokalizowania reklam remontowo-budowlanych;
4) dopuszczenie lokalizowania szyldow na elewacjach budynkow:
a) wylacznie w ramach kondygnacji parteru budynku,
b) w liczbie nie wigkszej niz jeden szyld na jedng dziatalno$¢ gospodarcza,
¢) nie wyzszych niz 0,7 m,
d) o maksymalnej powierzchni 1 m? kazda;
5) dopuszczenie lokalizowania szyldow na ogrodzeniach:
a) zawierajacych si¢ w calo$ci na ogrodzeniu,
b) nie wyzszych niz 0,5 m,
¢) o maksymalnej powierzchni 0,8 m?kazda;

6) zakaz umieszczania szyldow odbijajacych $wiatlo, odblaskowych, projekcji $wietlnych, elementow
ruchomych, neonéw oraz $§wiatta o zmieniajacym si¢ natezeniu, btyskowego lub pulsujacego.

§ 16. W zakresie zasad i warunkdéw sytuowania ogrodzen ustala sig:
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1) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi drog wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkod;

2) maksymalng wysokos$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 1,8 m;

3) zakaz realizacji ogrodzen petnych i z przestami z prefabrykowanych elementow betonowych, zelbetowych
i blachy (za wyjatkiem elementow stupow i cokotdéw);

4) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowu w odleglosci mniejszej niz 3 m od goérnej krawedzi
skarpy rowu, oznaczonego na rysunku planu symbolem WSr.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolno stojace;j;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych: 12 m, w tym nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych: 5 m;

f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nakazuje si¢ stosowanie ustalen pkt 2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz:
- 900 m2dla terenow 1MN i 2MN,
- 1200 m? dla terenu 3MN,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18 m;
c) kat potozenia granic dziatek zgodnie z § 9 pkt 3;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 5 pkt 2, nie mniejszg niz:
a) 900 m? dla terenéw 1MN i 2MN,
b) 1200 m? dla terenu 3MN;
5) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
a) obstuga terenow oznaczonych symbolami: IMN, 2MN z drég oznaczonych symbolami: 1KDL, IKDW,

b) obsluga terenu oznaczonego symbolem 3MN z droég oznaczonych symbolami: 2KDL, 2KDW oraz
zZ ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPj,

¢) dopuszczenie wyznaczania dréog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu o minimalnej
szerokos$ci 5 m.
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§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNU, 2MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolno stojacej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi realizowane w budynkach wolno stojacych, stanowigce maksymalnie
40% powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12 m, w tym nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych: 5 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej nakazuje si¢ stosowanie ustalen pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja uslug w postaci budynkow wolno stojacych lub w parterach budynkéw mieszkalnych jako
lokal uzytkowy,

b) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w postaci budynkéw samodzielnych lub w formie
lokali mieszkalnych;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 900 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek zgodnie z § 9 pkt 3;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 5 pkt 2, nie mniejszg niz 900 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1MNU z drég oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDW oraz
z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KPj,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2MNU z drogi oznaczonej symbolem 1KDL oraz z ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 1KP;j.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11IE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,
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f) uksztaltowanie potaci dachowych — dowolne formy dachow;

3) w zakresie powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala si¢;

4) w zakresie obslugi komunikacyjnej — obstuga z drog oznaczonych symbolami: 1IKDL, 1IKDW.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WSr ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — row;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej — z drogi oznaczonej symbolem 2KDL.

§ 21. Dla poszczegdlnych drog,
funkcjonalno-techniczne:

oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki

Lp. | Oznaczenie | Przeznaczenie | Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu

1. 1KDL droga szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | istniejgca droga
publiczna z rysunkiem planu: od 12mdo 13,5 m gminna
klasy lokalnej

2. 2KDL droga szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | projektowana droga
publiczna z rysunkiem planu: 12 m gminna
klasy lokalnej

3. 1KDW droga szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | istniejgca droga
wewnetrzna z rysunkiem planu: od 6 m do 14 m

4. 2KDW ciag  pieszo- | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | projektowana droga
jezdny z rysunkiem planu: 5 m

5. 1KPj ciag  pieszo- | szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | istniejacy ciag
jezdny z rysunkiem planu: od 5mdo 13 m pieszo-jezdny

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zenon Nadstawny
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXI1/748/2018
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec — cz. 111

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec — cz. Il wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie:

1) w dniach od 22 wrze$nia 2016 r. do 20 pazdziernika 2016 r., uwagi mozna bylo wnosi¢ do dnia 3 listopada
2016 r.;

2) w dniach od 4 czerwca 2018 r. do 25 czerwca 2018 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 11 lipca 2018 r.

Podczas wytozen projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonych
terminach na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), do Burmistrza Miasta i Gminy
Gora Kalwaria uwagi nie wplynety.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zenon Nadstawny
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXI1/748/2018
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Solec — cz. III, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finansow
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych, a w szczegolnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Solec — cz. II1.

Wszystkie inwestycje zzakresu komunikacji 1 infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem
miejscowym byly juz zaplanowane w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Solec na obszarze gminy Gora Kalwaria (cz¢s$¢ II), przyjetym uchwalg nr 467/XXXV/2005
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii zdnia 5 pazdziernika 2005r. Procedowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec — cz. III nie wprowadza zadnych nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych
drog, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwiazku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia
srodkow finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Zenon Nadstawny
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