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UCHWALA NR LXXI1/749/2018
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Debéwka - grunty
wspolnoty

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2017 1. poz. 107311566, z 2018 r. poz. 1496 i 1544) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) w zwigzku z uchwatg
Nr XXXVI1/344/2016 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Dgbowka -
grunty wspoélnoty, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria”, przyjetego uchwata Nr LVIII635/2014
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 1., uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Debowka - grunty
wspolnoty w gminie Goéra Kalwaria, zwany dalej w treSci uchwaty planem.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano granice obszaru objetego planem, bedacy
zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedace zalacznikiem nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace zatgcznikiem nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
1) od potnocy - poludniowa granica dziatki drogi krajowej 50, o nr ew. 211;
2) od wschodu — wschodnia granica dziatki rzeki Cedron, o nr ew. 272/1;
3) od potudnia - péinocng granicg dziatki o nr ew. 51/4;

4) od zachodu - po linii od punktu przeciecia granic dziatek o nr ew. 211, 47/11, 51/3 do punktu zatamania na
granicy dziatki o nr ew. 51/4.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktorych mowa w §3 ust 1, pkt 1-4, przedstawiono na rysunku planu,
w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, linie zabudowy i gabaryty obiektow
oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowaniu pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg i sposob ich realizacji;

5) sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,

obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) granic obszaréw objetych scaleniem i podzialem nieruchomosci;
6) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ktorych nie moze przekroczy¢ zabudowa, przy czym linia ta nie dotyczy: balkonéw, werand, wykuszy,
okapow, daszkow inadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodow
zewngtrznych i pochylni przy wejsciach do budynkow;

2) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek

powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

3) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkow
potozonych w obrebie dzialki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewngtrznym S$cian
budynkow w stosunku do powierzchni tej dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
nie kolidujgce z przeznaczeniem podstawowym i wymienione w ustaleniach szczegdtowych;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi oraz odpowiadajagcy mu sposob zagospodarowania i zabudowys;
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6) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyr6zniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

8) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na $rodowisko i zdrowie ludzi
w stopniu pogarszajacym standard warunkéw zamieszkania albo dokuczliwe wskutek wytwarzania
sciekow, emisji zanieczyszczen, odorow, promieniowania, wibracji i uciazliwego nat¢zenia hatasu, a takze
wplywajace na zniszczenie lub zanieczyszczenie srodowiska;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

10) strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ strefe zagospodarowang zielenig niska izielenia wysoka,
wyznaczong w planie, ktéra powinna w naturalny sposob oddziela¢ funkcje terendow o kolizyjnym
przeznaczeniu, poprzez pozostawienie zieleni naturalnej (zieleni niskiej) oraz nasadzenia zieleni wysokie;j.

2.Dla poje¢¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych lub pojecia powszechnego stosowania.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tek$cie uchwaty planu do obszaru objetego planem.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub
réoznych zasadach zagospodarowania, stosownie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen
zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa zieleni;
5) wymiary okre$lajace w metrach wzajemne potozenie elementdéw rysunku planu;
6) symbole przeznaczenia terenow.

4. Nastgpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest odzwierciedleniem ustalenia przepisow
odrebnych:

1) rowy melioracyjne;
2) tereny zdrenowane;
3) obszar potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 314 majg charakter
informacyjny.
DZIAL 11.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi maja na rysunku planu oznaczenie, na ktore sktada sie:
kolejny numer terenu oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 8. Plan wyrdznia tereny przeznaczone na nastepujace cele:

1) 1P/U i 2P/U - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j;
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2) 1ZL - teren lasu;

3) 1DZL - teren zalesien;

4) od 1WS do 3WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych i rowow melioracyjnych;
5) 1IKDGP - teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego;

6) 1IKDL i 2KDL - tereny drog lokalnych.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 9. Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami
ogo6lnymi dla catego obszaru objetego planem, z ustaleniami szczegoétowymi planu, okreslonymi w Dziale III
uchwaly, a takze z rysunkiem planu.

§ 10. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu utworzenia spdjnego
kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza si¢:

1) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
atakze maksymalng wysoko$¢ zabudowy — wedlug ustalen szczegétowych zawartych w Dziale III
uchwaty;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe - wedlug parametrow
ustalonych przy okresleniu zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, wedlug rysunku planu;
4) inne wymogi wedtug ustalen szczegdélowych zawartych w Dziale 11l uchwaty.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. W zakresie ochrony §rodowiska i przyrody:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywacé na Srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, zabudowy przemystowej i magazynowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura
o powierzchni zabudowy wigkszej niz 0,5 ha oraz garazy iparkingéw samochodowych, wraz
z towarzyszaca im infrastruktura o powierzchni uzytkowej wigkszej niz 0,2 ha;

2) zakazuje si¢ budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczego6lnosci
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych - zakladow o zwigkszonym
ryzyku lub zaktadow o duzym ryzyku;

3) zakazuje si¢ wszelkiej dzialalno$ci zwigzanej z gospodarka odpadami polegajacej na: zbieraniu,
magazynowaniu, przetwarzaniu i odzyskiwaniu odpadow;

4) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow do ziemi i do wod powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow 1 zbiornikow z tymi $ciekami;

5) zakazuje si¢ oddziatywania na S$rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji
substancji 1ienergii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania: halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym lub innymi paliwami
zapewniajagcymi wysoki stopien czysto$ci emisji spalin, w tym stalymi, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony s$rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie nos$nikow energii
wytwarzanych przez odnawialne zrdédia energii do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej icieplej wody na potrzeby wiasne, ze zrdédel o mocy nie przekraczajacej 100kW
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony
srodowiska;

7) nakazuje si¢ w terenie 1P/U i 2P/U realizacje strefy zieleni o szeroko$ci 20 m, oznaczonej graficznie na
rysunku planu, przy czym pas zieleni przylegajacy do zachodniej granicy terenéw 1WS i 2WS o szeroko$ci
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10 m powinna stanowic zielen niska, pozostala czgs¢ strefy zieleni powinna by¢ zagospodarowana zielenig
wysoka.

§ 12. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrologicznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplynaé¢ na stan wod podziemnych oraz nakaz podigczenia wszystkich obiektow do gminnych sieci
infrastruktury technicznej po realizacji tych sieci;

2) nakaz zachowania istniejacych zbiornikow i ciekow wodnych, oznaczonych symbolami: IWS, 2WS i 3WS
oraz utrzymania ciaglosci przeplywu wod, z dopuszczeniem realizacji przejs¢ i przejazdow;

3) dopuszczenie realizacji urzadzen odwadniajgcych i zbiornikow retencyjnych oraz studni chtonnych.

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych - wskazuje si¢ Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujacy caty
obszar objety planem, w ktorym obowigzujg przepisy zawarte w dokumencie powolujacym ten obszar oraz
przepisy odrebne o ochronie przyrody.

Rozdzial 5.
Zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
§ 14. 1. Zakazuje si¢ likwidacji istniejacych rowdw melioracyjnych.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci rowow melioracyjnych, dopuszczajac ich przetozenie lub
przekrycie, z zachowaniem ciaglosci przeptywu wod.

3. W odniesieniu do obszarow zmeliorowanych ze wzgledu na wystgpowanie w granicach terenu 1P/U
terenow urzadzen melioracyjnych - sieci drenarskiej, ustala sie:

1) w przypadku realizacji wtym terenie budynkéw lub obiektow budowlanych nalezy przewidzied
przebudowe sieci drenarskiej w sposdb zapewniajacy swobodny odplyw wod drenazowych z pozostatych
terenéw, na ktorych funkcjonujg urzadzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa wodnego;

2) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntow, obowigzek wystapienia do instytucji
prowadzacej ewidencje wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, celem
dokonania zmian w,Ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow”,
zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 15. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia  scalen i podzialow
nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomog$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - wedlug ustalen szczegdlowych zawartych w Dziale 111
niniejszej uchwaty;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych — wedtug ustalen szczegdétowych zawartych w Dziale I1I;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - wedlug ustalen szczegdétowych zawartych
w Dziale III.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w infrastrukture techniczng poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia.

2. Jako tereny lokalizowania sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej wskazuje si¢ tereny drog
wyznaczonych w planie, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1KDGP.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej poza terenami
wskazanymi w ust 2. jedynie w przypadkach szczegolnych po spetnieniu wymagan wynikajacych z przepisow
odrgbnych, z wyjatkiem terenu 1 ZL.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) obowiagzek zaopatrzenia terendéw w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejaca
1 projektowang rozbudowe sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm;

2) przy rozbudowie ibudowie wodociagow obowigzek uwzglednienia przepisow odrebnych, w tym
z dziedziny ochrony przeciwpozarowe;j;

3)w przypadku niewystarczajacej przepustowosci sieci wodociaggowej dopuszcza sie uzupeinienie
zapotrzebowania na wode z uje¢ indywidualnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ uzupetnienie zapotrzebowania na wode¢ do celow przeciwpozarowych ze zrodet lokalnych
w tym z lokalnych zbiornikow retencyjnych, w oparciu o przepisy odrgbne.

§ 18. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:

1) docelowo odprowadzanie S$ciekow bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej
i unieszkodliwianie ich w gminnej oczyszczalni Sciekow;

2) budowg i rozbudowe sieci kanalizacyjnej w oparciu o przewody o $rednicy minimalnej @ 200 mm,;

3)do czasu wyposazenia obszaru planu w sie¢ kanalizacyjng dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodplywowych do czasowego gromadzenia nieczystoSci
cieklych, z obowiazkiem ich okresowego oprozniania zgodnie z przepisami odrebnymi lub do lokalnych
oczyszczalni Sciekdw;

4) obowiazek podczyszczania, na wlasnym terenie §ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
(z zakresu prawa budowlanego i ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow) okreslajagcymi warunki wprowadzania Sciekow do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi
sposoby realizacji obowigzkow dostawcow $ciekow przemystowych.

§ 19. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie docelowe wyposazenie obszaru objetego planem w lokalng sie¢ kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych (placow
postojowych, manewrowych 1iparkingdw) ipowierzchni dachéw terenow zabudowy produkcyjnej
i ustugowej do zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ instalowanie separatoré6w substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
i roztopowych z utwardzonych placow postojowych, manewrowych i parkingdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

4) z terenow drog nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych w formie podczyszczonej,
poprzez sptyw powierzchniowy lub w oparciu o rowy drogowe;

5)do czasu wybudowania lokalnego systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych przez infiltracje powierzchniowa ipodziemng: do ziemi — na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, lokalnych zbiornikow retencyjnych; dopuszcza si¢ inne rozwigzania
zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu o sie¢ istniejaca
1 projektowang rozbudowg sieci gazowej Sredniego cisnienia, o przekroju nie mniejszym niz @32 mm.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie wcieplo do celow grzewczych iwytwarzania cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrédet wolnostojacych lub wbudowanych w budynki;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto energig pozyskiwang ze zrodel odnawialnych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenéw z zakresu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, okre§lonymi w planie.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
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1) rozw0j systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polega¢ bedzie na przebudowie istniejacych linii
elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych,
atakze na przebudowie 1wymianie istniejacych stacji  rozdzielczych, transformatorowych
i transformatorowo — rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

2) dopuszcza si¢ wykorzystywanie alternatywnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
z wylaczeniem budowy turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu
Tacznosci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych, dotyczacych
w szczegolnosci ochrony srodowiska.

§ 24. 1. Ustala si¢ usuwanie odpadow oraz gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu gospodarowania odpadami.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych ze sktadowaniem, utylizacja,
unieszkodliwianiem i segregowaniem odpadow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji

§ 25. 1. Ustala si¢ system komunikacyjny obszaru objg¢tego planem, ktdrego tereny sa oznaczone na
rysunku planu kolejno: numerem porzagdkowym, symbolem KD, a dodatkowo - symbolem oznaczajacym klase.

2. Ustala sie¢ drogi publiczne:
1) droga gtowna ruchu przyspieszonego oznaczona symbolem KDGP;
2) drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL.

§ 26. 1. Dla terenow drog, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych wedtug ustalen szczegétowych;

2. Dla terenéw drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala
si¢ minimalng szeroko$¢ — 10 m.

§ 27. 1. Ustala sie¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w granicach
poszczegolnych dziatek budowlanych, przy nastepujacych wskaznikach:

1)dla obstugi dziatalnosci produkcyjnej — minimum 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych
pracownikow, podczas jednej zmiany;

2) dla obstugi dziatalno$ci magazynowej i sktadowej — minimum 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych
pracownikow, podczas jednej zmiany;

3) dla pozostatych ustug nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni
uzytkowej;

4) miejsca parkingowe dla pojazdoéw cigzarowych na terenach oznaczonych symbolami 1 P/U i 2P/U nalezy
zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej w zaleznos$ci od potrzeb.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w przypadku wyznaczania miejsc parkingowych w pasach drogowych drog
publicznych lub w strefach ruchu w liczbie okreslonej przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

3. Na dziatkach budowlanych nalezy wydzieli¢ miejsca parkowania dla rowerow, wedtug wskaznika: co
najmniej 6 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej oraz nie mniej niz 2 miejsca na
obiekt.

Rozdzial 9.
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 28. Ustala si¢ wysoko$¢ stawek procentowych, stuzacych naliczeniu oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi, zawartymi w Dziale IV.
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DZIAL. I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
Rozdzial 10.
Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej

§ 29. Dla terenéw zabudowy produkeyjnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U
(tereny: 1P/U, 2P/U) ustala sie¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000m?, wraz z niezbednymi
technologicznie obiektami infrastruktury technicznej, dojazdami i doj$ciami pieszymi, miejscami postoju
pojazdow, zielenig oraz elementami zagospodarowania badz wyposazenia terenu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa administracyjno-socjalna, budynki towarzyszace dla
zapewnienia ochrony obiektdw o przeznaczeniu podstawowym takie jak portiernia, budynki dla
ochroniarzy; budynki gospodarcze; garaze, inne budynki pomocnicze oraz zielen urzadzona, w tym
zadrzewienia i zakrzewienia;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5000 m?,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,03,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej 60%,

f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
- 15 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne - dla zabudowy ushugowe;j,
- 18 m - dla budynkéw produkcyjnych i magazynowo-sktadowych,

-8 m inie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna - dla zabudowy gospodarczej, garazy oraz
budynkow towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu podstawowym,

g) stosowanie w budynkach dachéw jednospadowych, dwuspadowych, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe,
dla ktérych kat nachylenia odpowiadajacych sobie potaci nie bedzie wigkszy niz 45 °, dopuszcza sie
stosowanie dachéw powlokowych,

h) stosowanie jednolitej kolorystyki potaci dachowych dla wszystkich budynkéw w obrgbie dziatki
budowlanej, w odcieniach: szaro$ci, grafitu i brazu,

1) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w elewacjach budynkéw, z wyjatkiem kolorow zgodnych ze
standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach firmowych inwestora.

3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig¢:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 5000 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 10° do 110°;
4) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U z drég 1KDL i 2KDL;

5) w zakresie ochrony srodowiska nakazuje si¢ realizacje w terenie 1P/U i 2P/U strefy zieleni o szerokos$ci
20 m oddzielajacej rzeke Cedron od projektowanych terenow produkcyjno-ustugowych, zgodnie rysunku
planu; przy czym pas zieleni przylegajacy do zachodniej granicy terenow 1WS i 2WS o szerokosci 10 m
powinna stanowi¢ zielen niska, pozostala czgs$¢ strefy powinna by¢ zagospodarowana zielenia wysoka;
dopuszcza si¢ w granicach strefy zieleni budowe wjazdu na teren dziatki budowlanej;
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6) w zakresie stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke
procentowa wysokosci 20%;

7) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z § 27.

Rozdzial 11.
Teren zalesienia

§ 30. Dla terenu zalesienia oznaczonego na rysunku planu symbolem DZL (teren: 1DZL) ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu - docelowo zielen lesna;
2) nakaz wprowadzenia zalesien zgodnie z planami urzadzenia laséw;
3) zakaz realizacji inwestycji nie zwigzanych z gospodarka lesna;
4) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami trwale zréznicowanej gospodarki lesne;.

Rozdzial 12.
Tereny lasow

§ 31. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL (teren: 1ZL) ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenow - zielen lesna;

2) zakaz realizacji inwestycji nie zwigzanych z gospodarkg lesna;

3) zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biologiczng
odpornos¢ drzewostanow;

4) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami trwale zr6znicowanej gospodarki lesne;.

Rozdzial 13.
Tereny wod powierzchniowych srodladowych i rowow melioracyjnych

§ 32. Dla teren6w wdd powierzchniowych $rédladowych oznaczonych na rysunku planu symbolem WS
(tereny: 1WS, 2WS, 3WS) ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenow - wody powierzchniowe $rédladowe i rowy melioracyjne;

2) nakaz zachowania istniejgcego cieku wodnego - rzek Cedron (teren 1WS i 2WS);

3) zachowanie i ochrona wod;

4) zakaz zabudowy i zmian w zagospodarowaniu, z wyjatkiem poglgbiania, udrazniania i stosowania urzadzen
stuzacych poprawie jakosci wody 1 urzadzen wodnych oraz z mozliwoscig realizacji przej$¢ i przejazdow
o szerokos$ci nie wigkszej niz 6 m kazdy, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa

wodnego.

Rozdzial 14.
Tereny drog

§ 33. 1. Uktad drogowo-uliczny stanowig: droga krajowa nr 50 oznaczona symbolem 1KDGP oraz
projektowane drogi gminne oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, tworzace publiczny uktad komunikacyjny.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry funkcjonalno — techniczne dla terenow drog publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami:
1) 1IKDGP - klas¢ drogi ,,GP" - gldwna ruchu przyspieszonego; w planie wyznacza si¢ jedynie potudniowa
linie rozgraniczajaca oraz czgs¢ pasa drogowego o szerokosci od 1,2 m do 2,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) 1IKDL - klas¢ drogi ,,.L” lokalna; szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych 15 m (wraz z naroznymi
$cigciami przy skrzyzowaniu z drogg IKDGP o wymiarach 15 mx15 m), zgodnie z rysunkiem planu;

3) 2KDL - klas¢ drogi ,,L” lokalna; szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 12 m (wraz z naroznymi
$cigciami przy skrzyzowaniu z drogg 1KDL o wymiarach 12 m x 8 m), zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 34. Dla nowotworzonych droég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng
szeroko$¢ 10,0 m.

DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 36. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego, a takze na
stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 37. W obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Debowka — grunty wspolnoty, zatwierdzony Uchwata Nr 480/XXXVI/2009 Rady Miejskiej
Gory Kalwarii z dnia 27 pazdziernika 2009 r.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zenon Nadstawny
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXI1/749/2018
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 17 pazdziernika 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU

PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla fragmentu wsi Debowka - grunty wspélnoty

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2017.1073.1566) Rada Miejska Géry Kalwarii, rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmenu wsi Debowka -
grunty wspolnoty , wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 20.06.2018r. do 10.08.2018r.
z mozliwoscig sktadania uwag do 24.08.2018 r., nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zenon Nadstawny
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXXI1/749/2018
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2017r. poz.107311566, z2018r. poz. 1496, 1544) Rada Miejska Gory Kalwarii, po
uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Debowka -
grunty wspolnoty, przewiduje nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog ogdlnodostepnych, w tym
wybudowanie dréog wraz zich uzbrojeniem podziemnym, zielenig iodpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi uciazliwos¢ w rozumieniu przepisoéw ochrony srodowiska (drogi gminne);

2) inwestycja realizowana samodzielnie zlokalizowana w, lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja drog
ogolnodostepnych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje oraz budowa sieci wodociagowej
1 kanalizacyjne;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym min.: ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 ochronie $srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesyltania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepla realizowane beda
w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom aktualnej
ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane begda z budzetu miasta i gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze $rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodno — kanalizacyjnego w oparciu o ustalone przez Rade Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych lub przez budzet miasta
i gminy.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zenon Nadstawny
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