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UCHWALA NR LVIII/637/2018
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 26 lutego 2018 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon
skarpy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2017 1.
poz. 187512232; z2018r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 107311566), wzwiazku z Uchwalg
Nr XLII/472/2013 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon skarpy
oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium wuwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, przyjetego uchwalg Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon
skarpy, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgscei graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru planu wyznaczaja:
1) od potnocy: o$ drogi stanowiacej dziatkg ew. nr 619/3;
2) od wschodu: zachodni brzeg rzeki Cedron stanowiacej dziatke ew. nr 882/1;

3) od potudnia: pétnocny i zachodni brzeg rzeki Cedron stanowigcej dziatke ew. nr 882/1, péinocna granica
dziatki ew. nr 766;

4) od zachodu: wschodnia granica drogi stanowiacej dziatke ew. nr 749.
§ 2. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej polaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej $Sciany wznoszonego budynku, nie dotyczy
budowli oraz obiektéw matej architektury, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed nie do 1,5 m gzymsow,
balkonow, wykuszy, zadaszen nad wejSciami, pochylni ischoddéw zewnetrznych oraz zgodnie z §
8 pkt 2 lit. b;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje¢ terenu biologicznie czynnego
zawartg w przepisach odrgbnych wydanych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;

4) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato okreslone w ustaleniach
szczegblowych planu;

5) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci;

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendOw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej,
¢) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
5) granice stref ochrony archeologicznej;
6) granica terenu narazonego na osuwanie si¢ mas ziemnych;
7) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) utrzymanie i kontynuacje istniejacego charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone
w planie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegblnych terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej i drogi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnym z zakresu ochrony
srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku, dla terenow chronionych
akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - jak dla terenéw pod zabudowe
mieszkaniows;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz sktadowisk
odpadow, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) ochrone¢ zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ew.: 62-68/31, 62-68/30, 62-
68/28,29,32) w formie stref ochrony archeologicznej, w granicach zgodnych z oznaczeniami na rysunku
planu;

2) w obrebie stref, o ktérych mowa w pkt 1, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla istniejgcych budynkéw i cze$ci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszczenie ich przebudowy, remontu inadbudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi,
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c¢) dopuszczenie sytuowania budynkoéw zwrdconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy z sasiednig dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy,

d) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN zakaz podpiwniczania budynkéw,

e) jezeli ustalenia szczegotowe dla danych terenéw nie stanowia inaczej, wysokos$¢ obiektow budowlanych
do 20 m;

3) w zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach o niskim nasyceniu barw — wylacznie
w przedziale do 20% chromatyczno$ci barwy oraz wynikajacej ze stosowania w elewacji materiatow
takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

b) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szarosci, grafitu, brazu i czerwieni;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej —
minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe oraz
minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

b) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych oraz prawa ruchu drogowego.

§ 9. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktoérego obowigzuja nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony przyrody;

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1ZN wskazuje si¢ granice terenu narazonego na osuwanie si¢
mas ziemnych;

3) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1ZN wskazuje si¢ granice obszaru narazonego na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontéw dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 80° do 120°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi oraz przylaczenia do dziatek sgsiednich.

§ 11. W zakresie szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz zabudowy dla obszaru skarpy wislanej w granicach terenu 1ZN.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem KDD;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajacym uktadem komunikacyjnym
poprzez istniejace drogi gminne przylegajace do obszaru objetego planem lub cze$ciowo znajdujace sig
W jego granicach.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
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1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacje¢, przebudowe irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg;
a) zasilanie w wodg z istniejgcej i projektowanej sieci wodociagowej,

b) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drég, poza pasami jezdni, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:
a) odprowadzenie Sciekow do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte,

c) budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm, zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, poza pasami jezdni;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlane;j,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
sciekowe;j,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic poprzez spltyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego i gospodarki Sciekowej,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowe;j,

d) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm, w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, poza pasami jezdni;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowe;j,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
drog, poza pasami jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i rozporzadzen
W sprawie sieci gazowej,

¢) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych do czasu realizacji sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejace iprojektowane stacje oraz linie
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

c¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak:
np. ogniwa fotowoltaiczne, turbiny parowe, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrddet ciepta;

8) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych irozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa telekomunikacyjnego;
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9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 7% dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN;
2) 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN, KDD.

§ 15. Ustala si¢ granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.

§ 16. W zakresie zasad i warunkdéw sytuowania tablic i urzadzen reklamowych ustala sie:
1) zakaz lokalizowania reklam, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszczenie lokalizowania reklam remontowo-budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizowania szyldow na elewacjach budynkow:
a) wylacznie w ramach kondygnacji parteru budynku,
b) w liczbie nie wickszej niz jeden szyld na jedng dziatalno$¢ gospodarcza,
¢) nie wyzszych niz 0,7 m,
d) o maksymalnej powierzchni 1 m?;
4) dopuszczenie lokalizowania szyldow na ogrodzeniach:
a) zawierajgcych sie¢ w catosci na ogrodzeniu,
b) nie wyzszych niz 0,5 m,
¢) o maksymalnej powierzchni 0,8 m?;

5) zakaz umieszczania szyldow odbijajacych $wiatlo, odblaskowych, projekcji $wietlnych, elementow
ruchomych, neondéw oraz §wiatta o zmieniajacym si¢ natezeniu, blyskowego lub pulsujacego.

§ 17. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania ogrodzen ustala sie:

1) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkod;

2) maksymalng wysokos$¢ ogrodzen, mierzgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 1,6 m;

3) zakaz realizacji ogrodzen pelych i z przgstami z prefabrykowanych elementow betonowych, zelbetowych
i blachy;

4) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rzeki Cedron w odleglo$ci mniejszej niz 4 m od gornej
krawedzi skarpy rzeki, przylegajacej do obszaru objetego planem;

5) zakaz grodzenia nieruchomosci w granicach obszaru skarpy wislanej z zastrzezeniem pkt 6;
6) dopuszczenie grodzenia nieruchomosci w granicach obszaru skarpy wislanej w formie zywoptotéw;
7) lokalizacje ogrodzen wzgledem sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gazownictwa.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolno stojacej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
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¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych: 12 m, w tym nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne,
- budynkow gospodarczych i garazowych: 5 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych: dachy wiclospadowe o kacie nachylenia od 12° do 42°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 12° do 42°;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m>
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,
c¢) kat polozenia granic dziatek zgodnie z §10 pkt 3;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m? z zastrzezeniem pkt 5;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych okreSlona w pkt4 nie dotyczy dziatek
wydzielonych przed wejSciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 1000 m?, bedacych dziatkami
budowlanymi, dzialek powstalych w wyniku wydzielenia drog publicznych oraz dziatek wydzielonych
w celu przylaczenia do dziatek sgsiednich, przy speinieniu pozostatych wskaznikéw zabudowy oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenu oznaczonego symbolem 1MN z drég oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 4KDD
oraz z drogi polozonej poza obszarem objg¢tym planem,

b) obstuga terenu oznaczonego symbolem 2MN z drog oznaczonych symbolami: 2KDD, 3KDD, 4KDD
oraz z drogi polozonej poza obszarem objgtym planem.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolno stojacej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy;
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych: 9 m, w tym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
- budynkéw gospodarczych i garazowych: 5 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkéw mieszkalnych: dachy wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 42°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 12° do 42°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej nakazuje si¢ stosowanie ustalen pkt 2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 1000 m>

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16 m,

c) kat potozenia granic dzialek zgodnie z § 10 pkt 3;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m? z zastrzezeniem pkt 5;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych okreSlona w pkt4 nie dotyczy dziatek
wydzielonych przed wejSciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz 1000 m?, bedacych dziatkami
budowlanymi, dzialek powstalych w wyniku wydzielenia drog publicznych oraz dziatek wydzielonych
w celu przylaczenia do dziatek sasiednich, przy speinieniu pozostatych wskaznikéw zabudowy oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

6) obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych symbolami: 1KDD, 4KDD.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zieleni nieurzadzone;;

2) zakaz lokalizacji reklam;

3) zakaz przeksztatcania uksztaltowania terenu skarpy wislane;j;

4) obstuga komunikacyjna z dréog oznaczonych symbolami: 1KDD, 4KDD oraz zdrogi potozonej poza
obszarem objetym planem.

§ 21. Dla poszczegdlnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. Oznaczenie | Przeznaczenie | Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu

1. 1KDD droga szeroko$¢ fragmentu drogi w granicach projektowana droga
publiczna planu zgodnie z rysunkiem: od 4 m do gminna, w granicach
klasy 6 m; opracowania znajduje si¢
dojazdowej dopuszcza si¢ lokalizacje drogi dla fragment drogi

rowerow

2. 2KDD droga szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana droga
publiczna zgodnie z rysunkiem planu: 10 m gminna
klasy
dojazdowej

3. 3KDD droga szeroko$¢ fragmentu drogi w granicach istniejaca droga gminna,
publiczna planu zgodnie z rysunkiem: do 4 m; w granicach opracowania
klasy dopuszcza si¢ lokalizacje drogi dla znajduje si¢ fragment
dojazdowej rowerow drogi

4. 4KDD droga szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana droga
publiczna zgodnie z rysunkiem planu: 10 m; gminna
klasy dopuszcza si¢ lokalizacje drogi dla
dojazdowej rowerow

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 24. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii nr 506/XXXIX/2005 z dnia 20 grudnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — czg$¢ poludniowa w czesci dotyczacej terendw
w granicach okreslonych w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zenon Nadstawny
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVIII/637/2018
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 26 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon skarpy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon skarpy zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 9 czerwca 2017 r. do 7 lipca 2017 r., uwagi mozna byto wnosi¢
do dnia 25 lipca 2017 r.

Podczas pierwszego wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), do Burmistrza Miasta i Gminy Gora
Kalwaria uwagi nie wptynety.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon skarpy,
w zakresie dotyczacym terendw: 1MN, 2MN w zakresie przebiegu drogi 2KDD, 4KDD oraz czgsci tekstowe;j
§8 pkt 2 lit. e oraz §19 pkt 2 lit. ¢ w terenie 3MN, zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 13 pazdziernika 2017 r. do 2 listopada 2017 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 16 listopada 2017 r.

Podczas drugiego wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym
terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), do Burmistrza Miasta i Gminy Gora
Kalwaria wptyneta jedna uwaga, ktéra zostala wycofana przez zglaszajacego, w zwigzku z czym nie podlega
roztrzygnigciu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVIII/637/2018
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 26 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon skarpy, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finansow
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych, a w szczegolnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Czersk — rejon skarpy.

Czes¢ inwestycji z zakresu komunikacji oraz infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem
miejscowym byla juz zaplanowana w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Czersk — czg$¢ potudniowa, przyjetym uchwata nr 506/XXXIX/2005 Rady Miejskiej
w Gorze Kalwarii z dnia 20 grudnia 2005 r. W zwiazku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia
srodkéw finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania. Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ujete w planie miejscowym, nalezgce do zadan wlasnych gminy, zostaly oszacowane w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego i obejmuja wykup gruntéw pod droge, budowe uktadu
drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej. Realizacja ww. inwestycji przebiegal bedzie zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zaméwien publicznych. Sposob
realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla uchwalone przez Rad¢ Miejska Gory Kalwarii strategie, plany
1 programy, w tym m.in. wieloletnie programy inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ w catosci lub wczeéci zbudzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
jest uzaleznione od jej zdolno$ci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych. Finansowanie ww.
inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki
inwestycyjne z budzetu gminy.
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