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UCHWALA NR LIV/585/2017
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Moczydlow — czes$¢ 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2017. 1073) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2017. 1875) w zwigzku z uchwatg Nr XXIX/325/2012 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 28 sierpnia
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Moczydlow — cze$¢ II, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria”, przyjetego
uchwalg Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r., uchwala sig¢, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Moczydiow — czesé
II, w gminie Géra Kalwaria, zwany dalej w tresci uchwaty planem.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano granice obszaru objetego planem, bedacy
zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedace zatacznikiem
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace zatacznikiem nr 3 do
uchwaly.

§ 3. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
1) od potudniowego-zachodu — granice obrebu geodezyjnego PGR Moczydiow;
2) od potudniowego-wschodu — granice terenéw PKP;
3) od potnocnego-wschodu — of istniejacej drogi wojewodzkiej nr 724;
4) od po6tnocy:

a) pétnocna linia rozgraniczajaca istniejacej drogi,
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b) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Moczydtéw (Uchwata
nr 357/XXV/2004 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 3 grudnia 2004 roku) — linia odlegta o 175 od
granicy drogi wojewodzkiej nr 724,

¢) granice obrgbu geodezyjnego PGR Moczydtow;
5) od potnocnego-zachodu — projektowana linia rozgraniczajaca drogi wojewodzkiej nr 724.
§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, linie zabudowy i gabaryty obiektow
oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowaniu pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) granic obszarow objetych scaleniem i podzialem nieruchomosci;

3) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej 1 wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszarow
przestrzeni publicznych oraz krajobrazu kulturowego.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) kolorach naturalnych i kolorach ziemi — nalezy przez to rozumie¢ kolory z palety brazow, bezy,
z6lcieni, szaro$ci, bieli oraz z gamy czerwieni: kolory cegly, klinkieru, dachowki, terakoty, palonej glinki,
rézowego piaskowca;

2) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat
procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ktorych nie moze przekroczy¢ zabudowa, przy czym linia ta nie dotyczy: balkonow, werand, wykuszy,
okapow, daszkow inadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodow
zewngtrznych i pochylni przy wejsciach do budynkow;
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4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,
nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym 1 wymienione w ustaleniach szczegélowych;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie danego terenu
wyodrebnionego liniami rozgraniczajagcymi oraz odpowiadajacy mu sposdb zagospodarowania i zabudowy;
wlacznie zniezbgdnymi urzadzeniami i sieciami inzynieryjnymi, elementami zagospodarowania badz
wyposazenia terenu, w tym matej architektury, chodnikéw, tawek itp.;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objg¢tego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

7) uciazliwosci dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ oddziatywanie na $rodowisko izdrowie ludzi
w stopniu pogarszajacym standard warunkéw zamieszkania albo dokuczliwe wskutek wytwarzania
Sciekow, emisji zanieczyszczen, odoréw, promieniowania, wibracji i ucigzliwego natezenia hatasu, a takze
wplywajace na zniszczenie lub zanieczyszczenie srodowiska;

8) ustlugach bytowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane ilokale oraz tereny, shuzace
dzialalno$ci zwigzanej =z podstawowa obstuga lokalnej spolecznosci, z wylaczeniem dziatalno$ci
polegajacej na wytwarzaniu metodami przemystowymi dobr materialnych iz wylaczeniem ustug
motoryzacyjnych;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, oraz ustugi ktérych ucigzliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi nie przekracza granic dziatki budowlanej, ani nie powoduje innych ucigzliwosci dla srodowiska;

10) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ zadrzewien lisciastych 1iiglastych,
wyznaczong w planie, ktéra powinna w naturalny sposob oddziela¢ funkcje terenéow o kolizyjnym
przeznaczeniu, poprzez nasadzenia zieleni wysokiej i zieleni $redniowysokiej, przy czym stosunek zieleni
wysokiej do zieleni sredniowysokiej powinien wynosi¢ odpowiednio 70 do 30;

11) jednostce hotelowej — nalezy przez to rozumie¢ jeden pokdj lub jeden apartament przeznaczony dla
gosci hotelowych.

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzuja pojecia zdefiniowane w przepisach
odrebnych Iub pojecia powszechnego stosowania.

§ 6. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaly planu do obszaru objetego planem.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réoznych zasadach zagospodarowania, stosownie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen
zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa bezpieczenstwa od istniejagcych napowietrznych linii wysokiego napigcia 110kV;
5) budynki o wartosciach kulturowych;
6) granica archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;
7) strefy zieleni izolacyjnej;
8) tereny zagospodarowane zielenig niska i wysoka;
9) wymiary okreslajace w metrach wzajemne potozenie elementow rysunku planu;
10) symbole przeznaczenia terenow.

4. Nastgpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest odzwierciedleniem ustalenia przepisow
odrebnych - numer stanowiska archeologicznego.
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5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.314 majg charakter
informacyjny.

DZIAL 1I.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi majg na rysunku planu oznaczenie, na ktore sktada sie:
kolejny numer terenu oraz symbol okre$lajacy przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 8. Plan wyrdznia tereny przeznaczone na nastepujace cele:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;
3) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;
4) U - tereny zabudowy ustugowej;
5) P - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej;
6) E - tereny infrastruktury elektroenergetycznej;
7) U-T - teren zabudowy uslug motoryzacyjnych i transportowych;
8) WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych i rowdw melioracyjnych;
9) KS - teren komunikacji - parking;
10) KDG - teren drogi gtéwne;;
11) KDG/S - teren drogi serwisowej przy drodze gtownej;
12) KDZ - teren drogi zbiorczej;
13) KDL - tereny drég lokalnych;
14) KDD - tereny drog dojazdowych;
15) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 9. Ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow poza terenami
wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiggiem linii zabudowy aw szczegodlnosci w liniach
rozgraniczajgcych drog, z wyjatkiem:

1) obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa;

2) inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa telekomunikacyjnego.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 10. Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami
ogo6lnymi dla catego obszaru objg¢tego planem, z ustaleniami szczegotowymi planu, okreslonymi w Dziale 111
uchwaty, a takze z rysunkiem planu.

§ 11. 1. Istniejaca zabudowa, w tym zabudowa zlokalizowana na dziatkach, nie spetniajacych wymogoéw
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, ktéra przekracza linie zabudowy wskazane
na rysunku planu, moze podlegaé remontom, przebudowie, nadbudowie irozbudowie z obowigzkiem
przestrzegania pozostatych zasad zabudowy, okreslonych w planie dla zabudowy nowej iz zastrzezeniem
ust. 2.

2. Przebudowa inadbudowa, o ktorej mowa w ust. ] moze by¢ prowadzona w pasie pomiedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi, natomiast rozbudowa tylko z zachowaniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy.
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3. Dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacje istniejacych funkcji budynkow, w tym w budynkach, ktorych
funkcja nie jest zgodna z ustaleniami planu pod warunkiem zachowania parametrow i wskaznikow zabudowy
oraz zagospodarowania, przy czym dla budynkow, ktérych funkcja nie jest zgodna z ustalong funkcjg w planie
dopuszcza sig tylko remont lub przebudowe.

4. Dopuszcza si¢ zabudowe¢ zgodnie zprzeznaczeniem oraz zasadami ksztaltowania zabudowy
1 wskaznikami zagospodarowania terenu, okreslonymi w planie, na dziatkach nie spetniajagcych wymogdow
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslonych w Dziale III, pod warunkiem,
ze spetniaja co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) powstaty przed wej$ciem w zycie niniejszego planu;

2) powstaly w wyniku wydzielenia drég publicznych ustalonych w planie Iub elementéw infrastruktury
technicznej;

3) powstaty w celu przylaczenia ich do dziatki sgsiednie;.

§ 12. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu w celu utworzenia spdjnego
kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza si¢:

1) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
atakze maksymalng wysoko$¢ zabudowy — wedlug ustalen szczegdétowych zawartych w Dziale III
uchwaty;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg - wedlug parametrow
ustalonych przy okresleniu zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, wedlug rysunku planu;
4) inne wymogi wedtug ustalen szczegdtowych zawartych w Dziale I1I uchwaty.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

§ 13. W zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska z zastrzezeniem pkt 3;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na srodowisko na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN/U),
zabudowy wielorodzinnej i ushug (MW/U), wod powierzchniowych $rédladowych i rowdw melioracyjnych
(WS), z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz, oktorym mowa wpktli2 niedotyczy obiektow iurzadzen — zzakresu telekomunikacji,
infrastruktury technicznej oraz drég, aw przypadku pkt2 takze zespotow zabudowy mieszkaniowej
o powierzchni 4 ha i wickszej i stuzacych ich obstudze parkingdw o powierzchni 0,5 1 wigkszej;

4) ustala si¢ zakaz skladowania odpadow i gospodarowania odpadami na catym obszarze obj¢tym planem,
z wyjatkiem miejsc czasowego gromadzenia odpadoéw stalych, zuwzglednieniem mozliwosci ich
segregowania na potrzeby poszczegdlnych dziatek budowlanych;

S)ustala si¢, ze dla poszczegdlnych terendw dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢é zgodne
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przed halasem, przy czym w rozumieniu tych
przepiséw, zalicza si¢ tereny MN do ,terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg” a tereny
MN/U i MW/U do ,.terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa”;

6) nie wyznacza si¢ strefy ucigzliwosci od linii kolejowej, natomiast w celu ograniczenia zagrozenia hatasem
ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy;

7) ustala si¢ nakaz izolowania terendw oznaczonych symbolami: MW/U i MN od linii kolejowej poprzez
nasadzenie, w pasach pomigdzy granicg terenow kolejowych alinig zabudowy, drzew ikrzewow lub
budowe ekranoéw dzwigkochlonnych przy granicy z terenem kolejowym oraz stosowanie przegrod (Scian
i okien) o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej w celu spelnienia wymogow okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przed hatasem;
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8) nakazuje si¢ w terenie 15P realizacje stref zieleni izolacyjnej w postaci nasadzen zielenia wysoka
i sredniowysoka, w pasie o szeroko$ci minimum 10 m, zgodnie z oznaczeniem przedstawionym na rysunku
planu - strefy zieleni izolacyjnej;

9) ze wzgledu na trudne warunki gruntowo — wodne wokoét ciekéw 1zbiornika wodnego, ustala sig
zagospodarowanie zielenia wysoka iniska terenéw wskazanych graficznie na rysunku planu, bez
mozliwosci wznoszenia budynkdw;

10) ustala si¢ zachowania istniejacej zieleni wysokiej iniskiej, nie kolidujacej zzamierzeniem
inwestycyjnym, w tym wykorzystanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien zlokalizowanych w granicach
wyznaczonych stref zieleni izolacyjnej oraz terendw do zagospodarowania zielenia niska i wysoka.

§ 14. W zakresie ochrony istniejagcego uktadu hydrologicznego i ochrony wéd przed zanieczyszczeniem
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplynaé na stan wod podziemnych oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych po
realizacji tych sieci;

2) nakaz zachowania istniejacych zbiornikéw i ciekdow wodnych, oznaczonych symbolami: 17WS, 18WS,
19WS i 20WS oraz utrzymania ciaglo$ci przepltywu wod, z dopuszczeniem realizacji przejs¢ i przejazdow;

3) dopuszczenie przetozenia lub przekrycia istniejagcych rowow melioracyjnych nie wskazanych na rysunku
planu, z zachowaniem ciaglo$ci przeptywu wod;

4) dopuszczenie realizacji urzadzen odwadniajacych i zbiornikow retencyjnych oraz studni chtonnych;
5) zakaz lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od terenow WS.
§ 15. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego, tj. stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 62-68/15,
poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu zgodnie z legends;
zagospodarowanie terenu w granicach strefy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

2) ustala si¢ zachowanie i rewaloryzacje istniejacych budynkéw o warto$ciach kulturowych, oznaczonych na
rysunku, zgodnie z legenda.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 16. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia  scalen i podzialow
nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - wedlug ustalen szczegdélowych zawartych w Dziale 111
niniejszej uchwaty;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych — wedtug ustalen szczegdétowych zawartych w Dziale I1I;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - wedtug ustalen szczegotowych zawartych
w Dziale III.

Rozdzial 6.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 17. 1. Ustala si¢ strefy bezpieczenstwa, od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV, o szerokos$ci 36 m, tj. po 18 m na strong¢ od osi linii, oznaczone graficznie na rysunku planu.

2. W zakresie zagospodarowania w strefach bezpieczenstwa od istniejacych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110kV, ustala sie:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi w granicach strefy bezpieczenstwa,
w ktorych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddzialywania pola elektromagnetycznego,
okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego i elektroenergetyki;
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2) zakazuje si¢ realizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

3) zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypoéw oraz sadzenia drzew pod linia i w odlegtosci 6 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego (liczone w §wietle korony);

4) powyzsze ustalenia przestaja obowiazywac po likwidacji linii lub jej skablowaniu.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 18. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych
drog, ktore w tym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie z ustaleniami planu;

2) na calym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ nastepujacych urzgdzen inzynieryjnych: sieci
i urzadzen telekomunikacyjnych, przytaczy do budynkow, sieci rozbiorczych, stacji transformatorowych,
pompowni wody, przepompowni $ciekow i strefowych oczyszczalni wod deszczowych oraz zbiornikow
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska i gospodarowania wodami.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie terenu w wodg¢ z wodociggu gminnego,
z istniejacych i projektowanych na obszarze obj¢tym planem sieci wodociagowych o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm, w oparciu o istniejgce i projektowane ujecia wody ze stacjami uzdatniania.

§ 20. 1. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie $ciekOw sanitarnych przewodami
o przekroju nie mniejszym niz @ 200 mm do sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni
sciekow.

2. Ustala si¢ obowigzek neutralizacji $ciekow technologicznych w granicach dziatki budowlane;,

z mozliwoscia odprowadzenia ich, po podczyszczeniu, do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego na
dzialce budowlanej lub do gminne;j sieci kanalizacyjne;j.

§ 21. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ docelowe wyposazenie obszaru objetego planem w gminng sie¢ kanalizacji deszczowe;;

2) do czasu wybudowania systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych, powierzchniowo na teren dzialki budowlanej lub do lokalnych systeméw kanalizacji
deszczowej;

3) z terendw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej iz terendw zabudowy produkcyjnej iustugowe;j
nakazuje si¢ odprowadzenie wod deszczowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych (parkingow,
placow manewrowych) i powierzchni dachéw do zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej. Do czasu
powstania kanalizacji deszczowej nalezy wody deszczowe iroztopowe zagospodarowaé w zbiornikach
retencyjnych bezodptywowych, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
stosowanie studni chlonnych;

4) z terendw drog nakazuje sie¢ odprowadzac¢ podczyszczone wody opadowe poprzez splyw powierzchniowy
w oparciu o rowy drogowe oraz infiltracj¢ wod deszczowych do gruntu;

5) ustala si¢ docelowo odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu drég w oparciu o kanalizacjg
deszczowa;

6) nakazuje si¢ instalowaé separatory substancji ropopochodnych na odplywach woéd opadowych
z utwardzonych placéw postojowych, manewrowych i parkingéw, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego;

7) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych, roztopowych i innych §cieckow na obszar kolejowy oraz
do kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny do celé6w gospodarczych
i grzewczych z sieci gazowej sredniego cisnienia o przekroju nie mniejszym niz @32 mm.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, ze dziatka budowlana bgdzie zaopatrywany w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych zrodet,
lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowa lub energie elektryczna;
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2) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opalowego niskosiarkowego, o maksymalne;
zawarto$ci siarki palnej na poziomie 0,3%; zezwala si¢ na stosowanie innych, lokalnych systemow
grzewczych w oparciu o alternatywne zrédla energii, wtym wykorzystujace ekologiczne, odnawialne
i nickonwencjonalne zrodla energii, oraz z urzadzen kogeneracji rozproszonej o mocy nieprzekraczajacej
100 kW z wylaczeniem budowy turbin wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

§ 24. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) rozw0j systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych,
atakze na odbudowie, przebudowie, modernizacji iwymianie istniejacych stacji rozdzielczych,
transformatorowych i transformatorowo — rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

2) zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych i stacji transformatorowych, z dopuszczeniem ich
przebudowy, skablowania, przetozenia lub modernizacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ wykorzystywanie alternatywnych Zrodet
energii o0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW z wylaczeniem budowy turbin wiatrowych.

3. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci
publicznej na catym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrebnych, dotyczacych
w szczegdlnosci ochrony $rodowiska.

§ 25. Ustala si¢ usuwanie odpadoéw oraz gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarowania odpadami.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji

§ 26. 1. Ustala si¢ system komunikacyjny obszaru objg¢tego planem, ktdrego tereny sa oznaczone na
rysunku planu kolejno: numerem porzagdkowym, symbolem KD, a dodatkowo - symbolem oznaczajacym klase.

2. Ustala sie drogi publiczne: drogi gtéwne, oznaczone symbolem KDG wraz z droga serwisowa przy
drodze gtéwnej KDG/S; drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ; drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL
idrogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD, oraz ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone
symbolem KDW.

§ 27. 1. Dla terenéw drog, wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych wedtug ustalen szczegétowych;

2. Dla terenéw drog wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustala
si¢:
1) minimalng szeroko$¢ — 6 m;
2) dojazdy bez przelotu, dtuzsze niz 100 m musza by¢ zakonczone placem do zawracania.

3. Ustala sie, ze odleglos¢ osi wlotow droég wewnetrznych i innych zjazdéw na tereny z drogi lokalnej
3KDL od skraju jezdni drogi wojewodzkiej, oznaczonej symbolem 1 KDZ musi wynosi¢ minimum 50 m.

§ 28. 1. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc do parkowania realizowanych w granicach
poszczegblnych dziatek budowlanych, przy nastepujacych wskaznikach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
jednak nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, przy czym nie mniej niz 10% miejsc parkingowych musi znajdowac si¢ w poziomie terenu;
dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
na 1 budynek mieszkalny wielorodzinny lub mieszkalno-ustugowy;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny
lub ustugowy;
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3) dla zabudowy ustugowej: handlu, biur i administracji, osrodkéw badawczych, ustug bytowych — nie mniej
niz 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej, dodatkowo minimum
1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 lokal ustugowy;

4) dla zabudowy ushug o$wiaty — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw oswiaty; dodatkowo minimum 2 miejsca przeznaczone do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowg na 1 obiekt ustugowy;

5) dla zabudowy ustug sportu, rekreacji, turystyki, zdrowia — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej; dodatkowo minimum 2 miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 obiekt ustugowy;

6) dla zabudowy ustug nauki i szkolnictwa wyzszego, kultury, opieki spolecznej — nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m?> powierzchni uzytkowej; dodatkowo minimum 2 miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 obiekt uslugowy;

7) dla obstugi ustug hotelarskich — minimum 1 miejsce postojowe na jednostke hotelowg oraz minimum
1 miejsce na obiekt hotelarski, przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

8)dla zabudowy ustug gastronomicznych — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc
konsumpcyjnych; dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na 1 lokal ustugowy;

9)dla zabudowy ustlug motoryzacyjnych i transportowych, stacji benzynowych, stacji napraw i obshugi
samochodow — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na 1 obiekt ustugowy;

10) dla terenow i obiektow skltadow oraz magazynéw — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej tych cze$ci budynkow, ktore petnig funkcje biurowa, socjalng lub
administracyjng; dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na 1 obiekt sktadowy lub magazynowy;

11) dla terenow i obiektow produkcyjnych — odpowiednia liczba miejsc parkingowych dla maksymalne;j
liczby wszystkich jednoczesnych uzytkownikow i pracownikow obiektow, lecz nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej tych czgéci budynkow, ktore petnig funkcje
produkcyjna, biurowa, socjalng lub administracyjnga. dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 teren lub obiekt.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w przypadku wyznaczania miejsc parkingowych w pasach drogowych drog
publicznych, w strefach zamieszkania lub w strefach ruch wliczbie okreSlonej przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych.

3. Na dziatkach budowlanych, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng i pod infrastrukture techniczna, nalezy wydzieli¢ miejsca parkowania dla rowerdéw, wedlug
wskaznika: co najmniej 6 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej oraz nie mniej niz
2 miejsca na obiekt.

Rozdzial 9.
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 29. Ustala si¢ wysokos¢ stawek procentowych, stuzacych naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, zawartymi w Dziale I11.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
Rozdzial 10.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 30. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN (tereny: IMN i 2MN) ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 102

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolno
stojacych i blizniaczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ushugi nieucigzliwe, wbudowane w budynki mieszkalne, jako funkcja uzupehniajaca,
- zachowanie 1 rozbudowa istniejacych budynkéw ustugowych,

- garaze, wtym garaze podziemne iinne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie
mieszkaniowe;j;

2)w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m? dla zabudowy wolno
stojacej i 500 m? dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej,

b) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,03,
¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60 %,
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 11 m;
3) w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej i 500 m? dla
zabudowy blizniaczej,

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°;

4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna
terenow oznaczonych symbolami: IMN i 2MN z drog: 4KDD, SKDD, 6KDD i 11KDW;

5) w zakresie stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 7 %;

6) ustala sie obowigzek realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z § 28.

Rozdzial 11.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usthug

§ 31. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN/U (tereny: 3MN/U i 4MN/U) ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkow wolno
stojacych lub blizniaczych oraz ustugi handlu, biur iadministracji, gastronomii, ustugi bytowe
i rzemiosla,

b) przeznaczenie dopuszczalne: garaze, w tym garaze podziemne i inne budynki pomocnicze, towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej i ustugowej;

2)w zakresie parametroOw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- na terenie 3MN/U - nie mniej niz 300 m?,

- na terenie 4 MN/U - nie mniej niz 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej oraz dla zabudowy uslugowej inie mniej niz 500 m? dla jednego budynku w zabudowie
blizniaczej,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,03,
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¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,6,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60 %,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

f) zachowanie irewaloryzacj¢ istniejacego na tereniec 4MN/U budynku o walorach kulturowych,
oznaczonego na rysunku, zgodnie z legenda;

3) w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej - 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej i 500 m? dla
zabudowy blizniaczej,

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;

4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna
terenu oznaczonego symbolem 3MN/U zdrogi 2KDL lub 3KDL i 12KDW a terenu 4MN/U z drog:
5KDD lub 6KDD;

5) w zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke
procentowg w wysokosci 8%;

6) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z § 28.

Rozdzial 12.
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

§ 32. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iuslug oznaczonych na rysunku planu
symbolem MW/U (teren SMW/U) ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna iustugi nieuciazliwe z zakresu:
handlu detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, biur, administracji, obstugi
finansowej, gastronomii, ushug bytowych irzemiosta, wolno stojace lub wbudowane w budynki
mieszkalne,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespolow zabudowy oraz parkingow,
- parkingi i garaze, towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, w tym garaze podziemne;

2)w zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,03,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40 %,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla przeznaczenia podstawowego - 16 m, a dla garazy — 5 m;
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

a) minimalng powierzchnia dziatki budowlanej - 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,

c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;

4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna
terenu oznaczonego symbolem SMW/U z drog: SKDD, 10KDD lub 3KDL z zastrzezeniem § 27 ust. 3;
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5) w zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke
procentowa wysokosci 8%;

6) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z § 28.

Rozdzial 13.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 33. Dla terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem U (tereny: 6U, 7U, 8U
1 9U) ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie podstawowe dla terenow 6U 18U: ustugi podstawowe zwigzane z zabudowa
mieszkaniowa z zakresu: handlu detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,
biur, administracji, obstugi finansowej, gastronomii, uslug bytowych irzemiosta, sportu, rekreacji,
turystyki, kultury, kultu religijnego, nauki, osrodki badawcze, drobna wytwoérczos$¢, pensjonaty, ushugi
o$wiaty i opieki spotecznej,

b) przeznaczenie podstawowe dla terenu 7U 19U: ustugi z zakresu: handlu detalicznego w obiektach
o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, biur, administracji, obstugi finansowej, gastronomii, ustug
bytowych i rzemiosta, sportu, rekreacji, turystyki, kultury, kultu religijnego, nauki, o$rodki badawcze,
drobna wytworczos¢, hotele, pensjonaty, ustugi oswiaty i opieki spotecznej, mieszkania stuzbowe oraz
ustugi zdrowia,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, garaze, w tym garaze podziemne i kubaturowe;

2)w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

a) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500 m? ,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,03,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla terenow 6U i 8U- 0,6,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla terenu 7U- 1,2,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 9U- 1,5,

f) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej na terenach 6U i 8U -50%,
g) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej na terenie 7U -30%,

h) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej na terenie 9U -40%,

i) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 12 m dla przeznaczenia podstawowego i5 m dla przeznaczenia
dopuszczalnego;

3) w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 6U z drogi 3KDL lub 6KDD,
b) terenu oznaczonego symbolem 7U z drogi 8KDD lub 3KDL,
¢) terenu oznaczonego symbolem 8U z drogi 7KDD lub 3KDL,
d) terenu oznaczonego symbolem 9U z drogi 10KDD;

5) w zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 15%;
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6) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z § 28.

Rozdzial 14.
Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej

§ 34. Dla terené6w zabudowy produkcyjnej i ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem P
(tereny: 11P, 12P, 13P, 14P, 15P) ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

- obiekty produkcyjne, produkcyjno-uslugowe, magazynowania iobstugi gospodarki rolnej wraz
z niezbednymi technologicznie obiektami infrastruktury technicznej, dojazdami i doj$ciami pieszymi,
miejscami postoju pojazdéw i zielenia,

- ustugi z zakresu: handlu detalicznego w obiektach o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, biur,
administracji, obstugi finansowej, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta oraz osrodki badawcze,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- hotele, pensjonaty, mieszkania stuzbowe,
- zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia,
- garaze, w tym garaze podziemne i inne budynki pomocnicze;

2)w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?,
b) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,03,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;

4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna
terenow oznaczonych symbolem P odpowiednio z drog: 13KDG/S, 2KDL, 3KDL, 9KDD;

5) w zakresie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke
procentowa wysokosci 20%;

6) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z § 28.

Rozdzial 15.
Teren infrastruktury elektroenergetycznej

§ 35. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonego na rysunku planu symbolem E (teren
16E) ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia terenu: obiekty i urzadzenia stacji elektroenergetycznej i rozdzielni RPZ;

2)w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 300 m?,

b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,03,
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¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 15 m,
3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 300 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 10 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;

4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ zjazd na teren oznaczony
symbolem 16E z drég: 2KDL i 4KDD;

5) w zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 0 %;

6) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z § 28.

Rozdzial 16.
Tereny zabudowy uslug motoryzacyjnych i transportowych

§ 36. Dla terenu zabudowy uslug motoryzacyjnych i transportowych oznaczonego na rysunku planu
symbolem U-T (teren 10U-T) ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:

-ushugi motoryzacyjne 1itransportowe, wtym: stacje benzynowe, stacje naprawy i obstugi
samochodow,

- ustugi elektryczne, ustugi handlu hurtowego i detalicznego oraz magazynowania,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- ustugi z zakresu: handlu, biur, administracji, obstugi finansowej, gastronomii, uslug bytowych
i rzemiosta,

- hotele, pensjonaty, mieszkania stuzbowe, z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony przed
halasem,

- garaze, w tym garaze podziemne i inne budynki pomocnicze,
- zielen;

2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?,
b) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,03,
¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10 %,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
3) w zakresie scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,

c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
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4) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna
terenu oznaczonego symbolem 10U-T z drogi 4KDD lub 11KDW lub z drogi potozonej poza granica
obszaru objetego planem (ul. Pijarska), zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych;

5) w zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke
procentowg w wysokos$ci 15%;

6) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z § 28.

Rozdzial 17.
Tereny wod powierzchniowych $rodladowych i rowow melioracyjnych

§ 37. Dla terenéw wod powierzchniowych srodladowych i rowéw melioracyjnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem WS (tereny: 17WS, 18WS, 19WS, 20WS) ustala si¢ zachowanie i ochron¢ wod oraz
zakaz zabudowy izmian w zagospodarowaniu, z wyjatkiem poglebiania, udrazniania i stosowania urzadzen
shluzacych poprawie jakosci wody i urzadzen wodnych, zwigzanych ze sportami wodnymi oraz z mozliwoscia
realizacji przej$¢ i przejazdow o szerokosci nie wigkszej niz 6 m kazdy.

Rozdzial 18.
Teren komunikacji - parking

§ 38. Dla terenu komunikacji — parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS (teren: 21KS)
ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - parking dla samochodow,
b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5 %;

3) w zakresie modernizacji rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna
terenu oznaczonego symbolem 21KS drogi 10KDD zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych;

4) w zakresie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate za wzrost warto§ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 1%;

5)ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, wliczbie  okreslonej przepisami odrebnymi zzakresu drog
publicznych.

Rozdzial 19.
Tereny drog

§ 39. Plan ustala nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych terenow,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drég publicznych oraz wewnetrznych:

Lp. Symbol Nazwa obiektu Klasa drogi Szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych
w obszarze planu
L 2. 3. 4. 5.
1. 1KDZ droga istniejaca zbiorcza 12,5m
2. 2KDL droga istniejgca lokalna 12,0 m
3. 3KDL droga istniejaca lokalna 12,0 m
4. 4KDD droga  projektowana, zakonczona | dojazdowa 10,0 m
placem do zawracania plac do zawracania
o wymiarach 12,5 x
12,5m
5. SKDD droga projektowana dojazdowa 10,0 m
6. 6KDD droga  projektowana, zakonczona | dojazdowa 10,0 m
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placem do zawracania plac do zawracania
o wymiarach 13,0 x
15,0 m
7. 7KDD droga projektowana dojazdowa 11,0 m
8. 8KDD droga  projektowana, zakonczona | dojazdowa 10,0 m
placem do zawracania plac do zawracania
o wymiarach 15,0 x
15,0 m
9. 9KDD droga  projektowana, zakonczona | dojazdowa 10,0 m
placem do zawracania plac do zawracania
o wymiarach 15,0 x
15,0 m
10. | 10KDD droga  projektowana,  zakonczona | dojazdowa 10,0 m
placem do zawracania plac do zawracania
o wymiarach od 10,0
do 15,0 m zgodnie
Z rysunkiem planu
11. | 11IKDW droga projektowana wewnetrzna 6,0 m
12. | 12KDW droga  projektowana, zakonczona | wewnetrzna 10,0-15,0 m zgodnie
placem do zawracania z rysunkiem planu, plac
do zawracania
o wymiarach 12,5 x
12,5m
13. | 13KDG/S droga istniejaca/projektowana droga | gtowna 17,0 do 33,0 m
odbarczeniowa zgodnie z rysunkiem
planu
14. | 14KDG droga projektowana gldwna 5,0m
DZIAL IV.
USTALENIA KONCOWE

stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 41. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego, a takze na

§42. W obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

fragmentu wsi Moczydtow — czgs¢ 11, zatwierdzony Uchwatg Nr 653/LI11/2010 Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 11 pazdziernika 2010 r.

Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zenon Nadstawny
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LIV/585/2017
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 29 listopada 2017 1.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIV/585/2017

Rady Miejskiej Gory Kalwarii

z dnia 29 listopada 2017 1.

PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla fragmentu wsi Moczydlow — cze$¢ 11

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

L.p | Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Gminy. Uwagi
. wplywu i imig¢, nazwa nieruchomosci, projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwagi zal. do Uchwaly Nr z dnia
uwagi jednostki ktérej dotyczy dla Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
i adres ktorej dotyczy
zglaszajacego uwaga
uwage

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.

1. 13.07.2017 r. BUD-EKSTRA (2.2) Uwaga zawiera sugesti¢, dzialka nr ew. 18/4 | teren zabudowy Ad.2 Ad.2 1. Gmina nie widzi potrzeby projektowania
Sp.zo.0. Sp.k. aby projektowana w planie — obecnie po mieszkaniowej - - anastgpnie budowy dla prywatnego,
ul. Wojska droga dojazdowa publiczna podziale dzialki nr wielorodzinnej zamknigtego osiedla zabudowy
Polskiego 3 pehnita, oprocz drogi ew. 8/19, 8/21, i ustug SMW/U mieszkaniowej  wielorodzinnej drogi

05-530 Gora dojazdowej do dziatek, rowniez | 8/22, 8/23, 8/24, pozarowej zplacem do  zawracania
Kalwaria funkcj¢ drogi pozarowej 8/25 owymiarach 20m x 20 m. Obowigzek

zakonczonej placem do
zawracania 0 wymiarach 20m x
20 m oraz stwierdzenie, ze na
odcinku tej drogi migdzy
wlaczeniem do drogi
osiedlowej a wlaczeniem do
drogi wojewodzkiej nie moga
znajdowac sig place
pozawracania.

wykonania drogi pozarowej z ewentualnym
placem do zawracania dla wozéw
strazackich spoczywa, wtym przypadku,
zgodnie Z przepisami ppoz, -
Rozporzadzenie Ministra Spraw
wewngtrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 1. W sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz dréog pozarowych (Dz.U. Nr 124,
poz. 1030) na wiascicielu /budujacym takie
osiedle. Droga pozarowa powinna by¢ wraz
zplacem manewrowym zaprojektowana
w granicach osiedla. Do celow pozarowych
moga by¢ wykorzystywane drogi publiczne,
ale wtym wypadku inwestor sugeruje
gminie  zaprojektowanie i wybudowanie
odcinaka drogi pelnigcej role drogi
pozarowej bez uzasadnionych przestanek,
jednoczes$nie narazajac gming na
dodatkowe, niczym nie uzasadnione koszt
wykupu terenu od prywatnych wiascicieli
i 0 wiele wyzsze koszt budowy takiej drogi.

Droga publiczna gminna (10 KDD) swymi
parametrami spelnia ustalenia ustawowe —
ustawy o drogach  publicznych  oraz
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rozporzadzenia w sprawie  warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢
drogi publiczne. - ma szeroko$¢ 10 m i jest
zakonczona  placem do  zawracania
o powierzchni ok. 730 m? i szeroko$ci od
13,2 m do 24,5 m oraz dtugosci ok. 40 m.
Ma ona zapewni¢ obstuge komunikacyjng
dziatek budowlanych i w takim celu jest
wyznaczana w planie. Zaprojektowany
uktad komunikacyjny zapewni obstuge
osiedla mieszkaniowego od strony ul.
Wyszynskiego i ul. Dhugiej

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Zenon Nadstawny
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIV/585/2017
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 29 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2017.1073) Rada Miejska Gory Kalwarii, po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dla fragmentu wsi Moczydidow — czgs¢ II, przewiduje
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog ogdlnodostepnych, w tym
wybudowanie dréog wraz zich uzbrojeniem podziemnym, zielenig iodpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi uciazliwos¢ w rozumieniu przepisoéw ochrony srodowiska (drogi gminne);

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja drog
ogolnodostepnych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje oraz budowa sieci wodociagowej
1 kanalizacyjne;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym min.: ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 ochronie $srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki;

3) inwestycje z zakresu przesyltania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepla realizowane beda
w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wymienionych w § 2 bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom aktualnej
ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w Wieloletnim Planie
Finansowym.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu miasta i gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze $rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodno — kanalizacyjnego w oparciu o ustalone przez Rade Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych lub przez budzet miasta
i gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -21- Poz. 102

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zenon Nadstawny
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