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UCHWALA NR XLVI1/463/2017
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 21 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi BrzeS$ce — rejon ulicy
Mikotaja Reja — cze$¢ 2 —etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2016.
poz. 446, 15791 1948; z 2017 r. poz. 730 1 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z Uchwalg Nr XXXI/278/2016
Rady Miegjskiej Gory Kalwarii zdnia 22 czerwca 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzesce — rejon ulicy Mikolaja Reja —
cze$¢ 2 1 Uchwalta Nr XXX VI1/343/2016 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 30 listopada 2016 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi BrzeSce — rejon ulicy Mikotaja Reja — czg$¢ 2 oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria,
przyjetego uchwata Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r., uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzesce — rejon
ulicy Mikotaja Reja — cze$¢ 2 — etap 1, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czescei graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

9) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i1 gabarytéw obiektow;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo okreslone w ustaleniach
szczegotowych okre§lonych planem.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) Zn — tereny zieleni nieurzadzone;j,
b) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
c) KDW — tereny drog wewngtrznych;

4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego 1ikrajobrazu zawarte zostaly w ponizszych
ustaleniach planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.
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§ 7. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, obszar objety planem w calosci znajduje si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja nakazy izakazy odno$nie
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody.

§ 8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, w granicach obszaru
objetego planem nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 9. W zakresie szczegdlowych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) dopuszczenie likwidacji, budowy, przebudowy, remontu i modernizacji istniejacych podziemnych urzadzen
drenarskich znakazem zachowaniem cigglosci przeptywu wod oraz zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego;

2) zakaz nasadzen drzew i krzewow o wysokosci powyzej 3,0 m w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci po 6 m w obie strony od osi tej linii.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworza projektowana droga publiczna klasy dojazdowej oraz drogi
wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD, KDW;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego, o ktorym mowa w pkt 1, z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym
poprzez droge zlokalizowang poza obszarem opracowania — ul. Mikotaja Reja;

3) dopuszczenie obstugi terendw wyznaczonych planem z drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, modernizacj¢, przebudoweg irozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) budowe sieci wodociagowe] o $rednicy nie mnigjszej niz 80 mm, zlokalizowanej w liniach
rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drég, poza pasami jezdni, z zastrzezeniem lit. b,

b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych sieci wodociggowych na obszarze objetym planem,
nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji
hydrantow naziemnych o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych — budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniejszej niz
90 mm, zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, poza pasami
jezdni;

4) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki $ciekowe;j,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych zulic poprzez sptyw powierzchniowy
1urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne, studnie chtonne,
po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego i gospodarki sciekowe;j,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowej,

d) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm, w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, poza pasami jezdni;
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — budowg sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zlokalizowanej
w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, poza pasami jezdni, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i1 rozporzadzen w sprawie sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci
elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

7) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarowania odpadami
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci 0% dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: Zn, KDD, KDW.

§ 13. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Zn, 2Zn, 3Zn ustala si¢:
1) przeznaczenie — zielen nieurzadzona;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge komunikacyjng terend6w oznaczonych symbolami 1Zn, 2Zn z drogi oznaczonej symbolem
1KDW,

b) obstluge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 3Zn z drogi oznaczonej symbolem 2KDW,

c) dla terenow 1Zn, 2Zn, 3Zn dopuszczenie wyznaczenia drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku
planu o minimalnej szeroko$ci 5 m, z wylaczeniem obszaru oznaczonego jako Skarpa Warszawska.

§ 15. Dla poszczegdlnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. | Oznaczenie Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDD droga publiczna | szerokos$¢ w liniach projektowana droga
klasy dojazdowej | rozgraniczajacych zgodnie gminna; w granicach planu
z rysunkiem planu: od 10,1 m do znajduje si¢ fragment drogi
222 m
2. 1KDW droga szeroko$¢ w liniach projektowana droga
wewnetrzna rozgraniczajacych zgodnie wewnetrzna
z rysunkiem planu: 18 m
3. 2KDW droga szeroko$¢ w liniach projektowana droga
wewnetrzna rozgraniczajgcych zgodnie wewnetrzna
z rysunkiem planu: 10 m

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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§ 18. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata
Rady Miejskiej nr 505/L/2002 z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Brzesce i PGR Brzesce w czegsci dotyczacej terendw w granicach okreslonych w §1 ust.2
niniejszej uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zenon Nadstawny
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVII/463/2017
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 21 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brze$ce — rejon ulicy Mikolaja
Reja — czes¢ 2 —etap 1

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzesce — rejon ulicy
Mikotaja Reja — cze$¢ 2 — etap [wraz zprognoza oddzialtywania na s$rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 17 marca 2017 r. do 18 kwietnia 2017 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia
4 maja 2017 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie na
whniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), do Burmistrza Miasta i Gminy Géra Kalwaria uwagi nie wptynety.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zenon Nadstawny
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVII/463/2017
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

z dnia 21 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi BrzeSce — rejon ulicy Mikolaja Reja — cze$¢ 2 — etap I, inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisOw obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finansow
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materialow planistycznych, a w szczego6lnosci
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Brzesce — rejon ulicy Mikotaja Reja — cze$¢ 2 —etap 1.

Czg$¢ inwestycji z zakresu komunikacji oraz infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem
miejscowym byla juz zaplanowana w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Brzesce i PGR Brzesce, przyjetym uchwala nr 505/L/2002 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia
9 pazdziernika 2002 r. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkow finansowych
na te cele oraz zasad ich finansowania. Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ujete w planie
miejscowym, nalezace do zadan wilasnych gminy, zostaly oszacowane w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego iobejmujg wykup gruntow pod droge oraz budowe ukladu drogowego.
Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, m.in. w zakresie prawa
budowlanego iprawa zamowien publicznych. Sposob realizacji inwestycji infrastrukturalnych okresla
uchwalone przez Rad¢ Miejska Gory Kalwarii strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie programy
inwestycyjne.

Srodki finansowe na te cele beda pochodzi¢ wcatosci lub wczeéci zbudzetu gminy oraz ze zrodet
zewnetrznych, takich jak m.in. $rodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Finansowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
jest uzaleznione od jej zdolno$ci finansowej i bedzie okreslone w uchwatach budzetowych. Finansowanie ww.
inwestycji odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki
inwestycyjne z budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zenon Nadstawny
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