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UCHWALA NR XXI1/176/2015
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 18 grudnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha — tereny
polozone na potudniowy-wschéd od ulicy Wiejskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015,
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(Dz. U. 220151, z pozn. zm."), w zwiazku z Uchwata Nr 603/XLIV/2006 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii
z dnia 31 maja 2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha - tereny potozone na potudniowy-wschod od ulicy Wiejskiej,
stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Goéra Kalwaria przyjetego uchwata LVIII/635/2014 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku, Rada Miejska Goéry Kalwarii uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha — tereny
polozone na potudniowy-wschod od ulicy Wiejskiej, zwany dalej "planem"”, sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego
zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru planu przedstawia rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng czescia.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska i przyrody;
4) zasad ochrony débr kultury, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
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6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania;
3) numer i przeznaczenie terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach;
6) rowy do zachowania ciggto$ci i przebudowy;
7) rejony lokalizacji reklam wolno stojacych;
8) granice stref konserwatorskich ochrony archeologicznej.
2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.
§ 5. Przepisy szczegdtowe dla terenéw obowigzujg tacznie odpowiednio z przepisami ogolnymi.
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla danego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, oraz w obrebie kazdej dziatki budowlanej na
terenie, w sposob okreslony w przepisach szczegétowych dla terendw;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla terenow;

5) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére stuza zaspokajaniu potrzeb
mieszkancoéw i uzytkownikow okolicznych terenow, realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach lub
budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 200 m?, z zakresu: ustug bytowych typu
fryzjer czy krawiec, handlu, gastronomii, biur, ochrony zdrowia, o$wiaty typu punkt przedszkolny oraz
urzedow;

6) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dziatki, ktora przylega do drogi, od ktorej odbywa sig¢
glowny wjazd na dziatke, z wyjatkiem frontu dziatki, ktory stanowi dojazd do budynku;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, wylacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow; przy
czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy - na odleglo$¢ nie wigkszg niz 2 m -
elementow wej$¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, okapy, otwarte ganki, niezbudowane
balkony, pochylnie oraz elementy termoizolacji;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
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9) instalacjach grzewczych ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzgdzenia do
wytwarzania ciepla, ktore nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do
srodowiska w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

10) poziomie gruntu rodzimego — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okreslony wedlug stanu
wysoko$ciowego wskazanego na mapie zasadniczej, sytuacyjno-wysokosciowej, na ktérej sporzadzono
rysunek planu.

§ 7. Na calym obszarze objetym planem:

1) ustala si¢ realizacj¢ funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenow
okreslonymi w rozdziale 2 oraz wprowadza si¢ realizacj¢ uktadu drogowego wedtug przepisow rozdziatu 3
1 elementéw infrastruktury technicznej wedtug przepiséw rozdzialu 4 uchwaty;

2) ustala sie, ze lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami jest mozliwe w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem, zgodnie z przepisami szczegdtowymi
dla poszczegolnych terenow.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny ustug - oznaczone symbolem przeznaczenia U;
2) teren ustug sportu i rekreacji - 0znaczony symbolem przeznaczenia U/Z;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug — 0znaczone symbolem przeznaczenia MN/U;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia MN;
5) tereny lasow — 0znaczone symbolem przeznaczenia ZL;
6) tereny wod $rodladowych, w tym rowow melioracyjnych — 0znaczone symbolem przeznaczenia WS;
7) tereny drog publicznych:
a) glownej ruchu przyspieszonego - 0znaczony symbolem przeznaczenia KD-GP,
b) zbiorczej - oznaczony symbolem przeznaczenia KD-Z,
¢) lokalnych - oznaczone symbolem przeznaczenia KD-L,
d) dojazdowych — oznaczone symbolem przeznaczenia KD-D.

§ 9. 1. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy
musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

2. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy obowigzuje lokalizowanie
budynkow na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglgdnieniem wszystkich pozostatych
ustalen planu.

§ 10. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
Z przepisami szczegotowymi dla terendw.

§ 11. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 1000 m?, z wyjatkiem terenow wskazanych w przepisach szczegbtowych.

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig, ze:

1) minimalna powierzchnia dziatlek i minimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie z przepisami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

2) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacej drog bedzie si¢ miescit w przedziale 75° — 105°.
3. Parametry dziatek okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza:

1) dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne, dopuszczone
do wydzielenia i realizacji ustaleniami planu;
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2) dziatek powstajacych w zwigzku z wydzieleniem czesSci dziatek pod drogi publiczne;
3) dziatek wydzielanych na powigkszenie dziatek sasiednich;
4) dziatek budowlanych istniejgcych przed dniem wejscia w zycie ustalen planu.

4. Istniejace w dniu wejscia w zycie planu dziatki ewidencyjne, nie spetniajace ustalen dotyczacych
wielkosci dziatki i szerokosci frontu zachowuje si¢ idopuszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu
pozostatych wskaznikéw wynikajacych z ustalen szczegdétowych dla terenow, pod warunkiem, ze wymiary
i ksztalt geometryczny dzialek pozwalajg na zabudowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa
budowlanego.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze objetym planem przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych, ktorych lokalizacja bedzie zgodna z przepisami szczegétowymi dla poszczegodlnych
terenow,

b) inwestycji wynikajacych z przeznaczenia ustalonego dla poszczegdlnych terendow w przepisach
szczegOlowych;

2) nie dopuszcza si¢ naruszania istniejgcych na obszarze objetym planem terenéw lesnych, z wyjatkiem tych,
ktore otrzymaty zgode wlasciwych organéw na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne;

3) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami dla poszczeg6lnych
terenow.

2. Wskazuje sig¢ strefy skomplikowanych warunkéw gruntowo-wodnych.
§ 14. Ustala si¢ zasady ochrony dobr kultury:

1) ustala si¢ strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej obejmujace stanowiska archeologiczne
o numerach 61-67/21 i 61-67/22, oznaczone na rysunku planu;

2) na obszarze stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej obowiazuja przepisy szczegotowe zapisane dla
poszczegdlnych terenow.

§ 15. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, w tym rowniez
lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem obiektow tymczasowych
lokalizowanych na potrzeby prowadzenia budéow w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja docelowa.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla poszczegdlnych terenow

§ 16. Dla terenu 0znaczonego symbolem 1.MN/U:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.MN/U s3:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéw wolno stojacych;
2) ustugi o$wiaty.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu sg:
1) ustugi handlu realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym z zastrzezeniami:

a) powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego,

b) ograniczenia powierzchni sprzedazy do 200 m?,

C) na jednej dziatce budowlanej powstanie tylko jeden taki obiekt;
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2) ustugi gastronomii realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym z zastrzezeniami:

a) powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego,

b) na jednej dzialce budowlanej powstanie tylko jeden taki obiekt.
3. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, potozonej w obregbie wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z prawem do: remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, potozonej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy w ramach istniejacej bryly,
nadbudowy w istniejagcym obrysie oraz zmiany sposobu zagospodarowania;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego lokalu ustugowego, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojagcych budynkéw gospodarczych i garazowych.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych oraz przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia terenu;

2) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, przy czym w przypadku realizacji ustug
oswiaty dla dziatki budowlanej, na ktorej zostang zrealizowane, przyjmuje si¢ kwalifikacje¢ jak dla terenow
przeznaczonych dla pobytu dzieci i mlodziezy.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wedtug rysunku
planu, w odlegtosci:

1) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4.KD-L;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 10.KD-D;
3) Smi 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2.WS;
4) 12 m od potnocno-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu.
6. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1.500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6;
8) realizacja dachow o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych w przedziale od 30° do 42°%
9) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachéwkg badz tez innym materiatem imitujacym dachowke, w odcieniach: czerwieni,
brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego;
10) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu.

7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:
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1) ustala sie sytuowanie ogrodzen od strony dréog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych.
8. Zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje sig¢ realizacji wolno stojacych reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na: ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) faczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6 m

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone réwnolegle
do $ciany budynkow w wysoko$ci kondygnacji parterowe;;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i wurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog 4. KD-L i 10.KD-D;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacje parkingéw i garazy dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposob uzytkowania w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) ustala si¢ wskazniki miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m® powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt, z uwzglgednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug
przepisow odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy uslugowo - mieszkaniowej, miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkciji.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 8%.
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.WS.
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 2.WS sg wody $rodladowe - row.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) nakazuje sie zachowanie istniejacego rowu jako otwartego, z zastrzezeniem pkt 3;
2) zakazuje sig¢ realizacji jakichkolwiek inwestycji kubaturowych;
3) dopuszcza sie realizacje ktadek pieszych o szerokosci nie wiekszej niz 3 m.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 .MN/U:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.MN/U sa:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéw wolno stojgcych;
2) ustugi o$wiaty.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu sg:
1) ustugi handlu realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym z zastrzezeniami:

a) powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego,

b) ograniczenia powierzchni sprzedazy do 100 m?,
C) na jednej dzialce budowlanej powstanie tylko jeden taki obiekt;
2) ustugi gastronomii realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym z zastrzezeniami:

a) powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego,

b) na jednej dziatce budowlanej powstanie tylko jeden taki obiekt.
3. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego lokalu ustugowego, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania $§rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, z wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych oraz przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia terenu;

2) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, przy czym w przypadku realizacji ustug
oswiaty dla dziatki budowlanej, na ktorej zostang zrealizowane, przyjmuje si¢ kwalifikacje jak dla terenow
przeznaczonych dla pobytu dzieci i mlodziezy.

5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wedtug rysunku
planu, w odlegtosci:

1) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4.KD-L;
2) Smi 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2.WS;
3) 12 m od p6éinocno-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu;
4) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 23.ZL.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,6;
8) realizacja dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 30° do 42°
9) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachéwka badz tez innym materiatem imitujagcym dachéwke, w odcieniach: czerwieni,
brazu, zieleni lub szaro$ci,
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b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6ttego;
10) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu.
7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkdd tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wicksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych.
8. Zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje sig realizacji wolno stojacych reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na: ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) faczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6 m%

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone réwnolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowej;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i wurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi oznaczonej symbolem 4.KD-L;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacje parkingow i garazy dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposob uzytkowania w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) ustala si¢ wskazniki miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt, z uwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug
przepiséw odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy ustlugowo - mieszkaniowej, miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 8%.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 4. U/Z:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.U/Z sa ustugi sportu i rekreacji w zieleni.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie zachowanie cigglosci rowow wskazanych na rysunku planu jako uktadu rowéw otwartych,
z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy, takze w innym przebiegu, z zachowaniem przepiséw z zakresu
prawa wodnego, przy czym dopuszcza si¢ realizacjg:
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a) ktadek pieszych o szerokosci nie wiekszej niz 3 m,
b) przejazdow o szerokosci nie wigkszej niz 6 m;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych.
3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych oraz przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia terenu;

2) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci:
a) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3.KD-L,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4.KD-L,
€) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9.1.KD-D,
d) 5 m od istniejacego rowu, wedtug rysunku planu.
5. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1.500 m%;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,3;
8) realizacja dachéw o dowolnym ksztatcie potaci dachowych;
9) dowolna kolorystyka budynkow.
6. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wiekszg niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych.
7. Zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje sie¢ realizacji wolno stojacych reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na: ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6 m

3) dopuszcza sie lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze bedg one przytwierdzone rownolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowej;
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4) zakazuje sie umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i wurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od droég oznaczonych symbolami 4.KD-L i 9.1.KD-D;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacje parkingow i garazy dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposdb uzytkowania w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) ustala si¢ wskazniki miejsc do parkowania:

a) dla ustug sportu i rekreacji — 30 miejsc do parkowania na kazdych 100 uzytkownikow jednocze$nie na
terenie,

b) dla pozostatych ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt
z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, wedlug przepisow odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym oraz o drogach
publicznych.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 5. MN/U:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu S5.MN/U jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna realizowana w formie budynkéw wolno stojacych lub blizniaczych.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sa:
1) ustugi handlu realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym z zastrzezeniami:

a) powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego,

b) ograniczenia powierzchni sprzedazy do 200 m?,
C) na jednej dziatce budowlanej powstanie tylko jeden taki obiekt;
2) ustugi gastronomii realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym z zastrzezeniami:

a) powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego nie moze by¢ wieksza niz 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego,

b) na jednej dziatce budowlanej powstanie tylko jeden taki obiekt.
3. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, potozonej w obrebie wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z prawem do: remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, polozonej poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z prawem do: remontu, przebudowy w ramach istniejacej bryty,
nadbudowy w istniejgcym obrysie oraz zmiany sposobu zagospodarowania;

3) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego lokalu ustugowego, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;

4) zakazuje sie lokalizacji nowych wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych.

4. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wedtug rysunku
planu, w odlegtosci:

1) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3.KD-L;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 871

2) 5 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 6.WS;
3) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 24.ZL.
5. Zasady ochrony i ksztatltowania §rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych oraz przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia terenu;

2) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

6. Ustala si¢ wskazniki i1 zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:

a) 1500 m’ - w przypadku realizacji na jednej dzialce budynku mieszkalnego wolno stojacego i ewentualnie
ustugowego,

b) 1200 m* w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej oraz budynku ustugowego;

¢) 1000 m? - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:

a) 30 m w przypadku realizacji na jednej dzialce jedynie budynku mieszkalnego wolno stojacego lub
budynku mieszkalnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 20 m w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej
lub budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej i budynku ustugowego;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) dla budynkow mieszkalnych: 12 m,
b) dla budynkéw ustugowych: 10,5 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6;
8) realizacja dachow o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 30° do 42°%
9) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka badz tez innym materiatem imitujgcym dachdéwke, w odcieniach: czerwieni,
brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego;
10) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu.
7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony dréog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje sie realizacji ogrodzen z betonowych przesel prefabrykowanych;

8. Zasady dotyczace reklam:
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1) zakazuje sie¢ realizacji wolno stojacych reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6 m

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone rownolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowej;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i wurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog oznaczonych symbolami 3.KD-L i 9.1.KD-D;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacje parkingow i garazy dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) ustala si¢ wskazniki miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt, z uwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug
przepisow odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy ustlugowo - mieszkaniowej, miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 8%.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.WS.
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 6.WS sa wody $rodladowe - réw i staw.
2. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) nakazuje si¢ zachowania istniejacego rowu jako otwartego, z zastrzezeniem pkt 4;
2) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego zbiornika wodnego - stawu;
3) zakazuje si¢ realizacji jakichkolwiek inwestycji kubaturowych;
4) dopuszcza sie realizacje:
a) ktadek pieszych o szerokosci nie wigkszej niz 3 m,

b) przejazdow do dziatek budowlanych pomigdzy terenem 5.MN/U a droga 9.1.KD-D o szerokosci nie
wigkszej niz 6 m.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.MN:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 7.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana
w formie budynkéw wolno stojacych lub blizniaczych.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13- Poz. 871

1) ustala sie zachowanie cigglosci rowow wskazanych na rysunku planu jako uktadu rowéw otwartych,
z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy, takze w innym przebiegu, z zachowaniem przepiséw z zakresu
prawa wodnego, przy czym dopuszcza si¢ realizacjg:

a) ktadek pieszych o szerokosci nie wigkszej niz 3 m,
b) przejazdow o szerokosci nie wigkszej niz 6 m;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego lokalu ustugowego, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych oraz przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia terenu;

2) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wedtug rysunku
planu, w odlegtosci:

1) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9.1.KD-D;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6.WS.
5. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 1500 m? dla zabudowy wolno stojacej,
b) 1000 m? - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniacze;j;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) 25 m dla zabudowy wolno stojace;j,
b) 18 m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6;
8) realizacja dachow o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 30° do 42°%
9) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachéwka badz tez innym materiatem imitujagcym dachéwke, w odcieniach: czerwieni,
brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego;
10) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu.
6. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony dréog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkdd tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
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3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych przgset prefabrykowanych;

7. Zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje sig¢ realizacji wolno stojacych reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) faczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3 m%

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone réwnolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowej;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i wurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi oznaczonej symbolem 9.1.KD-D;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacje parkingow i garazy dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) ustala si¢ wskazniki miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy ustlugowo - mieszkaniowej, miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkciji.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 7%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 8. MIN/U:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 8.MN/U jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna realizowana w formie budynkoéw wolno stojacych, blizniaczych lub szeregowych.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu sg:

1) ustugi handlu realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym wolno stojacym lub blizniaczym
z zastrzezeniami:

a) powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego,

b) ograniczenia powierzchni sprzedazy do 100 m?,
C) na jednej dziatce budowlanej powstanie tylko jeden taki obiekt;

2) ustugi gastronomii realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym wolno stojacym lub
blizniaczym z zastrzezeniami:

a) powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego,
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b) na jednej dzialce budowlanej powstanie tylko jeden taki obiekt.
3. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zachowanie cigglosci rowow wskazanych na rysunku planu jako uktadu rowdéw otwartych,
z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy, takze w innym przebiegu, z zachowaniem przepisow z zakresu
prawa wodnego, przy czym dopuszcza si¢ realizacje:

a) ktadek pieszych o szerokosci nie wigkszej niz 3 m,
b) przejazdow o szerokosci nie wigkszej niz 6 m;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego lokalu ustugowego, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych iponadlokalnych systemow
inzynieryjnych oraz przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia terenu;

2) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugows.

5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wedtug rysunku
planu, w odleglosci:

1) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4.KD-L;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 7.KD-D;
3) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9.1.KD-D.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:

a) 1500 m’ - w przypadku realizacji na jednej dzialce budynku mieszkalnego wolno stojacego i ewentualnie
ustugowego,

b) 1200 m* w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej oraz budynku uslugowego,

c) 1000 m? - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej,
d) 400 m? - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:

a) 30 m w przypadku realizacji na jednej dzialce jedynie budynku mieszkalnego wolno stojacego
i ewentualnie budynku ustugowego,

b) 20 m w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej
1 budynku ustugowego,

¢) 18 m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej,

d) 10 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) dla budynkow mieszkalnych: 12 m,
b) dla budynkéw ustugowych: 10,5 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
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5) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz:
a) 20% dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej oraz dla zabudowy ustugowej,
b) 30% dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6;
8) realizacja dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale od 30° do 42°;
9) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachéwka badz tez innym materialem imitujagcym dachoéwke, w odcieniach: czerwieni,
brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego;
10) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu.
7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w gtab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkod tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych.
8. Zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych reklam;

2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) laczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone rownolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowej;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu od drég oznaczonych symbolami: 4. KD-L, 7.KD-D i 9.1.KD-D;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacje parkingow i garazy dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) ustala sie wskazniki miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
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b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt, z uwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug
przepisow odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 8%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.MN:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem terenu 9. MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w
formie budynkow wolno stojacych, blizniaczych lub szeregowych.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zachowanie cigglosci rowow wskazanych na rysunku planu jako uktadu rowow otwartych,
z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy, takze w innym przebiegu, z zachowaniem przepisow z zakresu
prawa wodnego, przy czym dopuszcza si¢ realizacje:

a) ktadek pieszych o szerokosci nie wigkszej niz 3 m,
b) przejazdow o szerokosci nie wigkszej niz 6 m;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego lokalu ustugowego, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;

3) zakazuje sig¢ lokalizacji nowych wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych oraz przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia terenu;

2) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Zasady ochrony dobr kultury: na obszarze strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej oznaczonej
na rysunku planu obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa o ochronie zabytkow.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wedtug rysunku
planu, w odleglosci:

1) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 7.KD-D;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9.1.KD-D.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 1500 m? dla zabudowy wolno stojacej,
b) 1000 m* - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej,
) 400 m® - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) 25 m dla zabudowy wolno stojacej,
b) 18 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniacze;j,
c) 10 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej;
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3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz: 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:
a) 20% dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojace;j i blizniacze;j,
b) 30% dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6;
8) realizacja dachow o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 30° do 42°;
9) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka badz tez innym materiatem imitujacym dachéwke, w odcieniach: czerwieni,
brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego;
10) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu.
7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
Mmiejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominig¢cia istniejacych przeszkod tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje sie realizacji ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych.
8. Zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych reklam;

2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach malej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) laczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone rownolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowej;

4) zakazuje sie umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drég oznaczonych symbolami 7.KD-D i 9.1.KD-D;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacje parkingéw i garazy dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposdb uzytkowania w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) ustala sie wskazniki miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
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b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy uslugowo - mieszkaniowej, miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 7%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.MN/U:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 10.MN/U jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna realizowana w formie budynkéw wolno stojacych, blizniaczych lub szeregowych.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu sa:

1) ustugi handlu realizowane na jednej dziatce z wolno stojacym Iub blizniaczym budynkiem mieszkalnym
z zastrzezeniami:

a) ze powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego,

b) ograniczenia powierzchni sprzedazy do 100 m?,
C) na jednej dziatce budowlanej powstanie tylko jeden taki obiekt;

2) ustugi gastronomii realizowane na jednej dzialce z wolno stojacym lub blizniaczym budynkiem
mieszkalnym z zastrzezeniem:

a) ze powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego,

b) na jednej dzialce budowlanej powstanie tylko jeden taki obiekt.
3. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zachowanie ciggloSci rowow wskazanych na rysunku planu jako uktadu rowow otwartych,
z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy, takze w innym przebiegu, z zachowaniem przepisow z zakresu
prawa wodnego, przy czym dopuszcza si¢ realizacje:

a) ktadek pieszych o szerokos$ci nie wigkszej niz 3 m,
b) przejazdow o szerokosci nie wigkszej niz 6 m;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego lokalu ustugowego, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych oraz przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia terenu;

2) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

5. Zasady ochrony dobr kultury: na obszarze strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej oznaczonej
na rysunku planu obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa o ochronie zabytkow.

6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4.KD-L,

b) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 7.KD-D,

) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9.2.KD-D.

7. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
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1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:

a) 1500 m’ - w przypadku realizacji na jednej dzialce budynku mieszkalnego wolno stojacego i ewentualnie
ustugowego,

b) 1200 m* w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej oraz budynku ustugowego,

¢) 1000 m* - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniacze;j,

d) 400 m? - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:

a) 30 m w przypadku realizacji na jednej dziatce jedynie budynku mieszkalnego wolno stojacego lub
budynku mieszkalnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 20 m w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej
lub budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej 1 budynku uslugowego,

c) 18 m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej,

d) 10 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej;

3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) dla budynkoéw mieszkalnych: 12 m,
b) dla budynkéw ustugowych: 10,5 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:
a) 20% dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej oraz zabudowy ustugowe;j,
b) 30% dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6;
8) realizacja dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale od 30° do 42°;
9) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka badz tez innym materiatem imitujagcym dachowke, w odcieniach: czerwieni,
brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego;
10) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu.
8. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w gtab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkod tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wiekszg niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych.

9. Zasady dotyczace reklam:

1) zakazuje sie¢ realizacji wolno stojacych reklam;
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2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam na: ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) faczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6 m%

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone réwnolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowej;

4) zakazuje sie umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

10. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
11. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drég oznaczonych symbolami: 4. KD-L, 7.KD-D i 9.2.KD-D;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacje parkingow i garazy dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) ustala si¢ wskazniki miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt, z uwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows, wedtug
przepisow odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy ushlugowo - mieszkaniowej, miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

12. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 8%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.MN:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem terenu 11.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w
formie budynkow wolno stojacych, blizniaczych lub szeregowych.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zachowanie cigglosci rowdéw wskazanych na rysunku planu jako uktadu rowdéw otwartych,
z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy, takze w innym przebiegu, z zachowaniem przepiséw z zakresu
prawa wodnego, przy czym dopuszcza si¢ realizacje:

a) ktadek pieszych o szerokosci nie wigkszej niz 3 m,
b) przejazdow o szerokosci nie wigkszej niz 6 m;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego lokalu ustugowego, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;

3) zakazuje sie lokalizacji nowych wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, z wyjgtkiem
elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw
inzynieryjnych oraz przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia terenu;

2) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
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4. Zasady ochrony dobr kultury: na obszarze strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej oznaczonej
na rysunku planu obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu prawa o ochronie zabytkow.

5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wedlug rysunku
planu, w odleglosci:

1) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 7.KD-D;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9.2.KD-D.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 1500 m? dla zabudowy wolno stojacej,
b) 1000 m? - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej,
c) 400 m?* - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) 25 m dla zabudowy wolno stojacej,
b) 18 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniacze;j,
c)10 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
Szeregowe;j;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:
a) 20% dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej,
b) 30% dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6;
8) realizacja dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale od 30° do 42°;
9) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachéwka badz tez innym materiatem imitujgcym dachowke, w odcieniach: czerwieni,
brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego;
10) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu.
7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wiekszg niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych.

8. Zasady dotyczace reklam:

1) zakazuje sie¢ realizacji wolno stojacych reklam;
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2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) faczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3 m%

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone réwnolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowej;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i wurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Zasady obstugi infrastruktura techniczng wedtug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drég oznaczonych symbolami: 7.KD-D i 9.2.KD-D;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacje parkingow i garazy dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) ustala si¢ wskazniki miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy uslugowo - mieszkaniowej, miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 7%.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 12. MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
realizowana w formie budynkéw wolno stojgcych, blizniaczych lub szeregowych.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego lokalu ustugowego, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do uslug podstawowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych oraz przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia terenu;

2) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Zasady ochrony dobr kultury: na obszarze strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej oznaczonej
na rysunku planu obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa o ochronie zabytkow.

5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wedtlug rysunku
planu, w odleglosci:

1) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 7.KD-D;

2) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9.1.KD-D;
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3) 5 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 6.WS.
6. Ustala si¢ wskazniki i1 zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 1500 m? dla zabudowy wolno stojacej,
b) 1000 m? - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniacze;j,
¢) 400 m® - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego mieszkalnego budynku mieszkalnego w
zabudowie szeregowej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) 30 m dla zabudowy wolno stojacej,
b) 18 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej,
c)10 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:
a) 20% dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniacze;j,
b) 30% dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6;
8) realizacja dachow o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 30° do 42°%
9) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachéwka badz tez innym materiatem imitujagcym dachowke, w odcieniach: czerwieni,
brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego;
10) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu.
7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w gtab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkod tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje sie realizacji ogrodzen z betonowych przesetl prefabrykowanych.
8. Zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje sig¢ realizacji wolno stojacych reklam;

2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach malej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,

¢) faczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3 m%
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3) dopuszcza sie lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze bedg one przytwierdzone rownolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowe;j;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedhug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drég oznaczonych symbolami: 7.KD-D i 9.1.KD-D;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacje parkingow i garazy dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposdb uzytkowania w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) ustala si¢ wskazniki miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m® powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy ushlugowo - mieszkaniowej, miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 7%.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.MN/U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 13.MN/U sa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéw wolno stojacych, blizniaczych
lub szeregowych;

2) ustugi handlu realizowane na samodzielnych dziatkach, pod warunkiem ograniczenia powierzchni
sprzedazy do 200 m?;

3) ustugi gastronomii realizowane na samodzielnych dziatkach pod warunkiem ograniczenia powierzchni
uzytkowej do 200 m?.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu sg ustugi handlu realizowane na jednej dzialce z
wolno stojagcym lub blizniaczym budynkiem mieszkalnym, z zastrzezeniami:

1) powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego;

2) ograniczenia powierzchni sprzedazy do 100 m?;
3) na jednej dziatce budowlanej powstanie tylko jeden taki obiekt.
3. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego lokalu ustugowego, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;

2) zakazuje sie lokalizacji nowych wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych oraz przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia terenu;

2) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa.
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5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wedlug rysunku
planu, w odleglosci:

1) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 7.KD-D;
2) 5 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 6.WS.

6. Ustala si¢ wskazniki i1 zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:

a) 1500 m? - w przypadku realizacji na jednej dziatce budynku mieszkalnego wolno stojacego i ewentualnie
ustugowego,

b) 1200 m? w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej oraz budynku uslugowego,

¢) 1000 m? - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej,
d) 400 m? - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:

a) 30 m w przypadku realizacji na jednej dziatce jedynie budynku mieszkalnego wolno stojacego lub
budynku mieszkalnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 20 m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej
lub budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej i budynku ustugowego,

c) 10 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) dla budynkow mieszkalnych: 12 m,
b) dla budynkéw ustugowych: 10,5 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:
a) 20% dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej oraz zabudowy ustugowe;j,
b) 30% dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6;
8) realizacja dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale od 30° do 42°;
9) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachéwka badz tez innym materiatem imitujagcym dachéwke, w odcieniach: czerwieni,
brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego;
10) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu.
7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejagcych przeszkod tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wiekszg niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
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4) zakazuje sie realizacji ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych.
8. Zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje sig realizacji wolno stojacych reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) faczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6 m%

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone réwnolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowej;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i wurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi oznaczonej symbolem 7.KD-D;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacje parkingow i garazy dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) ustala si¢ wskazniki miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt, z uwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, wedhug
przepisow odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych;

4)w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy ushugowo - mieszkaniowej, miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 8%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 14. MN:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem terenu 14.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w
formie budynkow wolno stojacych, blizniaczych lub szeregowych.

2. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego lokalu ustugowego, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;

2) ustala si¢ zachowanie ciagtosci rowoéw wskazanych na rysunku planu jako uktadu rowéw otwartych,
z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy, takze w innym przebiegu, z zachowaniem przepiséw z zakresu
prawa wodnego, przy czym dopuszcza si¢ realizacje:

a) ktadek pieszych o szerokosci nie wigkszej niz 3 m,
b) przejazdéw o szerokosci nie wigkszej niz 6 m;

3) zakazuje sie lokalizacji nowych wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
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3. Zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych oraz przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia terenu;

2) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

4. Zasady ochrony dobr kultury: na obszarze strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej oznaczonej
na rysunku planu obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa o ochronie zabytkow.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wedtug rysunku
planu, w odleglosci:

1) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 7.KD-D;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 8. KD-D;
3) 5m od linii rozgraniczajacej z terenem 9.2.KD-D.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:
a) 1500 m’ dla zabudowy wolno stojacej,
b) 1000 m? - w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej,
c) 400 m* - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
a) 30 m dla zabudowy wolno stojace;j,
b) 18 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniacze;j,
c)10 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowe;j;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz: 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:
a) 20% dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej,
b) 30% dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6;
8) realizacja dachow o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale od 30° do 42°;
9) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka badz tez innym materialem imitujacym dachéwke, w odcieniach: czerwieni,
brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego;
10) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu.

7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:
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1) ustala sie sytuowanie ogrodzen od strony dréog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych.
8. Zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje sig¢ realizacji wolno stojacych reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) faczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3 m%

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone réwnolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowej;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i wurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog oznaczonych symbolami: 7.KD-D, 8.KD-D i 9.2.KD-D;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacje parkingow i garazy dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejagcych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposob uzytkowania w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) ustala si¢ wskazniki miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m® powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt;

4)w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy ushlugowo - mieszkaniowej, miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkciji.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 7%.
§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 15.MN/U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 15.MN/U sa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéw wolno stojacych, blizniaczych
lub szeregowych;

2) ustugi handlu realizowane na samodzielnych dzialkach, pod warunkiem ograniczenia powierzchni
sprzedazy do 200 m;

3) ustugi gastronomii realizowane na samodzielnych dzialkach pod warunkiem ograniczenia powierzchni
uzytkowej do 200 m.

2. Ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu sg ushugi handlu realizowane na jednej dzialce
z wolno stojacym lub budynkiem mieszkalnym w zabudowie blizniaczej, z zastrzezeniami:
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1) powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowe;j
budynku mieszkalnego;

2) ograniczenia powierzchni sprzedazy do 100 m?;
3) na jednej dziatce budowlanej powstanie tylko jeden taki obiekt.
3. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego lokalu ustugowego, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych oraz przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia terenu;

2) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w $srodowisku jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wedtug rysunku
planu, w odleglosci:

1) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 7.KD-D;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 8. KD-D.

6. Wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:

a) 1500 m? - w przypadku realizacji na jednej dziatce budynku mieszkalnego wolno stojacego i ewentualnie
ustugowego,

b) 1200 m* w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej oraz budynku uslugowego,

¢) 1000 m* - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej,
d) 400 m? - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:

a) 30 m w przypadku realizacji na jednej dzialce jedynie budynku mieszkalnego wolno stojacego lub
budynku mieszkalnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 20 m w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej
lub budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej i budynku uslugowego,

c) 10 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) dla budynkow mieszkalnych: 12 m,
b) dla budynkéw ustugowych: 10,5 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
5) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz:
a) 20% dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej oraz zabudowy ustugowe;j,
b) 30% dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
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7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,6;
8) realizacja dachow o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale od 30° do 42°
9) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachowka badz tez innym materiatem imitujagcym dachowke, w odcieniach: czerwieni,
brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego;
10) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu.
7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w gtab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkod tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych przesetl prefabrykowanych.
8. Zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych reklam;

2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach malej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) faczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6 m%

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na budynkach pod warunkiem, Zze bedg one przytwierdzone rownolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowej;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drég oznaczonych symbolami 7.KD-D i 8.KD-D;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacje parkingéw i garazy dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejagcych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) ustala si¢ wskazniki miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt, z uwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug
przepisow odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy uslugowo - mieszkaniowej, miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkciji.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 8%.
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§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 16.U:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 16.U sa:
1) ustugi administracji;

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1 000 m% z wyjatkiem salonéw samochodowych,
dla ktorych powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ 2 000 m?;

3) ustugi turystyki;
4) ustugi kultury i rekreacji, w tym domy weselne.

2. Ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu sg ustugi podstawowe wbudowane w bryty
budynkow o funkcji podstawowe;;

3. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, polozonej w obrebie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z prawem do: remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy.

4. Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska: zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych oraz przedsigwzigé wynikajacych z przeznaczenia
terenu.

5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wedtug rysunku
planu, w odleglosci:

1) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3.KD-L;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6.KD-L;
3) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 7.KD-D;
4) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6.WS.
6. Wskazniki i zasady ksztatltowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m;
3) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;
7) realizacja dachow o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 10° lub w przedziale od 30° do 42°;
8) obowigzujaca kolorystyka budynkow:
a) dachy przekryte materiatem w odcieniach: czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéltego oraz
w odcieniach szarosci;

9) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu;

10) ustala si¢, ze powierzchnia przeszklen na elewacjach nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni danej
elewacji.

7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony dréog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkdd tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
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3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych.
8. Zasady dotyczace reklam:

1) dopuszcza si¢ realizacje jednej, pojedynczej wolno stojacej reklamy w rejonie oznaczonym na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6 m

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow na budynkach pod warunkiem, ze bedg one przytwierdzone réwnolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowej;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i wurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog oznaczonych symbolami: 3.KD-L, 6.KD-L i 7.KD-D;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacje parkingéw i garazy dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejagcych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc do parkowania:

a) dla ustug handlu oraz administracji — proporcjonalnie nie mniej niz 20 miejsc postojowych na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej lub 30 miejsc na 100 zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca na
jeden lokal,

b) dla terenéw kultury i rekreacji — 30 stanowisk na kazdych 100 uzytkownikéw jednoczesnie na terenie,

¢) pozostatych ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m® powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na obiekt, zuwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug
przepisow odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 17.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 17.U sa:

1) ustugi administracji;

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 1000 m®, z wyjatkiem salonéw samochodowych,
dla ktérych powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczaé 2000 m?;

3) ustugi turystyki;
4) ustugi kultury i rekreacji, w tym domy weselne.

2. Ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajgcym terenu sg ustugi podstawowe wbudowane w bryly
budynkow o funkcji podstawowe;.
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3. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcej zabudowy, polozonej w obrebie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z prawem do: remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska: zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych oraz przedsigwzigé wynikajacych z przeznaczenia
terenu.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wedtlug rysunku
planu, w odleglo$ci:

1) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6.KD-L;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 7.KD-D;
3) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 8. KD-D.
6. Wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;
7) realizacja dachow o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 10° lub w przedziale od 30° do 42°;
8) obowigzujaca kolorystyka budynkow:
a) dachy przekryte materiatem w odcieniach: czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego oraz
w odcieniach szarosci;

9) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu;

10) ustala si¢, ze powierzchnia przeszklen na elewacjach nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni danej
elewacji.

7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje sie realizacji ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych.
8. Zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje sig¢ realizacji wolno stojacych reklam;

2) dopuszcza sie lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach malej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,

¢) faczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6 m%
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3) dopuszcza sie lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone rownolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowe;j;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i wurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedhug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog oznaczonych symbolami: 6.KD-L, 7.KD-D i 8.KD-D;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacj¢ parkingéw i garazy dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposdb uzytkowania w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc do parkowania:

a) dla ustug handlu oraz administracji — proporcjonalnie nie mniej niz 20 miejsc postojowych na kazde
1000 m® powierzchni uzytkowej lub 30 miejsc na 100 zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca na
jeden lokal,

b) dla terenéw kultury i rekreacji — 30 stanowisk na kazdych 100 uzytkownikéw jednoczesnie na terenie,

¢) pozostatych ushug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m® powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na obiekt, zuwzglgdnieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug
przepisow odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 18.MN/U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 18.MN/U sa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie budynkéw wolno stojacych, blizniaczych

lub szeregowych;

2) ustugi handlu realizowane na samodzielnych dziatkach, pod warunkiem ograniczenia powierzchni
sprzedazy do 200 m?;

3) ustugi gastronomii realizowane na samodzielnych dziatkach pod warunkiem ograniczenia powierzchni
uzytkowej do 200 m?.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupehiajacym terenu sg ustugi handlu realizowane na jednej dzialce
z wolno stojacym lub blizniaczym budynkiem mieszkalnym, z zastrzezeniami:

1) powierzchnia uzytkowa budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego;

2) ograniczenia powierzchni sprzedazy do 100 m?;
3) na jednej dziatce budowlanej powstanie tylko jeden taki obiekt.
3. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie zachowanie cigglosci rowow wskazanych na rysunku planu jako ukladu rowdéw otwartych,
z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy, takze w innym przebiegu, z zachowaniem przepiséw z zakresu
prawa wodnego, przy czym dopuszcza si¢ realizacje:

a) ktadek pieszych o szerokosci nie wiekszej niz 3 m,
b) przejazdow o szerokosci nie wigkszej niz 6 m;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego lokalu ustugowego, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, nakazuje si¢ ograniczenie ich profilu do ustug podstawowych;
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3) zakazuje sie lokalizacji nowych wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
4. Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych iponadlokalnych systemoéw
inzynieryjnych oraz przedsiewzie¢ wynikajacych z przeznaczenia terenu;

2) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wedtlug rysunku
planu, w odleglo$ci:

1) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5.KD-L;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 8. KD-D;
3) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 9.2.KD-D.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztatltowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz:

a) 1500 m’ - w przypadku realizacji na jednej dzialce budynku mieszkalnego wolno stojacego i ewentualnie
ustugowego,

b) 1200 m* w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniaczej oraz budynku uslugowego,

¢) 1000 m? - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
blizniacze;j,

d) 400 m? - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:

a) 30 m w przypadku realizacji na jednej dzialce jedynie budynku mieszkalnego wolno stojacego lub
budynku mieszkalnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 20 m w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej
lub budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej 1 budynku ustugowego,

c) 10 m - w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku mieszkalnego w zabudowie
szeregowej;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz:
a) dla budynkow mieszkalnych: 12 m,
b) dla budynkow ustugowych: 10,5 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz:
a) 20% dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej oraz zabudowy ustugowe;j,
b) 30% dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,6;
8) realizacja dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 30° do 42°
9) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy przekryte dachéwka badz tez innym materiatem imitujagcym dachéwke, w odcieniach: czerwieni,
brazu, zieleni lub szaro$ci,
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b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego;
10) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu.
7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wicksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych.
8. Zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje sig realizacji wolno stojacych reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) faczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6 m%

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone réwnolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowej;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i wurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drog oznaczonych symbolami: 5.KD-L, 8. KD-D i 9.2.KD-D;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacje parkingow i garazy dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajagcych sposob uzytkowania w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) ustala si¢ wskazniki miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazdy obiekt, z uwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug
przepisow odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy uslugowo - mieszkaniowej, miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 8%.
§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 19.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 19.U sa:

1) ustugi administracji;

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 1000 m?, z wyjatkiem salonéw samochodowych,
dla ktorych powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ 2000 m?;
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3) ustugi turystyki;
4) ustugi kultury i rekreacji, w tym domy weselne.

2. Ustala sie¢, ze przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu sa uslugi podstawowe wbudowane w bryly
budynkow o funkcji podstawowe;.

3. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacej zabudowy, polozonej w obrebie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z prawem do: remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska: zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych oraz przedsigwzigé wynikajacych z przeznaczenia
terenu.

5. Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wedlug rysunku
planu, w odleglosci:

1) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5.KD-L;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 6.KD-L;
3) 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem 8.KD-D.
6. Wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;
7) realizacja dachow o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 10° lub w przedziale od 30° do 42°;
8) obowigzujaca kolorystyka budynkow:
a) dachy przekryte materiatem w odcieniach: czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéltego oraz
w odcieniach szaros$ci;

9) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu;

10) ustala sie, ze powierzchnia przeszklen na elewacjach nie moze przekroczyé 40% powierzchni danej
elewacji.

7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w gtab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejgcych przeszkod tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje sie realizacji ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych.

8. Zasady dotyczace reklam:

1) dopuszcza sie realizacje jednej, pojedynczej wolno stojacej reklamy w rejonie oznaczonym na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:
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a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6 m

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone réwnolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowej;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i wurzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedhug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng od drog oznaczonych symbolami: 5.KD-L, 6.KD-L i 8.KD-D;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacj¢ parkingéw i garazy dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania w obrebie dzialki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc do parkowania:

a) dla ustug handlu oraz administracji — proporcjonalnie nie mniej niz 20 miejsc postojowych na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej lub 30 miejsc na 100 zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca na
jeden lokal,

b) dla terenéw kultury i rekreacji — 30 stanowisk na kazdych 100 uzytkownikéw jednocze$nie na terenie,

¢) pozostatych ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na obiekt, z uwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug
przepisow odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 20.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 20.U sa:

1) ustugi administracji;

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400 m?;

3) ustugi turystyki;

4) ustugi kultury;

5) ustugi sportu i rekreacji, w tym domy weselne.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu sg uslugi podstawowe wbudowane w bryly
budynkow o funkcji podstawowe;.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska: zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych oraz przedsigwzigé wynikajacych z przeznaczenia
terenu.

4. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
1) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2.KD-Z;
2) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4.KD-L;
3) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5.KD-L;

4) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 25.ZL.
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5. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;
7) realizacja dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 10° lub w przedziale od 30° do 42°
8) obowigzujaca kolorystyka budynkow:
a) dachy przekryte materialem w odcieniach: czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego oraz w
odcieniach szarosci;

9) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu;

10) ustala sie, ze powierzchnia przeszklen na elewacjach nie moze przekroczyé 40% powierzchni danej
elewaciji.

6. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wickszg niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych.
7. Zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje si¢ realizacji wolno stojgcych reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) laczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6 m?;

3) dopuszcza sie lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze bedg one przytwierdzone réwnolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowe;j;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

8. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng od drég oznaczonych symbolami: 2.KD-Z, 4.KD-L i 5.KD-L;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacje parkingow i garazy dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposdb uzytkowania w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;
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3) wskazniki miejsc do parkowania:

a) dla ustug handlu oraz administracji — proporcjonalnie nie mniej niz 20 miejsc postojowych na kazde
1000 m* powierzchni uzytkowej lub 30 migjsc na 100 zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca na
jeden lokal,

b) dla ustug kultury, sportu i rekreacji — 30 stanowisk na kazdych 100 uzytkownikow jednoczesnie na
terenie,

¢) pozostatych ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na obiekt, zuwzglgdnieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug
przepiséw odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 21.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem 21.U sa:

1) ustugi administracji;

2) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400 m;

3) ustugi turystyki;

4) ustugi kultury;

5) ustugi sportu i rekreacji, w tym domy weselne.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu s3g ustugi podstawowe wbudowane w bryly
budynkow o funkcji podstawowe;.

3. Warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, potozonej w obrebie wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z prawem do: remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) ustala si¢ zachowanie ciggloSci rowow wskazanych na rysunku planu jako uktadu rowdéw otwartych,
z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy, takze w innym przebiegu, z zachowaniem przepiséw z zakresu
prawa wodnego, przy czym dopuszcza si¢ realizacje:

a) ktadek pieszych o szerokosci nie wigkszej niz 3 m,
b) przejazdéw o szeroko$ci nie wigkszej niz 6 m.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska: zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych oraz przedsigwzigé wynikajacych z przeznaczenia
terenu.

5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci:
1) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2.KD-Z;
2) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 4.KD-L;
3) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 22.ZL.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;
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7) realizacja dachow o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 10° lub w przedziale od 30° do 42°;
8) obowigzujaca kolorystyka budynkow:
a) dachy przekryte materialem w odcieniach: czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego oraz w
odcieniach szarosci;

9) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z sidingu;

10) ustala sie, ze powierzchnia przeszklen na elewacjach nie moze przekroczyé 40% powierzchni danej
elewaciji.

7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ sytuowanie ogrodzen od strony drog w ich linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj. drzew
lub urzadzen infrastruktury oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ ogrodzenia nie wicksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych.
8. Zasady dotyczace reklam:
1) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia jednej tablicy reklamowej nie przekroczy 3 m?,
b) wysokos¢ tablicy reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) faczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6 m%

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone réwnolegle
do $ciany budynkéw w wysokosci kondygnacji parterowej;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b)na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

9. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng wedtug rozdziatu 4 w zakresie uzbrojenia terenu.
10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od droég oznaczonych symbolami 2.KD-Z i 4.KD-L;

2) ustala si¢ bilansowanie i realizacje parkingow i garazy dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposdb uzytkowania w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc do parkowania:

a) dla ustug handlu oraz administracji — proporcjonalnie nie mniej niz 20 miejsc postojowych na kazde
1000 m® powierzchni uzytkowej lub 30 miejsc na 100 zatrudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca na
jeden lokal,

b) dla ustug kultury, sportu i rekreacji — 30 stanowisk na kazdych 100 uzytkownikoéw jednoczesnie na
terenie,
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¢) pozostatych ustug — proporcjonalnie nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na obiekt, zuwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug
przepisow odrgbnych z zakresu prawa o ruchu drogowym oraz o drogach publicznych.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 22.7L .
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 22.ZL sg lasy.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce lesnej;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen innych niz drewniane, o wysokoS$ci przeswitu pomiedzy poziomem gruntu
rodzimego a najnizej potozonym przgstem nie mniejszym niz 0,6 m i o wysokosci ogrodzenia nie wigkszej
niz 1,2 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam;

4) zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni lasow, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych
biologiczng odporno$¢ drzewostanow, z uwzglednieniem przepisow z zakresu gospodarki lesnej;

5) obowigzuje zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow
lesnych.

§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem 23.ZL.
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 23.ZL sg lasy.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow stuzagcych gospodarce lesnej;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen innych niz drewniane, o wysoko$ci przeswitu pomiedzy poziomem gruntu
rodzimego a najnizej potozonym przgstem nie mniejszym niz 0,6 m i o wysokosci ogrodzenia nie wigkszej
niz 1,2 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam;

4) zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni lasow, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych
biologiczng odporno$¢ drzewostanow, z uwzglednieniem przepiséw z zakresu gospodarki lesnej;

5) obowigzuje zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow
lesnych.

§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem 24.ZL .
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 24.ZL sa lasy.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow stuzagcych gospodarce lesnej;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen innych niz drewniane, o wysoko$ci przeswitu pomiedzy poziomem gruntu
rodzimego a najnizej potozonym przgstem nie mniejszym niz 0,6 m i o wysokosci ogrodzenia nie wigkszej
niz 1,2 m od poziomu gruntu rodzimego;

3) zakazuje sie rozmieszczania reklam;

4) zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni lasow, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych
biologiczng odporno$¢ drzewostanow, z uwzglednieniem przepisoOw z zakresu gospodarki lesne;j;

5) obowigzuje zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow
le$nych.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem 25.7L.

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 25.ZL sg lasy.
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2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow stuzacych gospodarce lesnej;

2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen innych niz drewniane, o wysokoS$ci przeswitu pomiedzy poziomem gruntu
rodzimego a najnizej potozonym przgstem nie mniejszym niz 0,6 m i o wysokosci ogrodzenia nie wigkszej
niz 1,2 m;

3) zakazuje si¢ rozmieszczania reklam;

4) zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni lasow, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych
biologiczng odpornos¢ drzewostanow, z uwzglednieniem przepiséw z zakresu gospodarki lesnej;

5) obowigzuje zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi gruntow
lesnych.

Rozdzial 3.
Przepisy w zakresie komunikacji

§41. 1. Uktad drogowo-uliczny stanowig droga giowna ruchu przyspieszonego oraz drogi: zbiorcze,
lokalne i dojazdowe wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace elementy uktadu komunikacyjnego:

1) droga oznaczona symbolem 1.KD-GP przebiegajaca po $ladzie obecnej drogi krajowej, dla ktorej:
a) ustala si¢ jedynie potnocna lini¢ rozgraniczajgca i cz¢$¢ pasa drogowego, wedtug rysunku planu,
b) ustala si¢ klas¢ drogi gldwnej ruchu przyspieszonego, o przekroju dwujedniowym,

C) ustala si¢ realizacje skrzyzowania na petlnych relacjach z droga 2.KD-Z,

d) do czasu realizacji przekroju dwujezdniowego dopuszcza sie zachowanie istniejagcego skrzyzowania
z drogg 3.KD-L;

2) droga oznaczona symbolem 2.KD-Z, dla ktorej ustala si¢:
a) jedynie poéinocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajaca i cz¢$¢ pasa drogowego, wedtug rysunku planu,
b) klase¢ ulicy zbiorczej, o przekroju jednojezdniowym,
C) realizacje skrzyzowania na pelnych relacjach z drogami 4. KD-L i 6.KD-L,
d) nakaz realizacji chodnika po poéinocno-zachodniej stronie jezdni;
3) droga oznaczona symbolem 3.KD-L, dla ktorej ustala sig:
a) jedynie wschodnig lini¢ rozgraniczajacg i cz¢$¢ pasa drogowego, wedtug rysunku planu,
b) klase ulicy lokalnej, o przekroju jednojezdniowym,
C) realizacje skrzyzowan na pelnych relacjach z drogami: 4. KD-L, 6.KD-L i 10.KD-D,
d) nakaz realizacji chodnika po wschodniej stronie jezdni,

e) ustala si¢ zachowanie ciagto$ci rowow wskazanych na rysunku planu, z mozliwosécig czesciowego
przekrycia rowdw na potrzeby realizacji uktadu drogowego i dojazdow i doj$¢ do dziatek budowlanych
z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy, takze w innym przebiegu, zzachowaniem przepisow z
zakresu prawa wodnego;

4) droga oznaczona symbolem 4.KD-L, dla ktorej ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych wynoszacg 12 m i 15 m, z poszerzeniami W rejonie skrzyzowan,
wedtug rysunku planu,

b) klase ulicy lokalnej, o przekroju jednojezdniowym,
C) realizacje skrzyzowan na pelnych relacjach z drogami: 5.KD-L, 7.KD-D, 9.1.KD-D i 9.2.KD-D,

d) nakaz realizacji chodnika obustronnie,
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e) ustala sie¢ zachowanie cigglosci rowdéw wskazanych na rysunku planu, z mozliwo$cig czeSciowego
przekrycia rowow na potrzeby realizacji uktadu drogowego i dojazdéw i doj$¢ do dziatek budowlanych
z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy, takze w innym przebiegu, z zachowaniem przepiséw
z zakresu prawa wodnego;

5) droga oznaczona symbolem 5.KD-L , dla ktorej ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, wedhug
rysunku planu,

b) klase ulicy lokalnej, o przekroju jednojezdniowym,
¢) nakaz realizacji chodnika obustronnie;
6) droga oznaczona symbolem 6.KD-L , dla ktorej ustala si¢:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 12 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, wedhug
rysunku planu,

b) klase¢ ulicy lokalnej, o przekroju jednojezdniowym,
C) realizacje skrzyzowan na pelnych relacjach z drogami: 5.KD-L, 7.KD-D i 8.KD-D,
d) nakaz realizacji chodnika obustronnie;

7) droga oznaczona symbolem 7.KD-D, dla ktorej ustala sig:

a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10 m, =z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, wedtug rysunku planu,

b) klas¢ ulicy dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym,
c) realizacj¢ skrzyzowan na petnych relacjach z drogami 9.1.KD-D i 9.2.KD-D,
d) nakaz realizacji chodnika co najmniej jednostronnie;

8) droga oznaczona symbolem 8.KD-D, dla ktorej ustala sig:

a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10 m, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, wedtug rysunku planu,

b) klase ulicy dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym,
¢) nakaz realizacji chodnika co najmniej jednostronnie;
9) droga oznaczona symbolami 9.1.KD-D i 9.2.KD-D, dla ktorej ustala sie:

a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10 m i 12 m, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, wedtug rysunku planu,

b) klase ulicy dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym,
¢) nakaz realizacji chodnika co najmniej jednostronnie,

d) ustala si¢ zachowanie ciggtosci rowow wskazanych na rysunku planu, z mozliwosécig czesciowego
przekrycia rowdw na potrzeby realizacji uktadu drogowego i dojazdow i doj$¢ do dziatek budowlanych
z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy, takze w innym przebiegu, z zachowaniem przepiséw
z zakresu prawa wodnego;

10) droga oznaczona symbolem 10.KD-D, dla ktérej ustala sie:
a) jedynie wschodnig lini¢ rozgraniczajaca i czg$¢ pasa drogowego, wedtug rysunku planu,
b) klase ulicy dojazdowej, 0 przekroju jednojezdniowym,
C) nakaz realizacji chodnika po pétnocnej-zachodniej stronie jezdni.
§ 42. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie dojazdow wedtug stanu istniejgcego.

2. Dla nowotworzonych drog wewngtrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ minimalng
szerokos$¢ 6 m.
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§ 43. 1. Dla terenow drog publicznych ustala si¢ nastepujace zasady tadu przestrzennego:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego,
takiego jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki;

2) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego.
2. Dla terenow drog publicznych ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji reklam:

1) zakazuje sig¢ realizacji wolno stojacych reklam;

2) zakazuje si¢ lokalizowania reklam, szyldow i znakéw informacyjno - plastycznych na:
a) obiektach matej architektury,
b) na drzewach i w zasiegu ich koron,

c)na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej, tj.: latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach.

§ 44. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewnia¢ na terenach dziatek budowlanych, w liczbie
wynikajacej ze wskaznikow ustalonych dla poszczegolnych terenow.

2. Nie ustala si¢ wskaznikow parkingowych dla oséb posiadajgcych karty parkingowe z wyjatkiem
wybranych terenow, wedlug przepiséw szczegotowych dla terenow.

Rozdzial 4.
Przepisy w zakresie infrastruktury technicznej

§ 45. 1. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementow sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych oraz w niewyznaczonych drogach wewngtrznych.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
publicznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne
cele, z wyjatkiem terenow lasow oznaczonych symbolami: 22.ZL, 23.ZL, 24.ZL i 25.ZL.

3. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie S$ciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem,
Z wyjatkiem teren6w lasow oznaczonych symbolami: 22.ZL, 23.ZL, 24.ZL i1 25.ZL.

§ 46. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, dzialajacej
W oparciu o istniejace gminne ujecia wody polozone poza obszarem planu, zasilanej z:

1) istniejgcych przewoddéw w drogach 1.KD-GP i 3.KD-L;
2) projektowanych przewodow w drogach: 1.KD-GP, 2.KD-Z, 4.KD-L, 5.KD-L, 6.KD-L;
3) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowe;.

3. Nakazuje si¢ podlaczenie istniejgcej i projektowanej zabudowy do sieci wodociggowe] po jej
wybudowaniu.

§ 47. 1. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do:
1) sieci kanalizacyjnej poprzez:
a) istniejace przewody w drogach: 1.KD-GP, 2.KD-Z i 3.KD-L,
b) projektowane kolektory i przewody w drogach: 1.KD-GP, 2.KD-Z, 4.KD-L, 5.KD-L, 6.KD-L,
C) inne nie wymienione wyzej kolektory i przewody;
2) do przydomowych oczyszczalni $ciekow, dla dziatek o powierzchni powyzej 3 000 m?.

2. Nakazuje si¢ podigczenie istniejgcej i projektowanej zabudowy, nie wyposazonej] w przydomowe
oczyszczalnie $ciekow, do sieci kanalizacji po wybudowaniu tej sieci, z zastrzezeniem zapisow ust. 3.

3. Do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekéw dopuszcza si¢ stosowanie
szczelnych zbiornikéw na nieczystosci plynne.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —47 - Poz. 871

§ 48. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

1) dla terenéw drég publicznych plan ustala odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu, lub do rowoéw melioracyjnych badz studni chtonnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie podczyszczania wod opadowych lub roztopowych;

2) dla pozostatych terenéw niewymienionych w pkt. 1 ustala si¢ obowiazek zagospodarowywania wod
opadowych w granicach dziatki budowlanej, w tym z wykorzystaniem zbiornikow retencyjnych, stawow
oraz systemow rozsgczajacych czy studni chtonnych;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych, przekraczajacych swoja iloscig
chtonnos$¢ gruntu, do rowoéw melioracyjnych lub zbiornikéw retencyjnych, stawow wedlug przepiséw
odrebnych w zakresie prawa wodnego;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
po jej wybudowaniu.

§ 49. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane
linie SN i nn oraz istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala si¢, ze wszystkie noworealizowane linie elektroenergetyczne SN inn bedg realizowane jako
kablowe, z zastrzezeniem ust. 5.

3. Ustala si¢ przebudowg istniejacej napowietrznej sieci nn i SN na sie¢ kablowa.
4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy.

5. Dopuszcza si¢ realizowanie przylaczy do budynkoéw jako przytaczy napowietrznych realizowanych od
linii istniejacych, do czasu ich przebudowy.

§ 50. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz ziemny poprzez sie¢ $redniego i niskiego cisnienia,
zasilang z gazociagu w drodze 1.KD-GP.

2. Ustala si¢ prowadzenie projektowanych gazociagdw w drogach publicznych lub wewnetrznych, wedtug
przepisow odrgbnych w zakresie sieci gazowych.

§ 51. 1. Nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki w miejsca do zbiorki odpadoéw, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ wspolne uzytkowanie urzadzen do selektywnej zbiorki odpadow dla kilku dziatek
budowlanych.

§ 52. 1. Ustala si¢, ze istniejace i projektowane budynki bg¢dg wyposazone w indywidualne zrédta ciepta.

2. Ustala sie zaopatrzenie w cieplo na obszarze objetym planem w oparciu o instalacje grzewcze
ekologicznie czyste.

§ 53. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna
odbywac si¢ bedzie:

1) wytacznie w formie kablowej lub radiowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii komodrkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej itp.
urzadzen w sposob nie ograniczajacy zgodnego z przepisami planu zagospodarowania terendow sasiednich
oraz wedlug przepisow odrebnych z zakresu prawa telekomunikacyjnego.

Rozdzial 5.
Przepisy przejsciowe i konncowe

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 55. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

! zmiany zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz 443, 774, 1265, 1434, 1713 i 1777

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Zenon Nadstawny



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego

_48 —

Poz. 871

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha — tereny potozone na

¥ potudniowy — wschaéd od ulicy Wiejskiej
- < N

rysunek planu
1 woskalaitk1000

wyrys 20 Studium Umarunkowa | Kierunkow

Legenda

g et
i P

-
L

oranics obszans objgtego planem
live rozgrariczaiace lareny o r6énym przensczsni
b ézrych zazadach Zaguapccsrowara

— —- |Irve razgraniczaace tersny paza cbszarem piar

s o tovan ciresiony symbolam cyrowym
Mt fomemoczeni toren otrosione symbolem beromym

sk sport  ekmacy w sk
Zabidows miesziariow jecroroozin | ushigl
eatudows meszerows mérroczrn

oy

aa iepezeksaczaing bnie zsbudowy
—_— weymiary w metrach

oy do achowania ciaghobc | przebudowy

& " ey lokaszad ekiam woino sofRcyCh,
AN ¥
S =X Tzasadach
SNEX
11 M AN p—
2 S h\\L/X\) Hiar] sirafy konserwarsiie cchroery archeakgicans)

g anica Wiarszawskiogo Obazars
Chuunionego Krapbeazy

F=— stota shompimawanych warunktm grumowo - woarch
=

Kalwaria pow. Piaseczynski. woj. Mazow

ZASADNICZA

zalgcznik nr 1 do uchwaly nr XXIl/176/2015
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 18 grudnia 2015 r.
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly XXII/176/2015

Rady Migjskiej Gory Kalwarii
Z dnia 18 grudnia 2015 roku

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU WSI BANIOCHA ~ TERENY POLOZONE NA POLUDNIOWY — WSCHOD OD

ULICY WIEJSKIEJ
Lp Data Nazwisko i Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w
wplywu imig¢, nazwa projektu planu rozpatrzenia uwag sprawie rozpatrzenia uwag
uwagi jednostki Oznaczenie dla z dnia 18.12.2015 r.
organizacyjn . nieruchomosei | nieruchomosci, .
ej Tresé uwagi ktorej dotyczy | ktorej dotyczy Uwagi
i adres® uwaga uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
zglaszajaceg
0 uwagi
1 2 3 4 5 6 7 9
UWAGI ZLOZONE W WYNIKU WYLOZENIA PROJEKTU DO PUBLICZNEGO WGLADU
(od 22 maja 2015 r. do 23 czerwca 20151.)
1. Wnosi o catkowity
wykup przez gming dzialki
nr 23/15 lub zamiang na 23/15 5KD-L Uwaga Uwaga
. inng dzialke o tej samg] Baniocha 25.7L - nieuwzgledniona - nieuwzgledniona
| 16.06.2015 g{;ﬁﬂmjk powierzchni z dostgpem do
drogi i mediéw
2. Brak zgody na przebieg 23/15 5 KD-L N Uwaga N Uwaga
drogi przez dziatke nr 23/15 Baniocha o nicuwzgledniona nicuwzgledniona

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zenon Nadstawny
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXI1/176/2015
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 18 grudnia 2015 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ~ REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pézn. zm.") okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie zart. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 r., poz. 1515) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspoélne inwestycje w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych drog
publicznych, wtym wybudowanie drog wraz zuzbrojeniem podziemnym, zielenig
i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwos¢ w rozumieniu
przepiséw ochrony $rodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to:

1) realizacja drog publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcje, realizowana
glownie jako zarowno budowa nowych drog jak i poszerzenie drog istniejacych, wraz
z urzadzeniem tych drdg i ich fragmentow, glownie nawierzchnig jezdni i chodnikow;

2) budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, przy czym koszty zwigzane z budowa nowych
urzadzen, zwlaszcza w centralnej, potnocnej 1 potudniowej czgsci obszaru planu - przede
wszystkim w projektowanych drogach lokalnych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawa o zamowieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej 1 ochronie srodowiska oraz ustawag o lasach, wraz
z odpowiednimi rozporzadzeniami.

2. Sposob  realizacji inwestycji  okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym si¢ postgpem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepsze;
dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, z p6ézn. zm.”), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

! zmiany zostaly ogloszone w Dz. U. z 2015 r. poz 443, 774, 1265, 1434, 1713 1 1777
2 zmiany zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 1238; z 2014 r. poz. 40, 47, 457, 822, 1101, 1146, 1322, 1662 oraz
z2015 . poz. 122, 151,277,478, 774, 881, 933, 1045, 1223 1 1434
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z pozn. zm.*) przy czym:

- wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskie;j,

-wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu miasta igminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej,

- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
w wieloletniej prognozie finansowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drég finansowane beda z budzetu miasta 1 gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. I ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1zbiorowym odprowadzaniu sciekow
zdnia 7 czerwea 2001 1. (Dz. U.z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.*), ze $rodkéw whasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo - kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miejska
wicloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych iurzadzen kanalizacyjnych lub
przez budzet miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.z2012r. poz.
1059 z pézn. zm.?).

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zenon Nadstawny

3 zmiany zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 938, 1646; z 2014 r. poz. 379, 911 1146, 1626, 1877 oraz z 2015 1.
poz. 238,532, 1045, 1117, 1130, 1189, 1190, 1269, 13581 1513

4 zmiany zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2007r. Nr 147, poz. 1033; z 2009 r. Nr 18, poz. 97; z 2010 r. Nr 47, poz. 278,
Nr 238, poz. 1578,z 2012 r. poz. 951, 1513 oraz z 2014 r. poz. 822

3 zmiany zostaly ogloszone w: Dz. U. 2013 r. poz. 984, 1238; z 2014 r. poz. 457, 490, 900, 942, 1101, 1662 oraz z 2015
r. poz. 151,478,942 1618
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