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UCHWALA NR XX/144/2015

RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Aleksandréw i wsi Linin (obreb Linin IT)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2015r. poz. 1515) oraz art. 20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm®.), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871)oraz art. 12 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774), a takze uchwala Nr 438/XXXIII/2009
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii zdnia 22 lipca 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Aleksandrow i wsi Linin (obreb Linin
IT), uchwata Nr VI/56/2011 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 29 marca 2011 r. w sprawie: sprostowania
bledu w uchwale Nr 438/XXXI11/2009 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 22 lipca 2009 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Aleksandréw iwsi Linin (obreb Linin II), stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Goéra Kalwaria” przyjetego uchwalg
nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 roku, uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Aleksandrow i wsi
Linin (obreb Linin II) zwany dalej ,,planem”.

2. Granica planu, okreslona na rysunku planu, przebiega nast¢pujaco: granicg potnocnego brzegu rzeki
Czarnej oraz poludniowa granicg dziatek ewid. o numerach: 1/153, 1/162 (obrgb 0025 Linin II); wschodnia
granicg dziatki nr: 1/162 (obrgb 0025 Linin II); granicg dziatki ewid. nr: 1/170 (obreb 0025 Linin II); péinocnag
granicg dziatki ewid. nr: 33/2 (obreb 002 Aleksandrow); zachodnig granica dzialki ewid. nr: 33/2, wzdluz
zachodniej granicy dziatek ewidencyjnych o numerach: 33/4, 33/7, 33/8, 33/11, 33/12, 33/15, 33/18, 33/19,
33/22, 33/25, 33/27, 33/30, 33/33, 33/36, 33/39, 33/42, 33/43, 33/47, 67/4 (obrgb 002 Aleksandréw) do granicy
z obregbem 0025 Linin II; wschodniag granica dziatek ewid. o numerach: 69, 70, 210, 208 (obreb
002 Aleksandrow) do pétnocnej granicy brzegu rzeki Czarne;.

§ 2. 1. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Y Zmiany ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2015 r., poz. 443, 774, 1265 i 1434
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2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczneyj;
10) sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. Plan nie okresla:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na brak tych dobr na obszarze planu;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takie obszary
nie zostaly wskazane w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Gora Kalwaria”;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych z uwagi na brak tych terenow lub obiektow na
obszarze planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zielen wysoka do zachowania;
5) granice stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej wraz z numerem stanowiska;
6) zwymiarowane wzajemne odlegltosci elementéw zagospodarowania,
7) symbole terenow.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw; poza t¢ lini¢ moga
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wykraczaé: balkony, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie, gzymsy, okapy dachéw, daszki nad wejsciem
oraz istniejgce budynki;

2) poziomie gruntu rodzimego - nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okreslony wedlug stanu
wysokos$ciowego wskazanego na mapie zasadniczej, na ktorej sporzadzono rysunek planu stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato ustalone
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o0 charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni tej dziatki;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

6) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne, zwlaszcza: wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie
takie jak: cieplo, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie Sciekami
i odpadami, przekraczajace obowigzujagce normy zawarte W przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska;

7) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

8) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczone do przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, oraz ustugi bedace przedsigwzigciami nie powodujacymi
przekraczania standardow jakos$ci srodowiska oraz ucigzliwosci poza dziatkg budowlang lub poza lokalem,
do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego zdefiniowanego w przepisach odrgbnych zzakresu prawa budowlanego do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

10) wysokosci zabudowy — W przypadku budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu prawa budowlanego, a w przypadku innych obiektow
wysoko$¢ mierzong od poziomu gruntu rodzimego przy danym obiekcie do najwyzej potozonego elementu
tego obiektu.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Wyznacza si¢ nastepujace tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala si¢ nastepujgce ich
przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN1, MN2 i MN3;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolami: MNU1, MNU2
i MNUS3;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oznaczone symbolami: MNE1, MNEZ2,
MNE3, MNE4, MNE5, MNE6, MNE7, MNES8 i MNES9;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem Ul;

5) teren zieleni naturalnej i wod powierzchniowych, oznaczony symbolem ZNW1,;
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6) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP1;

7) teren lasu, oznaczony symbolem ZL1;

8) tereny parkingdéw, oznaczone symbolami: KP1, KP2, KP3, KP4 i KP5;

9) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami: KDL1 i KDL2;

10) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD1 i KDD2;

11) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5, KDW6,
KDW7, KDW8 i KDWO.

§ 7. Wyznacza si¢ jako tereny do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego tereny oznaczone symbolami:
KDL1, KDL2, KDD1 i KDD2, jako tereny drog publicznych, teren oznaczony symbolem ZNW1 jako teren do
utrzymywania obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, a takze regulacji i utrzymywaniu wod oraz
urzadzen melioracji wodnych oraz teren ZP1 jako teren do utrzymywania obiektow i urzadzen stuzacych
ochronie §rodowiska.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow okresla si¢ w ustaleniach szczegétowych planu.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 9. Jako podstawowy uktad publicznej komunikacji drogowej ustala si¢ tereny, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczone zgodnie z rysunkiem planu nastgpujacymi symbolami: KDL1, KDL2, KDDI
i KDD2.

§ 10. 1. Jako uzupetniajgcy uktad komunikacji ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami:
KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8 i KDW9.

2. Poza wyznaczonymi na rysunku planu drogami wewnetrznymi dopuszcza si¢ realizacje innych drog
wewnetrznych oraz drog rowerowych na poszczegélnych terenach zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

§ 11. Dostep do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dzialek budowlanych nalezy
realizowa¢ w szczegolnosci z drog oznaczonych symbolami: KDL1, KDL2, KDD1, KDD2, KDW1, KDW?2,
KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW?9 i drég wewnetrznych nie 0znaczonych w planie oraz
na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych zzakresu gospodarki nieruchomosciami, przy czym
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§ 12. Ustala si¢ nastepujgce warunki dotyczace liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

1) miejsca do parkowania muszg by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowana
inwestycja, przy czym za miejsca do parkowania uznaje si¢ rowniez stanowiska w garazach;

2) dla ustug handlu nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca do parkowania na kazde petne 100 m? powierzchni
sprzedazy, przy czym nie mniej niz 1;

3) dla pozostalych ustug nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca do parkowania na kazde petne 100 m’
powierzchni uzytkowej ustug, przy czym nie mniej niz 1;

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny;

5) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac
zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych iprawa o ruchu
drogowym;

6) wskazniki okreslone w pkt: 2, 3, 4 i 5 nie dotycza inwestycji zwigzanych z istniejaca zabudowa i inwestycji
nie zmieniajacych liczby lokali, o ile nie jest to zmiana sposobu uzytkowania;
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7) jesli na danej dziatce budowlanej wystepujg rozne funkcje, wskazniki okreslone w pkt: 2, 3, 4 nalezy
przyjmowac oddzielnie dla kazdej funkcji.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ realizacj¢ sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach drog publicznych,
z uwzglednieniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza terenami przeznaczonymi na cele
publiczne, aw szczegolnosSci przez tereny drog wewnetrznych oraz pomiedzy linig rozgraniczajaca,
a nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego oraz
z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Ustala sie docelowo zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia W wode,
odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng poprzez istniejace
i nowo realizowane sieci oraz obiekty, znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem
tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ podiaczenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi do sieci
elektroenergetycznej zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych zzakresu prawa
energetycznego i budowlanego;

2) nakazuje si¢ podiaczenie do sieci wodociggowej budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi z uwzglednieniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢, do czasu realizacji sieci wodociggowej, budowe indywidualnych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

4) nakazuje si¢ podiaczenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi do sieci
kanalizacyjnej z uwzglednieniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej stosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

6) ustala si¢ zasilanie w energie cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych zroédet dostarczania ciepta,
z wykorzystaniem: energii elektrycznej, gazu, oleju nisko siarkowego, paliw statych spalanych w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialnych zrédet energii;

7) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowych $redniego ci$nienia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego;

8) ustala si¢ nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych i zabudowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego i z zakresu ochrony $rodowiska;

9) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej, przy czym dopuszcza si¢
gromadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach
retencyjnych, studniach chtonnych zlokalizowanych na dziatkach budowlanych.

§ 15. 1. Gospodarowanie odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.
2. Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca stuzace do czasowego gromadzenia odpadow.

3. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadoéw oraz obiektow stuzacych
przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpadow.

§ 16. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telefonii komoérkowej iinnych inwestycji z zakresu
facznosci publicznej na calym obszarze planu, pod warunkiem, Ze nie bedg wymagatly realizacji wolno
stojacych masztow antenowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi: z zakresu prawa budowlanego, prawa
wodnego oraz z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
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Rozdziat 6.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 17. Caly obszar planu potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowiazuja wszelkie ustalenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

§ 18. 1. Dla obiektow budowlanych zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujacymi, przed dniem
wejscia w zycie planu, dopuszcza si¢:

1) remont, przebudowg, nadbudowe irozbudowe budynkow, zzachowaniem ustalen planu i przepisow
odrebnych z zakresu prawa budowlanego, przy czym:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow istniejacych wylacznie w czgsciach dziatek budowlanych objetych
nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego sposobu uzytkowania budynkow oraz zmiang sposobu
uzytkowania na zgodny z ustaleniami szczegdétowymi planu,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysoko$ci budynkow oraz zmiang ich wysokosci zgodnie
Z ustaleniami szczegétowymi planu,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej powierzchni zabudowy oraz jej zmiang zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi planu,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachow irodzaju pokrycia dachéw oraz ich zmiang
zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi planu,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego koloru i rodzaju materiatéw wykonczeniowych elewacji oraz ich
zmiang zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu,

g) przy rozbudowie i czesciowej nadbudowie, na nowo realizowanej czeSci budynku dopuszcza si¢
stosowanie geometrii dachow irodzaju pokrycia dachow oraz koloru irodzaju materiatlow
wykonczeniowych elewacji takich jak na czgsci istniejacej;

2) remont i przebudowe elementéw zagospodarowania terenu, a w szczegdlnosci ogrodzen, szyldow i znakow
informacyjnych, obiektéw matej architektury, nawierzchni utwardzonych z zachowaniem ustalen planu
i przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego, przy czym:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci i rodzaju materiatdéw budowlanych ogrodzen oraz ich
zmiang zgodnie z ustaleniami planu,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci ipowierzchni ekspozycyjnej szyldow i znakow
informacyjnych oraz ich zmiang¢ zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy istniejacej
i istniejgcego zagospodarowania terenu.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych w dniu wejécia w zycie planu dziatek i zagospodarowanie ich
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

4. Dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona w zasadach
i warunkach scalania i podzialu nieruchomosci, w przypadku kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta
zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej czesci pod drogi, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
zgodnie z ustaleniami planu, w tym z uwzglednieniem pozostatych wskaznikéw wynikajacych z ustalen planu.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. Szczegotowe zasady i warunki ,scalenia ipodziatu” nieruchomosci okresla si¢ w ustaleniach
szczegdtowych planu. W przypadku dziatek wydzielanych, w procedurze scalenia i podziatu nieruchomosci, do
realizacji: drog, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych pod powigkszenie
dzialki sasiedniej ich powierzchnia i ksztatt musi odpowiada¢ funkcji tych dzialek.
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DZIAL II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczonych symbolami: MN1, MN2 i MN3

§ 20. Na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2 i MN3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, zwlaszcza: garazy,
miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, dojs¢ i dojazdéw, drog
wewnetrznych, ogrodzen i matej architektury,

b) budynki nalezy realizowa¢ w formie wolno stojacej, przy czym dopuszcza si¢ garaze wbudowane
w budynek mieszkalny,

C) w zakresie realizacji ogrodzen:

zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych,

nakazuje si¢, aby ogrodzenia bylty azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,

maksymalna wysokos$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4 m, a wysokos$¢ catego ogrodzenia 1,6 m,

nakazuje si¢ wykonywanie ogrodzen w sposdéb umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat poprzez
zastosowanie jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentéw punktowych, ogrodzen bez
podmurdéwek, ogrodzen z podmuréwka nie wystajaca ponad poziom gruntu rodzimego, zachowanie
W podmuréwce otworéw o minimalnej $rednicy 0,15 m lub rozmiarze 0,15 m na 0,15 m w rozstawie
co 10 m, umieszczonych na poziomie gruntu rodzimego,

d) w zakresie realizacji reklam:

dopuszcza sie szyldy o powierzchni nie wickszej niz 1 m? realizowane wylacznie na elewacjach
budynkoéw i ogrodzeniach,

dopuszcza sie lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych o maksymalnej powierzchni 2 m?,

zakazuje si¢ realizacji tablic iurzadzen reklamowych w formie wolno stojacych urzadzen trwale
zwigzanych z gruntem,

tablice i urzadzenia reklamowe nie moga by¢ wyzsze niz 9 m,

zakazuje si¢ lokalizacji szyldow, tablic i urzadzen reklamowych na drzewach;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4)

a) wszelkie ucigzliwo$ci powinny zamykac¢ sie na dzialce budowlanej, przy zachowaniu przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zgodnie z §18,

c) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 20%,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej: 70%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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- budynki mieszkalne: 9 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5 m,

- pozostale obiekty budowlane: 12 m, z zastrzezeniem pkt 2 lit.  tiret trzecie oraz pkt 2 lit. d tiret
czwarte,

g) gtéwne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o nachyleniu od
20° do 45°, z uwzglednieniem §18 ust. 1 pkt 1 lit. e oraz g,

h) nakazuje si¢ pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng lub materiatami dachoéwkopodobnymi,
z uwzglednieniem §18 ust. 1 pkt 1 lit. e oraz g,

i) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezowa i falista oraz panelami ztworzyw PCV,
z uwzglednieniem §18 ust. 1 pkt 1 lit. f oraz g,

J) na elewacjach budynkow nakazuje si¢ stosowanie koloréw pastelowych, zuwzglednieniem §18
ust. 1 pkt lit. f oraz g,

k) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z §12;
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit: a, b oraz ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §17 1 §18;

7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw, przy czym dopuszcza si¢
tymczasowe zagospodarowanie terenow w formie terenow zieleni i w sposdb dotychczasowy do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z planem oraz dopuszcza si¢ realizacje obiektow niezbednych w czasie:
remontu, przebudowy, nadbudowy i budowy;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §11.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej oznaczonych symbolami:
MNE1, MNE2, MNE3, MNE4, MNE5, MNE6, MNE7, MNE8, MNE9

§ 21. Na terenach oznaczonych symbolami: MNE1, MNE2, MNE3, MNE4, MNES5, MNE6, MNE7, MNES,
MNED9 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, zwlaszcza: garazy,
miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, dojs¢ i dojazdéw, drog
wewngtrznych, ogrodzen i matej architektury,

b) budynki nalezy realizowa¢ w formie wolno stojagcej, przy czym dopuszcza si¢ garaze wbudowane
w budynek mieszkalny,

€) w zakresie realizacji ogrodzen:
- zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych,

- nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,

- maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4 m, a wysoko$¢ catego ogrodzenia 1,6 m,
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3)

4)

5)

- nakazuje si¢ wykonywanie ogrodzen w sposéb umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzat poprzez
zastosowanie jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentow punktowych, ogrodzen bez
podmuréwek, ogrodzen z podmuréwka nie wystajaca ponad poziom gruntu rodzimego, zachowanie
w podmuréwce otworéw o minimalnej $rednicy 0,15 m lub rozmiarze 0,15 m na 0,15 m w rozstawie
co 10 m, umieszczonych na poziomie gruntu rodzimego,

d) w zakresie realizacji reklam:

- dopuszcza sie szyldy o powierzchni nie wickszej niz 1 m? realizowane wylacznie na elewacjach
budynkoéw i ogrodzeniach,

- dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych o maksymalnej powierzchni 2 m?

- zakazuje si¢ realizacji tablic iurzadzen reklamowych w formie wolno stojacych urzadzen trwale
zwigzanych z gruntem,

- tablice i urzadzenia reklamowe nie mogg by¢ wyzsze niz 8 m,
- zakazuje si¢ lokalizacji szyldow, tablic i urzadzen reklamowych na drzewach;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wszelkie ucigzliwo$ci powinny zamykaé si¢ na dzialce budowlanej, przy zachowaniu przepisow
odregbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

b) na terenie oznaczonym symbolem MNE3 wyznacza si¢ symbolem ,,zieleni wysokiej do zachowania”,
fragmenty dzialek budowlanych, na ktorych:

- nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie zabiegow
sanitarnych oraz usuwanie drzew, jesli wynika to z potrzeby ochrony srodowiska oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody,

- zakazuje si¢ wprowadzania powierzchni catkowicie nieprzepuszczalnych dla wody,

€) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi zzakresu ochrony
srodowiska;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenach oznaczonych symbolami MNES i MNE9
wyznacza si¢ granice stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej, w obrgbie ktorych grunt, na ktorym
beda prowadzone roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci, podlega ochronie
W oparciu o0 przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zgodnie z §18,
¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;j:

- naterenie MNES3 - 30%,

- naterenach: MNE1, MNE2, MNE4, MNE5, MNE6, MNE7, MNES8, MNE9 - 20%,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;:

- na terenie MNES3 - 60%,

- naterenach: MNE1, MNE2, MNE4, MNES5, MNE6, MNE7, MNE8, MNE9 - 70%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne: 8 m,

- budynki gospodarcze i garaze: 5 m,

- pozostale obiekty budowlane: 12 m, z zastrzezeniem pkt 2 lit.  tiret trzecie oraz pkt 2 lit. d tiret
czwarte,
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9)

h)

i)

)

K)

glowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o nachyleniu od
15° do 45°, z uwzglgdnieniem §18 ust. 1 pkt 1 lit. e oraz g,

nakazuje si¢ pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,
z uwzglednieniem §18 ust. 1 pkt 1 lit. e oraz g,

zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blacha trapezowa i falista oraz panelami ztworzyw PCV,
z uwzglednieniem §18 ust. 1 pkt 1 lit. f oraz g,

na elewacjach budynkéw nakazuje si¢ stosowanie kolorow pastelowych, zuwzglednieniem §18
ust. 1 pkt 1 lit. f oraz g,

miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z §12;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)

b)

c)
d)

minimalna powierzchnia dziatki:

- naterenie MNE3 - 1000 m?,

- naterenach: MNE1, MNE2, MNE4, MNE5, MNE6, MNE7, MNES8, MNE9 - 400 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

- naterenie MNE3 - 20 m,

- naterenach: MNE1, MNE2, MNE4, MNE5, MNE6, MNE7, MNES8, MNE9 - 16 m,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60°,

zasady i warunki, o ktorych mowa w lit: a, b oraz c nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §17 1 §18;

8) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, przy czym dopuszcza si¢
tymczasowe zagospodarowanie terenéw w formie terenow zieleni i w sposob dotychczasowy do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z planem oraz dopuszcza si¢ realizacje obiektow niezbednych w czasie:
remontu, przebudowy, nadbudowy i budowy;

9) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §11.

1)
2)
3)

Rozdzial 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Z ustugami oznaczonych symbolami: MNU1, MNU2 i MNU3

§ 22. Na terenach oznaczonych symbolami: MNU1, MNU2 i MNU3 ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, zwlaszcza:

garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkow gospodarczych, doj$¢ i dojazdow,
drog wewnetrznych, ogrodzen i malej architektury,

b) budynki nalezy realizowa¢ w formie wolno stojacej, przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji

ustugowej w formie lokali wbudowanych w budynek mieszkalny oraz garaze wbudowane w budynek
mieszkalny,

C) w zakresie realizacji ogrodzen:

- zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z betonowych przgset prefabrykowanych,

- nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra
biezacego swojej dtugosci,

- maksymalna wysokos¢ cokotu nie moze przekraczaé¢ 0,4 m a wysokos¢ catego ogrodzenia 1,6 m,
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4)

5)

6)

- nakazuje si¢ wykonywanie ogrodzen w sposob umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzat poprzez
zastosowanie jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentow punktowych, ogrodzen bez
podmuréwek, ogrodzen z podmuroéwka nie wystajacg ponad poziom gruntu rodzimego, zachowanie
W podmurowce otworéw o minimalnej srednicy 0,15 m lub rozmiarze 0,15 m na 0,15 m w rozstawie
co 10 m, umieszczonych na poziomie gruntu rodzimego,

d) w zakresie realizacji reklam:

- dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni nie wigkszej niz 1 m?, realizowane wylgcznie na elewacjach
budynkéw i ogrodzeniach,

- dopuszcza sie lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych o maksymalnej powierzchni 2 m?

- zakazuje si¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych w formie wolno stojacych urzadzen trwale
zwiazanych z gruntem,

- tablice i urzadzenia reklamowe nie mogg by¢ wyzsze niz 10 m,

- zakazuje si¢ lokalizacji szyldow, tablic i urzadzen reklamowych na drzewach;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszcza si¢ realizacje wytacznie ustug nieucigzliwych,

b) wszelkie ucigzliwo$ci powinny zamyka¢ si¢ na dzialce budowlanej, przy zachowaniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

C) na terenie oznaczonym symbolem MNU3 wyznacza si¢ symbolem ,,zieleni wysokiej do zachowania”,
fragmenty dziatek budowlanych, na ktorych:

- nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie zabiegow
sanitarnych oraz usuwanie drzew jesli wynika t0 Zzpotrzeby ochrony s$rodowiska oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody,

- zakazuje si¢ wprowadzania powierzchni catkowicie nieprzepuszczalnych dla wody,

d) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie oznaczonym symbolem MNU3 wyznacza
si¢ granice stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej, w obrgbie ktorych grunt, na ktorym bedg
prowadzone roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci, podlega ochronie
W oparciu o0 przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 40%,
¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe: 10 m,
- budynki ustugowe: 8§ m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5 m,

- pozostate obiekty budowlane: 15 m, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c tiret trzecie oraz pkt 3 lit. d tiret
czwarte,

f) glowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o nachyleniu
do 45°,

g) nakazuje si¢ pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

h) zakazuje sie¢ wykonczenia elewacji blachg trapezowa i falista oraz panelami z tworzyw PCV,
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i) na elewacjach budynkow nakazuje sie stosowanie kolorow pastelowych,
J) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z §12;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit: a, b oraz ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §17;

9) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, przy czym dopuszcza
si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenow w formie terenow zieleni i w sposob dotychczasowy do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z planem oraz dopuszcza si¢ realizacje obiektow niezbednych w czasie:
remontu, przebudowy, nadbudowy i budowy;

10) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §11.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustugowe;j
oznaczonego symbolem U1l

§ 23. Na terenie oznaczonym symbolem U1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, zwlaszcza: garazy,
miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, dojs¢ i dojazdéw, drog
wewnetrznych, ogrodzen i matej architektury,

b) w zakresie realizacji ogrodzen:
- zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych,

- nakazuje sig, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,

- maksymalna wysokos$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4 m, a wysokos¢ calego ogrodzenia 1,6 m,

- nakazuje si¢ wykonywanie ogrodzen w sposéb umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat poprzez
zastosowanie jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentéw punktowych, ogrodzen bez
podmurdéwek, ogrodzen z podmuréwka nie wystajacg ponad poziom gruntu rodzimego, zachowanie
w podmuréwce otworéw o minimalnej $rednicy 0,15 m lub rozmiarze 0,15 m na 0,15 m w rozstawie
co 10 m, umieszczonych na poziomie gruntu rodzimego,

c) w zakresie realizacji reklam:

- dopuszcza sie szyldy o powierzchni nie wickszej niz 1 m? realizowane wylacznie na elewacjach
budynkow i ogrodzeniach,

- dopuszcza sie lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych o maksymalnej powierzchni 2 m?,

- zakazuje si¢ realizacji tablic iurzadzen reklamowych w formie wolno stojacych urzadzen trwale
zwigzanych z gruntem,

- tablice i urzadzenia reklamowe nie mogg by¢ wyzsze niz 10 m,
- zakazuje si¢ lokalizacji szyldow, tablic i urzadzen reklamowych na drzewach;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie ustug nieuciazliwych,
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b) wszelkie ucigzliwosci powinny zamykaé sie¢ na dzialce budowlanej, przy zachowaniu przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 40%,
c) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki ustugowe: 10 m,
- budynki gospodarcze i garaze: 5 m,

- pozostate obiekty budowlane: 12 m, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b tiret trzecie oraz pkt 2 lit. c tiret
czwarte,

f) glowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o nachyleniu do
45°,

g) nakazuje si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,
h) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji blachg trapezowg i falistg oraz panelami z tworzyw PCV,
i) na elewacjach budynkow nakazuje si¢ stosowanie kolorow pastelowych,
j) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z §12;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit: a, b oraz ¢ nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §17,;

7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, przy czym dopuszcza si¢
tymczasowe zagospodarowanie terenow w formie terenow zieleni i w sposob dotychczasowy do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z planem oraz dopuszcza si¢ realizacje obiektow niezb¢dnych w czasie:
remontu, przebudowy, nadbudowy i budowy;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §11.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu zieleni naturalnej i wéd powierzchniowych
oznaczonego symbolem ZNW1

§ 24. Na terenie oznaczonym symbolem ZNW 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej i wod powierzchniowych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszgcej przeznaczeniu podstawowemu, a w szczegdlnosci:
demontowalnych urzadzen rekreacyjnych i sportowych, przystani wodnych, kapielisk i miejsc
przeznaczonych do kapieli, a takze urzadzen melioracji, infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
drég wewnetrznych, matej architektury, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,
z zakresu prawa budowlanego oraz z zakresu ochrony gruntow rolnych i le$nych,

b) zakazuje si¢ realizacji reklam;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) zakazuje sie realizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zgodnie z §18,

c) dopuszcza si¢ na zbiornikach i ciekach wodnych realizacj¢ stanowisk wedkarskich, ktadek i przejs¢ dla
pieszych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

d) dopuszcza si¢ wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, obwatowan
przeciwpowodziowych, usuwania drzew ikrzewdéw oraz innych dzialan zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa i gospodarka wodng zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

e) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 80%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- obiekty matej architektury: 5 m,
- pozostate obiekty budowlane: 12 m;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 10 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit: a, b oraz ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie ZNW1 wyznacza si¢ granice strefy
konserwatorskiej ochrony archeologicznej, w obrebie ktorej grunt, na ktérym beda prowadzone roboty
ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, podlega ochronie w oparciu o przepisy odrgbne
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych z zakresu
prawa wodnego;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zgodnie z §17 1 §18;

7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, przy czym dopuszcza si¢
tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie terenow zieleni i w sposob dotychczasowy oraz dopuszcza
si¢ realizacj¢ obiektow niezbednych w czasie: remontu, przebudowy, nadbudowy i budowy.

Rozdzial 13.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej
oznaczonego symbolem ZP1

§ 25. Na terenie oznaczonym symbolem ZP1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, zwlaszcza:
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, matej architektury, urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen,
C) zakazuje si¢ realizacji reklam;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) wyznacza si¢ symbolem ,,zieleni wysokiej do zachowania”, fragment dziatki budowlanej, na ktore;:

- nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie zabiegow
sanitarnych oraz usuwanie drzew, jesli wynika to z potrzeby ochrony srodowiska oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody,

- zakazuje si¢ wprowadzania powierzchni catkowicie nieprzepuszczalnych dla wody,
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b) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami: ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

4) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji budynkow,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 90%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- obiekty matej architektury: 5 m,
- pozostate obiekty budowlane: 12 m;
5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 8 000 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit: a, b oraz ¢ nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §17;
7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
8) zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §11.

Rozdzial 14.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu lasu
oznaczonego symbolem ZL1

§ 26. Na terenie oznaczonym symbolem ZL1 ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: las;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania zgodnego z przepisami odrgbnymi z zakresu lasow,
zwigzanego z gospodarka lesna, z wylaczeniem budynkow,

b) zakazuje sie realizacji reklam;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu
ustawy o lasach;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie realizacji budynkow,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie ZL1 wyznacza si¢ granice strefy
konserwatorskiej ochrony archeologicznej, w obrebie ktorej grunt, na ktorym beda prowadzone roboty
ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, podlega ochronie w oparciu o przepisy odrgbne
z zakresu ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami, z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu
lasow;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §17;

7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

Rozdzial 15.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow parkingéw
oznaczonych symbolami: KP1, KP2, KP3, KP4 i KP5

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolami: KP1, KP2, KP3, KP4 i KP5 ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: parkingi;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, zwlaszcza:
infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych, matej architektury,

b) w zakresie realizacji ogrodzen:

- zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych,

- nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,

- maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekraczac 0,4 m, a wysoko$¢ catego ogrodzenia 1,6 m,

- nakazuje sic wykonywanie ogrodzen w sposob umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat poprzez
zastosowanie jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentow punktowych, ogrodzen bez
podmurowek, ogrodzen z podmuréwka nie wystajaca ponad poziom gruntu rodzimego, zachowanie
W podmuréwce otworéw o minimalnej $rednicy 0,15 m lub rozmiarze 0,15 m na 0,15 m w rozstawie
co 10 m, umieszczonych na poziomie gruntu rodzimego,

c) w zakresie realizacji reklam:

- dopuszcza sie szyldy o powierzchni nie wickszej niz 1 m?, realizowane wylacznie na ogrodzeniach,
- dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych o maksymalnej powierzchni 2 m?,

- zakazuje si¢ realizacji tablic iurzadzen reklamowych w formie wolno stojacych urzadzen trwale
zwigzanych z gruntem,

- tablice i urzadzenia reklamowe nie mogg by¢ wyzsze niz 8 m,

- zakazuje si¢ lokalizacji szyldow, tablic i urzadzen reklamowych na drzewach;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji budynkow,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce budowlanej: 20%,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- obiekty matej architektury: 5 m,

- pozostate obiekty budowlane: 12 m, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b tiret trzecie oraz pkt 2 lit. ¢ tiret
czwarte;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 180 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 30°,

d) zasady i warunki, o ktorych mowa w lit: a, b oraz ¢ nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewnetrzne;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §17 1 §18;

zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, przy czym dopuszcza si¢
tymczasowe zagospodarowanie terenow w formie terenow zieleni i w sposob dotychczasowy do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z planem oraz dopuszcza sie realizacje obiektow niezbednych w czasie:
remontu, przebudowy i budowy;

zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §11.
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Rozdzial 16.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow drog publicznych
oznaczonych symbolami: KDL1, KDL2, KDD1 i KDD2 oraz drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9
i innych drég wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolami: KDL1, KDL2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi lokalnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, zwlaszcza:
infrastruktury technicznej, matej architektury,

b) zakazuje si¢ realizacji reklam;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie oznaczonym symbolem KDL1 wyznacza
si¢ granicg strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej w obrgbie ktorej grunt, na ktorym beda
prowadzone roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, podlega ochronie w oparciu
0 przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

- droga oznaczona symbolem KDL1 — od 5,5 m, dla cze$ci drogi potozonej w granicach planu, do 18 m
z uwzglednieniem zmian szerokos$ci na fragmentach drogi zgodnie z rysunkiem planu,

- droga oznaczona symbolem KDL2 — 12 m, z uwzglgdnieniem zmian szeroko$ci na fragmentach drogi
zgodnie z rysunkiem planu,

b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- obiekty matej architektury: 5 m,
- pozostate obiekty budowlane: 12 m;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §17 1 §18;

6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, przy czym dopuszcza si¢
tymczasowe zagospodarowanie terenéw w formie terenow zieleni i w sposob dotychczasowy do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z planem oraz dopuszcza si¢ realizacje obiektow niezb¢dnych w czasie:
remontu, przebudowy i budowy.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolami: KDD1 i KDD2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi dojazdowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, zwlaszcza:
infrastruktury technicznej, matej architektury,

b) zakazuje si¢ realizacji reklam;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

- droga oznaczona symbolem KDD1 — 10 m, z uwzglednieniem zmian szerokosci na fragmentach drogi
zgodnie z rysunkiem planu,

- droga oznaczona symbolem KDD2 — 10 m,
b) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- obiekty matej architektury: 5 m,
- pozostate obiekty budowlane: 12 m;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §17;

5) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, przy czym dopuszcza si¢
tymczasowe zagospodarowanie terendw w formie terenow zieleni i w sposdb dotychczasowy do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z planem oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow niezbgdnych w czasie:
remontu, przebudowy i budowy.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW?7,
KDWS, KDW9 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, zwlaszcza:
infrastruktury technicznej, matej architektury,

b) w zakresie realizacji ogrodzen:
- zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych,

- nakazuje si¢, aby ogrodzenia byly azurowe co najmniej w 50% powierzchni kazdego metra biezacego
swojej dtugosci,

- maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekraczac 0,4 m, a wysoko$¢ catego ogrodzenia 1,6 m,

- nakazuje si¢ wykonywanie ogrodzen w sposéb umozliwiajacy migracje drobnych zwierzat poprzez
zastosowanie jednego z ponizszych rozwigzan: fundamentéw punktowych, ogrodzen bez
podmuréwek, ogrodzen z podmuréwka nie wystajacg ponad poziom gruntu rodzimego, zachowanie
W podmuréwce otworéw o minimalnej $rednicy 0,15 m lub rozmiarze 0,15 m na 0,15 m w rozstawie
co 10 m, umieszczonych na poziomie gruntu rodzimego,

¢) zakazuje sie realizacji reklam;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na terenie oznaczonym symbolem KDW7 wyznacza
si¢ granice stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej w obrebie ktorych grunt, na ktérym beda
prowadzone roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, podlega ochronie w oparciu
0 przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

- droga oznaczona symbolem KDW9 — 10 m, z uwzglednieniem zmian szeroko$ci na fragmentach
drogi zgodnie z rysunkiem planu,

- droga oznaczona symbolem KDW8 — 9 m, z uwzglgdnieniem zmian szerokosci na fragmentach drogi
zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi oznaczone symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7 — 5m
z uwzglednieniem zmian szeroko$ci na fragmentach drogi zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie realizacje drog bez wyodrebnionej jezdni i chodnika,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- obiekty matej architektury: 5 m,
- pozostate obiekty budowlane: 12 m, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b tiret trzecie;
5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §17 i §18;

6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, przy czym dopuszcza si¢
tymczasowe zagospodarowanie terenéw w formie terenow zieleni i w sposéb dotychczasowy do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z planem oraz dopuszcza sie realizacje obiektow niezbednych w czasie:
remontu, przebudowy i budowy.
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§ 31. Drogi wewnetrzne, nie Wyznaczone na rysunku planu, realizowane na terenach, muszg spetniaé
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokosci drogi - 5 m;

2) jezdnie musza spelnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdow ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ drog bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikdw.

DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 32. Ustala si¢, dla terenéw objetych ustaleniami planu, stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu
W wysokosci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU1, MNU2, MNU3, U1;

2) 5% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1, MN2, MN3, MNE1, MNE2, MNE3,
MNE4, MNE5, MNE6, MNE7, MNE8, MNES9.

§ 33. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i publikacji
na stronie internetowej Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Zenon Nadstawny
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/144/2015

Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015 poz. 199, z pézn. zm.) Rada Miejska Gory Kalwarii rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Data

wplywu
uwagi

L.p.

Imig i nazwisko
lub
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Burmistrza
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
W sprawie rozpatrzenia uwag

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzglgdniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

3.

6.

10.

11.

1 | 04.09.2015

Anna Haska

Pro$ba o dopuszczenie
lokalizacji budynku

o0 powierzchni ok. 30 m?
z przeznaczeniem na
pracowni¢ krawiecka.

1/40
Linin Il

MNE5

uwaga
nieuwzglgdniona
czeSciowo

uwaga
nieuwzgledniona
czg$ciowo

Wymieniona dziatka potozona jest w terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej MNES. Zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego
budynek mieszkalny jednorodzinny to rowniez
taki, w ktorym dopuszcza sie wydzielenie
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku. W zwigzku z tym na
wymienionej dziatce jest mozliwos¢ realizacji
lokalu o funkcji ustugowej (pracowni
krawieckiej) o pow. ok 30 m?jako
uzupelniajacej funkcje mieszkaniowa. Nie ma
jednak mozliwosci realizacji samodzielnego
budynku jedynie o funkcji ustugowe;j.

2 | 29.09.2015

Grzegorz
i Bogustawa
Bakalarczyk

1.Wnosza o umozliwienie
wjazdu na dziatki 1/23

i 1/24 od strony
pdinocnej z drogi KDLL.
Przeszkode stanowi teren
Ul

1/23, 1/24
Linin Il

MNE4, KDL1,
ul

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Plan miejscowy nie moze okresla¢ zasad
realizacji zjazdow (wjazdow) na poszczegdlne
dzialki. Okreslenie w planie sposobu
realizacji zjazdu na ww. dziatki byloby
przekroczeniem upowaznienia do
uregulowania w planie miejscowym zasad
modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej,
wynikajacych z art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy.
Plan zaktada obstuge komunikacyjng ww.
dziatek od strony drogi KDW3, jednoczes$nie
nie zakazujac dojazdu do posesji od strony
drogi KDL1 np. poprzez wydzielenie drogi
wewngetrznej lub okreslenie stuzebnos$ci
przejazdu przez teren U1l.
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2.Wnosza o ustalenie
maksymalnej
powierzchni zabudowy

Z analiz istniejacej zabudowy w tym
powierzchni zabudowy wynika, ze
wigkszos$¢ dziatek potozonych na terenach
MNE ma powierzchnig

ok. 420-500 m?, na wigkszosci z nich
wystepuja pojedyncze budynki, a parametr

dla terenu MNE4 na 1/23, 1124 MNE4 uwaga uwaga powierzchni zabudowy waha si¢ od ok. 5% do
30%, a wskaznika Linin Il nieuwzglgdniona nieuwzgledniona | 20%. Dla wigkszosci zabudowanych dziatek
minimalnej powierzchni potozonych na terenach MNE wynosi on
biologicznie czynnej na kilkanascie procent, dajac mozliwo$ci
60%. rozbudowy istniejacych budynkow lub
sytuowania kolejnych obiektow i zachowania
wymaganych przepisami odlegtosci migdzy
nimi.
Z analiz istniejacej zabudowy w tym
powierzchni zabudowy wynika, ze
wiekszo$¢ dziatek potozonych na terenach
1.Wnosza o zwigkszenie MNE ma powierzchni¢
powierzchni zabudowy ok. 420-500 m? na wickszosci z nich
Stowarzyszenie do 40% na terenach MNE1, MNEZ2, wystf:;pujq p~0j edyncze budynki? a parametr
3 | 29.09.2015 |, Wspolnota Rzeki Za_budowy ) 1/22-1{158, MNE4, MNES, uwaga uwaga powierzchni zabudowy waha si¢ od ok. 5% do
o Ezamej” mieszkaniowej: MNE1, 1/162 Linin Il MNE6, MNE7, nieuwzglgdniona nieuwzgledniona | 20%. Dla wigkszosci zabudowanych dziatek
MNE2, MNE4, MNES5, MNES, MNE9 potozonych na terenach MNE wynosi on
MNE6, MNE7, MNES, kilkanascie procent, dajac mozliwosci
MNES9. rozbudowy istniejacych budynkow lub
sytuowania kolejnych obiektow i zachowania
wymaganych przepisami odleglosci migdzy
nimi.
1. Wnosi 0 zwigkszenie 1. uwaga 1. uwaga 1. Z analiz istniejacej zabudowy w tym
powierzchni zabudowy nieuwzgledniona nieuwzgledniona | powierzchni zabudowy wynika, ze
z 20% do 40% jako wigkszo$¢ dziatek polozonych na terenach
realnie odpowiadajacej MNE ma powierzchni¢
potrzebom aktualnych ok. 420-500 m? na wickszosci z nich
posiadaczy dziatek na 1/151 wystepuja pojedyncze budynki, a parametr
terenie objetym planem. Linin I MNE9 powierzchni zabudowy waha si¢ od ok. 5% do
20%. Dla wigkszo$ci zabudowanych dzialek
potozonych na terenach MNE wynosi on
4 02.10.2015 Maria Szmidt kilkanascie procent, dajac mozliwosci
rozbudowy istniejacych budynkéw lub
sytuowania kolejnych obiektow i zachowania
wymaganych przepisami odleglosci migdzy
nimi.
2. Wnosi 0 wpisanie 1/151 MNE9 2. uwaga 2. uwaga 2. Ustalenie wskaznika okre$lajacego
w tre$¢ planu, w celu Linin 11 nieuwzgledniona nieuwzgledniona | powierzchnig terenu do wykorzystania pod

poprawienia czytelnosci
planu, ze obszar do 10%
powierzchni dziatki

realizacj¢: parkingow, drog dojazdowych,
chodnikow itp. nie ma poparcia
W obowigzujacych przepisach oraz




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—23 -

Poz. 11666

przeznacza si¢ na
wykorzystanie inne niz
zabudowa mieszkaniowa
oraz inne niz
powierzchnia
biologicznie czynna
(czyli np. parkingi drogi
dojazdowe, chodniki itp.)

spowodowato by ograniczenie mozliwosci
inwestycyjnych na poszczego6lnych dziatkach.
Powierzchnia dziatki zajgta przez dojazdy,
parkingi itp. nie musi wynosi¢ rowno 10% -
przy obecnych zapisach planu powierzchnia ta
moze by¢ zar6wno zmniejszona jak

i powigkszona w zaleznosci od projektu
zagospodarowania dziatki i stopnia
wykorzystania pozostatych wskaznikoéw. Plan
okresla w tym zakresie, zgonie z ustawa,
jedynie maksymalng powierzchni¢ zabudowy
i minimalng powierzchnig biologicznie czynna
jednak wykorzystanie tych wskaznikow
mozna odpowiednio zmniejszy¢ lub
zwigkszy¢.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/144/2015
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015 poz. 199,
z pozn. zm.) Rada Miejska Gory Kalwarii rozstrzyga co nastepuje:

SPOSOB REALIZACII ZASADY FINANSOWANIA
Lp. INWESTYCJE Forma: Tryb zamowien Odpowiedzialni za realizacjg Prognozowane zrodta finansowania: Uczestniczacy
Z ZAKRESU 1 - zadania i wspotpracujacy: 1 - dochody wiasne, w finansowaniu zadania:
INFRASTRUKTURY krétkookresowe 1- Burmistrz, 2 - dotacje, 1-Gmina
TECHNICZNEJ 2 - zadanie 2 - wykonawca, 3 - kredyty, pozyczki komercyjne, 2 - whasciciele nieruchomosci
wieloletnie 3 - pracownik urzedu wg 4 - kredyty , pozyczki preferencyjne, 3 - instytucje i fundusze
wiasciwosci 5 - $rodki UE, pomocowe
4 -inne 6 - nadwyzki budzetu z lat poprzednich, 4 -inni
7 - inne
1. Drogi Wykup 1,2 Zgodnie 1,3, 4 1,2,3,4,5,6,7 1
publiczne gruntéw Z ustawami:
0 gospodarce
nieruchomos$ciami
i prawo zamowien
publicznych
2. Budowa 2 Zgodnie z ustawg 1,2,3,4 1,2,3,4,56,7 1,3
prawo zamdéwien
publicznych
3. Pozostate Wodociagi 1,2 Zgodnie z ustawa 1,2,3,4 1,2,3,4,56,7 1,3
prawo zamdéwien
publicznych
4. Kanalizacja 1,2 Zgodnie z ustawg 1,234 1,2,3,4,56,7 1,3
prawo zamowien
publicznych
5. Oswietlenie 1,2 Zgodnie z ustawa 1,234 1,2,3,4,56,7 1,3
ulic prawo zamowien
publicznych
6. Elektro- 1,2 Zgodnie 4 7 2,4
energetyka Z obowigzujacymi
przepisami
7. Gazownictwo 1,2 Zgodnie 4 7 2,4
Z obowigzujacymi
przepisami
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