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UCHWALA NR XVIII/115/2015
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu rejonu
publicznej drogi dojazdowej - dz. nr ew. 98 we wsi Lubna

Na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, z pozn.
zm.Y) iart. 20ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(Dz. U.z2015r., poz. 199, z pozn. zm.?), w zwiazku zuchwala nr XXX1/340/2012 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu rejonu publicznej drogi dojazdowej — dz. nr ew. 98 we wsi
Lubna, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Goéra Kalwaria przyjetego uchwatg nr LVIII/635/2014 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu rejonu publicznej drogi
dojazdowej — dz. nr ew. 98 we wsi Lubna, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego
zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru planu wyznaczaja, zgodnie zsymbolami przeznaczenia terenu ustalonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Lubna — rejon ul. Lubinskiej
i Podlesnej, przyjetym uchwatg nr 462/XXXV/2005 z dnia 05.10.2005 r.:

1) od poétnocy: linia poprowadzona w odlegtoéci 20 m w kierunku pdénocnym od potnocnej linii
rozgraniczajacej drogi, oznaczonej symbolem 6KDD;

2) od wschodu:

a) fragment wschodniej linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 6KDD oraz wschodniej linii
rozgraniczajacej teren, oznaczony symbolem 2U,

Y Zmiany wprowadzono w Dz. U. 2013 r. poz. 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072
2) Zmiany wprowadzono w Dz. U. 2015 r. poz. 443, 774 oraz 1265



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 9901

b) fragment wschodniej linii rozgraniczajgcej teren oznaczony symbolem 1ZP/WS;
3) od potudnia:
a) potudniowa linia rozgraniczajaca teren, oznaczony symbolem 2U,

b) potudniowa linia rozgraniczajaca teren, oznaczony symbolem 1ZP/WS z przejsciem do zachodniej linii
rozgraniczajacej drogi, oznaczonej symbolem 4KDL;

4) od zachodu: fragment zachodniej linii rozgraniczajacej drogi, oznaczonej symbolem 4KDL.
§ 3. Dla obszaru zawartego w granicach planu ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;
4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

b) minimalng liczb¢ miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) linie zabudowy,
d) gabaryty obiektow;

5) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w odniesieniu do dziatki budowlanej,
w tym:

a) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
8) sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu terenéw i obiektow stanowigcych do tego
podstawe, nie ustala sie¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

6) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;

7) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow okreslone symbolami literowymi;

5) wymiary drog w liniach rozgraniczajacych oraz odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych tereny.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony odpowiednim symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie rodzaju zabudowy, ktoéry moze powsta¢ na tym
terenie, lub sposobu zagospodarowania tego terenu;

3) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ granicg pomigdzy terenami 0 przeznaczeniach jednoznacznie okreslonych wiasciwym sobie
symbolem, zgodnie z rysunkiem planu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla danego terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zabudowie i zagospodarowaniu obejmuje co najmniej 51% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) przeznaczeniu uzupehlniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacej tereny, z pominigciem
balkonow, wykuszy oraz elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty pochylnie rampy
i zadaszenia wejs¢, wystajacych poza te linie nie wigcej niz 1,5 m;

7) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej lub teren
Z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50%, nie mniej
jednak niz 10 m? powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia oraz wode powierzchniowa na
dziatce budowlanej lub na tym terenie;

9) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

11) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumiec:
a) budynki garazowe,
b) budynki gospodarcze,
¢) budynki gospodarczo — garazowe,
d) obiekty matej architektury,
e) dojazdy, doj$cia i miejsca postojowe,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

12) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczonych przepisami z zakresu ochrony
srodowiska norm hatasu, wibracji ipdl elektromagnetycznych oraz przekroczenie dopuszczonych ww.
przepisami norm dotyczacych wprowadzania zanieczyszczen do powietrza, wod, gleby, ziemi;

13) poziomie gruntu rodzimego — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okre§lony wedlug stanu
wysokos$ciowego wskazanego na mapie zasadniczej, sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej sporzadzono
rysunek planu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —4- Poz. 9901

§ 7. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
symbolami przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem przeznaczenia MN;
2) teren zabudowy ustugowej — 0znaczony symbolem przeznaczenia U;
3) teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony symbolem przeznaczenia US;
4) teren zieleni urzadzonej i zbiornikéw wodnych — 0znaczony symbolem przeznaczenia ZP/WS;
5) tereny drog publicznych:
a) klasy drogi zbiorczej — oznaczona symbolem przeznaczenia KD-Z,
b) klasy drogi dojazdowej — 0znaczona symbolem przeznaczenia KD-D;
6) parking — oznaczony symbolem przeznaczenia KD-P.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu;
2) ustala si¢ nastgpujace wymagania dla ogrodzen:

a) nakazuje si¢ sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég, ztym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki budowlanej o 2 m w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz
w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod takich jak drzewa, urzadzenia infrastruktury
technicznej,

b) przy drogach, nie oznaczonych na rysunku planu, o szeroko$ci mniejszej niz 10 m w miejscach
sytuowania bram wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m,

C) nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu gruntu
rodzimego, z uwzglednieniem lit. d; zezwala si¢, aby zadaszone miejsca na pojemniki na odpady
($mietniki) byly elementem ogrodzenia,

d) dopuszcza si¢ stosowanie w ogrodzeniach czesci petnych (podmuréwki) do wysokosci 0,5 m od poziomu
gruntu rodzimego,

e) zakazuje si¢ ogrodzen z przeset prefabrykowanych betonowych,
f) ustala si¢ lokalizacj¢ nowych ogrodzen w odlegto$ci:
- minimum 0,5 m od gazociagu,
- minimum 10 m od linii brzegowej pogliniankowych zbiornikéw wodnych;

3) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych wykonanych z tworzyw
sztucznych, w tym sidingu;

4) ustala si¢ nast¢pujace wymagania dla: tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow:
a) dopuszcza si¢ realizacje wolno stojgcych: tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o powierzchni do

3 m?, na terenach U i US, pod warunkiem, ze na jednej dziatce budowlanej zrealizowana zostanie tylko
jedna tablica reklamowa lub jedno urzadzenie reklamowe,

b) na pozostatych terenach zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych,

¢) szyldy moga by¢ umieszczone na elewacjach budynkoéw lub na ogrodzeniach, przy czym pojedynczy
szyld nie moze przekroczyé powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym 0,5 m?,

d) zakazuje si¢ umieszczania reklam na drzewach i w zasiegu ich koron, na budowlach i urzadzeniach
infrastruktury technicznej oraz na obiektach matej architektury,

e) ustalenia lit. b — ¢ nie dotycza reklam okolicznosciowych a takze znakéw informacyjnych, przyjetych
w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogblnokrajowej;
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5) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow, z wyjatkiem obiektow lokalizowanych dla potrzeb
budowy, w granicach dziatki budowlanej.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) nakazuje si¢ ucigzliwo$¢ zwigzang z wykonywaniem ustug na dzialce budowlanej zamyka¢ w granicach tej
dziatki, z wyjatkiem zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 18 ust. 2 pkt 2;

2) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog i parkingow;

3) ustala si¢ ochrong istniejacych pogliniankowych zbiornikow wodnych przez zakaz:
a) ich zasypywania,
b) odprowadzania do nich nie oczyszczonych $ciekow z terendw komunikacyjnych,

C) ksztaltowania powierzchni terenow przylegtych w sposob umozliwiajacy bezposredni sptyw wod
opadowych z powierzchni utwardzonych i komunikacyjnych do tych zbiornikow;

4) zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami:
a) MN do terendow z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terenéw mieszkaniowych,

b) US do terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe;

5) zakazuje si¢ wycinania drzew z wyjatkiem przypadkow wycinki wynikajacej z koniecznosci dokonania
zabiegdw pielegnacyjnych i realizacji ustalen planu;

6) zakazuje si¢ dokonywania zmian w stosunkach wodnych, z uwzglednieniem § 16 ust. 2 oraz ust. 3 pkt 3 i 4.
2. Stwierdza sig, Ze na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) szczegolne formy ochrony przyrody, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

2) obszary ograniczonego uzytkowania, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) strefy ochronne uje¢ wody i obszary ochronne zbiornikow wod podziemnych, w rozumieniu przepisow
z zakresu prawa wodnego.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe obiektoéw budowlanych powstatych przed
wejsciem w zycie planu na dziatkach o parametrach mniejszych niz minimalne parametry ustalone dla
poszczegdlnych terenow, z zachowaniem pozostatych wskaznikéw ustalonych dla danego terenu;

2) dopuszcza si¢ zabudoweg na dziatkach 0 parametrach mniejszych niz minimalne parametry ustalone dla
poszczegdlnych terendow, zzachowaniem pozostalych wskaznikow ustalonych dla danego terenu,
w przypadku jesli:

a) dziatka powstata przed wejsciem w Zycie niniejszego planu,

b) zmniejszenie dzialki wynika z koniecznoéci wydzielenia terenu pod drogi wymagane ustaleniami
niniejszego planu oraz pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

C) dziatka bedzie stuzyta do powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) dopuszcza si¢ dla punktowych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, zwigzanych
z infrastrukturg, maksymalng wysokos$¢ — nie wigksza niz 50 m.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala si¢ realizacje drég publicznych, o przebiegu okreslonym na rysunku planu, w powigzaniu
Z istniejgcym i projektowanym uktadem drogowym potozonym poza granicg obszaru objetego planem;

2) dopuszcza si¢ powstanie drog wewnetrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, jako doj$¢ i dojazdow,
pod warunkiem, ze ich szerokos¢ nie bgdzie mniejsza niz 6 m,
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3) dla nieprzelotowej drogi wewnetrznej, dluzszej niz 50 m nalezy wykonaé plac manewrowy o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 mx 12,5 m;

4) dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych elementow uktadu komunikacyjnego, nie oznaczonych na rysunku
planu, to znaczy parkingow i $ciezek rowerowych;

5) ustala si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw, przy zastosowaniu wskaznikow okreslonych
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw, przy czym moga byé one realizowane na
parkingach i w garazach;

6) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liczbie
wynikajacej z przepisow odrebnych w zakresie drog publicznych, niezaleznie od miejsc postojowych,
0 ktorych mowa w pkt 5.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ prowadzenie liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych oraz w pasach drogowych drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu,
z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajagcymi droég publicznych ipasami drogowymi drég wewngtrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wykonanie uzbrojenia terenéw w Sieci:
a) wodociggowa z uzbrojeniem przeciwpozarowym,
b) kanalizacji sanitarnej,
C) energetyczna,
d) gazowa $redniego i niskiego cisnienia dla potrzeb bytowo — socjalnych oraz celow grzewczych,
e) kanalizacji deszczowej,
f) telekomunikacyjna;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu
0 istniejace i projektowane gminne ujecia wody,

b) ustala si¢ podiaczenie istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do gminnej sieci wodociagowej, po jej
rozbudowie,

C) nakazuje si¢ zapewnienie wody do celow gasniczych,
d) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont istniejacej sieci wodociggowej;
5) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) ustala si¢ podiaczenie wszystkich obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu,
¢) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i remont istniejacej sieci kanalizacyjnej;

6) w zakresie wod opadowych i roztopowych:
a) ustala sie zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlane;j,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zdachow budynkéow, taraséw
i indywidualnych podjazdéw do gruntu,

) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, ustala sie¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
z drég poprzez system studni chtonnych do gruntu, do zbiornikoéw retencyjnych oraz do otwartych
rowow odwadniajacych, z uwzglednieniem lit. d,
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d) nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych lub roztopowych z powierzchni o trwatej nawierzchni,
W szczegolnosci  z powierzchni  drog i parkingdw przed ich odprowadzeniem do zbiornikoéw
retencyjnych, studni chtonnych lub rowow odwadniajacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony srodowiska,

e) dopuszcza si¢ powstanie rowéw odwadniajgcych nieoznaczonych na rysunku planu;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ czynniki grzewcze: gaz, olej 0 niskiej zawartos$ci siarki, elektryczno$é, odnawialne zrodta
energii; dopuszcza si¢ inne paliwa, pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania lub przetwarzania
gwarantujg dotrzymanie wymagan przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) dopuszcza si¢ stosowanie kogeneracji, w tym kogeneracji rozproszonej,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczego systemu cieptowniczego;

8) w zakresie usuwania odpadow stalych ustala si¢ czasowe ich gromadzenie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie gospodarki odpadami;

9) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) ustala si¢ rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napigcia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wsp6lnych stupach,

C) ustala si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych napowietrznych oraz stacji transformatorowych SN/nN
stupowych, z uwzglednieniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ stosowanie stacji transformatorowych SN/nN wnetrzowych,

e) zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami energetycznymi drzew i krzewow, ktorych naturalna
wysoko§¢ moze przekroczy¢ 3 m oraz nakazuje si¢ przycinanie drzew i krzewow juz rosnacych do
wysokosci nie przekraczajacej 3 m;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz W oparciu o sie¢ sredniego ci$nienia,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i remont istniejacej sieci gazowej,
C) ustala si¢ minimalng $rednicg¢ nowych gazociagéw 32 mm,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ lokalizowanie szafek gazowych, otwieranych na
zewnatrz, w linii ogrodzen od strony drogi,

e) ustala si¢, ze gazociagi, ktore w wyniku modernizacji drog znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy przeniesé
w pas drogowy poza jezdnia;

11) w zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne:
a) ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac sie bedzie wytacznie w formie kablowej lub radiowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii komoérkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej
i urzadzen teletechnicznych na terenach U, US i KD-P.

§ 12. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej;

2) uzupetniajace — ustugi wbudowane w budynki mieszkalne pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa
nie bedzie wigksza niz 20% catkowitej powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala sig¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych z dopuszczeniem obiektow towarzyszacych.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w granicach z dziatkami sasiednimi.
4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,6;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,3;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 m;
5) gabaryty zabudowy — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
6) geometria dachow — dwu lub wielospadowe 0 katach nachylenia gtéwnych potaci nie mniej niz 25 stopni.
5. Ustala sig, ze powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
1) dla zabudowy wolno stojacej — 900 m?;
2) dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej — 600 m?;
3) dla jednego budynku w zabudowie szeregowej — 400 m®.

6. Nakazuje si¢ przebudowe lub likwidacje podziemnych urzadzen melioracji wodnych szczegotowych,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego, w tym rurociggdéw podziemnych.

7. Ustala si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw, z uwzglednieniem ustalen § 11 ust. 1 pkt
516, w liczbie co najmniej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) dla ustug co najmniej 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej tych ustug,
ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe na lokal ustugowy;

3) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej projektowanej funkcji w granicach dziatki
budowlanej.

8. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym ustugi: handlu, gastronomii, sportu i rekreacji;

2) uzupetniajace — funkcja mieszkalna w postaci lokalu wbudowanego w budynek ustugowy, pod warunkiem
ze jego powierzchnia nie jest wigksza niz 20% powierzchni catkowite;.

2. Ustala si¢ realizacje budynkéw ustugowych lub ustugowo — mieszkalnych z dopuszczeniem obiektow
towarzyszacych.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,6;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,2;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12 m;
5) gabaryty zabudowy — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

6) geometria dachow — dwu lub wielospadowe o0 katach nachylenia gtéwnych potaci w granicach od 30 stopni
do 45 stopni.

4. W przypadku realizacji zabudowy w terenie zmeliorowanym, okreslonym na rysunku planu, nakazuje si¢
przebudoweg Ilub likwidacj¢ podziemnych urzadzen melioracji wodnych szczegoétowych, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego, w tym rurociaggéw podziemnych.
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5. Ustala si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow, z uwzglednieniem ustalen § 11 ust. 1 pkt 5
i 6, w liczbie co najmniej:

1) w przypadku obiektow ustugowych o profilu handlowym 1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte
70 m® powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 4 miejsca na lokal ustugowy;

2) w przypadku obiektow ustugowych o profilu gastronomicznym 1,5 miejsca postojowego na 4 stanowiska
konsumpcyjne w lokalu;

3) 3 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej pozostalych ushug, z pominigciem ich
powierzchni magazynowych, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

4) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej projektowanej funkcji w granicach dziatki
budowlanej.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 28 %.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US — zabudowa
ustugowa, w tym ustugi sportu i rekreacji.

2. Ustala si¢ realizacj¢ budynkow ustugowych, obiektow sportowych, takich jak: boiska, place do zabaw,
¢wiczen i gier z dopuszczeniem obiektow towarzyszacych.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,6;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,2;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 40%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12 m;
5) gabaryty zabudowy — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

6) geometria dachow — dwu lub wielospadowe o katach nachylenia gtéwnych potaci w granicach od 30 stopni
do 45 stopni.

4. Ustala si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w liczbie co najmniej 3 miejsca postojowe
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, z pominieciem powierzchni magazynowych oraz co najmniej
4 miejsca postojowe na obiekt sportowy, z uwzglednieniem ustalen § 11 ust. 1 pkt 5i 6 oraz § 17 ust. 2 pkt 5 i
§18 ust. 2 pkt 2.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/WS —
zielen urzadzona i zbiorniki wodne.

2. Ustala si¢ realizacje ogolnodostepnej zieleni wypoczynkowo — rekreacyjnej, obiektdw sportowych,
takich jak: place do zabaw, ¢wiczen i gier, obiektow matej architektury, wtym architektury ogrodowej,
pomostow oraz Sciezek spacerowych i rowerowych.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkow, dopuszcza si¢ realizacje niezbednych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 80%;

3) ustala si¢ zrekultywowanie, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntow rolnych
i lesnych, do celow widokowych i wedkarskich istniejacego zbiornika wodnego oraz terenu na ktérym on
si¢ znajduje;

4) ustala si¢ wzmocnienie lub przebudowanie i wzmocnienie skarpy graniczacej z terenem KD-D.

4. Ustala si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w liczbie co najmniej 4 miejsca postojowe
na obiekt sportowy, z uwzglednieniem ustalen § 11 ust. 1 pkt 51 6 oraz § 17 ust. 2 pkt 51 §18 ust. 2 pkt 2.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.
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§ 17. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-Z i KD-D — drogi
publiczne.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow drog publicznych:

1) KD-Z — droga klasy zbiorczej o szerokosci 20 m, na fragmencie w granicach planu znajduje si¢ jej czgs¢
szerokosci 15 m;

2) KD-D - droga klasy dojazdowej 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m;

3) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych nalezy umiescié jezdnie o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m
i chodnik co najmniej po jednej stronie drogi;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych dla samochodéw w liniach rozgraniczajacych drogi KD-Z;

5) dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc postojowych na terenie KD-Z przy bilansowaniu miejsc postojowych
wymaganych dla terenow US i ZP/WS;

6) nakazuje si¢ stosowanie jednakowych wzorow elementéw wyposazenia terenow takich jak: tawki, latarnie,
kosze na $mieci, donice $mietnikowe, barierki i shupki.

3. Ustala si¢ dla terendw drog publicznych stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-P — parking.
2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodow;

2) dopuszcza si¢ uwzglednienie miejsc postojowych przy bilansowaniu miejsc postojowych dla terenéw US i
ZP/WS;

3) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 15%.
3. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. W granicach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu rejonu
publicznej drogi dojazdowej, dz. nr ew. 98 we wsi Lubna, przestajg obowigzywac ustalenia:

1) uchwaty nr 462/XXV/2005 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 5 pazdziernika 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Lubna — rejon ulic
Lubinskiej i Podlesnej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2005 r. nr 279 poz. 10553);

2) uchwaty nr 446/XLV1/2002 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 23 maja 2002 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Lubna (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
22002 r. nr 228 poz. 5772);

3) uchwaty nr 304/XXIII/2008 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 4 listopada 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Fubna (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2008 r. nr 221 poz. 9599).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 21. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Zenon Nadstawny
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XVIII/115/2015
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu rejonu publicznej drogi
dojazdowej — dz. nr ew. 98 we wsi Lubna nie zostaly wniesione zadne uwagi.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVIII/115/2015
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pozn. zm.) oraz art. 7 ust. 1, pkt. 2 i
3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) i art. |15 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2013 r. poz. 885 z pdzn. zm.)) Rada Miejska w Gorze Kalwarii rozstrzyga co nastepuje:

Lp |Inwestycje z zakresu Sposob realizacji Zasady finansowania
infrastruktury technicznej | Forma: Tryb: Odpowiedzialni Prognozowane zrédta finansowania: Potencjalny udziat
1. zadanie 1. zgodnie z ustawa o gospodarce | za realizacje: 1. dochody wtasne gminy, innych inwestorow
krotko- nieruchomosciami, 1. Burmistrz, 2. $rodki wihasne przedsiebiorstwa w finansowaniu
okresowe 2. zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o | 2. przedsiebiors- wodociagowo-kanalizacyjnego, zadania:
2. zadanie zbiorowym zaopatrzeniu w wodg two wodocig- | 3. dotacje, w tym z dotacje lub 1. wlasciciele
wieloletnie i zbiorowym odprowadzaniu gowo-kanali- subwencje udzielane przez instytucje nieruchomosci,
Sciekow, zacyjne, dysponujace srodkami finansowymi | 2. fundacje i
3. zgodnie z wieloletnim plan 3. wykonawca. na inwestycje infrastrukturalne i organizacje
rozwoju i modernizacji urzadzen ochrony srodowiska, wspomagajace,
wodociagowych  iurzadzen 4. kredyty i pozyczki komercyjne, 3. inwestorzy
kanalizacyjnych (art. 21 ww. 5. kredyty i pozyczki preferencyjne, zewngtrzni,
ustawy) 6. obligacje komunalne, 4, inne.
4. zgodnie z ustawg prawo 7. inne.
zamowien publicznych,
5. inne.
1 |drogi wykup - - - - -
publiczne
budowa 4,5 1,3 1,3 1,2,3,4
2 |pozostate |wodociagi 2,3,4,5 2,3 2,3,4 1,2,3,4
kanalizacja 2,3,4,5 2,3 2,3,4 1,2,3,4
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