DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 17 sierpnia 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2015-08-17 15:06:09
Poz. 7145
UCHWALA NR XIV/81/2015

RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria —
tereny dawnej jednostki wojskowej - etap 1.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2015 poz. 199) iart. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 23 maja 2013 roku, poz. 594 z p6zn. zm.") w zwiazku z uchwatg Nr XXIV/261/2012 Rady Miejskie;j
Gory Kalwarii zdnia 27 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — tereny dawnej jednostki wojskowe;j
oraz uchawla Nr XIII/64/2015 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 maja 2015 r. zmieniajacg uchwale
Nr XXIV/261/2012 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria —
tereny dawnej jednostki wojskowej, a takze uchwata Nr XIV/80/2015 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia
25 czerwca 2015 r. zmieniajaca uchawle Nr XI11/64/2015 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 27 maja 2015 r.
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, przyjetego uchwatag Nr LVIII/635/2014 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 27 czerwca 2014 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria
— tereny dawnej jednostki wojskowej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, bedacego zalacznikiem Nr 1 do uchwatly;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bgdace zatgcznikiem Nr 2 do
uchwaly.

2. Nie zalacza si¢ rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
poniewaz takie uwagi nie wptynety.

3. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. 1. Planem objeto obszar, ktorego granice wyznaczaja kolejno:

1) od zachodu — 0§ istniejacej drogi — ul. Dominikanska;

) Zmiany wprowadzono w Dz. U. 2013 r., poz. 645 i 1318 oraz 2014 r. poz. 379 i 1072.
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2) od péinocy — potnocna granica dziatki o nr ewid. 37/7 wraz z przedtuzeniem linii jej przebiegu na zachod
do osi drogi — ul. Dominikanskiej, nastepnie, zachodnia granica dziatki o nr ewid. 37/1 i p6inocna granica
dziatek o nr ewid.: 36, 37/12, 37/35, 37/5, 37/1z wylaczeniem fragmentu dzialek nr 4 1 37/7 okreslonego
w uchwale Nr XIII/64/2015 Rady Miejskiej Gory Kalwarii zdnia 27 maja 2015r. iuchwale ja
zmieniajgce;j;

3) od wschodu — o$ rzeki Cedron;
4) od potudniowego — wschodu i potudnia — 0§ istniejacej drogi — Al. Wyzwolenia.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla danego terenu, wiacznie
z niezbednymi urzgdzeniami i sieciami inzynieryjnymi, elementami zagospodarowania badz wyposazenia
terenu, wtym malej architektury, chodnikami, tawkami itp., w zakresie okreslonym w ustaleniach
szczegodtowych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie, to
jest obejmujace wigcej niz 60 % powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce budowlanej lub powierzchni
terenu nieprzeznaczonego pod zabudowe;

4) przeznaczeniu uzupetlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
wprowadzone lub istniejgce jako uzupekienie przeznaczenia podstawowego;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi spetniajagce wymogi sanitarne witasciwe dla
podstawowego przeznaczenia danego terenu, nie wykazujace uciazliwosci dla srodowiska i nie wymagajace
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko, okreslonego
w obowiazujacych przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

7) ustugach o funkcji publicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizujgce cele publiczne:
urzedy organdow wiadzy, administracji, sady i prokuratury, obiekty o$§wiatowe, obiekty ochrony zdrowia,
przedszkola idomy opieki spotecznej, placowki wychowawczo-opiekuncze, niezaleznie od formy
wlasnosci;

8) ustugach o charakterze centrotwérczym - nalezy przez to rozumie¢ nastgpujace rodzaje ustug: ustugi
publiczne, ustugi kultury (kino, sale widowiskowe, teatr, galerie sztuki, muzea iinne.) ustugi handlu
detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi turystyki (hotele, motele) i zamieszkania zbiorowego, biura,
gabinety odnowy biologicznej, typu SPA, gabinety kosmetyczne, przychodnie lekarskie i obiekty
o charakterze szpitalnym oraz inne tego typu;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
granice terenéw o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

10) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
usytuowania zewnetrznego lica $ciany budynku, w stosunku do: linii rozgraniczajacych i istniejacych
granic dziatek, od ktorych te linie wyznaczono, bez wysuni¢tych poza ten obrys schodéw, podjazdéw,
okapow, otwartych gankow, balkonow i zadaszen o szerokosci do 1,5 m;

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moze przekroczy¢
zewnetrzne lico $ciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych i istniejacych granic dziatek, od
ktorych te linie wyznaczono, bez wysunietych poza ten obrys schodow, podjazdéow, okapow, otwartych
gankow, balkonow i zadaszen o szerokosci do 1,5 m;

12) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ ta granice dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ gtéwny wjazd na dziatke budowlang;

13) zachowaniu kubatury i elewacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ tacznie:
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a) nakaz odtworzenia bryly budynku wraz z elewacjami — w przypadku koniecznosci rozbiorki budynku ze
wzgledu na jego stan techniczny, z uwzglednieniem pkt d),

b) zakaz rozbudowy budynku, z uwzglednieniem pkt d),
¢) dopuszczenie wymiany drzwi oraz okien w elewacjach,

d) dopuszczenie realizacji podjazdow dla niepelmosprawnych, dzwigéw osobowych lub platform
podnoszacych, schodéw i zadaszen;

14) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, slupy, banery,
bilbordy, itp., niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wplyw na ludzka percepcje, trwale lub
czasowo usytuowane w miejscach widocznych z perspektywy terenéw publicznych, jednoczesnie
nie stanowigce elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, oznakowania nazw i numerow ulic,
szyldow i znakow zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib instytucji i organizacji (panstwowych,
samorzadowych lub wyznaniowych);

15) nos$niku reklamy okoliczno$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ nosniki reklamowe pojawiajace si¢ w celu
informowania o waznym dla spoteczenstwa wydarzeniu; pojawiajace si¢ w przestrzeni we wilasciwej dla
reklamy formie, nie wczesniej niz 3 tygodnie przed wydarzeniem, o ktérym informuje, a usuwana
nie pdzniej niz 1 tydzien po tym wydarzeniu;

16) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy (firmy lub nazwy) ze
wskazaniem formy prawnej, aw przypadku osoby fizycznej — imi¢ inazwisko, nazwe oraz zwigzle
okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

17) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej Iub terenu
z nawierzchnia ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%, nie mniej
jednak niz 10 m?, powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig oraz wode powierzchniowg na
tej dzialce budowlanej lub na tym terenie;

18) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

19) bilansie miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ liczbg¢ niezbednych miejsc postojowych dla
pokrycia potrzeb wynikajacych z przeznaczenia i programu zagospodarowania terenu, liczonym dla danej
dziatki budowlanej z uwzglednieniem wskaznikéw dla poszczegolnych funkc;ji;

20) jednostce hotelowej — nalezy przez to rozumie¢ jeden pokoj lub jeden apartament przeznaczony dla gosci
hotelowych lub jeden pokoj mieszkalny w budynkach zamieszkania zbiorowego.

§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu,

c) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji,

e) linie zabudowy;
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6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajagcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;
2) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) granic terendw goérniczych;
5) granic obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;
6) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
9) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
10) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone kolejnym numerem i symbolem literowym,;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkows;
7) granice konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej;
8) granice konserwatorskiej strefy ekspozycji;
9) granice wystepowania gruntéw stabonosnych, dla ktérych wymagane jest badanie podtoza;
10) krawedz skarpy o duzym stopniu zagrozenia ruchami masowymi;
11) krawedz skarpy o $rednim stopniu zagrozenia ruchami masowymi;
12) krawedz skarpy o niewielkim stopniu zagrozenia ruchami masowymi.
13) strefa lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
14) zwymiarowane wzajemne odlegltosci elementéw zagospodarowania.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, sag odzwierciedleniem ustalen przepisow odrebnych:

1) granice strefy ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistyczno — budowlanego miasta Gora Kalwaria
wpisanej do rejestru zabytkéw decyzjag nr 1444-A, z podzialem na podstrefy: strefe Ali AV;

2) granice obszar6w narazonych na zalanie w przypadku przelania si¢ wod przez korone watu
przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, zniszczenia lub
uszkodzenia budowli pigtrzacych (zgodnie ze ,,Studium dla potrzeb plandéw ochrony przeciwpowodziowej —
Etap III, rzeka Wista”);
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3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4) granice terené6w zagrozonych ruchami masowymi - 2426, 2427 wbazie Systemu Ochrony
Przeciwosuwiskowej (SOPO), wg mapy osuwisk iterenéw zagrozonych ruchami masowymi Ziemi
Powiatu Piaseczynskiego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 11 2 maja charakter
informacyjny.

§ 6. W obszarze objetym planem wydziela si¢ nastepujace tereny:

1) zabudowy ustugowej o charakterze centrotworczym w zabudowie $rodmiejskiej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1Ue, 2Uc i od 4Uc do 8Uc;

2) zabudowy uslugowej o charakterze centrotworczym w zabudowie srodmiejskiej, zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3UcMw;

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 9MW;
4) zieleni urzadzonej z placem zabaw, oznaczony na rysunku planu symbolem 10ZPp;

5) zieleni urzadzonej iciggdéw pieszych z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem
11ZPu;

6) zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty, kultury, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
12Uo;

7) placu miejskiego z parkingami i zielenig, oznaczony na rysunku planu symbolem 13KDp;

8) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w zabudowie $rodmiejskiej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 14UMw i 15UMw;

9) zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 16ZPw i 17ZPw;
10) zieleni urzadzonej niskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem 18ZPn;

11) wod powierzchniowych $rodladowych z terenami przyleglymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
19WS;

12) drog gtéwnych, docelowo drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG/Z, 2KDG/Z;
13) drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDL;

14) drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 4KDD do 8KDD;

15) drogi wewnegtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 9KDW.

§ 7. W obszarze planu wskazano granice terendw i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych:

1) granice obszarow narazonych na zalanie w przypadku przelania si¢ wod przez korong watu
przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zniszczenia lub
uszkodzenia budowli pigtrzacych;

2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) urzadzenia melioracyjne iurzadzenia bedace w administracji Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji
i Urzadzen Wodnych — rzeka Czarna - Cedron,;

4) granice zespotu urbanistyczno — budowlanego miasta Goéra Kalwaria, wpisanego do rejestru zabytkowe
decyzja Nr 1444-A, (obejmujace swoim zasi¢giem caly obszar w granicach opracowania);

5) granice terenéw zagrozonych ruchami masowymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 8. Dla terenéw zabudowy ustugowej - oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Ue¢, 2Uc i od 4Uc do
6Uc ustala sig:

1. przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa o charakterze centrotworczym w zabudowie
srédmiejskiej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — parkingi, wtym parkingi podziemne; sieci, obiekty iurzadzenia

infrastruktury technicznej; drogi wewngtrzne; zielen urzadzona.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢, przy lokalizacji budynkéw na dzialce budowlanej, zachowanie nieprzekraczalnych
i obowiazujacych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu z wyjatkiem lokalizacji obiektow okreslonych
w pkt 2;

2) dopuszcza sie¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych pomigdzy
nieprzekraczalnymi i obowigzujagcymi liniami zabudowy aliniami rozgraniczajacymi tereny drog
publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana;
4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych;

5) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng liniag zabudowy a linig
rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania dopuszcza si¢
mozliwos¢ remontu i przebudowy; tak usytuowany budynek mozna rozbudowaé tylko zzachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

6) zakazuje sig¢:
a) lokalizowania wolno stojacych no$nikéw reklamowych,

b) umieszczania na budynkach nos$nikow reklamowych o powierzchni tacznej wigkszej niz 6 m?
1 wystajacych poza obrys budynku; ustalenie nie dotyczy budynkéw objetych ochrong konserwatorska,

¢) umieszczania na budynkach objetych ochrong konserwatorska nos$nikow reklamowych o powierzchni
Tacznej wiekszej niz 2 m?i wystajacych poza obrys budynku,

d) umieszczania szyldow prostopadtych do elewacji budynku, ktére wystaja poza obrys budynku powyzej
1 m,

e) ekspozycji baneréw na okres dtuzszy niz 1 miesiac,

f) lokalizowania no$nikéw reklamowych i elementéw informacyjnych na drzwiach i oknach;

g) lokalizowania szyldow o tresci innej niz prowadzona na dziatce budowlanej dziatalno§¢ gospodarcza,
h) lokalizowania no$nikéw reklamowych na drzewach i w zasiegu ich koron,

1) lokalizowania no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach,

j) lokalizowania no$nikow reklamowych wystajacych poza teren dziatki budowlanej;

7) ustalenia § 8 ust. 2 pkt 6 lit. od a) do j) nie dotycza no$nikéw reklam okolicznosciowych, a takze znakow
informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogdlnokrajowe;;

8) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen z azurowym wypetieniem (metalowym lub drewnianym) o wysokos$ci
do 1,6 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przeset betonowych, stosowania muru petlnego
lub innego rodzaju ogrodzenia, z wyjatkiem zywoptotu;

9) ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 20 m,

c) nowe granice podzialu na dziatki budowlane powinny by¢ prostopadte lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej drog publicznych, z ktorych obstugiwane beda dziatki;

d) obstuge komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki wylacznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych, oznaczonych symbolami: 3KDL, 4KDD, SKDD i 6KDD,
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e) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod drogi wewnetrzne, stacje transformatorowe lub inne urzadzania
infrastruktury technicznej, przy wydzielaniu takiej dzialki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych
powierzchni dziatek budowlanych i minimalnej szeroko$ci frontu, okreslonych w § 8, ust. 2, pkt 9, lit. a)
ib);

10) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sasiednich dziatek
budowlanych lub regulacja istniejacych granic dziatek; w przypadku, gdy tylko cze$¢ dziatki jest
przeznaczona na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podziatu jest
zachowanie parametréw pozostatej czesSci dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy
i rozmieszczenie niezbgdnych elementow zagospodarowania zgodnie =z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie;

11) dopuszcza si¢ pokrycie dachowe budynkéw wykonane zdachowki, blachy lub papy w kolorach:
czerwieni w odcieniach dachowki ceramicznej, szarym, grafitowym, czarnym i miedzianym;

12) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkéw w odcieniach pastelowych (np.: kolor kremowy, jasny zotty,
jasny szary, bialy), zaleca si¢ wykorzystanie materiatdw naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako
elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji;

13) zakazuje si¢ stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu siding iinne) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku;

14) nakazuje si¢ ksztattowanie elewacji frontowych nowych budynkéw stosujac si¢ do nastepujacych zasad:

a) ustala si¢ obowigzek osiowego komponowania nowych elewacji frontowych budynkéow usytuowanych
w pierzei ulic z symetrycznym ukladem witryn, wejs¢ i otwordw okiennych z zachowaniem symetrii
catos$ci oraz symetrii gldownych czgsci elewacji,

b) ustala si¢ stosowanie, w elewacji frontowej budynku, prostokatnych otworow okiennych ,,pionowych”
o stosunku szerokosci do wysokosci 2/3; okna powinny by¢ rozmieszczone w odstgpach o szerokosciach
zblizonych do szerokosci otworu okiennego (dotyczy to rowniez wymiany okien w budynkach
istniejacych),

c¢) dopuszcza si¢ potokragte zwienczenie okna,
d) zakazuje si¢ stosowania w elewacyji budynku przylegajacej do przestrzeni publicznej, przeszklen
o powierzchni wigkszej niz 60% powierzchni elewacji;
15) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci nie mniejszej niz 5%
powierzchni dziatki budowlane;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i lokalizacji garazy i parkingdw samochodowych o powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz 0,5 ha;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ oddzialywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkos$ci emisji
substancji ienergii, Ww szczegOlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen z miejskiej sieci cieplnej lub gazem ziemnym z sieci gazowej,
z uwzglednieniem pkt 6;

6) do czasu przytaczenia budynkéw do sieci cieplnej lub gazowej dopuszcza si¢ ogrzewanie pomieszczen
olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajagcymi wysoki stopien czystosci emisji spalin,
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;
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7) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych energie stonca do ogrzewania
pomieszczen oraz produkcji energii elektrycznej i cieptej wody, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony $rodowiska.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wszystkie tereny znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistyczno — budowlanego
miasta Goéra Kalwaria, wpisanej do rejestru zabytkéw decyzjg Nr 1444-A, w podstrefie Al - obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny, pokazanej na rysunku planu;

2) wszelkie dzialania inwestycyjne, w tym dokonywanie podziatu, prowadzone w strefie, o ktorej mowa w pkt
1. wymagaja stosowania przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) wyznacza si¢ konserwatorska strefe¢ ochrony archeologicznej w terenach 5Uc i 6Uc, zgodnie z rysunkiem
planu, majaca na celu ochron¢ zabytkow archeologicznych, w tym reliktow zabudowy miasta Goéra
Kalwaria, w granicach ktérej nakazuje si¢ stosowanie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami;

4) ustala si¢ ochrone zlokalizowanych w terenach: 1Ue, 2Uc, 5Uc i 6Uc zabytkow nieruchomych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow:

a) Dom Zotnierza na dziatce nr 38/2, w terenie 6Uc,
b) budynek dawnego aresztu na dziatce nr 37/29, w terenie 5Uc,
¢) budynek dawnej wartowni na dziatce nr 37/27, w terenie SUc,
d) dawny magazyn wojskowy na dziatce nr 37/1, w terenie 1Uc,
e) budynek wojskowy, obecnie przychodnia, na dziatce nr 37/31, w terenie 2Uc.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy 16 m — nie wigcej niz cztery kondygnacje naziemne;

2) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce, nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

3) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji
budynkow takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce;

4) nakazuje si¢ stosowanie dachow, w formie dwuspadowej lub wielospadowej, o rownym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w zakresie od 5° do 40°;

5) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,2;

6) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla budynkoéw posiadajacych tylko kondygnacje naziemne
2,0;

7) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla budynkéw posiadajacych kondygnacje podziemne 2,5;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy polegajece na mozliwosci rozbudowy i przebudowy
budynkow; w przypadku odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czgsciowej nadbudowy budynkow
istniejacych w dniu wej$cia w Zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej:
powierzchni zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkéw, ksztattu dachu i kata spadku
potaci a w przypadku czesciowej rozbudowy i nadbudowy zastosowanie spadku potaci dachowych i kata
ich nachylenia jak w dachach istniejacych.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych, bezposrednio z drég publicznych pokazanych na
rysunku planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi ustug turystyki i zamieszkania zbiorowego - minimum 1 miejsce postojowe na jednostke
hotelowa oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na obiekt hotelowy, przeznaczone do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
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b) dla obstugi ustug gastronomii - minimum | miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalu
gastronomicznym oraz dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na obiekt gastronomiczny,
przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) dla obstugi ustug nie wymienionych w § 8 ust. 6 pkt 2 lit. a) ib) - minimum 3 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej (bez magazynow i sktadow stanowiagcych zaplecze
uzytkowe danej funkcji ustugowej) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows na kazdy lokal ustugowy,

d) bilans miejsc postojowych powinien obejmowac wszystkie obiekty istniejace i projektowane oraz ich
funkcje, zlokalizowane na dzialce budowlanej;

3) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla roweréw w liczbie minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowe;j.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢, do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu okreslonym w planie, utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania funkcjonalnego;

2) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, z wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrgbie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
1) wskazuje sie dla terenow potozonych w odleglosci:

a) do 20 m od gornej krawedzi skarpy - Srednie zagrozenie ruchami mas ziemnych,

b) do 10 m od gornej krawedzi skarpy - niewielkie zagrozenie ruchami mas ziemnych;

2) przy realizacji zabudowy w granicach terenéw, o ktorych mowa wpkt 1, obowiazujg zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego iustawy prawo
geologiczne i1 gornicze.

§ 9. Dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3UcMw ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa uslugowa o charakterze centrotworczym w zabudowie
$rédmiejskiej, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — parkingi; sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej; drogi
wewngtrzne; zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢, przy lokalizacji budynkéw na dzialce budowlanej, zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu z wyjatkiem lokalizacji obiektow okreslonych w pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych pomigdzy
nieprzekraczalnymi 1iobowigzujacymi liniami zabudowy aliniami rozgraniczajacymi tereny drog
publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana;
4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych;
5) zakazuje si¢:

a) lokalizowania wolno stojacych no$nikéw reklamowych,

b) umieszczania na budynkach objetych ochrong konserwatorska nos$nikow reklamowych o powierzchni
tacznej wiekszej niz 2 m?1i wystajacych poza obrys budynku,
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¢) umieszczania szyldow prostopadtych do elewacji budynku, ktore wystajg poza obrys budynku powyzej
1 m,

d) ekspozycji baneréw na okres dtuzszy niz 1 miesigc,

e) lokalizowania no$nikow reklamowych i elementéw informacyjnych na drzwiach i oknach;

f) lokalizowania szyldow o tresci innej niz prowadzona na dzialce budowlanej dziatalno$¢ gospodarcza,
g) lokalizowania no$nikéw reklamowych na drzewach i w zasiegu ich koron,

h) lokalizowania no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach,

i) lokalizowania no$nikow reklamowych wystajacych poza teren dziatki budowlane;j;

6) ustalenia § 9 ust. 2 pkt 5 lit. od a) do i) nie dotycza no$nikéw reklam okolicznosciowych, a takze znakow
informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogolnokrajowe;;

7) dopuszcza sig realizacjg ogrodzen z azurowym wypekieniem (metalowym lub drewnianym) o wysokosci
do 1,6 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przgset betonowych, stosowania muru petnego
lub innego rodzaju ogrodzenia, z wyjatkiem zywoptotu; dopuszcza si¢ zachowanie ogrodzenia od strony ul.
Dominikanskiej;

8) ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchnie nowej dziatki budowlanej 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 20 m,

c)nowe granice podzialu na dziatki budowlane powinny by¢ prostopadte lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej drog publicznych, z ktérych obstugiwane beda dziatki;

d) obstuge komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki wylacznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych, oznaczonych symbolami: 3KDL, 4KDD i SKDD,

e) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod drogi wewnetrzne, stacje transformatorowe lub inne urzadzania
infrastruktury technicznej, przy wydzielaniu takiej dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych
powierzchni dzialek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okreslonych w § 9, ust. 2, pkt 8, lit. a)
ib);

9) dopuszcza si¢ pokrycie dachowe budynkéw wykonane z dachéwki, blachy lub papy w kolorach: czerwieni

w odcieniach dachowki ceramicznej, szarym, grafitowym, czarnym i miedzianym;

10) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkéw w odcieniach pastelowych (np.: kolor kremowy, jasny zotty,
jasny szary, bialy), zaleca si¢ wykorzystanie materiatéw naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako
elementdéw ksztaltowania lub akcentowania elewacji;

11) zakazuje si¢ stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu siding iinne) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku;

12) nakazuje si¢ ksztattowanie elewacji frontowych nowych budynkow stosujac si¢ do nastgpujacych zasad:

a) ustala si¢ obowigzek osiowego komponowania nowych elewacji frontowych budynkow usytuowanych
w pierzei ulic z symetrycznym uktadem witryn, wejs¢ i otworéw okiennych z zachowaniem symetrii
cato$ci oraz symetrii gldownych czesci elewaci,

b) ustala si¢ stosowanie, w elewacji frontowej budynku, prostokatnych otworéw okiennych ,,pionowych”
o stosunku szerokosci do wysokosci 2/3; okna powinny by¢ rozmieszczone w odstepach o szerokosciach
zblizonych do szerokosci otworu okiennego (dotyczy to rowniez wymiany okien w budynkach
istniejacych),

¢) dopuszcza si¢ potokragle zwienczenie okna,

d) zakazuje si¢ stosowania w elewacyji budynku przylegajacej do przestrzeni publicznej, przeszklen
o powierzchni wiekszej niz 60% powierzchni elewacji;

13) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 5%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i lokalizacji parkingéw samochodowych o powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz 0,5 ha;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ oddzialywania na S$rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji
substancji 1ienergii, w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen z miejskiej sieci cieplnej lub gazem ziemnym z sieci gazowej,
z uwzglednieniem pkt 6;

6) do czasu przytaczenia budynkéw do sieci cieplnej lub gazowej dopuszcza si¢ ogrzewanie pomieszczen
olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi wysoki stopien czystosci emisji spalin,
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

7) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych energi¢ stonca do ogrzewania
pomieszczen oraz produkcji energii elektrycznej i cieptej wody, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony srodowiska;

8) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenu
mieszkaniowo - ustugowego; dla tego terenu dopuszczalne poziomy haltasu musza by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistyczno — budowlanego miasta Gora
Kalwaria, wpisanej do rejestru zabytkéw decyzja Nr 1444-A, w podstrefie Al - obejmujacej historyczny
uktad urbanistyczny, pokazanej na rysunku planu;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym dokonywanie podziatu, prowadzone w strefie, o ktorej mowa w pkt
1. wymagaja stosowania przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) wyznacza si¢ konserwatorska strefe ochrony archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu, majaca na celu
ochrone zabytkow archeologicznych, w tym reliktéw zabudowy miasta Gora Kalwaria, w granicach ktorej
nakazuje si¢ stosowanie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkoéw 1 opieki nad zabytkami;

4) ustala si¢ ochrong¢ zlokalizowanych w terenie zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) budynek koszarowy nr 2, na dziatce nr 37/17,
b) budynek koszarowy nr 1, na dzialce nr 37/19.
5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 16 m — nie wigcej niz cztery kondygnacje naziemne;

2) nakazuje si¢ stosowanie dachow, w formie dwuspadowej lub wielospadowej, o rownym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w zakresie od 5° do 40°;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,2;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dla budynkéw posiadajacych tylko kondygnacje naziemne
2,0;

5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla budynkéw posiadajacych kondygnacje podziemne 2,5;

6) ustala si¢ zachowanie istniejgce] zabudowy polegajece na mozliwosci rozbudowy i przebudowy
budynkow; w przypadku odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czgsciowej nadbudowy budynkow
istniejacych w dniu wejécia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej:
powierzchni zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkéw, ksztaltu dachu i kata spadku
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potaci a w przypadku czesciowej rozbudowy i nadbudowy zastosowanie spadku potaci dachowych i kata
ich nachylenia jak w dachach istniejacych.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z drog publicznych pokazanych na
rysunku planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na jeden budynek, przeznaczone do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) dla obstugi ustug turystyki i zamieszkania zbiorowego - minimum 1 miejsce postojowe na jednostke
hotelowa oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na obiekt hotelowy, przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) dla obstugi ustug gastronomii - minimum 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalu
gastronomicznym oraz dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe na obiekt gastronomiczny,
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) dla obstugi ustug nie wymienionych w § 9 ust. 6 pkt 2 lit. b) ic) - minimum 3 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej (bez magazyndéw i sktadéw stanowigcych zaplecze
uzytkowe danej funkcji ustugowej) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsg na kazdy lokal ustugowy,

e) bilans miejsc postojowych powinien obejmowac wszystkie obiekty istniejace i projektowane oraz ich
funkcje, zlokalizowane na dzialce budowlanej;

3) nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla roweréw w liczbie minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki; dopuszcza si¢ bilansowanie do 10 miejsc
postojowych, wyznaczonych w terenie drogi 4KDD;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie ciggu pieszo - jezdnego, zlokalizowanego na dziatce nr ewidencyjny 37/11.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢, do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu okre§lonym w planie, utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania funkcjonalnego;

2) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, z wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa.

§ 10. Dla teren6w zabudowy ustlugowej - oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7Uc i 8Uc ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa o charakterze centrotworczym w zabudowie
srodmiejskiej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; zielen urzadzona, mata
architektura.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢, przy lokalizacji lub rozbudowie budynkéw na dzialce budowlanej, zachowanie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkéw gospodarczych;
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4) zakazuje sig¢:
a) lokalizowania wolno stojacych no$nikoéw reklamowych,

b) umieszczania na budynkach nosnikow reklamowych o powierzchni tacznej wigkszej niz 6 m?
1 wystajacych poza obrys budynku; ustalenie nie dotyczy budynku objetego ochrong konserwatorska,

¢) umieszczania na budynku objetym ochrong konserwatorska nos$nikow reklamowych o powierzchni
Tacznej wiekszej niz 2 m?i wystajacych poza obrys budynku,

d) ekspozycji banerow na okres dtuzszy niz 1 miesiac,

e) umieszczania szyldow prostopadtych do elewacji budynku, ktore wystajg poza obrys budynku powyzej
1 m,

f) lokalizowania no$nikoéw reklamowych i elementow informacyjnych na drzwiach i oknach,

g) lokalizowania szyldow o tresci innej niz prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza na dziatce budowlanej,
h) lokalizowania no$nikéw reklamowych na drzewach i w zasiegu ich koron,

1) lokalizowania no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach,

j) lokalizowania no$nikow reklamowych wystajacych poza teren dziatki budowlanej;

5) ustalenia § 10 ust. 2 pkt 4) lit. od a) do j) nie dotycza nosnikéw reklam okolicznosciowych, a takze znakow
informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogdlnokrajowe;;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen z azurowym wypekieniem (metalowym lub drewnianym) o wysokos$ci
do 1,6 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przeset betonowych, stosowania muru pelnego
lub innego rodzaju ogrodzenia, z wyjatkiem zywoptotu;

7) ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 20 m,

c) nowe granice podzialu na dziatki budowlane powinny by¢ prostopadte lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej drog publicznych, z ktorych obstugiwane beda dzialki,

d) obstuge komunikacyjng kazdej nowo wydzielonej dziatki z wyznaczonych w planie drog publicznych,

e) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzielaniu takiej dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okres§lonych w § 10, ust. 2, pkt 7, lit. a) i b);

8) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sasiednich dziatek
budowlanych lub regulacja istniejagcych granic dziatek; w przypadku, gdy tylko cze$¢ dziatki jest
przeznaczona na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podziatu jest
zachowanie parametrow pozostatej cze$ci dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy
i rozmieszczenie niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie =z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie;

9) dopuszcza si¢ pokrycie dachowe budynkéw wykonane z dachowki, blachy lub papy w kolorach: czerwieni
w odcieniach dachowki ceramicznej, szarym, grafitowym, czarnym i miedzianym;

10) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkow w odcieniach pastelowych (np.: kolor kremowy, jasny zotty,
jasny szary, bialy), zaleca si¢ wykorzystanie materiatdw naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako
elementoéw ksztaltowania lub akcentowania elewacji;

11) zakazuje si¢ stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu siding iinne) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I)na terenie 8Uc nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci
nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, na terenie 7Uc dopuszcza si¢ minimalng wielko$¢
udziatu powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlanej;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okre§lonych na podstawie
przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury techniczne;j;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ oddzialywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji
substancji 1ienergii, w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen z miejskiej sieci cieplnej lub gazem ziemnym zsieci gazowej
z uwzglednieniem pkt 6;

6) do czasu przytaczenia budynkéw do sieci cieplnej lub gazowej dopuszcza si¢ ogrzewanie pomieszczen
olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi wysoki stopien czystosci emisji spalin,
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

7) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energi¢ stonca do ogrzewania
pomieszczen oraz produkcji energii elektrycznej i cieptej wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony srodowiska.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) tereny 7Uc i 8Uc znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistyczno — budowlanego
miasta Gora Kalwaria, wpisanej do rejestru zabytkéw decyzja Nr 1444-A, w podstrefie Al - obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny, pokazanej na rysunku planu;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym dokonywanie podziatu, prowadzone w strefie, o ktorej mowa w pkt
1 wymagaja stosowania przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) ustala si¢ ochron¢ zlokalizowanego w terenie 8Uc zabytku nieruchomego ujgtego w gminnej ewidencji
zabytkow - gmachu dawnego Dowddztwa, obecnie Sadu Okregowego na dziatce nr 37/4;

4) wyznacza si¢ konserwatorskg strefe ochrony archeologicznej w terenach: 7Uc, 8Ue, zgodnie z rysunkiem
planu, majaca na celu ochrone zabytkow archeologicznych, w tym reliktow zabudowy miasta Goéra
Kalwaria, w granicach ktoérej nakazuje si¢ stosowanie przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 13 m — nie wi¢cej niz trzy kondygnacje naziemne;

2) nakazuje si¢ stosowanie dachéw w formie dwuspadowej lub wielospadowej, o rownym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w zakresie od 5°do 30°;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,6;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,3 dla terenu 7Uc oraz 0,75 dla terenu 8Uc;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy polegajece na mozliwosci rozbudowy i przebudowy
budynkow; w przypadku odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czgsciowej nadbudowy budynkow
istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej:
powierzchni zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkow, ksztaltu dachu i kata spadku
potaci a w przypadku czesciowej rozbudowy i nadbudowy zastosowanie spadku potaci dachowych i kata
ich nachylenia jak w dachach istniejacych.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczgce miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych, bezposrednio z drogi publicznej SKDD, pokazanej
na rysunku planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ minimum 3 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki budowlanej, w tym po jednym miejscu
w granicach kazdego terenu, przeznaczonym do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
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3) pozostatla, niezbedna dla obstugi terenu liczba miejsc postojowych moze by¢ lokalizowana w przestrzeni
publicznej drog.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczonego na rysunku planu symbolem
9IMW ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — parking; sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewngtrzne, zielen urzagdzona, mata architektura, place zabaw.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢, przy lokalizacji budynkéw na dzialce budowlanej, zachowanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu z wyjatkiem lokalizacji obiektow okreslonych w pkt 2;

2) dopuszcza sie¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych pomigdzy
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych garazy;
5) zakazuje si¢:

a) lokalizowania wolno stojacych nosnikow reklamowych,

b) umieszczania na budynkach no$nikéw reklamowych o powierzchni tacznej wigkszej niz 3 m?
1 wystajacych poza obrys budynku;

¢) umieszczania szyldow prostopadtych do elewacji budynku, ktore wystajg poza obrys budynku powyzej
1 m,

d) ekspozycji banerow na okres dtuzszy niz 1 miesiac,

e) lokalizowania no$nikow reklamowych i elementéw informacyjnych na drzwiach i oknach,

f) lokalizowania szyldéw o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dziatce budowlanej,
g) lokalizowania no$nikoéw reklamowych na drzewach i w zasiggu ich koron,

h) lokalizowania no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach,

i) lokalizowania nosnikow reklamowych wystajacych poza teren dziatki budowlanej,

6) ustalenia § 11 ust. 2 pkt 5 lit. od a) do i) nie dotycza nosnikéw reklamowych okolicznosciowych a takze
znakow informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji
ogolnokrajowej;

7) dopuszcza sig realizacjg ogrodzen z azurowym wypekieniem (metalowym lub drewnianym) o wysokosci
do 1,6 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przgsel betonowych, stosowania muru pelnego
lub innego rodzaju ogrodzenia, z wyjatkiem zywoptotu; dopuszcza si¢ zachowanie ogrodzenia od strony ul.
Dominikanskiej;

8) ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 20 m,

c)nowe granice podzialu na dziatki budowlane powinny by¢ prostopadte lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej drog publicznych, z ktérych obstugiwane beda dzialki,

d) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek pod drogi wewnetrzne, stacje transformatorowe lub inne urzgdzania
infrastruktury technicznej, przy wydzielaniu takiej dzialki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych
powierzchni dziatek budowlanych i minimalnej szeroko$ci frontu, okreslonych w § 11, ust. 2, pkt 8, lit.
a)ib);

9) szerokos$¢ drogi wewnetrznej wydzielanej jako dojazd do dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
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10) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu dziatki, ktérego celem jest powickszenie sasiednich dziatek
budowlanych lub regulacja istniejacych granic dziatek; w przypadku, gdy tylko czes¢ dziatki jest
przeznaczona na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podziatu jest
zachowanie parametréw pozostatej czesci dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy
irozmieszczenie niezbgdnych elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie;

11) dopuszcza si¢ pokrycie dachowe budynkow wykonane z dachéwki, blachy lub papy w kolorach:
czerwieni w odcieniach dachowki ceramicznej, szarym, grafitowym, czarnym i miedzianym,;

12) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkow w odcieniach pastelowych (np.: kolor kremowy, jasny zotty,
jasny szary, bialy), zaleca si¢ wykorzystanie materiatdw naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako
elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji;

13) zakazuje si¢ stosowania okladzin ztworzyw sztucznych (typu siding iinne) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku;

14) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, w tym kioskow handlowo — ustugowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okre§lonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury techniczne;j;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ polegajacych na skladowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ oddzialywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji
substancji 1energii, w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen z miejskiej sieci cieplnej lub gazem ziemnym z sieci miejskie;j,
z uwzglednieniem pkt 6;

6) do czasu przytaczenia budynkéw do sieci cieplnej lub gazowej dopuszcza si¢ ogrzewanie pomieszczen
olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi wysoki stopien czystosci emisji spalin,
ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku jak dla terenu

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; dla tego terenu dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

8) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie stonca do ogrzewania
pomieszczen oraz produkcji energii elektrycznej i cieptej wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
energetyki oraz ochrony srodowiska.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 9MW znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistyczno — budowlanego miasta
Goéra Kalwaria, wpisanej do rejestru zabytkow decyzja Nr 1444-A, w podstrefie Al - obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny, pokazanej na rysunku planu;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym dokonywanie podziatu, prowadzone w strefie, o ktorej mowa w pkt
1 wymagaja stosowania przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkoéw 1 opieki nad zabytkami;

3) ustala si¢ ochrong¢ zlokalizowanych w terenie 9MW zabytkow nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) budynek mieszkalny na dzialce nr 38/5,

b) budynek mieszkalny na dziatce nr 37/4;
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4) wyznacza si¢ konserwatorska stref¢ ochrony archeologicznej w terenach: 9MW, zgodnie z rysunkiem
planu, majaca na celu ochrone zabytkow archeologicznych, w tym reliktow zabudowy miasta Goéra
Kalwaria, w granicach ktorej nakazuje si¢ stosowanie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy 16 m — nie wiecej niz cztery kondygnacje naziemne;

2) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich
budynkow z takiego samego materiatlu i w takiej samej kolorystyce;

3) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji
budynkow takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce;

4) nakazuje si¢ stosowanie dachéw w formie dwuspadowej lub wielospadowej, o rownym kacie nachylania
gléwnych potaci dachowych w zakresie od 25°do 30°;

5) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,5;
6) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,8;

7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy polegajece na mozliwosci rozbudowy i przebudowy
budynkow; w przypadku odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czg¢sciowej nadbudowy budynkow
istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej:
powierzchni zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkow, ksztaltu dachu i kata spadku
potaci a w przypadku czesciowej rozbudowy i nadbudowy zastosowanie spadku potaci dachowych i kata
ich nachylenia jak w dachach istniejacych.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczgce miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych, bezposrednio zdrogi publicznej -
ul. Dominikanskiej tylko istniejgcym wjazdem; dopuszcza si¢ obstuge z drog wewnetrznych, powigzanych
z droga publiczna;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych w granicach tej dziatki w liczbie minimum 1 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny oraz dodatkowo 10 miejsc postojowych dla gosci, w tym minimum 2 miejsca przeznaczone do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wskazuje sie dla terenéw potozonych w odlegtosci do 10 m od goérnej krawedzi skarpy - niewielkie
zagrozenie ruchami mas ziemnych;

2) w granicach terenu, o ktérym mowa w pkt 1, obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i ustawy prawo geologiczne i gornicze.

§ 12. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10ZPp ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej z placem zabaw;

2) przeznaczenie uzupelniajace — mala architektura; sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania na terenie no$nikow reklamowych;

2) ustalenia § 12 ust. 2 pkt 1 nie dotyczag nosnikow reklam okolicznosciowych atakze znakow
informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogolnokrajowe;;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzenia z azurowym wypelieniem (metalowym lub drewnianym) o wysokosci
do 1,6 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przeset betonowych, stosowania muru petnego
lub innego rodzaju ogrodzenia, za wyjatkiem zywopltotu; dopuszcza si¢ zachowanie ogrodzenia od strony
ul. Dominikanskie;j;

4) ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 1400 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 20 m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub rownolegle do linii rozgraniczajacej drog
publicznych, z ktorych obshugiwane bedg dziatki,

d) mozliwo§¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzielaniu takiej dzialki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okres§lonych w § 12, ust. 2, pkt 4, lit. a) 1 b);

5) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sgsiednich dziatek
budowlanych lub regulacja istniejacych granic dziatek; w przypadku, gdy tylko czes¢ dziatki jest
przeznaczona na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podziatu jest
zachowanie parametréw pozostatej czesci dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy
i rozmieszczenie niezbgdnych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie;

6) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, w tym kioskéw handlowo — ustugowych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ zachowanie
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 60% powierzchni terenu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 10ZPp znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistyczno — budowlanego miasta
Gora Kalwaria, wpisanej do rejestru zabytkéw decyzja Nr 1444-A, w podstrefie Al - obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny, pokazanej na rysunku planu;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym dokonywanie podziatu, prowadzone w strefie, o ktorej mowa w pkt
1 wymagaja stosowania przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) wyznacza si¢ konserwatorska strefe ochrony archeologicznej, obejmujaca caty teren, zgodnie z rysunkiem
planu, majgca na celu ochrong¢ zabytkéw archeologicznych, w tym reliktow zabudowy miasta Gora
Kalwaria, w granicach ktorej nakazuje si¢ stosowanie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkoéw
i opieki nad zabytkami.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje:
a) urzadzen komunikacji pieszej — chodnikow,
b) o$wietlenia ulicznego 1 parkowego,
c) obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow matej architektury 3 m;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,2.
6. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu, bezposrednio z drogi publicznej SKDD, pokazanej na rysunku
planu;

2) zakazuje si¢ wyznaczania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 13. Dla terenu zieleni urzadzonej i ciagdw pieszych z dopuszczeniem ustug - oznaczonych na rysunku
planu symbolem 11ZPu ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona z ciggiem pieszo-rowerowym wzdhuz skarpy;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa z zakresu gastronomii i kultury; tarasy widokowe,
obiekty malej architektury, miejsca postojowe dla samochodow; sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych w terenie tylko z zachowaniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, linia zabudowy nie dotyczy pozostatych obiektéw budowlanych i1 urzadzen realizowanych jako
przeznaczenie uzupetniajace;

2) zakazuje si¢ lokalizacji w terenie garazy i budynkow gospodarczych;
3) zakazuje si¢:
a) lokalizowania w terenie wolno stojacych nosnikow reklamowych,

b) umieszczania na budynkach nos$nikow reklamowych o powierzchni tacznej wigkszej niz 2 m?
1 wystajacych poza obrys budynku,

¢) umieszczania szyldow prostopadtych do elewacji budynku, ktore wystajg poza obrys budynku powyzej
1 m,

d) ekspozycji banerow na okres dtuzszy niz 1 miesiac,

e) lokalizowania no$nikow reklamowych i elementéw informacyjnych na drzwiach i oknach,

f) lokalizowania szyldéw o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dziatce budowlanej,
g) lokalizowania no$nikow reklamowych na drzewach i1 w zasiggu ich koron,

h) lokalizowania no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach,

i) lokalizowania nosnikow reklamowych wystajacych poza teren dziatki budowlanej,

4) ustalenia § 13 ust. 2 pkt 3 lit. od a) do 1) nie dotycza no$nikow reklamowych okolicznosciowych a takze
znakow informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji
ogolnokrajowej;

5) ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 11 000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 20 m,

c) nowe granice podzialu na dziatki budowlane powinny by¢ prostopadte lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej drog publicznych, z ktorych obslugiwane begda dziatki;

d) mozliwo§¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzielaniu takiej dziatki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okres§lonych w § 13, ust. 2, pkt 5, lit. a) i b);

6) nakaz zagospodarowania terenu 11ZPu w zakresie przeznaczenia podstawowego w ramach jednej
inwestycji;

7) szerokos$¢ drogi wewnetrznej stanowiacej dojazd do obiektéw budowlanych zlokalizowanych w terenie
nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

8) dopuszcza si¢ pokrycie dachowe budynkow wykonane z dachéwki, blachy lub papy w kolorach: czerwieni
w odcieniach dachowki ceramicznej, szarym, grafitowym, czarnym i miedzianym;

9) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkéw w odcieniach pastelowych (np.: kolor kremowy, jasny zobtty,
jasny szary, bialy), zaleca si¢ wykorzystanie materiatéw naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako
elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji;

10) zakazuje si¢ stosowania okltadzin ztworzyw sztucznych (typu siding iinne) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku;

11) nakazuje si¢ wytyczenie ciggu pieszo-rowerowego z uwzglednieniem wgladu z tego ciggu w panorame
widokowa roztaczajaca si¢ ze skarpy;

12) nakazuje si¢ w ramach urzadzenia terenu, lokalizacj¢ co najmniej:

a) urzadzen komunikacji pieszej irowerowej — ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych o minimalnej
szerokosci 2,5 m,
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b) punktow widokowych,
¢) o$wietlenia terenu,
d) elementéw matej architektury;

13) nakazuje si¢ jednorodne urzadzenie nawierzchni utwardzonych pod wzgledem uzytego materiatu
i kolorystyki oraz stosowanie jednorodnych elementéw zagospodarowania catego terenu, takich jak: tawki,
kosze na $mieci, lampy o§wietleniowe i inne;

14) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, w tym kioskow handlowo — ustugowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okre§lonych na podstawie
przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury techniczne;j;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ oddziatywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji
substancji 1ienergii, Ww szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakazuje si¢ ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen z miejskiej sieci cieplnej lub gazem ziemnym z sieci,
z uwzglednieniem pkt 6;

6) do czasu przytaczenia budynkéw do sieci cieplnej lub gazowej dopuszcza si¢ ogrzewanie pomieszczen
olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi wysoki stopien czystosci emisji spalin,
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

7) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie stonca do ogrzewania
pomieszczen oraz produkcji energii elektrycznej i cieptej wody uzytkowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 11ZPu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistyczno — budowlanego miasta
Gora Kalwaria, wpisanej do rejestru zabytkéw decyzja Nr 1444-A, w podstrefie Al - obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny, pokazanej na rysunku planu;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym dokonywanie podziatu, prowadzone w strefie, o ktorej mowa w pkt
1 wymagaja stosowania przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) w czesci terenu 11ZPu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, wyznacza si¢ konserwatorskg strefe
ochrony ekspozycji, majacej na celu ochrong waloréw ekspozycyjnych roztaczajacych si¢ ze skarpy,
szczegodlnie w kierunku panoramy zabytkowego zespotu Czerska; w granicach strefy:

a) zakazuje si¢ nasadzen zielenig wysoka zaburzajaca ekspozycje panoramy zabytkowego zespotu Czerska,
b) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych linii infrastruktury technicznej,

c) nakazuje si¢ realizacj¢ tarasu lub tarasow widokowych pozwalajacych uzyskac jak najlepsze powigzania
widokowe z panorama zabytkowego zespotu Czerska;

4) wyznacza si¢ konserwatorska strefe ochrony archeologicznej, obejmujaca czgs¢ terenu 11ZPu, zgodnie
z rysunkiem planu, majaca na celu ochrone zabytkow archeologicznych, w tym reliktéw zabudowy miasta
Gora Kalwaria, w granicach ktorej nakazuje si¢ stosowanie przepisOw odrgbnych zzakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej 6 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne;
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2) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce budowlanej nakazuje si¢ wykonanie dachow
wszystkich budynkoéw z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

3) nakazuje si¢ stosowanie dachow o réwnym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w zakresie od 5°
do 40¢;

4) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,01;
5) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 0,2;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji taraséw widokowych, powigzanych zzabudowa ustugowa lub
nie powigzanych, zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z drog publicznych pokazanych na
rysunku planu; dopuszcza si¢ obstuge z drog wewnetrznych, powiazanych z drogami publicznymi;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej (bez sktadoéw
1 magazynow, stanowiacych zaplecze uzytkowe danej funkcji uslugowej) oraz dodatkowo minimum
1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal
ushugowy;

b) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw w liczbie minimum 5 na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej (bez sktadow imagazyndéw, stanowiacych zaplecze uzytkowe danej
funkcji ustugowe;j).

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wskazuje si¢ dla terenéw potozonych w odlegtosci:

a) do 30 m od gornej krawedzi skarpy - duze zagrozenie ruchami mas ziemnych,

b) do 20 m od gornej krawedzi skarpy - Srednie zagrozenie ruchami mas ziemnych;

2) w granicach terenow, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ustawy prawo geologiczne i gornicze;

3) na terenie wystgpowania gruntdw nasypowych o miazszosci wigkszej od 2 m, oznaczonych na rysunku
planu jako granice wystgpowania gruntow sltabonosnych wymagajacych badania podloza, obowiazuja
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ustawy prawo
geologiczne i gérnicze.

§ 14. Dla terenu zabudowy uslugowej - oznaczonego na rysunku planu symbolem 12Uo ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug oswiaty, kultury, sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi towarzyszace funkcji podstawowej (ustugi gastronomii, drobnego
handlu, ustugi kserograficzne) realizowane w bryle budynku przeznaczenia podstawowego, ustugi o funkcji
publicznej, mata architektura; sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢, przy lokalizacji budynkoéw na dzialce budowlanej, zachowanie nieprzekraczalnych
i obowiazujacych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu z wyjatkiem lokalizacji obiektow okreslonych
w pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych pomigdzy
nieprzekraczalnymi iobowigzujagcymi liniami zabudowy aliniami rozgraniczajacymi tereny drog
publicznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkoéw gospodarczych;
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4) dla budynkow istniejacych lub ich czesci, potozonych pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig
rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dopuszcza sig
mozliwo$¢ remontu i przebudowy; tak usytuowany budynek mozna rozbudowaé tylko zzachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

5) zakazuje sie:
a) lokalizowania wolno stojgcych no$nikow reklamowych,

b) umieszczania na budynkach nos$nikow reklamowych o powierzchni tacznej wigkszej niz 6 m?
1 wystajacych poza obrys budynku,

¢) umieszczania szyldow prostopadtych do elewacji budynku, ktére wystaja poza obrys budynku powyzej
I m,

d) ekspozycji banerow na okres dtuzszy niz 1 miesiac,

e) lokalizowania no$nikow reklamowych i elementéw informacyjnych na drzwiach i oknach,

f) lokalizowania szyldéw o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dzialce budowlanej,
g) lokalizowania no$nikow reklamowych na drzewach i1 w zasiegu ich koron,

h) lokalizowania no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach,

1) lokalizowania no$nikow reklamowych wystajacych poza teren dziatki budowlane;,

6) ustalenia § 14 ust. 2 pkt 5 lit. od a) do i) nie dotycza nosnikow reklam okolicznosciowych a takze znakow
informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogolnokrajowe;;

7) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen z azurowym wypekieniem (metalowym lub drewnianym) o wysokosci
do 1,6 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przgset betonowych, stosowania muru petnego
lub innego rodzaju ogrodzenia, z wyjatkiem zywoptotu;

8) ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng powierzchnie nowej dziatki budowlanej 1000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 20 m,

c)nowe granice podzialu na dziatki budowlane powinny by¢ prostopadte lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej drog publicznych, z ktérych obstugiwane beda dzialki,

d) obstuge komunikacyjng kazdej nowo wydzielonej dziatki z wyznaczonych w planie drég publicznych,

e) mozliwos¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzielaniu takiej dzialki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokos$ci frontu, okreslonych w § 14, ust. 2, pkt 8, lit. a) i b);

9) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sasiednich dziatek
budowlanych lub regulacja istniejgcych granic dziatek; w przypadku, gdy tylko czegs¢ dziatki jest
przeznaczona na powickszenie sgsiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podziatlu jest
zachowanie parametréw pozostatej czesci dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy
irozmieszczenie niezbgdnych elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okre§lonymi w planie;

10) dopuszcza si¢ pokrycie dachowe budynkow wykonane z dachéwki, blachy lub papy w kolorach:
czerwieni w odcieniach dachowki ceramicznej, szarym, grafitowym, czarnym i miedzianym,;

11) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkow w odcieniach pastelowych (np.: kolor kremowy, jasny zotty,
jasny szary, biaty), zaleca si¢ wykorzystanie materiatéw naturalnych (np.; kamien, drewno, cegla) jako
elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji;

12) zakazuje si¢ stosowania okltadzin ztworzyw sztucznych (typu siding iinne) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;

4) zakazuje si¢ oddzialywania na S$rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci emisji
substancji ienergii, Ww szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakazuje si¢ ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen z miejskiej sieci cieplnej lub gazem ziemnym z sieci,
z uwzglednieniem pkt 6;

6) do czasu przylaczenia budynkoéw do sieci cieplnej lub gazowej dopuszcza si¢ ogrzewanie pomieszczen
olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi wysoki stopien czysto$ci emisji spalin,
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

7) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych energie stonca do ogrzewania
pomieszczen oraz produkcji energii elektrycznej i cieptej wody uzytkowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu energetyki oraz ochrony srodowiska;

8) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenu

zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy; dla tego terenu dopuszczalne
poziomy hatasu muszg by¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 12Uo znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistyczno — budowlanego miasta
Gora Kalwaria, wpisanej do rejestru zabytkéw decyzja Nr 1444-A, w podstrefie Al - obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny, pokazanej na rysunku planu;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym dokonywanie podziatu, prowadzone w strefie, o ktérej mowa w pkt
1 wymagaja stosowania przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw 16 m — nie wigcej niz cztery kondygnacje naziemne;

2) nakazuje si¢ stosowanie dachéw w formie dwuspadowej lub wielospadowej o réwnym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych w zakresie od 5° do 40°;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,8;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1,0.

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy polegajece na mozliwosci rozbudowy i przebudowy
budynkow; w przypadku odtworzenia, przebudowy, rozbudowy lub czgsciowej nadbudowy budynkow
istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej:
powierzchni zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji budynkdéw, ksztattu dachu i kata spadku
potaci a w przypadku czesciowej rozbudowy i nadbudowy zastosowanie spadku potaci dachowych i kata
ich nachylenia jak w dachach istniejacych.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z drog publicznych pokazanych na
rysunku planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacje miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi ustug gastronomii - minimum 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalu
gastronomicznym oraz minimum 1 miejsce na obiekt gastronomiczny, przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
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b) dla obstugi ustug nie wymienionych w § 14 ust. 6 pkt 2 lit. a) - minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej (bez magazynow i sktadow stanowigcych zaplecze uzytkowe
danej funkcji ustugowej) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazdy lokal ustugowy;

c) bilans miejsc postojowych powinien obejmowaé wszystkie obiekty istniejace i projektowane oraz ich
funkcje, zlokalizowane na dziatce budowlanej;

3) pozostale zapotrzebowanie na miejsca postojowe moze by¢ realizowane w przestrzeni publicznej
sgsiednich drog i parkingow.

§ 15. Dla terenu placu miejskiego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDp ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji pieszej i kotowej - plac miejski z parkingami, parking
podziemny;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ogrodki letnie, obiekty matej architektury; budowle o charakterze
tymczasowym zwigzane z organizacja imprez o charakterze publicznym (np. sceny), stragany i punkty
sprzedazy ulicznej o charakterze tymczasowym zwigzane z organizacja imprez o charakterze publicznym;
zielen urzadzona, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie no$nikow reklamowych;

2) ustalenia  § 15 ust. 2 pkt 1 nie dotycza nos$nikow reklam okolicznosciowych atakze znakow
informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogolnokrajowe;;

3) ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 8000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 85 m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budowlane prostopadte lub rownolegte do linii rozgraniczajacej drog
publicznych, z ktorych bedg obstugiwane,

d) obstuge komunikacyjng kazdej nowo wydzielonej dziatki z wyznaczonych w planie drég publicznych,

e) mozliwos¢ wydzielenia dzialek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzania infrastruktury
technicznej, przy wydzielaniu takiej dzialki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni
dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okre§lonych w § 15, ust. 2, pkt 3, lit. a) i b);

4) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powickszenie sasiednich dziatek
budowlanych lub regulacja istniejacych granic dzialek; w przypadku, gdy tylko czgs¢ dziatki jest
przeznaczona na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podziatu jest
zachowanie parametréw pozostalej czesci dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy
i rozmieszczenie niezbgdnych elementdow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem 1 zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielkos$ci nie mniejszej niz 5%
terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej oraz garazy i parkingdéw samochodowych o powierzchni uzytkowej nie mniejszej
niz 0,5 ha;

3) zakazuje si¢ oddziatywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielko$ci emis;ji
substancji 1ienergii, w szczegolno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych; dopuszcza si¢ przekroczenie
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ustalonych wielkosci poziomu hatasu i wibracji jedynie w przypadku organizacji okazjonalnych imprez
masowych (np. Sylwester miejski, koncert).

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 13KDp znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistyczno — budowlanego miasta
Gora Kalwaria, wpisanej do rejestru zabytkow decyzja Nr 1444-A, w podstrefie Al - obejmujacej
historyczny uktad urbanistyczny, pokazanej na rysunku planu;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym dokonywanie podziatu, prowadzone w strefie, o ktorej mowa w pkt
1 wymagajg stosowania przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni w sposdéb umozliwiajacy poruszanie
si¢ 0sob niepelnosprawnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje w terenie:
- obiektow malej architektury,
- ogrodkow letnich,
- zieleni w pojemnikach,
- migjsc postojowych ogdlnodostepnych - czasowych i statych,
- podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
- o$wietlenia placu oraz urzadzen do iluminacji,
- zieleni urzadzone;j,
- zadaszonych lub niezadaszonych miejsc postojowych dla rowerow,

c¢) nakazuje si¢ jednorodne urzadzenie nawierzchni przestrzeni o charakterze publicznym pod wzgledem
uzytego materiatu (zalecane miejscowe wykorzystanie ,,bruku” z kamienia naturalnego) i kolorystyki
oraz stosowanie jednorodnych elementow matej architektury (lampy, tawki, shupy i stupki, przystanki
komunikacji zbiorowej, i inne),

d) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych budowli zwigzanych z organizacja imprez o charakterze
publicznym (np. scena, namiot), lokalizowanych w terenie wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

e) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych stragandéw zwigzanych z organizacja imprez o charakterze
publicznym,
f) dopuszcza si¢ budowe parkingu podziemnego, dla ktoérego ustala si¢ minimalng intensywnos$¢
zabudowy 0,5 oraz maksymalng intensywno$¢ zabudowy 2,5.
6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych, bezposrednio z drog publicznych wyznaczonych
w planie;

2) dopuszcza si¢ w terenie realizacje¢ miejsc postojowych, przy czym powierzchnia przeznaczona na state
miejsca postojowe to maksymalnie 30% dziatki budowlanej oraz dodatkowo minimum 3 miejsca
przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa; ustalenie nie dotyczy miejsc
postojowych realizowanych w ramach parkingu podziemnego;

3) dla parkingu podziemnego ustale si¢ realizacj¢ minimum 3 miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg na kazdym poziomie.

§ 16. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustlugowej w zabudowie s$rodmiejskiej -
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14UMw i 15UMw ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna iustugowa o charakterze
centrotworczym, w zabudowie srodmiejskiej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — parkingi, wtym parkingi podziemne; sieci, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, mata architektura, drogi wewnetrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢, przy lokalizacji budynkéw na dziatkach budowlanych, zachowanie nieprzekraczalnych
i obowigzujgcych linii zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, zwyjatkiem lokalizacji obiektow
okreslonych w pkt 2;

2) dopuszcza sie¢ realizacje urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji transformatorowych pomigdzy
nieprzekraczalnymi i obowigzujagcymi liniami zabudowy aliniami rozgraniczajacymi tereny drog
publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana;

4) w budynkach lokalizowanych w obowigzujacej linii zabudowy, wzdhuz drogi publicznej oznaczonej
symbolem 8KDD nakazuje si¢ lokalizacj¢ pomieszczen ushlugowych w parterach tych budynkéw;
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug takze na wyzszych kondygnacjach;

5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych;

6) nakazuje si¢ lokalizacje garazy w bryle budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ustugowego Iub
mieszkalno - ustugowego; dopuszcza si¢ budowg garazy podziemnych;

7) nakazuje si¢ przy realizacji inwestycji zapewnienie minimum 1| miejsca postojowego Ww garazu
przypadajacego na 1 lokal mieszkalny;

8) zakazuje sig:
a) lokalizowania wolno stojacych nosnikéow reklamowych,

b) umieszczania na budynkach no$nikéw reklamowych o powierzchni lgcznej wiekszej niz 4 m?
1 wystajacych poza obrys budynku,

¢) umieszczania szyldow prostopadtych do elewacji budynku, ktore wystajg poza obrys budynku powyzej
1 m,

d) ekspozycji banerow na okres dtuzszy niz 1 miesiac,

e) lokalizowania no$nikow reklamowych i elementow informacyjnych na drzwiach i oknach,

f) lokalizowania szyldéw o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dzialce budowlane;.
g) lokalizowania no$nikéw reklamowych na drzewach i w zasiggu ich koron,

h) lokalizowania no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach,

1) lokalizowania no$nikow reklamowych wystajacych poza teren dziatki budowlane;j;

9) ustalenia § 16 ust. 2 pkt 8 lit. od a) do i) nie dotycza no$nikow reklam okoliczno$ciowych a takze znakow
informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji ogélnokrajowe;;

10) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen z azurowym wypehieniem (metalowym lub drewnianym) o wysokosci
do 1,6 m; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wykonanych z przeset betonowych, stosowania muru petnego
lub innego rodzaju ogrodzenia, z wyjatkiem zywoptotu;

11) nakazuje si¢ zapewnienie ogdlnodostepnych przejs¢ dla pieszych w granicach obu terenéw, umozliwiajac
swobodng komunikacje wszystkim mieszkancom miasta;

12) ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej 5 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej 50 m,

c) granice podziatu na dziatki budowlane powinny by¢ prostopadte lub réwnoleglte do jednej z linii
rozgraniczajacych drog publicznych, z ktorych obstugiwane beda dziatki,
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d) mozliwo§¢ wydzielenia dziatek pod drogi wewngtrzne, stacje transformatorowe lub inne urzadzania
infrastruktury technicznej, przy wydzielaniu takiej dzialki dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych
powierzchni dziatek budowlanych i minimalnej szerokosci frontu, okreslonych w § 16, ust. 2, pkt 12, lit.
a)ib);

13) dopuszcza si¢ dokonywanie podzialu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sasiednich dziatek
budowlanych lub regulacja istniejacych granic dziatek; w przypadku, gdy tylko cze$¢ dziatki jest
przeznaczona na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlanej, warunkiem wykonania takiego podziatu jest
zachowanie parametréw pozostatej czesSci dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy
i rozmieszczenie niezbgdnych elementow zagospodarowania zgodnie =z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie;

14) dopuszcza si¢ pokrycie dachowe budynkéw wykonane zdachowki, blachy lub papy w kolorach:
czerwieni w odcieniach dachowki ceramicznej, szarym, grafitowym, czarnym i miedzianym;

15) dopuszcza si¢ kolorystyke $cian budynkéw w odcieniach pastelowych (np.: kolor kremowy, jasny zotty,
jasny szary, bialy), zaleca si¢ wykorzystanie materiatdw naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla) jako
elementoéw ksztaltowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow;

16) zakazuje si¢ stosowania okltadzin ztworzyw sztucznych (typu siding iinne) iblach jako materiatu
wykonczeniowego elewacji budynku;

17) nakazuje si¢ ksztattowanie elewacji frontowych nowych budynkéw stosujac si¢ do nastepujacych zasad:

a) nakazuje si¢ osiowe komponowanie nowych elewacji frontowych budynkéw usytuowanych w pierzei
ulic z symetrycznym uktadem witryn, wejs¢ i otworow okiennych z zachowaniem symetrii calo$ci oraz
symetrii gtownych czesci elewaci,

b) ustala si¢ stosowanie, w elewacji frontowej budynku, prostokatnych otworow okiennych ,,pionowych”
o stosunku szerokosci do wysokosci 2/3; okna powinny by¢ rozmieszczone w odstgpach o szerokosciach
zblizonych do szerokosci otworu okiennego (dotyczy to rowniez wymiany okien w budynkach
istniejacych),

c¢) dopuszcza si¢ potokragte zwienczenie okna,
d) zakazuje si¢ stosowania w elewacyji budynku przylegajacej do przestrzeni publicznej, przeszklen
o powierzchni wigkszej niz 60% powierzchni elewacji;
18) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 30%
powierzchni dziatki budowlane;;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i lokalizacji garazy i parkingdw samochodowych o powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz 0,5 ha;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ polegajacych na sktadowaniu i gospodarce odpadami;
4) zakazuje si¢ oddzialywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkos$ci emisji

substancji ienergii, Ww szczegOlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakazuje si¢ ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen z miejskiej sieci cieplnej lub gazem ziemnym z sieci,
z uwzglednieniem pkt 6;

6) do czasu przytaczenia budynkéw do sieci cieplnej lub gazowej dopuszcza si¢ ogrzewanie pomieszczen
olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi wysoki stopien czystosci emisji spalin,
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -28 - Poz. 7145

7) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych energie stonca do ogrzewania
pomieszczen oraz produkcji energii elektrycznej i cieptej wody uzytkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska;

8) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenu
mieszkaniowo - uslugowego; dla tego terenu dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) tereny 14UMw 1 1SUMw znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespolu urbanistyczno —
budowlanego miasta Goéra Kalwaria, wpisanej do rejestru zabytkow decyzja Nr 1444-A, w podstrefie Al -
obejmujacej historyczny uktad urbanistyczny, pokazanej na rysunku planu;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym dokonywanie podziatu, prowadzone w strefie, o ktorej mowa w pkt
1 wymagaja stosowania przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy 8 m — nie wigcej niz dwie kondygnacje naziemne;
2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 14 m — nie wigcej niz cztery kondygnacje naziemne;

3) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich
budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

4)w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji
budynkow takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce oraz zastosowanie takiej
samej kolorystyki dachu;

5) nakazuje si¢ stosowanie dachow symetrycznych, w formie dwuspadowej lub wielospadowej, o rownym
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w zakresie od 5°do 45°;

6) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy 1,0;

7) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla budynkow posiadajacych tylko kondygnacje naziemne
2,0;

8) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla budynkéw posiadajacych réowniez kondygnacje
podziemne 2,5.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych pokazanych na rysunku planu
lub z drogi wewnetrznej pokazanej na rysunku planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej - minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, oraz
dodatkowo minimum 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny, przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingows,

b) dla obstugi ustug turystyki i zamieszkania zbiorowego - minimum 1 miejsce postojowe na jednostke
hotelowa oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na obiekt hotelowy, przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows,

c) dla obstugi ustug gastronomii - minimum 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w lokalu
gastronomicznym, oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na obiekt gastronomiczny, przeznaczone do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) dla obstugi uslug nie wymienionych w § 16 ust. 6 pkt 2 lit. b) i c) - minimum 3 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej (bez magazyndéw i sktadéw stanowigcych zaplecze
uzytkowe danej funkcji ustugowej) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazdy lokal ustugowy;

e) bilans miejsc postojowych powinien obejmowac wszystkie obiekty istniejace i projektowane oraz ich
funkcje, zlokalizowane na dzialce budowlane;.
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7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢, do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu okre§lonym w planie, utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania funkcjonalnego;

2)ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, z wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) wskazuje si¢ dla terenéw potozonych w odlegtosci:

a) do 30 m od gornej krawedzi skarpy - duze zagrozenie ruchami mas ziemnych,

b) do 20 m od gornej krawedzi skarpy - srednie zagrozenie ruchami mas ziemnych;

2) przy realizacji zabudowy w granicach terenow, o ktérych mowa wpkt 1, obowiazuja zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego iustawy prawo
geologiczne 1 gornicze.

3) na terenie wystgpowania gruntow nasypowych o miazszo$ci wigkszej od 2 m, oznaczonych na rysunku
planu jako granice wyst¢powania gruntdw stabonosnych wymagajacych badania podloza, obowiazuja
zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa budowlanego i ustawy prawo
geologiczne i1 gornicze.

§ 17. Dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolami: 16ZPw i 17ZPw ustala
si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej niskiej i wysokiej na skarpie;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — ciagi piesze, mata architektura; sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nos$nikow reklamowych iinnych obiektéw lub elementéw informacyjnych,
z wyjatkiem znakow informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informac;ji
ogolnokrajowej;

2) nakazuje si¢ jednorodne urzadzenie nawierzchni utwardzonych pod wzgledem uzytego materiatu
1 kolorystyki oraz stosowanie jednorodnych elementéw zagospodarowania terenu;

3) zasady podziatu nieruchomosci — plan nie ustala zasad podziatu terenu na nowe dziatki budowlane, podziat
moze by¢ wykonany tylko na podstawie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami, w tym podziat, ktorego celem jest powigkszenie sgsiednich dziatek budowlanych lub
regulacja istniejacych granic dzialki;

4) zakaz grodzenia dziatek.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 90%
powierzchni terenu;

2) nakazuje si¢ ochrong istniejacych wartosciowych gatunkéw drzew oraz prowadzenie gospodarki zielenia
W sposob podporzadkowany utrzymaniu stabilno$ci skarpy i powigzan widokowych.

3) zakazuje si¢ zmiany rzednych terenu i trwatego znieksztatcenia rzezby terenu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) tereny 16ZPw 1 17ZPw znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespolu urbanistyczno —
budowlanego miasta Gora Kalwaria, wpisanej do rejestru zabytkow decyzjg Nr 1444-A, w podstrefie AV-
obejmujacej skarpe wislang, pokazanej na rysunku planu;
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2) wszelkie dzialania inwestycyjne, w tym dokonywanie podziatu, prowadzone w strefie, o ktorej mowa w pkt
1 wymagaja stosowania przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) wyznacza si¢ konserwatorska strefe ochrony archeologicznej, obejmujaca maty fragment skarpy w terenie
16ZPw, zgodnie z rysunkiem planu, majacg na celu ochrong zabytkow archeologicznych, w tym reliktow
zabudowy miasta Gora Kalwaria, w granicach ktérej nakazuje si¢ stosowanie przepisoOw odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami.

5. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje:
a) urzadzen komunikacji piesze;j,
b) oswietlenia ulicznego i1 parkowego,
c) obiektow matej architektury;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, w tym kioskéw handlowo — ustugowych.
6. Zasady zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
1) tereny 16ZPw i 17ZPw zlokalizowane sg w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje zagospodarowanie terenow
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz przepisami ustanawiajgcymi ten obszar;

3) fragment terenu 17ZPw polozony jest w granicach obszaro6w narazonych na zalanie w przypadku przelania
si¢ wod przez korong walu przeciwpowodziowego, zniszczenia lub  uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacych; dla terenu w tych granicach
obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 18. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 18ZPn ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej niskiej na skarpie;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ciagi piesze; sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej; tarasy
widokowe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu pozwalajace na zachowania panoramy widokowej na skraju skarpy,
szczegodlnie panoramy zabytkowego zespotu Czerska.

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych 1iinnych obiektow lub elementéw informacyjnych,
z wyjatkiem znakéw informacyjnych, przyjetych w Systemie Informacji Miejskiej oraz systemie informacji
ogolnokrajowej;

3) nakazuje si¢ jednorodne urzadzenie nawierzchni utwardzonych pod wzgledem uzytego materiatu
1 kolorystyki oraz stosowanie jednorodnych elementéw zagospodarowania terenu;

4) zasady podziatu nieruchomosci — plan nie ustala zasad podzialu terenu na nowe dziatki budowlane, podziat
moze by¢ wykonany tylko na podstawie zasad okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami, w tym podzial, ktérego celem jest powiekszenie sasiednich dziatek budowlanych lub
regulacja istniejacych granic dzialki;

5) zakaz grodzenia dziatek.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 90%
powierzchni terenu;

2) ustala si¢ ochrong tylko istniejacych gatunkow drzew i krzewow niezaburzajacych ekspozycji w kierunku
panoramy zabytkowego zespotu Czerska, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami oraz ochrony przyrody;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -31- Poz. 7145

3) ustala si¢ prowadzenie gospodarki zielenia w sposob podporzadkowany utrzymaniu stabilnosci skarpy
i powigzan widokowych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 18ZPn znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistyczno — budowlanego miasta
Gora Kalwaria, wpisanej do rejestru zabytkéw decyzja Nr 1444-A, w podstrefie AV- obejmujacej skarpe
wislana, pokazanej na rysunku planu;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym dokonywanie podziatu, prowadzone w strefie, o ktorej mowa w pkt
1 wymagaja stosowania przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

3) wyznacza si¢ konserwatorska strefe ochrony ekspozycji, majacej na celu ochrone waloréw ekspozycyjnych
roztaczajacych si¢ ze skarpy, szczego6lnie w kierunku panoramy zabytkowego zespotu Czerska; w granicach
strefy:

a) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych linii infrastruktury technicznej, zaburzajacych ekspozycje
w kierunku panoramy zabytkowego zespotu Czerska,

b) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow przestaniajacych ekspozycj¢ w kierunku panoramy zabytkowego
zespotu Czerska.

5. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje:

a) urzadzen komunikacji pieszej,

b) oswietlenia ulicznego i parkowego,

¢) obiektow malej architektury,

d) tarasow widokowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, w tym kioskéw handlowo — ustugowych.

6. Zasady zagospodarowania obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
1) caly teren 18ZPn objety jest granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuje zagospodarowanie terenow
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz przepisami ustanawiajacymi ten
obszar;

3) fragment terenu 18ZPn polozony jest w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku przelania
sie¢ wod przez korong walu przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacych; dla terenu w tych granicach
obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19WS ustala sig:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych srédladowych rzeki Czarna - Cedron
z terenami przyleglymi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nos$nikéw reklamowych iinnych obiektéw lub elementéw informacyjnych,
z wyjatkiem zwigzanych z korzystaniem z terenu;

2) poza korytem rzeki nakazuje si¢ nasadzanie zieleni niskiej, utrzymujacej stateczno$¢ skarpys;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ utrzymanie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 95% powierzchni terenu;
2) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci w odlegltosci mniejszej niz 4 m od gornej krawedzi rzeki.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) teren 19WS znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu urbanistyczno — budowlanego miasta
Gora Kalwaria, wpisane]j do rejestru zabytkéw decyzja Nr 1444-A, w podstrefie AV- obejmujacej skarpe
wislana, pokazanej na rysunku planu;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym dokonywanie podziatu, prowadzone w strefie, o ktorej mowa w pkt
1 wymagaja stosowania przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu
zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem terenu
oraz niezbednych inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

6. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow:
1) caly teren 19WS objety jest granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody dla obszaru
chronionego krajobrazu oraz przepisami rozporzadzenia o utworzeniu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

3) teren 19WS potozony jest w granicach obszaréw narazonych na zalanie w przypadku przelania si¢ wod
przez koron¢ watu przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,
zniszczenia lub uszkodzenia budowli pietrzacych; dla tego terenu obowigzuje zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 20. 1. Plan ustala nastgpujgce zasady adaptacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacyjnych
w obszarze obowigzywania ustalen planu:

1) system drog publicznych, obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktérych wchodza drogi
podzielone ze wzgledow funkcjonalnych i technicznych na klasy:

a) ,,KDG/Z” — gldowna, docelowo zbiorcza,
b) ,,KDL” - lokalna,
¢) ,,KDD” — dojazdowa;
2) dla terenow drég, o ktorych mowa w pkt 1, plan ustala:

a) dla drogi krajowej nr 50 — Al. Wyzwolenia, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG/Z do czasu
budowy obwodnicy miasta klase drogi ,G” — gléwna o szeroko$ci minimalnej w liniach
rozgraniczajacych 25 m, a takze szerszej w zalezno$ci od istniejacych warunkéw terenowych, zgodnie
z rysunkiem planu, przekrdj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; docelowo po wybudowaniu obwodnicy
- klas¢ drogi ,,Z” — zbiorcza w linii rozgraniczajacej (teren w granicach planu) zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, przekrdj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy, plan wyznacza pédinocno-zachodnig linig
rozgraniczajacg drogi ustalong w granicach dziatek przeznaczonych pod t¢ drogg,

b) dla drogi krajowej nr 79 w ciggu ul. Dominikanskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG/Z
klase drogi ,,G” — gtéwna do czasu wybudowania obwodnicy Goéry Kalwarii, docelowo obnizenie klasy
drogi do ,,Z” — zbiorcza, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ustalonych w granicach dziatek
przeznaczonych pod te drogg, przekrdj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy, mozliwo$¢ parkowania
samochodow po stronie ulicy objetej planem, po zmianie klasy drogi na ,,.Z”. Plan wyznacza tylko
wschodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi ipas terenu przeznaczonego pod droge o szerokosci 11 m,
w rejonie skrzyzowan szeroko$¢ zmienna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) dla drogi gminnej - odcinka potudniowego ul. Ks. Zygmunta Sajny oraz ul. por. Jana Biatka, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 3KDL klas¢ drogi ,,L” — lokalng o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
ustalonych w granicach dziatek przeznaczonych pod t¢ droge - zmiennej, zgodnie z rysunkiem planu;
przekrdj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych dla
samochodoéw w liniach rozgraniczajacych drogi, wtym stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa - w liczbie okreslonej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
drog publicznych,
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d) dla drogi projektowanej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ustalonych w granicy dziatki przeznaczonej pod ta droge,
zgodnie zrysunkiem planu; przekroj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; nakaz wykonania miejsc
postojowych dla samochodéow w liniach rozgraniczajacych drogi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

e) dla drogi projektowanej, oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDD klase drogi ,,D” — dojazdowa,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zmiennej od 12m do 20 m, zgodnie zrysunkiem planu;
przekrdj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych dla
samochodoéw w liniach rozgraniczajacych drogi, wtym stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - w liczbie okreslonej na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
drog publicznych,

f) dla drogi projektowanej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD klase drogi ,,D” — dojazdowa,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ustalonych w granicy dziatek przeznaczonych pod ta droge
oraz o szerokosci 10 m na odcinku projektowanym, zgodnie zrysunkiem planu; przekroj 1/2 —
jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych dla samochodéw w liniach
rozgraniczajacych drogi, w tym stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa -
w liczbie okreslonej na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych,

g) dla drogi projektowanej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych ustalonych w granicy dziatek przeznaczonych pod ta droge,
zgodnie zrysunkiem planu; przekrdj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie
miejsc postojowych dla samochoddéw w liniach rozgraniczajacych drogi, w tym stanowiska postojowe
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - wliczbie okre$lonej na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu drég publicznych,

h) dla drogi projektowanej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa,
o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 10m, zgodnie zrysunkiem planu; przekroj 1/2 -
jednojezdniowy, dwupasowy; dopuszcza si¢ wykonanie miejsc postojowych dla samochodéw w liniach
rozgraniczajacych drogi, w tym stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa -
w liczbie okreslonej na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

2. Jako uzupehienie podstawowego systemu drog publicznych wyznacza si¢ przebieg drogi wewngtrznej,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; dla drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku symbolem 9KDW
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m.

3. Realizacja drog wewngetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, mozliwa jedynie w zakresie ina
warunkach zgodnych z zapisami zawartymi w Rozdziale 21 zgodnie zprzepisami zzakresu prawa
budowlanego.

4. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, 2 nakazuje si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej, elementéw malej architektury i zieleni, jako przeznaczenia uzupetniajacego.

5.Na terenach w obregbie linii rozgraniczajacych drogi, zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw
i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; dopuszcza si¢ lokalizacje
zieleni, urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, a w szczegdlnosci: przystankéw komunikacji
zbiorowej, pasow postojowych, parkingdw, urzadzen zwigzanych zutrzymaniem i eksploatacjg tras oraz
urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrgbnych
przepisach dotyczacych drog publicznych.

6. Zasady zagospodarowania w zakresie ochrony warto$ci dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr
kultury:

1) tereny wszystkich drog wyznaczonych w planie znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu
urbanistyczno — budowlanego miasta Gora Kalwaria, wpisanej do rejestru zabytkéw decyzja Nr 1444-A,
w podstrefie Al - obejmujacej historyczny uktad urbanistyczny iw podstrefie AV- obejmujacej skarpe
wislana, pokazanych na rysunku planu;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym dokonywanie podziatu, prowadzone w strefie, o ktorej mowa w pkt
1 wymagaja stosowania przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
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3) wyznacza si¢ konserwatorskg strefe ochrony archeologicznej, obejmujaca fragmenty drog 4KDD, 6KDD,
2KDG/Z oraz droge SKDD, zgodnie zrysunkiem planu, majagca na celu ochrone zabytkéw
archeologicznych, w tym reliktéw zabudowy miasta Géra Kalwaria, w granicach ktdérej nakazuje si¢
stosowanie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

7. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych przepisow:
1) fragment drogi 1KDG/Z objgty jest granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje zagospodarowanie terenow
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody oraz przepisami ustanawiajacymi ten obszar;

3) fragment terenu 1KDG/Z potozony jest w granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku
przelania si¢ wod przez korong walu przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacych; dla terenu w tych granicach
obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

) Rozdzial 4.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE WYPOSAZENIA

W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 21. 1. Plan ustala zaopatrzenie terendéw w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala sie¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych drog, istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwosciag ich rozbudowy i przebudowy ze wzgledu na stan techniczny
lub na kolizje.

3. Nakazuje si¢ lokalizacje projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendéw, z wyjatkiem przylaczy dla budynkéw i dzialek budowlanych, w liniach rozgraniczajacych drog, badz
na innych terenach, z zachowaniem przepisoéw odrebnych z zakresu realizacji sieci infrastrukturalnych iich
wzajemnych odleglosci.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze objetym
planem, pod warunkiem, Ze jest to zgodne z ustaleniami szczegétowymi planu dla poszczegdlnych terenow
i przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, ochrony $rodowiska oraz prawa
wodnego.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej miejskiej sieci wodociagowej;
2) nakazuje si¢ wyposazenie (projektowanej i rozbudowywanej) sieci wodociggowej w hydranty ppoz.;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci wodociggowej kolidujacej z projektowang zabudowa lub
zagospodarowaniem terenow.

§ 23. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $cickow do istniejgcej irozbudowywanej miejskiej sieci kanalizacji oraz
unieszkodliwianie ich w oczyszczalni $ciekow;

2) nakazuje si¢ podiaczenie wszystkich budynkéw o przeznaczeniu ustugowym imieszkalnym do sieci
kanalizacyjnej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych do wod powierzchniowych lub do
gruntu oraz utrzymywania otwartych kanatow z tymi §ciekami;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej kolidujacej z projektowang zabudowg lub
zagospodarowaniem terenu;

5)w przypadku wytwarzania $ciekow przemystowych, nakazuje si¢ podczyszcza¢ te S$cieki zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi zzakresu prawa budowlanego iz =zakresu zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzaniu Sciekdw, okreslajacymi warunki wprowadzania $ciekow
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do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi sposoby realizacji obowigzkéw dostawcow $ciekow
przemystowych.

§ 24. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog publicznych poprzez istniejace kanaty
ogblnosptawne i projektowane kanaly deszczowe, realizowane w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢, do czasu wybudowania odcinkow kanalizacji deszczowej, odprowadzanie wod do studni
chtonnych lub stosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

3) nakazuje si¢ instalowanie separatorOw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
i roztopowych ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingéw;

4) nakazuje si¢ sukcesywng rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej do odbioru wod opadowych
1 roztopowych ze szczelnie utwardzonych powierzchni w celu odciazenia kanalizacji ogdlnosptawnej;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci kolidujacej z projektowang zabudowa lub zagospodarowaniem
terenOw.

§ 25. 1. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) nakaz zasilania w energi¢ elektryczng z uktadu istniejgcej i rozbudowywanej sieci napowietrzno-kablowe;j
sredniego napigecia 15kV  iniskiego napigcia, woparciu o istniejace iprojektowane = stacje
transformatorowe;

2) jako rozwigzanie preferowane dopuszcza si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o roznych napigciach
po oddzielnych trasach, dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na
wspolnych stupach;

3) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie stonca do ogrzewania
pomieszczen oraz produkcje energii elektrycznej icieptej wody uzytkowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony $rodowiska.

2. Dopuszcza sig, lokalizowanie stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod
zabudowe.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej i rozbudowywane;j
sieci $redniego ci$nienia;

2) nakazuje si¢ projektowanie sieci w liniach rozgraniczajacych drog;

3) nakazuje si¢ przeniesienie gazociggdéw, ktore w wyniku modernizacji drog znalaztyby si¢ pod jezdnia,
w pas drogowy poza jezdnig;

4) nakazuje si¢ zabezpieczenie istniejgcych gazociaggow przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany
i samochody, podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog.

§ 27. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowe;j:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej bedzie realizowane z miejskiej sieci
cieplnej istniejacej i rozbudowywanej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywidualnych zrédet ciepta z obowigzkiem stosowania
technologii ipaliw grzewczych ekologicznych tj.: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna i inne zrodta energii zapewniajgce wysoki stopien czystosci emisji spalin, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza si¢ uzyskiwanie energii z odnawialnych zrodet energii — energii stoneczne;.
§ 28. 1. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie wlgcza telefoniczne zistniejgcej 1projektowanej sieci w liniach
rozgraniczajacych drog;
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2) bezposrednia obstuga poszczegélnych abonentéow telefonicznych bedzie realizowana za posrednictwem
indywidualnych przylaczy;

3) nakazuje si¢ docelowg likwidacje linii napowietrznych.
2. Dopuszcza si¢ przebieg istniejacych kabli telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefonicznych
napowietrznych, poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 29. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢ czasowe gromadzenie isegregacje¢ odpadow na
dziatkach budowlanych w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.
USTALENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 30. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 0% dla wszystkich terenow
wyznaczonych w planie.

§ 31. W granicach objgtych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria - teren dawnej jednostki wojskowej,
przyjetego uchwala Nr 572/XLVII/2010 Rady Miejskiej Gory Kalwarii zdnia 28 kwietnia 2010 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 9 wrze$nia 2010 r. Nr 161,
poz. 4001.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 33. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Gora Kalwaria.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zenon Nadstawny
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Zalacznik Nr 1 do Uchwatly Nr XIV/81/2015
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

z dnia 25 czerwca 2015 r.

Rysunek planu
MIASTO GORA KALWARIA
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA GORA KALWARIA
- teren dawnej jednostki wojskowej
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1V/81/2015
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

z dnia 25 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2015, poz.199) Rada Miejska Gory Kalwarii, po uprawomocnieniu si¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — teren dawnej jednostki
wojskowej, przewiduje nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w tym
wybudowanie dréog wraz zich uzbrojeniem podziemnym, zielenig iodpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisoOw ochrony srodowiska (drogi gminne);

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych gminy, to realizacja drog
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcje oraz budowa sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej i oswietlenia drog.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym min.: ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 ochronie Srodowiska;

2) sposéb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej technologii;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw, energii elektrycznej lub ciepla realizowane beda
w sposob okreslony w obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego;

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie wymienionych w § 2, bedzie
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, podlega przepisom ustawy
o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej Rady
Miejskie;j;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa wieloletniej prognozie

finansowej (WPF), stanowigcej zatacznik do uchwatly budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu miasta i gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepiséw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze $rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodno — kanalizacyjnego w oparciu o ustalone przez Rade Miejska
wieloletnie lub jednoroczne plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
obowiazujacych przepiso6w ustawy Prawo Energetyczne.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zenon Nadstawny
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