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UCHWALA NR LXI11/666/2014
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,BEMA” w Gérze Kalwarii

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, 645i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 6477) w zwiazku z uchwata nr XX1X/324/2012 Rady
Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 28 sierpnia 2012 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,BEMA” w Goérze Kalwarii, oraz stwierdzajgc, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Gora Kalwaria” zatwierdzonego uchwata nr LVI111/635/2014 Rady Miejskiej Goéry Kalwarii z dnia 27 czerwca
2014 roku, Rada Miejska Gory Kalwarii, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wstepne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,BEMA” w Gorze Kalwarii,
zwany dalej ,,planem”, ktérego granice wyznaczajg:

1) od potnocnego-wschodu: poétnocno - wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Pijarskiej na odcinku
od ul. Skierniewickiej do ul. Sportowej;

2) od wschodu: osi ul. Sportowej na odcinku od ul. Pijarskiej do ul. Kilinskiego oraz wschodnia linia
rozgraniczajaca ul. Sportowej na odcinku od ul. Kilinskiego do ul. Sportowej;

3)od potudnia: potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Kalwaryjskiej na odcinku od ul. Sportowej
do ul. Budowlanych;

4) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Budowlanych na odcinku od ul. Kalwaryjskiej
do ul. Skierniewickiej;

5) od pétnocnego-zachodu: potnocna linia rozgraniczajaca ul. Skierniewickiej na odcinku od ul. Budowlanych
do ul. Pijarskiej.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowiagcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie W sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik
nr2,

Y Zmiany ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445; z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446; oraz z 2014 r.
poz. 379, 768 i 1133
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3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe stuzace naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
5. W planie nie okre$la sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, z uwagi na brak tych dobr w obszarze planu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak tych terenow lub obiektow
w obszarze planu.

6. Przepisy szczegotowe dla terendw obowiazuja tacznie odpowiednio z przepisami ogdlnymi.
§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i o0znaczony symbolem

literowym i cyfrowym;
2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki zlokalizowana od strony drogi publicznej lub

drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa sie wjazd na dziatke budowlang, z wyjatkiem frontu dziatki, ktory
stanowi dojazd do budynku;

3) poziomie gruntu rodzimego — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okreslony wedtug stanu
wysokosciowego wskazanego na mapie zasadniczej, na ktorej sporzadzono rysunek planu stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym
terenie, to jest obejmujace wiecej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce budowlanej;
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5) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim
oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, nieutwardzong, pokryta trwalg
roslinnoscia lub uzytkowang rolniczo, a takze naturalne cieki wodne i stawy;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
powierzchni¢ ustalong planem jaka musi mie¢ dziatka budowlana wydzielana po wejsciu planu w zycie;
dziatki budowlane wydzielone przed wejsciem planu  wzycie moga by¢ zabudowywane
i zagospodarowywane zgodnie z ustaleniami planu, w stym z uwzglgdnieniem wskaznikéw wynikajacych
z ustalen planu, niezaleznie od spetnienia warunku minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ustalonej
planem;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz innych okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych ogrodzeniami, obiektami matej architektury, obiektami infrastruktury technicznej; przy czym
dopuszcza sig, aby poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wykraczaty takie elementy budynkéw jak: schody
i pochylnie, balkony, tarasy, okapy dachéw, gzymsy, kondygnacje podziemne budynku;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powoduja ucigzliwosci w emisji
substancji ienergii, aw szczego6lnosci nie sg przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny oddzialywania na s$rodowisko jest lub moze by¢
wymagane W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

12) ustugach o funkcji publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi z zakresu: administracji,
sagdownictwa, os$wiaty, nauki, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i wychowawczo-opiekuncze,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, tacznos$ci, niezaleznie od formy wiasnosci;

13) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy sie z konstrukcji nosnej oraz
urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktorego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

14) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne Oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace 0znaczenie przedsigbiorcy;

15) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemig, na
ziemi albo nad ziemig przewody iurzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wytaczeniem przytaczy do obiektéw budowlanych;

16) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrézniajacy sig¢
wysokoscig i forma przestrzenng w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania
terenu w rejonie, w ktorym jest zlokalizowany.

Rozdziat 2.
Przepisy ogolne

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub cyfrowo-literowym i numerem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) dominanta architektoniczna;

6) drzewa do zachowania;
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7) projektowane szpalery drzew;
8) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia oznaczenia informacyjne nie bgdace
ustaleniami planu:

1) granica strefy uktadu urbanistyczno-budowlanego miasta Goéra Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr 1444-A,

2) granica strefy sanitarnej od cmentarza 50 m;

3) granica strefy sanitarnej od cmentarza 150 m;

4) orientacyjny zasieg potencjalnego oddziatywania drogi krajowej;
5) istniejaca sie¢ wodociggowa;

6) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej;

7) istniejaca sie¢ kanalizacji deszczoweyj;

8) projektowana sie¢ wodociggowa;

9) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej;

10) projektowana sie¢ kanalizacji deszczowej;

11) granice dziatek ewidencyjnych.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem literowym oraz
kolejnym numerem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem — MW;
3) tereny zabudowy ustugowej o0znaczone symbolem — U;
4) tereny zabudowy ustug o$wiaty oznaczone symbolem — Uo;
5) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem — Us;
6) tereny zieleni parkowej oznaczone symbolem — ZP;
7) teren parkingu samochodowego oznaczony symbolem — KG;
8) teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem KDG;
9) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem — KDZ;
10) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem — KDL;
11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD;
12) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem — KDW.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sig, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i drog wewngtrznych;

2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez teren drog publicznych
i drog wewnetrznych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie prawa budowlanego;

3) odno$nie odprowadzania sciekow:

a) nakazuje sie odprowadzenie Sciekow bytowych wytwarzanych na poszczegolnych dziatkach
budowlanych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
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b) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej odprowadzanie s$ciekow do zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych na terenach
poszczegdlnych dziatek budowlanych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekow,

¢) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zterenéw drog publicznych oraz
parkingow samochodowych o liczbie miejsc postojowych powyzej 10 do sieci kanalizacji deszczowej,
po ich uprzednim podczyszczeniu,

d) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub
roztopowych z terenow drog publicznych oraz parkingéw samochodowych o liczbie miejsc postojowych
powyzej 10 systemem powierzchniowego odprowadzania wod lub do ziemi w granicach dziatki
drogowej lub dzialtki, na ktorej zlokalizowany jest parking samochodowy,

e) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do ziemi w granicach poszczegolnych
dziatek budowlanych,

) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych lub roztopowych z terenéw utwardzonych i zabudowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska,

g) dopuszcza si¢ gromadzenie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych na terenach poszczegélnych dziatek budowlanych lub
odprowadzanie ich do sieci kanalizacji deszczowej;

4) odnosnie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode poprzez miejska sie¢ wodociggowa,
b) zakazuje si¢ realizacji nowych, indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

C) ustala sie, ze istniejace indywidualne ujecia wod podziemnych, mogg by¢ wykorzystywane wytacznie do
celow gospodarczych, w szczegbdlnosci nie zwigzanych z celami spozywczymi,

5) odnos$nie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycznych
lub z alternatywnych zrodet energii, za wyjatkiem alternatywnych Zrodet energii wykorzystujacych site
wiatru,

b) ustala si¢ przytaczanie obiektow budowlanych do sieci elektroenergetycznej zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych w zakresie prawa energetycznego i budowlanego;

¢) pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi zakazuje sie nasadzen drzew ikrzewéw tych
gatunkow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekracza¢ 5 m oraz lokalizacji obiektow budowlanych,
ktorych maksymalna wysokos¢ przekracza 5 m;

6) odnosnie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz:

a) ustala sie zasilanie w energie cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych zrédet dostarczania ciepta,
z wykorzystaniem: energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, paliw statych spalanych w piecach
niskoemisyjnych, lub odnawialnych zrodet energii,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowych sredniego cisnienia,
¢) ustala sie lokalizacje szafek gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu sieci gazowych,
d) nakazuje sie zachowanie odlegtos$ci miedzy osig gazociggu a ogrodzeniem nie mniej niz 0,5 m,

e) ustala sie, ze gazociagi, ktore w wyniku budowy lub przebudowy drog znalazty si¢ pod jezdnig nalezy
przenies$¢ poza jezdnig;

7) odnosnie telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

8) ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadéw statych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
w zakresie odpadow.
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Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 6. Dla terenow oznaczonych symbolami: MN.1, MN.2, MN.3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehiajgce — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zachowanie atrialnej formy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych,

b) ustala si¢ realizacj¢ garazy w formie zespotow garazowych wolno stojacych lub dobudowanych do
budynkow mieszkalnych,

c) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych do obstugi terenu: drog wewnetrznych, dojs¢ idojazdow,
parkingow, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow,

d) zakazuje sie realizacji wszelkich nosnikéw reklamowych,
e) dopuszcza sig¢ realizacje szyldow wylgcznie:
- W zwigzku z prowadzong na danej dziatce budowlanej dziatalno$cia gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym do 0,5 m?
umieszczanych na elewacjach budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych lub na
ogrodzeniach, przy wejsciu na dziatke budowlang, gdzie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, lub
azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

f) zakazuje si¢ realizacji przgset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych,
g) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw
lub pytow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomow okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie ochrony srodowiska,

c) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje sie przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, dla terendéw, ktére nalezy traktowaé
jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej;

e) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sagsiedniej dziatki
budowlanej,

c) ustala si¢ maksymalnga powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

- nie wiecej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych,
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- 100% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku lokalizacji budynkow garazowych, budynkow
ustugowych,

d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla dziatek budowlanych, na ktérych lokalizowane
sg wylacznie budynki garazowe, budynki ustugowe dopuszcza sig, aby udzial powierzchni biologicznie
czynnej w granicach dziatki budowlanej, na ktorej lokalizowana jest taka zabudowa, wynosit 0%

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz
1.4,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz
0,1,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego
nie wigcej niz 10 m,

h) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynku garazowego hie wiecej niz 6 m,

i) ustala si¢ dachy:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

- dla budynkow garazowych jednospadowe, przy czym dachy na budynkach stanowigcych jeden zespot
zabudowy garazowej muszg mie¢ jednakowy kat oraz Kierunek nachylenia potaci dachu,

j) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, odcieniach brazu lub ciemnej szarosci do czerni,

k) dla elewacji budynkow ustala si¢ tynki w kolorze biatym lub odcieniach: zoélci, bezu, szarosci,
kremowych,

I) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi, za wyjatkiem paneli z tworzyw PCV,
W szczegolnosci dopuszcza sie oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujagce kamien naturalny,
szklane i drewniane,

m) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych tworzacych
zespoty zabudowy atrialnej, dachy budynkéw tworzacych jeden zesp6t zabudowy w liniach
rozgraniczajac poszczegdlnych terendw, musza mie¢ jednakowy ksztatt dachu, rodzaj i kolor pokrycia
dachowego, w stosunku do przylegtych budynkow,

n) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 170 m* za wyjatkiem
budynkow garazowych, dla ktorych minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki wynosi 20 m?,

0) dopuszcza sie zabudowe nha dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem,
w przypadku kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej
czesci pod drogi, obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami planu, wtym
z uwzglednieniem wskaznikow wynikajacych z ustalen planu,

p) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dziatek pod drogi wewnetrzne,
niezbedne dojscia i dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, powigkszenie dziatki sasiednie;j;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie¢, ze okreslona w niniejszym paragrafie minimalna powierzchni dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosié¢ od 70° do 90°,

- minimalny front dziatki budowlanej — 8 m, a dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele lokalizacji
budynku garazowego — 3 m,
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6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW.15,

b) warunki parkingowe:
- nakazuje sig¢ realizacje nie mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

- dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych wramach miejsc w garazach ina parkingu
samochodowym,

-dla obiektow ustugowych ustala si¢ obstuge w zakresie parkowania pojazdow na parkingach
ogolnodostgpnych realizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem
KDD.08 w liczbie nie mniejszej niz dwa miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

7) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukturg techniczng zgodnie z § 5;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.4 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehiajgce — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej lub szeregowej,
b) lokale ustugowe wytacznie wbhudowane w budynki mieszkalne,
c) dopuszcza sie realizacj¢ wolno stojacej zabudowy garazowej, gospodarczej, garazowo-gospodarczej,

d) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych do obstugi terenu: drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow,
parkingow, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow,

e) dla zabudowy szeregowej nakazuje si¢ zachowanie dojazdu do zaplecza budynkow w celach
przeciwpozarowych,

f) zakazuje si¢ realizacji wszelkich nosnikow reklamowych,
g) dopuszcza sie realizacje szyldow wytacznie:
- W zwiazku z prowadzona na danej dziatce budowlanej dziatalno$cia gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym do 0,5 m?
umieszczanych na elewacjach budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub na ogrodzeniach,
przy wejsciu na dziatke budowlana, gdzie jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza, lub azurowych
liter i znakow graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

h) zakazuje si¢ realizacji przeset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych,

i) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) zakazuje sie wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,
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b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw
lub pytow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomow okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska,

c) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, dla terenow, ktore nalezy traktowaé
jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow;

4) teren oznaczony symbolem MN.4 w caloéci potozony jest w granicach strefy uktadu urbanistyczno-
budowlanego miasta Goéra Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1444-A, w ktorej wszelkie
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej,

¢) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej:
- dla zabudowy szeregowej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy wolno stojacej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz
0,7,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz
0,5,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego nie wiecej niz 10 m,

h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego
nie wigcej niz 6 m,

i) ustala sie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 45°, przy czym gldéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

j) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, odcieniach brazu lub ciemnej szarosci do czerni,

k) dla elewacji budynkow ustala si¢ tynki w kolorze biatym lub odcieniach: zoétci, bezu, szarosci,
kremowych,

I) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi, za wyjatkiem paneli z tworzyw PCV,
W szczegolnosci dopuszcza sie oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujgce kamien naturalny,
szklane i drewniane,

m) dla zabudowy szeregowej dachy budynkéw tworzacych jeden zesp6t zabudowy muszg mie¢ jednakowy
ksztalt dachu, rodzaj i kolor pokrycia dachowego,

n) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalen planu,
0) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- dla zabudowy szeregowej — 250 m?,

- dla zabudowy wolno stojacej — 500 m?,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 9399

p) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem
w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej
czesci pod obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu, wtym z uwzglednieniem
wskaznikow wynikajacych z ustalen planu,

g) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dziatek pod drogi wewnetrzne,
niezbedne dojscia i dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, powigkszenie dziatki sgsiednie;j;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie, ze okreslona W niniejszym paragrafie minimalna powierzchni dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze W przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosi¢ od 70° do 90°,

- minimalny front dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej — 7 m, dla zabudowy wolno stojacej
16 m;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drog publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolami: KDD.09, KDD.10,

b) warunki parkingowe:
- nakazuje sig¢ realizacje nie mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

-dla obiektow ushugowych ustala si¢ obstuge w zakresie parkowania pojazdéw na parkingach
ogolnodostgpnych realizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem
KDD.08, drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD.09 w liczbie nie mniejszej niz dwa miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w ramach miejsc w garazach;
8) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastruktur¢ techniczng zgodnie z § 5;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje sie¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje sie realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 8. Dla terenow oznaczonych symbolami: MN.5, MN.6, MN.7, MN.8 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej,
b) lokale ustugowe wytgcznie wbhudowane w budynki mieszkalne,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolno stojacej zabudowy garazowej, gospodarczej, garazowo-gospodarczej,

d) dopuszcza sie realizacje niezbednych do obstugi terenu: drog wewnetrznych, dojs¢ idojazdow,
parkingow, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow,

e) zakazuje si¢ realizacji wszelkich nosnikow reklamowych,

f) dopuszcza si¢ realizacje szyldow wytacznie:
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- W zwiazku z prowadzong na danej dziatce budowlanej dziatalno$cia gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym do 0,5 m?
umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub na
ogrodzeniach, przy wejsciu na dziatke budowlang, gdzie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, lub
azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

g) zakazuje si¢ realizacji przeset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych,

h) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8 m;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw
lub pytow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie ochrony srodowiska,

c) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, dla terenow, ktore nalezy traktowaé
jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow;

4) tereny oznaczone symbolami: MN.5, MN.6, MN.7, MN.8 w calosci potozone sg w granicach strefy uktadu
urbanistyczno-budowlanego miasta Gora Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1444-A,
w ktorej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odr¢bnymi w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej,

¢) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej:
- dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy wolno stojacej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej
niz 0,7,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 0,1,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego nie wiecej niz 10 m,

h) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego
nie wiecej niz 6 m,
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i) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 45° przy czym gloéwne potacie dachu muszg mieé¢ jednakowy spadek, przy czym dla budynkow
garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

j) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, odcieniach brazu lub ciemnej szarosci do czerni,

k) dla elewacji budynkow ustala si¢ tynki w kolorze biatym lub odcieniach: zoélci, bezu, szarosci,
kremowych,

I) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi, za wyjatkiem paneli z tworzyw PCV,
W szczegolnosci dopuszcza sie¢ oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujace kamien naturalny,
szklane i drewniane,

m) dla zabudowy blizniaczej budynki tworzace jeden zespot zabudowy musza mieé¢ jednakowy ksztatt
dachu, rodzaj i kolor pokrycia dachowego, oraz jednakowa kolorystyke elewacii,

n) dla istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu budynkow, wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie
zabudowy, dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowy, nadbudowy z zachowaniem ustalen planu, za
wyjatkiem dotyczacych linii zabudowy, oraz dopuszcza si¢ rozbudowy na zasadach okreslonych planem,

0) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- dla zabudowy blizniaczej — 250 m?,
- dla zabudowy wolno stojacej — 500 m?,

p) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem
w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej
czesci pod drogi, obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami planu, wtym
z uwzglednieniem wskaznikow wynikajacych z ustalen planu,

g) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotycza podziatéw dziatek pod drogi wewnetrzne,
niezbedne dojscia i dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, powiekszenie dziatki sgsiedniej;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci:

a) ustala sie, ze okreslona W niniejszym paragrafie minimalna powierzchni dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosié¢ od 70° do 90°,

- minimalny front dziatki budowlanej dla zabudowy bliZniaczej — 15 m, dla zabudowy wolno stojacej
20 m;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych:

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu MN.5 z drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL.06, z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami:
KDD.08, KDD.09, KDD.10, z drogi wewnetrznej 0znaczonej symbolem KDW.16,

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu MN.6 z drog publicznych klasy lokalnej
oznaczonych symbolami: KDL.05, KDL.06, z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami: KDD.10, KDD.11,

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu MN.7 z drég publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolami: KDD.10, KDD.11, z drogi wewngtrznej 0znaczonej symbolem KDW.18,

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu MN.8 z drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczonej symbolem KDL-05, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.11,
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.18,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13- Poz. 9399

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- dla obiektow ustugowych nakazuje si¢ dodatkowo realizacje minimum trzech miejsc postojowych na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w ramach miejsc w garazach;
8) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.9 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej,
b) lokale ustugowe wytacznie wbudowane w budynki mieszkalne,
C) pomieszczenia garazowe, gospodarcze wytacznie wbhudowane w budynki mieszkalne,

d) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych do obstugi terenu: drog wewnetrznych, dojs¢ idojazdow,
parkingow, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow,

e) zakazuje si¢ realizacji wszelkich nosnikéw reklamowych,
) dopuszcza sie realizacje szyldow wylacznie:
- W zwigzku z prowadzong na danej dziatce budowlanej dziatalno$cia gospodarcza,
-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym do 0,5 m?
umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub na

ogrodzeniach, przy wejsciu na dziatke budowlang, gdzie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, lub
azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

g) zakazuje sie¢ realizacji przeset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych,

h) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegdlnosci Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego potozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw
lub pytow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomow okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie ochrony érodowiska,

c) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje sie przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, dla terendéw, ktére nalezy traktowaé
jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
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d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow;

4) teren oznaczony symbolem MN.9 w caloéci potozony jest w granicach strefy uktadu urbanistyczno-
budowlanego miasta Géra Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1444-A, w ktérej wszelkie
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

¢) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej
niz 1,8,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 1,0,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego nie wiecej niz 12 m,

h) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 20°do 45°,

i) dopuszcza sie pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, odcieniach brazu lub ciemnej szarosci do czerni,

j) dla elewacji budynkow ustala si¢ tynki w kolorze biatym lub odcieniach: zotci, bezu, szarosci,
kremowych,

K) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi, za wyjatkiem paneli z tworzyw PCV,
W szczegolnosci dopuszcza sie oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujgce kamien naturalny,
szklane i drewniane,

1) dla istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkow, wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie
zabudowy, dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowy, nadbudowy z zachowaniem ustalen planu, za
wyjatkiem dotyczacych linii zabudowy, oraz dopuszcza sie rozbudowy na zasadach okre$lonych planem,

m) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejagcych budynkéw wysokos$¢, geometri¢ dachu, pokrycie
dachu w zakresie materiatu i kolorystyki, nalezy dostosowa¢ do budynkow, z ktérymi graniczy budynek
rozbudowywany, nadbudowywany,

n) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 180 m?

0) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem
w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej
czeéci pod drogi, obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami planu, wtym
z uwzglednieniem wskaznikow wynikajacych z ustalen planu,

p) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotycza podzialow dziatek pod drogi wewnetrzne,
niezbedne dojscia i dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, powigkszenie dziatki sasiedniej;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢, ze okreslona w niniejszym paragrafie minimalna powierzchni dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,
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b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosié¢ od 70°do 90°,

- minimalny front dziatki budowlanej — 6 m;
7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD.10,

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

-dla obiektow ushugowych ustala si¢ obstuge w zakresie parkowania pojazdéw na parkingach
ogolnodostepnych realizowanych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w ramach miejsc w garazach;
8) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.10, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehiajgce — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej,
b) lokale ustugowe wytacznie wbudowane w budynki mieszkalne,
¢) dopuszcza sig realizacje wolno stojacej zabudowy garazowej, gospodarczej, garazowo-gospodarczej,

d) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych do obstugi terenu: drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow,
parkingow, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow,

e) zakazuje sie realizacji wszelkich nosnikéw reklamowych,
f) dopuszcza sie realizacje szyldow wytgcznie:
- W zwiazku z prowadzona na danej dziatce budowlanej dziatalno$cia gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym do 0,5 m?
umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub na
ogrodzeniach, przy wejsciu na dziatke budowlana, gdzie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, lub
azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

g) zakazuje si¢ realizacji przeset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych, oraz ogrodzen
pelnych,

h) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw
lub pytéw do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska,

¢) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje sie przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, dla terenow, ktore nalezy traktowaé
jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow;

4) tereny oznaczony symbolem MN.10 w catosci potozony jest w granicach strefy uktadu urbanistyczno-
budowlanego miasta Goéra Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1444-A, w ktorej wszelkie
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej,

¢) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej:
- dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy wolno stojacej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej
niz 0,7,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 0,5,

) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego nie wiecej niz 10 m,

h) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego
nie wigcej niz 6 m,

i) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtoéwnych potaci dachowych
od 20°do 45°, przy czym gtowne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy spadek, przy czym dla budynkéw

garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

j) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, odcieniach brazu lub ciemnej szarosci do czerni,

k) dla elewacji budynkow ustala sie tynki w kolorze biatym lub odcieniach: zoélci, bezu, szarosci,
kremowych,

I) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi, za wyjatkiem paneli z tworzyw PCV,
W szczegolnosci dopuszcza sie oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujgce kamien naturalny,
szklane i drewniane,
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m) dla zabudowy blizniaczej budynki tworzace jeden zespot zabudowy musza mieé¢ jednakowy ksztatt
dachu, rodzaj i kolor pokrycia dachowego, oraz jednakowa kolorystyke elewacji,

n) dla istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu budynkow, wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie
zabudowy, dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowy, nadbudowy z zachowaniem ustalen planu, za
wyjatkiem dotyczacych linii zabudowy, oraz dopuszcza si¢ rozbudowy na zasadach okreslonych planem,

o) w przypadku czgsciowej nadbudowy lub rozbudowy budynkéw istniejacych, kat nachylenia potaci
dachowych dostosowa¢ do gtownych potaci istniejacych budynku,

p) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy blizniaczej — 250 m?,
- dla zabudowy wolno stojacej — 500 m?,

g) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem
w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej
czesci pod drogi, obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami planu, wtym
z uwzglednieniem wskaznikow wynikajacych z ustalen planu,

r) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dziatek pod drogi wewnetrzne,
niezbedne dojscia idojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, lokalizacje kiosku handlowego,
powigkszenie dziatki sgsiedniej;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie, ze okreslona w niniejszym paragrafie minimalna powierzchnia dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosié¢ od 70° do 90°,

- minimalny front dziatki budowlanej dla zabudowy bliZniaczej — 15 m, dla zabudowy wolno stojacej
20 m;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych
symbolami: KDD.10, KDD.12, z drogi wewngtrznej 0znaczonej symbolem KDW.17,

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- dla obiektow ustugowych nakazuje sie dodatkowo realizacje minimum trzech miejsc postojowych na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych w ramach miejsc w garazach;
8) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrgbnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe oraz matych obiektow
handlowych typu kiosk.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych symbolami: MN.11, MN.12 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zasiegu strefy
sanitarnej 150 m od cmentarza;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej,
b) lokale ustugowe wytacznie wbudowane w budynki mieszkalne,
¢) dopuszcza sig realizacjg wolno stojacej zabudowy garazowej, gospodarczej, garazowo-gospodarczej,

d) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych do obstugi terenu: drog wewngtrznych, dojs¢ idojazdow,
parkingow, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow,

e) zakazuje sie realizacji wszelkich no$nikéw reklamowych,
) dopuszcza sig realizacje szyldow wylacznie:
- W zwigzku z prowadzong na danej dziatce budowlanej dziatalno$cia gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym do 0,5 m?
umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub na
ogrodzeniach, przy wejsciu na dziatke budowlang, gdzie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, lub
azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

g) zakazuje si¢ realizacji przeset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych,

h) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazoéw
lub pytow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomow okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie ochrony srodowiska,

c) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje sie przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, dla terenow, ktore nalezy traktowaé
jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow;

4) tereny oznaczone symbolami: MN.11, MN.12 w caloéci potozone s3 w granicach strefy uktadu
urbanistyczno-budowlanego miasta Goéra Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1444-A,
w ktorej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zasiegu strefy sanitarnej 150 m od
cmentarza,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej,

¢) ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej,
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d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej:
- dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy wolno stojacej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 0,7,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 0,5,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego nie wiecej niz 10 m,

h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego
nie wigcej niz 6 m,

i) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtoéwnych potaci dachowych
od 20°do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek, przy czym dla budynkow

garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

j) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, odcieniach brazu lub ciemnej szarosci do czerni,

K) dopuszcza si¢ utrzymanie katow nachylenia potaci dachowych dla istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu budynkéw, rowniez w przypadku ich rozbudowy i czg¢sciowej nadbudowy,

I) dla elewacji budynkoéw ustala si¢ tynki w kolorze biatym lub odcieniach: zokci, bezu, szarosci,
kremowych,

m) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi, za wyjatkiem paneli z tworzyw PCV,
W szczegolnosci dopuszcza sie oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujgce kamien naturalny,
szklane i drewniane,

n) dla zabudowy blizniaczej budynki tworzace jeden zespot zabudowy musza mie¢ jednakowy ksztatt
dachu, rodzaj i kolor pokrycia dachowego, oraz jednakowa kolorystyke elewacii,

0) dla istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkéw, wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie
zabudowy, dopuszcza sie ich remonty, przebudowy, nadbudowy z zachowaniem ustalen planu, za
wyjatkiem dotyczacych linii zabudowy, oraz dopuszcza sie rozbudowy na zasadach okre§lonych planem,

p) w przypadku czg¢sciowej nadbudowy lub rozbudowy budynkow istniejacych, kat nachylenia potaci
dachowych dostosowa¢ do gtownych potaci istniejacych budynku,

g) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- dla zabudowy blizniaczej — 250 m?,
- dla zabudowy wolno stojacej — 500 m?,

r) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem
w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej
czesci pod drogi, obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie =z ustaleniami planu, wtym
z uwzglednieniem wskaznikéw wynikajacych z ustalen planu,

s) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotyczg podziatéw dziatek pod drogi wewnetrzne,
niezbedne dojscia i dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, lokalizacje kiosku handlowego,
powigkszenie dziatki sgsiedniej;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie, ze okreslona W niniejszym paragrafie minimalna powierzchni dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosié¢ od 70°do 90°,
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- minimalny front dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej — 15 m, dla zabudowy wolno stojace;j
20m;

7) wskazuje si¢ potozenie czesci terenu oznaczonego symbolem MN.11 i catego terenu oznaczonego
symbolem MN.12 w granicach 150-metrowej strefy sanitarnej od cmentarza, w ktorej wszelkie
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi w zakresie cmentarzy;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL.05, z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD.12, KDD.13,

b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- dla obicktow ustugowych nakazuje si¢ dodatkowo realizacje minimum trzech miejsc postojowych na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w ramach miejsc w garazach;
9) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe¢ oraz matych obiektow
handlowych typu kiosk.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem MN.13, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace — ushugi nieucigzliwe, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zasiggu stref
sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej,
b) lokale ustugowe wbhudowane w budynki mieszkalne lub w budynkach ustugowych,
¢) dopuszcza sie realizacje wolno stojacej zabudowy garazowej, gospodarczej, garazowo-gospodarczej,

d) dopuszcza sie realizacje niezbednych do obstugi terenu: drog wewnetrznych, dojs¢ idojazdow,
parkingow, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow,

e) zakazuje sie realizacji wszelkich nosnikéw reklamowych,
f) dopuszcza sie realizacje szyldow wytgcznie:
- W zwiazku z prowadzona na danej dziatce budowlanej dziatalno$cia gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym do 0,5 m?
umieszczanych na elewacjach zewngtrznych budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-
ustugowych lub na ogrodzeniach, przy wejéciu na dziatke budowlang, gdzie jest prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza, lub azurowych liter i znakéw graficznych umieszczanych bezposrednio na
elewacji budynku,

0) zakazuje sie realizacji przeset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
petnych,

h) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw
lub pytéw do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska,

¢) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje sie przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, dla terenow, ktore nalezy traktowaé
jako tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow;

4) teren oznaczony symbolem MN.13 w catos$ci potozony jest w granicach strefy uktadu urbanistyczno-
budowlanego miasta Goéra Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1444-A, w ktorej wszelkie
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zasiegu stref sanitarnych 50 m i 150 m
od cmentarza,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej,

c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej
niz 0,8,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 0,5,

g) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego
nie wigcej niz 10 m,

h) ustala si¢ maksymalng wysoko§¢ budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego
nie wigcej niz 6 m,

i) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 45°, przy czym gldowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek, przy czym dla budynkow

garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego, ustugowego dopuszcza sie dachy jednospadowe,

j) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, odcieniach brazu lub ciemnej szarosci do czerni,

k) dla elewacji budynkow ustala si¢ tynki w kolorze biatym lub odcieniach: zoétci, bezu, szarosci,
kremowych,

1) dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi, za wyjatkiem paneli z tworzyw PCV,
w szczegolnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujace kamien naturalny,
szklane i drewniane,
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m) dla zabudowy blizniaczej budynki tworzace jeden zespot zabudowy musza mieé¢ jednakowy ksztatt
dachu, rodzaj i kolor pokrycia dachowego, oraz jednakowa kolorystyke elewacji,

n) dla istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu budynkow, wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie
zabudowy, dopuszcza si¢ ich remonty, przebudowy, nadbudowy z zachowaniem ustalen planu, za
wyjatkiem dotyczacych linii zabudowy, oraz dopuszcza si¢ rozbudowy na zasadach okreslonych planem,

0) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,

p) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem
w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej
czesci pod drogi, obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami planu, wtym
z uwzglednieniem wskaznikow wynikajacych z ustalen planu,

g) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotycza podziatlow dziatek pod drogi wewnetrzne,
niezbedne dojscia idojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, lokalizacje kiosku handlowego,
powigkszenie dziatki sgsiedniej;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie, ze okreslona W niniejszym paragrafie minimalna powierzchni dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosi¢ od 70° do 90°,

- minimalny front dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 15 m, dla zabudowy
mieszkaniowej wolno stojacej 20 m;

7) wskazuje si¢ potozenie czesci terenu oznaczonego symbolem MN.13 w granicach 50-metrowej strefy
sanitarnej od cmentarza, w ktorej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi w zakresie cmentarzy;

8) wskazuje sie potozenie terenu MN.13 w granicach 150-metrowej strefy sanitarnej od cmentarza, w ktorej
wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie cmentarzy;

9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ.04, z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL..05, z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.12,

b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- dla obiektow ustugowych nakazuje sie dodatkowo realizacje minimum trzech miejsc postojowych na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w ramach miejsc w garazach;
10) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukturg techniczng zgodnie z § 5;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje sie realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe¢ oraz matych obiektow
handlowych typu kiosk.
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§ 13. Dla terenéw oznaczonych symbolami: MN.14, MN.15 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieuciazliwe, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zasiegu strefy
sanitarnej 150 m od cmentarza;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej,
b) lokale ustugowe whudowane w budynki mieszkalne lub w budynkach ustugowych,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolno stojacej zabudowy garazowej, gospodarczej, garazowo-gospodarczej,

d) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych do obstugi terenu: drog wewngtrznych, dojs¢ idojazdow,
parkingow, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow,

e) zakazuje sie realizacji wszelkich no$nikéw reklamowych,
f) dopuszcza sie¢ realizacje szyldow wylacznie:
- W zwigzku z prowadzong na danej dziatce budowlanej dziatalnos$cig gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym do 0,5 m?
umieszczanych na elewacjach zewngtrznych budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-
ustugowych lub na ogrodzeniach, przy wejéciu na dzialke budowlang, gdzie jest prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza, lub azurowych liter i znakéw graficznych umieszczanych bezposrednio na
elewacji budynku,

g) zakazuje si¢ realizacji przeset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych,

h) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw
lub pytow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie ochrony srodowiska,

c) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje sie przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, dla terendéw, ktére nalezy traktowaé
jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow;

4) tereny oznaczone symbolami: MN.14, MN.15 w catosci potozone sg w granicach strefy uktadu
urbanistyczno-budowlanego miasta Gora Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 1444-A,
w ktorej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zasiegu strefy sanitarnej 150 m
od cmentarza,
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b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej,

c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 0,8,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 0,5,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego
nie wigcej niz 10 m,

h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego
nie wigcej niz 6 m,

i) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 45° przy czym gloéwne potacie dachu musza mieé¢ jednakowy spadek, przy czym dla budynkow

garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych dobudowanych do budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego, ustugowego dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,

j) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, odcieniach brazu lub ciemnej szarosci do czerni,

k) dla elewacji budynkow ustala si¢ tynki w kolorze biatym lub odcieniach: zoéfci, bezu, szarosci,
kremowych,

I) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi, za wyjatkiem paneli z tworzyw PCV,
W szczegolnosci dopuszcza sie oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujgce kamien naturalny,
szklane i drewniane,

m) dla zabudowy blizniaczej budynki tworzace jeden zespot zabudowy musza mieé¢ jednakowy ksztatt
dachu, rodzaj i kolor pokrycia dachowego, oraz jednakowa kolorystyke elewacji,

n) dla istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu budynkow, wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie
zabudowy, dopuszcza sie ich remonty, przebudowy, nadbudowy z zachowaniem ustalen planu, za
wyjatkiem dotyczacych linii zabudowy, oraz dopuszcza si¢ rozbudowy na zasadach okreslonych planem,

0) ustala sie minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 600 m?,

p) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem
w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej
czesci pod drogi, obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami planu, wtym
z uwzglednieniem wskaznikow wynikajacych z ustalen planu,

g) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotycza podzialow dziatek pod drogi wewnetrzne,
niezbedne dojscia idojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, lokalizacje kiosku handlowego,
powigkszenie dziatki sgsiedniej;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢, ze okreslona w niniejszym paragrafie minimalna powierzchnia dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosié¢ od 70°do 90°,

- minimalny front dziatki budowlanej dla zabudowy blizniaczej — 15 m, dla zabudowy wolno stojacej
20m;
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7) wskazuje sie potozenie czesci terenow: MN.14, MN.15 w granicach 150-metrowej strefy sanitarnej od
cmentarza, w ktorej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi
w zakresie cmentarzy;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych:

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu MN.14 z drog publicznych klasy lokalnej
oznaczonych symbolami: KDL.05, KDL.07, zdrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD.14,

- zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu MN.15 z drogi publicznej klasy zbiorczej
oznaczonej symbolem KDZ.04, z drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL.05,
KDL.07, z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.14,

b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- dla obiektow ustugowych nakazuje sie¢ dodatkowo realizacje minimum trzech miejsc postojowych na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w ramach miejsc w garazach;
9) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe oraz matych obiektow
handlowych typu kiosk.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem MW.16 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi o funkcji publicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustugi realizowane jako lokale ustugowe wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub w wolno
stojacej zabudowie ustugowej,

b) lokale garazowe realizowane jako podziemne lub wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,

) dopuszcza sie realizacje niezbednych do obstugi terenu: drog wewnetrznych, dojs¢ idojazdow,
parkingow, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow, placow
zabaw dla dzieci,

d) dopuszcza si¢ zastapienie istniejacej W liniach rozgraniczajacych terenu MW.16 stacji transformatorowej
i realizacj¢ nowej wbhudowanej w budynek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) zakazuje sie realizacji wszelkich nosnikéw reklamowych,
f) dopuszcza sig realizacje szyldow wytacznie:
- W zwigzku z prowadzong na danej dziatce budowlanej dziatalnos$cia gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym do 0,5 m?
umieszczanych na elewacjach zewngtrznych budynkéw przy wejsciu do lokalu ustugowego lub
budynku, gdzie jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza, lub azurowych liter i znakow graficznych
umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,
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g) zakazuje si¢ realizacji przeset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
petnych,

h) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje sie wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw
lub pytéw do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie ochrony srodowiska,

c) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, dla terendéw, ktore nalezy traktowaé
jako tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniows wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, parkingéw samochodowych i garazy,

e) zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow,
f) nakazuje si¢ realizacje szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

¢) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz
1,0,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz
0,5,

f) ustala sie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych
lokalizowanych wzdtuz droég oznaczonych symbolami: KDZ.02, KDZ.03, KDD.08 nie wigcej niz 15 m,
od strony drogi oznaczonej symbolem KDW.15 nie wiecej niz 12 m,

g) ustala sie dachy o spadku gtéwnych potaci dachowych do 12°,

h) dla elewacji budynkow ustala si¢ tynki w kolorze bialym lub odcieniach: zotci, bezu, szarosci,
kremowych,

i) dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi, za wyjatkiem paneli z tworzyw PCV,
W szczegolnosci dopuszcza sie oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujgce kamien naturalny,
szklane i drewniane,

j) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?,

k) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem
w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej
czesci pod drogi, place zabaw, obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu, w tym
z uwzglednieniem wskaznikow wynikajacych z ustalen planu,

I) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotycza podziatéw dziatek pod drogi wewnetrzne,
niezbedne dojécia idojazdy, place zabaw, obiekty infrastruktury technicznej, powigkszenie dziatki
sasiedniej;
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5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie, ze okreslona W niniejszym paragrafie minimalna powierzchni dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosié¢ od 70°do 90°,

- minimalny front dziatki budowlanej — 30 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ.03, zdrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.08, z drogi
wewnetrznej 0znaczonej symbolem KDW.15,

b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum jedno i dwie dziesiate miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

- dla obiektow ustugowych nakazuje sie¢ dodatkowo realizacje minimum trzech miejsc postojowych na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- w ogdlnym bilansie miejsc parkingowych dla danej inwestycji ustala si¢ realizacje minimum dwoch
miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingows,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w ramach miejsc w garazach;
7) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastruktur¢ techniczng zgodnie z § 5;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje sie¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem MW.17 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi o funkcji publicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustugi realizowane jako lokale ustugowe whbudowane w bryte budynku mieszkalnego,

b) lokale garazowe jako podziemne lub wolno stojace zespoly garazowe,

) dopuszcza sie realizacje niezbednych do obstugi terenu: drog wewnetrznych, dojs¢ idojazdow,
parkingow, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow, placow
zabaw dla dzieci,

d) zakazuje si¢ realizacji wszelkich nosnikow reklamowych,

e) dopuszcza sie realizacje szyldow wylgcznie:

- W zwigzku z prowadzong na danej dziatce budowlanej dziatalnos$ciag gospodarcza,
-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym do 0,5 m?
umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkéw przy wejsciu do lokalu ustugowego lub

budynku, gdzie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, lub azurowych liter i znakow graficznych
umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,
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f) zakazuje si¢ realizacji przgset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
petnych,

g) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje sie wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw
lub pytéw do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie ochrony srodowiska,

c) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, dla terendéw, ktore nalezy traktowaé
jako tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniows wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow;

4) teren oznaczony symbolem MW.17 w catosci potozony jest w granicach strefy uktadu urbanistyczno-
budowlanego miasta Géra Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1444-A, w ktérej wszelkie
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

¢) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 25 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala sic maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 1,5,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 1,0,

f) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego nie wiecej niz 15 m,
g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy garazowej nie wigcej niz 6 m,
h) ustala si¢ dachy:

-dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe o0 kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do 35° przy czym gtéwne potacie dachu musza mieé
jednakowy spadek,

- dla zespotow garazy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° przy czym dachy na
budynkach stanowigcych jeden zespét zabudowy garazowej muszg mie¢ jednakowy kat oraz kierunek
nachylenia potaci dachu,

i) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, odcieniach brazu lub ciemnej szarosci do czerni,

j)dla elewacji budynkéow ustala si¢ tynki w kolorze biatym lub odcieniach: zoétci, bezu, szaro$ci,
kremowych, z dopuszczeniem elementow w odcieniach brazu,
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K) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi, za wyjatkiem paneli z tworzyw PCV,
W szczegolnosci dopuszcza sie¢ oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujace kamien naturalny,
szklane i drewniane,

1) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejgcej zabudowy niespetniajacej ustalen planu,
m) ustala sic minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?,

n) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem
w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej
czesci pod drogi, place zabaw, obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu, w tym
z uwzglednieniem wskaznikow wynikajacych z ustalen planu,

0) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotycza podzialow dziatek pod drogi wewnetrzne,
niezbedne dojécia idojazdy, place zabaw, obiekty infrastruktury technicznej, powigkszenie dziatki
sasiedniej;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢, ze okreslona w niniejszym paragrafie minimalna powierzchni dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosi¢ od 70° do 90°,

- minimalny front dziatki budowlanej — 30 m;
7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD.08,

b) warunki parkingowe:
- ustala sie minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- dla obiektow ustugowych nakazuje si¢ dodatkowo realizacje minimum trzech miejsc postojowych na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- w ogdlnym bilansie miejsc parkingowych dla danej inwestycji ustala si¢ realizacje minimum dwoch
miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w ramach miejsc w garazach;
8) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrgbnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowg.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem MW.18 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupehiajgce — ustugi nieuciazliwe, w tym o funkcji publicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustugi realizowane jako lokale ustugowe wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub w wolno
stojacej zabudowie ustugowe;j,

b) lokale garazowe jako podziemne lub wolno stojgce wielostanowiskowe budynki garazowe,
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c) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych do obstugi terenu: drog wewnetrznych, dojs¢ idojazdow,
parkingow, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow, placow
zabaw dla dzieci,

d) zakazuje si¢ realizacji wszelkich nosnikéw reklamowych,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ szyldow wytacznie:
- W zwigzku z prowadzong na danej dziatce budowlanej dziatalnos$cig gospodarcza,
-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym do 0,5 m?
umieszczanych na elewacjach zewngtrznych budynkéw przy wejsciu do lokalu ustugowego lub

budynku, gdzie jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza, lub azurowych liter i znakow graficznych
umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

f) zakazuje si¢ realizacji przeset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
petnych,

g) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje sie wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekoéw do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw
lub pytéow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska,

c) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, dla terendéw, ktore nalezy traktowaé
jako tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniows wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

e) zakazuje sie lokalizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow;

4) teren oznaczony symbolem MW.18 w catosci potozony jest w granicach strefy uktadu urbanistyczno-
budowlanego miasta Géra Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1444-A, w ktérej wszelkie
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 1,5,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 0,5,

f) ustala sie, ze budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy, ustugowy bedzie mial nie wiecej niz sze$é
kondygnaciji,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy garazowej wolno stojacej nie wigcej niz 6 m,
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h) ustala sie dachy:

- wielospadowe 0 kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35° przy czym gtéwne potacie
dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

- dla istniejacych w dniu wejscia W zycie planu zespotdéw garazy dopuszcza si¢ zachowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° przy czym dachy na budynkach
stanowigcych jeden zespdt zabudowy garazowej muszg mie¢ jednakowy kat oraz kierunek nachylenia
potaci dachu,

i) dopuszcza sie pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, odcieniach brazu lub ciemnej szarosci do czerni,

j) dla elewacji budynkow ustala si¢ tynki w kolorze biatym lub odcieniach: zotci, bezu, szarosci,
kremowych,

K) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi, za wyjatkiem paneli z tworzyw PCV,
W szczegolnosci dopuszcza sie¢ oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujagce kamien naturalny,
szklane i drewniane,

1) dla istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu budynkow, wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie
zabudowy, dopuszcza sie ich remonty, przebudowy, nadbudowy z zachowaniem ustalen planu, za
wyjatkiem dotyczacych linii zabudowy, oraz dopuszcza si¢ rozbudowy na zasadach okreslonych planem,

m) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?,

n) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem
w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej
czesci pod drogi, place zabaw, obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu, w tym
z uwzglednieniem wskaznikow wynikajacych z ustalen planu,

0) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dziatek pod drogi wewnetrzne,
niezbedne dojécia idojazdy, place zabaw, obiekty infrastruktury technicznej, lokalizacje Kkiosku
handlowego, powigkszenie dziatki sgsiedniej;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie, ze okreslona W niniejszym paragrafie minimalna powierzchni dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosié¢ od 70° do 90°,

- minimalny front dziatki budowlanej — 30 m;
7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drog publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolami: KDD.08, KDD.09, KDD.10,

b) warunki parkingowe:
- ustala si¢ minimum jedno i dwie dziesigte miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

- dla obiektow ustugowych nakazuje sie dodatkowo realizacje minimum trzech miejsc postojowych na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- w ogdlnym bilansie miejsc parkingowych dla danej inwestycji ustala si¢ realizacje minimum dwoch
miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa,

- dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych w ramach miejsc w garazach,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ushugowej w ramach parkingéw ogoélnodostgpnych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
dr6g oznaczonych symbolami: KDD.08, KDD.10 w tacznej liczbie nie wiekszej niz 30% wszystkich
miejsc postojowych niezbednych dla danej inwestycji;

8) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukturg techniczng zgodnie z § 5;
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9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisow odrgbnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe oraz matych obiektow
handlowych typu kiosk.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem U.19 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym ustugi o funkcji publicznej,
b) uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowa;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub lokale mieszkalne wbudowane w budynki
ustugowe,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wolno stojacej zabudowy garazowej, gospodarczej, garazowo-gospodarczej,

c) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych do obstugi terenu: drog wewnetrznych, dojs¢ idojazdow,
parkingow, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych w formie:

- tablic umieszczanych na elewacjach zewngtrznych budynkow ustugowych, przy czym laczna
powierzchnia wszystkich tablic reklamowych w obrebie jednego budynku nie moze przekraczaé 25%
powierzchni elewacji budynku,

- azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkow,
e) dopuszcza sie realizacje szyldow wylgcznie:
- W zwigzku z prowadzong na danej dziatce budowlanej dziatalnos$cig gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym do 0,5 m?,
umieszczanych na elewacjach zewngtrznych budynkéw przy wejsciu do lokalu ustugowego lub
budynku, gdzie jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza, lub azurowych liter i znakow graficznych
umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

f) zakazuje si¢ realizacji przeset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych,
g) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazoéw
lub pytéw do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska,

¢) dla zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zlokalizowanej w strefie potencjalnego oddziatywania drogi
krajowej nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ttumigcych hatas,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow;
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4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej,

¢) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 1,2,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 0,6,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku ustugowego, mieszkalnego, ustugowo-mieszkalnego
nie wigcej niz 15 m,

h) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych
nie wigcej niz 6 m,

i) ustala si¢ dachy o spadku gtéwnych potaci dachowych do 12°,

j) dla elewacji budynkow ustala si¢ tynki w kolorze biatym lub odcieniach: zotci, bezu, szarosci,
kremowych,

k) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi, za wyjatkiem paneli z tworzyw PCV,
W szczegolnosci dopuszcza sie oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujgce kamien naturalny,
szklane i drewniane,

I) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 7,

m) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem
w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej
czesci pod drogi, obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami planu, wtym
z uwzglednieniem wskaznikow wynikajacych z ustalen planu,

n) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dziatek pod drogi wewnetrzne,
niezbedne dojscia i dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, powiekszenie dziatki sgsiedniej;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢, ze okreslona w niniejszym paragrafie minimalna powierzchni dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosi¢ od 70°do 90°,

- minimalny front dziatki budowlanej — 30 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD.08,

b) warunki parkingowe:

- ustala si¢ realizacje minimum trzech miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j
ushug,

- ustala sie dodatkowo minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
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- W ogolnym bilansie miejsc parkingowych dla danej inwestycji ustala si¢ realizacj¢ minimum jednego
miejsca postojowego przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych w ramach miejsc w garazach;
7) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukturg techniczng zgodnie z § 5;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem U.20 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym ustugi o funkcji publicznej,
b) uzupehiajace — lokale mieszkalne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje¢ si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej w postaci zabudowy szeregowej
z frontami budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych zlokalizowanymi wzdtuz drogi publicznej
klasy gtownej KDG.01 (ul. Pijarskiej),

b) lokale mieszkalne wbudowane w bryte budynku ustugowego, przy czym w jednym budynku ustugowo-
mieszkalnym dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego,

¢) lokale garazowe i gospodarcze wbudowane w bryte budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego,

d) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych do obstugi terenu: drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow,
parkingow, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikoéw reklamowych w formie:

- tablic umieszczanych na elewacjach zewngtrznych budynkow ustugowych, przy czym taczna
powierzchnia wszystkich tablic reklamowych w obrebie jednego budynku nie moze przekraczaé 25%
powierzchni elewacji budynku,

- azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkéw,
f) dopuszcza si¢ realizacje szyldow wytacznie:
- W zwigzku z prowadzong na danej dziatce budowlanej dziatalnos$ciag gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym do 0,5 m?
umieszczanych na elewacjach zewngtrznych budynkéw przy wejsciu do lokalu ustugowego lub
budynku, gdzie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, lub azurowych liter i znakow graficznych
umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

g) zakazuje si¢ realizacji przeset ogrodzen z: prefabrykatéw betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych,

h) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegolnosci Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw
lub pytéw do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska,
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c) dla zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zlokalizowanej w strefie potencjalnego oddziatywania drogi
krajowej nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych ttumigcych hatas,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

e) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od niej,

c) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej
niz 1,2,

f) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 0,6,

) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynku ustugowego, ustugowo-mieszkalnego nie wigcej niz 12 m,
h) ustala si¢ dachy o spadku gtéwnych potaci dachowych do 12°,

i) dla elewacji budynkow ustala si¢ tynki w kolorze biatym lub odcieniach: zolkci, bezu, szarosci,
kremowych,

J) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi, za wyjatkiem paneli z tworzyw PCV,
W szczegolnosci dopuszcza sie oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujgce kamien naturalny,
szklane i drewniane,

k) dla istniejacych w dniu wejscia w zycie planu budynkow, wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie
zabudowy, dopuszcza sie ich remonty, przebudowy, nadbudowy z zachowaniem ustalen planu, za
wyjatkiem dotyczacych linii zabudowy, oraz dopuszcza si¢ rozbudowy na zasadach okreslonych planem,

) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 150 m?

m) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem
w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej
czesci pod drogi, obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami planu, wtym
z uwzglednieniem wskaznikow wynikajacych z ustalen planu,

n) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dziatek pod drogi wewnetrzne,
niezbedne dojscia i dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, powigkszenie dziatki sasiednie;j;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie¢, ze okreslona w niniejszym paragrafie minimalna powierzchni dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosié¢ od 70°do 90°,

- minimalny front dziatki budowlanej — 8 m;
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6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD.08,

b) warunki parkingowe:

- ustala si¢ realizacje minimum trzech miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug,

- ustala si¢ realizacje minimum jednego miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,
- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w ramach miejsc w garazach,

- W ogolnym bilansie miejsc parkingowych dla danej inwestycji ustala si¢ realizacj¢ minimum jednego
miejsca postojowego przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dopuszcza si¢ obstuge w zakresie parkowania pojazdow na parkingach ogodlnodostgpnych
realizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD.08;

7) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem U.21 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, w tym ustugi o funkcji publicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) budynek ustugowy wolno stojacy,

b) lokale garazowe i gospodarcze wbudowane w bryte budynku ustugowego,

c) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych do obstugi terenu: drog wewnetrznych, dojs¢ idojazdow,
parkingow, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow,

d) dopuszcza sie lokalizacje no$nikow reklamowych w formie:

- tablic umieszczanych na elewacjach zewngtrznych budynkow ustugowych, przy czym laczna
powierzchnia wszystkich tablic reklamowych w obrebie jednego budynku nie moze przekraczaé 25%
powierzchni elewacji budynku,

- azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkéow,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ szyldow wytacznie:
- W zwigzku z prowadzong na danej dziatce budowlanej dziatalnos$ciag gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym do 0,5 m?
umieszczanych na elewacjach zewngtrznych budynkéw przy wejsciu do lokalu ustugowego lub
budynku, gdzie jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza, lub azurowych liter i znakow graficznych
umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

f) zakazuje si¢ realizacji przeset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
pelych,

g) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw
lub pytéw do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska,

C) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

d) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow;

4) teren oznaczony symbolem U.21 w catosci potozony jest w granicach strefy uktadu urbanistyczno-
budowlanego miasta Géra Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1444-A, w ktérej wszelkie
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala sic maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 0,8,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 0,5,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku ustugowego nie wiecej niz 10 m,

g) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 20° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

h) dopuszcza sie pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, odcieniach brazu lub ciemnej szarosci do czerni,

i) dla elewacji budynkow ustala sie tynki w kolorze biatym lub odcieniach: zotci, bezu, szarosci,
kremowych,

j) dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi , za wyjatkiem: blach oraz paneli z tworzyw
PCV, w szczegolnosci dopuszcza sie oktadziny trwale: ceramiczne, kamienne iimitujgce kamien
naturalny, szklane i drewniane,

K) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

1) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem
w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej
czesci pod drogi, obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie =z ustaleniami planu, wtym
z uwzglednieniem wskaznikow wynikajacych z ustalen planu,

m) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotyczg podziatéw dziatek pod drogi wewnetrzne,
niezbedne dojscia i dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, powickszenie dziatki sasiednie;j;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie, ze okreslona W niniejszym paragrafie minimalna powierzchni dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,
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b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosié¢ od 70°do 90°,

- minimalny front dziatki budowlanej — 20 m;
7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatki budowlanej z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL.05, zdrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.10, z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.18,

b) warunki parkingowe:

- ustala si¢ realizacje minimum trzech miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
ushug,

- W ogolnym bilansie miejsc parkingowych dla danej inwestycji ustala si¢ realizacj¢ minimum jednego
miejsca postojowego przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w ramach miejsc w garazach;
8) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukturg techniczng zgodnie z § 5;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem Uo.22 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi o$wiaty,
b) uzupetniajace — zabudowa zamieszkania zbiorowego, ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) lokale garazowe i gospodarcze wbhudowane w bryte budynku ustugowego, zamieszkania zbiorowego,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych do obstugi terenu: drog wewngtrznych, dojs¢ i dojazdow,
parkingdow, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadéw,
terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

¢) zakazuje sie realizacji wszelkich nosnikéw reklamowych,
d) dopuszcza sig¢ realizacje szyldow wylacznie:
- W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym do 0,5 m?
umieszczanych na elewacjach zewngtrznych budynkéw przy wejsciu do lokalu ustugowego lub
budynku, gdzie jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza, lub azurowych liter i znakow graficznych
umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

e) zakazuje si¢ realizacji przesel ogrodzen z: prefabrykatéw betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
pelych,

f) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m, za wyjatkiem ogrodzen wokoét terenowych urzadzen i obiektow
sportowych, w szczegolnosci boisk;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw
lub pytéw do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska,

¢) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje sie przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, dla terenow, ktore nalezy traktowaé
jako tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym przebywaniem dzieci
i mtodziezy,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i szkot,

e) nakazuje si¢ ochrong i zachowanie istniejacego szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala sic maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 1,0,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 0,5,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku ustugowego, zamieszkania zbiorowego nie wiecej niz 15 m,
0) ustala sie dachy o spadku gtownych potaci dachowych do 12°,

h) dla elewacji budynkow ustala si¢ tynki w kolorze biatym lub odcieniach: zotci, bezu, szarosci,
kremowych,

i) dopuszcza sie wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi, za wyjatkiem paneli z tworzyw PCV,
w szczegolnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujace kamien naturalny,
szklane i drewniane,

j) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?,

k) dopuszcza si¢ zabudowe na dzialtkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem
w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej
czeéci pod drogi, obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami planu, wtym
z uwzglednieniem wskaznikow wynikajacych z ustalen planu,

I) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotycza podziatoéw dziatek pod drogi wewnetrzne,
niezbedne dojscia i dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, powiekszenie dziatki sgsiednie;j;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢, ze okreslona w niniejszym paragrafie minimalna powierzchni dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosié¢ od 70°do 90°,
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- minimalny front dziatki budowlanej — 90 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatki budowlanej z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD.08, z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ.03,

b) warunki parkingowe:
- nakazuje si¢ realizacje minimum trzech miejsc postojowych na 100 uczacych si¢ na jedng zmiane,

- nakazuje si¢ realizacj¢ minimum jednego miejsca postojowego na pie¢ miejsc noclegowych
w obiektach zamieszkania zbiorowego,

- W ogolnym bilansie miejsc parkingowych dla danej inwestycji ustala si¢ realizacj¢ minimum jednego
miejsca postojowego przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych w ramach miejsc postojowych na parkingach
ogolnodostgpnych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych droég publicznych oznaczonych
symbolami: KDZ.03, KDD.08,

7) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem Uo.23 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi o$wiaty, ustugi sportu i rekreaciji,

b) uzupetniajace — zabudowa zamieszkania zbiorowego, ustugi nieuciazliwe, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z zasiegu stref sanitarnych 50 m i 150 m od cmentarza;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej z przeznaczeniem na ustugi nieucigzliwe, realizowanej
niezaleznie od ustug o$wiaty, ustug sportu irekreacji, wzdluz drogi publicznej klasy zbiorczej
oznaczonej symbolem KDZ.04 (ul. Kalwaryjskiej),

b) lokale garazowe i gospodarcze wbudowane w bryte budynku ustugowego, zamieszkania zbiorowego,

) dopuszcza sie realizacje niezbednych do obstugi terenu: drog wewnetrznych, dojs¢ idojazdow,
parkingow, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow,
terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

d) dopuszcza sie lokalizacje no$nikow reklamowych w formie:

- tablic umieszczanych na elewacjach zewngtrznych budynkow ustugowych, za wyjatkiem budynkow
ustug o$wiaty, ustug sportu i rekreacji, oraz zamieszkania zbiorowego, przy czym taczna powierzchnia
wszystkich tablic reklamowych w obrebie jednego budynku nie moze przekracza¢ 25% powierzchni
elewacji budynku,

- azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkow,
e) dopuszcza sie realizacje szyldow wylgcznie:
- W zwigzku z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym do 0,5 m?
umieszczanych na elewacjach zewngtrznych budynkéw przy wejsciu do lokalu ustugowego lub
budynku, gdzie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, lub azurowych liter i znakow graficznych
umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,
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f) zakazuje si¢ realizacji przeset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
petnych,

g) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m, za wyjatkiem ogrodzen wokoét terenowych urzadzen i obiektow
sportowych, w szczeg6lnosci boisk;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje sie wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazoéw
lub pytow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomow okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie ochrony srodowiska,

c) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, dla terendéw, ktore nalezy traktowaé
jako tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym przebywaniem dzieci
i mtodziezy,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i szkot,

e) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow;

4) teren oznaczony symbolem Uo0.23 w czesci potozony jest w granicach strefy uktadu urbanistyczno-
budowlanego miasta Goéra Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1444-A, w ktorej wszelkie
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z zasiegu stref sanitarnych 50 m i 150 m
od cmentarza,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wiecej niz 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 1,0,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 0,3,

f) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku ustug os$wiaty, ustug sportu i rekreacji, obiektow zamieszkania
zbiorowego nie wigcej niz 15 m,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku ustugowego przeznaczonego pod ushugi nieuciazliwe
nie wigcej niz 10 m,
h) ustala sie dachy:

- dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45° przy czym
glowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

- dla obiektow ustug o$wiaty, ushug sportu irekreacji dopuszcza sie dachy kolebkowe, tukowe,
pulpitowe,

- dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, odcieniach brazu lub ciemnej szarosci do
czerni, a dla dachow tukowych i kolebkowych takze przezroczyste tworzywa sztuczne lub szkto,
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i) dla elewacji budynkow ustala si¢ tynki w kolorze biatym lub odcieniach: zokci, bezu, szarosci,
kremowych,

J) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwalymi, za wyjatkiem paneli z tworzyw PCV,
W szczegolnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujace kamien naturalny,
szklane i drewniane,

K) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?,

1) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem
w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej
cze$ci pod drogi, obiekty infrastruktury technicznej, tereny sportu i rekreacji, zgodnie z ustaleniami
planu, w tym z uwzglgdnieniem wskaznikow wynikajacych z ustalen planu,

m) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotycza podziatlow dziatek pod drogi wewnetrzne,
niezbedne dojscia i dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, powigkszenie dziatki sasiednie;j;

6) wskazuje si¢ potozenie czeSci terenu oznaczonego symbolem Uo.23 w granicach 50-metrowej strefy
sanitarnej od cmentarza, w ktorej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi w zakresie cmentarzy;

7) wskazuje sie potozenie czesci terenu Uo0.23 w granicach 150-metrowej strefy sanitarnej od cmentarza,
w ktorej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi w zakresie
cmentarzy;

8) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie, ze okreslona W niniejszym paragrafie minimalna powierzchni dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosié¢ od 70° do 90°,

- minimalny front dziatki budowlanej — 20 m;
9) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD.12, z drég publicznych Klasy zbiorczej oznaczonych symbolami: KDZ.03, KDZ.04,

b) warunki parkingowe:

- dla szkoét podstawowych i ponadpodstawowych nakazuje si¢ realizacje minimum trzech miejsc
postojowych na 100 uczacych si¢ na jedng zmiang,

- dla przedszkoli i ztobkoéw nakazuje sig realizacjg minimum 3 miejsca postojowe na 50 dzieci,

- dla obiektow ustug sportu i rekreacji nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca postojowego na
kazde 100 m* powierzchni uzytkowej ustug w przypadku ustug sportu i rekreacji lokalizowanych
w budynkach lub na kazde 100 m* powierzchni terenowego obiektu sportowego,

- nakazuje si¢ realizacje minimum jednego miejsca postojowego na pie¢ miejsc noclegowych
w obiektach zamieszkania zbiorowego,

- nakazuje sie realizacje minimum trzech miejsc postojowych na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej
ustug nieucigzliwych,

- W ogolnym bilansie miejsc parkingowych dla danej inwestycji ustala si¢ realizacj¢ minimum jednego
miejsca postojowego przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w ramach miejsc postojowych na parkingach

ogolnodostgpnych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych
symbolami: KDZ.03, KDZ.04,

10) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 5;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisow odrgbnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe lub obiektow budowlanych
zwigzanych z ustugami sportu i rekreacji.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem Us.24 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji,
b) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) lokale garazowe i gospodarcze wbudowane w bryte budynku ustugowego,

b) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych do obstugi terenu: drég wewnetrznych, doj$¢ i dojazdow,
parkingdow, obiektow infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadoéw,
terenowych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

c) zakazuje sig¢ realizacji wszelkich nosnikow reklamowych, za wyjatkiem zwigzanych z funkcjonowaniem
obiektow ustug sportu i rekreacji,

d) dopuszcza sig¢ realizacje szyldow wyltacznie:
- W zwigzku z prowadzona dziatalnos$cig gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej po obrysie zewnetrznym do 2,0 m?
umieszczanych na elewacjach zewngtrznych budynkéw przy wejsciu do lokalu ustugowego lub
budynku, gdzie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, na ogrodzeniach przy wejsciu na teren
dziatki budowlanej, gdzie prowadzona jest ustuga, lub azurowych liter iznakéw graficznych
umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

e) zakazuje si¢ realizacji przgset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych,

f) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m, za wyjatkiem ogrodzen wokot terenowych urzadzen i obiektow
sportowych, w szczegdlnosci boisk;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw
lub pytow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie ochrony srodowiska,

) w zakresie ochrony przed hatasem:

- nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony $rodowiska, dla terendow, ktére nalezy traktowaé jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe,

- dla zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zlokalizowanej w strefie potencjalnego oddziatywania
drogi krajowej nakazuje si¢ stosowanie rozwiagzan technicznych tlumigcych hatas,

d) zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, parkingéw, obiektow sportowych;
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4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 0,2,

e) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 0,1,

f) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynku ustugowego nie wigcej niz 12 m,
g) ustala sie dachy o spadku gtownych potaci dachowych do 12°, oraz kolebkowe, tukowe, pulpitowe,

h) dopuszcza si¢ pokrycia dachowe w kolorze ceglastym, odcieniach brazu lub ciemnej szarosci do czerni,
a dla dachéw tukowych i kolebkowych takze przezroczyste tworzywa sztuczne lub szkto,

i) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji tynkiem, oktadzinami trwatymi, za wyjatkiem, w szczegdlnosci
dopuszcza si¢ okladziny trwate: ceramiczne, kamienne iimitujagce kamien naturalny, szklane
i drewniane,

j) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

k) dopuszcza si¢ zabudoweg na dziatkach budowlanych o mniejszej powierzchni, niz ustalona planem
w przypadku, kiedy powierzchnia dziatki budowlanej ulegta zmniejszeniu w wyniku wydzielenia jej
czesci pod drogi, obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie zustaleniami planu, wtym
z uwzglednieniem wskaznikow wynikajacych z ustalen planu,

1) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotyczag podziatow dziatek pod drogi wewngtrzne,
niezbedne dojscia i dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, powiekszenie dziatki sasiednie;j;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie, ze okreslona w niniejszym paragrafie minimalna powierzchni dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosié¢ od 70° do 90°,

- minimalny front dziatki budowlanej — 20 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatki budowlanej z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD.08,

b) warunki parkingowe:

- dla obiektow ustug sportu i rekreacji nakazuje sie realizacj¢ minimum 1 miejsca postojowego na
kazde 100 m* powierzchni uzytkowej ustug w przypadku ustug sportu i rekreacji lokalizowanych
w budynkach lub na kazde 100 m* powierzchni terenowego obiektu sportowego,

- nakazuje sie realizacje minimum trzech miejsc postojowych na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej
ushug nieucigzliwych,

- W ogo6lnym bilansie miejsc parkingowych dla danej inwestycji ustala si¢ realizacj¢ minimum jednego
miejsca postojowego przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
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- dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych w ramach miejsc postojowych na parkingach
ogolnodostgpnych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD.08, w liczbie nie wigkszej niz 5% wszystkich miejsc postojowych
niezb¢dnych dla danej inwestycji;

7) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukturg techniczng zgodnie z § 5;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe lub obiektéw budowlanych
zwigzanych z ustugami sportu i rekreacji.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.25 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzadzona,
b) uzupetniajace — miejsce kultu religijnego;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zabrania sie realizacji wszelkich budynkéw,
b) ustala si¢ zachowanie krzyza bedacego dominantg architektoniczna,
¢) dopuszcza sig¢ realizacje: obiektow matej architektury, pomnikow,

d) dopuszcza sie realizacje niezbednych do obstugi terenu: droég wewnetrznych, doj$¢ i dojazdow, ciggdw
pieszych, placow, obiektow infrastruktury technicznej,

e) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikéw reklamowych i szyldow;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, dla terenow, ktore nalezy traktowaé
jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

C) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni ciggow komunikacyjnych jako nawierzchni przepuszczalnych;
5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.15;
6) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukturg techniczng zgodnie z § 5;
7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje sie¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego,

b) zakazuje sie realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej.
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§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.26 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen urzadzona,

b) uzupehiajgce - ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zabrania si¢ realizacji wszelkich budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacje: obiektow matej architektury, pomnikéw, terenowych obiektow i urzadzen
sportowych i rekreacyjnych, w tym placow zabaw dla dzieci,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgednych do obstugi terenu: drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow, ciagéw
pieszych, placow, obiektow infrastruktury technicznej,

d) zakazuje sig¢ realizacji wszelkich nosnikow reklamowych i szyldow,

e) zakazuje si¢ realizacji przgset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
pelnych,

f) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m, za wyjatkiem ogrodzen wokot terenowych urzadzen i obiektow
sportowych, w szczegblnosci boisk;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony przed hatasem nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, dla terenow, ktore nalezy traktowaé
jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

C) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, obiektow sportowych,

d) nakazuje si¢ ochrong i zachowanie istniejacych drzew wskazanych na rysunku planu jako drzewa do
zachowania;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

b) ustala si¢ realizacje¢ nawierzchni ciaggéw komunikacyjnych jako nawierzchni przepuszczalnych lub
tartanowych,

¢) dopuszcza sie wspolne zagospodarowanie z terenem Uo.23 jako zaplecze rekreacyjno-sportowe dla ustug
o$wiaty;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatki budowlanej z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ.03,

b) dla obiektow ustug sportu i rekreacji nakazuje si¢ realizacje minimum 1 miejsca postojowego na kazde
100 m? powierzchni terenowego obiektu sportowego;

6) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego,
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b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe lub obiektéw budowlanych
zwigzanych z ustugami sportu i rekreacji.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem KG.27 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — parking samochodowy;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sig realizacje niezbednych do obstugi terenu: droég wewnetrznych, dojsé i dojazdow, obiektow
infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow,

b) zakazuje sig¢ realizacji wszelkich no$nikéw reklamowych i szyldow,

c) zakazuje si¢ realizacji przeset ogrodzen z: prefabrykatéw betonowych i zelbetowych oraz ogrodzen
petnych,

d) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do wod,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw
lub pytow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska,

C) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakazuje sie realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej,

b) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej nie mniej
niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 300 m?,

d) ograniczenia wydzielania dziatek budowlanych nie dotycza podziatlow dziatek pod drogi wewnetrzne,
niezbedne dojscia i dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej, powiekszenie dziatki sgsiednie;j;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie¢, ze okreslona w niniejszym paragrafie minimalna powierzchni dziatki budowlanej ma
zastosowanie takze w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke
budowlang musi wynosié¢ od 70° do 90°,

- minimalny front dziatki budowlanej — 40 m;
6) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatki budowlanej z drogi wewnetrznej 0znaczonej symbolem KDW.15,
7) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrgbnych w zakresie prawa budowlanego,
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b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG.01 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtéwnej (ul. Pijarska);
2) parametry i warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ powigzanie drogi publicznej klasy gtownej KDG.01 poprzez skrzyzowanie z droga publiczng
klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ.02 ul. Skierniewicka oraz droga publiczng klasy lokalnej
oznaczona symbolem KDL..06 ul. Sportowa,

c) nakazuje si¢ realizacje chodnika w liniach rozgraniczajacych drogi, co najmniej po jednej stronie drogi,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sie realizacji wszelkich nosnikow reklamowych, szyldow,

b) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen realizowanych w linii rozgraniczajacej z dziatkami
budowlanymi;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje sie wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekoéw do ziemi i do wod,

b) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem drog
publicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej,

c) nakazuje si¢ ochrong i zachowanie istniejacego szpaleru drzew, oraz realizacje szpaleru drzew zgodnie
z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;

6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, 0 ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego.

§ 27. Dla terenéw o0znaczonych symbolami: KDZ.02; KDZ.03; KDZ.04 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej — KDZ.02 (ul. Skierniewicka); KDZ.03
(ul. Budowlanych); KDZ.04 (ul. Kalwaryjska);

2) parametry i warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ realizacj¢ chodnika co najmniej po jednej stronie drogi;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich nosnikow reklamowych, szyldow,

b) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen realizowanych w linii rozgraniczajacej z dziatkami
budowlanymi;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje sie¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i do wod,

b) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem drog
publicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej,
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c) w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDZ.02 nakazuje si¢ realizacje szpalerow
drzew zgodnie z rysunkiem planu;

5) wskazuje si¢ fragment drogi, oznaczonej symbolem KDZ.03 oraz droge oznaczong symbolem KDZ.04
potozone w granicach strefy uktadu urbanistyczno-budowlanego miasta Gora Kalwaria wpisanego do
rejestru zabytkoéw pod nr 1444-A, w ktorej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

6) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;

7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego.

§ 28. Dla terenow oznaczonych symbolami: KDL.05; KDL.06; KDL.07 ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — KDL.05 (ul. Filipinska, ul. Jana Kilinskiego);
KDL.06, KDL.07 (ul. Sportowa);

2) parametry i warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ realizacj¢ chodnika co najmniej po jednej stronie drogi;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sie realizacji wszelkich nosnikow reklamowych, szyldow,

b) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen realizowanych w linii rozgraniczajacej z dziatkami
budowlanymi;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do wod,

b) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem drog
publicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej,

5) wskazuje sie¢ drogi oznaczone symbolami: KDL.05, KDL.06, KDL.07 jako tereny potozone w granicach
strefy uktadu urbanistyczno-budowlanego miasta Gora Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkow pod nr
1444-A, w ktorej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

6) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukturg techniczng zgodnie z § 5;

7) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisdw odrebnych w zakresie prawa budowlanego.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych symbolami: KDD.08; KDD.09; KDD.10; KDD.11; KDD.12; KDD.13;
KDD.14 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — KDD.08 (ul. Fryderyka Chopina); KDD.09
(ul. Krzysztofa Kamila Baczynskiego); KDD.10 (ul. Filipinska, Ludwika Fabianiego); KDD.11
(ul. Krzysztofa Kamila Baczynskiego); KDD.12 (ul. Jozefa Bema); KDD.13 (ul. Krotka); KDD.14
(projektowana);

2) parametry i warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie realizacje chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,

c) ustala si¢ realizacje¢ miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolem
KDD.08, KDD.09, KDD.10;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sie realizacji wszelkich nosnikow reklamowych, szyldow,

b) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen realizowanych w linii rozgraniczajacej z dziatkami
budowlanymi;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje sie wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i do wod,

b) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem drog
publicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej,

¢) w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDD.08 nakazuje si¢ ochrone i zachowanie
istniejacego szpaleru drzew wskazanego na rysunku planu;

5) wskazuje si¢ drogi oznaczone symbolami: KDD.09; KDD.10; KDD.11; KDD.12; KDD.13; KDD.14 jako
tereny potozone w granicach strefy uktadu urbanistyczno-budowlanego miasta Gora Kalwaria wpisanego
do rejestru zabytkow pod nr 1444-A, w ktorej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

6) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukturg techniczng zgodnie z § 5;

7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami: KDW.15; KDW.16; KDW.17; KDW.18 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;

2) parametry i warunki zagospodarowania terenu - ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sie realizacji wszelkich nosnikow reklamowych, szyldow,

b) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen realizowanych w linii rozgraniczajacej z dziatkami
budowlanymi;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, aw szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caty obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych sciekow do ziemi i do wod,

b) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem drog
publicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej;

5) wskazuje si¢ drogi oznaczone symbolami: KDW.16; KDW.17; KDW.18 jako tereny potozone w granicach
strefy uktadu urbanistyczno-budowlanego miasta Géra Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkow pod
nr 1444-A, w ktorej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

6) ustala si¢ zasady wyposazenia W infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;

7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych w zakresie prawa budowlanego.
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Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 31. Ustala si¢ z tytutu uchwalenia planu i zwigzanego z tym wzrostu wartosci nieruchomosci, stawke dla
naliczania optat w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN - 15%,
2) dla terenu oznaczonego symbolem MW — 20%,
3) dla terenéw 0znaczonych symbolem U — 28%.

§ 32. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,BEMA” Goérze Kalwarii, zatwierdzonego uchwatg Nr 37/1V/2003 Rady Miejskiej
w Gorze Kalwarii z dnia 28 lutego 2003 r.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.
§ 34. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zbigniew Bugno
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LX11/666/2014

Rady Miejskiej Gory Kalwarii
Z dnia 30 wrzeénia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OSIEDLA ,,BEMA” W GORZE KALWARI|

Lp.

Data
wplywu
uwagi

Imig i nazwisko,
nazwa jednostki
organizacyjnej
zglaszajacego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci, ktorej dotyczy

Rozstrzygnigecie Burmistrza,
z dnia 3 stycznia 2014 r.
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
Gory Kalwarii

uwaga

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga nie-
uwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga nie-
uwzgledniona

Uwagi

Uzasadnienie do rozstrzygnigé

2

3

4

5

6

7

8

9 10

11

29.05.2014

Stawomir
Wojtun

1. Zwigkszenie okreslonego

w § 14 ust. 5 d) wskaznika
intensywnosci zabudowy z 1.0 na
minimum 2.0, co pozwoli na realizacje
w tym terenie budynkéw mieszkalnych
dostosowanych do gabarytow
otaczajacej zabudowy wielorodzinnej
0 wys. 4-6 kondygnacji, zwlaszcza ze
plan dopuszcza na tym terenie
realizacj¢ budynkow do 20 m.

2. Zwigkszenie przyjetego w planie
wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy z 0,35 do 0,45.

MwW.18

MW.18

§14 ust. 5 lit d) ustala sig
maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy
w granicach dziatki
budowlanej — 1.0

§14 ust. 5 lit b) ustala si¢
maksymalng powierzchnig
zabudowy w granicach dziatki
budowlanej nie wigcej niz
35% powierzchni dziatki
budowlanej

Uwaga
nieuwzgledniona
W czgsci

Uwaga
nieuwzgledniona
W czg$ci

- Uwaga
nieuwzglgdniona
W czgsci

- Uwaga
nieuwzgledniona
W czg$ci

Uwzgledniona w czg$ci poprzez zwigkszenie wiz.

2 1.0 do 1.5. Nieuwzgledniona W czg$ci dotyczacej
zwigkszenia wiz do 2,0.

Przyjety wskaznik intensywnosci zabudowy wynika ze
stanu zagospodarowania terenu i terenow przylegtych.
Cze$¢ terenu MW.18 jest zabudowana zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng , gdzie wiz.

nie przekracza generalnie 1.0. Teren stanowi strefe
przejsciowa pomigdzy istniejaca intensywniejsza
zabudowa, mieszkaniowa wielorodzinna, gdzie wiz
obecnie wynosi 1,5, a jednorodzinna, gdzie wiz

nie dochodzi do 1,0. Nie ma uzasadnienia, aby w tym
terenie dopusci¢ wskaznik 2,0, skoro w rejonie osiedla
tak intensywna zabudowa nie wystgpuje. W celu
dostosowania parametréw zagospodarowania terenu do
warunkow ustalonych dla sasiedniego terenu MW. 17,
zwigkszony zostanie wiz. do 1,5. Przyjety wiz

nie ogranicza mozliwosci realizacji budynkow

0 wysokosci do 20m.

Uwzgledniona W cz¢s$ci dotyczacej zwigkszenia
wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy z 35%
do 40%. Nieuwzglgdniona w czgscei dotyczacej
zwigkszenia wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy do 45%.

Przyjeta maksymalna powierzchnia zabudowy dla
terenu MW.18 wynika ze staniu istniejacego, dla
czesei terenu, gdzie zlokalizowane sa budynki
wielorodzinne, oraz zagospodarowania terenow
sasiednich. Poniewaz teren MW.18 stanowi strefe
przejsciowa pomigdzy zabudowa wielorodzinng

i jednorodzinna, nie ma uzasadnienia, aby dopuszczaé¢
na tym terenie istotne dla sasiedztwa zageszczenia
zabudowy, wynoszace az 45%.
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3. Zapewnienie wjazdu na teren US-24 | US.24, U.19 W projekcie planu Uwaga Uwaga Droga KDG.01 stanowi drogg klasy gtownej, z ktorej
i U-19 z KGP-01. nie przewiduje si¢ obstugi nieuwzgledniona nieuwzgledniona | z godnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu
terendw przylegtych z drogi i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r .
KDG.01 w sprawie warunkow technicznych jakim odpowiadaja
drogi publiczne i ich usytuowanie nie dopuszcza si¢
obstugi dziatek budowlanych z drog tej klasy. Oba
wymienione w uwadze tereny maja zapewniona
prawidlowa obstuge z innych drog publicznych. Ponad
to zarzadca przedmiotowej drogi w swoim wniosku do
planu wnosit 0 uniemozliwienie obstugi dziatek
budowlanych z przedmiotowej drogi, ktora jest droga
krajowa.
4. Dopuszczenie parkowania w KDD- | KDD.11 W projekcie planu Uwaga Uwaga W rejonie drogi KDD.11 nie ma istniejacego zespotu
11 w rejonie garazy. nie przewiduje sie realizacji nieuwzgledniona nieuwzgledniona | garazy, a jedynie zabudowa jednorodzinna. Zgodnie
miejsc postojowych w liniach z przepisami dotyczacymi drog publicznych w ramach
rozgraniczajacych drogi przeznaczenia terenu na cele drogi publicznej, w pasie
KDD.11 drogowym moze by¢ zrealizowany parking.
2. | 07.07.2014 | Krystyna 1. Skorygowanie odcinka KDW.15 KDW.15 Droga wyznaczona na Uwaga Uwaga Droga KDW.15 zostata zaprojektowana
Cybulska W sposob prostopadty do ul. Chopina rysunku planu prostopadle do nieuwzglgdniona nieuwzgledniona | z wykorzystaniem istniejacych wydzielonych dziatek
MN. 1 i MW.16 ze wzglgdu na ul. Chopina z obej$ciem drogowych i poszerzona o 1,5 m kosztem dziatki
uzytkownikow tej drogi istniejacego zespolu garazy. gminnej w sposob umozliwiajacy obejscie zespotu
i mieszkafnicow dwoch domow. garazy rOwniez kosztem dziatki gminnej. W projekcie
planu zostat zaadaptowany istniejacy uktad drogowy
osiedla, a bezpieczenstwo w ruchu drogowym w tym
rejonie zostanie uregulowane odpowiednimi znakami
drogowymi co nie jest przedmiotem planu.
2. Obnizenie wysokosci zabudowy MW.18 §14 ust. 5 lit ) ustala sig¢ Uwaga Uwaga Intensywny ruch samochodow na ulicy Chopina
MW.18 do maksymalnie maksymalng wysoko$¢é nieuwzglgdniona nieuwzgledniona | nie ma przetozenia na wysokosé¢ zabudowy
5 kondygnacji i 16m ze wzgledu na budynku mieszkalnego, w sasiedztwie. Linie zabudowy od ul. Chopina zostaty
intensywny ruch w rejonie ul. mieszkalno-ustugowego, wyznaczone zgodnie z przepisami odrgbnymi
Chopina. (ulica jest dojazdem ustugowego nie wigcej niz w zakresie drog publicznych. Nie ma wigc
samochoddw osobowych i autobusdéw 20m. uzasadnienia do obnizenia wysokos$ci zabudowy na
do basenu). terenie MW.18.
3. Poszerzenie KDW.15 na odcinku KDW.15 Droga wewngtrzna Uwaga Uwaga Osiedle zabudowy jednorodzinnej (atrialnej) przy ul.
przed garazami przy terenie MN.1 do 0 szerokosci 6 m. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Chopina jest osiedlem istniejacym zagospodarowanym
8 m ze wzgledu na ograniczone wraz z garazami i dojazdami do nich. Drogi wewngtrze
mozliwo$ci manewrowe przy wjezdzie w projekcie planu zostaty zaprojektowane na terenach
i wyjezdzie do garazy oraz wydzielonych dziatek drogowych istniejacego osiedla.
umozliwienie swobodnego przejazdu Nie ma wigc uzasadnienia do poszerzania istniejacych
samochodow stuzb ustugowych. drog wewngtrznych kosztem dziatki gminne;j.
4. Prosba 0 rozwazenie mozliwosci US.24, KDGP.01 | W projekcie planu Uwaga Uwaga Droga KDG.01 stanowi droge klasy gtownej, z ktorej
obstugi basenu od ul. Pijarskiej. nie przewiduije si¢ obstugi nieuwzglgdniona nieuwzglgdniona | zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu

terendw przyleglych z drogi
KDG.01

i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r .

w sprawie warunkow technicznych jakim odpowiadaja
drogi publiczne i ich usytuowanie nie dopuszcza si¢
obstugi dziatek budowlanych z drog tej klasy. Oba
wymienione w uwadze tereny maja zapewniona
prawidtowa obstuge z innych drog publicznych. Ponad
to zarzadca przedmiotowej drogi w swoim wniosku do
planu wnosil 0 uniemozliwienie obstugi dziatek
budowlanych z przedmiotowej drogi, ktora jest droga
krajowa.
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3. | 07.07.2014 | Jacek Bielawski 1. Skorygowanie przebiegu KDW.15 KDW.15 Droga wyznaczona na Uwaga Uwaga Droga KDW.15 zostata zaprojektowana
migdzy MW.16 i MN.1 na odcinek rysunku planu prostopadle do nieuwzgledniona nieuwzgledniona | z wykorzystaniem istniejacych wydzielonych dziatek
prosty, prostopadty do ul. Chopina ze ul. Chopina z obej$ciem drogowych i poszerzona o 1,5 m kosztem dziatki
wzgledu na brak dostatecznej istniejacego zespolu garazy. gminnej w sposob umozliwiajacy obejscie zespotu
widocznosci | zagrozenie wypadkami garazy rOwniez kosztem dziatki gminnej. W projekcie
przy objezdzie garazy. planu zostat zaadaptowany istniejacy uktad drogowy
osiedla, a bezpieczenstwo w ruchu drogowym w tym
rejonie zostanie uregulowane odpowiednimi znakami
drogowymi co nie jest przedmiotem planu.
2. Poszerzenie ul. KDW.15 do 8 m KDW.15 Droga wewngtrzna Uwaga Uwaga Osiedle zabudowy jednorodzinnej (atrialnej) przy ul.
przed garazami MN.1 ze wzgledu na 0 szerokosci 6 m. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Chopina jest osiedlem istniejacym zagospodarowanym
poprawe obstugi komunikacyjnej wraz z garazami i dojazdami do nich. Drogi
calego osiedla ANKRA i dogodnego wewngtrze W projekcie planu zostaty zaprojektowane
wjazdu do garazy. na terenach wydzielonych dziatek drogowych
istniejacego osiedla. Nie ma wiec uzasadnienia do
poszerzania istniejacych drog wewnetrznych kosztem
dziatki miejskiej.
4. | 07.07.2014 | Aneta i Mariusz 1. Whniosek o usytuowanie wjazdu na | Dziatka §14 ust. 7 lit a) Obstuga Uwaga Uwaga Dziatka ewidencyjna nr 119/1 nie posiada dostepu do
Kordas nieruchomos$¢ 119/1 jedynie od strony | ewidencyjna nr | komunikacyjna od strony drog nieuwzglgdniona nieuwzgledniona | ul. Chopina , stad musi mie¢ zapewniony dostgp od
ul. Chopina. 119/1 publicznych klasy dojazdowej strony innej drogi publicznej, w tym wypadku od ul.
oznaczonych symbolami Fabianiego. W planie miejscowym nie mozna
KDD.08, KDD.09, KDD.10 zakladaé, jesli nie zostato ustalone scalenie
nieruchomosci, ze obstuga komunikacyjna nastapi
przez teren innej dziakki, jesli nie jest ustanowiona dla
tych dziatek stuzebno$¢ przejazdu. Stuzebnosé
przejazdu jest ustanawiana na drodze sadowej,
a nie w planie miejscowym. Ponadto ul. Fabianiego
jest droga publiczna klasy dojazdowej i nie ma
zadnego uzasadnienia, aby nie mogta obstugiwaé
przyleglych nieruchomosci.
2. Zachowanie linii wysokosci Dziatka §14 ust. 5 lit ) ustala si¢ Uwaga Uwaga Osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest
budynkow wysokich: zgodnie ewidencyjna nr | maksymalng wysoko$¢ nieuwzgledniona nieuwzgledniona | oddzielone od planowanego osiedla zabudowy
z obecnymi domami wielorodzinnymi | 119/1, MW.18 budynku mieszkalnego, wielorodzinnej droga publiczna i pasem terenu
oraz nizszych zabudowan mieszkalno-ustugowego, wolnym od zabudowy o tacznej szerokosci 22 m.
usytuowanych blizej ul. Fabianiego ustugowego nie wigcej niz Ponadto zabudowa wielorodzinna zlokalizowana
(garaze na dziatce nr 119/5 i budynek 20m. bedzie na potnoc od zabudowy jednorodzinnej, tym
jednorodzinny sasiadujacy z dziatka nr samym zabudowa wielorodzinna nie wptynie na
119/1) . Tym samym wysoko$¢ nastonecznienie budynkéw jednorodzinnych. Na
zabudowy zejdzie tagodnie do terenie MW.18 istnieje zabudowa wielorodzinna
poziomu doméw jednorodzinnych na 5 kondygnacyjna. Projektowana zabudowa do 20 m
osiedlu ,,Bema”. wysokosci nie bedzie znacznie wyzsza od istniejacej,
i nie wptynie negatywnie na swoje sasiedztwo,
zwlaszcza, ze pozostate wskazniki zagospodarowania
terenu uniemozliwiaja zbyt intensywna zabudowe.
5. | 07.07.2014 | Wiodzimierz 1. Projektowane drogi wewngtrzne KDW.15 Droga wewngtrzna Uwaga Uwaga Osiedle zabudowy jednorodzinnej (atrialnej) przy ul.
Wasiak 0 szerokosci 5-6m sg zbyt waskie 0 szerokosci 5-8 m. nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Chopina jest osiedlem istniejacym zagospodarowanym
i nie przewiduja chodnika dla wraz z garazami i dojazdami do nich. Drogi wewnetrze
pieszych. w projekcie planu zostaty zaprojektowane na terenach
wydzielonych dziatek drogowych istniejacego osiedla.
Nie ma wiec uzasadnienia do poszerzania istniejacych
drog wewnetrznych kosztem dziatki gminnej.
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2. Powstata w przysztosci wysoka MW.16 §12 ust. 4 lit ) ustala si¢ Uwaga Uwaga Teren MW.16 w obowiazujacym planie przeznaczony
zabudowa w bliskiej odlegtosci od maksymalng nieuwzgledniona nieuwzgledniona | jest na cele zabudowy wielorodzinnej do 4
istniejacych niskich budynkow wysoko$¢ budynkoéw kondygnacji. Obecnie utrzymano wysokos¢ zabudowy
mieszkalnych w znacznym stopniu mieszkalnych, mieszkalno- dla zabudowy wzdtuz ul. Skierniewickiej
pogorszy wizerunek i warunki zycia ustugowych, ushugowych i Budowlanych, a obnizono wzdtuz drogi wewnetrznej,
dla mieszkancow osiedla Bema. lokalizowanych wzdtuz drog €0 znacznie poprawia warunki sasiedztwa z zabudowa
oznaczonych symbolami: mieszkaniowa jednorodzinng w stosunku do
KDZ.02, KDZ.03 nie wigcej obowiazujacego planu. Dodatkowo wyznaczono
niz 15 m, wzdtuz drogi konieczno$¢ realizacji szpaleru drzew na granicy
KDW.15 nie wiecej niz 12 m pomig¢dzy zabudowg jednorodzinng i wielorodzinna.
6. | 12.07.2014 | Stawomir 1. Uwaga odnosnie par. 14 pkt 5b max | MW.18 §14 ust. 5 lit b) ustala si¢ Uwaga Uwaga Uwaga uwzgl¢dniona W czg$ci dotyczacej zwigkszenia
Wojtun pow. zabudowy 45%. maksymalng powierzchnig nieuwzgledniona nieuwzgledniona | wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy z 35%
zabudowy w granicach dziatki W czesei W czesei do 40%. Nieuwzgledniona W czg$ci dotyczacej
budowlanej nie wigcej niz zwigkszenia wskaznika maksymalnej powierzchni
35% powierzchni dziatki zabudowy do 45%.
budowlanej Przyjeta maksymalna powierzchnia zabudowy dla
terenu MW.18 wynika ze staniu istniejacego, dla
czg$cei terenu, gdzie zlokalizowane sa budynki
wielorodzinne, oraz zagospodarowanie terenow
sasiednich. Poniewaz teren MW.18 stanowi strefe
przejsciowa pomigdzy zabudowa wielorodzinna
i jednorodzinna, nie ma uzasadnienia, aby dopuszczaé
na tym terenie istotne dla sasiedztwa zaggszczenia
zabudowy, wynoszace az 45%.
2. Uwaga odnosnie par. 14 pkt 5¢ §14 ust. 5 lit c) ustala si¢ Uwaga Uwaga Teren MW.18 stanowi strefe przej$ciowa pomiedzy
minimalna powierzchnia biologicznie minimalny udziat powierzchni nieuwzgledniona nieuwzgledniona | zabudowa wielorodzinng i jednorodzinna.
czynna — 25%. biologicznie czynnej Nieuzasadnione jest dalsze zmniejszenie powierzchni
w granicach dziatki biologicznie czynnej i zaggszczanie zabudowy
budowlanej nie mniej niz 30% w stosunku do zaproponowanej w projekcie planu, a w
powierzchni dziatki szczegblnosci w stosunku do obowiazujacego planu
budowlanej miejscowego, zgodnie z ktérym minimalna
powierzchnia biologicznie czynna dla przedmiotowego
terenu wynosi 40%.
3. Uwaga odnoénie par. 14 pkt 5d §14 ust. 5 lit d) ustala si¢ Uwaga Uwaga Uwaga uwzgledniona W czg$ci poprzez zwigkszenie
maksymalny wskaznik intensywnosci maksymalny wskaznik nieuwzgledniona nieuwzgledniona | wiz. z 1,0 do 1,5. Nieuwzglgdniona w czgsci
zabudowy — 2.7 . intensywnosci zabudowy w czg$ci w czg$ci dotyczacej zwigkszenia wiz do 2,7.Przyjety wskaznik

w granicach dziatki
budowlanej — 1.0

intensywnosci zabudowy wynika ze

stanu zagospodarowania terenu i terenow przylegtych.
Cze$¢ terenu MW.18 jest zabudowana zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng , gdzie wiz.

nie przekracza generalnie 1.0. Teren stanowi strefe
przej$ciowa pomigdzy istniejaca intensywniejsza
zabudowa, mieszkaniowa wielorodzinna, gdzie wiz
obecnie wynosi 1,5, a jednorodzinna, gdzie wiz

nie dochodzi do 1,0. Nie ma uzasadnienia, aby w tym
terenie dopusci¢ wskaznik 2,7, skoro w rejonie osiedla
tak intensywna zabudowa nie wystgpuje. W celu
dostosowania parametréw zagospodarowania terenu do
warunkow ustalonych dla sasiedniego terenu MW. 17,
zwigkszony zostanie wiz. do 1,5.
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4. Uwaga odnosnie p ar. 14 pkt 5f
ustala si¢ maksymalna wysokos$¢
zabudowy nie wigcej niz 20 m /5
kondygnacji nadziemnych + poddasze
uzytkowe/.

§14 ust. 5 lit f) ustala si¢
maksymalng wysokos$¢ budynku
mieszkalnego, mieszkalno-
ushugowego, ustugowego

nie wigcej niz 20 m

Uwaga
nieuwzgledniona
W czgsei

Uwaga
nieuwzgledniona
W czgsei

W projekcie planu nie ustalono wysokosci budynku
wyrazonej W m, a jedynie liczb¢ kondygnacji — do
6 kondygnacji.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zbigniew Bugno
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LX11/666/2014
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 30 wrze$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zm.") okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

§ 1.1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, stanowig zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,BEMA” w Gorze Kalwarii obejmuja:

1) inwestycje docelowe, realizowane wzdtuz drég publicznych, traktowane jako zadania wspdlne, w tym:
wybudowanie jezdni, chodnikow, wraz z uzbrojeniem technicznym, o$wietleniem, zielenig przyuliczng
i ewentualnymi zabezpieczeniami technicznymi, zmniejszajacymi ucigzliwo$§é W rozumieniu przepiséw
ochrony srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza tymi
liniami.
§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja drog

publicznych na terenie przeznaczonym w planie miejscowym pod takg funkcje oraz budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej.

§ 3. Okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji musi przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym, m.in.: ustawg prawo
budowlane, ustawa 0 zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska oraz odpowiednimi rozporzadzeniami;

2) sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sie postepem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okre$lone;
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 ze
zm.?), o ile nie bedzie naruszat ustale planu miejscowego;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie wyszczegdlnionych w § 2,
bedzie przedmiotem odrgbnej umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
zwigzanych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,BEMA” w Gorze Kalwarii,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze
zm.¥), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa W wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych bedacych drogami gminnymi finansowane beda
z budzetu gminy lub przez inne podmioty, na podstawie odr¢gbnych porozumien.

Y Zmiany ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445; z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446; oraz z 2014 r.
poz. 379, 768 i 1133

%) Zmiany ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 1238; Dz. U. z 2014 r. poz. 47, 457, 1101

% Zmiany ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 938, 1646, Dz. U. z 2014 r. poz. 379, 911
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekow z dnia 7 czerwca
2001 r. (Dz.U.2006 . Nr 123, poz. 858 ze zm.”), ze srodkéw wilasnych przedsigbiorstwa wodociagowo
kanalizacyjnego lub z budzetu miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu sieci iurzadzen telekomunikacyjnych bedg realizowane zgodnie zustawa z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. Dz. U. Nr 106, poz. 675 ze. zm.”).

4. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych bedg finansowane na podstawie
art. 7 ust. 4 i ust. 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1059 ze zm.?).

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zbigniew Bugno

Y Zmiany ustawy zostaly ogloszone w: Dz.U.z2007r. Nr 147, poz. 1033, Dz.U.z2009r. Nr 18, poz. 97,
Dz. U. z 2010 r. Nr 47, poz. 278, Nr 238 poz. 1578

%) Zmiany ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2012 r. poz. 951,1256, 1445

8 Zmiany ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 984, Dz. U. z 2014 r. poz. 490, 900, 942, 1101
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