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UCHWALA NR LVIII/634/2014
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

z dnia 27 czerwca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra Kalwaria -
rejon ul. Zakalwaria i ul. Wiejskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2013 1.
poz. 594 ze zm.D) oraz art. 20 ust. |1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.?), w zwigzku z uchwalg nr 219/XVIII/2008 Rady Miejskie;j
w Gorze Kalwarii z dnia 29 maja 2008 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — rejon ul. Zakalwaria i ul. Wiejskiej,
sprostowanej uchwalg nr VI/58/2011 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 29 marca 2011 roku w sprawie:
sprostowania bledéow w uchwale Nr 219/XVIII/2008 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 29 maja
2008 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Gora Kalwaria — rejon ul. Zakalwaria iul. Wiejskiej, Rada Miejska Gory Kalwarii
stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria zatwierdzonego uchwata nr XLVI1/506/2013
Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 30 wrze$nia 2013 roku, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria
—rejon ul. Zakalwaria i ul. Wiejskiej, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice wyznaczaja:

1) potudniowo - zachodnia granica obrgbu geodezyjnego 13-03 miasta Gora Kalwaria, na odcinku zawartym
pomigdzy ul. Zakalwaria a ul. Wiejska w Gorze Kalwarii;

2) potudniowo — wschodnia linia rozgraniczajaca fragmentu ul. Wiejskiej oraz pétnocna granica miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego uchwalg nr 132/XVIII/99 Rady Miejskiej
w Gorze Kalwarii z dnia 29 grudnia 1999 r.;

3) pélnocno - wschodnia granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego
uchwata nr 132/XVIIIl/99 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 29 grudnia 1999 r.;

4) wschodnia linia rozgraniczajagca ulicy Budowlanych, na odcinku zawartym pomig¢dzy ul. Marianki
a skrzyzowaniem ul. Budowlanych zulicami: Kalwaryjska 1 Zakalwarig. Skrzyzowanie wyzej
wymienionych drog — zawarte jest w granicach obszaru objetego Uchwalg;

5) potudniowa granica okre$lona w uchwale nr 399/XXX/2005 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia
17 marca 2005r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

1) Zmiany ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2013 r. 645, 1318; 2 2014 r. poz. 379
2 Zmiany ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445; z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446; z 2014 r. poz.
379
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przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — teren pomig¢dzy ulicami Rybie i Zakalwaria oraz
poOtnocna linia rozgraniczajaca ulicy Zakalwaria”.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

4. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe stuzace naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.
5. W planie nie okresla sig¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, z uwagi na brak tych dobr w obszarze planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznych, zuwagi na brak
obszarow przestrzeni publicznej w obszarze planu;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak tych terenow lub obiektow
w obszarze planu.

6. Przepisy szczegdlowe dla terenéw obowigzujg tacznie z odpowiednimi przepisami ogdlnymi.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dziatki zlokalizowang od strony drogi publicznej lub
drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke budowlang, za wyjatkiem frontu dziatki
budowlanej, ktory stanowi dojazd do budynkow;

2) poziomie gruntu rodzimego — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okreslony wedlug stanu
wysokosciowego wskazanego na mapie zasadniczej, na ktorej sporzadzono rysunek planu stanowiacy
zalagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujagce na danym
terenie, to jest obejmujace wiecej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce budowlane;;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okre§lonych w planie;
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5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej, na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim
oraz nad nim, nie stanowigcg nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwalg
roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo, a takze naturalne cieki wodne i stawy;

6) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni tej dzialki;

7) maksymalnej liczbie kondygnacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza, dopuszczong planem
liczbg kondygnacji nadziemnych budynku;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw oraz innych okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych ogrodzeniami, obiektami matej architektury, obiektami infrastruktury technicznej; przy czym
dopuszcza sig, aby poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wykraczaty takie elementy budynkéw jak: schody
i pochylnie, balkony, tarasy, okapy dachéw, gzymsy;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktdre nie powoduja ucigzliwo$ci w emisji
substancji ienergii, aw szczegdlnosci nie sg przedsigwzicciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny oddzialywania na S$rodowisko jest lub moze by¢
wymagane w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

11) ustugach o funkcji publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi stanowigce cel publiczny
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami iinnych przepisow odrgbnych, niezaleznie od
sposobu dysponowania nieruchomoscia;

12) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt skladajacy si¢ z konstrukcji nosnej oraz
urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktorego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

13) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy;

14) no$niku informacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia, a w szczegdlnosci: pionowe
znaki drogowe, urzedowe tablice informacyjne niosgce tresci zwigzane z ustugami publicznymi i obiektami
uzytecznos$ci publicznej, systemem informacji miejskiej, oznaczeniami i informacjami turystycznymi oraz
oznaczeniami obiektéw i terendw chronionych lub stref ochronnych;

15) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemig, na
ziemi albo nad ziemig przewody iurzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze,
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, z wylaczeniem przylaczy do obiektow budowlanych;

16) dominancie przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku Iub budynek wyrdzniajacy sie
wysokoscig w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania terenu w rejonie,
w ktorym jest zlokalizowany;

17) naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej — nalezy przez to rozumie¢ kolor ceglastoczerwony jaki
posiadaja tradycyjne dachéwki z wypalanej gliny.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub cyfrowo-literowym i numerem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) drzewo do zachowania;

6) wydma wskazana do ochrony;
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7) kapliczka o wartos$ci kulturowej wskazana do ochrony;
8) dominanta przestrzenna;
9) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowig oznaczenia informacyjne niebedace
ustaleniami planu:

1) granica uktadu urbanistyczno-budowlanego miasta Géra Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr
1444-A,

2) cmentarz zydowski wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1408;
3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4) granica strefy sanitarnej od cmentarza 50 metrow;

5) granica strefy sanitarnej od cmentarza 150 metrow;

6) granica strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody;

7) granica administracyjna miasta Géra Kalwaria;

8) orientacyjny zasieg ucigzliwosci komunikacyjnej od obwodnicy miasta Géra Kalwaria w ciggu drogi
krajowej nr 79;

9) istniejaca sie¢ wodociggowa;

10) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej;

11) projektowana sie¢ wodociggowa;

12) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarne;j;
13) projektowana sie¢ kanalizacji deszczowe;j.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terend6w oznaczonych symbolem literowym Iub
cyfrowo-literowym oraz kolejnym numerem:

1) teren infrastruktury technicznej - przepompownia $ciekdéw sanitarnych oznaczona symbolem — K
2) tereny infrastruktury technicznej - ujgcie wody oznaczone symbolem — W;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — 1.MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej oznaczone symbolem — 2. MN;
5) teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem — 3.MN;
6) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem — MW;

7) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem — U;

8) teren zabudowy ustug o funkcji publicznej oznaczony symbolem — UP;

9) teren rolny z dopuszczeniem zalesienia oznaczony symbolem — R;

10) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem — WS;

11) teren cmentarza oznaczony symbolem — ZC;

12) tereny laséw oznaczone symbolem — ZL;

13) teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDGP;
14) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem — KDZ;

15) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem — KDL;

16) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD);

17) tereny droég wewnetrznych oznaczone symbolem — KDW.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
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1) ustala sig, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, drég wewngtrznych;

2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez teren drég publicznych,
drog wewngtrznych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele;

3) ustala si¢, ze wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej budowle
i urzadzenia mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i ustawy o lasach;

4) ustala si¢, ze przebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z powstalych kolizji
planowanego zagospodarowania dzialki zistniejagcymi obiektami infrastruktury technicznej, beda
prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego i ustawy o lasach;

5) odnos$nie odprowadzania §ciekow:

a) ustala si¢ nakaz odprowadzenia S$ciekéw bytowych wytwarzanych na poszczegdélnych dziatkach
budowlanych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

b) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych lokalizowanych w granicach dzialek budowlanych,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi w granicach poszczegdlnych
dziatek budowlanych,

d) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

e) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog publicznych do sieci kanalizacji
deszczowe;,

f) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych zterenow drég publicznych systemem powierzchniowego odprowadzania wod lub do
ziemi w granicach dziatki drogowej,

g)ustala si¢ nakaz podczyszczania wod opadowych iroztopowych zterenow utwardzonych
i zabudowanych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $§rodowiska,

h) dopuszcza si¢ gromadzenie nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych, studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych;

6) odnosnie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode poprzez miejska sie¢ wodociggowa,

b) zakazuje si¢ realizacji nowych, indywidualnych uje¢ wod podziemnych, za wyjatkiem studni awaryjnych
W rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu zarzadzania kryzysowego i bezpieczenstwa publicznego,

¢) ustala sie, ze istniejgce indywidualne ujecia wod podziemnych moga by¢ wykorzystywane wytacznie do
celow gospodarczych z zakazem ich wykorzystania do celow spozywczych;

7) odnos$nie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczna z istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycznych
lub z alternatywnych zrédet energii,

b) ustala si¢ przylaczanie obiektow budowlanych do sieci elektroenergetycznej zgodnie zzasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego i ustawy o lasach,

¢) pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow tych
gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé 5,0 m oraz lokalizacji obiektow budowlanych,
ktorych maksymalna wysokos¢ przekracza 5,0 m;

8) odnosnie zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz:
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a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych zrodet dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z wykorzystaniem:
energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego, paliw statych spalanych w piecach niskoemisyjnych,
lub odnawialnych zrodet energii,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowych $redniego cisnienia,
¢) ustala si¢ lokalizacje szafek gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu sieci gazowych,
d) nakazuje si¢ zachowanie odleglos$ci migdzy osig gazociggu a ogrodzeniem nie mniej niz 0,5 m,

e) ustala si¢, ze gazociagi, ktore w wyniku budowy lub przebudowy drog znalazty si¢ pod jezdnia nalezy
przenies¢ poza jezdnig;

9) odnosnie telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

10) gospodarowanie odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie odpadow.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem K-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna — przepompownia §ciekow sanitarnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikoéw reklamowych,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ no$nikéw informacyjnych,

c¢) dopuszcza si¢ grodzenie terenu ogrodzeniami z siatki ogrodzeniowej lub przesel wykonanych z profili
metalowych o maksymalnej wysokosci mierzonej od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia 1,6 m;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczeg6lnosci Gltoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego polozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekoéw do ziemi i do wod,
- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych;

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow
lub pytow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

c) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem budowli iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg techniczna,

b) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 40 %
powierzchni dziatki budowlane;j,

c) ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenia niska w formie trawnika Iub
roslinno$ci okrywowe;j;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 100 m?,

b) ustala sie, ze kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje wjazd
na dziatke budowlang musi wynosi¢ od 70°do 90°,

c) ustala si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 10 m;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatki budowlanej z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej
symbolem KDZ-05 (na dotychczasowych warunkach),

b) warunki parkowania:

- ustala sie realizacj¢ miejsc postojowych dla obshugi terenu przepompowni §ciekéw sanitarnych
w liniach rozgraniczajacych terenu, oznaczonego symbolem K-1,

- ustala si¢ nie mniej niz jedno miejsce postojowe dla obstugi terenu, oznaczonego symbolem K-1;
7) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;

8) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, oile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem W-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna — ujecie wody;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikow reklamowych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikow informacyjnych,

c) nakazuje si¢ grodzenie terenu ogrodzeniami z siatki ogrodzeniowej lub przgset wykonanych z profili
metalowych o maksymalnej wysoko$ci mierzonej od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia 1,6 m;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego polozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,
- zakazuje si¢ skladowania wszelkich odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow
lub pyléw do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

c¢) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury techniczne;j;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem budowli 1 urzagdzen zwigzanych z uyymowaniem
wody,

b) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 90 %
powierzchni dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig niskg w formie trawnika Iub
roslinno$ci okrywowe;j;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 300 m?,
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b) ustala si¢, ze kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktdrej nastgpuje wjazd
na dziatke budowlana musi wynosi¢ od 70° do 90°,

¢) ustala si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 20 m;

6) wskazuje si¢ potozenie calego terenu, oznaczonego symbolem W-2 w granicach strefy ochrony
bezposredniej ujgcia wod, w ktorej wszelkie zagospodarowanie iuzytkowanie terenu musi by¢ zgodne
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatki budowlanej z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-09,

b) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw w pasie drogowym drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-09;

8) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;

9) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, oile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem W-3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna — ujecie wody;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikow reklamowych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikow informacyjnych,

c) dopuszcza si¢ grodzenie terenu ogrodzeniami z siatki ogrodzeniowej lub przeset wykonanych z profili
metalowych o maksymalnej wysoko$ci mierzonej od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia 1,6 m;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego polozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,
- zakazuje si¢ skladowania wszelkich odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych;

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow
lub pyléw do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

c¢) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

d) w zakresie ochrony przyrody obowigzuja przepisy odrebne dotyczace Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w granicach ktoérego teren jest zlokalizowany;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem budowli i urzadzen zwigzanych z uyjmowaniem
wody,

b) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 50 %
powierzchni dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenia niska w formie trawnika lub
roslinno$ci okrywowej;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 350 m?,

b) ustala sie, ze kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje wjazd
na dziatke budowlang musi wynosi¢ od 70°do 90°,

c) ustala si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 20 m;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu ujecia wody z drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW-
11,

b) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdow w liniach rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej,
oznaczonej symbolem KDW-11;

7) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 5;

8) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, oile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN-4 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, stanowigce nie wigcej
niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych w formie wolno stojacej,

b) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub dobudowanych do niej lub jako budynki wolno stojace,

c¢) zakazuje si¢ realizacji wszelkich nosnikéw reklamowych,
d) dopuszcza si¢ realizacje szyldow wytacznie:
- w zwiazku z prowadzong na danej nieruchomosci dziatalnoscig gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym do 0,5 m?, lub
azurowych liter i znakoéw graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

-na elewacjach budynkow mieszkalnych lub na ogrodzeniach, przy wejsciu na dziatke budowlana,
gdzie jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ no§nikow informacyjnych,

f) zakazuje si¢ realizacji wypekien przgset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz
ogrodzen peinych,

g) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8 m,

h) nakazuje si¢ cofnigcie bram wjazdowych o minimum 2,5 m w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga
wewnetrzng, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlang,

i) dopuszcza si¢ lokalizowanie mikroinstalacji w rozumieniu przepisow prawa energetycznego do
wytwarzania energii elektrycznej i ciepta, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego polozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,
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- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow
lub pyléw do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

c) w zakresie ochrony przed halasem:

- nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomdéw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony $rodowiska, dla terenow, ktore nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna,

- nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci halasowej do granic dzialki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja emitujaca hatas,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

e) w zakresie ochrony przyrody obowigzujg przepisy odrebne dotyczace Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w granicach ktorego teren jest zlokalizowany;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie wigcej niz 30% powierzchni
dzialki budowlanej,

c) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 0,6,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego nie wigcej niz 10 m,
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego nie wigcej 6 m,

g) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
nie wiecej niz dwie kondygnacje,

h) ustala sie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°
do 45°, przy czym gltowne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

i) jako materiat pokryciowy dachu dopuszcza si¢: dachowke ceramiczng, cementowa lub blachodachowke
w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej, odcieniach brazu lub ciemnej szarosci do czerni,

j) dla elewacji budynkow ustala si¢ tynki w kolorze bialym lub odcieniach: zotci, bezu, szarosci,
kremowych,

k) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami, za wyjatkiem: blach oraz paneli z tworzyw PCV,
w szczegolnosci dopuszeza si¢ okladziny: ceramiczne, kamienne i imitujace kamien naturalny, szklane
i drewniane,

1) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy niespelniajacej ustalen planu, w szczegdlnosci
zlokalizowanej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 900 m?,

b) ustala sig, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dziatke budowlana musi wynosi¢ od 70° do 90°,

¢) ustala si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 21 m;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami:
KDW-11, KDW-12,

b) warunki parkowania:

- ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
obstugiwana przez nie inwestycja,

- nakazuje si¢ realizacj¢ nie mniej niz dwdch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,

- w przypadku realizacji lokali ustugowych nakazuje si¢ dodatkowo realizacj¢ niemniej niz jednego
miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- za miejsce postojowe uznaje si¢ zaroOwno miejsce na parkingu jak i w garazu,
7) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 5;
8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje sie¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwiazanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN-5 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ushugi nieucigzliwe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, stanowigce nie wigcej
niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych w formie wolno stojace;,

b) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub dobudowanych do niej lub jako budynki wolno stojace,

c) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikow reklamowych,
d) dopuszcza si¢ realizacje szyldow wytacznie:
- w zwiazku z prowadzong na danej nieruchomosci dziatalnoscig gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym do 0,5 m?, lub
azurowych liter i znakoéw graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

- na elewacjach budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub na ogrodzeniach, przy wejsciu
na dziatke¢ budowlang, gdzie jest prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow informacyjnych,

f) zakazuje si¢ realizacji wypekien przgset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz
ogrodzen petnych,

g) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8 m,

h) nakazuje si¢ cofnigcie bram wjazdowych o minimum 2,5 m w stosunku do linii rozgraniczajgcej z droga
wewnetrzng, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlana,

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw prawa energetycznego do wytwarzania
energii elektrycznej iciepta, wtym elektrowni wiatrowych o mocy nieprzekraczajacej 40 kW
1 wysokosci nieprzekraczajacej 30 m na dziatce budowlane;j;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego polozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,
- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow
lub pytdow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska ,

c¢) w zakresie ochrony przed hatasem:

- nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony $rodowiska, dla terenow, ktore nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

- nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci hatasowej do granic dziatki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja emitujaca hatas,

- nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych niwelujacych halas tj.: elewacje tlumigce hatas,
szczelne przegrody, okna dzwigkoszczelne, wentylacje i klimatyzacje, dla zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi zlokalizowanej w pierwszej linii zabudowy wzdhuz drogi publicznej klasy gtdwnej
ruchu przyspieszonego (KDGP-01),

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, w tym elektrowni wiatrowych o mocy nieprzekraczajacej 40 kW i wysokosci
nieprzekraczajacej 30 m,

e) w zakresie ochrony przyrody obowigzuja przepisy odrebne dotyczace Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w granicach ktorego teren jest zlokalizowany;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 0,6,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego nie wigcej niz 10 m,
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego nie wigcej niz 6 m,

g) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
nie wigcej niz dwie kondygnacje,

h) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°
do 45°, przy czym gtowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

1) jako material pokryciowy dachu dopuszcza si¢: dachowke ceramiczng, cementowg lub blachodachéwke
w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej, odcieniach brazu lub ciemnej szarosci do czerni,

j)dla elewacji budynkéw ustala si¢ tynki w kolorze bialym lub odcieniach: Zzélci, bezu, szarosci,
kremowych,

k) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami, za wyjatkiem: blach oraz paneli z tworzyw PCV,
w szczegodlnosci dopuszcza si¢ okladziny: ceramiczne, kamienne i imitujace kamien naturalny, szklane
1 drewniane,
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1) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy niespelniajacej ustalen planu, w szczegdlnosci
zlokalizowanej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 850 m?,

b) ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dzialtke budowlang musi wynosi¢ od 70° do 90°,

¢) ustala si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 21 m;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami:
KDW-11, KDW-12,

b) warunki parkowania:

- ustala sie realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
obstugiwana przez nie inwestycja,

- nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,

- w przypadku realizacji lokali uslugowych nakazuje si¢ dodatkowo realizacj¢ nie mniej niz jednego
miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- za miejsce postojowe uznaje si¢ zaroOwno miejsce na parkingu jak i w garazu,
7) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowg.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN-6 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, stanowigce nie wigcej
niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych w formie wolno stojace;j,

b) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w bryle budynku
mieszkalnego lub dobudowanych do niej,

¢) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikoéw reklamowych,
d) dopuszcza si¢ realizacje szyldow wylacznie:
- w zwiazku z prowadzona na danej nieruchomosci dziatalnoscia gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym do 0,5 m?, lub
azurowych liter i znakoéw graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

- na elewacjach budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub na ogrodzeniach, przy wejsciu
na dzialke budowlang, gdzie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym na jednym budynku
lub przy jednym wejsciu na dziatke budowlang mozna umiesci¢ maksymalnie dwa szyldy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikow informacyjnych,
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f) zakazuje si¢ realizacji wypekien przgset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz
ogrodzen peinych,

g) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8 m,

h) nakazuje si¢ cofnigcie bram wjazdowych o minimum 2,5 m w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga
wewnetrzng, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke budowlana,

i) dopuszcza si¢ lokalizowanie mikroinstalacji do wytwarzania energii elektrycznej i ciepta w rozumieniu
przepisow prawa energetycznego, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych Sciekow do ziemi i do wéd,
- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw
lub pyléw do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

c¢) w zakresie ochrony przed hatasem:

- nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska dla terendw, ktére nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna,

- nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci haltasowej do granic dzialki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja emitujaca hatas,

- nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych niwelujacych hatas np.: elewacje ttumigce hatas,
szczelne przegrody, okna dzwigkoszczelne, wentylacje i klimatyzacje, dla zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi zlokalizowanej w pierwszej linii zabudowy wzdhuiz drogi publicznej klasy glownej
ruchu przyspieszonego (KDGP-01),

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do bilansu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢
zaliczenie terenow zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenu ZL-27 w ramach tej samej
dziatki ewidencyjnej,

d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 0,3,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego nie wigcej niz 10 m,
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego nie wigcej niz 6 m,

g) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
nie wiecej niz dwie kondygnacje,
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h) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°
do 45°, przy czym gltowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

1) jako material pokryciowy dachu dopuszcza si¢: dachowke ceramiczng, cementowg lub blachodachdéwke
w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej lub ciemnej szarosci,

j)dla elewacji budynkéw ustala si¢ tynki w kolorze bialym lub odcieniach: Zzolci, bezu, szarosci,
kremowych,

k) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami, za wyjatkiem: blach oraz paneli z tworzyw PCV,
w szczegolnosci dopuszcza si¢ okladziny: ceramiczne, kamienne i imitujace kamien naturalny, szklane
1 drewniane;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 900 m?

b) ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dziatke budowlang musi wynosi¢ od 70° do 90°,

¢) ustala si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 25 m;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna dzialek budowlanych z drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem
KDW-13,

b) warunki parkowania:

- ustala sie realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
obstugiwana przez nie inwestycja,

- nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,

- w przypadku realizacji lokali ustugowych nakazuje si¢ dodatkowo realizacje nie mniej niz jednego
miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- za miejsce postojowe uznaje si¢ zaroOwno miejsce na parkingu i w garazu,
7) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 5:
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowg.

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN-7 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — uslugi nieucigzliwe stanowiace nie wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej budynkow
lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych w formie wolno stojacej,
b) dopuszcza si¢ wolno stojace budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze,
c¢) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikoéw reklamowych,
d) dopuszcza si¢ realizacje szyldow wytacznie:

- w zwiazku z prowadzong na danej nieruchomosci dziatalnoscig gospodarcza,
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-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 0,5 m?, lub
azurowych liter i znakoéw graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

- na elewacjach budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych lub na ogrodzeniach,
przy wejsciu na dziatke budowlang, gdzie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym na
jednym budynku lub przy jednym wejsciu na dziatk¢ budowlang mozna umies$ci¢ maksymalnie dwa
szyldy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikéw informacyjnych,

f) zakazuje si¢ realizacji wypelnien przgset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz
ogrodzen peinych,

g) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8 m,

h) dopuszcza sie lokalizowanie mikroinstalacji w rozumieniu przepisow prawa energetycznego do
wytwarzania energii elektrycznej i ciepta, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,
- zakazuje si¢ skladowania wszelkich odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow
lub pytow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

¢) w zakresie ochrony przed hatasem:

- nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony $rodowiska, dla terenow, ktore nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

- nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci hatasowej do granic dziatki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja emitujaca hatas,

- nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych niwelujacych hatasu np.: elewacje tlumigce hatas,
szczelne przegrody, okna dzwigkoszczelne, wentylacje i klimatyzacje, dla zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi zlokalizowane] w pierwszej linii zabudowy wzdhuz drogi publicznej klasy gléwnej
ruchu przyspieszonego (KDGP-01),

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

e) nakazuje si¢ ochron¢ wydmy s$rodladowej wskazanej na rysunku planu poprzez zakaz jej dalszego
rozkopywania i eksploatacji piaskow;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie wigcej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 0,6,
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e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego
nie wiecej niz 10 m,

f) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
,ushugowego nie wiecej niz dwie kondygnacije,

) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego nie wigcej niz 6 m,

h) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkano-ustugowych, ustugowych, garazowych, gospodarczych wolno
stojacych ustala si¢ dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, przy
czym glowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

-jako materiat pokryciowy dachu dopuszcza si¢: dachowke ceramiczng, cementowa lub
blachodachowke w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub ciemnej szarosci,

i) dla budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw ustala sie
dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°, przy czym
glowne potacie dachu dla dachow spadzistych muszg mie¢ jednakowy spadek,

- jako materiat pokryciowy dla dachow spadzistych dopuszcza si¢ wylacznie pokrycia w naturalnym
kolorze dachowki ceramicznej lub ciemnej szaro$ci,

j)dla elewacji budynkéw ustala si¢ tynki w kolorze bialym lub odcieniach: Zzélci, bezu, szarosci,
kremowych,

k) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami, za wyjatkiem: blach oraz paneli z tworzyw PCV,
w szczegolnosci dopuszcza si¢ okladziny: ceramiczne, kamienne i imitujgce kamien naturalny, szklane
1 drewniane,

1) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalen planu, w szczegdlnosci
zlokalizowanej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 900 m?,

b) ustala si¢, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktdrej nastepuje wjazd
na dziatke budowlang musi wynosi¢ od 70° do 90°,

¢) ustala si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 21 m;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej
symbolem KDL-06, z drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: KDD-07, KDD-08,

b) warunki parkowania:

- ustala sie realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
obstugiwana przez nie inwestycja,

- nakazuje sie realizacje nie mniej niz dwdch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,

- w przypadku realizacji lokali ustugowych nakazuje si¢ dodatkowo realizacj¢ nie mniej niz jednego
miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- za miejsce postojowe uznaje si¢ zaroOwno miejsce na parkingu jak i w garazu,
7) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego,
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b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN-8 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe stanowiace nie wiecej niz 45% powierzchni uzytkowej budynkow
lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych w formie wolno stojacej lub budynkéw w zabudowie
blizniaczej,
b) dopuszcza si¢ wolno stojace budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze,
c) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikow reklamowych,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ szyldow wylacznie:
- w zwiazku z prowadzona na danej nieruchomosci dziatalnoscig gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 0,5 m?, lub
azurowych liter i znakoéw graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

- na elewacjach budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych lub na ogrodzeniach,
przy wejsciu na dziatke budowlang, gdzie jest prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza, przy czym na
jednym budynku lub przy jednym wejsciu na dziatke budowlang mozna umiesci¢ maksymalnie dwa
szyldy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow informacyjnych,

f) zakazuje si¢ realizacji wypeklien przesel ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz
ogrodzen pelnych,

g) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8 m,

h) nakazuje si¢ cofnigcie bram wjazdowych o minimum 2,5 m w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga
wewnetrzna, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke budowlang,

i) dopuszcza si¢ lokalizowanie mikroinstalacji w rozumieniu przepisOw prawa energetycznego do
wytwarzania energii elektrycznej i ciepta, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caly obszar obje¢ty niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,
- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadoéw niebezpiecznych;

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow
lub pytdow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

c¢) w zakresie ochrony przed hatasem:

- nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomdéw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony $rodowiska, dla terenow, ktore nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod
zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa,

- nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci hatasowej do granic dzialki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja emitujaca hatas,
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d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

e) nakazuje si¢ ochrone drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie wigcej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlane;j,

d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 0,6,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego
nie wigcej niz 10 m,

f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
,ushugowego nie wigcej niz dwie kondygnacije,

g) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynku gospodarczego, garazowego nie wigcej niz 6 m,

h) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, garazowych, gospodarczych wolno
stojgcych ustala si¢ dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30° do 45°, przy
czym glowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

-jako material pokryciowy dachu dopuszcza si¢: dachowke ceramiczng, cementowa lub
blachodachowke w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub ciemnej szarosci,

i) dla budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw ustala sie
dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°, przy czym
glowne potacie dachu dla dachow spadzistych muszg mie¢ jednakowy spadek,

- jako materiat pokryciowy dla dachow spadzistych dopuszcza si¢ wylacznie pokrycia w naturalnym
kolorze dachdéwki ceramicznej lub ciemnej szarosci,

j)dla elewacji budynkéw ustala si¢ tynki w kolorze bialym lub odcieniach: Zzélci, bezu, szarosci,
kremowych,

k) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami, za wyjatkiem: blach oraz paneli z tworzyw PCV,
w szczegolnosci dopuszceza si¢ okladziny: ceramiczne, kamienne i imitujgce kamien naturalny, szklane
1 drewniane,

1) dopuszcza sie remonty i przebudowy istniejacej zabudowy niespelniajacej ustalen planu, w szczegdlnosci
zlokalizowanej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

m) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej nakazuje si¢ utrzymanie
jednakowego ksztattu ipokrycia dachu oraz jednakowego wykonczenia elewacji w obrebie obu
budynkow stanowiacych jeden zespdt zabudowy blizniaczej;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 600 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zabudowanej budynkiem w zabudowie blizniaczej —
500 m?,
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b) ustala sig, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dziatke budowlana musi wynosi¢ od 70° do 90°,

¢) ustala si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 21 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej
symbolem KDL-06, z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD-08, z drogi
wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDW-14,

b) warunki parkowania:

- ustala sie realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
obslugiwana przez nie inwestycja,

- nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,

- w przypadku realizacji lokali ustugowych nakazuje si¢ dodatkowo realizacje nie mniej niz jednego
miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- za miejsce postojowe uznaje si¢ zaroOwno miejsce na parkingu jak i w garazu,
7) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowg.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN-9 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ushlugi nieucigzliwe stanowigce nie wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej budynkow
lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych w formie wolno stojacej,
b) dopuszcza si¢ wolno stojace budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze,
c¢) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikoéw reklamowych,
d) dopuszcza sig¢ realizacje szyldow wytacznie:
- w zwiazku z prowadzong na danej nieruchomosci dziatalnoscig gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 0,5 m? lub
azurowych liter i znakoéw graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

- na elewacjach budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych lub na ogrodzeniach,
przy wejsciu na dziatke budowlana, gdzie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym na
jednym budynku lub przy jednym wejsciu na dziatke budowlang mozna umiesci¢ maksymalnie dwa
szyldy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow informacyjnych,

f) zakazuje si¢ realizacji wypetnien przesel ogrodzen z: prefabrykatoéw betonowych i zelbetowych oraz
ogrodzen petych,

g) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m,
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h) dopuszcza si¢ lokalizowanie mikroinstalacji w rozumieniu przepisOw prawa energetycznego do
wytwarzania energii elektrycznej i ciepta, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caly obszar obje¢ty niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,
- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow
lub pytdow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

c¢) w zakresie ochrony przed hatasem:

- nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomdéw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony $rodowiska dla terendw, ktére nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustlugowa,

- nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci halasowej do granic dzialki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja emitujaca hatas,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, oraz zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

e) nakazuje si¢ ochrone drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu,

f) nakazuje si¢ ochron¢ wydmy $rodladowej wskazanej na rysunku planu poprzez zakaz jej dalszego
rozkopywania i eksploatacji piaskdw;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie wigcej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 0,6,

e) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego
nie wigcej niz 10 m,

f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego,
ustugowego nie wiecej niz dwie kondygnacje,

g) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego, garazowego, nie wigcej niz 6 m,

h) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, garazowych, gospodarczych wolno
stojacych ustala si¢ dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, przy
czym glowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

- jako material pokryciowy dachu dopuszcza si¢: dachowke ceramiczng, cementowg lub
blachodachdéwke¢ w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub ciemnej szarosci,

i) dla budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw ustala si¢
dachy:
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- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 30°, przy czym
gtéwne polacie dachu dla dachoéw spadzistych musza mie¢ jednakowy spadek,

- jako materiat pokryciowy dla dachoéw spadzistych dopuszcza si¢ wylacznie pokrycia w naturalnym
kolorze dachdéwki ceramicznej lub ciemnej szarosci,

j)dla elewacji budynkéw ustala si¢ tynki w kolorze bialym lub odcieniach: Zzolci, bezu, szarosci,
kremowych,

k) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami, za wyjatkiem: blach oraz paneli z tworzyw PCV,
w szczegolnosci dopuszcza si¢ okladziny: ceramiczne, kamienne i imitujace kamien naturalny, szklane
1 drewniane,

1) dopuszcza si¢ remonty 1 przebudowy istniejgcej zabudowy niespetniajgcej ustalen planu;
5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 900 m?,

b) ustala si¢, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje wjazd
na dziatke budowlang musi wynosi¢ od 70° do 90°,

c) ustala si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 21 m;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) wskazuje si¢ potozenie czgsci terenu w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od cmentarza zgodnie
zrysunkiem planu, w ktorej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami
odrgbnymi obowigzujacymi w zakresie cmentarzy,

b) wskazuje si¢ potozenie czgsci terenu w granicach 150-metrowe;j strefy sanitarnej od cmentarza zgodnie
zrysunkiem planu, w ktorej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi obowigzujacymi w zakresie cmentarzy;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych:

-z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem KDL-06, zdrogi publicznej klasy
dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD-10,

- dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng dzialek budowlanych z ulicy Wiejskiej oznaczonej symbolem
KDZ-03 na dotychczasowych warunkach,

b) warunki parkowania:

- ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
obstugiwana przez nie inwestycja,

- nakazuje si¢ realizacj¢ nie mniej niz dwdch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,

- w przypadku realizacji lokali ustugowych nakazuje si¢ dodatkowo realizacj¢ nie mniej niz jednego
miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- za miejsce postojowe uznaje si¢ zaroOwno miejsce na parkingu jak i w garazu,
8) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje sie¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwiazanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 15. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 2.MN-10, 2.MN-11, 2.MN-12 ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe stanowigce nie wiecej niz 45% powierzchni uzytkowej budynkow
lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych w formie wolno stojace;,
b) dopuszcza si¢ wolno stojace budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze,
c) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikow reklamowych,
d) dopuszcza sig¢ realizacje szyldow wytacznie:
- w zwiazku z prowadzong na danej nieruchomosci dziatalnoscia gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej w obrysie zewng¢trznym do 0,5 m?, lub
azurowych liter i znakoéw graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

- na elewacjach budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych lub na ogrodzeniach,
przy wejsciu na dziatke budowlang, gdzie jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym na
jednym budynku lub przy jednym wejsciu na dziatke budowlang mozna umiesci¢ maksymalnie dwa
szyldy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikéw informacyjnych,
f) zakazuje si¢ realizacji wypelien przgset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz
ogrodzen peinych,

g) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8 m,

h) dopuszcza sie lokalizowanie mikroinstalacji w rozumieniu przepisow prawa energetycznego do
wytwarzania energii elektrycznej i ciepta, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego polozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,
- zakazuje si¢ skladowania wszelkich odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych;

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow
lub pyléw do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrgbnych zakresu ochrony srodowiska,

¢) w zakresie ochrony przed hatasem:

- nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony $rodowiska, dla terenow, ktore nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

- nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci hatasowej do granic dziatki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja emitujaca hatas,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,
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b) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 0,6,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego
nie wigcej niz 10 m,

f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego,
ustugowego nie wigcej niz dwie kondygnacje,

g) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego, garazowego, nie wigcej niz 6 m,

h) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, garazowych, gospodarczych wolno
stojacych ustala si¢ dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30° do 45°, przy
czym gltowne potacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

-jako material pokryciowy dachu dopuszcza si¢: dachowke ceramiczng, cementowa lub
blachodachéwke w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub ciemnej szarosci,

i) dla budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych dobudowanych do innych budynkéw ustala sie
dachy:

- dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°, przy czym
gtéwne potacie dachu dla dachoéw spadzistych musza mie¢ jednakowy spadek,

- jako materiat pokryciowy dla dachow spadzistych dopuszcza si¢ wylacznie pokrycia w naturalnym
kolorze dachowki ceramicznej lub ciemnej szarosci,

j)dla elewacji budynkéw ustala si¢ tynki w kolorze bialtym lub odcieniach: zélci, bezu, szarosci,
kremowych

k) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami, za wyjatkiem: blach oraz paneli z tworzyw PCV,
w szczegolnosci dopuszeza si¢ okladziny: ceramiczne, kamienne i imitujgce kamien naturalny, szklane
1 drewniane;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 900 m?,

b) ustala si¢, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dziatke budowlana musi wynosi¢ od 70° do 90°,

¢) ustala si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 21 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu, oznaczonego symbolem 2.MN-10 ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych
z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-08, KDD-09, KDD-10,

b) dla terenu, oznaczonego symbolem 2.MN-11 ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych
z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD-09, KDD-10, z drogi wewnetrzne;j
oznaczonej symbolem KDW-15,

c¢) dla terenu, oznaczonego symbolem 2.MN-12 ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych
z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-10, z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW-15,

d) warunki parkowania:

- ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
obstugiwana przez nie inwestycja,
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- nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,

- w przypadku realizacji lokali ustugowych nakazuje si¢ dodatkowo realizacje nie mniej niz jednego
miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- za miejsce postojowe uznaje si¢ zaroOwno miejsce na parkingu jak i w garazu,
7) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 5;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowg.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN-13 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, stanowigce nie wigcej
niz 45% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych w formie wolno stojacej,
b) dopuszcza si¢ realizacje budynkdéw garazowych i gospodarczych w formie wolno stojace;j,
¢) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikow reklamowych,
d) dopuszcza sig realizacje szyldow wytacznie:
- w zwiazku z prowadzong na danej nieruchomosci dziatalnoscia gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 1,5 m?, lub
azurowych liter i znakoéw graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

- na elewacjach budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub na ogrodzeniach, przy wejsciu
na dziatke budowlana, gdzie jest prowadzona dzialalno§¢ gospodarcza, przy czym na jednym budynku
lub przy jednym wejsciu na dziatke budowlang mozna umiesci¢ maksymalnie dwa szyldy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikow informacyjnych,

f) zakazuje si¢ realizacji wypekien przesel ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz
ogrodzen petnych,

g) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8 m,

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie mikroinstalacji w rozumieniu przepisow prawa energetycznego do
wytwarzania energii elektrycznej i ciepta, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczeg6lnosci Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego polozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i do wod,
- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpaddéw niebezpiecznych,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow
lub pytow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
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c) w zakresie ochrony przed hatasem:

- nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska dla terendéw, ktore nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna,

- nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci hatasowej do granic dzialki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja emitujaca hatas,

- nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych niwelujacych hatas tj.: elewacje tlumigce hatas,
szczelne przegrody, okna dzwigkoszczelne, wentylacje i klimatyzacje, dla zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi zlokalizowanej w pierwszej linii zabudowy wzdtuz ulic: Wiejskiej (KDZ-02) oraz
drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (KDGP-01),

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

e) w zakresie ochrony przyrody obowigzujg przepisy odrebne dotyczace Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w granicach ktorego teren jest zlokalizowany;

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie wigcej niz 20% powierzchni
dzialki budowlanej,

c) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 0,3,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego nie wigcej niz 10 m,
f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 6 m,

g) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
nie wiecej niz dwie kondygnacje,

h) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, garazowych, gospodarczych wolno stojacych
ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30°
do 45°, przy czym gtowne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,

i) jako materiat pokryciowy dachu dopuszcza si¢: dachowke ceramiczna, cementowa lub blachodachowke
w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej lub ciemnej szarosci,

j)dla elewacji budynkéw ustala si¢ tynki w kolorze bialym lub odcieniach: zélci, bezu, szarosci,
kremowych,

k) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami, za wyjatkiem: blach oraz paneli z tworzyw PCV,
w szczegolnosci dopuszceza si¢ okladziny: ceramiczne, kamienne i imitujgce kamien naturalny, szklane
i drewniane;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala sie¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 900 m?,

b) ustala si¢, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktérej nastepuje wjazd
na dziatke budowlang musi wynosi¢ od 70°do 90°,

¢) ustala si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 25 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych zdrogi wewngtrznej oznaczong symbolem
KDW-12,
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b) warunki parkowania:

- ustala sie realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
obstugiwana przez nie inwestycja,

- nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz dwoch miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny,

- w przypadku realizacji lokali ustugowych nakazuje si¢ dodatkowo realizacj¢ nie mniej niz jednego
miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- za miejsce postojowe uznaje si¢ zaroOwno miejsce na parkingu jak i w garazu,
7) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, oile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowg.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.MN-14 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa uslugowa,

b) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowigca nie wigcej niz 40% powierzchni
uzytkowej budynkoéw lokalizowanych na dziatce budowlane;;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikow reklamowych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ szyldow wylacznie:
- w zwigzku z prowadzong na danej nieruchomosci dziatalnoscig gospodarcza,

- w formie tablic 0 maksymalnej powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 2 m? lub azurowych
liter 1 znakow graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

-na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach, przy wejsciu na dziatke budowlang, gdzie jest
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym na jednym budynku lub przy jednym wejsciu na
dziatkg budowlang mozna umiesci¢ maksymalnie dwa szyldy,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje nosnikéw informacyjnych,

d) zakazuje si¢ realizacji wypelnien przesel ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz
ogrodzen petych,

¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m,

f) nakazuje si¢ cofnigcie bram wjazdowych o minimum 2,5 m w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga
wewngtrzng, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlana,

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie mikroinstalacji w rozumieniu przepisow prawa energetycznego do
wytwarzania energii elektrycznej i ciepta, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczeg6lnosci Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego potozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,

- zakazuje si¢ skladowania wszelkich odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych;
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b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw
lub pytow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

¢) w zakresie ochrony przed hatasem:

- nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw halasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony $rodowiska, dla terendw, ktére nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

- nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci hatasowej do granic dziatki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja emitujaca hatas,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko
i potencjalnie znaczagco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,

e) nakazuje si¢ ochrone drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala si¢ powierzchnie¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 0,8,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego
nie wigcej niz 10 m,

f) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego,
ustugowego nie wiecej niz dwie kondygnacje,

g) ustala sie maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego, garazowego, nie wiecej niz 6 m,

h) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, garazowych, gospodarczych wolno
stojacych ustala si¢ dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, przy
czym gtowne polacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

-jako materiat pokryciowy dachu dopuszcza sig: dachowke ceramiczna, cementowa Ilub
blachodachowke w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub ciemnej szarosci,

1) dla budynkéw ushugowych, garazowych, gospodarczych dobudowanych do innych budynkow ustala si¢
dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°, przy czym
gtéwne polacie dachu dla dachéw spadzistych musza mie¢ jednakowy spadek,

- jako materiat pokryciowy dla dachow spadzistych dopuszcza si¢ wylgcznie pokrycia w naturalnym
kolorze dachoéwki ceramicznej lub ciemnej szarosci,

j)dla elewacji budynkéw ustala sie tynki w kolorze bialym lub odcieniach: zoétci, bezu, szarosci,
kremowych,

k) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami, za wyjatkiem: blach oraz paneli z tworzyw PCV,
w szczegodlnosci dopuszcza si¢ okladziny: ceramiczne, kamienne i imitujace kamien naturalny, szklane
1 drewniane,

1) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy niespelniajacej ustalen planu, w szczegdlnosci
zlokalizowanej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1200 m?,

b) ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dziatke budowlang musi wynosi¢ od 70°do 90°,

c) ustala si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 21 m;
6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej
symbolem KDL-06, zdrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-10, z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-14,

b) warunki parkowania:

- ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
obstugiwana przez nie inwestycja,

- nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz jednego miejsca postojowego na kazde 30 m?> powierzchni
uzytkowej ustug,

- nakazuje si¢ dodatkowo realizacj¢ nie mniej niz dwodch miejsc postojowych na jeden lokal
mieszkalny,

- za miejsce postojowe uznaje si¢ zaroOwno miejsce na parkingu jak i w garazu,
7) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje sie¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem MW-15 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne - ustugi nieuciazliwe stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkow
lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych, w formie wolno stojace;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych lub w budynkach wolno stojacych,
c¢) dopuszcza si¢ wolno stojace budynki garazowe i gospodarcze,
d) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikow reklamowych,
e) dopuszcza sig¢ realizacje szyldow wylacznie:
- w zwiazku z prowadzong na danej nieruchomosci dziatalnoscig gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej w obrysie zewng¢trznym do 0,5 m?, lub
azurowych liter i znakoéw graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

- na elewacjach budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych lub na ogrodzeniach,
przy wejsciu na dziatkg¢ budowlana, lub przy wejsciu do lokalu ustugowego,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikéw informacyjnych,

g) zakazuje si¢ realizacji wypetnien przgset ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz
ogrodzen petnych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -30- Poz. 7582

h) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 2 m,

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie mikroinstalacji w rozumieniu przepisOw prawa energetycznego do
wytwarzania energii elektrycznej i ciepta, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego polozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,
- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych;

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow
lub pytow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

¢) w zakresie ochrony przed hatasem:

- nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomdéw halasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony $rodowiska dla terendéw, ktore nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna,

- nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci hatasowej do granic dziatki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja emitujaca hatas,

- nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych niwelujacych hatas np.: elewacje ttumigce hatas,
szczelne przegrody, okna dzwigkoszczelne, wentylacje i klimatyzacje, dla zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi zlokalizowanej w pierwszej linii zabudowy wzdhuz drogi publicznej klasy zbiorczej
oznaczonej symbolem KDZ-03,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 1,0,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego nie wiecej niz 12 m,

f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
nie wiecej niz trzy kondygnacje,

g) ustala sie maksymalna wysokos¢ budynku ustugowego, gospodarczego, garazowego nie wiecej niz 6 m,
h) ustala si¢ dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°, przy czym
gtéwne polacie dachu musza mie¢ jednakowy spadek,

- jako materiat pokryciowy dla dachow spadzistych dopuszcza si¢: dachoéwke ceramiczna, cementowa
lub blachodachéwke w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub ciemnej szarosci,

i) dla elewacji budynkow ustala si¢ tynki w kolorze biatym lub odcieniach: zoélci, bezu, szarosci,
kremowych,
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j) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami, za wyjatkiem: blach oraz paneli ztworzyw PCV,
w szczegolnosci dopuszeza si¢ okladziny: ceramiczne, kamienne i imitujace kamien naturalny, szklane
1 drewniane,

k) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy istniejacej zabudowy niespelniajacej ustalen planu,
w szczegolnosci zlokalizowanej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 800 m?,

b) ustala sig¢, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dziatke budowlana musi wynosi¢ od 70° do 90°,

¢) ustala si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 18 m;

6) wskazuje si¢ potozenie terenu w granicach 150-metrowej strefy sanitarnej od cmentarza zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w zakresie cmentarzy;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych zulicy Wiejskiej oznaczonej symbolem
KDZ-03 na dotychczasowych warunkach,

b) warunki parkowania:

- ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
obslugiwana przez nie inwestycja,

- nakazuje si¢ realizacj¢ nie mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

- w przypadku realizacji lokali ustugowych nakazuje si¢ dodatkowo realizacje nie mniej niz jednego
miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- za miejsce postojowe uznaje si¢ zarowno miejsce na parkingu jak i w garazu,
8) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem U-16 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa ustugowa,

b) dopuszczalne — lokale mieszkalne zlokalizowane w budynku uslugowym, stanowiace nie wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych lokalizowanych na dziatce budowlanej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ wolno stojace budynki garazowe i gospodarcze,
b) dopuszcza sig realizacj¢ no$nikéw reklamowych wytacznie:

- w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 6 m?, na elewacjach
budynkow,

- przestrzennych znakéw graficznych na nosnikach wolno stojacych ipylonéw o maksymalnej
wysokosci 10 m,

c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ szyldow wylacznie:
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- w zwiazku z prowadzong na danej nieruchomosci dziatalnoscig gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej w obrysie zewng¢trznym do 0,5 m?, lub
azurowych liter i znakoéw graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

- na elewacjach budynkoéw ustlugowych lub na ogrodzeniach, przy wejsciu na dziatke budowlana, gdzie
jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikéw informacyjnych,

e) zakazuje si¢ realizacji wypehlien przesel ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz
ogrodzen pelych,

f) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8 m,

g) dopuszcza si¢ realizacje elektrowni wiatrowych o mocy nieprzekraczajacej 10 KW 1 wysokosci
nieprzekraczajacej 30 m;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,
- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych;

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow
lub pytdow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

¢) w zakresie ochrony przed hatasem:

- nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci hatasowej do granic dziatki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja emitujaca hatas,

- nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych niwelujacych hatas np.: elewacje thumigce hatas,
szczelne przegrody, okna dzwigkoszczelne, wentylacje i klimatyzacje, dla zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi zlokalizowanej w pierwszej linii zabudowy wzdhuz drogi publicznej klasy gtdwnej
ruchu przyspieszonego (KDGP-01),

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
1 potencjalnie znaczgco oddzialywaé na §rodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury techniczne;j;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie wigcej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 1,2,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku ustugowego nie wigcej niz 12 m,

f) ustala si¢ maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego nie wigcej niz trzy
kondygnacje,

g) ustala sie maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego, garazowego, nie wigcej niz 6 m,

h) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 30°,
przy czym gtéwne polacie dachu dla dachoéw spadzistych musza mie¢ jednakowy spadek,
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i) jako material pokryciowy dla dachow spadzistych dopuszcza si¢ wylgcznie: dachowke ceramiczna,
cementowa lub blachodachdéwke w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej lub ciemnej szaro$ci,

j) dla elewacji budynkow ustala sie tynki w kolorach: bialym, odcieniach: bezu, szaro$ci, kremowego,
k) ustala si¢ otwory okienne i drzwiowe zewngtrzne biate lub w odcieniach brazu;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1200 m?,

b) ustala si¢, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dziatke budowlana musi wynosi¢ od 70° do 90°,

c) ustal si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 25 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-08,

b) warunki parkowania:

- ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
obstugiwana przez nie inwestycja,

- nakazuje si¢ realizacj¢ nie mniej niz jednego miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

- ustala si¢ dodatkowo realizacj¢ nie mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,
- za miejsce postojowe uznaje si¢ zaroOwno miejsce na parkingu jak i w garazu,

7) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania 1 uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem U-17 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa uslugowa,

b) dopuszczalne — lokale mieszkalne zlokalizowane w budynku ustugowym, stanowigce nie wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych lokalizowanych na dziatce budowlane;;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ wolno stojace budynki garazowe i gospodarcze,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ no$nikéw reklamowych wytacznie:

- w formie tablic o0 maksymalnej powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 6 m?, na elewacjach
budynkow,

- przestrzennych znakow graficznych na nosnikach wolno stojgcych,
- pylonow;
¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ szyldow wylacznie:
- w zwigzku z prowadzong na danej nieruchomosci dziatalnoscig gospodarcza,

-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym do 0,5 m?, lub
azurowych liter i znakoéw graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,
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- na elewacjach budynkoéw ustlugowych lub na ogrodzeniach, przy wejsciu na dziatke budowlana, gdzie
jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym na jednym budynku lub przy jednym wejsciu na
dziatke budowlang mozna umiesci¢ maksymalnie dwa szyldy,

d) dopuszcza si¢ realizacje no$nikow informacyjnych,

e) zakazuje si¢ realizacji wypeklien przesel ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz
ogrodzen pelnych,

f) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8 m,

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie mikroinstalacji w rozumieniu przepisow prawa energetycznego do
wytwarzania energii elektrycznej i ciepta, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

h) ustala si¢ realizacj¢ dominanty przestrzennej majacej charakter dominanty wysokosciowej;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego polozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych Sciekow do ziemi i do wod,
- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych,

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujgcych wprowadzanie gazéw
lub pytow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

¢) w zakresie ochrony przed hatasem:

- nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci haltasowej do granic dzialki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja emitujaca hatas,

- nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych niwelujacych hatas np.: elewacje ttumigce hatas,
szczelne przegrody, okna dzwigkoszczelne, wentylacje i klimatyzacje, dla zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi zlokalizowanej w pierwszej linii zabudowy wzdluiz drogi publicznej klasy gléwnej
ruchu przyspieszonego (KDGP-01),

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala si¢ powierzchnie zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie wigcej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 1,2,

e) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego nie wiecej niz 10 m, a dominanty wysokos$ciowej
15 m,

f) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego nie wigcej niz dwie
kondygnacje, a dominanty wysokos$ciowej cztery kondygnacje,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy dominanta wysokosciowa nie moze przekracza¢ 30%
maksymalnej powierzchni zabudowy dopuszczonej w granicach dziatki budowlane;j,

h) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego, nie wiecej niz 6 m,
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i) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°,
przy czym gtéwne polacie dachu dla dachéw spadzistych musza mie¢ jednakowy spadek,

j) jako materiat pokryciowy dla dachéw spadzistych dopuszcza si¢ dachowke ceramiczng, cementowg lub
blachodachéwke¢ w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub ciemnej szarosci,

k) dla elewacji budynkow ustala si¢ tynki w kolorach: biatym, odcieniach: bezu, szarosci, kremowych,
1) ustala si¢ otwory okienne i drzwiowe zewng¢trzne biate lub w odcieniach brazu;

5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1200 m?,

b) ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dziatke budowlang musi wynosi¢ od 70° do 90°,

c) ustala si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 30 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych zdroég publicznych klasy dojazdowej,
oznaczonych symbolami: KDD-08, KDD-09, z drég wewng¢trznej oznaczonej symbolem KDW-15,

b) warunki parkowania:

- ustala sie realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
obstugiwana przez nie inwestycja,

-w przypadku realizacji lokali ustugowych nakazuje si¢ realizacj¢ nie mniej niz jednego miejsca
postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- ustala si¢ dodatkowo realizacje nie mniej niz jednego miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,
- za miejsce postojowe uznaje si¢ zaroOwno miejsce na parkingu jak i w garazu,

7) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z § 5;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem UP-18 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ustugi o funkcji publicznej,

b) dopuszczalne:

- ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w budynkach ustug o funkcji publicznej, stanowigce nie wiecej niz
40% powierzchni uzytkowej budynkow lokalizowanych w granicach dziatki budowlane;j,

- ogo6lnodostepne, naziemne parkingi samochodowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w bryte budynku
ustugowego Iub dobudowanych do niego,

b) zakazuje sig¢ realizacji wszelkich no$nikoéw reklamowych,
¢) dopuszcza si¢ realizacje szyldow wytacznie:

- w zwiazku z prowadzong na danej nieruchomosci dziatalnoscig gospodarcza,
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-w formie tablic o maksymalnej powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 0,5 m?, lub
azurowych liter i znakoéw graficznych umieszczanych bezposrednio na elewacji budynku,

- na elewacjach budynkow ustugowych lub na ogrodzeniach, przy wejsciu na dziatk¢ budowlang, gdzie
jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza, przy czym na jednym budynku lub przy jednym wejsciu na
dziatke budowlang mozna umie$ci¢ maksymalnie dwa szyldy,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikéw informacyjnych,
e) zakazuje si¢ realizacji wypehlien przesel ogrodzen z: prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz

ogrodzen pelych,

f) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,8 m,

g) dopuszcza si¢ lokalizowanie mikroinstalacji w rozumieniu przepisow prawa energetycznego do
wytwarzania energii elektrycznej i ciepta, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,
- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych;

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow
lub pytdow do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,

¢) w zakresie ochrony przed hatasem:

-w przypadku lokalizacji ustug o§wiaty, w szczegolnosci: szkot, przedszkoli, zlobkéw, nakazuje si¢
przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska, dla terenow, ktore nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzang ze
statym lub czasowym pobytem dzieci lub mlodziezy,

-w przypadku lokalizacji ustug zdrowia, domdéw opieki spolecznej nakazuje si¢ przestrzeganie
dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska,
dla terenow, ktore nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudoweg przeznaczona pod
szpitale i domy opieki spotecznej,

- nakazuje si¢ ograniczenie ucigzliwo$ci hatasowej do granic dziatki budowlanej, na ktorej
zlokalizowana jest inwestycja emitujgca halas,

- nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych niwelujacych hatas np.: elewacje ttumigce halas,
szczelne przegrody, okna dzwigkoszczelne, wentylacje i klimatyzacje, dla zabudowy przeznaczonej na
staty pobyt ludzi zlokalizowanej w pierwszej linii zabudowy wzdtuz drog publicznych klasy zbiorczej,

d) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej,

e) nakazuje si¢ ochrone drzewa do zachowania wskazanego na rysunku planu;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) ustala si¢ powierzchnie¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — nie mniej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,
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d) ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nie wigcej
niz 1,0,

e) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku ustugowego nie wigcej niz 14 m,

f) ustala si¢ maksymalna liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku ustugowego nie wigcej niz trzy
kondygnacje,

g) ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°,
przy czym gtéwne polacie dachu dla dachéw spadzistych muszg mie¢ jednakowy spadek,

h) jako material pokryciowy dla dachow spadzistych dopuszcza si¢ wylacznie dachowke ceramiczna,
cementowa lub blachodachdéwke w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej lub ciemnej szaro$ci,

i) dla elewacji budynkow ustala si¢ tynki w kolorach: bialym, odcieniach: bezu, szarosci, kremowych,

j) dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji okladzinami, za wyjatkiem: blach oraz paneli ztworzyw PCV,
w szczegolnosci dopuszeza si¢ okladziny: ceramiczne, kamienne i imitujace kamien naturalny, szklane
1 drewniane,

k) ustala si¢ otwory okienne i drzwiowe zewngtrzne biate lub w odcieniach brazu;
5) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 2000 m?,

b) ustala si¢, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastepuje wjazd
na dziatke budowlana musi wynosi¢ od 70° do 90°,

¢) ustala si¢ minimalny front dziatki budowlanej — 30 m;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) wskazuje si¢ potozenie czesci terenu w granicach 50-metrowej strefy sanitarnej od cmentarza zgodnie
z rysunkiem planu, w ktérej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi obowigzujacymi w zakresie cmentarzy,

b) wskazuje si¢ potozenie czesci terenu w granicach 150-metrowej strefy sanitarnej od cmentarza zgodnie
zrysunkiem planu, w ktorej wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami
odrgbnymi obowigzujgcymi w zakresie cmentarzy;

7) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych
symbolami: KDZ-03, KDZ-05,

b) warunki parkowania:

- ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest
obstugiwana przez nie inwestycja,

- nakazuje si¢ realizacj¢ nie mniej niz osiemnastu miejsc postojowych na 1000 m?> powierzchni
uzytkowej budynkow przeznaczonych na biura i urzedy;

- nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz trzech miejsc postojowych na 100 uczniéw dla szkot
podstawowych na zmiang,

- nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz trzech miejsc postojowych na 100 dzieci dla ztobkow
i przedszkoli,

- nakazuje si¢ realizacj¢ nie mniej niz dwunastu miejsc postojowych na 10 gabinetow dla przychodni
zdrowia,

- nakazuje si¢ dodatkowo realizacje nie mniej niz jednego miejsca postojowego na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej innych ustug,

- za miejsce postojowe uznaje si¢ zaroOwno miejsce na parkingu jak i w garazu,

8) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng zgodnie z § 5;
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9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, o ile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

b) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zwigzanej z prowadzeniem
inwestycji w trakcie trwania wydanego dla niej pozwolenia na budowe.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem R-19 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny rolne,

b) las;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikow reklamowych, szyldow,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikow informacyjnych,

¢) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen realizowanych w liniach rozgraniczajacych drog;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego polozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekoéw do ziemi i do wod,
- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych,

b) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej, oraz zalesienia terenu,

¢) obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w granicach
ktorego teren jest zlokalizowany;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy,
b) w przypadku zalesienia terenu nakazuje si¢ zalesienie zgodnie z warunkami siedliskowymi;

S)ustala sie obstuge komunikacyjna terenu zistniejacych drog lesnych niewydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych symbolami: WS-20; WS-21 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe;

2) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, a w szczegdlnosci Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego potozony jest caly obszar objety
niniejszym planem) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekow do waod
powierzchniowych;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ umacnianie brzegdéw zbiornikéw wodnych,
b) dopuszcza sig realizacj¢ pomostow, mostow.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC-22 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — cmentarz;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -39- Poz. 7582

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikow reklamowych, szyldow,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikow informacyjnych,

c) zakazuje si¢ realizacji wypehlien przegset ogrodzen z: prefabrykatéw betonowych i zelbetowych oraz
ogrodzen pelnych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,
- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych;

b) w zakresie ochrony powietrza — zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow
lub pyléw do powietrza, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

c) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

4) wskazuje si¢ cmentarz zydowski jako obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1408 oraz potozony
w granicach strefy ukladu urbanistyczno-budowlanego miasta Goéra Kalwaria wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 1444-A, podlegajacy ochronie na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami, w stosunku do ktdrego obowiazuje:

a) zachowanie historycznego uktadu cmentarza,

b) zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu,

¢) zachowanie zabytkowych macew i odbudowanego ohela cadykow,

d) zachowanie furtki z domu cadyka Altera w miejscu oryginalnej bramy cmentarza,

e) wymog prowadzenia wszelkich dzialan inwestycyjnych, w tym w szczegodlnosci prac konserwatorskich
irobot budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw iopieki nad
zabytkami;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢ realizacj¢ utwardzonych ciaggéw komunikacyjnych,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu cmentarza zielenig urzadzona,
¢) dopuszcza si¢ grodzenie terenu;

6) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu cmentarza z drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej
symbolem KDZ-03, z drogi publicznej klasy lokalnej ulicy Zakalwaria zlokalizowanej poza obszarem
planu,

b) obstuga w zakresie miejsc postojowych na parkingu ogoélnodostepnym zlokalizowanym w ul. Zakalwaria
lub na parkingu zlokalizowanym w liniach rozgraniczajacych terenu UP-18;

7) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng w zakresie zaopatrzenia w wode 1 energi¢
elektryczng zgodnie z § 5;

8) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, oile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 25. Dla terendw oznaczonych symbolami: ZL-23; ZL.-24; ZL-25 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — las;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikow reklamowych, szyldow,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikow informacyjnych,

c) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen realizowanych w granicach dziatek budowlanych
oraz w liniach rozgraniczajacych drog;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,
- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadow, w tym odpadow niebezpiecznych;

b) w zakresie ochrony przyrody obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w granicach ktérego tereny sg zlokalizowane;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy, niezwigzanej z gospodarka lesna,
b) ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z odpowiednim planem urzadzania lasu;
5) ustala si¢ dojazd do terenow lasow z istniejacych drog lesnych niewydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, oile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego i przepisow o lasach.

§ 26. Dla teren6w oznaczonych symbolami: ZL-26; Z1L-27; Z1.-28; ZL-29 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikow reklamowych, szyldow,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikéw informacyjnych,

c) dla terendw, oznaczonych symbolami: ZL-26; Z1.-27; ZL-28 dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen
poszczegdlnych dziatlek ewidencyjnych, za wyjatkiem ogrodzen z: prefabrykatow betonowych
1 zelbetowych oraz ogrodzen petnych,

d) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia mierzona od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
ogrodzenia nie moze przekraczaé¢ 1,8 m,

e)dla terenu, oznaczonego symbolem ZL-29 zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen
realizowanych na granicach dziatek budowlanych oraz w liniach rozgraniczajacych drog;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,
- zakazuje si¢ sktadowania wszelkich odpadoéw, w tym odpadow niebezpiecznych;
b) w zakresie ochrony przyrody:

- nakazuje si¢ ochron¢ drzewa do zachowania zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych terenu
oznaczonego symbolem: Z1.-27,
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- nakazuje si¢ ochron¢ wydm $roédladowych wskazanych na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych
terendw oznaczonych symbolami: ZL-27, ZL-29 poprzez zakaz ich rozkopywania i eksploatacji
piaskow;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy za wyjatkiem zwigzanych z gospodarka lesna,
b) ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z odpowiednim planem urzadzania lasu;

5) ustala si¢ dojazd do terenow lasow z drog publicznych i drog wewngetrznych;

6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, oile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego i przepisow o lasach.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem KDGP-01 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego — obwodnica miasta Gora
Kalwaria;

2) parametry i warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ skrzyzowanie drogi gtownej ruchu przyspieszonego z drogg publiczng klasy zbiorczej ul.

Wiejska;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikow reklamowych, szyldow,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikow informacyjnych,

¢) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen realizowanych w liniach rozgraniczajacych drog;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego polozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,

b) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem drog
publicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej,

c) w zakresie ochrony przyrody obowiazuja przepisy odrebne dotyczace Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w granicach ktérego droga cze$ciowo jest zlokalizowana;

5) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
i odprowadzanie §ciekow zgodnie z § 5;

6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, oile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 28. Dla terenow oznaczonych symbolami: KDZ-02; KDZ-03 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej — ul. Wiejska;
2) parametry i warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ skrzyzowania drogi zbiorczej z drogami publicznymi klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;,

c) w liniach rozgraniczajacych drogi, oznaczonej symbolami: KDZ-02, KDZ-03 ustala si¢ realizacj¢
$ciezki rowerowej,
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d) w liniach rozgraniczajacych drogi, oznaczonej symbolami: KDZ-02, KDZ-03 ustala si¢ realizacj¢
chodnika dwustronnego wzdtuz pasa jezdni;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikéw reklamowych, szyldow,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow informacyjnych,

¢) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen realizowanych w liniach rozgraniczajacych drég;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczego6lnosci Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego polozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,

b) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem drog
publicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej,

c) w zakresie ochrony przyrody obowigzujg przepisy odrebne dotyczace Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w granicach ktorego droga KDZ-02 jest zlokalizowana;

5) wskazuje si¢ fragment drogi, oznaczonej symbolem KDZ-03 potozony w granicach strefy ukladu
urbanistyczno-budowlanego miasta Gora Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1444-A,
podlegajacy ochronie na podstawie przepisow odrebnych zzakresu ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami, w stosunku do ktorego obowiazuje:

a) nakaz zachowania istniejacej funkcji drogi,
b) nakaz zachowania istniejgcego przebiegu drogi;

6) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna
1 odprowadzanie §ciekow zgodnie z § 5;

7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, oile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych symbolami: KDZ-04; KDZ-05 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) droga publiczna klasy zbiorczej — ul. Marianki,

b) droga publiczna klasy zbiorczej — ul. Budowlanych;
2) parametry i warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala si¢ skrzyzowania drogi zbiorczej z drogami publicznymi klasy zbiorczej,

¢) w liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ realizacj¢ dwustronnego chodnika wzdtuz pasa jezdni;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikow reklamowych, szyldow,

b) dopuszcza si¢ realizacje nosnikow informacyjnych,

c) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen realizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego polozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i do waod,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —43 — Poz. 7582

b) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem drog
publicznych oraz obiektow infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
i odprowadzanie $ciekow zgodnie z § 5;

6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, oile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL-06 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — ul. Zakalwaria;
2) parametry i warunki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z rysunkiem planu dla fragmentu drogi
zlokalizowanego w obszarze planu,

b) ustala si¢ skrzyzowania drogi zbiorczej z drogami publicznymi klasy, zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;,
c¢) w liniach rozgraniczajacych drogi ustala si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowej,

d) w liniach rozgraniczajacych drogi ustala si¢ realizacje chodnika wzdhuz pasa jezdni po jego poludniowej
stronie,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje sie¢ realizacji wszelkich no$nikéw reklamowych, szyldow,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ no$nikéw informacyjnych,

c) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen realizowanych w liniach rozgraniczajacych drog;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktorego potozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych §ciekéw do ziemi i do waod,

b) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, za wyjatkiem drog
publicznych oraz obiektéow infrastruktury technicznej,

c¢) nakazuje si¢ ochrong i zachowanie istniejgcej kapliczki o wartosci kulturowej wskazanej do ochrony
z dopuszczeniem jej przeniesienia poza linie rozgraniczajace drogi;

5) wskazuje si¢ fragment drogi, oznaczonej symbolem KDL-06 potozony w granicach strefy ukladu
urbanistyczno-budowlanego miasta Gora Kalwaria wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1444-A,
podlegajacy ochronie na podstawie przepisow odrebnych zzakresu ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami, w stosunku do ktérego obowiazuje:

a) nakaz zachowania istniejacej funkcji drogi,
b) nakaz zachowania istniejgcego przebiegu drogi;

6) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i odprowadzanie $ciekow zgodnie z § 5;

7) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, oile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 31. Dla terendw oznaczonych symbolami: KDD-07, KDD-08, KDD-09, KDD-10 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
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2) parametry i warunki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — 10 m,

b) w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych ustala si¢ realizacj¢ chodnika wzdhluz pasa jezdni
przynajmniej z jednej strony drogi,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog,

d) nakazuje si¢ realizacj¢ placu manewrowego o wymiarach zgodnych zrysunkiem planu dla drog
dojazdowych oznaczonych symbolami: KDD-07, KDD-09;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikow reklamowych, szyldow,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow informacyjnych,

c) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen realizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego polozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i do wod,

b) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem drog
publicznych oraz obiektéw infrastruktury techniczne;j;

5) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng
i odprowadzanie §ciekow zgodnie z § 5;

6) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, oile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 32. Dla terenow oznaczonych symbolami: KDW-11; KDW-12; KDW-13; KDW-14; KDW-15; KDW-
16, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) parametry i warunki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrzne;:
- KDW-11 - od 5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu,
- KDW-12 — zgodnie z rysunkiem planu,

-KDW-13 - 5 m,
-KDW-14 - 5 m,
-KDW-15— 10 m,

- KDW-16 — od 3,5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ placow manewrowych o wymiarach zgodnych zrysunkiem planu dla drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami: KDW-12, KDW-13, KDW-15;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich no$nikéw reklamowych, szyldow,
b) dopuszcza si¢ realizacje nosnikow informacyjnych,
c¢) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzen realizowanych w liniach rozgraniczajacych drog;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) w zakresie ochrony wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
222 — Dolina Srodkowej Wisty (w granicach, ktérego polozony jest caly obszar objety niniejszym
planem) oraz ziemi zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich nieoczyszczonych §ciekéw do ziemi i do wadd,

b) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej;

c) w zakresie ochrony przyrody obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w granicach ktorego zlokalizowane sa drogi wewngtrzne, oznaczone
symbolami: KDW-11, KDW-12, KDW-16;

5) ustala si¢ zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i odprowadzanie $ciekow zgodnie z § 5;

6) zakazuje sie¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem, oile dotychczasowe zagospodarowanie
nie narusza przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 33. Ustala si¢ z tytulu uchwalenia planu i zwigzanego z tym wzrostu wartos$ci nieruchomosci, stawke dla
naliczania oplat w wysokosci:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami: 1.MN, 2.MN, 3.MN - 15%,
2) dla terenu oznaczonego symbolem MW — 20%,
3) dla terenéw oznaczonych symbolem U — 28%.
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.
§ 35. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zbigniew Bugno
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LVIII/634/2014

Rady Miejskiej Gory Kalwarii

z dnia 27 czerwca 2014 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU MIASTA GORA KALWARIA - REJON UL. ZAKALWARIA I UL. WIEJSKIE]J

UWAGI NIEUWZGLEDNIONE, WNIESIONE DO PIERWSZEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU, W OKRESIE OD 02 WRZESNIA DO

03 PAZDZIERNIKA 2011 R.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej

Imig i nazwisko, o i Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Burmistrza, Gory Kalwarii, zatacznik nr 2 do
nazwa jednostki znaczenie planu dla ; ; ; i Uwagi
Data wptywu DA . . nieruchomosci, . . W sprawie rozpatrzenia uwagi Uchwaty Nr LVIII/634/2014 z dnia
Lp. p organizacyjnej Tre$¢ uwagi . nieruchomosci, 27 ca2014
uwagi . ktorej dotyczy . czerwea L L .
i adres” ktorej dotyczy - - Uzasadnienie do rozstrzygniec
zglaszajacego uwagi uwaga uwaga Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1] 2011-09-29 | Stawomir Wthasciciel dziatki nr 26 kwestionuje | Dziatka KDL-08, - Uwaga nie- - Uwaga nie- Droga KDL-08 jest podstawowa droga
Rybarczyk przebieg drog KDD-13 i KDL-08. ewidencyjna KDD-13, uwzgledniona uwzgledniona | zaprojektowana w celu obstugi catego
whnioskuje o korekte ich przebiegu ze | nr 26. 2.MN-12, w zakresie w zakresie osiedla pomig¢dzy ul Zakalwaria i Wiejska
wzgledu na to, ze drogi te zajmuja 2.MN-13. drogi KDL-08 drogi KDL-08 | w powiazaniu z terenami osiedla Rybie
ponad 1500 m? nieruchomosci i Marianki. Nie ma mozliwosci jej
wnioskodawcy. przerwania, gdyz posiada kontynuacje¢ poza
planem.
21 2011-10-05 | Malgorzata Prosba o: Dziatka 2.MN-8, ZL-30 - a) Uwaga nie- - a) Uwaga nie- | Ad. a) Dziatka od strony ul. Zakalwaria jest

Rogala

a) zaprojektowanie dojazdu do
dziatki nr 10/3 bezposrednio z ulicy
Zakalwaria;

b) dopuszczenie zabudowy ww.
dziatki bez koniecznosci faczenia jej
z innymi dziatkami.

ewidencyjna nr
10/3.

Ustalono dojazd
do terenu migdzy
innymi od strony
ul. Wiejskiej.

uwzgledniona;

b) Uwaga nie-
uwzgledniona.

uwzgledniona;

b) Uwaga nie-
uwzgledniona.

uzytkiem le$nym i wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne. Aby posiadata
dojazd od ul. Zakalwaria nalezatoby
przeznaczy¢ ja na cele zabudowy
mieszkaniowej (jak na pozostalym
obszarze). Tym czasem Marszatek Woj.
Maz. odméwit udzielenia zgod na
odlesienie terenéw przeznaczonych

w planie pod zabudowe.

Ad. b) Wskazane na rysunku planu podzialy
nie s3 ustaleniem planu, w zwigzku z czym
dziatka nie musi by¢ taczona z dziatkami
sgsiednimi, jednakze ze wzgledu na
obowiazek zachowania odleglosci
zabudowy od $ciany lasu i sgsiednich
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dziatek budowlanych, ma bardzo
ograniczone mozliwosci inwestycyjne.
W czgscei dotyczacej dopuszezenia
zabudowy bez koniecznosci faczenia
z sasiednimi dziatkami uwaga jest

nie mozliwa do spetnienia w $wietle
przepisoOw ustawowych.

31 2011-10-06 | Teresa Whiosek o dopuszczenie realizacji Dziatka brak Uwaga nie- Uwaga nie- Dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do
i Mirostaw przydomowych biolog. oczyszczalni | ewidencyjna dopuszczenia uwzgledniona. uwzgledniona. | przydomowych oczyszczalni zostato
Gorbaczuk Sciekow; nr 18/15 odprowadzania usuni¢te w wyniku uzgodnienia z PPIS,

Sciekoéw do ktory to organ wykluczyt mozliwos¢
przydomowych realizacji takich rozwigzan w obszarze
oczyszczalni. opracowania.

41 2011-10-06 | Teresa Whiosek o: Dotyczy Zakaz realizacji Uwaga nie- Uwaga nie- Ad. a) Wskazane nieruchomosci stanowia
i Mirostaw dopuszczenie realizacji no$nikow dzialek nosnikow uwzgledniona. uwzgledniona. | obszar zabudowy mieszkaniowe;j
Gorbaczuk reklamowych na dziatkach ewidencyjnych | reklamowych, jednorodzinnej, a ciagi piesze sa terenami

wiascicieli tylko wzdtuz planowanej | nr 18/16, dopuszczenie komunikacji wewng¢trznej, nie ma wigc
drogi KDGP-01; 21/4 realizacji potrzeby realizacji no$nikéw reklamowych
21/5, szyldow na tych terenach, zwlaszcza wzdhuz drogi
Terenéw i szyldow glownej ruchu przyspieszonego.
oznaczonych reklamowych Dopuszczenie reklam wzdhuz obwodnicy
symbolami: miasta spowoduje wytacznie chaos
KPJ-14, przestrzenny, gdyz beda to wylacznie
b) dopuszczenie realizacji KPJ-15, reklamy komercyjne.
przydomowych oczyszczalni KPJ-16 Ad. b) brak Ad. b) Uwaga Ad. b) Uwaga
biologicznych. dopuszczenia nie- nie- Ad. b) Dopuszczenie odprowadzania
odprowadzania uwzgledniona. uwzgledniona. | $ciekéw do przydomowych oczyszczalni
sciekow do zostato usunigte w wyniku uzgodnienia
przydomowych z PPIS, ktory to organ wykluczyt
oczyszczalni mozliwo$¢ realizacji takich rozwigzan
w obszarze opracowania.

51 2011-10-15 | Jadwiga Na dziatce nr 22/12 odstapié¢ od Dotyczy Ad. a) ustugi Ad. a) Uwaga Ad. a) Uwaga | Ad. a) Teren przeznaczony jest pod
i Andrzej ograniczen § 9 punkt 1b - dziatek nieucigzliwe nie- nie- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
Zielinscy nie uzaleznia¢ powierzchni pod ewidencyjnych | zlokalizowane uwzgledniona uwzgledniona | gdzie ustugi stanowia przeznaczenie

dziatalno$¢ gospodarcza od 22/17,22/19, | w budynkach w czgsci w czgsci uzupetniajace. Stosunek poszczegdlnych
powierzchni budynku mieszkalnego; | 22/12, 22/20, mieszkalnych, catkowitego catkowitego funkcji jest okre$lany dla wszystkich
22/21,22/22, stanowigce odstapienia od odstapienia od | terenéw w planie. Obowigzek okresl.
oraz nie wigcej niz okreslania okreslania poszczegdlnych wskaznikow wynika
terendw 30% pow. udziatu ushug udzialu ustug | z obowiazujacych przepisow;
oznaczonych catkowitej w zabudowie w zabudowie
symbolami: budynku mieszkaniowej; mieszkaniowej;
KDD-14, mieszkalnego; Ad. b) W miejscowym planie
Pro$ba o umozliwienie podziatu KPJ-15, Ad. b) Uwaga Ad. b) Uwaga | zagospodarowania przestrzennego zgodnie
dziatki nr 22/12 wg mysli KDL-08, Ad.b) - nie- nie- z prawem ustala si¢ warunki i zasady
wiasciciela; KDD-11, uwzgledniona; uwzgledniona; | podziatu i scalania nieruchomosci, w tym
2.MN-12 minimalne wielko$ci nowowydzielanych
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Prosba o catkowite usunigcie

§ 9 punkt 2¢ dla dziatek 22/17, 22/12
oraz umozliwienie postawienia
reklamy o powierzchni 3 m?, ktora
bedzie informowacé o dziatalnosci
gospodarczej wiascicieli dziatki;

d) Usunigcie §9. 8 a), b);

e) Brak akceptacji dla drog KDL-08
oraz KDD-11 z propozycja
alternatywnego systemu drog
wewngetrznych wzdtuz dziatek pom.
Ul. Zakalwaria a projektowang droga
krajowa nr 79;

f) Wnosza o zwigkszenie do 3 m?—
pow. reklam w terenie 2.MN-12;

g) Wniosek o usunigcie §17 punkt 4j
dotyczacego koloru budynkow;

1.MN-4

Ad. ¢) zakazuje
si¢ realizacji
wszelkich
nosnikow
reklamowych
Dopuszcza si¢
realizacj¢
nosnikow
informacyjnych
(tablic);

Ad. d) zakaz
tymczasowego
zagospodarowani
a iuzytkowania
terenu za
wyjatkiem
dotychczasowego
wykorzystania.
Lub
wykorzystania
rolniczego bez
zabudowy.
Zakaz realizacji
wszelkiej
zabudowy
tymczasowej;

Ad. e) KDL-
zgodnie z par.
32 —szer. 12 m;
KDD-11—
zgodnie z par.
33 —szer. 10 m;

Ad. f) dopuszcza
si¢ szyldy
informacyjne

o pow. do 0,5 m?;

Ad. g) dla
elewacji
zewngtrznych
budynkow ustala
si¢ tynki

w kolorze bialym
lub odcieniach:

Ad. ¢) Uwaga
nie-
uwzgledniona
w zakresie
catkowitego
usunigcia
zapisu
odnoszacego
si¢ do mozliw.
sytuowania
reklam;

Ad. d) Uwaga
nie-
uwzgledniona;

Ad. e) Uwaga
nie-
uwzgledniona;

Ad. f) Uwaga
nie-
uwzgledniona
cze$ciowo;

Ad. g) Uwaga
nie-
uwzgledniona

Ad. ¢) Uwaga
nie-
uwzgledniona
w zakresie
catkowitego
usunigcia
zapisu
odnoszacego
si¢ do mozliw.
sytuowania
reklam;

Ad. d) Uwaga
nie-
uwzgledniona;

Ad. e) Uwaga
nie-
uwzgledniona;

Ad. f) Uwaga
nie-
uwzgledniona
cze$ciowo;

Ad. g) Uwaga
nie-
uwzgledniona

dziatek budowlanych, szeroko$¢ frontu
dziatki;

Ad. ¢) Istnieje mozliwo$¢ przeksztatcenia
czesci terenu (dz. 22/12) z MN na 2MN, U,
MN/U lub U/MNN i zaproponowania
adekwatnych rozwigzan w zakresie
sytuowania reklam — zostanie wzigte pod
uwage w trakcie dalszych prac
projektowych;

Ad. d) Obowiazek ustalania tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu
wynika z ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. e) Drogi KDL-08 oraz KDD-11 —
stanowia wazny element glownego szkieletu
uktadu komunikacyjnego w obszarze
opracowania planu. Catkowita rezygnacja

z tych drég uniemozliwi racjonalny podziat
terenow na dziatki budowlane oraz jego
uporzadkowany rozwoj, co stanowi gtéwny
cel realizacji planu.

Ad. f) — w terenie 2MN-12, na terenie
dzialki z urzadzonym warsztatem
samochodowym pow. reklamy zostanie
ograniczona do 2 m?.

Ad. g) w celu ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego okresla si¢ migdzy innymi
warunki architektoniczne budynkow, w tym
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z0kci, bezu, kolor elewacji zewngtrznych. Ustalenia
szaro$ci, dotycza nowej zabudowy lub przypadkéw
kremowym; Ad. h) Uwaga Ad. h) Uwaga | robot budowlanych w obrebie istniejacej

nie- nie- zabudowy wymagajacych pozwolenia na

h) §17 punkt 9 a), b) nie powinien Ad. h) zakaz uwzgledniona. uwzgledniona. | budowe.
dotyczy¢ dziatek 22/21 1 22/22. tymczasowego

zagospodarowani

a, urzadzania

i uzytkowania Ad. h) — Obowiazek ustalania

terenu, za wyj. tymczasowego zagospodarowania

Wykorzystania i uzytkowania terenu wynika z ustawy

zgodnego o planowaniu i zagospodarowaniu

z dotychczasowy przestrzennym

m uzytkowaniem

lub

wykorzystania

rolniczego bez

zabudowy,

zakaz realizacji

wszelkiej

zabudowy

tymczasowe;j.

61 2011-10-17 | Barbara Gut Whiosek o likwidacje drogi KPJ-17, | Dotyczy drogi | KPJ-17. Uwaga nie- Uwaga nie- Ciag pieszo-jezdny niezbedny do obstugi
Maria Rytka ktora dzieli dziatki wnioskodawcow. | oznaczonej uwzgledniona. uwzgledniona. | dziatek budowlanych, ktore nie posiadaja
Jarostaw symbolem dostepu do ul. Wiejskiej ze wzgledu na pas
Michalski KPJ-17, uzytku lesnego. Uwaga wiaze si¢ z brakiem
Marzena Legas terendw mozliwosci skomunikowania oraz podziatu
Genowefa oznaczonych dz. nr 7/5 oraz ze zmiang projektu drogi nr
Pietrucha symbolami: 79 w ktorym wzdtuz drogi nr

ZL-29, ZL-30, 79 przewidziano realizacj¢ zwirowej drogi
MN-7 serwisowej do obstugi projektowanego
zbiornika wodnego.

71 2011-10-17 | GrazynaiZenon | Prosba o zmiang przeznaczenia z ZL | Dziatki ewid. | ZL-32 Uwaga nie- Uwaga nie- Zaproponowane rozwiazanie jest niezgodne
Sobiepanek na MN dziatek ewid. nr 2, 3, obr. 10- | nr2i 3, obr.10- uwzgledniona uwzgledniona | ze Studium UiKZP.

02 02
81 2011-10-18 | Beata Whiosek o likwidacj¢ ciagu Dotyczy drogi | KDL-08. Uwaga nie- Uwaga nie- Droga KDL-08 jest podstawowa droga
Szymanska komunikacyjnego KDL-08, poniewaz | oznaczonej uwzgledniona. uwzgledniona. | uktadu komunikacyjnego
stanowi on utrudnienie w podziale symbolem nowoprojektowanego osiedla Zakalwaria
dziatek, ktorych wiascicielem jest KDL-08. i zostata zaprojektowana w powigzaniu
wnioskodawca. Kazdy wlasciciel z uktadem komunikacyjnym osiedli
posesji jest w stanie sam wyznaczy¢ sasiednich. Jej poprzeczny przebieg
dojazd do swoich dziatek. w najmniej mozliwy sposob ingeruje
w pojedyncze dziatki. Nie jest mozliwe
zaprojektowanie tak duzego osiedla bez
drég publicznych shuzacych do obstugi
nowo wydzielanych dziatek.
91 2011-10-18 | Zofia Whiosek o likwidacj¢ ciagu Dotyczy drogi | KDL-08. Uwaga nie- Uwaga nie- Droga KDL-08 jest podstawowa droga




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—51 -

Poz. 7582

Konarzewska komunikacyjnego KDL-08, poniewaz | oznaczonej uwzgledniona. uwzgledniona. | uktadu komunikacyjnego nowo
stanowi on utrudnienie w podziale symbolem projektowanego osiedla Zakalwaria i zostata
dziatek, ktorych wiascicielem jest KDL-08 zaprojektowana w powigzaniu z uktadem
wnioskodawca. Kazdy wiasciciel komunikacyjnym osiedli sasiednich. Jej
posesji jest w stanie sam wyznaczy¢ poprzeczny przebieg w najmniej mozliwy
dojazd do swoich dziatek. sposob ingeruje w pojedyncze dziatki. Nie
jest mozliwe zaprojektowanie tak duzego
osiedla bez drog publicznych stuzacych do
obstugi nowo wydzielanych dziatek.
10| 2011-10-18 | Wanda Whiosek o likwidacj¢ drogi KDL-08 | Dziatka KDL-08. - Uwaga nie- Uwaga nie- Droga KDL-08 jest podstawowa droga
Horodyska w imieniu wszystkich ewidencyjna nr uwzgledniona. uwzgledniona. | uktadu komunikacyjnego
wspotwlascicieli (8 24. nowoprojektowanego osiedla przy ul.
wspotwlascicieli), Droga powoduje Wiejskiej - Zakalwaria i zostata
utrudnienie w podziale dziatki zaprojektowana w powigzaniu z uktadem
pomiedzy wszystkich komunikacyjnym osiedli sgsiednich. Jej
wspotwlascicieli. Wnioskodawca poprzeczny przebieg w najmniej mozliwy
zapewnia, ze wszyscy wiasciciele sa sposOb ingeruje w nieruchomosé
w stanie zapewni¢ dostep do kazdej i nie ogranicza mozliwosci podziatu. Nie
dziatki. jest mozliwe zaprojektowanie tak duzego
osiedla bez drog publicznych stuzacych do
obstugi nowo wydzielanych dziatek.
11] 2011-10-19 | Kazimierz Whiosek dotyczy likwidacji Dziatki KDL-13, - Uwaga nie- Uwaga nie- Droga KDL-08 jest podstawowg droga
Konarzewski projektowanej drogi KDL-08. ewidencyjne nr | KPJ-19, uwzgledniona. uwzgledniona. | zaprojektowana w celu obstugi catego
25126. KDL-08. osiedla pomig¢dzy ul Zakalwaria i Wiejska
W powigzaniu z terenami osiedla Rybie
i Marianki. Nie ma mozliwosci jej
przerwania, gdyz posiada ona swoja
kontynuacj¢ poza planem.
UWAGI NIEUWZGLEDNIONE, WNIESIONE DO DRUGIEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU, W OKRESIE OD 01 LUTEGO DO
01 MARCA 2013 R.
121 2013-02-11 Waldemar Stanowczy protest wobec Dziatki Droga publiczna - Uwaga nie- Uwaga nie- Z uwagi na konieczno$¢ obstuzenia kilku
Karwalski planowanej rozbudowy drogi klasy ewidencyjne nr | klasy dojazdowej uwzgledniona uwzgledniona | dziatek stanowigcych wtasnos¢ réznych
dojazdowej znajdujace;j si¢ na 12/2, 13/5, oznaczona 0s0b fizycznych niezbedna jest droga
Ewa Karwalska | dziatkach 12/2 i 13/5 na droge 13/4,13/9 symbolem KDD- publiczna, ktora zagwarantuje dojazd do
oznaczong symbolem KDD-07 i 11/3 obreb 07. wszystkich dzialek przeznaczonych pod

poszerzajac pas drogowy do
szerokosci 10m. Poszerzenie
planowane jest tylko przez dziatki
13/4 1 13/9 a nie obustronnie

z udziatem dziatki 11/3.

13-03

zabudowe. Zaprojektowano tu droge
publiczng o najnizszych parametrach,

z wykorzystaniem wydzielonej dziatki
drogowej stanowiacej wlasnos¢ gminy.
Natomiast z uwagi na istniejace
zagospodarowanie terenu nie ma
mozliwosci przyjecia innego przebiegu
drogi, w taki sposob aby zagwarantowac
dojazd do dziatek budowlanych i unikna¢
wyburzania budynkow.
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UWAGI NIEUWZGLEDNIONE, WNIESIONE DO TRZECIEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU, W OKRESIE OD LISTOPADA DO

16 GRUDNIA 2013 R.
131 18.11.2013 | Waldemar Sprzeciw wobec zmian na terenie Dziatki Droga publiczna - Uwaga nie- - Uwaga nie- Droga KDD-07 jest niezbgdna do obstugi

Karwalski oznaczonym symbolem 2.MN-7, ewidencyjne nr | klasy dojazdowe;j uwzgledniona uwzgledniona | terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
2.MN-8, tj. budowie drogi KDD-09 13/4,13/9 oznaczona ktore obecnie nie posiadaja dostepu do drog

Ewa Karwalska | (dot. zapewne drogi oznaczone;j obreb 13-3 symbolem KDD- publicznych i nie moga by¢ zabudowane.
symbolem KDD-07) dzielacej dziatke 07 o szerokosci Dziatka o powierzchni 750 m? bedzie mogta
13/9 na dwie, pozostawiajac jedna w liniach zosta¢ zabudowana zgodnie z planem, gdyz
o powierzchni 750 m?. (minimalna rozgraniczajacyc plan dopuszcza zabudowe na dziatkach
powierzchnia dziatek budowlanych h 10 m. mniejszych niz ustalone w planie, ktorych
dla miasta Gora Kalwaria to 900 m?). powierzchnia ulegta zmniejszeniu na skutek

wydzielenia drog publicznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zbigniew Bugno
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LVIII/634/2014
Rady Miejskiej Gory Kalwarii

z dnia 27 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647 ze zm.D) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 ze zm.?), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw, stanowiag zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria - rejon ul. Zakalwaria i ul. Wiejskiej obejmuja:

1) inwestycje docelowe, realizowane wzdluz drog publicznych, traktowane jako zadania wspolne, w tym:
wybudowanie jezdni, chodnikow, wraz zuzbrojeniem technicznym, o$wietleniem, zielenia przyuliczng
i ewentualnymi zabezpieczeniami technicznymi, zmniejszajacymi ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisOw
ochrony $rodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég lub poza tymi
liniami.
§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja drog

publicznych na terenie przeznaczonym w planie miejscowym pod takag funkcj¢ oraz budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej.

§ 3. Okresla sie nastgpujacy sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji musi przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym, m.in.: ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamoOwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie $srodowiska oraz odpowiednimi rozporzgdzeniami;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno — technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 ze
zm.Y), o ile nie bedzie naruszat ustalen planu miejscowego;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie wyszczegdlnionych w § 2,
bedzie przedmiotem odrgbnej umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
zwigzanych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria -
rejon ul. Zakalwaria iul. Wiejskiej, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze zm."?), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

D Zmiany ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1445; z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446; z 2014 r. poz.
379

2 Zmiany ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 645, 1318; z 2014 r. poz. 379

3) Zmiany ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 1238; Dz. U. z 2014 r. poz. 47, 457

4 Zmiany ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 938, 1646, Dz. U. z 2014 r. poz. 379
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3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowigcym
zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych bgdacych drogami gminnymi finansowane beda
z budzetu gminy lub przez inne podmioty, na podstawie odrgbnych porozumien.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane begda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw z dnia 7 czerwca

2001 r. (Dz. U. 2006 r. Nr 123, poz. 858 ze zm.”), ze $rodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo
kanalizacyjnego lub z budzetu miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu sieci iurzadzen telekomunikacyjnych beda realizowane zgodnie zustawa z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. Dz. U. Nr 106, poz. 675 ze. zm.9).

4. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych beda finansowane na podstawie
art. 7 ust. 4 i ust. 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1059 ze zm.”).

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Zbigniew Bugno

3 Zmiany ustawy zostaly ogloszone w: Dz.U.z2007r. Nr 147, poz. 1033, Dz. U.z2009r. Nr 18, poz. 97,
Dz. U. 22010 r. Nr 47, poz. 278, Nr 238 poz. 1578

6) Zmiany ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2012 r. poz. 951,1256, 1445

7 Zmiany ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 984, Dz. U. z 2014 r. poz. 490
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Uzasadnienie
do uchwaly LVIII/634/2014
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 27 czerwca 2014 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Goéra
Kalwaria - rejon ul. Zakalwaria i ul. Wiejskiej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Goéra Kalwaria —
rejon ul. Zakalwaria i ul. Wiejskiej sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia w dniu 29 marca 2008 roku
przez Rade Miejska w Gorze Kalwarii Uchwaly Nr 219/XVIII/2008 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria —
rejon ul. Zakalwaria iul. Wiejskie, sprostowanej nastgpnie uchwata Nr VI/58/2011 Rady Miejskiej Gory
Kalwarii z dnia 29 marca 2011 roku w sprawie: sprostowania btedow w uchwale Nr 219/XVIII/2008 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 29 maja 2008 roku.

Dla obszaru potozonego pomigdzy ulica Wiejska, ulic Zakalwaria i granica administracyjna miasta
brakuje aktualnie przepisOw prawa miejscowego w postaci planu miejscowego, w zwigzku zczym
zabudowa moze by¢ lokalizowane w ograniczonym zakresie jedynie na podstawie warunkéw zabudowy.
Osiedla sgsiadujagce z wymienionym wyzej obszarem objete s obowigzujacymi planami miejscowymi.
W zwiazku z powyzszym powstata potrzeba sporzadzenia planu miejscowego rowniez dla omawianych
terenow.

Projekt planu zostal sporzadzony zzachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze zm.). W szczego6lnosci projekt planu miejscowego posiada
wszystkie niezbedne, wymagane prawem uzgodnienia i opinie formalne, a takze niezbgdne zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Wylozenie projektu planu do publicznego wgladu odbyto sie w dniach od 2 wrze$nia do 3 pazdziernika
2011 r. W dniu 26 wrzesnia 2011 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mogly by¢ wnoszone w nieprzekraczalnym terminie do dnia
18 pazdziernika 2011 roku. Do wylozonego projektu planu ztozono osiemnascie uwag. Przyjecie czeSci
uwag spowodowato konieczno$¢ ponowienia procedury formalno-prawnej sporzadzania planu w zakresie
ponownego wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Ponowne wytozenie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Goéra Kalwaria — rejon ul.
Zakalwaria 1 ul. Wiejskiej odbyto si¢ w dniach od 1 lutego do 1 marca 2013 roku. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 18 lutego 2013 roku, za$ uwagi do projektu
planu mogty by¢ wnoszone do dnia 15 marca 2013 roku. Przyjgcie czgsci uwag spowodowato koniecznosc¢
ponowienia procedury formalno-prawnej sporzadzania planu w zakresie ponownego wylozenia projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu. Trzecie wylozenie projektu planu do publicznego wgladu
odbylo si¢ w dniach od 15 listopada 16 grudnia 2013 roku, dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 2 grudnia 2013 roku, za§ uwagi mogly by¢ wnoszone do dnia
30 grudnia 2013 roku. W trakcie trzeciego wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu wplynely
cztery uwagi. Jedna uwaga w czegSci nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta i Gminy Gora
Kalwaria. Przyjecie pozostatych uwag nie wymagato ponowienia procedury formalno-prawne;j.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria —
rejon ul. Zakalwaria iul. Wiejskiej sa zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Gora Kalwaria zatwierdzonego uchwala nr
XLVI/506/2013 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 30 wrze$nia 2013 roku.

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Géra
Kalwaria — rejon ul. Zakalwaria iul. Wiejskiej, Miasto i Gmina Goéra Kalwaria bedzie zobowigzana
docelowo do realizacji zadan zzakresu inwestycji celu publicznego, polegajacych na budowie drog
dojazdowych oraz infrastruktury technicznej z zakresu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Wydatki
z budzetu gminy, zwigzane z realizacjg inwestycji celu publicznego, moga rozktada¢ si¢ na przestrzeni
wielu lat.


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1
http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1
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Projekt planu spetia wymogi obowigzujacych przepisow i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej
Gory Kalwarii do uchwalenia. Po uchwaleniu plan bedzie stanowitl nalezyta podstawe formalna
1 merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.
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