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UCHWALA Nr XLIV/477/2013
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
z dnia 30 lipca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Tomice - Domanéwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2013r., poz. 594) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.), oraz w zwiazku z Uchwatg Nr 446/XXXIV/2005 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 13 lipca 2005 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Tomice - Domanowek, po stwierdzeniu, Ze niniej-
szy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
i Gminy Gora Kalwaria przyjetym uchwata Nr XIX/202/2011 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 29 listopa-
da 2011 roku, Rada Miejska Gory Kalwarii uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Tomice — Domano-
wek, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig z:

1) czesSci tekstowej planu stanowiacej tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiacego zalacz-
nik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru planu wyznaczaja:
1) os drogi krajowej nr 79 (ul. Putawskiej);
2) oS ul. Sosnowej;
3) o$ ul. Europejskie;.

§ 3. Plan zawiera przepisy dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dobr kultury, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

7) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto-
$ci nieruchomosci.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) rejony lokalizacji reklam wolno stojacych;
6) rejon lokalizacji bezkolizyjnego przejscia dla pieszych;
7) szpalery zieleni izolacyjnej;
8) granice strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej;
9) wymiary.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 5. Przepisy szczegolowe dla terenéw obowiazuja tacznie odpowiednio z przepisami ogolnymi.
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie- nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla danego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym-— nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w obrebie kazdej dziatki budowlanej na terenie,
w sposob okreslony w przepisach szczegotowych dla terenow;

4) przeznaczeniu uzupehniajacym— nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu pod-
stawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla terenéw;

5) ustugach— nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwiazana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

6) ustugach podstawowych— nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych zasadniczym zadaniem jest zaspokaja-
nie potrzeb mieszkancow i uzytkownikow okolicznych terenow, realizowane w lokalach uzytkowych w
budynkach lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 200 m?, z zakresu han-
dlu, gastronomii, biur, ochrony zdrowia, urzedéw oraz ustug bytowych typu szewc, fryzjer, salon kosme-
tyczka;

7) froncie dziatki budowlanej— nalezy przez to rozumieé ta granice dziatki budowlanej ktéra przylega do
drogi, od ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na t¢ dziatke, z wyjatkiem frontu dziatki budowlanej, ktory sta-
nowi dojazd do budynku;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 9064

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

1)

2)

nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ogra-
niczajace teren, wylacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkoéw; przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2 m, ele-
mentow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, okapy, otwarte ganki, niezbudowane bal-
kony, pochylnie, rampy oraz elementy termoizolacji;

wysokosci zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzony od
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu lub nieprzekraczalny wymiar piono-
wy budowli zlokalizowanej na danym terenie;

poziomie gruntu rodzimego— nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okreslony wedlug stanu wysoko-
sciowego wskazanego na mapie zasadniczej, sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej sporzadzono rysunek
planu;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa stosunku po-
wierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej do catkowitej powierzchni dziatki, reali-
zowana jako nawierzchnia ziemna urzadzona na gruncie w sposob umozliwiajacy naturalnag wegetacjg ro-
$lin lub jako woda powierzchniowa;

wskazniku intensywnosci zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ ilorazu sumy powierzchni catko-
witej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkow
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki;

powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkéw potozonych w obrebie
dziatki budowlanej liczona jako rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow na powierzchnig tej
dziatki;

kiosku— nalezy przez to rozumie¢ wolno stojacy obiekt o funkcji handlowej, jednokondygnacyjny, niepod-
piwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 m%

reklamie- nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach w jakiejkolwiek formie
wizualnej;

instalacjach grzewczych ekologicznie czystych— nalezy przez to rozumiec¢ instalacje i urzadzenia do wy-
twarzania ciepla, ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do $ro-
dowiska;

przedsiewzigciu mogacym znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko— nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inna ingerencje w Srodowisko, polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu wyko-
rzystania terenu, ktoére na mocy obowiazujacych przepiséw odrgbnych zaliczono do przedsigwzie¢ moga-
cych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

systemie NCS (Natural Color System)— nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy umozliwiajacy opi-
sanie koloréw poprzez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ kolorow
z6ltego, czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru;

stawce jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci— nalezy przez to rozumie¢ stawke
okreslona w stosunku procentowym, liczona od kwoty wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 7. Na calym obszarze objetym planem ustala sig:

realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania terenéw okreslonymi w roz-
dziale 2 oraz wprowadza si¢ realizacj¢ uktadu drogowego wedtug ustalen rozdziatu 3 i elementéow infra-
struktury technicznej wedtug ustalen rozdziatu 4 uchwaty;

lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym oraz ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami jest mozliwe w ramach funkcji i zasad za-
gospodarowania dopuszczonych niniejszym planem, zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenow.
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§ 8.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania okreslone na rysunku planu.

2. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny produkcji — oznaczone symbolami przeznaczenia P;
2) tereny ustug — 0znaczone symbolami przeznaczenia U,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami przeznaczenia MN;
4) tereny lasow — 0znaczone symbolami przeznaczenia ZL;
5) tereny wod $rodladowych — o0znaczone symbolami przeznaczenia WS;
6) tereny drog publicznych:
a) klasy glownej ruchu przyspieszonego - 0znaczonej symbolem przeznaczenia KD-GP,
b) klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolami przeznaczenia KD-L,
¢) klasy drogi dojazdowej — o0znaczone symbolami przeznaczenia KD-D;
7) tereny drog wewnetrznych — 0znaczone symbolami przeznaczenia KDW.
§ 9.1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy posadowionej niezgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy z prawem do remontow i przebudowy w istniejacym obrysie oraz z prawem do rozbudowy i nadbu-
dowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w planie.

§ 10. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
Z przepisami szczegolowymi dla terenow.

§ 11. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wickszej niz 400 m? oraz zakazuje si¢ realizacji na dzialce budowlanej wigcej niz jednego obiektu
handlowego.

§ 12.1. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni oraz froncie dziatek mniejszych niz
okreslone w przepisach szczegotowych wylacznie w odniesieniu do dziatek:

1) na ktorych bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) na ktorych bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych dziatek budowlanych;

3) ktore zostana wydzielone w celu powiekszenia dziatki sasiedniej, z zachowaniem ustalonych w planie pa-
rametrow dla dziatki, z ktérej nastepuje wydzielenie.

2. Istniejace w dniu wejscia w zycie planu podziaty wlasnosciowe, nie spelniajace ustalen ust. 1 i 2 dopusz-
cza pod zainwestowanie przy zachowaniu pozostatych wskaznikow wynikajacych z przepisow szczegdtowych
dla terenow.

§ 13.1. Nie wskazuje si¢ terenow do obligatoryjnego przeprowadzenia procedury scalen i podziatow.

2. W przypadku prowadzenia kompleksowych przeksztatcen wtasnosciowych dla poszczegolnych terendw,
tj. scalen i podzialu nieruchomosci ustala sig, ze:

1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drog bedzie si¢ miescit w przedziale
75°—105%

2) wielko$ci nowowydzielanych dziatek ewidencyjnych beda zgodne z przepisami szczegdétowymi dla terenow
dotyczacymi wielkosci dziatki budowlane;;

3) fronty nowowydzielanych dziatek ewidencyjnych beda zgodne z przepisami szczegétowymi dla terenow
dotyczacymi szerokos$ci frontu dziatki budowlane;.
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§ 14. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) na terenach potozonych w zasiggu strefy potencjalnego szkodliwego oddziatywania od linii elektroenerge-
tycznych $redniego napigcia 15kV ustala sig:

a) szeroko$¢ strefy - po 5 m liczac od osi linii na kazda strong,

b) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt usytuowanych w tej strefie, z zastrzeze-
niem pkt. cid,

€) mozliwo$¢ zmniejszenia szerokosci strefy w przypadku wykazania w pomiarach rzeczywistych braku
ponadnormatywnego oddzialywania,

d) mozliwos¢ likwidacji strefy po skablowaniu linii;
2) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu.

§ 15. Zabrania si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zwiazanych z prowadze-
niem robot budowlanych, wytacznie w czasie waznos$ci pozwolenia na budowe.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe dla terenow

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1. U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1. U sa:

1) ustugi administracji, turystyki, gastronomi i kultury, w tym domy weselne;

2) ustugi handlu;

3) ustugi motoryzacyjne, nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu 1.U sa:

1) ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w bryty budynkow o funkcji podstawowe;j, z zastrzeze-
niem ze powierzchnia uzytkowa przeznaczona pod ustugi podstawowe nie moze przekroczy¢ 40% po-
wierzchni uzytkowej catego budynku;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie pojedynczego lokalu mieszkalnego w budyn-
ku ustugowym, w kondygnacji powyzej parteru.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej, z prawem do

remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;
2) zakazuje sig realizacji obiektow o powierzchni zabudowy wigkszej niz 1.000 m?;

3) zakazuje si¢ lokalizacji na dziatce budowlanej wiecej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego lub
gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 36 m?.

4. Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:

1) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisoéw odrgbnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢ kwali-
fikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa;

2) zakazuje sig realizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-L;
2) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-GP.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
a) 1.350 m? dla dziatki ewidencyjnej nr 83/5,
b) 1.500 m* dla pozostatej czesci terenu;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.9;
7) realizacja dachow:
a) dla zabudowy ustugowej: o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°

b) dla zabudowy mieszkaniowej: o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, przy
czym dla istniejacych budynkow w przypadku rozbudowy i czg$ciowej nadbudowy dopuszcza si¢ za-
chowanie i kontynuacjg istniejacego kata spadku potaci dachowych;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° przekryte dachowka badz tez innym materiatem imituja-
cym dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego,

C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych wykonanych z two-
rzyw sztucznych, w tym sidingu.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w glab dziatki w stopniu niezbednym w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj.:
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, z zastrzeze-
niem pkt 2;

2) przy drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania bram
wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m;

3) ustala sie wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 2,5 m od poziomu gruntu rodzimego;

4) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu ro-
dzimego;

5) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacji pelnych ogrodzen;
6) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen o przestach z prefabrykatow betonowych.
8. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam zgodnie z przepisami zawartymi w §53.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od drogi 2.KD-L;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wiasnej dziatki budowlanej wedtug zasad ustalonych
w § 42.

11. Ustala si¢ stawkg jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.P:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.P sa:

1) produkcja;

2) magazyny i sktady;

3) ustugi motoryzacyjne, z wykluczeniem stacji benzynowych.
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2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu 2.P sa:
1) ustugi administracji towarzyszace funkcji podstawowej;

2) ushugi podstawowe towarzyszace funkcji podstawowej, z zastrzezeniem ze powierzchnia uzytkowa przezna-
czona pod ustugi podstawowe nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynkéow o funkcji pod-
stawowej, zlokalizowanych na tej samej dziatce budowlane;.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow o powierzchni zabudowy wigkszej niz 5.000 m?;

3) nakazuje sig realizacjg szpalerow zieleni izolacyjnej o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m wzdtuz linii rozgra-
niczajacej z terenami 1.U i 3.U;

4. Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:
1) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, przy
czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje¢ wylacznie w budynkach;

3) dopuszcza sig przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z lokalizacja poza
budynkami tylko w postaci elementow systemow infrastruktury technicznej.

5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-L;
2) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 7.000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50 m;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej — nie wigcej niz 15 m,
b) dla zabudowy ustugowej — nie wigcej niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.9;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, przy czym dla istniejacych budynkow
w przypadku rozbudowy i czg$ciowej nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacjg istniejacego kata
spadku potaci dachowych;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie kolorow o
odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020, czyli maksymalnie o 20%
czerni 1 20% chromatycznosci, przy czym dopuszcza sig¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020,
lecz wytacznie na niewielkich fragmentach $cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzch-
ni,

b) obowiazek okreslania kolorow w oparciu o w/w system nie dotyczy materiatéw o naturalnych kolorach,
tj.: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, naturalnego kamienia.
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7. Ustala sie zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w glab dziatki w stopniu niezbgdnym w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj.
drzew i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 3 m od poziomu gruntu rodzimego.
8. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam zgodnie z przepisami zawartymi w §53.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od drog 2.KD-L i 4.KD-D;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie wiasnej dziatki budowlanej wedtug zasad ustalonych
w § 42.

11. Ustala si¢ stawkg jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.U.
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.U sa:
1) ustugi handlu;
2) ushugi administracji, turystyki, gastronomi i kultury, w tym domy weselne;
3) ustugi motoryzacyjne.
2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu 3.U sa:

1) ustugi podstawowe towarzyszace funkcji podstawowej, z zastrzezeniem ze powierzchnia uzytkowa przezna-
czona pod ustugi podstawowe nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej catego budynku.

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie pojedynczego lokalu mieszkalnego w budyn-
ku ustugowym, w kondygnacji powyzej parteru.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, w tym takze zabudowy mieszkaniowej, z pra-
wem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) zakazuje sie lokalizacji na dziatce budowlanej wiecej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego lub
gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 36 m?.

4. Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:

1) przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrebnych, w zwiazku z czym przyjmuje sie kwali-
fikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa;

2) zakazuje sig realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-GP;
2) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wiecej niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30%;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.9;

7) realizacja dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, przy czym dla istnieja-
cych budynkéw w przypadku rozbudowy i czgSciowej nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacje
istniejacego kata spadku potaci dachowych;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° przekryte dachéwka badz tez innym materiatem imituja-
cym dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego,

C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych wykonanych z two-
rzyw sztucznych, w tym sidingu.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w glab dziatki w stopniu niezb¢gdnym w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) przy drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania bram
wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen 0 2 m;

3) ustala sie wysoko$¢ ogrodzenia nie wieksza niz 2,5 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje sig realizacji ogrodzen o przgstach z prefabrykatow betonowych.
8. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam zgodnie z przepisami zawartymi w §53.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP i od drogi 4.KD-D;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wiasnej dziatki budowlanej wedtug zasad ustalonych
w §42, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla dziatek budowlanych przylegajacych do drogi 4.KD-D dopuszcza si¢ realizacjg cze$ci miejsc postojo-
wych w drodze 4.KD-D, pod warunkiem:

a) zachowania ciagto$ci chodnika w drodze 4.KDD,
b) Ze liczba tak zrealizowanych miejsc postojowych nie przekroczy 2 na jedna dziatk¢ budowlana.
11. Ustala sig stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.P:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.P sa:

1) produkcja;

2) magazyny i sktady;

3) ustugi handlu hurtowego;

4) ustugi motoryzacyjne, w tym stacje benzynowe.
2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu 4.P sa:

1) ustugi administracji towarzyszace funkcji podstawowej;

2) ushugi podstawowe towarzyszace funkcji podstawowej, z zastrzezeniem ze powierzchnia uzytkowa przezna-
czona pod ustugi podstawowe nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji pod-
stawowej, zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlane;.
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zakazuje sig realizacji obiektow o powierzchni zabudowy wigkszej niz 5.000 m?;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow garazowych realizowanych w formie garazy jednostanowiskowych lub
zespotu takich garazy.

4. Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:
1) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, przy
czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje¢ wylacznie w budynkach;

3) dopuszcza sig przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko z lokalizacja poza
budynkami tylko w postaci elementow systemow infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci:
1) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-L;
2) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D;
3) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 8 KDW;
4) 15 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5.WS.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 7.000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50 m;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej — nie wigcej niz 18 m,
b) dla zabudowy ustugowej — nie wigcej niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.9;
7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie kolorow o
odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020, czyli maksymalnie o 20%
czerni i 20% chromatyczno$ci, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz
wylacznie na niewielkich fragmentach §cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

b) obowiazek okreslania koloréw w oparciu o w/w system nie dotyczy materiatdéw o naturalnych kolorach, tj.:
aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, naturalnego kamienia.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w glab dzialki w stopniu niezbednym w przypadku konieczno$ci ominigeia istniejacych przeszkod tj.:
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2;

2) przy drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania bram
wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m;

3) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 3 m od poziomu gruntu rodzimego.
8. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam zgodnie z przepisami zawartymi w §53.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.
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10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od drog: 2.KD-L, 4.KD-D i 8.KDW;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie whasnej dziatki budowlanej wedlug zasad ustalonych w
§ 42.

11. Ustala si¢ stawkg jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.WS.
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 5.WS sa wody srodladowe - row melioracyjny.
2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ zachowania istniejacego rowu melioracyjnego;

2) zakazuje sig realizacji jakichkolwiek inwestycji kubaturowych;

3) dopuszcza sig realizacj¢ pojedynczej ktadki pomigdzy terenami 4.P i 6.P, o maksymalnej szerokosci 5 m.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.P:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 6.P sa:

1) produkcja;

2) magazyny i sktady;

3) ustugi handlu hurtowego;

4) ustugi motoryzacyjne, w tym stacje benzynowe.
2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu 6.P sa:

1) ustugi administracji towarzyszace funkcji podstawowej;

2) ushugi podstawowe, wbudowane w kubatury budynkow o funkcji podstawowej, z zastrzezeniem ze po-
wierzchnia uzytkowa przeznaczona pod ustugi podstawowe nie moze przekroczy¢é 50% powierzchni uzyt-
kowej catego budynku.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zakazuje sig¢ realizacji
. , . . . P 2.
obiektow o powierzchni zabudowy wigkszej niz 5.000 m*;

4. Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, przy
czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje¢ wylacznie w budynkach;

3) dopuszcza sig przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko z lokalizacja poza
budynkami tylko w postaci elementow systemoéw infrastruktury technicznej.

5. Zasady ochrony dobr kultury:

1) ustala si¢ strefe konserwatorska ochrony archeologicznej, oznaczona na rysunku planu specjalnym symbo-
lem graficznym;

2) na obszarze strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 1, obowiazuje:

a) uzyskanie przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow - przed wydaniem pozwolenia na
budowg lub zgloszeniem wlasciwemu organowi - uzgodnienia wszelkich planowanych budoéw obiektow
budowlanych wiazacych si¢ z wykonywaniem prac ziemnych,

b) uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkoéw budowy urzadzen wodnych i regulacji wod,
C) przeprowadzenie badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji,

d) uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw pozwolenia na przeprowadzenie badan archeolo-
gicznych przed rozpoczgciem tych badan.
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6. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglos$ci:
1) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-L;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-L;
3) 15 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5.WS.
7. Ustala sie¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 7.000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50 m;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej — nie wigcej niz 18 m,
b) dla zabudowy ustugowej — nie wigcej niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.9;
7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie koloréw
0 odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020 (czyli maksymalnie
0 20% czerni i 20% chromatyczno$ci), przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powy-
zej 2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach $cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich
powierzchni,

b) obowiazek okreslania kolor6w w oparciu o w/w system nie dotyczy materiatdéw o naturalnych kolorach,
tj.: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, naturalnego kamienia.

8. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w glab dziatki w stopniu niezbednym w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 3 m od poziomu gruntu rodzimego.
9. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam zgodnie z przepisami zawartymi w §53.

10. Ustala sig zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdzialu 4 w zakresie uzbro-
jenia terenu.

11. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od drog 2.KD-L i 3.KD-L;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie wiasnej dziatki budowlanej wedtug zasad ustalonych
w § 42.

12. Ustala si¢ stawkg jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 7.U sa:

1) ustugi administracji;

2) ustugi turystyki;

3) ustugi handlu;

4) ustugi motoryzacyjne.
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2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu 7.U sa ustugi podstawowe towarzyszace funkcji
podstawowej, z zastrzezeniem ze powierzchnia uzytkowa przeznaczona pod ustugi podstawowe nie moze prze-
kroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej catego budynku.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza si¢ zachowa-
nie istniejacej na terenie zabudowy, w tym takze zabudowy mieszkaniowej, z prawem do remontu, przebudo-
wy, rozbudowy i nadbudowy;

4. Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisoéw odrgbnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢ kwali-
fikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudoweg mieszkaniowo — ustugowa;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci:

1) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D;

2) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 5.KD-D;

3) 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5.WS.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;

3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;

5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.6;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, przy czym dla istnieja-
cych budynkéw w przypadku rozbudowy i czgsciowej nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacje
istniejacego kata spadku potaci dachowych;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° przekryte dachowka badZ tez innym materiatem imituja-
cym dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkoéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego,

C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych wykonanych z two-
rzyw sztucznych, w tym sidingu.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w glab dziatki w stopniu niezbgdnym w przypadku koniecznoséci ominigcia istniejacych przeszkod tj.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej;

2) przy drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania bram
wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m;

3) wysoko$¢ ogrodzenia nie wieksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) ogrodzenie azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
5) zakazuje sie realizacji ogrodzen o przestach z prefabrykatéw betonowych.

8. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam zgodnie z przepisami zawartymi w §53.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.
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10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od drog 4.KD-D i 5.KD-D;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie wiasnej dziatki budowlanej wedtug zasad ustalonych
w §42.

11. Ustala si¢ stawkg jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 8.P:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 8.P sa:
1) produkcja;
2) magazyny i sktady;
3) ustugi handlu hurtowego;
4) ushugi motoryzacyjne.
2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupehniajacym terenu 8.P sa:
1) ustugi administracji towarzyszace funkcji podstawowej;

2) ushugi podstawowe, wbudowane w kubatury budynkéw o funkcji podstawowej z zastrzezeniem ze po-
wierzchnia uzytkowa przeznaczona pod ustugi podstawowe nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzyt-
kowej catego budynku.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej, z prawem do
remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow o powierzchni zabudowy wigkszej niz 1.000 m?;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ szpaleru zieleni izolacyjnej z krzewow i drzew zimozielonych o szeroko$ci nie
mniejszej niz 8 m wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 7.U.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:
1) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, przy
czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje¢ wylacznie w budynkach;

3) dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z lokalizacja poza
budynkami tylko w postaci elementow systemow infrastruktury technicznej.

5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci:
1) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D;
2) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 8 KDW;
3) 15 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5.WS.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.9;
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7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, przy czym dla istniejacych budynkow
w przypadku rozbudowy i cze$ciowej nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacje istniejacego kata
spadku potaci dachowych;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie koloréw
0 odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020, czyli maksymalnie
0 20% czerni i 20% chromatycznosci, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej
2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach $cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich po-
wierzchni,

b) obowiazek okreslania kolorow w oparciu o w/w system nie dotyczy materiatéw o naturalnych kolorach,
tj.: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, naturalnego kamienia.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w glab dziatki w stopniu niezb¢gdnym w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod tj.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2;

2) przy drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania bram
wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m;

3) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 3 m od poziomu gruntu rodzimego.
8. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam zgodnie z przepisami zawartymi w §53.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od drog 4. KD-D i 8.KDW;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie wiasnej dziatki budowlanej wedtug zasad ustalonych
w §42.

11. Ustala si¢ stawkg jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 9.P:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 9.P sa:
1) produkcja;
2) magazyny i sktady;
3) ustugi handlu hurtowego;
4) ustugi motoryzacyjne.
2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu 9.P sa:
1) ustugi administracji towarzyszace funkcji podstawowej;

2) ustugi podstawowe, wbudowane w kubatury budynkow o funkcji podstawowej, z zastrzezeniem ze poO-
wierzchnia uzytkowa przeznaczona pod ustugi podstawowe nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzyt-
kowej catego budynku.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy;

2) zakazuje sig realizacji obiektow o powierzchni zabudowy wigkszej niz 5.000 m?%;

3) nakazuje sig realizacjg¢ szpaleru zieleni izolacyjnej z krzewdw i drzew zimozielonych o szerokosci nie
mniejszej niz 8 m wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 7.U.
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4. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, przy
czym dopuszcza si¢ ich lokalizacjg¢ wylacznie w budynkach;

3) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z lokalizacja poza
budynkami tylko w postaci elementow systemow infrastruktury techniczne;j.

5. Zasady ochrony dobr kultury:

1) ustala si¢ strefe konserwatorska ochrony archeologicznej, oznaczona na rysunku planu specjalnym symbo-
lem graficznym;

2) na obszarze strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 1, ustala si¢ obowiazek:

a) uzyskanie przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw - przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub zgtoszeniem wtasciwemu organowi - uzgodnienia wszelkich planowanych budéw obiektéw
budowlanych wiazacych si¢ z wykonywaniem prac ziemnych,

b) uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow budowy urzadzen wodnych i regulacji wod,
C) przeprowadzenie badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji,

d) uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora zabytkow pozwolenia na przeprowadzenie badan archeolo-
gicznych przed rozpoczgciem tych badan.

6. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
1) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-L;
2) 15 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5.WS.
7. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 7.000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50 m;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej — nie wigcej niz 15 m,
b) dla zabudowy ustugowej — nie wigcej niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.9;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, przy czym dla istniejacych budynkow
w przypadku rozbudowy i czg$ciowej nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacjg istniejacego kata
spadku potaci dachowych;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowiazuje stosowanie koloréw
0 odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych si¢ w przedziale od 0000 do 2020 (czyli maksymalnie o
20% czerni 1 20% chromatycznosci), przy czym dopuszcza sig stosowanie odcieni z przedziatu powyzej
2020, lecz wylacznie na niewielkich fragmentach $cian budynku, tj. nie przekraczajacych 10% ich po-
wierzchni,

b) obowiazek okreslania kolorow w oparciu o w/w system nie dotyczy materiatéw o naturalnych kolorach,
tj.: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, naturalnego kamienia.
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8. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w glab dziatki w stopniu niezb¢gdnym w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 3 m od poziomu gruntu rodzimego.
9. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam zgodnie z przepisami zawartymi w §53.

10. Ustala sig zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdzialu 4 w zakresie uzbro-
jenia terenu.

11. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od drogi 3.KD-L;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie wiasnej dziatki budowlanej wedtug zasad ustalonych
w § 42.

12. Ustala si¢ stawkg jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 10.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 10.U sa:
1) ustugi turystyki;
2) ushugi administracji;
3) ustugi handlu;
4) ushugi motoryzacyjne.
2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu 10.U sa:

1) ustugi podstawowe towarzyszace zabudowie o funkcji podstawowej, z zastrzezeniem ze powierzchnia uzyt-
kowa przeznaczona pod ustlugi podstawowe nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej calego bu-
dynku;

2) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako pojedyncze lokale wbudowane w bryly budynkéw o funkcji
ustugowe;j.

3. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza sig
zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, w tym takze zabudowy mieszkaniowej, z prawem do remontu,

przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.
4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:

1) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisoéw odrgbnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢ kwali-
fikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa;

2) zakazuje sig realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci:
1) 5 mod linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-L;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 5.KD-D;
3) 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 5.WS.
6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
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5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.6;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, przy czym dla istnieja-
cych budynkéw w przypadku rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacjg istniejacego kata spadku
potaci dachowych;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° przekryte dachéwka badz tez innym materiatlem imituja-
cym dachéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego,

¢) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci wy-
konanych z tworzyw sztucznych, w tym m. in. sidingu.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w glab dziatki w stopniu niezb¢dnym w przypadku koniecznoséci ominigcia istniejacych przeszkod tj.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje sig realizacji ogrodzen o przgstach z prefabrykatow betonowych.

8. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam zgodnie z przepisami zawartymi w §53.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od drég 3.KD-L i 5.KD-D;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie wiasnej dziatki budowlanej wedtug zasad ustalonych
w § 42.

11. Ustala si¢ stawkg jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 11.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 11.U sa:
1) ustugi turystyki;
2) ustugi administracji;
3) ustugi handlu;
4) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako:
a) jednorodzinna w postaci budynkow wolno stojacych,
b) pojedyncze lokale wbudowane w bryty budynkéw o funkcji ustugowe;j.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu 11.U sg ustugi podstawowe towarzyszace zabudo-
wie o funkcji podstawowej, z zastrzezeniem ze powierzchnia uzytkowa przeznaczona pod ustugi podstawowe
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej catego budynku.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy

i rozbudowy;
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4. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisoéw odrgbnych, w zwiazku z czym przyjmuje sig¢ kwali-
fikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
5. Ustala si¢ zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-GP,
b) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D,
€) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 6.KD-D,
d) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 12.ZL,
e) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 14.ZL;

2) ustala sie, ze obiekty o funkcji mieszkaniowej moga by¢ realizowane jedynie w odleglosci wigkszej niz
50 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1.KD-GP.

6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.6;

7) realizacja dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, przy czym dla istnieja-
cych budynkéw w przypadku rozbudowy i czgsciowej nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacje
istniejacego kata spadku potaci dachowych;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° przekryte dachowka badz tez innym materiatem imituja-
cym dachéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkoéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego,

C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegdlnosci wy-
konanych z tworzyw sztucznych, w tym m. in. sidingu.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w glab dziatki w stopniu niezbgdnym w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2;

2) przy drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania bram
wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m;

3) wysoko$¢ ogrodzenia nie wieksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) ustala sie ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
5) zakazuje sig realizacji ogrodzen o przgstach z prefabrykatow betonowych.

8. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam zgodnie z przepisami zawartymi w §53.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.
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10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP oraz od drog 4.KD-D i 6.KD-D;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie wiasnej dziatki budowlanej wedtug zasad ustalonych
w § 42.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.ZL.
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 12.ZL jest las.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

2) zakaz realizacji ogrodzen innych niz z materiatdéw naturalnych, o wysokosci przeswitu pomigdzy poziomem
gruntu rodzimego a najnizej potozonym przgstem nie mniejszej niz 0,6 m i o wysokosci ogrodzenia nie
wigkszej niz 1,2 m;

3) zakazuje si¢ realizacji reklam;

4) mozliwos¢ realizacji elementéw zagospodarowania takich jak: Sciezki piesze, siedziska i inne elementy ma-
lej architektury — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biologiczna od-
porno$¢ drzewostanow;

6) nakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 13.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 13.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
realizowana jako budynki wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji na dziatce budowlanej wigcej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego lub
gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 36 m?.

3. Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:

1) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisoéw odrgbnych, w zwiazku z czym przyjmuje sie¢ kwali-
fikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych
pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zakazuje sig realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
4. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 9 mi 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D;
2) 9 m od linii rozgraniczajacej drogi 5.KD-D;
3) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 14.ZL.
5. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej wynoszaca:

a) nie mniej niz 1.500 m? w przypadku realizacji na jednej dziatce jedynie budynku mieszkalnego wolno
stojacego,

b) nie mniej niz 1.000 m* w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie bliznia-
czej;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca:

a) nie mniej niz 20 m w przypadku realizacji na jednej dziatce jedynie budynku mieszkalnego wolno stoja-
cego,

b) nie mniej niz 16 m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.6;

7) realizacja dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, przy czym dla istnieja-
cych budynkoéw w przypadku rozbudowy i czgsciowej nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacje
istniejacego kata spadku potaci dachowych;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° przekryte dachowka badz tez innym materiatem imituja-
cym dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego,

C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkoéw wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegdlnosci wy-
konanych z tworzyw sztucznych, w tym m. in. sidingu.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w glab dziatki w stopniu niezbgdnym w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) zakazuje sig realizacji ogrodzen o przgstach z prefabrykatéw betonowych.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam zgodnie z przepisami zawartymi w §53.

8. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od drog 4.KD-D i 5.KD-D;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie wiasnej dziatki budowlanej wedtug zasad ustalonych
w § 42.

10. Ustala si¢ stawkg jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 14.ZL.
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 14.ZL jest las.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

2) zakaz realizacji ogrodzen innych niz z materiatow naturalnych, o wysoko$ci przeswitu pomiedzy poziomem
gruntu rodzimego a najnizej potozonym przgstem nie mniejszej niz 0,6 m i o wysokosci ogrodzenia nie
wigkszej niz 1,2 m;

3) zakazuje sie realizacji reklam;

4) mozliwos¢ realizacji elementow zagospodarowania takich jak: $Sciezki piesze i rowerowe, siedziska i inne
elementy matlej architektury — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) zakaz uszczuplania powierzchni lasoéw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biologiczna od-
porno$¢ drzewostanow;

6) nakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 15.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 15.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
realizowana jako budynek wolno stojacy.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynku garazowego lub gospodarczego.
3. Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:

1) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrgbnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢ kwali-
fikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
4. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 29 m od linii rozgraniczajacej drogi 5.KD-D;

2) 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 14.ZL, z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony
przeciwpozarowe;.

5. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) teren stanowi jedna dziatke budowlana;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 16 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.6;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, przy czym dla istnieja-
cych budynkéw w przypadku rozbudowy i czesciowej nadbudowy dopuszcza sig¢ zachowanie i kontynuacje
istniejacego kata spadku potaci dachowych;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° przekryte dachowka badZ tez innym materiatem imituja-
cym dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego,

¢) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegdlno$ci wy-
konanych z tworzyw sztucznych, w tym m. in. sidingu.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w glab dziatki w stopniu niezbednym w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkdd tj.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie wieksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
3) ustala sie ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;

4) zakazuje sig realizacji ogrodzen o przgstach z prefabrykatéw betonowych.
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7. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam zgodnie z przepisami zawartymi w §53.

8. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od drogi 5.KD-D;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie whasnej dziatki budowlanej wedtug zasad ustalonych w
§ 42.

10. Ustala sig¢ stawkg jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 16.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 16.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
realizowana jako budynki wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ zrurociggowanie rowow melioracyjnych przebiegajacych w potudniowej czgSci terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji na dziatce budowlanej wigcej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego lub
gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 36 m?.

3. Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:

1) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrgbnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢ kwali-
fikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
4. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci:
1) 5 mod linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-L;
2) 9 m od linii rozgraniczajacej drogi 5.KD-D;
3) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 6.KD-D;
4) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 12.ZL;
5) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 14.ZL;

6) 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 17.ZL, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
przeciwpozarowej.

5. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej wynoszaca:

a) nie mniej niz 1.500 m> w przypadku realizacji na jednej dziatce jedynie budynku mieszkalnego wolno
stojacego,

b) nie mniej niz 1.000 m* w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie bliznia-
Czej;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca:

a) nie mniej niz 20 m w przypadku realizacji na jednej dziatce jedynie budynku mieszkalnego wolno stoja-
cego,

b) nie mniej niz 16 m w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
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5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.6;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, przy czym dla istnieja-
cych budynkoéw w przypadku rozbudowy i czgsciowej nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacje
istniejacego kata spadku potaci dachowych;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° przekryte dachéwka badz tez innym materiatem imituja-
cym dachéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego,

¢) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnos$ci wy-
konanych z tworzyw sztucznych, w tym m. in. sidingu.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w glab dziatki w stopniu niezbgdnym w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod tj.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2;

2) przy drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania bram
wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m;

3) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
5) zakazuje sig realizacji ogrodzen o przgstach z prefabrykatow betonowych.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam zgodnie z przepisami zawartymi w §53.

8. Ustala sie¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatlu 4 w zakresie uzbro-
jenia terenu.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od drog: 3.KD-L, 5.KD-D, 6.KD-D;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie wiasnej dziatki budowlanej wedtug zasad ustalonych
w § 42.

10. Ustala si¢ stawkg jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 17.ZL.
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 17.ZL jest las.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

2) zakaz realizacji ogrodzen innych niz z materiatow naturalnych, o wysokosci przeswitu pomiedzy poziomem
gruntu rodzimego a najnizej potozonym przgstem nie mniejszej niz 0,6 m i o wysokosci ogrodzenia nie
wigkszej niz 1,2 m;

3) zakazuje sig realizacji reklam;

4) mozliwos¢ realizacji elementow zagospodarowania takich jak: Sciezki piesze i rowerowe, siedziska i inne
elementy matlej architektury — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biologiczna od-
pornos¢ drzewostanow;

6) nakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 18.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 18.U sa:
1) ustugi turystyki;
2) ustugi administracji;
3) ustugi handlu;
4) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako:
a) jednorodzinna w formie budynkow wolno stojacych,
b) pojedyncze lokale wbudowane w bryty budynkow o funkcji ustugowe;j.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu 18.U sa ustugi podstawowe, wbudowane w kubatu-
ry budynkow o funkcji podstawowej, z zastrzezeniem ze powierzchnia uzytkowa przeznaczona pod ustugi pod-
stawowe nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej calego budynku.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy;

4. Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:

1) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisoéw odrgbnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢ kwali-
fikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
5. Ustala si¢ zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-GP,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 6.KD-D;

2) ustala sie, ze obiekty o funkcji mieszkaniowej moga by¢ realizowane jedynie w odlegtosci wiekszej niz
50 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1.KD-GP.

6. Ustala si¢ wskazniki 1 zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.6;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, przy czym dla istnieja-
cych budynkoéw w przypadku rozbudowy i czgsciowej nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacje
istniejacego kata spadku potaci dachowych;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° przekryte dachowka badZ tez innym materiatem imituja-
cym dachéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego,

C) zakazuje sie stosowania na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegdlno$ci wy-
konanych z tworzyw sztucznych, w tym m. in. sidingu.
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7. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w glab dziatki w stopniu niezbednym w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod tj.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2;

2) przy drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania bram
wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m;

3) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
5) zakazuje sig realizacji ogrodzen o przgstach z prefabrykatow betonowych.

8. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam zgodnie z przepisami zawartymi w §53.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.

10. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od jezdni serwisowej drogi 1. KD-GP oraz od drogi 6.KD-D;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie wiasnej dziatki budowlanej wedtug zasad ustalonych
w § 42.

11. Ustala sig stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem 19.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 19.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
realizowana zaréwno jako budynki wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji na dziatce budowlanej wiecej niz jednego wolno stojacego budynku garazowego lub
gospodarczego, przy czym maksymalna powierzchnia uzytkowa takiego obiektu to 36 m?.

3. Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:

1) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisoéw odrgbnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢ kwali-
fikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

2) zakazuje sig realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
4. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-L;
2) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 6.KD-D;
3) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 7.KD-D;

4) 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 20.ZL, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
przeciwpozarowe;j;

5) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 22.ZL.
5. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej wynoszaca:

a) nie mniej niz 1.500 m? w przypadku realizacji na jednej dziatce jedynie budynku mieszkalnego wolno
stojacego,

b) nie mniej niz 1.000 m* w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie bliznia-
czej;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca:
a) nie mniej niz 20 m w przypadku realizacji na jednej dziatce budynku mieszkalnego wolno stojacego,
b) nie mniej niz 16 m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.6;

7) realizacja dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, przy czym dla istnieja-
cych budynkéw w przypadku rozbudowy i czeSciowej nadbudowy dopuszcza sig¢ zachowanie i kontynuacje
istniejacego kata spadku potaci dachowych;

8) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° przekryte dachowka badz tez innym materialem imituja-
cym dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zottego,

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegdlnosci wy-
konanych z tworzyw sztucznych, w tym m. in. sidingu.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w glab dziatki w stopniu niezbednym w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod tj.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2;

2) przy drogach o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania bram
wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m;

3) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen o przestach z prefabrykatow betonowych.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam zgodnie z przepisami zawartymi w §53.

8. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.

9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od drég: 3.KD-L, 6.KD-D i 7.KD-D;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie wiasnej dziatki budowlanej wedtug zasad ustalonych
w § 42.

10. Ustala sig stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem 20.ZL.
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 20.ZL jest las.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

2) zakaz realizacji ogrodzen innych niz z materiatow naturalnych, o wysoko$ci przeswitu pomiedzy poziomem
gruntu rodzimego a najnizej potozonym przgstem nie mniejszej niz 0,6 m i o wysokosci ogrodzenia nie
wigkszej niz 1,2 m;

3) zakazuje sie realizacji reklam;
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4) mozliwos$¢ realizacji elementdéw zagospodarowania takich jak: $ciezki piesze i rowerowe, siedziska i inne
elementy matej architektury — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz uszczuplania powierzchni lasow, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biologiczna od-
pornos¢ drzewostanow;

6) nakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem 21.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 21.U sa:
1) ustugi turystyki;
2) ustugi administracji;
3) ustugi handlu;
4) ushugi gastronomii;
5) zabudowa mieszkaniowa realizowana jako:
a) jednorodzinna w formie budynkéw wolno stojacych,
b) pojedyncze lokale wbudowane w bryty budynkow o funkcji ustugowe;j.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu 21.U sa ushugi podstawowe towarzyszace zabudo-
wie o funkcji podstawowej, z zastrzezeniem ze powierzchnia uzytkowa przeznaczona pod ustugi podstawowe
nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej catego budynku.

3. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska:

1) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrgbnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢ kwali-
fikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.
5. Ustala si¢ zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi 1.KD-GP,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-L,
€) 12 m od linii rozgraniczajacej z terenem 22.ZL;

2) ustala sie, ze obiekty o funkcji mieszkaniowej moga by¢ realizowane jedynie w odlegtosci wiekszej niz
50 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1.KD-GP.

6. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;
5) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0.6;

7) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, przy czym dla istnieja-
cych budynkéw w przypadku rozbudowy i czeSciowej nadbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacje
istniejacego kata spadku potaci dachowych;
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8) obowiazujaca kolorystyka budynkdow:

a) dachy o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35° przekryte dachéwka badz tez innym materiatlem imituja-
cym dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zéttego,

C) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci wy-
konanych z tworzyw sztucznych, w tym m. in. sidingu.

7. Ustala si¢ zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wyco-
fanie w glab dziatki w stopniu niezbednym w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod tj.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2;

2) przy drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m w miejscach sytuowania bram
wjazdowych nakazuje si¢ wycofanie ogrodzen o 2 m;

3) wysoko$¢ ogrodzenia nie wigksza niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego;
4) ustala si¢ ogrodzenia azurowe co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu gruntu rodzimego;
5) zakazuje sig realizacji ogrodzen o przgstach z prefabrykatow betonowych.

8. Ustala si¢ zasady dotyczace reklam zgodnie z przepisami zawartymi w §53.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami rozdziatu 4 w zakresie uzbroje-
nia terenu.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna od jezdni serwisowej drogi 1.KD-GP oraz od drogi 3.KD-L;

2) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie wiasnej dziatki budowlanej wedtug zasad ustalonych
w § 42.

11. Ustala si¢ stawkg jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem 22.ZL.
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 22.ZL jest las.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

2) zakaz realizacji ogrodzen innych niz z materiatdéw naturalnych, o wysokosci przeswitu pomigdzy poziomem
gruntu rodzimego a najnizej potozonym przgstem nie mniejszej niz 0,6 m i o wysokosci ogrodzenia nie
wigkszej niz 1,2 m;

3) zakazuje sig realizacji reklam;

4) mozliwos$¢ realizacji elementow zagospodarowania takich jak: Sciezki piesze i rowerowe, siedziska i inne
elementy malej architektury — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz uszczuplania powierzchni lasow, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biologiczna od-
pornos¢ drzewostanow;

6) nakaz zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Przepisy w zakresie komunikacji

§ 38.1.1. Uktad drogowy stanowia droga gléwna ruchu przyspieszonego oraz drogi: lokalne i dojazdowe
a takze drogi wewngtrzne wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. W obszarze ustala si¢ nastgpujace elementy uktadu komunikacyjnego:

1) droga publiczna oznaczona symbolem 1.KD-GP przebiegajaca po $ladzie obecnej drogi krajowej, dla ktorej
ustala sie:

a) jedynie potudniowa linie rozgraniczajaca i cze$¢ pasa drogowego o zmiennej szerokosci, wg rysunku
planu,
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b) klase drogi gléwnej ruchu przyspieszonego, o przekroju dwujezdniowym,

) nakaz realizacji jezdni serwisowej po potudniowej stronie jezdni gldwnych, z wlaczeniem do niej drog:
2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-D i 6.KD-D,

d) nakaz realizacji chodnika i dwukierunkowej Sciezki rowerowej wzdtuz jezdni serwisowe;,
e) realizacj¢ skrzyzowania na petnych relacjach z droga 2.KD-L,

f) nakaz realizacji bezkolizyjnego przejscia dla pieszych w rejonie wskazanym na rysunku planu;

2) droga publiczna oznaczona symbolem 2.KD-L, dla ktorej ustala sig:

3)

4)

5)

6)

7)

8)

a) jedynie poludniowa lini¢ rozgraniczajaca i czg$¢ pasa drogowego o zmiennej szerokosci, wg rysunku
planu,

b) klasg drogi lokalnej, o przekroju jednojezdniowym,

) nakaz realizacji chodnika po potudniowej stronie jezdni,

droga publiczna oznaczona symbolem 3.KD-L, dla ktorej ustala sig:

a) jedynie pdinocna linie rozgraniczajaca i cze$¢ pasa drogowego, wg rysunku planu,
b) klasg drogi lokalnej, o przekroju jednojezdniowym,

) nakaz realizacji chodnika po potnocne;j stronie jezdni;

droga publiczna oznaczona symbolem 4.KD-D, dla ktorej ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 12 m, wraz z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
wedtug rysunku planu,

b) klasg drogi dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym,
¢) realizacje skrzyzowania na petnych relacjach z droga 5.KD-D,
d) nakaz realizacji chodnika co najmniej jednostronnie,

e) mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych dla obstugi terenu 3.U, zgodnie z przepisami szczegdtowymi
dla tego terenu;

droga publiczna oznaczona symbolem 5.KD-D , dla ktorej ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10 m, wraz z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
wedtug rysunku planu,

b) klase drogi dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym,
¢) nakaz realizacji chodnika co najmniej jednostronnie;
droga publiczna oznaczona symbolem 6.KD-D, dla ktorej ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10 m, wraz z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
wedtug rysunku planu,

b) klasg drogi dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym,
¢) nakaz realizacji chodnika co najmniej jednostronnie,

d) dopuszczenie zrurociggowania rowu melioracyjnego przebiegajacego wzdtuz zachodniej linii rozgrani-
Czajacej drogi z zastrzezeniem zachowania powiazan z rowami sasiednimi;

droga publiczna oznaczona symbolem 7.KD-D, dla ktorej ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 5 m, wraz z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz
w rejonie zawrotki, wedlug rysunku planu,

b) przekroj jednoprzestrzenny;

droga wewnegtrzna oznaczona symbolem 8. KDW, dla ktoérej ustala si¢ minimalna szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych wynoszaca 8 m, wraz z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz w rejonie zawrotki, we-
dlug rysunku planu.
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§ 39.1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegélnych drog ustala si¢
pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Zachowuje si¢ dojazdy wg stanu istniejacego na terenach, ktorych zainwestowanie uniemozliwia ich
przebudowe.

3. Dla nowotworzonych drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng szero-
kosé:
1) 6 m dla siggaczy stuzacych do obstugi nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych;
2) 8 m dla siggaczy stuzacych do obstugi wigcej niz 4 dzialek budowlanych.

§ 40.1. Dla teren6w drog publicznych ustala sig :

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementow wyposazenia powtarzalnego, takiego
jak: tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki;

2) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego, z wyjatkiem drogi 7.KD-D;

3) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni nie zagospodarowanych zielenia urza-
dzong lub trwalg nawierzchnig.

2. Dla terenow drog publicznych ustala sig zasady lokalizacji kioskow:

1) sytuowanie kioskow dopuszcza si¢ wytacznie na terenach drog publicznych, w rejonie przystankow komu-
nikacji publicznej, tj. w promieniu 50 m od przystanku liczac od najdalej wysunigtego konca zatoki autobu-
sowej;

2) obowiazuje stosowanie kioskow o rzucie prostokatnym lub wpisujacym si¢ w prostokat, bez jakichkolwiek
przybudowek;

3) wysoko$¢ kiosku nie moze przekraczaé¢ 2,8 m.
3. Dla terenéw drog publicznych ustala si¢ zasady lokalizacji reklam:

1) zakazuje sie realizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na obiektach matej architektury pod warunkiem, Ze:
a) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?
b) wysoko$¢ reklamy nie przekroczy 1,5 m;

3) Dopuszcza sig lokalizacjg szyldow na kioskach pod warunkiem, ze beda one przytwierdzone rownolegle do
sciany budynkdow;

4) Zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i znakow informacyjno - plastycznych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj. latarniach, stupach linii elektroenergetycz-
nych, transformatorach;

5) Ustalenia pkt. 1- 4 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.
4. Dla terenéw drog publicznych ustala si¢ zasady ochrony débr kultury:

1) ustala si¢ strefe konserwatorska ochrony archeologicznej, oznaczona na rysunku planu specjalnym symbo-
lem graficznym;

2) na obszarze strefy konserwatorskiej ochrony archeologicznej, o ktérej mowa w pkt 1, obowiazuje:
a) uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw budowy urzadzen wodnych i regulacji wod,
b) przeprowadzenie badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji,

C) uzyskanie od wojewodzkiego konserwatora zabytkow pozwolenia na przeprowadzenie badan archeolo-
gicznych przed rozpoczgciem tych badan.

d) obowiazek uzyskania od wojewddzkiego konserwatora zabytkow pozwolenia na przeprowadzenie badan
archeologicznych przed rozpoczgciem tych badan.

5. Zasady dotyczace obszaréw zmeliorowanych zgodnie z zapisami §52.
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§ 41. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji do-
puszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

§ 42.1. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniaja na terenach swoich
dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow o ktérych mowa w ust. 2, z zastrzezeniem ustalen
szczeg6towych dla terenu 3.U.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;
2) dla ustug — proporcjonalnie 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej

niz 2 miejsca postojowe na kazdy obiekt; z uwzglednieniem miejsc postojowych dla samochodow, z ktorych
korzystaja osoby niepelnosprawne;

3) dla sktadow, magazyndw, obiektéw handlu hurtowego — 6 miejsc postojowych na kazde 1000 m? po-
wierzchni uzytkowej;
4) dla obiektow produkcji - 35 miejsc postojowych na kazdych 100 zatrudnionych; z uwzglednieniem miejsc
postojowych dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne.
3. W przypadku realizacji na dziatce zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, miejsca postojowe nalezy obli-
czy¢ 1 zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji.
4. Miejsca postojowe dla samochodow cigzarowych inwestorzy zapewniaja w liczbie wynikajacej z rze-
czywistych potrzeb.

Rozdziat 4
Przepisy w zakresie uzbrojenia terenu

§ 43.1.1. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowac tereny dla sieci infrastruktury techniczne;.

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicz-
nych i wewnegtrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele.

3. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, pod-
ziemne przepompownie §ciekoOw czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych, na ca-
tym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenow lasow ZL.

§ 44.1. Ustala sig¢ zaopatrzenie obszaru objgtego planem w wodg z gminnej sieci wodociagOwej, w oparciu
0 istniejace gminne ujgcia wody.

2. Ustala si¢ dostawe wody poprzez indywidualne przytacza.

3. Do czasu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektow w wode z wlasnych studni
lub uje¢ wody, wg przepiso6w odrgbnych.

§ 45.1. Ustala si¢ objecie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej 1 projektowanej zabudo-
wy.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow sciekowych.

3. Do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania Sciekdw dopuszcza si¢ realizacjg 1o-
kalnych rozwiazan, w tym zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle wg przepisow odrebnych,
z zakazem realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow.

§ 46. W zakresie zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych:

1) dla terenéw P ustala si¢ obowiazek gromadzenia wod opadowych lub roztopowych z terenéw dziatek bu-
dowlanych w zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych w granicach tych dzialek;

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odprowadzenie do 50% objgtosci wod opadowych z terenow
dziatek na terenach P do rowow odwadniajacych, wg przepisow odrebnych;

3) dla terenow drog publicznych ustala sig¢ docelowo odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen pkt 4;
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4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z drog uktadu podstawowego powinny by¢ od-
prowadzane poprzez system studni chtonnych do gruntu badz tez do otwartych rowow przydroznych;

5) dla pozostatych terenow niewymienionych w pkt 1 i 3 ustala si¢ obowiazek zagospodarowywania wod opa-
dowych powierzchniowo w granicach dziatki budowlane;;

6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z dziatek na sasiednie tereny;

7) wody opadowe lub roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni w szczegolnosci
Z powierzchni drég i parkingdw musza zosta¢ podczyszczone przed odprowadzeniem do zbiornikow reten-
cyjnych, rowéw melioracyjnych lub przydroznych.

§ 47.1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektrycznag w oparciu o istniejace i projektowane
linie $redniego i niskiego napigcia oraz istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne $redniego/niskiego
napigcia, wg przepisow odrgbnych.

2. Ustala sig, ze wszystkie noworealizowane linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia oraz
przytacza do budynkéw i budowli beda realizowane jako linie kablowe.

3. Ustala si¢ przebudowe istniejacej napowietrznej sieci Sredniego i niskiego napigcia na sie¢ kablowa, pro-
wadzong w drogach, z dopuszczeniem w wyjatkowych przypadkach, w sytuacji braku mozliwos$ci poszerzenia
drogi, prowadzenia sieci przez inne tereny.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy.

5. Dopuszcza sig realizowanie przytaczy do budynkéw jako przytaczy napowietrznych realizowanych od li-
nii istniejacych, do czasu ich przebudowy.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na calym obszarze objetym
planem, za wyjatkiem terenéw ZL.

7. Zakazuje sig realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 48. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sig, ze obsluga telekomunikacyjna odby-
wac si¢ bedzie:

1) wytacznie w formie kablowej lub radiowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: stacji telefonii komorkowej, masztow, anten o konstrukecji masztowej itp. urza-
dzen w sposob nie ograniczajacy zgodnego z ustaleniami planu zagospodarowania terenéw sasiednich oraz
wg przepisow odrebnych.

§ 49.1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o
rozbudowang istniejaca sie¢ Sredniego ci$nienia, wg przepisow odrgbnych.

2. Ustala sig zasadg prowadzenia projektowanych gazociagéw w pasach drogowych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi.

3. Wokot gazociagu obowiazuja odleglosci podstawowe zgodne z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych.

§ 50.1. Ustala si¢ wywoz nieczystosci statych na sktadowisko odpadow komunalnych.

2. Nakazuje si¢ wskazanie w obszarze kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej
zbiodrki odpadow.

§ 51.1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wilasne, indywidualne zrodta ciepta.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto na obszarze objetym planem w oparciu o instalacje grzewcze ekologicz-
nie czyste.

3. Dopuszcza sig realizacjg zbiorczego systemu cieptowniczego.

§ 52.1. Ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych urzadzen melioracyjnych na obszarach zmeliorowa-
nych w granicach oznaczonych na rysunku planu — do czasu ich kompleksowej przebudowy lub likwidacji, wg
przepiséw odrgbnych.

2. W odniesieniu do obszaré6w zmeliorowanych ustala sig:

1) zakazuje si¢ wznoszenia nad rurociagami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt 3;
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2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe urzadzen melioracyjnych - systeméw drenarskich - kolidujacych
z projektowana zabudowa przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, wg przepisdOw odrebnych;

3) zakazuje si¢ zasypywania i przekrywania istniejacych rowow odwadniajacych, oznaczonych jako tereny WS
na rysunku planu;

4) przepisy pkt. 3 nie dotycza budowy przepustow pod drogami i dojazdami do dziatek oraz ktadek dla pie-
szych;

5) dopuszcza si¢ zrurociggowanie pozostatych rowow odwadniajacych, zgodnie z przepisami dla terendéw, pod
warunkiem zachowania ciaglosci systemu odwadniajacego;

6) dopuszcza si¢ poszerzanie i poglebianie istniejacych ciekow i rowoéw odwadniajacych wg przepisow odreb-
nych;

7) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtos$ci mniejszej niz 3 m od gornej krawedzi rowu;
8) nalezy zapewni¢ dostep do rowow dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacjg oraz stuzb ratowniczych;

9) dla terenow nieobjetych siecig melioracji dopuszcza si¢ realizacje urzadzen odwadniajacych wg przepisow
odrebnych.

3. W odniesieniu do rowdw przydroznych nie wchodzacych w sktad sieci urzadzen odwadniajacych:
1) ustala sig ich zachowanie i zakazuje si¢ ich zasypywania i przekrywania;
2) dopuszcza si¢ ich przebudowe i budowe nowych rowow;

3) przepisy pkt 1 nie dotycza budowy przepustow pod drogami i dojazdami do dziatek oraz ktadek dla pie-
szych.

§ 53. Ustala sig¢ zasady dotyczace reklam:

1) dopuszcza si¢ realizacje pojedynczej wolno stojacej reklamy na terenach: 1.U, 2.P, 3.U, 4.P, 6.P, 21.U
w rejonach oznaczonych na rysunku planu, przy czym powierzchnia reklamowa pojedynczej reklamy nie
moze by¢ wigksza niz 15 m?;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakéw informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, bu-
dynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

a) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m?,
b) wysoko$¢ powierzchni reklamowej nie przekroczy 1,5 m,
¢) taczna powierzchnia reklamowa na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 3 m?;

3) dopuszcza sig lokalizacje szyldow na budynkach pod warunkiem ze beda one przytwierdzone réwnolegle do
sciany budynkoéw na wysokos$ci kondygnacji parterowej;

4) zakazuje si¢ umieszczania: reklam, szyldow i znakow informacyjno - plastycznych:
a) nadrzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenergetycz-
nych, transformatorach.

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 54. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikaciji
na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Zbigniew Bugno
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