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UCHWALA Nr XXIX/323/2012
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
z dnia 28 sierpnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — osiedla Parcela.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, (Dz.U. z 2012r, poz. 647), w zwiazku z Uchwata Nr 503/XXXVIII/2005 Rady Miej-
skiej Gory Kalwarii z dnia 30 listopada 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gora Kalwaria — osiedla Parcela, po stwierdzeniu, ze
niniejszy plan jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
1 Gminy Gora Kalwaria przyjetym uchwatg Nr 700/XLVII/2006 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 13 wrze-
$nia 2006r., zmieniony uchwata Nr XI1X/202/2011 Rady Miejskiej Gory Kalwarii z dnia 29 listopada 2011r.
Rada Miejska Gory Kalwarii uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Goéra Kalwaria —
osiedla Parcela, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru planu wyznaczaja:
1) od péinocy — granica terenéw kolejowych PKP;
2) od wschodu — o$ drogi wojewodzkiej nr 724 (ul. Wyszynskiego);
3) od potudnia:
a) poludniowa linia rozgraniczajaca drogi krajowej nr 79 (ul. Pijarska) — wedlug rysunku planu,
b) potnocna linia rozgraniczajaca drogi krajowej nr 79 (ul. Pijarska) — wedtug rysunku planu.
§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

5) granic i sposobow zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie przepisoOw odrebnych;

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dobr kultury, dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania;
3) numer i przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zielen osiedlowa do zachowania;
6) ciagi piesze;
7) kapliczka do zachowania;
8) wymiary.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majq charakter postulatywny badz
informacyjny.

§ 5. Przepisy szczegdtowe dla terenéw obowiazuja tacznie odpowiednio z przepisami ogdlnymi.
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granicg pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu
lub réznym sposobie zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, oraz w obrgbie kazdej dziatki budowlanej na terenie,
w sposob okreslony w przepisach szczegotowych dla terenow;

4) przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe wprowa-
dzone w sposdb ustalony w przepisach szczegétowych dla terenow;

5) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe, ktorych zasadniczym zadaniem jest
zaspokajanie potrzeb mieszkancoéw i uzytkownikéw okolicznych terendw; do ushug podstawowych naleza
w szczegolnosci sklepy o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 100m? biura, lokale gastronomiczne,
ustugi typu: szewc, krawiec, pralnia, pracownie projektowe, kancelarie adwokackie, gabinety lekarskie,
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6)

7)

8)

9)

10)

1)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

zaktady fotograficzne, solaria, punkty kserograficzne, wypozyczalnie video, biura podrdzy, przedszkola
czy ztobki; w szczegolnosci nie sg ustugami podstawowymi obiekty szkol oraz zorganizowane obiekty
stuzby zdrowia takie jak przychodnie lekarskie, szpitale a takze ustugi motoryzacyjne takie jak: warsztaty,
stacje benzynowe, myjnie samochodowe;

szerokosci frontu dziatki - froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumiec te granicg dziatki budow-
lanej, ktora przylega do drogi od ktérej odbywa sie gtdéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, wytacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czes$ci budynkow; przy
czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza niz 2m,
elementéw wejs¢ do budynkoéw takich jak: schody, podesty, daszki, okapy, otwarte ganki, niezbudowane
balkony, pochylnie oraz elementy termoizolacji;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowq stosunku
powierzchni biologicznie czynnej terenu dziatki budowlanej do catkowitej powierzchni dziatki, realizowa-
ng jako nawierzchnia ziemna urzadzona na gruncie w sposob umozliwiajacy wegetacje roslin lub jako
woda powierzchniowa;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ ilorazu sumy powierzchni catko-
witej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych po obrysie zewngtrznym wszystkich budynkdéw
zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni budynkéw polozonych w obrgbie
dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkéw na powierzchnig tej
dzialki;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku mierzony od
poziomu gruntu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekry-
cia dachu lub nieprzekraczalny wymiar pionowy budowli zlokalizowanej na danym terenie;

poziomie gruntu rodzimego - nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okreslony wg stanu wysokosciowe-
go wskazanego na mapie zasadniczej, sytuacyjno-wysokosciowej, na ktdrej sporzadzono rysunek planu;

kiosku handlowym - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy obiekt o funkcji handlowej, jednokondygna-
cyjny, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 15 m?;

reklamie- nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach w jakiejkolwiek formie
wizualnej;

instalacjach grzewczych ekologicznie czystych - nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do wy-
twarzania ciepta, ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do $ro-
dowiska; takimi instalacjami sa te, w ktorych paliwami lub nosnikami energii s3 m.in. energia elektryczna,
olej niskosiarkowy, gaz ziemny, energia cieplna ziemi, energia stoneczna;

przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddziatywac na srodowisko - nalezy przez to rozumieé zamierzenie
budowlane lub inng ingerencj¢ w Srodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu wyko-
rzystania terenu, ktére na mocy obowiazujacych przepiséw odrgbnych zaliczono do przedsigwzigé¢ moga-
cych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

stawce jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ stawke
okreslona w stosunku procentowym, liczona od kwoty wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 7. Terenami inwestycji celu publicznego sa tereny drdg publicznych oznaczone symbolami: 1.1.KD-

G/KD-Z i 1.2.KD-G/KD-Z — ul. Pijarska, 2.KD-Z — ul Wyszynskiego, 3.KD-D — ul. Broniewskiego, 4.KD-D —

ul.
i7.

Kosciuszki, 5.1.KD-D, 5.2 KD-D i 5.3.KD-D — ul. A. Mickiewicza, 6. KD-D, 7.1.KD-D, 7.2.KD-D
3.KD-D — ul. Zwirki i Wigury, 8.1.KD-D, 8.2.D-D i 8.3.KD-D — ul. Stefana Batorego, 9.1.KD-D i 9.2 KD-

D —ul. Jana III Sobieskiego, 10.KD-D — ul. Staszica, 11.KD-D — ul. Popietuszki, 12.KD-D — ul. Glowackiego.

§ 8. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym rowniez

lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem obiektoéw zwiazanych z prowadze-
niem robdt budowlanych w obrgbie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa,
W czasie waznosci pozwolenia na budowe.
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§ 9. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznaczone na rysunku planu.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem przeznaczenia wedtug rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem przeznaczenia MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia MN;
3) tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbolem przeznaczenia U,
4) tereny zabudowy produkcyjnej — oznaczone symbolem przeznaczenia P;
5) tereny ogrodow dziatkowych — oznaczone symbolem przeznaczenia ZD;
6) tereny drég publicznych:
a) klasy drogi gtownej, docelowo zbiorczej — oznaczone symbolem przeznaczenia KD-G/KD-Z,
b) klasy drogi zbiorczej - oznaczone symbolem przeznaczenia KD-Z,
¢) klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KD-D;
7) tereny ciagdw pieszo - jezdnych — oznaczone symbolem przeznaczenia KPj;
8) tereny drog wewngtrznych — oznaczonych symbolem przeznaczenia KDW.
§ 11.1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje budynkdw
na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglegdnieniem wszystkich pozostatych przepisow
planu.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje¢ istniejacych w momencie uchwalenia planu budynkow zlokalizo-
wanych niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy pod warunkiem, Zze budynki te nie
beda rozbudowywane od strony tych linii rozgraniczajacych, od ktérych wyznaczono linie zabudowy.

4. Dla istniejacych budynkow, w przypadku ich rozbudowy lub przebudowy, dopuszcza si¢ zachowanie ist-
niejacego kata potaci dachowych, takze w czgsci rozbudowywanej, bez koniecznosci uwzglgdniania przepisow
szczegdtowych dla terenow w tym zakresie.

§ 12. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie
z przepisami szczegoélowymi dla terenow.

§ 13. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw ustug handlu o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 1.000m’, z wyjatkiem przepisow szczegdtowych dla terenéw A8.U i A9.P.

§ 14.1. Dopuszcza si¢ podzial terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziatki budowlane pod
warunkiem zachowania przepisow szczegétowych dla terenow, przy czym musza by¢ spelnione nastgpujace
warunki:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terendw;
2) nakazuje si¢ wydzielenie niezbednych drég i dojazdéw do obstugi dziatek.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach szczegdtowych
wylacznie w nizej wymienionych sytuacjach:

1) w celu wydzielenia dzialki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;j;

2) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanej dziatki lub nowo-
projektowanych dziatek budowlanych.

3. Istniejace w dniu wejscia w zycie planu podziaty wtasno$ciowe zachowuje si¢ i dopuszcza pod zainwe-
stowanie przy zachowaniu pozostatych wskaznikéw wynikajacych z przepiséw szczegdtowych dla terenow,
pod warunkiem, Zze powierzchnia dziatki ewidencyjnej nie jest mniejsza niz 50% dziatki budowlanej, ustalonej
w przepisach szczegotowych dla terendw.
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§ 15.1. Nie wskazuje si¢ terenow do obligatoryjnego przeprowadzenia procedury scalen i podziatow.

2. W przypadku prowadzenia kompleksowych przeksztatcen wiasnosciowych dla poszczegdlnych terenow,
tj. scalen i podzialu nieruchomosci ustala sig, ze:

1) kat nachylenie granic dziatek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drog bedzie si¢ miescit w przedziale
75°—105°%

2) wielkosci nowowydzielanych dzialek ewidencyjnych beda zgodne z przepisami szczegotowymi dla terenow
dotyczacymi wielkosci dziatki budowlane;;

3) fronty nowowydzielanych dziatek ewidencyjnych beda zgodne z przepisami szczegotowymi dla terenow
dotyczacymi szerokos$ci frontu dziatki budowlane;.

§ 16. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemdéw inzy-
nieryjnych, ktorych lokalizacja bgdzie zgodna z przepisami szczegdtowymi dla terenow,

b) inwestycji wskazanych w przepisach szczegdétowych dla poszczegoélnych terendw;

2) w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego terendw ustala si¢ kwalifikacje tere-
noéw zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terendw;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsca dla pojemnikéw do segregacji odpadow w granicach dziatki
budowlane;j;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami szczegélowymi dla
terendw.

Rozdziat 2
Przepisy szczegélowe dla terenow

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem A.1.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu A.1.U jest zabudowa ustugowa.

2. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zakazuje si¢
lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa.

4. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
1) w linii rozgraniczajacej drogi 1.2.KD-G/KD-Z;
2) w linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-D;
3) w linii rozgraniczajacej i 6m od linii rozgraniczajacej drogi 6.KD-D, wedtug rysunku planu;
4) 5m od potnocnej linii rozgraniczajacej terenu.
5. Wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala sig, ze caty teren stanowi jedng dziatke budowlana;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednocze-
$nie nie wigcej niz 12m;

3) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
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4) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50%;

5) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1.2;
6) ustala si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°;
7) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkow:

a) ustala sie, ze na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie kolorow pastelowych,

b) obowigzek stosowania w/w koloréw nie dotyczy materialdw o naturalnych kolorach typu: alumi-
nium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, naturalnego kamienia,

¢) wyklucza sig¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

6. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysoko$¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 1,8m;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

7.  Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m?,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6m?,
c) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do plaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

8. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode¢ z istniejacych i1 projektowanych wodociggéw w drogach: 1.2.KD-G/KD-Z,
3.KD-D i 6.KD-D;

2) odprowadzenie $ciekow do istniejacych i projektowanych kolektorow w drogach: 1.2.KD-G/KD-Z,
3.KD-Di 6.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wdd na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.
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9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjna od drogi 6.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem A.2.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu A.2.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolno stojace;j.

2. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza sie¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m”.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbg¢dnych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrgbnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa.

4. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci:
1) 5m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-D;
2) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 6.KD-D;
3) 6m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo — jezdnego 13.KPj;
4) 5m od potnocnej linii rozgraniczajacej terenu.
5. Wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnig dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 400m?;
2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 13m;
3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i jednoczes$nie nie wigcej niz
10,5m;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m,;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 0,6;
7) ustala sig¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°,
8) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy beda przekryte dachowka badz tez innym materialem imitujacym dachowke, w odcieniach
czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,
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10.

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szaros$ci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatow elewacyjnych typu: kamien, cegta, drewno,

¢) wyklucza sig¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog i ciagu pieszo-jezdnego powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej,
z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w gtab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkod takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wiecej niz 1,8m;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury pod warunkiem, Ze:
a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 1m?,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 1m?
c¢) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do plaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagéw w drogach 3.KD-D, 6.KD-D i ciagu
pieszo-jezdnym 13.KPj;

2) odprowadzenie s$ciekow do istniejacych i1 projektowanych kolektorow w drogach 3.KD-D, 6.KD-D
i ciagu pieszo-jezdnym 13.KPj;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowania wdd na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki odpadow.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng od drogi 6.KD-D i ciagu pieszo — jezdnego 13.KPj;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdéw z drogi 3.KD-D;

3) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
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§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem A.3.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu A.3.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie blizniacze;j.

2. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m”.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa;

4. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 5m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego 13.KPj;
2) 6m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego 14.KPj;
3) 3m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo — jezdnego 15.KPj;
4) 5m od potnocnej linii rozgraniczajacej terenu.
5. Wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:

1) ustala si¢ powierzchnie dzialki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 300m® dla jednego budynku w za-
budowie blizniacze;j;

2) ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 13m;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych - nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie nie wigcej niz
10,5m;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m,;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 0,8;
7) ustala sig realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°,
8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy beda przekryte dachowka badz tez innym materiatem imitujacym dachowke, w odcieniach
czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkéw beda mialy kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
z6ltego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowa-
nych materialéw elewacyjnych typu: kamien, cegla, drewno,

¢) wyklucza sig¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.
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6.

Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony ciagéw pieszych powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze do-
puszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dzialki w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych
przeszkod takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych;

2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wigecej niz 1,8 m;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementéw prefabrykowa-
nych.

Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach i obiektach matej architektury pod warunkiem, Ze:
a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 1m?,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 1m’,
¢) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasi¢gu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagéw w ciagach pieszo-jezdnych: 13.KPj,
14.KPj i 15.KPj;

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych i projektowanych kolektoréw w ciagach pieszo-jezdnych:
13.KPj, 14.KPj i 15.KPj;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowania wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sasiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpaddéw.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ciagu pieszo — jezdnego 14.KPj;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektdw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem A.4. MN:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu A.4.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolno stojace;j.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;
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2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m”.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terendow prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa;

4. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
1) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-D;
2) 6m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego 13.KPj;
3) 5m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego 14.KPj;
4) 5m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego 15.KPj.
5. Wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 400m?;
2) ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 13m;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie nie wigcej niz
10,5m,;

b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m,;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 0,8;
7) ustala sig¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°,
8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachdéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i1 bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatow elewacyjnych typu: kamien, cegta, drewno;

c) wyklucza sig¢ stosowanie na elewacjach budynkdéw wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

6. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drogi i ciagdw pieszo-jezdnych powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej,
z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w gtab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia
istniejacych przeszkdd takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wiecej niz 1,8m,;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementéw prefabrykowa-
nych.
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7. Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 1m?,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 1m’,
c¢) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

8. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzeniec w wode z istniejacych i projektowanych wodociagow w drodze 3.KD-D i w ciagach
pieszo-jezdnych: 13.KPj, 14.KPj i 15.KPj;

2) odprowadzenie sciekow do istniejacych i projektowanych kolektorow w drodze 3.KD-D i w ciggach
pieszo-jezdnych: 13.KPj, 14.KPj i 15.KPj;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscig retencjo-
nowania wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z whasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje¢ dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 3.KD-D oraz ciggéw pieszo — jezdnych: 13.KPj, 14.KPj
i1 15.KPj;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem A.5. MN:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu A.5.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolno stojacej lub blizniaczej.

2. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza sie¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m”.
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3.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrgbnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terendow prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa;

Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-D;
2) 6m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego 15.KPj;
3) 4m od linii rozgraniczajacej terenu A.6.ZD;
4) 5m od potnocnej linii rozgraniczajacej terenu.
Wskazniki 1 zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:
a) 500m’ w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku jednorodzinnego w formie wolno stoja-
ceJ,
b) 350m’ w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
2) ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 10m;
3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie nie wigcej niz
10,5m;

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 0,8;
7) ustala si¢ realizacj¢ dachoéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°,
8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy beda przekryte dachowka badz tez innym materiatem imitujacym dachdéwke, w odcieniach
czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szaroS$ci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatdéw elewacyjnych typu: kamien, cegla, drewno,

c) wyklucza sig¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drogi i ciagu pieszo-jezdnego powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej,
z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w gtab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejacych przeszkod takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;

2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wiecej niz 1,8m,;

3) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.
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7. Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 1m?,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 1m’,
c¢) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

8. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagdéw w drodze 3.KD-D i ciagu pieszo-
jezdnym 15.KPj;

2) odprowadzenie sciekdéw do istniejacych 1 projektowanych kolektoréw w drodze 3.KD-D i ciagu pieszo-
jezdnym 15.;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscig retencjo-
nowanie wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje¢ dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng od terenu ciagu pieszo — jezdnego 15.KPj;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektdw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem A.6. ZD:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu A.6.ZD sg ogrody dziatkowe.

2. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej na terenie zabudowy kubaturowej o powierzchni zabudowy wigk-
szej niz 30m’, bez prawa do rozbudowy;

2) dopuszcza sig realizacjg ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska: zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjo-
nowania gminnych i ponadlokalnych systemoéw inzynieryjnych.

4. Zasady ksztattowania fadu przestrzennego: zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy kubaturowej z wyjat-
kiem altanek dziatkowych o maksymalnej powierzchni zabudowy 30m” na jeden obiekt pod warunkiem, ze
w granicach jednego ogrodu powstanie pojedyncza altanka.
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S.

Wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy dla altanek dziatkowych — nie wiecej niz 1 kondygna-
cja nadziemna i nie wigcej niz Sm;

2) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80% powierzchni
pojedynczego ogrodu;

3) ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 15% powierzchni pojedynczego
ogrodu;

4) ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°.
Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drogi powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos$¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 1,8m;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

Zasady dotyczace reklam: zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagow w drodze 3.KD-D;

2) odprowadzenie $ciekdw do istniejacych i1 projektowanych kolektorow w drodze 3.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) odprowadzanie odpadow stalych, po selektywnej zbiorce na terenie, na sktadowisko odpadéw badz do
zaktadu utylizacji.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng od drogi 3.KD-D;

2) ustala si¢ realizacj¢ na terenie nie mniej niz 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla
obstugi ogrodow dziatkowych.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem A.7.MN:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu A.7.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolno stojace;j.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje na dziatce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospodarczego
o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m’.
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1)

2)

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow inzy-
nieryjnych;

przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy halasu z przepisow odrgbnych, w zwiazku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terendw przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

1) w linii rozgraniczajacej, Sm i 8m od linii rozgraniczajacej z terenem A.6.ZD, wedtug rysunku planu;
2) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-D.

Wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sig, ze caty teren stanowi jedng dziatke¢ budowlana;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie nie wigcej niz
10,5m,;

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m;
3) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz 40%;
4) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 0.8;

6) ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub
dachow o kacie nachylenia do 12°;

7) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachowka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachdéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci;

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatow elewacyjnych typu: kamien, cegta, drewno;

¢) wyklucza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegdlnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenie od strony drogi 3.KD-D powinno by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopusz-
cza si¢ jego miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych
przeszkod takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscu sytuowania
bramy wjazdowej;

2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wiecej niz 1,8m,;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m?,

b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m’,
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¢) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

8.  Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociaggéw w drodze 3.KD-D;
2) odprowadzenie $ciekdéw do istniejacych i projektowanych kolektorow w drodze 3.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ dla kazdej dzialki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng od drogi 3.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dzialki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem A.8.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu A.8.U sa:

1) zabudowa ustlugowa z zakresu ustug administracji, ustug gastronomii oraz ustug handlu o powierzchni
sprzedazy do 2.000m’;

2) zabudowa produkcyjna z zakresu przemystu lekkiego oraz rzemiosta produkcyjnego.

2. Ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sg sktady i magazyny towarzyszace obiektom
o funkcji ustugowej i produkcyjne;j.

3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i re-
montu.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska: zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjo-
nowania gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 10m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-Z;
2) 4m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-D;
3) 5Sm od linii rozgraniczajacej terenu A.6.ZD, wedlug rysunku planu;
4) 5m od potnocnej linii rozgraniczajacej terenu.
6. Wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 2000m?;

2) ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynoszacg nie mniej niz 50m;
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3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych, magazynowo-sktadowych i produkcyjnych - nie wiecej niz 3 kondygna-
cje nadziemne i jednoczesnie nie wigcej niz 12m;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 6m;
4) ustala si¢, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 5%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 70%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 2,0;
7) ustala si¢ realizacj¢ dachdw o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°;
8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:
a) dachy beda przekryte materiatami w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkéw beda mialy kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
z6Mtego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci,

¢) obowiazek stosowania w/w koloréw nie dotyczy materiatdw o naturalnych kolorach typu: alumi-
nium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, naturalnego kamienia.

7.  Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 3m.
8. Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach i budynkach pod warunkiem, ze:
a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 6m’,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6m”,
c¢) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagéw w drogach 2.KD-Z 1 3.KD-D;
2) odprowadzenie $ciekdéw do istniejacych i projektowanych kolektorow w drogach 2.KD-Z i 3.KD-D;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, w tym
w zbiornikach retencyjnych, z mozliwoscig ich odprowadzenia do kanalizacji deszczowej w drogach
sasiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.
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10. Zasady obstlugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjna od drogi 3.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20%.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem A.9.P:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu A.9.P sa:
1) zabudowa produkcyjna;

2) zabudowa ustugowa z zakresu ustlug administracji, ustug gastronomii oraz ustug handlu o powierzchni
sprzedazy do 2.000m’;

3) sktady i magazyny.

2. Ustala si¢ szczegoélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i re-
montu.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska: zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjo-
nowania gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych oraz za wyjatkiem inwestycji wynikaja-
cych z przeznaczenia terenu, w tym parkingdw wielostanowiskowych.

4. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 10m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-Z;
2) 5m od potnocnej linii rozgraniczajacej terenu.
5. Wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 5000m?;
2) ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 50m;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych, magazynowo-sktadowych i produkecyjnych - 3 kondygnacje nadziemne
1jednoczesnie nie wigcej niz 12m;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 6m,;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 0%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 70%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 2,0;
7) ustala sig realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 40°;
8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:
a) dachy beda przekryte materiatami w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow beda mialy kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
z6ltego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci,

c) obowiazek stosowania w/w koloréw nie dotyczy materiatow o naturalnych kolorach typu: alumi-
nium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, naturalnego kamienia.
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6.

Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysoko$¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 3m.
Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach i budynkach pod warunkiem, ze:
a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 6m?,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6m’,
¢) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagow w drogach 2.KD-Z i 3.KD-D;
2) odprowadzenie $ciekdw do istniejacych i1 projektowanych kolektorow w drogach 2.KD-Z i 3.KD-D;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej, w tym
w zbiornikach retencyjnych, z mozliwoscig ich odprowadzenia do kanalizacji gminnej;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng od drogi 2.KD-Z;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem B.1.MN

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu B.1.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolno stojacej i blizniacze;j.

Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupehniajacym terenu jest zabudowa ustugowa z zakresu administracji,
turystyki, gastronomii oraz innych ustug podstawowych, realizowana na jednej dziatlce z budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym w formie wolno stojacej lub na samodzielnych dziatkach budowlanych
w pasie zabudowy od strony ul. Pijarskie;j.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) zakazuje si¢ realizacji nowej samodzielnej zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu o szerokosci 15m
liczonym od linii rozgraniczajacej ul. Pijarskiej;
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3) dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych w budynkach uslugowych zrealizowanych w pasie terenu
o szeroko$ci 15m liczonym od linii rozgraniczajacej ul. Pijarskiej, pod warunkiem ich lokalizacji
powyzej 1 kondygnacji budynku;

4) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacjg¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
i jednego budynku ustugowego;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36 m’.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrgbnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 4m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-D;
b) 5m od linii rozgraniczajacej drogi 5.1.KD-D, wedtlug rysunku planu;
¢) 5m od linii rozgraniczajacej drogi 9.1.KD-D;
d) 5m od linii rozgraniczajacej drogi 1.2.KD-G/KD-Z — ul. Pijarskie;j.
6. Wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnig dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 800m? w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej samodzielnych ustug z zakresu admini-
stracji, turystyki, gastronomii lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
i budynku ustugowego,

b) 500m’ w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku jednorodzinnego w formie wolno stoja-
cej,
c) 450m*> w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej lub
samodzielnego budynku ustugowego;
2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 12m w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie
wolno stojacej lub w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 10m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie
nie wiecej niz 10,5m;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m,;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1.2;

7) ustala sie realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub da-
chow o kacie nachylenia do 12°, przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokos$ci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;
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10.

8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachdéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci;

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe 1 bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatow elewacyjnych typu: kamien, cegta, drewno;

¢) wyklucza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos$¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 1,8m,;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m?,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m?,
¢) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych wodociagow w drogach: 1.2.KD-G/KD-Z -
ul. Pijarskiej, 3.KD-D, 5.1.KD-D i 9.1.KD-D.

2) odprowadzenie sciekow do istniejacych i projektowanych kolektoréw w drogach: 1.2.KD-G/KD-Z -
ul. Pijarskiej, 3.KD-D, 5.1.KD-D i 9.1.KD-D.

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drogi 1.2.KD-G/KD-Z - ul. Pijarskiej oraz od drég: 3.KD-D,
5.1.KD-D19.1.KD-D;
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2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem B.2.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu B.2.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolno stojacej i blizniacze;j.

2. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem uzupetniajagcym terenu sa:

1) ustugi handlu realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym, pod warunkiem ograniczenia
powierzchni sprzedazy do 200m’;

2) ustugi gastronomii realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym.
3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m’;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicach dzialek budowlanych, wedtug przepi-
sow odrgbnych.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 4m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-D;
2) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 5.1.KD-D;
3) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 8.1.KD-D;
4) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 9.1.KD-D.
6. Wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 800m? w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 500m* w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku jednorodzinnego w formie wolno stoja-
cej,
¢) 450m? w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 18m w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie
wolno stojacej lub w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 10m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -24 - Poz. 6373

3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie
nie wigcej niz 10,5m;

b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1,2;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub da-
chow o kacie nachylenia do 12° przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokosci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachdéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatdéw elewacyjnych typu: kamien, cegla, drewno,

¢) wyklucza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

7.  Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos$¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 1,8m;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

8. Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m’,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m?,
c) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagéw w drogach: 3.KD-D, 5.1.KD-D,
8.1.KD-D i1 9.1.KD-D.

2) odprowadzenie Sciekdw do istniejacych i projektowanych kolektoréw w drogach: 3.KD-D, 5.1.KD-D,
8.1.KD-D19.1.KD-D.
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10.

11.

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wdd na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng od drég: 3.KD-D, 5.1.KD-D, 8.1.KD-D i 9.1.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatlki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

Ustala si¢ stawkg jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem B.3.MN:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu B.3.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolno stojacej i blizniacze;j.

Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sa:

1) ustugi handlu realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym, pod warunkiem ograniczenia
powierzchni sprzedazy do 200m’;

2) ustugi gastronomii realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m”.

Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw prze-
znaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa.

Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 5.1.KD-D;

2) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 8.1.KD-D;

3) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 9.2.KD-D;

4) 3mi4m od linii rozgraniczajacej drogi 7.3.KD-D, wedlug rysunku planu.

Wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 800m? w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 500m® w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku jednorodzinnego w formie wolno stoja-
cej,
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¢) 450m? w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 14m w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie
wolno stojacej lub w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 10m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie
nie wiecej niz 10,5m;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m,;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1,2;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub da-
chow o kacie nachylenia do 12° przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokosci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachoéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatdéw elewacyjnych typu: kamien, cegla, drewno,

¢) wyklucza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

7.  Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza sig ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 1,8m,;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

8. Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m’,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m’,
¢) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.
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11.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych wodociagow w drogach: 5.1.KD-D, 8.1.KD-D,
9.2.KD-D1i7.3.KD-D;

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych i projektowanych kolektorow w drogach: 5.1.KD-D, 8.1.KD-
D, 9.2.KD-Di 7.3.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog: 5.1.KD-D, 8.1.KD-D 1 9.2.KD-D.oraz 7.3.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem B.4.MN:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem B.4.MN jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej lub blizniaczej.

Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetiajacym terenu sa:

1) ustugi handlu realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym, pod warunkiem ograniczenia
powierzchni sprzedazy do 200m’;

2) ustugi gastronomii realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m”.

Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrgbnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terendw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) od 3m do 6m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D, wedhug rysunku planu;

2) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 8.1.KD-D;

3) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 9.2.KD-D;

4) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 7.3.KD-D.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -28— Poz. 6373

6. Wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnig dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 1.000m? w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 800m* w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku jednorodzinnego w formie wolno stoja-
cej,
¢) 500m? w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 18m w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie
wolno stojacej lub w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 10m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie
nie wiecej niz 10,5m;

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1,2;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub da-
chow o kacie nachylenia do 12°, przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokos$ci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci;

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szaro$ci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatdéw elewacyjnych typu: kamien, cegla, drewno;

¢) wyklucza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegdlnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

7.  Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza sig ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wiecej niz 1,8m;

3) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

8. Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m?,

b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m’,
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¢) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacych i projektowanych wodociagow w drogach: 4.KD-D, 7.3.KD-D,
8.1.KD-D19.2.KD-D;

2) odprowadzenie Sciekdw do istniejacych i projektowanych kolektoréw w drogach: 4. KD-D, 7.3.KD-D,
8.1.KD-D19.2.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wod na dziatlce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z whasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ dla kazdej dzialki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog: 4. KD-D, 7.3.KD-D, 8.1.KD-D i 9.2.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem B.5.MN:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu B.5.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie wolno stojacej i blizniacze;j.

Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu jest zabudowa ustugowa z zakresu administracji,
turystyki, gastronomii oraz ustug podstawowych, realizowana na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w formie wolno stojacej lub na samodzielnych dziatkach budowlanych w pasie zabudowy
od strony ul. Pijarskie;j.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) zakazuje si¢ realizacji nowej samodzielnej zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu o szerokosci 15m
liczonym od linii rozgraniczajacej ul. Pijarskiej;

3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych zrealizowanych w pasie terenu
o szerokosci 15m liczonym od linii rozgraniczajacej ul. Pijarskiej, pod warunkiem ich lokalizacji
powyzej 1 kondygnacji budynku;

4) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig¢ realizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
i jednego budynku ustugowego;

5) dopuszcza sie¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m”.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow

inzynieryjnych;
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2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terendw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 4m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D,
b) 5m od linii rozgraniczajacej drogi 5.1.KD-D,
¢) 5m od linii rozgraniczajacej drogi 9.2.KD-D;
d) od 2m do 5m od linii rozgraniczajacej drogi 1.1.KD-G/KD-Z, wedlug rysunku planu.
6. Wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnig dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 800m? w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej samodzielnych ustug ustugowa z zakre-
su administracji, turystyki, gastronomii lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego i budynku ustugowego,

b) 475m* w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku jednorodzinnego w formie wolno stoja-
cej,
¢) 450m? w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej lub
samodzielnego budynku ustugowego;
2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 11m w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie
wolno stojacej lub w przypadku realizacji na jednej dzialce budowlanej budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 10m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie
nie wiecej niz 10,5m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m,;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1.2;

7) ustala si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub
dachéw o kacie nachylenia do 12°, przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokosci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci;
b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-

tego, w odcieniach jasnej zieleni i szaros$ci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatow elewacyjnych typu: kamien, cegta, drewno;

c) wyklucza sig¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;
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2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wiecej niz 1,8m,;

3) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m?,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m’,

c¢) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasi¢gu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzeniec w wode z istniejacych i projektowanych wodociagow w drogach: 1.1.KD-G/KD-Z,
4.KD-D, 5.1. KD-D i 9.2.KD-D;

2) odprowadzenie s$ciekow do istniejacych i projektowanych kolektorow w drogach: 1.1.KD-G/KD-Z,
4 KD-D, 5.1.KD-D i 9.2.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpaddéw.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng od drog: 1.1.KD-G/KD-Z, 4 KD-D, 5.1.KD-D i 9.2.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

Ustala sie stawkg jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem C.1.MN:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem C.1.MN jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej i blizniaczej.

Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sa:

1) ustugi handlu realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym, pod warunkiem ograniczenia
powierzchni sprzedazy do 200m’;

2) ustugi gastronomii realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym:;
Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;
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2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m”.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrgbnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terendow prze-
znaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowsa.

5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 8m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-D;
2) 10m od linii rozgraniczajacej drogi 7.1.KD-D;
3) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 8.1.KD-D;
4) 6m i 5m od linii rozgraniczajacej drogi 5.2.KD-D;
5) 5m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej 18.KDW.
6. Wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnig¢ dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 800m? w przypadku realizacji na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 450m’ w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku jednorodzinnego w formie wolno stoja-
cej,
¢) 400m’w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;

2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 18m w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie
wolno stojacej lub w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 12m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie bliZniaczej;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednocze$nie
nie wiecej niz 10,5m;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m,;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1,2;

7) ustala sie realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub da-
chow o kacie nachylenia do 12°, przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokosci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci;
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b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szaros$ci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatow elewacyjnych typu: kamien, cegta, drewno;

¢) wyklucza sig¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wiecej niz 1,8m,;

3) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m’,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m?,
¢) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych wodociagow w drogach 3.KD-D, 5.2.KD-D,
7.1.KD-D i 8.1.KD-D;

2) odprowadzenie sciekow do istniejacych i projektowanych kolektoréw w drogach 3.KD-D, 5.2.KD-D,
7.1.KD-Di 8.1.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpaddw.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng od drog 3.KD-D, 5.2.KD-D, 7.1.KD-D i 8.1.KD-D oraz od drogi
wewnetrznej 18.KDW;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
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§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem C.2.MN:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem C.2.MN jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej 1 blizniacze;.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sa:

1) ustugi handlu realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym, pod warunkiem ograniczenia
powierzchni sprzedazy do 200m’;

2) ustugi gastronomii realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym.
3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m”.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terendow prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 4m od linii rozgraniczajacej drogi 5.2.KD-D;
2) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 7.2.KD-D;
3) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 8.1.KD-D i wedtug rysunku planu;
6. Wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 800m? w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 450m* w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku jednorodzinnego w formie wolno stoja-
cej,
¢) 400m’w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;

2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 18m w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie
wolno stojacej lub w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 12m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie
nie wiecej niz 10,5m;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m,;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
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6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1,2;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub da-
chow o kacie nachylenia do 12°, przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokos$ci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° bgda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachdéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatow elewacyjnych typu: kamien, cegta, drewno,

¢) wyklucza sig¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

7.  Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysoko$¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 1,8m;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

8. Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m’,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m?,
c) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych wodociaggdéw w drogach: 5.2.KD-D, 7.2.KD-D
i 8.1.KD-D;

2) odprowadzenie $ciekow do istniejacych i projektowanych kolektoréw w drogach: 5.2.KD-D, 7.2.KD-D
i 8.1.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.
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10. Zasady obstlugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng od drég: 5.2.KD-D, 7.2.KD-D i 8.1.KD-D,

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem C.3.U:
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem C.3.U sa:
1) ustugi z zakresu:
a) ustug administracji,
b) uslug oswiaty,
¢) ustug sportu i rekreacji;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej lub blizniacze;j.
2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu sa ushugi handlu o powierzchni sprzedazy do 400m”.

3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: dopuszcza si¢
realizacje na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospodarczego o maksy-
malnej powierzchni zabudowy do 36m”.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe zwiazana ze stalym i czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy — w przypadku realizacji ustug o$wiaty tupu szkota, przedszkole,

b) jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa — w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 7.2.KD-D,
b) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 8.1.KD-D;
2) ustala si¢ zagospodarowania terenu przy wykorzystaniu zieleni, elementéw matej architektury;
3) ustala sig¢ realizacje placéw zabaw dla dzieci w przypadku realizacji przedszkola.
6. Dla terenu obowiazuja nastgpujace wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:
a) 5.000m’— w przypadku realizacji ushug o$wiaty,

b) 1.500m” — w przypadku realizacji pozostatych ushug oraz w przypadku realizacji na jednej dziatce
budynku ustlugowego i mieszkalnego;

¢) 500m’ w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku jednorodzinnego w formie wolno stoja-
cej,

d) 400m’w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
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10.
11.

2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:
a) 50m — w przypadku realizacji ustug oswiaty,

b) 25m — w przypadku realizacji pozostalych uslug oraz w przypadku realizacji na jednej dziatce
budynku ustugowego i mieszkalnego;

¢) 18m w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku jednorodzinnego w formie wolno stojace;j,
d) 14m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniacze;j;
3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie
nie wiecej niz 10,5m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 0.9;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub da-
chow o kacie nachylenia do 12° przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokosci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachowka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachdéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatlow elewacyjnych typu: kamien, cegta, drewno,

¢) wyklucza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegdlnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 1,8m,;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

Zasady lokalizacji reklam: dopuszcza si¢ pojedynczg reklame zlokalizowana na budynku, o maksymalnej
powierzchni reklamy 6m?,

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagow w drogach 7.2.KD-D i 8.1.KD-D;

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych 1 projektowanych kolektorow w drogach 7.2.KD-D
i 8.1.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wdd na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drég 7.2.KD-D i 8.1.KD-D;

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
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§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem C.4.MN:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem C.4.MN jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej i blizniacze;.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sa:

a) ustugi handlu realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym, pod warunkiem ograniczenia
powierzchni sprzedazy do 200m’;

b) ushlugi gastronomii realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym.
3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m”.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 8m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-D;
2) od 3m do 5m od linii rozgraniczajacej drogi 4. KD-D i wedtug rysunku planu;
3) od 2m do 5m od linii rozgraniczajacej drogi 5.2.KD-D, wedlug rysunku planu;
4) 4m od linii rozgraniczajacej drogi 7.1.KD-D.
6. Wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 800m’ w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 500m* w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku jednorodzinnego w formie wolno stoja-
cej,
¢) 400m’w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 14m w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie
wolno stojacej lub w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 12m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie
nie wiecej niz 10,5m;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m,;

4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
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5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1,2;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub da-
chow o kacie nachylenia do 12°, przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokos$ci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

8) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujagcym dachoéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci;

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szaro$ci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materialéw elewacyjnych typu: kamien, cegla, drewno;

¢) wyklucza sig¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysoko$¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 1,8m,;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

8.  Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m’,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m’,
c) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do plaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wod¢ z istniejacych i projektowanych wodociagow w drogach: 3.KD-D, 4.KD-D,
5.2KD-D1i7.1.KD-D;

2) odprowadzenie sciekow do istniejacych i projektowanych kolektoréw w drogach: 3.KD-D, 4.KD-D,
5.2.KD-D i 7.1.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wdd na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.
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Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog: 3.KD-D, 4. KD-D, 5.2.KD-D i 7.1.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem C.5.MN:

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem C.5.MN jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej lub blizniaczej.

Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sa:

a) ustugi handlu realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym, pod warunkiem ograniczenia
powierzchni sprzedazy do 200m’;

b) ustugi gastronomii realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym;
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m”.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrgbnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terendw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D,

2) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 5.2.KD-D;

3) 3mi 6m od linii rozgraniczajacej drogi 7.2.KD-D, wedtug rysunku planu;

4) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 8.1.KD-D.

Wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 800m? w przypadku realizacji na jednej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 500m* w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku jednorodzinnego w formie wolno stoja-
cej,
¢) 400m’w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 15m w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie
wolno stojacej lub w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 12m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
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3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie
nie wigcej niz 10,5m;

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1,2;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub da-
chow o kacie nachylenia do 12°, przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokosci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

8) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachdéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i1 bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatdéw elewacyjnych typu: kamien, cegla, drewno,

¢) wyklucza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

7.  Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 1,8m;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

8. Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m’,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m?,
c) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagéw w drogach: 4.KD-D, 5.2.KD-D,
7.2 KD-D i 8.1.KD-D;

2) odprowadzenie Sciekdw do istniejacych i projektowanych kolektoréw w drogach: 4. KD-D, 5.2.KD-D,
7.2 KD-Di8.1.KD-D;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-42 - Poz. 6373

10.

11.

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wdd na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng od drég: 4. KD-D, 5.2.KD-D, 7.2.KD-D i 8.1.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

Ustala si¢ stawkg jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 36. Dla terenu oznaczonego symbolem C.6.MN:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem C.6.MN jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej i blizniaczej.

Ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sa:

a) ustugi handlu realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym, pod warunkiem ograniczenia
powierzchni sprzedazy do 200m’;

b) ustlugi gastronomii realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym;
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza sie realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m’.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terendw prze-
znaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa.

Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 8m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-D;

2) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D;

3) 5m od linii rozgraniczajacej drogi 10.KD-D;

4) 4m od linii rozgraniczajacej drogi 5.3.KD-D.

Wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ powierzchnig dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 800m’ w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,
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b) 700m* w przypadku realizacji na dziatce jednego budynku jednorodzinnego w formie wolno stoja-
cej,
¢) 400m’w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 18m w przypadku realizacji an dzialce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie
wolno stojacej lub w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 12m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie
nie wiecej niz 12m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1,2;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° Iub da-
chow o kacie nachylenia do 12°, przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokos$ci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachdéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i1 bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatow elewacyjnych typu: kamien, cegta, drewno,

¢) wyklucza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

7.  Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza sig ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wiecej niz 1,8m,;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

8. Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m’,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m’,
c¢) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.
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Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacych i projektowanych wodociagdw w drogach 3.KD-D, 4.KD-D,
5.3.KD-Di 10.KD-D;

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych i projektowanych kolektoréw w drogach 3.KD-D, 4.KD-D,
5.3.KD-D i 10.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng od drog 3.KD-D, 4.KD-D, 5.3.KD-D i 10.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dzialki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem C.7.MN:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem C.7.MN jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej i1 blizniacze;.

Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sa:

a) ustugi handlu realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym, pod warunkiem ograniczenia
powierzchni sprzedazy do 200m’;

b) ustugi gastronomii realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m”.

Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugows.

Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 1,51 6m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D, wedtug rysunku planu;

2) 5mi 10m od linii rozgraniczajacej drogi 8.2.KD-D, wedtug rysunku planu;

3) 5m od linii rozgraniczajacej drogi 10.KD-D;

4) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 5.3.KD-D;

5) 4m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej 16.KDW i wedtug rysunku planu.
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6. Wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnig dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 800m’ w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 500m* w przypadku realizacji na dzialce jednego budynku jednorodzinnego w formie wolno stoja-
cej,
¢) 400m’w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 18m w przypadku realizacji an dzialce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w formie
wolno stojacej lub w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 12m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie
nie wigcej niz 12m;
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1,2;

7) ustala si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub
dachow o kacie nachylenia do 12°, przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokosci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci;

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szaro$ci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatdéw elewacyjnych typu: kamien, cegla, drewno;

¢) wyklucza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegdlnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

7.  Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wiecej niz 1,8 m;

3) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

8. Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m?,

b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m’,
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¢) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:

a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagow w drogach: 4.KD-D, 5.3.KD-D,
8.2.KD-D i 10.KD-D;

2) odprowadzenie Sciekdw do istniejacych i projektowanych kolektoréw w drogach: 4. KD-D, 5.3.KD-D,
8.2.KD-Di 10.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wod na dziatlce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje¢ dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog: 4. KD-D, 5.3.KD-D, 8.2.KD-D, 10.KD-D i 16.KDW;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem C.8.MW:

Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem C.8.MW jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupeiajacym terenu sg ustugi realizowane w parterach budynkow wielo-
rodzinnych.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych.
Ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terendw prze-
znaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugows.

Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 10m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-Z;

2) 8m od linii rozgraniczajacej drogi 3.KD-D;

3) 5m od linii rozgraniczajacej drogi 10.KD-D.
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6. Wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 800m’;
2) ustala si¢ szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 30m;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne i jednocze-
$nie nie wiecej niz 15m;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala si¢, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1,2;
7) ustala si¢ realizacj¢ dachdw o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachoéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatdéw elewacyjnych typu: kamien, cegla, drewno,

¢) wyklucza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegdlnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym m. in. sidingu.

7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos$¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 1,8m;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

8. Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m’,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m’,
c) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do plaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagéw w drogach: 2.KD-Z, 3.KD-D
i 10.KD-D;

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych i projektowanych kolektorow w drogach: 2.KD-Z, 3.KD-D
i 10.KD-D;
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3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z sieci miejskiej lub z wtasnych, indywidualnych zrédet energii, pod warunkiem wykorzy-
stywania w nich instalacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng od drog: 2.KD-Z, 3.KD-D i 10.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54;

Ustala si¢ stawkg jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem C.9.MW:

Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem C.9.MW jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu sg ustugi realizowane w parterach budynkéw wielo-
rodzinnych.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) nakazuje si¢ zachowanie i urzadzenie zieleni osiedlowej w rejonie wskazanym na rysunku planu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych wolno stojacych budynkdéw gospodarczych i garazowych.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢

kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa.

Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

1) 10m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-Z;

2) 5m od linii rozgraniczajacej drogi 10.KD-D.

Wskazniki 1 zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 800m’;

2) ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 30m;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy - nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne i jednocze-
$nie nie wiecej niz 15m,

4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;

6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1,4;

7) ustala si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
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8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachdéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatow elewacyjnych typu: kamien, cegta, drewno,

¢) wyklucza sig¢ stosowanie na elewacjach budynkéw wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym m. in. sidingu.

Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos$¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 1,8m;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m?,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m?,
¢) reklamy na budynkach begda lokalizowane wytacznie rownolegle do plaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagdéw w drogach 2.KD-Z i 10.KD-D;
2) odprowadzenie $ciekdéw do istniejacych i projektowanych kolektorow w drogach 2.KD-Z i 10.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wdd na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z sieci miejskiej lub z wtasnych, indywidualnych zrédet energii, pod warunkiem wykorzy-
stywania w nich instalacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng od drog 2.KD-Z i 10.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54;

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
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§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolem C.10.MN:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem C.10.MN jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej i blizniacze;.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sa:

a) ustugi handlu realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym, pod warunkiem ograniczenia
powierzchni sprzedazy do 200m’;

b) ustugi gastronomii realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym;
3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m”.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terendw prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) od 6,5 do 7,5m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-Z;
2) 5m od linii rozgraniczajacej drogi 8.3.KD-D;
3) 5m od linii rozgraniczajacej drogi 10.KD-D.
6. Wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 800m’ w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 500m*w przypadki realizacji zabudowy wolno stojacej,
¢) 400m’w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 18m w przypadki realizacji zabudowy wolno stojacej lub w przypadku realizacji na jednej dziatce
budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowe-

£0,
b) 11m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie
nie wigcej niz 12m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m,;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
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6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1.2;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub
dachow o kacie nachylenia do 12°, przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokosci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° bgda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachdéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci;

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatow elewacyjnych typu: kamien, cegta, drewno;

¢) wyklucza sig¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysoko$¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 1,8m;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

8. Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m’,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m?,
c) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagdw w drogach 2.KD-Z, 8.3.KD-D
i 10.KD-D;

2) odprowadzenie sciekow do istniejacych i projektowanych kolektorow w drogach 2.KD-Z, 8.3.KD-D
i 10.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.
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10. Zasady obstlugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng od drog 2.KD-Z, 8.3.KD-D i 10.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem D.1.U:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu D.1.U jest zabudowa uslugowa z zakresu handlu,
gastronomii, administracji, kultury oraz oswiaty.

2. Ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupelniajacym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w for-
mie wolno stojace;.

3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) dopuszcza sig realizacje na kazdej dziatce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m”.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrgbnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa.

5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

1) 5m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D;

2) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 8.2.KD-D;

3) 5m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej 17.KDW.

6. Wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sig, Zze caty teren stanowi jedng dziatk¢ budowlana;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie
nie wigcej niz 12m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m;

3) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;

4) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;

5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1.2;

6) ustala si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub
dachow o kacie nachylenia do 12°, przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokosci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

7) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° bedq przekryte dachéwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci;
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b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szaros$ci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatow elewacyjnych typu: kamien, cegta, drewno;

¢) wyklucza sig¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wiecej niz 1,8m,;

3) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m’,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m?,
¢) reklamy na budynkach begda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasi¢gu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagéw w drogach 4. KD-D i 8.2.KD-D;
2) odprowadzenie $ciekdéw do istniejacych i projektowanych kolektorow w drogach 4.KD-D i 8.2.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wdd na dziatlce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wdd do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng od drogi wewnetrznej 17.KDW oraz od drogi 8.2.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
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§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem D.2.MN:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem D.2.MN jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej i blizniacze;.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sa:

a) ustugi handlu realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym, pod warunkiem ograniczenia
powierzchni sprzedazy do 200m’,

b) ushlugi gastronomii realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym.
3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m”.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 4m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D;
2) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 8.2.KD-D;
3) 5m od linii rozgraniczajacej drogi 10.KD-D;
4) 5m od linii rozgraniczajacej drogi 12.KD-D;
5) 5m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej 17.KDW.
6. Wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 800m’ w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 500m*w przypadki realizacji zabudowy wolno stojacej,
¢) 400m’w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 18m w przypadki realizacji zabudowy wolno stojacej lub w przypadku realizacji na jednej dziatce
budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowe-

£0,
b) 14m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie
nie wiecej niz 12m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m,;

4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
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5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1.2;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub da-
chow o kacie nachylenia do 12°, przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokos$ci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujagcym dachoéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szaro$ci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materialdw elewacyjnych typu: kamien, cegla, drewno,

¢) wyklucza sig¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza sig ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysoko$¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 1,8m;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

8.  Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m’,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m’,
c) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do plaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, shupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wod¢ z istniejacych i projektowanych wodociagow w drogach 4.KD-D, 8.2.KD-D,
10.KD-D i 12.KD-D;

2) odprowadzenie $ciekow do istniejacych i projektowanych kolektoréw w drogach 4.KD-D, 8.2.KD-D,
10.KD-D i 12.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wdd na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wdod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.
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10. Zasady obstlugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drég 4.KD-D, 8.2.KD-D, 10.KD-D i 12.KD-D oraz od drogi
wewnetrznej 17.KDW;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

11. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem D.3.MN:

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem D.3.MN jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej i blizniacze;.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sa:

a) ustugi handlu realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym, pod warunkiem ograniczenia
powierzchni sprzedazy do 200m’,

b) ushlugi gastronomii realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym.
3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m”.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw prze-
znaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 8m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-Z;
2) 5m od linii rozgraniczajacej drogi 8.3.KD-D;
3) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 10.KD-D;
4) od 8m do 10m od linii rozgraniczajacej drogi 11.KD-D.
6. Wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 800m’ w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 500m*w przypadki realizacji zabudowy wolno stojacej,
¢) 400m’w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 18m w przypadki realizacji zabudowy wolno stojacej lub w przypadku realizacji na jednej dziatce
budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowe-

£0,
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b) 14m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej,
3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie
nie wigcej niz 12m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m,;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1.2;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub da-
chow o kacie nachylenia do 12°, przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokos$ci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachdéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatow elewacyjnych typu: kamien, cegta, drewno,

¢) wyklucza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegdlnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysoko$¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 1,8m;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

8.  Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m’,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m’,
c) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do plaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

9. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacych i projektowanych wodociagéw w drogach 2.KD-Z, 8.3.KD-D,
10.KD-D i 11.KD-D;

2) odprowadzenie $ciekow do istniejacych i projektowanych kolektorow w drogach 2.KD-Z, 8.3.KD-D,
10.KD-D i 11.KD-D;
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10.

11.

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wdd na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng od drog 2.KD-Z, 8.3.KD-D, 10.KD-D i 11.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

Ustala si¢ stawkg jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 44. Dla terenu oznaczonego symbolem D.4.MN:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem D.4.MN jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej i blizniaczej.

Ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sa:

a) ustugi handlu realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym, pod warunkiem ograniczenia
powierzchni sprzedazy do 200m’,

b) ustlugi gastronomii realizowane na jednej dzialce z budynkiem mieszkalnym.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m’.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku jak dla terendw prze-
znaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa.

Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 4m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D;

2) 4m od linii rozgraniczajacej drogi 12.KD-D.

Wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca:

a) 800m’ w przypadku realizacji na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowego,

b) 600m>w przypadki realizacji zabudowy wolno stojacej,

¢) 500m’w przypadku realizacji na jednej dzialce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
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2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 20m w przypadki realizacji zabudowy wolno stojacej lub w przypadku realizacji na jednej dziatce
budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowe-

£0,
b) 15m w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednoczesnie
nie wiecej niz 12m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m,;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1.2;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub da-
chow o kacie nachylenia do 12°, przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokos$ci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materiatlow elewacyjnych typu: kamien, cegta, drewno,

¢) wyklucza si¢ stosowanie na elewacjach budynkoéw wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegdlnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.

7. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza sig ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wiecej niz 1,8m,;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

8.  Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m’,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m’,
c) reklamy na budynkach beda lokalizowane wylacznie rownolegle do plaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.
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Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagéw w drogach 4.KD-D i 12.KD-D;
2) odprowadzenie $ciekdw do istniejacych i1 projektowanych kolektorow w drogach 4.KD-D i 12.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng od drog 4. KD-D i 12.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dzialki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 45. Dla terenu oznaczonego symbolem D.5.MW:

Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem D.5.MW jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Ustala si¢, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sa:
1) ustugi wbudowane w partery budynkow mieszkalnych;

2) ustugi typu ustugi biurowe, gabinety lekarskie, pracownie, kancelarie adwokackie lokalizowane
w lokalach mieszkalnych na pozostalych kondygnacjach, pod warunkiem zachowania mieszkalnego
charakteru tych lokali.

Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy mieszkaniowej, z prawem do rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy i remontu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy ustugowej, z prawem do dzialan remonto-
wych oraz do rozbudowy, przebudowy i nadbudowy;

3) nakazuje si¢ zachowanie i urzadzenie zieleni osiedlowej w rejonie wskazanym na rysunku planu, z do-
puszczeniem zachowania istniejacych ciagéw pieszych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i pojedynczych bokséw
garazowych;

5) w przypadku realizacji garazy w postaci bokséw garazowych dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w zespotach
liczacych co najmniej 5 boksoéw;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy wielostanowiskowych;

7) do czasu przeniesienia ciaggu drogi krajowej nr 79 na obwodnice miasta ustala si¢ realizacje na elewa-
cjach budynkéw od strony drogi 1.KD-G/KD-Z rozwiazan ograniczajacych hatas do poziomu wynika-
jacego z przepisow odrgbnych.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow

inzynieryjnych;
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2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terendw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) od 4m do 6m od linii rozgraniczajacej drogi 1.1.KD-G/KD-Z i wedlug rysunku planu;
2) 8m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-Z;
3) 4m od linii rozgraniczajacej drogi 4.KD-D;
4) 3m od linii rozgraniczajacej drogi 11.KD-D;
5) odpowiednio 2m, 4m, 6m i 8m od linii rozgraniczajacej drogi 12.KD-D i wedtug rysunku planu;
6) od 1,5m do 4m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 19.KDW, wedtug rysunku planu.
6. Wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 1200m?;
2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 30m;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych i jednoczesnie nie wigcej
niz 22m,

b) dla budynkéw garazowych: nie wigcej niz 4m — dla boksdéw, nie wigcej niz 12m — dla garazy wielo-
poziomowych;

4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1,8;

7) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

8) ustala si¢ realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, z dopuszczeniem realizacji
dachoéw mansardowych o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 10° do 70°

9) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkow:
a) elewacje budynkéw bedq miaty kolory w odcieniach pastelowych,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie innych kolorow, lecz wytacznie na niewielkich fragmentach $cian budyn-
ku, tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

¢) obowiazek stosowania w/w kolorow nie dotyczy materiatéw o naturalnych kolorach typu: alumi-
nium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, naturalnego kamienia,

d) wyklucza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow paneli elewacyjnych w formie sidingu.
7.  Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wiecej niz 1,8m,;
8. Zasady lokalizacji reklam:

1) dopuszcza si¢ realizacje reklam wolno stojacych, sytuowanych wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu
od strony drog publicznych, pod warunkiem:

a) zachowania odstgpu pomiedzy reklamami nie mniejszego niz 30m,
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b) ograniczenia powierzchni reklamowej pojedynczej reklamy do nie wigcej niz 3m?,
¢) ograniczenia wysokosci obiektu do 3m;
2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w pozostatej czesci terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 15m?,

b) reklamy na budynkach be¢da lokalizowane wyltacznie: rdwnolegle do plaszczyzny elewacji budyn-
kéw, na dachach budynkdw, z zastrzezeniem realizacji tych reklam w formie azurowych neonow;

4) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzeniec w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagow w drogach 1.1.KD-G/KD-Z,
2.KD-Z,4.KD-D, 11.KD-D i 12.KD-D;

2) odprowadzenie $ciekow do istniejacych i projektowanych kolektoréw w drogach 1.1.KD-G/KD-Z,
2.KD-Z,4KD-D, 11.KD-D i 12.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscig retencjo-
nowanie wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z sieci miejskiej lub z whasnych, indywidualnych Zrédet energii, pod warunkiem wykorzy-
stywania w nich instalacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje¢ dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjna od drog 2.KD-Z, 4.KD-D, 11.KD-D i 12.KD-D oraz od drogi
wewnetrznej 19.KDW;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
W § 54 — z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza sig¢ obstuge parkingowa budynkoéw istniejacych wedtug stanu istniejacego;

4) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych zrealizowanych w liniach rozgraniczajacych drog pu-
blicznych, pod warunkiem, ze miejsca te nie beda oddalone o wiecej niz 100 m od linii rozgraniczaja-
cych terenu.

Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 46. Dla terenu oznaczonego symbolem D.6.MN:

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem D.6.MN jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej i blizniacze;.

Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupeltniajacym terenu sa:

a) ustugi handlu realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym, pod warunkiem ograniczenia
powierzchni sprzedazy do 200m?,

b) ustlugi gastronomii realizowane na jednej dziatce z budynkiem mieszkalnym.
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Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36m”.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrgbnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacj¢ terenu w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa.

Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6m od linii rozgraniczajacej drogi 10.KD-D;

2) 4m od linii rozgraniczajacej drogi 11.KD-D;

3) 5m od linii rozgraniczajacej drogi 12.KD-D.

Wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz:

a) 800m’ w przypadki realizacji zabudowy wolno stojacej lub w przypadku realizacji na jednej dziatce
budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego i budynku ustugowe-

£o,
b) 450m’ w przypadku realizacji na jednej dziatce jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
2) ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 16m;
3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednocze$nie
nie wigcej niz 12m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1.2;

7) ustala sie realizacj¢ dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub da-
chdéw o kacie nachylenia do 12° przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokosci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

8) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe 1 bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szaros$ci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materialéw elewacyjnych typu: kamien, cegla, drewno,

¢) wyklucza sig¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.
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Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos$¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 1,8m;

3) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m’,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m?,
¢) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych 1 projektowanych wodociagow w drogach 10.KD-D, 11.KD-D
i 12.KD-D;

2) odprowadzenie sciekéw do istniejacych i projektowanych kolektorow w drogach 10.KD-D, 11.KD-D
i 12.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng od drég 10.KD-D, 11.KD-D i 12.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

Ustala si¢ stawkg jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 47. Dla terenu oznaczonego symbolem D.7.U:
Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego symbolem D.7.U sg ustugi z zakresu:
1) administracji i turystyki;
2) handlu, pod warunkiem ograniczenia powierzchni sprzedazy do 200m’;
3) gastronomii;

4) innych ustug podstawowych.
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2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu sa:

1) lokale mieszkalne wbudowane w bryly budynkéw ustugowych;

2) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej i blizniacze;j.
3. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu ustu-
gowego nakazuje si¢ ograniczenie profilu ustug do ustug podstawowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ na kazdej dzialce budowlanej pojedynczego budynku garazowego lub gospo-
darczego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 36 m’.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

2) przyjmuje si¢ dopuszczalne poziomy hatasu z przepisow odrebnych, w zwigzku z czym przyjmuje si¢
kwalifikacje terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow prze-
znaczonych pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 4m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-Z;
2) w linii rozgraniczajacej drogi 19.KDW.

6. Wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) ustala si¢ powierzchnie dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 300m’;

2) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wynoszaca nie mniej niz 10m, z wyjatkiem frontow
dziatek budowlanych, ktore stanowia dojazd do budynku;

3) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych - nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne i jednocze$nie
nie wigcej niz 12m;
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych - nie wigcej niz 4m;
4) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
5) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40%;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1.2;

7) ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub
dachéw o kacie nachylenia do 12°, przy czym w przypadku realizacji zabudowy o wysokosci 3 kondy-
gnacji zakazuje si¢ realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 25°;

8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte dachdwka badz tez innym mate-
riatem imitujacym dachdéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci; dopuszcza si¢
przykrycie dachow blacha falista,

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szaros$ci lub tez beda w kolorach naturalnych dla zastosowanych
materialéw elewacyjnych typu: kamien, cegla, drewno,

¢) wyklucza sig¢ stosowanie na elewacjach budynkow wszelkich paneli elewacyjnych, w szczegolnosci
wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym sidingu.
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7.

10.

11.

1.

Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwieraé si¢ na zewnatrz dziatki;
3) ustala sie wysokos$¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 1,8m;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen peilnych oraz wykonanych z betonowych elementéw prefabrykowa-
nych.

Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m?,
b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 3m?,
c¢) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do plaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych wodociagdw w drodze 2.KD-Z oraz w terenie
D.5.MW;

2) odprowadzenie sciekow do istniejacych i projektowanych kolektoréw w drodze 2.KD-Z oraz w terenie
D.5.MW

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych lub z miejskiej sieci cieplnej;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpaddw.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 2.KD-Z, od drogi wewngtrznej 19.KDW oraz od terenu
D.5.MW;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.
§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem D.8.U:

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu D.8.U jest zabudowa ustugowa z zakresu ustug han-
dlu o powierzchni sprzedazy do 1.000 m’, ustug gastronomii, administracji, kultury, nauki i turystyki oraz
innych ustug podstawowych.
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2. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) dopuszcza si¢ na terenie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég i parkingow wewngtrz-
nych oraz miejsc selektywnego sktadowania odpaddéw niezbednych do zapewnienia funkcjonowania
terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych.

3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska: zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjo-
nowania gminnych i ponadlokalnych systemdéw inzynieryjnych.

4. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci:
1) od 6m do 12m od linii rozgraniczajacej drogi 1.1.KD-G/KD-Z, wedtug rysunku planu;
2) w linii rozgraniczajacej oraz 4m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-Z i wedtug rysunku planu.
5. Wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dzialk¢ budowlana;

2) ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy ustugowej — nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne
i jednoczesnie nie wigcej niz 15m;

3) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 5%;
4) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50%;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 2,0;

6) ustala si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub
dachow o kacie nachylenia do 12°;

7) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° beda przekryte materiatami w odcieniach czer-
wieni, brazu, zieleni lub szarosci;

b) elewacje budynkow beda mialy kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
z6ltego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci,

c) obowiazek stosowania w/w kolorow nie dotyczy materialdéw o naturalnych kolorach typu: alumi-
nium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, naturalnego kamienia;

d) wyklucza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow paneli elewacyjnych w formie sidingu.
6. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysokos¢ ogrodzenia na nie wiecej niz 1,8m;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

7.  Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 10m?,

b) taczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 15m’,
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¢) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kéw, przy czym dopuszcza sie pojedyncza reklame typu logo zlokalizowana ponad gzymsem
budynku;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

8. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzeniec w wode z istniejacych 1 projektowanych wodociagéw w drogach 1.1.KD-G/KD-Z
i 2.KD-Z;

2) odprowadzenie Sciekéw do istniejacych i projektowanych kolektorow w drogach 1.1.KD-G/KD-Z
i 2.KD-Z;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wod na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z sieci miejskiej lub z wtasnych, indywidualnych zrédet energii, pod warunkiem wykorzy-
stywania w nich instalacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ dla kazdej dzialki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.

9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng od drogi 1.1.KD-G/KD-Z oraz 2.KD-Z;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dzialki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§ 49. Dla terenu oznaczonego symbolem D.9.U:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu D.9.U jest zabudowa ustugowa z zakresu administra-
¢ji, handlu i turystyki oraz innych ustug podstawowych.

2. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej na terenie zabudowy, z prawem do rozbudowy, przebudowy, nad-
budowy i remontu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych.
3. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
elementow niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

4. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 4,5m od linii rozgraniczajacej drogi 2.KD-Z;

b) 1,5m i 3m od linii rozgraniczajacej drogi 19.KD-W;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem D.9. MW,
to jest w granicy dziatki budowlane;.

5. Wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:

1) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dziatk¢ budowlana;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne i jednocze-
$nie nie wigcej niz 10m;
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3) ustala sig, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
4) ustala sig, ze powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 70%;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy nie wigcej niz 1.2;

6) ustala si¢ realizacje dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° lub
dachow o kacie nachylenia do 12°;

7) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budynkow:

a) dachy o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 25° bgda przekryte materiatami w odcieniach czer-
wieni, brazu, zieleni lub szarosci,

b) elewacje budynkow beda miaty kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru zo6t-
tego, w odcieniach jasnej zieleni i szarosci,

c) obowiazek stosowania w/w koloréw nie dotyczy materiatow o naturalnych kolorach typu: alumi-
nium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, naturalnego kamienia,

d) wyklucza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow paneli elewacyjnych w formie sidingu.
6. Zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod
takich jak drzewa lub urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

2) ustala sie wysoko$¢ ogrodzenia na nie wigcej niz 1,8m,;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z betonowych elementow prefabrykowa-
nych.

7.  Zasady lokalizacji reklam:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

a) powierzchnia pojedynczej reklamy nie przekroczy 3m’,
b) wysokos¢ reklamy nie przekroczy 1,5m,
¢) laczna powierzchnia reklamowa na jednym budynku nie przekroczy 6m?,
d) reklamy na budynkach beda lokalizowane wytacznie rownolegle do ptaszczyzny elewacji budyn-
kow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej typu: latarnie, stupy linii elektroenergetycz-
nych, transformatory.

8. Ustala si¢ zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i projektowanych wodociagdw w drogach 2.KD-Z lub z terenu
D5.MW;

2) odprowadzenie $ciekéw do sieci w drodze 2.KD-Z;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo do gruntu z mozliwoscia retencjo-
nowanie wdd na dzialce budowlanej oraz odprowadzenia nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej
w drogach sgsiednich;

4) ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych zrodet energii, pod warunkiem wykorzystywania w nich insta-
lacji ekologicznie czystych;

5) nakazuje si¢ realizacje dla kazdej dziatki budowlanej miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow.
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9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 2.KD-Z oraz drogi 19.KDW;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego
w § 54.

10. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.

Rozdziat 3
Przepisy w zakresie ukladu drogowego

§ 50.1. Uktad drogowy stanowig droga gtéwna oraz drogi: zbiorcze i dojazdowe oraz ciagi pieszo - jezdne
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. W obszarze ustala si¢ nastgpujace elementy uktadu drogowego:
1) ul. Pijarska oznaczona symbolem 1.1.KD-G/KD-Z i 1.2.KD-G/KD-Z, dla ktorej ustala sig:

a) zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca do 24m, wraz z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, wedlug rysunku planu, przy czym na odcinku 1.2.KD-G/KD-Z planem obj¢to jedynie
czes$¢ pasa drogowego — wedtug rysunku planu,

b) klasg¢ drogi gtéwnej o przekroju jednojezdniowym, z nakazem jej obnizenia do klasy drogi zbiorczej po
przetozeniu sladu drogi krajowej nr 79 na obwodnice,

¢) realizacj¢ skrzyzowania na pelnych relacjach z drogami 2.KD-Z i 4. KD-D (1.1.KD-G/KD-Z) oraz
3. KD-Di5.1.KD-D (1.2.KD-G/KD-Z),

d) nakaz realizacji chodnika obustronnie dla odcinka 1.1.KD-G/KD-Z i po pdtnocnej stronie jezdni dla
odcinka 1.2.KD-G/KD-Z,

e) mozliwos¢ realizacji $ciezki rowerowe;;
2) ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego oznaczona symbolem 2.KD-Z, dla ktorej ustala sig:

a) jedynie zachodnig lini¢ rozgraniczajaca i czgs¢ pasa drogowego o zmiennej szerokosci od 4m do 10m,
wraz z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, wedlug rysunku planu,

b) klase drogi zbiorczej, o przekroju jednojezdniowym,
c¢) realizacj¢ skrzyzowania na petnych relacjach z droga 3.KD-D, 6.3.KD-D i 11.KD-D;
d) mozliwos¢ realizacji sciezki rowerowe;;
3) ul. Wiadystawa Broniewskiego oznaczona symbolem 3.KD-D, dla ktorej ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca od 8m do 12m — wedtug rysunku planu,
b) klasg¢ drogi dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym,
¢) nakaz realizacji chodnika co najmniej jednostronnie;
4) ul. Kosciuszki oznaczona symbolem 4.KD-D, dla ktérej ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10m, wraz z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
wedtug rysunku planu,

b) klasg¢ drogi dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym,
¢) nakaz realizacji chodnika obustronnie,
d) nakazu zachowania kapliczki oznaczonej na rysunku planu;
5) ul. Adama Mickiewicza, oznaczona symbolem 5.1.KD-D, 5.2.KD-D i 5.3.KD-D, dla ktorej ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca od 8m do 15m, wraz z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, wedtug rysunku planu,

b) klasg¢ drogi dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym,

¢) nakaz realizacji chodnika obustronnie;
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6)

7)

8)

9)

10)

1)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

ul. oznaczona symbolem 6.KD-D, dla ktorej ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszacg od 10m do 16m, wedtug rysunku planu,

b) klasg¢ drogi dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym,

¢) nakaz realizacji chodnika obustronnie;

ul. Zwirki i Wigury oznaczona symbolem 7.1.KD-D, 7.2. KD-D i 7.3.KD-D, dla ktérej ustala si¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca od 8m do 9m, wedtug rysunku planu;

b) klasg¢ drogi dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym,

¢) nakaz realizacji chodnika co najmniej jednostronnie;

ul. Stefana Batorego, oznaczona symbolami 8.1.KD-D, 8.1.D-D i 8.3.KD-D, dla ktorej ustala si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca od 8m do 11m, wraz z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, wedtug rysunku planu,

b) klasg¢ drogi dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym,

¢) nakaz realizacji chodnika: obustronnie — dla odcinkow drogi o szerokosci nie mniejszej niz 10m, co
najmniej jednostronnie — dla odcinkdéw drogi o szeroko$ci 8my;

ul. Jana II Sobieskiego oznaczona symbolem 9.1.KD-D i 9.2.KD-D, wraz z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, dla ktorej ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszacg 8m,

b) klasg¢ drogi dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym,

¢) nakaz realizacji chodnika co najmniej jednostronnie;

ul. Stanistawa Staszica oznaczona symbolem 10.KD-D, dla ktdrej ustala sig:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca od 8m do 9m, wraz z poszerzeniami w rejonie skrzy-
zowan, wedtug rysunku planu,

b) klasg drogi dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym,

¢) nakaz realizacji chodnika co najmniej jednostronnie;

ul. ks. Jerzego Popietuszki oznaczona symbolem 11.KD-D, dla ktdrej ustala si¢:

a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca od 8m do 13m — wedtug rysunku planu,
b) klasg¢ drogi dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym,

¢) nakaz realizacji chodnika co najmniej jednostronnie;

ul. Aleksandra Gtowackiego oznaczona symbolem 12.KD-D, dla ktorej ustala sig:

a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca od 8m do 12m, wraz z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, wedtug rysunku planu,

b) klase drogi dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym,
¢) nakaz realizacji chodnika co najmniej jednostronnie;

ul. Juliana Tuwima - ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 13.KPj, 14.KPj i 15.KPj, dla ktérego ustala
si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 8m, wraz z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

droga wewnetrzna oznaczona symbolem 16.KDW, dla ktorego ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgranicza-
jacych wynoszaca Sm;

droga wewngtrzna oznaczona symbolem 17.KDW, dla ktorej ustala si¢ minimalng szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca 6m;

droga wewngtrzna oznaczona symbolem 18.KDW, dla ktorej ustala si¢ minimalng szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych wynoszaca 8m, wraz z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;

droga wewnetrzna oznaczona symbolem 19.KDW, dla ktorej ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych wynoszaca od 6m do 10m, wedtug rysunku planu.
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§ 51.1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegolnych drog ustala sig
pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Zachowuje si¢ dojazdy wedlug stanu istniejacego na terenach, ktdrych zainwestowanie uniemozliwia ich
przebudowe.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych do obstugi dziatek budowlanych.

4. Dla nowotworzonych drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalna szero-
kos$¢ wynoszaca:

1) 6m dla drog wewnetrznych o dtugosci do 40m

2) 8m dla drég wewnetrznych o dhugosci od 40 do 100m

3) 10m dla drog wewngtrznych o dlugosci powyzej 100m.
§ 52. Dla terenow drdg publicznych ustala sig:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takiego
jak tawki, latarnie, kosze na Smieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki;

2) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego;
3) mozliwosc realizacji zatok postojowych;

4) nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego takich jak: chodniki, pochylnie, schody, przej-
Scia przez jezdnie, do potrzeb 0sob niepelnosprawnych,

5) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni tj. powierzchni z zielenig nie urzadzona, jezdni i chodni-
kéw bez nawierzchni.

§ 53.1. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji,
dopuszcza si¢ jedynie dotychczasowy sposob uzytkowania.

2. Obowiazuje podczyszczanie $ciekow deszczowych przed ich odprowadzeniem z drog uktadu podstawo-
wego, zgodnie z przepisami odre¢bnymi.

3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z drdg uktadu podstawowego powinny by¢
odprowadzane poprzez system studni chtonnych do gruntu badz tez do otwartych rowdéw melioracyjnych, po
uprzednim podczyszczeniu.

§ 54.1. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich
dziatek budowlanych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, o ktérych mowa w ust. 2.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,1 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny;

3) dla ustug handlu oraz administracji — proporcjonalnie 30 miejsc postojowych na kazde 1000m’ powierzchni
uzytkowej lub 35 miejsc na 100 zatrudnionych;

4) dla terenow sportu i rekreacji — proporcjonalnie 30 miejsc postojowych na kazdych 100 uzytkownikow jed-
noczesnie na terenie;

5) dla ustug oswiaty — proporcjonalnie 10 miejsc postojowych na kazde 1000m’ powierzchni uzytkowej;

6) pozostatych ustug — proporcjonalnie 30 miejsc postojowych na kazde 1000m® powierzchni uzytkowej,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy obiekt;

7) dla obiektéw magazynowych — 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 1000m* powierzchni magazyno-
wej;

8) dla obiektéw produkcji - 2 miejsca parkingowe na kazde 100m* powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc
parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych.

3. W przypadku realizacji na dzialce zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, miejsca postojowe nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

4. Miejsca parkingowe dla samochodow cigzarowych inwestorzy zapewniaja w liczbie wynikajacej z rze-
czywistych potrzeb.
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Rozdziat 4
Przepisy w zakresie infrastruktury technicznej

§ 55.1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
1 ciagdw pieszo-jezdnych.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicz-
nych i ciagdw pieszo-jezdnych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny prze-
znaczone na inne cele.

3. Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe, pod-
ziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem.

§ 56.1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objg¢tego planem w wode z gminnej sieci wodociagowej za posred-
nictwem rozdzielczej sieci miejskiej i osiedlowej w oparciu o gminne ujgcia wody potozone poza obszarem
planu.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z prawem do przebudowy i wymiany na prze-
wody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

3. Ustala sig, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na catym obszarze objetym planem sie¢ wodocia-
gowa realizowana bgdzie w uktadzie zamknigtym, pierscieniowym.

4. Ustala si¢ stosowanie hydrantow naziemnych.

§ 57.1. Ustala si¢ objgcie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej zabudo-
wy.

2. Zakazuje si¢ wprowadzania nicoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw scickowych.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci kanalizacyjnej, z prawem do przebudowy i wymiany na prze-
wody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy.

§ 58.1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z obiektow mieszkaniowych i terendw zieleni powierzchniowo na teren wilasnej dziatki, z mozliwoscia od-
prowadzania nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej oraz z mozliwoscig retencjonowania wody w obrgbie
dziatki budowlanej;

2) z terenéw uslugowych i produkcyjnych powierzchniowo na teren wtasnej dziatki, z mozliwoscia odprowa-
dzania nadmiaru wdd do kanalizacji deszczowej oraz z mozliwoscia retencjonowania wody w obrebie dzial-
ki budowlanej;

3) z drog publicznych do kanalizacji deszczowe;.

2. Nakazuje si¢ odprowadzania nadmiaru wod deszczowych, przekraczajacych swoja iloscia chtonnosé¢
gruntu, do sieci kanalizacji deszczowej badz rowdéw melioracyjnych lub zbiornikoéw retencyjnych.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z dziatek na sasiednie tereny i drogi, m.in. poprzez odpo-
wiednie ksztaltowanie powierzchni dziatek.

4. Wskazuje si¢ wyposazenie instalacji sluzacych dla odprowadzania i zrzutéw wod opadowych z drog
w urzadzenia podczyszczajace wedtug przepiséw odrebnych.

§ 59.1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane
linie SN i nn oraz istniejace i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala sie, ze wszystkie noworealizowane linie elektroenergetyczne SN i nn oraz przytacza do budynkdéw
i budowli beda realizowane jako linie kablowe.

3. Ustala si¢ przebudowe istniejacej napowietrznej sieci NN i SN na sie¢ kablowa, prowadzong w drogach,
z dopuszczeniem w wyjatkowych przypadkach, w sytuacji braku mozliwosci poszerzenia drogi, prowadzenia
sieci przez tereny prywatne.

4. Dopuszcza sie zachowanie istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub modernizacji.
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5. Dopuszcza sig¢ realizowanie przylaczy do budynkow jako przytaczy napowietrznych realizowanych od
linii istniejacych, do czasu ich przebudowy.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym obszarze planu.

§ 60.1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga telekomunikacyjna
odbywac si¢ bedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komorkowej, masztéw, anten o konstrukcji masztowej itp. urza-
dzen w sposob nie ograniczajacy zgodnego z przepisami planu zagospodarowania terenéw sasiednich oraz
wedtug przepisow odrgbnych.

§ 61.1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy w gaz w oparciu o rozbudowang istniejaca sie¢ $redniego cisnie-
nia, na warunkach okres$lonych przez zarzadzajacego siecia.

2. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia projektowanych gazociagow w pasach drogowych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi.

3. Wokot gazociagu obowiazuja odleglosci podstawowe zgodne z warunkami wynikajacymi z przepiséw
odrgbnych.

§ 62.1. Ustala si¢ wywodz nieczystosci statych na sktadowisko odpadéw komunalnych badz do zaktadu
utylizacji.

2. W planach zagospodarowania dziatek nalezy wyznaczaé¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadow
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, opréznianych okresowo.

§ 63.1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaly wiasne, indywidualne zrédta ciepta.
2. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o instalacje grzewcze ekologicznie czyste.

Rozdziat 5
Przepisy przejsciowe i konicowe

§ 64. Do czasu przebudowy lub remontu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych napowietrznych sieci elek-
troenergetycznych.

§ 65. Uchwala wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

§ 66. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
" Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 124 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146; Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679,
Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012r. poz. 567.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Zbigniew Bugno
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