UCHWALA NR XI1/113/2011
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII

7 dnia 28 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha
— Osiedle Wilczynek

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)? i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami)® , w zwiazku z uchwata Nr 561/XLV/2010 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 30
marca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha — Osiedle Wilczynek, Rada Miejska Gory Kalwarii
stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy Gora Kalwaria, przyjetym uchwala Nr
700/XLVII/2006 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 13 wrzesnia 2006 r., uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha
- Osiedle Wilczynek, zwany dalej “planem”, sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sklada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bgdacy integralnym
zatacznikiem Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego
integralnym zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego
integralnym zatacznikiem Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Planem objgto obszar, ktorego granice wyznaczaja kolejno:
1) od pétnocy — potudniowa granica dziatek le§nych o numerach ewidencyjnych 406 i 399;

2)od wschodu — o§ istniejacej drogi powiatowej — ul. Spokojna (dziatki o numerach
ewidencyjnych 127 1 403), na odcinku od przedtuzenia osi ul. Les$nej do granicy drogi z dziatka
lesna o numerze ewidencyjnym 406;

D Zmiany: Dz. U z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, Dz.
U. 22006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220 poz. 1413; Dz. U. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr. 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043.

2 Zmiany: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; Dz. U. z 2006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; Dz. U. 22007 r. Nr 48 poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; Dz. U.
72008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; Dz. U. z2010 r.
Nr 28, poz. 142 i1 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675.

Id: VRNVH-TZTYP-DIMWF-RHBBJ-JGDZP. Podpisany Strona 1



3) od poludnia — odcinek stanowiacy of$ istniejacej drogi powiatowej w kierunku Dobiesza — ul.
Lesnej (dziatka numer ewidencyjny 129), zakonczony w $rodku drogi powiatowej — ul.
Spokojnej (dziatka numer ewidencyjny 127);

4) od zachodu - wschodnia granica dzialek lesnych o numerach ewidencyjnych 407 1 408.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okre§lonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem iodpowiednim symbolem
literowym,;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace wigcej niz
50% powierzchni dziatki budowlanej, na warunkach okreslonych w planie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obejmujace nie wigcej
niz 50% powierzchni dziatki budowlanej, na warunkach okreslonych w planie;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie
zwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

5) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci i realizujaca inwestycj¢ celu publicznego z zakresu budowy i utrzymania obiektow dla
urzedow organu wiadzy, administracji, szkot publicznych, a takze: obiektéw ochrony zdrowia,
przedszkoli, domow opieki spotecznej i placéwek opiekunczo - wychowawczych;

6) ustugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$§¢ polegajaca na komercyjnym
udostepnianiu pokoi goscinnych oraz na prowadzeniu dziatalno$ci zwiazanej z zywieniem,;

7) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktorych
ewentualna uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie wykracza poza obszar
dziatki budowlanej, ani nie powoduje innych uciazliwosci dla sasiadow;

8) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ zespol pomieszczen majacy odrgbne wejscie, wydzielony
stalymi przegrodami budowlanymi, spelniajacy niezbedne warunki do realizacji funkcji
wiodacej;

9) budynkach gospodarczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materialow,
narzedzi 1sprzetu, stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego, budynku uzytecznosci
publicznej a takze jego otoczenia;

10) gruncie rodzimym - nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu, okreSlony wg stanu
wysokosciowego, wskazanego na mapie — rysunku planu (zalacznik Nr 1);

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, okreslajace najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ zewngtrznego lica budynku (z pominigciem loggii, balkonow, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wej$s¢ do budynku: schodow, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen), w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych,
b) istniejacych granic dziatki,

c¢) elementow krajobrazu, w szczego6lnosci gornych krawedzi skarp rowdw melioracyjnych
1 laséw, od ktorych te linie wyznaczono;

12) zabudowie ekstensywnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
realizowana na dziatkach o normatywach powierzchniowych od 3000 m?, w sposob
uwzgledniajacy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%;
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13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni budynkéw potozonych
w obregbie dziatki budowlanej, liczona jako rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkéw na
powierzchnig tej dziatki;

14) powierzchni uzytkowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzona po
wewngetrznej dtugosci $cian na wszystkich kondygnacjach budynku z wyjatkiem powierzchni:
klatek schodowych, szybow dzwigowych, antresoli, loggi, poddaszy nieuzytkowych;

15) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczona od poziomu gruntu
rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu
przekrycia dachu;

16) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ dziatki zlokalizowana od strony drogi
publicznej lub drogi wewngtrznej, z ktorej odbywa si¢ wjazd na dziatke budowlana;

17) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

18) dzialce, ktora nie moze bez polaczenia z dziatka sasiednia stanowi¢ niezaleznej dziatki
budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, na ktorej mozna lokalizowa¢ budynki tylko po
wczesniejszym potaczeniu z jedna z dziatek sasiednich;

19) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej] wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym
wszystkich budynkow zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej, do powierzchni tej
dzialki;

20) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej; przez
powierzchnig biologicznie czynna nalezy rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w giab gruntu, na
nim oraz nad nim, nie stanowiaca nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych, nieutwardzona,
pokryta trwata roslinnos$cia lub uzytkowana rolniczo, a takze naturalne cieki wodne i stawy;

21) formach ochrony przyrody - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace ochrony przyrody
wynikajace z aktualnego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego lub z aktualnego rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

22) reklamach — nalezy przez to rozumie¢ réznorodne no$niki reklamowe w postaci transparentow,
szyldow, plansz, banerow, masztow z flagami reklamowymi, tablic reklamowych lub stojakow
reklamowych oraz znaki informacyjno — plastyczne, bezposrednio lub posrednio zwiazane
z podtozem, stuzace wizualnemu przekazowi informacji;

23) reklamach okolicznosciowych — nalezy przez to rozumie¢ reklame pojawiajaca si¢ w celu
informowania o waznym dla spoleczenstwa wydarzeniu; pojawiajaca si¢ w przestrzeni we
wlasciwej dla reklamy formie, nie wczesniej niz 3 tygodnie przed wydarzeniem, o ktérym
informuje, a usuwana nie pozniej niz 1 tydzien po tym wydarzeniu;

24) obiektach zagospodarowania turystycznego, rekreacyjnego i dydaktycznego — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty malej architektury tj. tablice informacyjne, na ktérych mozna zapoznaé sig
w szczeglOlno$ci  z zagadnieniami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarki na terenie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
oraz np.: tawki, stoty, przegrodzenia przy miejscach odpoczynku, zadaszenia, figury, krzyze,
kapliczki, $§mietniki;

25) NCS — nalezy przez to rozumie¢ logiczny system porzadku barw, oparty na percepcji
podstawowych barw przez cztowieka (bieli, czerni, zotci, czerwieni, bigkitu i zieleni) - nazwany
Naturalnym Systemem Barw;
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26) chromatycznosci w systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ procentowo ujgta wielkosé
podobienstwa do najczystszego odcienia w danym kolorze, umieszczona w logicznym systemie
NCS;

27) strefie ekspozycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty specjalnymi prawami
zagospodarowania terenu, ustalonymi wcelu ochrony odbioru wizualnego w przestrzeni
obiektu, dla ktorego strefa taka zostata wustalona; zapisy wyznaczone w ustaleniach
szczegotowych planu;

28) obiektach matlej architektury — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace rekreacji i utrzymaniu
porzadku; tj. np.: tawki, kosze na $mieci, elementy sluzace budowie, place zabaw, lampy
o$wietlenia parkowego, pomniki.

§ 4. 1. W planie okresla sig:

1) tereny oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odregbnych przepisow;

8) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych oraz
wskazniki dotyczace miejsc postojowych;

9) zasady obstlugi w zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczng oraz rozbudowy i budowy
systemow infrastrukturalnych,;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci,
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.
3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) terendw gorniczych, terendOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) szczegb6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
5) zasad tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sa ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa zieleni izolacyjnej;
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5) dziatka, ktéra bez polaczenia z dzialka sasiednia nie moze stanowi¢ samodzielnej dziatki
budowlanej;

6) strefa ochrony konserwatorskiej;

7) strefa ekspozycji;

8) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw przestrzennego zagospodarowania;
9) przeznaczenie terenow.

2. Nastgpujace oznaczenia przedstawione graficzne na rysunku planu sa ustaleniami
informacyjnymi, wyznaczonymi na podstawie przepisoOw odrgbnych:

1) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
2) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 11 2, s3
oznaczeniami informacyjnymi.

§ 6. 1. W planie wyodrgbnia si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami, dla ktérych ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawowe terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MNe;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW;

3) tereny zabudowy ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami Up;

4) tereny zabudowy przemystowej, oznaczone na rysunku planu symbolami P;

5) tereny wod powierzchniowych (rowy melioracyjne), oznaczone na rysunku planu symbolami
Wi

6) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

7) teren obstugi komunikacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

8) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ;

9) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

10) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;

11) tereny ciagdéw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDP.

§ 7. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, towarzyszace oznaczeniom literowym, przedstawione na rysunku planu
okreslaja kolejne numery terenéw zlokalizowanych w obszarze objetym ustaleniami planu.

§ 8. W przypadku prowadzenia kompleksowych przeksztatcen wlasnosciowych dla
poszczegbdlnych terenow, tj. scalen ipodziatow nieruchomosci w celu uzyskania powierzchni
dzialek geodezyjnych, zgodnych z parametrami dziatek budowlanych, zawartych w ustaleniach
szczegdlowych, ustala si¢ ze:

1) kat nachylenia granic dzialek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacych drog bedzie si¢ miescit
w przedziale 75° — 105°,

2) minimalna szeroko$¢ drog powstalych w wyniku takich przeksztalcen wyniesie 10 m.
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Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MNe, 2MNe, 3MNe, 4MNe,
5MNe ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ekstensywna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, ustugi turystyki, obiekty matej architektury.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku o przeznaczeniu
podstawowym mieszkalnym, jednego budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym w postaci ustug
turystyki oraz jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw o przeznaczeniu: ustug turystyki, gospodarczym - jako
budynkow wolno stojacych;

3) dopuszcza si¢ realizacje lokali o przeznaczeniu ustug turystyki, jako wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali o przeznaczeniu gospodarczym lub garazowym, jako
wbudowanych w bryt¢ budynku mieszkaniowego, w bryle budynku o przeznaczeniu ushug
turystyki;

5) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych, wylacznie jako wbudowanych w bryl¢ budynku
mieszkalnego lub w bryl¢ budynku o przeznaczeniu ushug turystyki; zajmujacych nie wigcej niz
30% catkowitej powierzchni budynku o funkcji podstawowej;

6) na terenic 2MNe dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego uzytkowania terenu w postaci
ogrodkow  dzialkowych do czasu zainwestowania w sposob okreslony w zapisach
szczegOlowych dla terenu;

7) na terenie 3MNe dopuszcza si¢ likwidacj¢ nieczynnej oczyszczalni Sciekow;

8) nakazuje si¢ przy realizacji budynkéw zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu;

9) zakazuje sig:
a) lokalizowania na dziatce budowlanej wolno stojacych reklam;

b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 2 m?na dzialce
budowlanej;

c) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza na terenie dziatki
budowlanej; dopuszcza si¢ reklamy okoliczno$ciowe i informacje przyjete w systemie
przestrzennej informacji gminnej;

10) dopuszcza si¢ ogrodzenie nieruchomosci o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m od poziomu
terenu, z azurowym wypetnieniem;

11)w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakazuje si¢ realizacje podmurdéwki
z przerwami o szeroko$ci nie mniejszej niz 0,1 m, umozliwiajacymi migracj¢ drobnym
przedstawicielom fauny, w szczegdlno$ci plazom, gadom 1drobnym ssakom; wysokos¢
podmuréwki nie wyzsza niz 0,3 m;

12) ustala si¢ w ogrodzeniu minimalna taczna powierzchni¢ przeswitow umozliwiajacych
naturalny przeptyw powietrza nie mniejsza niz:
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a) 25% powierzchni azurowej czg$ci ogrodzenia migdzy stlupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia drewnianego, murowanego,

b) 70% powierzchni azurowej czgS$ci ogrodzenia migdzy stupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia metalowego lub siatki;

13) zakazuje si¢ grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoplotu;

14) zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

15) w przypadku realizacji ogrodzenia dzialek budowlanych w granicach z przestrzenia drog
publicznych nakazuje si¢ jego lokalizacje¢ w linii rozgraniczajacej tych drog;

16) w przypadku realizacji ogrodzenia wzdhuz istniejacego, wskazanego do zachowania rowu
melioracyjnego na terenach oznaczonych symbolami 2MNe, 3MNe, 4MNe i SMNe, nakazuje
si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od skrajnej krawedzi rowu
melioracyjnego;

17) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MNe, 2MNe i 3MNe — nie mniejsza niz 5000 m? ;

18) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 4MNe, 5SMNe — nie mniejsza niz 3000 m? ;

19) ustala si¢ szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MNe, 2MNe i 3MNe — nie mniej niz 40 m;

20) ustala si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 4MNe, SMNe — nie mniej niz 30 m;

21) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadie lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacych jednej zdroég publicznych, zktorych dziatka budowlana ma dostep
komunikacyjny lub rownolegle do dtuzszej granicy dziatki sasiednie;j;

22) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki z wyznaczonych
w planie drog publicznych;

23) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie
na dziatkach o powierzchni istniejacej w dniu wejScia w zycie przepisOw niniejszego planu,
z zachowaniem wyznaczonych pozostatych wskaznikéw dla tych terenow;

24) w przypadku wydzielania dziatek budowlanych pod lokalizacje infrastruktury technicznej
z zakresu tacznos$ci publicznej oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV dopuszcza si¢ wielkos¢
dziatki budowlanej i szeroko$¢ jej frontu mniejsza niz okreslone w pkt. od 17 do pkt. 20.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ ochrong istniejacych zadrzewien (nawet pojedynczych drzew), speiniajacych
funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terendw zielenia;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko
oraz przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych
na podstawie przepisoOw szczegdlnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci
publiczne;j;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw bytowych i1 komunalnych do rowow
1 do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow i zbiornikdw z tymi $ciekami;
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5) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oddzialujacych na $rodowisko w sposdb przekraczajacy
dopuszczalne wielkoSci emisji substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy
sasiednie dziatki budowlane oraz drogi publiczne przed sptywem wod opadowych;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenow w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu okreslonych w przepisach szczegolnych;

8) nakazuje si¢ selekcje 1gromadzenie odpadow w nastgpujacych typach pojemnikéw
przystosowanych do ich gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
b) na surowce wtorne,
¢) na odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d)na wydzielone odpady niebezpieczne zodpadow komunalnych (w przypadku ich
powstawania), ich odbidér iusuwanie zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy.

4. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNe i2MNe plan ustala strefe
ekspozycji obejmujaca zakresem wizualny odbidr przestrzenny budynku o warto$ciach
kulturowych, zlokalizowanego na terenie 10Up;

2) w strefie ekspozycji ustala si¢ zakaz nasadzen ros§linnosci o wysokosci docelowej wigkszej niz
1,6 m.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym — nie wigksza niz 2 kondygnacje
nadziemne, rzedna parteru nie wigksza niz 0,5 m ponad gruntem rodzimym, wysoko$¢ budynku
nie wigksza niz 10 m;

2) ustala si¢ wysokos$¢ budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym w formie ustug turystyki — nie
wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, rzedna parteru nie wigksza niz 0,5 m ponad gruntem
rodzimym, wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 10 m;

3) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego — nie wigksza niz
1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 6 m;

4) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce, nakazuje si¢ wykonanie dachéw
wszystkich budynkow z takiego samego rodzaju materiatu iw takiej samej kolorystyce
wykonczenia;

5) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce, nakazuje si¢ wykonczenie
elewacji budynkéw takim samym rodzajem materiatu wykonczeniowego, o takiej samej
kolorystyce;

6) nakazuje si¢ stosowanie kolorow w elewacjach: bialy, szary, bezowy, zo6ity, piaskowy
w zakresie natgzenia odcieni do 30% chromatyczno$ci w systemie NCS;

7) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych, w szczegodlnosci:
sidingu, boazerii oraz blach;

8) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkoéw dwuspadowych lub czterospadowych o rownym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25° - 45°; dopuszcza si¢ kolorystyke
wykonczenia dachow w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni 1 szarosci;
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9) dopuszcza si¢ powierzchnig zabudowy — nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
10) dopuszcza sig¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigkszy niz 0,2.

6. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) zakazuje si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MNe, 3MNe, 4MNe
1 SMNe naruszania istniejacego uksztalttowania terenu, polegajacego na podwyzszaniu poziomu
terenu na dziatkach poprzez np. nasypywanie gruntu, gruzu,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MNe, 3MNe, 4MNe i SMNe nakazuje
si¢ zapewnienie bezkolizyjnego dojécia i dojazdu kotowego do brzegu rowu melioracyjnego
wlasciwemu zarzadcy rowow, melioracji iurzadzen wodnych w celu konserwacji rowu,
zapewnienia bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony przed jego ewentualnym, ucigzliwym
oddziatywaniem;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow w odleglo$ci mniejszej niz 12 m od skrajnych krawedzi
rowow melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15W 1 16W (zgodnie
z nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona na rysunku planu) 1 w miejscach wynikajacych
z uwarunkowan topograficznych, hydrogeologicznych i hydrologicznych;

4) nakazuje si¢, w przypadku realizacji budynkéw podpiwniczonych, wykonanie badan podioza
w celu okres$lenia warunkéw hydrogeologicznych i/lub geotechnicznych posadowienia tych
budynkow;

S5)na terenach okreslonych na rysunku planu granicami otuliny Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego obowiazuje zagospodarowanie terenow zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska;

6) na terenach okreslonych na rysunku planu granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowiazuje zagospodarowanie terenéw zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska.

7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z projektowanych drég publicznych,
oznaczonych na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce
budowlanej w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — co najmniej 2 miejsca postojowe
na 1 lokal mieszkalny,

b) w zabudowie o przeznaczeniu ustug turystyki — co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde
2 miejsca noclegowe,

c) w zabudowie ustugowej — co najmniej 3 miejsca postojowe i1 miejsce postojowe dla
samochodow, z ktérych korzystaja osoby niepetnosprawne na kazde rozpoczgte 100
m? powierzchni uzytkowej budynku; dla budynkéw mniejszych niz 100 m? co najmniej
2 miejsca postojowe, w tym | miejsce postojowe dla samochoddéw, z ktérych korzystaja
osoby niepelnosprawne;

3) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej wspolnie zabudowy mieszkaniowej, ustug lub
uslug turystyki, miejsca postojowe nalezy obliczy¢ i1zapewni¢ oddzielnie dla kazdego
przeznaczenia.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MW, 7MW 1 8MW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe, obiekty malej architektury, stuzace rekreacji
1 utrzymaniu porzadku.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, remontu z zachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2)dla terenu 7MW dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej dwa budynki o przeznaczeniu
podstawowym;

3) dla terenéw 6MW 1 8MW dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej jeden budynek o przeznaczeniu
podstawowym;

4) dopuszcza si¢ realizacje ustlug nieuciazliwych, wytacznie jako wbudowanych w partery
budynkow o przeznaczeniu podstawowym;

5) dopuszcza si¢ w budynku o przeznaczeniu podstawowym realizacje lokali o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie przekraczajacych 30% catkowitej powierzchni zabudowy;

6) zakazuje sig realizacji wolno stojacych budynkoéw gospodarczych oraz wolno stojacych garazy;
dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen gospodarczych i garazy, jako wbudowanych w partery
budynkdéw o przeznaczeniu podstawowym,;

7) nakazuje si¢, przy realizacji budynkéw, zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu; dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publicznej oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV pomigdzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych iciagdw pieszo -
jezdnych;

8) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MW 1 7MW
w budynkach istniejacych, ktore sa potozone czgSciowo migdzy linia nieprzekraczalna 1 linig
rozgraniczajaca, mozliwo$¢ remontu i nadbudowy; rozbudowg i nadbudowg takiego budynku
nalezy wykona¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

9) zakazuje sig:
a) lokalizowania na dziatce budowlanej wolno stojacych reklam;

b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni lacznej wiekszej niz 4 m? na dzialce
budowlanej;

c) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na obszarze dziatki
budowlanej; dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe iinformacje przyjete w systemie
przestrzennej informacji gminnej;

10) dopuszcza si¢ ogrodzenie nieruchomosci o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,5 m od poziomu
terenu, z azurowym wypetieniem;

11) w przypadku realizacji podmurdéwki w ogrodzeniu nakazuje si¢ realizacj¢ podmuroéwki
z przerwami o szerokosci nie mniejszej niz 0,1 m, umozliwiajacymi migracje drobnym
przedstawicielom fauny, w szczego6lnosci plazom, gadom idrobnym ssakom; wysoko$é
podmuréwki nie wyzsza niz 0,3 m;

12) ustala si¢ w ogrodzeniu minimalng taczna powierzchni¢ przeswitdw umozliwiajacych
naturalny przeplyw powietrza nie mniejsza niz:

Id: VRNVH-TZTYP-DIMWF-RHBBJ-JGDZP. Podpisany Strona 10



a) 25% powierzchni azurowej czg$ci ogrodzenia migdzy stlupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia drewnianego, murowanego,

b) 70% powierzchni azurowej czgS$ci ogrodzenia migdzy stupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia metalowego lub siatki;

13) zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

14) zakazuje si¢ grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza sig stosowanie nieprzejrzystego zywoplotu;

15) w przypadku realizacji ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych lub
ciagow pieszo — jezdnych, nakazuje si¢ jego lokalizacje w ich linii rozgraniczajacej;

16) ustala si¢ wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m? ;
17) ustala si¢ szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 30 m;

18) nakazuje si¢ realizacje nowych granic podzialu na dzialki budowlane prostopadte lub
réwnolegte do linii rozgraniczajacych jednej z drog publicznych, z ktérych dziatka budowlana
ma dostgp komunikacyjny lub réwnolegte do dluzszej granicy dziatki sasiedniej;

19) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie
na dziatkach o powierzchni istniejacej w dniu wejScia w zycie przepisOw niniejszego planu,
z zachowaniem pozostatych wskaznikéw wyznaczonych dla tego terenu;

20) w przypadku wydzielania dziatek budowlanych pod lokalizacje infrastruktury technicznej
z zakresu tacznos$ci publicznej oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV dopuszcza si¢ wielkos¢
dziatki budowlanej i szerokos¢ jej frontu mniejsza niz okreslone w pkt. od 16 do 17.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MW i 7MW nakazuje si¢ udziat
powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MW nakazuje si¢ udziat powierzchni
biologicznie czynnej w wielkos$ci nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepisow szczegolnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci infrastruktury technicznej z zakresu tacznoS$ci
publicznej;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bytowych i komunalnych do rowdéw
1 do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikéw z tymi $ciekami;

5) zakazuje sig¢ realizacji inwestycji oddzialujacych na $rodowisko w sposob przekraczajacy
dopuszczalne wielkoSci emisji substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy
sasiednie dziatki budowlane, ulice publiczne oraz ciag pieszo - jezdny przed sptywem wod
opadowych;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenow w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa; zakazuje si¢ przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach szczegdlnych;

8) nakazuje sie¢ selekcje 1gromadzenie odpadéw w nastgpujacych typach pojemnikow
przystosowanych do ich gromadzenia:
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a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
b) na surowce wtorne,
¢) na odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d)na wydzielone odpady niebezpieczne zodpadow komunalnych (w przypadku ich
powstawania), ich odbior iusuwanie zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy.

4. Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym — nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne, rzgdng parteru nie wigksza niz 0,5 m ponad gruntem rodzimym, wysoko$¢ budynku
nie wigksza niz 12 m;

2) dla zachowania jednorodnej calosci architektonicznej bryly budynkéw przebudowywanych
dopuszcza si¢ stosowanie maksymalnej wysokosci budynku wigkszej niz 12 m, przy
zachowaniu kata spadku potaci dachowych mniejszego niz 25°, jezeli takie wystepuja
w rozbudowywanym, przebudowywanym, nadbudowywanym czy remontowanym budynku;
w przypadku nadbudowy, rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejacych budynkéw nalezy
przyja¢ zasady ustalone w planie;

3) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonanie dachow
wszystkich budynkow z takiego samego rodzaju materialu iw takiej samej kolorystyce
wykonczenia;

4) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce, nakazuje si¢ wykonczenie
elewacji budynkow takim samym rodzajem materialu wykonczeniowego, o takiej samej
kolorystyce;

5) nakazuje si¢ stosowanie kolorow w elewacjach: bialy, szary, bezowy, zolty, piaskowy
w zakresie nat¢zenia odcieni do 30% chromatyczno$ci w systemie NCS;

6) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych, w szczegolnosci:
sidingu, boazerii oraz blach;

7) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkow dwuspadowych lub czterospadowych o rownym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°- 45°; dopuszcza si¢ kolorystyke
wykonczenia dachow w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szarosci;

8) dopuszcza si¢ na terenach 6MW 1 7MW powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

9) dopuszcza si¢ na terenie SMW powierzchni¢ zabudowy - nie wigksza niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

10) ustala si¢ na terenach 6MW 1 7MW wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie wigkszy niz 0,3;
11) ustala si¢ na terenie MW wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigkszy niz 0,4.

5. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) na terenach oznaczonych symbolami 6MW 1 7MW w zakresie objetym otuling Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego, zgodnie zrysunkiem planu, obowiazuje zagospodarowanie terenow
zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony §rodowiska;

2)na terenach oznaczonych symbolami 6MW 17MW w zakresie objetym granicami
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie zrysunkiem planu, obowiazuje
zagospodarowanie terenéw zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

6. Zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:
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1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych, bezposrednio z projektowanych drog
publicznych lub z ciagu pieszo — jezdnego oznaczonych na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce
budowlanej w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach oraz co najmniej 2 miejsca
postojowe dla go$ci na kazde 6 lokali mieszkalnych,

b) dla pozostatych uslug co najmniej 3 miejsca postojowe, wtym 1 miejsce postojowe dla
samochodéw, z ktérych korzystaja osoby niepetnosprawne, na kazde rozpoczgte 100
m? powierzchni uzytkowej lokalu; dla lokali mniejszych niz 100 m?, co najmniej 2 miejsca
postojowe, wtym 1 miejsce postojowe dla samochodoéw, zktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne;

3) w przypadku realizacji wspdlnie na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej 1 ustug,
miejsca postojowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu dziatki budowlanej w sposob umozliwiajacy
bezkolizyjne poruszanie si¢ osobom niepelnosprawnym.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9Up ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty matej architektury stuzace rekreacji iutrzymaniu
porzadku, obiekty zagospodarowania turystycznego, rekreacyjnego i dydaktycznego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku o przeznaczeniu
podstawowym;

2) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych oraz wolno stojacych garazy;
dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen gospodarczych, wtym garazy, jako wbudowanych
w partery budynkow o przeznaczeniu podstawowym;

3) nakazuje si¢ przy realizacji budynkéw zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu; dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publicznej oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV pomigdzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drdg publicznych i ciagow pieszo -
jezdnych;

4) zakazuje sig:
a) lokalizowania na dziatce budowlanej wolno stojacych reklam;

b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni lacznej wiekszej niz 2 m?na dzialce
budowlanej;

c) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie dziatki
budowlanej; dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe i informacje przyjgte w systemie
przestrzennej informacji gminnej;

5)w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakazuje si¢ realizacj¢ podmuroéwki
z przerwami o szerokosci nie mniejszej niz 0,1 m, umozliwiajacymi migracj¢ drobnym
przedstawicielom fauny, w szczego6lnosci plazom, gadom idrobnym ssakom; wysoko$é
podmuréwki nie wyzsza niz 0,3 m;
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6) dopuszcza si¢ ogrodzenie nieruchomosci o wysokosci nie wigkszej niz 1,6 m z azurowym
wypehieniem przegset;

7) ustala si¢ w ogrodzeniu minimalng taczna powierzchni¢ przeswitow umozliwiajacych naturalny
przeplyw powietrza nie mniejsza niz:

a) 25% powierzchni azurowej czg$ci ogrodzenia migdzy stlupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia drewnianego, murowanego,

b) 70% powierzchni azurowej czg$ci ogrodzenia migdzy shupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia metalowego lub siatki;

8) zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach;

9) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza sig stosowanie nieprzejrzystego zywoplotu;

10) w przypadku realizacji ogrodzenia w graniach z przestrzenia drogi lub ciagu pieszo — jezdnego
nakazuje si¢ jego lokalizacj¢ w linii rozgraniczajacej tej drogi lub ciagu pieszo — jezdnego;

11) ustala si¢ wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m? ;

12) ustala si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz szerokos¢
30 m;

13) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych granic podzialu na dziatki budowlane prostopadie lub
réwnolegle do linii rozgraniczajacych z droga publiczna lub linii rozgraniczajacej zjednym
z cilagoéw pieszo — jezdnych, z ktorych dziatka budowlana ma dostep komunikacyjny;

14) w przypadku wydzielania dziatek budowlanych pod lokalizacj¢ infrastruktury technicznej
z zakresu tacznos$ci publicznej oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV dopuszcza si¢ wielkos¢
dziatki budowlanej i szerokos$¢ jej frontu mniejsza niz okreslone w pkt. 111 12;

15) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie
na dziatkach o powierzchni istniejacej w dniu wejScia w zycie przepisOw niniejszego planu,
z zachowaniem pozostatych wskaznikéw dla terenu.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ ochrong istniejacych zadrzewien (nawet pojedynczych drzew), speiniajacych
funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terendw zielenia;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepisdw szczegolnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci infrastruktury technicznej z zakresu tacznoS$ci
publicznej;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $Sciekéw bytowych i komunalnych do gruntu
oraz tworzenia 1 utrzymywania otwartych kanaléw i zbiornikow z tymi §ciekami;

5) zakazuje si¢ oddziatywania na $rodowisko w sposdb przekraczajacy dopuszczalne wielko$ci
emisji  substancji 1energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy
sasiednie dziatki oraz drogi i ciagi pieszo — jezdne przed splywem wodd opadowych;
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7) przyjmuje si¢ klasyfikacjg terenow w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale idomy opieki spotecznej; zakazuje si¢
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach szczegdlnych;

8) nakazuje si¢ selekcje 1gromadzenie odpadéow w nastepujacych typach oznaczonych
pojemnikow przystosowanych do ich gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
b) na surowce wtorne,
c¢) na odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d)na wydzielone odpady niebezpieczne zodpadow komunalnych (w przypadku ich
powstawania), ich odbior iusuwanie zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy.

4. Parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym — nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne, rzedna parteru nie wigksza niz 0,5 m ponad gruntem rodzimym, wysoko$¢ budynku
nie wigksza niz 12 m;

2) zakazuje sig stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych: sidingu, boazerii i blach;

3) dopuszcza si¢ kolorystyke budynkoéw naturalna, nakazuje si¢ stosowanie kolorow w elewacjach:
biaty, szary, bezowy, z6tty, piaskowy w zakresie nat¢zenia odcieni do 30% chromatycznos$ci
w systemie NCS;

4) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkéw dwuspadowych lub czterospadowych, o réwnym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 12°- 30°; dopuszcza si¢ kolorystyke
w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szaro$ci;

5) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigkszy niz 0,8.

5. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) w zakresie objetym otuling Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z rysunkiem planu,
obowiazuje zagospodarowanie terenow zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

2) w zakresie objetym granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z rysunkiem planu, obowiazuje zagospodarowanie terendow zgodne z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych, bezposrednio zciagdw pieszo —
jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 7KDP 1 8KDP;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce
budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowej budynku i1 miejsce postojowe dla samochoddéw, z ktorych
korzystaja osoby niepelnosprawne na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej
budynku; jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla samochodoéw, z ktérych korzystaja
osoby niepelnosprawne;

3) dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem 18KS;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie dzialki budowlanej w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne
poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym.
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§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10Up ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty matej architektury stuzace rekreacji iutrzymaniu
porzadku, obiekty zagospodarowania turystycznego, rekreacyjnego i dydaktycznego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zachowanie na dzialce o numerze ewidencyjnym 131/15 istniejacego budynku;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy iremontu na zasadach okreslonych
W niniejszym planie;

2) zakazuje sig realizacj¢ wolno stojacych budynkéw gospodarczych, wolno stojacych garazy;

3) nakazuje si¢ przy realizacji robot budowlanych przy budynku zachowanie nieprzekraczalnych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
technicznej z zakresu laczno$ci publicznej pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej;

4) zakazuje sig:
a) lokalizowania na dziatce budowlanej wolno stojacych reklam,

b) lokalizacji na budynkach reklam (z wyjatkiem tabliczek informujacej o prowadzonej
w budynku dziatalnos$ci),

c) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza na terenie;
dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe 1iinformacje przyjgte w systemie przestrzennej
informacji gminne;j;

5)w przypadku realizacji podmurowki w ogrodzeniu nakazuje si¢ realizacje¢ podmuréwki
z przerwami o szerokosci nie mniejszej niz 0,1 m, umozliwiajacymi migracje drobnym
przedstawicielom fauny, w szczego6lnosci plazom, gadom idrobnym ssakom; wysoko$¢
podmurdéwki nie wyzsza niz 0,3 m;

6) dopuszcza si¢ ogrodzenie nieruchomos$ci o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,6 m z azurowym
wypehieniem przeset;

7) ustala si¢ w ogrodzeniu minimalng taczna powierzchni¢ prze§witdw umozliwiajacych naturalny
przeplyw powietrza nie mniejsza niz:

a) 50% powierzchni azurowej czgéci ogrodzenia migdzy stlupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia drewnianego, murowanego (z wyjatkiem strefy ekspozycji),

b) 70% powierzchni azurowej czg$ci ogrodzenia migdzy shupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia metalowego lub siatki (z wyjatkiem strefy ekspozycji);

8) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoptotu;

9) zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach;

10) w przypadku realizacji ogrodzenia od strony drogi publicznej nakazuje si¢ jego lokalizacje
w linii rozgraniczajacej tej drogi;

11) ustala si¢ wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m? ;

12) ustala si¢ szeroko$¢ krétszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
szerokos$¢ 30 m;
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13) ustala sig¢ przeprowadzenie nowych granic podziatu na dziatki budowlane prostopadle do linii
rozgraniczajacych drogi publicznej, do ktorej dziatka przylega albo prostopadie lub rownolegle
do dluzszej granicy dzialki, ktora podlega podziatowi;

14) pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ wydzielenie nowych
dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 2500 m? i szerokosci mniejszej niz 30 m;

15) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy, zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie
na dzialce o powierzchni istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 70%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ ochrong istniejacych wartos§ciowych zadrzewien (nawet pojedynczych drzew),
spetniajacych funkcje ekologiczne;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko
oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych
na podstawie przepisow odregbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w szczegélnosci infrastruktury technicznej z zakresu tacznos$ci
publicznej;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw bytowych i komunalnych do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw i zbiornikow z tymi §ciekami;

5) zakazuje si¢ oddziatywania na $rodowisko w sposdb przekraczajacy dopuszczalne wielko$ci
emisji  substancji 1ienergii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy
sasiednie dziatki i drogi publiczne przed splywem wdd opadowych;

7) przyjmuje si¢ klasyfikacje terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach szczeg6lnych;

8) nakazuje si¢ selekcje 1gromadzenie odpaddéw w nastgpujacych typach oznaczonych
pojemnikow przystosowanych do ich gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
b) na surowce wtdrne,
¢) na odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d)na wydzielone odpady niebezpieczne zodpadéw komunalnych (w przypadku ich
powstawania), ich odbidér iusuwanie zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy.

4. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) plan wustala stref¢ ochrony konserwatorskiej obejmujaca ochrona istniejacy budynek
o warto$ciach kulturowych - dwor zlat 20-tych XX wieku oraz zagospodarowanie dziatki
o numerze ewidencyjnym 131/15;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej nakazuje sig:

a) uzgodnienie wszystkich projektowych robot budowlanych z wiasciwym konserwatorem
zabytkow,
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b) uzgodnienie wszystkich prac zwiazanych zlokalizacja urzadzen budowlanych oraz
zagospodarowaniem  przestrzennym nawierzchni  dziatki budowlanej z wlasciwym
konserwatorem zabytkows;

3) plan ustala strefe ekspozycji, w ktore;j:
a) zakazuje si¢ nasadzen roslinnosci o wysokosci docelowej wiekszej niz 1,6 m;

b) nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzenia zminimalna laczna powierzchnia przeswitow
umozliwiajacych naturalny przeplyw powietrza nie mniejsza niz 85% powierzchni azurowej
czg$ci ogrodzenia migdzy stupkami.

5. Parametry 1 wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wysokos¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym — nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne; wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 9 m;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, widocznej ze strefy
ekspozycji, z zachowaniem symetrii w elewacji oraz z portykiem w osi symetrii;

3) nakazuje si¢ stosowanie dachu budynku dwu skokowego, czterospadowego o rownym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci o spadku 35°-45°; nakazuje si¢ pokrycie dachu
dachowka ceramiczna,w kolorze ceglanym;

4) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych, w szczeg6lnosci: sidingu, boazerii oraz
blach;

5) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigkszy niz 0,3.

6. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

1) w zakresie objetym otuling Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z rysunkiem planu,
obowiazuje zagospodarowanie terenow zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

2) w zakresie objgtym granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z rysunkiem planu, obowiazuje zagospodarowanie terendow zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony $rodowiska.

7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatki budowlanej bezposrednio z projektowanej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce
budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowej budynku i1 miejsce postojowe dla samochoddéw, z ktorych
korzystaja osoby niepelnosprawne na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej
budynku; jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochodoéw, z ktérych korzystaja
osoby niepelnosprawne;

3) dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem 18KS;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu dziatki budowlanej w sposob umozliwiajacy
bezkolizyjne poruszanie si¢ osobom niepelnosprawnym.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11Up ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustug publicznych;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — teren zabudowy ustugowej, obiekty malej architektury stuzace
rekreacji 1utrzymaniu porzadku, obiekty zagospodarowania turystycznego, rekreacyjnego
1 dydaktycznego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku o przeznaczeniu
podstawowym; jednego budynku gospodarczego, jednego budynku garazowego;

2) dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej realizacj¢ jednego budynku o przeznaczeniu
dopuszczalnym, ustugowym;

3) nakazuje si¢ przy realizacji budynkow zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 kV pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

4) zakazuje sig:
a) lokalizacji na jednym budynku reklam o facznej powierzchni wigkszej niz 2 m? ,

b) lokalizacji na budynkach na dzialce budowlanej reklam o tacznej powierzchni wiekszej niz
12 m?,

c) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na terenie dziatki
budowlanej; dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe iinformacje przyjete w systemie
przestrzennej informacji gminnej;

5)w przypadku realizacji podmuréwki w ogrodzeniu nakazuje si¢ realizacje¢ podmuréwki
z przerwami o szerokosci nie mniejszej niz 0,1 m, umozliwiajacymi migracje drobnym
przedstawicielom fauny, w szczego6lnosci plazom, gadom idrobnym ssakom; wysoko$¢
podmurdéwki nie wigksza niz 0,3 m;

6) dopuszcza sig¢ ogrodzenie nieruchomos$ci o wysokosci nie wigkszej niz 1,6 m, z azurowym
wypetnieniem przg¢set;

7) ustala si¢ w ogrodzeniu minimalng taczna powierzchni¢ prze§witdw umozliwiajacych naturalny
przeplyw powietrza:

a) 25% powierzchni azurowej czgéci ogrodzenia migdzy stlupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia drewnianego, murowanego,

b) 70% powierzchni azurowej czg$ci ogrodzenia migdzy shupkami, w przypadku realizacji
ogrodzenia metalowego lub siatki;

8) zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach;

9) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoplotu;

10) w przypadku realizacji ogrodzenia od strony drég nakazuje si¢ jego lokalizacj¢ w linii
rozgraniczajacej tych drog;

11) ustala sig, ze dziatka o numerze ewidencyjnym 131/41, w czesci znajdujacej si¢ w terenie
11Up, moze by¢ zabudowana zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym terenie
jedynie pod warunkiem potaczenia tej czesci dziatki w jedna nieruchomos$¢ z jedna z dziatek
sasiednich; dopuszcza si¢ wykorzystanie czg$ci dziatki numer 131/41, znajdujacej si¢ w terenie
11Up, na cele wewnetrznej obstugi komunikacyjnej (parkingi, drogi wewnetrzne) lub zabudowe
o nieuciazliwej funkcji pomocniczej (magazyny, pomieszczenia gospodarcze, garaze), jako
uzupetnienie zabudowy na terenie 12P, z ktorego komunikacyjne jest obstugiwana.

12) ustala si¢ minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2500 m? ;
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13) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki budowlanej 30 m;

14) nakazuje si¢ przeprowadzenie nowych granic podziatu na dziatki budowlane prostopadle do
linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 3KDD;

15) pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, pod poszerzenie drég dopuszcza sig
wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 2500 m? oraz o froncie
mniejszym niz 30 m.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz
70% powierzchni dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ ochrong istniejacych zadrzewien (nawet pojedynczych drzew), speiniajacych
funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terenéw zielenia;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko
oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci
publiczne;j;

4) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw bytowych i komunalnych do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi §ciekami;

5) zakazuje si¢ oddziatywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielkosci
emisji substancji 1ienergii, Ww szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) nakazuje si¢ przyjecie klasyfikacji terenu w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy
sasiednie dziatki budowlane oraz drogi publiczne przed sptywem wédd opadowych;

8) nakazuje si¢ selekcjg 1gromadzenie odpadéw w nastgpujacych typach oznaczonych
pojemnikow przystosowanych do ich gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
b) na surowce wtorne,
¢) na odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d)na wydzielone odpady niebezpieczne zodpadéw komunalnych (w przypadku ich
powstawania); oraz ich odbidr iusuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjgtym
w gospodarce komunalnej gminy.

4. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym — nie wieksza niz 3 kondygnacje
nadziemne, rzedna parteru nie wigksza niz 0,5 m ponad gruntem rodzimym, wysoko$¢ budynku
nie wicksza niz 12 m;

2) ustala si¢ wysoko$¢ budynku gospodarczego — nie wigksza niz 2 kondygnacje, rz¢dna parteru
nie wigksza niz 0,5 m ponad gruntem rodzimym, wysokos$cia budynku nie wigksza niz 9 m;

3) ustala si¢ wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym ustugowym — nie wigksza niz
3 kondygnacje nadziemne, rzedna parteru nie wigksza niz 0,5 m ponad gruntem rodzimym,
wysokos¢ budynku nie wigksza niz 12 m;

4) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce, nakazuje si¢ wykonanie dachow
wszystkich budynkow z takiego samego materiatu 1 w takiej samej kolorystyce;
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5) w przypadku realizacji wigce] niz jednego budynku na dzialce, nakazuje si¢ wykonczenie
elewacji budynkow takim samym rodzajem materialu wykonczeniowego o takiej samej
kolorystyce;

6) nakazuje si¢ stosowanie kolorow w elewacjach: bialy, szary, bezowy, zo6ity, piaskowy
w zakresie natg¢zenia odcieni do 30% chromatycznos$ci w systemie NCS;

7) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych, w szczegdlnos$ci:
sidingu, boazerii oraz blach;

8) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkéw dwuspadowych lub czterospadowych o rownym
kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°- 45°; dopuszcza si¢ kolorystyke
w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szarosci; zakaz stosowania dachow ptaskich;

9) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,3.
5. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) w zakresie objetym otuling Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z rysunkiem planu,
obowiazuje zagospodarowanie terenow zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

2) w zakresie objetym granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie
z rysunkiem planu, obowiazuje zagospodarowanie terenow zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony $rodowiska.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjna dzialek budowlanych, bezposrednio z drogi publicznej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce
budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100
m? powierzchni uzytkowej budynku i1 miejsce postojowe dla samochoddéw, z ktérych
korzystaja osoby niepetnosprawne na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni uzytkowej
budynku; jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw, z ktoérych korzystaja
osoby niepelnosprawne;

3) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem 18KS;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu dziatki budowlanej w sposdb umozliwiajacy
bezkolizyjne poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12P ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow imagazynéw; ushugi
o funkcji handlu, budynki socjalno — bytowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty matej architektury.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ przy realizacji budynkdéw zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 kV pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;
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2) dopuszcza si¢ dla budynkéw istniejacych, ktére sa polozone czgSciowo migdzy linig
nieprzekraczalng i linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego — z wyjatkiem budynkéw istniejacych potozonych w strefie
ekspozycji, mozliwo$¢ remontu i nadbudowy; rozbudowe i nadbudowe takiego budynku nalezy
wykona¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) zakazuje sig:
a) lokalizowania na dzialce budowlanej wolno stojacych reklam o powierzchni jednostkowej
wigkszej niz 4 m? ,
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 4 m? na dzialce
budowlanej,

c) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza na terenie dziatki
budowlanej; dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe iinformacje przyjete w systemie
przestrzennej informacji gminnej,

d) lokalizowania reklam poza liniami rozgraniczajacymi drog oraz poza terenem dziatki
budowlanej;

4) zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach;

5) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoplotu;

6) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenia drég nakazuje si¢ jego lokalizacje
w linii rozgraniczajacej tych drog;

7) w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtuz sasiedniego istniejacego, wskazanego do zachowania
rowu melioracyjnego, oznaczonego symbolem 16W na rysunku planu, nakazuje si¢ lokalizacj¢
ogrodzenia w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od skrajnej krawedzi rowu melioracyjnego;

8) ustala si¢ wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m? ;

9) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50
m; dopuszcza si¢ szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej mniejsza niz 50 m
w przypadku wykonania dojazdu do tej dziatki - nie stanowiacego odrebnej dziatki
komunikacyjnej — szerokos$¢ frontu tak wydzielonego dojazdu w granicach dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 6 m;

10) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadie do jednej z granic dziatki,
ktora podlega podziatowi;

11) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki z wyznaczonych
w planie drog publicznych lub drég wewnetrznych nie wyznaczonych w planie; minimalna
szerokos$¢ drogi wewngtrznej to 6 m;

12) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie
na dziatkach o powierzchni istniejacej wdniu wejScia w zycie niniejszego planu,
z zachowaniem pozostatych wskaznikoéw dla terenu;

13) pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz 5000 m? oraz froncie dziatki mniejszym niz 50 m.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci nie mniejszej niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
dopuszcza si¢ lokalizacjg przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
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srodowisko (z wyjatkiem przedsigwzig¢ wykorzystujacych sil¢ wiatru, instalacji do produkcji
mas bitumicznych oraz przedsigwzig¢ zwiazanych z gospodarka odpadami), okreslonych na
podstawie przepisow odregbnych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekOw nie oczyszczonych ioczyszczonych komunalnych
i przemystowych do rowow ido gruntu oraz tworzenia iutrzymywania otwartych kanatow
i zbiornikow z tymi §ciekami;

4) zakazuje si¢ oddziatywania na $rodowisko w sposdb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci
emisji substancji 1ienergii, Ww szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5)przy realizacji budynkéw, budowli izagospodarowaniu dziatki budowlanej nakazuje sig
zastosowa¢ rozwigzania techniczne zapewniajace, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
parametry akustyczne na sasiadujacych terenach mieszkaniowych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy
sasiednie dziatki budowlane oraz drogi publiczne przed sptywem waod opadowych;

7) nakazuje si¢ dla dziatki o numerze ewidencyjnym 131/42 realizacje strefy zieleni izolacyjne;j
o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m, zgodnie z zalacznikiem graficznym, w postaci pasoéw
nasadzen ro$linnych (wysokiej i $redniowysokiej, z50% udzialem zieleni zimozielonej)
z zastosowaniem gatunkéw ro$lin dostosowanych do pehienia funkcji ochronnych przed
zanieczyszczeniami oraz funkcji izolacji optycznej 1 akustycznej;

8) nakazuje si¢ selekcje 1igromadzenie odpadéw w nastgpujacych typach oznaczonych
pojemnikow przystosowanych do ich gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
b) na surowce wtorne,
¢) na odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d)na wydzielone odpady niebezpieczne zodpadéw komunalnych (w przypadku ich
powstawania), ich odbior iusuwanie zgodnie zsystemem oczyszczania przyjgtym
w gospodarce komunalnej gminy.

4. Zasady ochrony warto$ci dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw:

1) ustala si¢ strefe ekspozycji obejmujaca zakresem wizualny odbiér przestrzenny budynku
o wartosciach kulturowych zlokalizowanego na terenie 10Up;

2) w strefie ekspozycji ustala sig:
a) zakaz nasadzen ros$linno$ci o wysokos$ci docelowej wigkszej niz 1,6 m,
b) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkéw istniejacych.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazyndéw nie wigksza niz 15 m;

2) ustala si¢ wysoko$¢ budynkow zabudowy ustugowej, budynkéw socjalno — bytowych — nie
wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 15 m;

3) ustala si¢ wysoko$¢ obiektow wiezowych i czgsci budynkow produkcyjnych, ktére musza by¢
wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji — nie wigcej niz 25 m;

4) ustala si¢ wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazowych — nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna, wysoko$¢ budynku nie wigcej niz 7 m;

5) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonanie dachow
wszystkich budynkow z takiego samego materiatu 1 w takiej samej kolorystyce;
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6) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie
elewacji budynkow takim samym rodzajem materialu wykonczeniowego o takiej samej
kolorystyce;

7) nakazuje si¢ stosowanie kolorow w elewacjach: bialy, szary, bezowy, zo6ity, piaskowy
w zakresie natg¢zenia odcieni do 30% chromatycznos$ci w systemie NCS;

8) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych, w szczegoélnosci:
sidingu, boazerii;

9) dopuszcza si¢ stosowanie dachow o kacie nachylenia do 45°; dopuszcza si¢ kolorystyke
w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni 1 szaro$ci;

10) ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
11) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7.

6. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) zakazuje si¢ naruszania istniejacego uksztattowania terenu, polegajacego na podwyzszaniu
poziomu terenu na dziatkach poprzez np.: nasypywanie gruntu, gruzu;

2) nakazuje si¢ zapewnienie bezkolizyjnego dojscia idojazdu kotowego do brzegu rowu
melioracyjnego wiasciwemu zarzadcy rowow, melioracji iurzadzen wodnych w celu
konserwacji rowu, zapewnienia bezpieczenstwa jego uzytkowania iochrony przed jego
ewentualnym, uciazliwym oddziatywaniem;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow w odlegtosci mniejszej niz 12 m od skrajnej krawedzi rowu
melioracyjnego, oznaczonego symbolem 16W na rysunku planu (zgodnie z nieprzekraczalna
linia zabudowy ustalona na rysunku planu) iw miejscach wynikajacych zuwarunkowan
topograficznych, hydrogeologicznych i hydrologicznych;

4) nakazuje sig¢, w przypadku realizacji budynkéw podpiwniczonych, wykonanie badan podtoza
w celu okreslenia warunkéw hydrogeologicznych i/lub geotechnicznych posadowienia tych
budynkéw.

7. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDZ lub projektowanej drogi, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 6KDD;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce
budowlanej w liczbie 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych na jednej zmianie, dla
mniejszej liczby pracownikow nalezy zapewni¢ odpowiednio (procentowo) liczbe miejsc
postojowych, jednak nie mniej niz 4 miejsca postojowe.

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13P i 14P ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny sktadow i magazyndéw; ustugi o funkcji handlu, budynki
socjalno — bytowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty matej architektury stuzace utrzymaniu porzadku.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ przy realizacji budynkow zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu; dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej z zakresu
faczno$ci publicznej oraz stacji transformatorowych15/0,4kV pomigdzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;
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2) zakazuje sig:
a) lokalizowania na dzialce budowlanej wolno stojacych reklam o powierzchni jednostkowej
wigkszej niz 2 m?;
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tacznej wigkszej niz 4m?na dzialce
budowlane;j;

¢) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza na terenie dziatki
budowlanej; dopuszcza si¢ reklamy okolicznosciowe 1 informacje przyjgte w systemie
przestrzennej informacji gminnej;

d) lokalizowania reklam poza liniami rozgraniczajacymi drég oraz poza terenem dziatki
budowlanej;

3) na odcinku pomigdzy terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 13P i 14P dopuszcza
sig¢ mozliwos¢ przekrycia istniejacego rowu w terenie, oznaczonego na rysunku planu symbolem
16W, na odcinku nie dtuzszym niz 6 m;

4) dopuszcza si¢ ogrodzenie nieruchomosci o wysokosci nie wigkszej niz 1,7 m od poziomu terenu
z azurowym wypetieniem;

5) zakazuje si¢ stosowania betonowych prefabrykatéw w ogrodzeniach;

6) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywoplotu;

7)w przypadku realizacji ogrodzenia od strony drég nakazuje si¢ jego lokalizacje w linii
rozgraniczajacej tych drog;

8) w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtuz sasiedniego istniejacego, wskazanego do zachowania
rowu melioracyjnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 16W, nakazuje si¢ lokalizacj¢
ogrodzenia w odlegtosci 1,5 m od skrajnej krawedzi rowu melioracyjnego;

9) ustala si¢ wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m? ;

10) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz
50 m;

11) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki komunikacyjnej stanowiacej droge wewnetrzna do nowo
wydzielanych dzialek budowlanych; nakazuje si¢ szerokos¢ drogi wewngtrznej nie mniejsza niz
6 m;

12) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnoleglte do jedne;j
z granic dziatki, ktora podlega podziatowi;

13) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjna kazdej nowo wydzielonej dziatki z oznaczonych w planie
drog publicznych lub drog wewngtrznych nie wyznaczonych w planie; minimalna szerokos¢
drogi wewngtrznej to 6 m;

14) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie
na dziatkach o powierzchni istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

15) pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz 5000 m? oraz froncie dziatki mniejszym niz 50 m.
3. Zasady ochrony $srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko
oraz przedsigwzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (z wyjatkiem:
zabudowy przemystowej lub magazynowej, wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura,
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o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha; garazy parkingdw samochodowych Iub
zespotow miejsc postojowych, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowe;j
nie mniejszej niz 0,5 ha; stacji obstugi lub remontu sprzgtu budowlanego, rolniczego lub
srodkéw transportu, z wylaczeniem myjni 1istacji kontroli pojazddéw; inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci infrastruktury technicznej
z zakresu taczno$ci publicznej), okreslonych na podstawie przepisow odrebnych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow nie oczyszczonych i oczyszczonych komunalnych
i przemystlowych do rowow ido gruntu oraz tworzenia iutrzymywania otwartych kanatow
1 zbiornikéw z tymi $ciekami;

4) zakazuje si¢ oddziatywania na $rodowisko w sposéb przekraczajacy dopuszczalne wielkosci
emisji substancji 1energii, Ww szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

5)przy realizacji budynkéw, budowli izagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ zastosowac

rozwiazania techniczne zapewniajace, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, parametry
akustyczne na sasiadujacych terenach mieszkaniowych;

6) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy
sasiednie dziatki budowlane oraz drogi publiczne przed sptywem wod opadowych;

7) nakazuje si¢ realizacjg strefy zieleni izolacyjnej o szerokos$ci nie mniejszej niz 10 m, zgodnie
z zalacznikiem graficznym, w postaci pasoOw nasadzen roslinnych (wysokiej i sredniowysokiej,
7 50% udziatem zieleni zimozielonej) z zastosowaniem gatunkéw roslin dostosowanych do
pelienia funkcji ochronny przed zanieczyszczeniami oraz funkcji izolacji wizualnej
1 akustycznej;

8) nakazuje si¢ selekcje 1gromadzenie odpaddéw w nastgpujacych typach oznaczonych
pojemnikow przystosowanych do ich gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
b) na surowce wtorne,
¢) na odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d)na wydzielone odpady niebezpieczne zodpadéw komunalnych (w przypadku ich
powstawania), ich odbidér iusuwanie zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej gminy.

4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy sktadow i magazynéw nie wigksza niz 15 m;

2) ustala si¢ wysokos$¢ budynkéw zabudowy ustugowej, budynkéow socjalno — bytowych — nie
wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne, wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 12 m;

3) ustala si¢ wysokos$¢ budynkow gospodarczych i1 garazowych — nie wigksza niz 1 kondygnacja
nadziemna, wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 7 m;

4) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonanie dachow
wszystkich budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

5)w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dzialce nakazuje si¢ wykonczenie
elewacji budynkéw takim samym rodzajem materialu wykonczeniowego o takiej samej
kolorystyce;

6) nakazuje si¢ stosowanie kolorow w elewacjach: bialy, szary, bezowy, zotty, piaskowy
w zakresie natezenia odcieni do 30% chromatycznosci w systemie NCS;
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7) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych, w szczegodlnosci:
siddingu, boazerii;

8) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw o kacie nachylenia do 45°; dopuszcza sig¢ kolorystyke
w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szarosci;

9) ustala si¢ maksymalna powierzchnig¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5.

5. Zasady zagospodarowania obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) zakazuje si¢ naruszania istniejacego uksztattowania terenu, polegajacego na podwyzszaniu
poziomu terenu na dziatkach poprzez np.: nasypywanie gruntu, gruzu;

2) nakazuje si¢ zapewnienie bezkolizyjnego dojscia idojazdu kotowego do brzegu rowu
melioracyjnego wlasciwemu zarzadcy rowow, melioracji iurzadzen wodnych w celu
konserwacji rowu, zapewnienia bezpieczenstwa jego uzytkowania iochrony przed jego
ewentualnym, uciazliwym oddziatywaniem;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow w odlegtosci mniejszej niz 12 m od skrajnej krawedzi rowu
melioracyjnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 16W, (zgodnie z nieprzekraczalna
linia zabudowy ustalona na rysunku planu) iw miejscach wynikajacych zuwarunkowan
topograficznych, hydrogeologicznych i hydrologicznych;

4) nakazuje si¢, w przypadku realizacji budynkéw podpiwniczonych, wykonanie badan podioza
w celu okreslenia warunkéow hydrogeologicznych i/lub geotechnicznych posadowienia tych
budynkow.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz wskazniki dotyczace miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych, bezposrednio z drogi, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDZ Iub projektowanej drogi, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 6KDD; dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna nowo wydzielonych dzialek
projektowana droga wewngtrzna;

2) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce
budowlanej w liczbie 10 miejsc postojowych na 30 zatrudnionych na jednej zmianie, dla
mniejszej liczby pracownikow nalezy zapewni¢ odpowiednio (procentowo), jednak nie mniej
niz 4 miejsca postojowe.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15W 1 16W ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych srodladowych - rowdw melioracyjnych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16W, na odcinku pomigdzy terenami
oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 13P i 14P, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekrycia
istniejacego rowu na odcinku nie dhuzszym niz 6 m, stuzacego wylacznie budowlom
komunikacyjnym 1 tylko w przypadku, gdy zaden inny dojazd do dziatki nie jest mozliwy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci nie mniejszej niz 90%
powierzchni dzialki,
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2) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekdw nie oczyszczonych komunalnych i przemystowych do
rowow ido gruntu oraz tworzenia iutrzymywania otwartych kanalow i zbiornikéw z tymi
Sciekami;

3) zakazuje si¢ oddziatywania na $rodowisko w sposob przekraczajacy dopuszczalne wielko$ci
emisji substancji 1energii, Ww szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

4. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) zakazuje si¢ naruszania naturalnego charakteru rowu melioracyjnego oraz jego zasypywania,
z wyjatkiem koniecznych zmian w tym zakresie, wynikajacych z potrzeb wzrostu retencji
wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drog;

2) nakazuje si¢ zapewnienie bezkolizyjnego dostgpu idojazdu do rowu melioracyjnego
wlasciwemu zarzadcy rowow, melioracji iurzadzen wodnych w celu konserwacji rowu,
zapewnienia bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony przed jego ewentualnym, uciazliwym
oddziatywaniem;

3) nakazuje si¢ utrzymanie rowu melioracyjnego przez wiascicieli dzialek, na ktoérych jest on
zlokalizowany, w tym konserwacje rowu melioracyjnego, w terminach i1z czestotliwoscia
zapewniajaca jego dobry stan techniczny (nie rzadziej niz raz w roku kalendarzowym).

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjna dzialek, bezposrednio z drég publicznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDL, 5KDD, 6KDD lub poprzez zapewnione przejazdy
i dojazdy lub z niewyznaczonych w planie drog wewngtrznych.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17ZL ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu;

2) przeznaczenie  dopuszczalne — szlaki turystyczne, S$ciezki edukacyjne, obiekty
zagospodarowania  turystycznego, rekreacyjnego, dydaktycznego =z zakresu edukacji
ekologiczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie istniejacych duktow lesnych z wykorzystaniem ich na cele
pieszo — rowerowe 1 szlaki turystyczne;

2) zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni i niszczenia lasu;
3) nakazuje si¢ zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakazuje sig lokalizacji reklam;
5) ustala si¢ zakaz lokalizacji infrastruktury techniczne;.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w przypadku realizowania obiektow zagospodarowania turystycznego, rekreacyjnego
i dydaktycznego, nakazuje si¢ zastosowanie podstawowych materiatow budowlanych tj.:
drewno, kamien, cegta nietynkowana.

4. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
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1) teren objety otuling Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie zrysunkiem planu,
obowiazuje zagospodarowanie terenow zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

2) teren objety granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z rysunkiem
planu, obowiazuje zagospodarowanie terendw zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu bezposrednio przez dziatke o nr ewid. 131/22.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18KS plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi komunikacyjnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty matej architektury shuzace rekreacji codziennej
1 utrzymaniu porzadku.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

2) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 9Up, 10Up i 11Up.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nie okresla si¢ udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

2) nakazuje si¢ ochrong istniejacych zadrzewien (nawet pojedynczych drzew), speiniajacych
funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terenéw zielenia;

3) zakazuje si¢ oddziatywania na $rodowisko w sposdb przekraczajacy dopuszczalne wielko$ci
emisji  substancji ienergii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w przypadku realizacji elementow matej architektury obowiazuje:

a) zastosowanie podstawowych materiatow budowlanych tj.: drewno, kamien, cegla
nietynkowana.

5. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

1) teren objety otuling Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie zrysunkiem planu,
obowiazuje zagospodarowanie terenéw zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

2) teren objety granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z rysunkiem
planu, obowiazuje zagospodarowanie terendw zgodne z przepisami odr¢gbnymi z zakresu
ochrony srodowiska.

6. Zasady obstlugi w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna bezposrednio zdrogi, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDD.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDL, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDP i 8KDP ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych, ciagi pieszo — jezdne.
2. Parametry funkcjonalno — techniczne drog:

1) system drog obstugujacych komunikacyjnie obszar planu, w sktad ktéorych wchodza drogi
publiczne podzielone ze wzgledow funkcjonalnych i technicznych na klasy: ,,KDZ” — zbiorcza;
»KDL” — lokalna; ,,KDD” — dojazdowa; zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie;
parametry techniczne poszczegdlnych klas drog powinny spelnia¢é wymogi zawarte
w przepisach odrgbnych;

2) dla drég, o ktorych mowa w pkt 1, plan ustala:

a) IKDZ - klasg drogi ,,Z” - zbiorczej, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m; przekroj
poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy; wyznacza si¢ zachodnia lini¢
rozgraniczajaca drogi,

b) 2KDL - klase¢ drogi ,,L.”” - lokalnej, szerokos¢ w liniach istniejacej dziatki numer ewidencyjny
129, rozszerzajac si¢ przy skrzyzowaniu z droga oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDZ do szerokosci 27 m; przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy;
wyznacza si¢ potnocna lini¢ rozgraniczajaca drogi,

¢) 3KDD - klasg¢ drogi ,,D” — dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, przekrdj
poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy,

d) 4KDD - klase drogi ,,.D” — dojazdowa, o zmiennej szerokosci od 10 m do 16,5 m zgodnie
z rysunkiem planu; przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu pasowy,

e) SKDD - klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do
18,5 m zgodnie z rysunkiem planu, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu
pasowy,

f) 6KDD - klase drogi ,,D” — dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 17
m zgodnie zrysunkiem planu, przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jedno jezdniowy, dwu
pasowy;

3) plan ustala system ciagéw pieszo — jezdnych obstugujacych komunikacyjnie obszar planu:
7KDP i 8KDP:

a) 7TKDP — ciag pieszo — jezdny, szeroko$¢ w liniach istniejacej dziatki o numerze
ewidencyjnym 131/34 zakonczony placem manewrowym,

b) 8KDP — ciag pieszo — jezdny, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, zakonczony
placem manewrowym; plan dopuszcza inne przeznaczenie i inny sposdb zagospodarowania
terenu przeznaczonego pod ciag pieszo — jezdny 8KDP w przypadku, kiedy na catym terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 9Up bedzie realizowana jedna inwestycja (zgodnie
z §11); wszystkie drogi publiczne wskazane na rysunku planu oraz w pkt 2, zaréwno
w zakresie remontu czy realizacji stanowia inwestycje celu publicznego.

3. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenow poprzez uklad drog publicznych o klasach
dojazdowych ,,D”, powiazanych z uktadem zewngtrznym, poprzez uktad drég, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDZ 1 2 KDL.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje sig:
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a) lokalizowania, w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, drog publicznych
i ciagow pieszo - jezdnych, wolno stojacych reklam o powierzchni jednostkowej wigkszej niz
4m?,

b) umieszczania reklam iinformacji komercyjnej na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji
dopuszczonych przez system informacji w gminie,

c) lokalizacji reklam na drzewach i w zasiggu ich koron,

d) malowania napisow reklamowych 1iinformacyjnych bezposrednio na ogrodzeniach
dostepnych z przestrzeni drog publicznych i ciagéw pieszo - jezdnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wolno stojacych za zgoda zarzadcy drogi.
5. Zasady ochrony warto$ci dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) dla fragmentoéw terenéw drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDD i 6KDD ustala
sig strefe ekspozycji obejmujaca zakresem wizualny odbior przestrzenny budynku o wartosciach
kulturowych zlokalizowanego na terenie 10Up — zgodnie z rysunkiem planu;

2) w strefie ekspozycji ustala si¢ zakaz nasadzen roslinnosci o wysokosci docelowej wigkszej niz
1,6 m.

6. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie i urzadzenie powierzchni terenu przestrzeni ogdlnodostgpnych
w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym,;

2) dopuszcza sig realizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog zieleni iurzadzen nie zwiazanych
z drogami i ich obstuga pod warunkiem, ze:

a) nie spowoduja zagrozenia dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie zakldca wykonywania
zadan zarzadu drogi,

b) nie koliduja z istniejaca siecia infrastruktury techniczne;j,
c) zarzadca lub wlasciciel drogi wyrazi zgodg na ich realizacjg;

3) nakazuje si¢ realizacje przepustow pod utwardzonymi drogami stuzacych bezkolizyjnej
migracji drobnych zwierzat;

4) nakazuje si¢ stworzenie systemu odwadniania drog, ograniczajacego przedostawanie si¢ metali
cigzkich oraz statych zanieczyszczen komunikacyjnych do powierzchni gleby w sasiedztwie
drog publicznych, np. poprzez budowe osadnikoOw na drodze odprowadzania wody.

7. Zasady zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odregbnych
przepisow:

1)dla czg$ci terenu drogi 1KDZ objetego Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym, zgodnie
z rysunkiem planu, obowiazuje zagospodarowanie terendow zgodne z przepisami odregbnymi
z zakresu ochrony srodowiska;

2) dla czgsci terendw drog i ciagow pieszo — jezdnych objetych otulina Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje zagospodarowanie terenow zgodne
z przepisami odregbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

3)dla czg$ci terendw drég iciagéw pieszo — jezdnych objetych granicami Warszawskiego
Obszaru  Chronionego  Krajobrazu,  zgodnie = zrysunkiem  planu,  obowiazuje
zagospodarowywanie terenoOw zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.
8. Zasady wyposazenia drog w infrastrukture techniczna:

1) dopuszcza si¢ zachowanie w liniach rozgraniczajacych drdg, istniejacych urzadzen
nadziemnych 1 podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy 1 przebudowy;
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2) nakazuje si¢ lokalizacj¢ projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych ipodziemnych
uzbrojenia terenow, z wyjatkiem przylaczy dla budynkéw i posesji, w liniach rozgraniczajacych
drog, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odleglo$ci wynikajacych z przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ szafek gazowych i energetycznych na terenach zabudowy w ogrodzeniu
zlokalizowanym w linii rozgraniczajacej drogi zapewniajac do nich bezposredni dostep;
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z wlasciwym zarzadca sieci;

4) nakazuje si¢ odprowadzanie wod deszczowych z powierzchni drég (w tym jezdni i chodnikdéw)
iterené6w utwardzonych poprzez rowy infiltracyjno - retencyjne oraz studnie chlonne;
odprowadzenie wod opadowych do istniejacych rowow melioracyjnych dopuszcza si¢ na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) nakazuje si¢ instalowanie separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod
opadowych ze szczelnie utwardzonych placow i parkingdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ realizacje systemu uzbrojenia na warunkach okre§lonych poprzez wiasciwego
zarzadce dla danej sieci.

Rozdzial 4.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE WYPOSAZENIA W INFRASTRUKTURE
TECHNICZA

§ 20. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wtasciwego
zarzadce dla danej sieci.

2. Nakazuje si¢ lokalizacje projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenow, z wyjatkiem przylaczy dla budynkow i posesji, w liniach rozgraniczajacych
drog, wynikajacych zzachowania wzajemnych, normatywnych odlegltosci w przepisach
odrebnych.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej oraz obiektow takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie S$ciekdw czy obiekty telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenow.

4. Nakazuje si¢ lokalizowa¢ przylaczeniowe szafki gazowe 1 energetyczne w ogrodzeniu
frontowym, cokole $ciany zewngtrznej budynku lub miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci, tak, aby
byt do nich zapewniony bezposredni dostep.

§ 21. Ustala si¢ zaopatrzenia w wodg:
1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociagowe] oraz poprzez jej
rozbudowg;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ gminnej sieci wodociagowej wyprzedzajaco lub rdwnolegle z realizacja
nowej zabudowy, z obowiazkiem podtaczenia wszystkich nieruchomosci do tej sieci;

3) nakazuje si¢ wyposazy¢ (projektowana irozbudowywana) sie¢ wodociagowa w hydranty p.
poz., zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

4)w przypadku przekroczenia wydajnosci komunalnej sieci wodociagowej, nakazuje sig
zaopatrzy¢ wwodg na cele ppoz. icele technologiczne poprzez budowe zbiornikow
retencyjnych lub indywidualnych uje¢ wody.

§ 22. Ustala si¢ odprowadzenia Sciekow:
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1) odprowadzanie S$ciekow bytowych, komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji
komunalnej iunieszkodliwianie ich na oczyszczalni komunalnej, na terenie gminnej
oczyszczalni §ciekow;

2) nakazuje si¢ realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wyprzedzajaco lub réwnolegle z realizacja
nowej zabudowy z obowiazkiem podlaczenia wszystkich nieruchomosci do tej sieci;

3)na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, do czasu
wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ptynne z obowiazkiem
okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego;

4) zakazuje si¢ wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow do rowdw, do gruntu oraz utrzymywania
otwartych kanatow §ciekowych;

5) zakazuje sig realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

6) w przypadku wytwarzania $ciekéw przemyslowych, nakazuje si¢ podczyszczaé te S$cieki,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, okreslajacymi warunki wprowadzania
scieckow do urzadzen kanalizacyjnych 1 precyzujacymi sposoby realizacji obowiazkow
dostawcow Sciekow przemystowych.

§ 23. Ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych i1 roztopowych:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, Up, P do czasu wybudowania
systemu deszczowej kanalizacji gminnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
iroztopowych, powierzchniowo na teren wlasnej dziatki, przy czym w przypadku
wykorzystania minimalnej powierzchni biologiczne czynnej na terenie dzialki budowlanej
nalezy przyja¢ rozwiazania pozwalajace na zagospodarowanie wod we wlasnym zakresie,
wykluczajace zalewanie dzialek sasiednich;

2) dopuszcza si¢ dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNe, odprowadzanie wod
opadowych 1iroztopowych, powierzchniowo na teren wlasnej dzialki oraz do wuktadu
melioracyjnego, z dopuszczeniem rozbudowy i realizacji zbiornikéw retencyjnych i drenazy,
przy czym w przypadku wykorzystania minimalnej powierzchni biologiczne czynnej na terenie
dziatki budowlanej nalezy przyja¢ rozwiazania pozwalajace na zagospodarowanie wod we
wlasnym zakresie, wykluczajace zalewanie dziatek sasiednich;

3) wody opadowe iroztopowe pochodzace zpowierzchni szczelnej terenéw zabudowy
przemystowej, sktadow i1 magazyndéw oraz parkingdéw, o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujete
w szczelne otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne nakazuje si¢ oczyszczaé przed
wprowadzeniem do wod lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi jakosci
sciekdw wprowadzanych do wod lub do ziemi;

4) z terendw drog nakazuje si¢ odprowadza¢ podczyszczone wody opadowe poprzez splyw
powierzchniowy w oparciu o rowy przydrozne oraz infiltracje wod deszczowych do gruntu;

5) scieki deszczowe z drég i1powierzchni utwardzonych musza by¢ podczyszczane w wysoko
sprawnych separatorach btota i substancji ropopochodnych;

6) ustala si¢ docelowo odprowadzanie wod opadowych iroztopowych w oparciu o kanalizacje
deszczowa, projektowana w sieciowym systemie deszczowej kanalizacji gminne;j.

§ 24. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie  w energi¢ elektryczna zukladu istniejacej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej Sredniego napigcia 15kV wraz ze strefa bezpieczenstwa 6 m na strong od osi
przewodow (przechodzacej przez tereny 2MNe, 12P, 13P, 14P, 16W, oraz 1KDZ i 6KDD), po
jej rozbudowie 1 przebudowie, w oparciu o istniejace i projektowane, zgodnie zkoncepcja
zasilania w energig elektryczna, stacje transformatorowe;
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2) ustala sig strefg¢ oddziatywania w poblizu czynnej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia
15kV, w odleglosci po 6 m od osi linii na strong (catkowita szeroko$¢ strefy 12 m);

3) na terenie potozonym w zasiggu strefy bezpieczenstwa linii energetycznej, oznaczonej na
rysunku planu, do czasu jej przebudowy lub likwidacji ustala sig:

a) zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
b) zakaz nasadzania roslinno$ci wysokopiennej powyzej 3 m;

4) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV;

5) nakazuje si¢ rozbudoweg iprzebudowe sieci, budowe¢ urzadzen elektroenergetycznych oraz
przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej prowadzona w uzgodnieniu i na warunkach

okreslonych przez wlasciwego zarzadce systemu elektroenergetycznego, wedlug zasad
okreslonych w przepisach prawa elektroenergetycznego;

6) nakazuje si¢ budowe liniowych odcinkéw sieci napowietrznej lub kablowej niskiego i §redniego
napigcia w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca
sieci;

7) dopuszcza si¢ realizowanie przytaczy do budynkéw, jako przylaczy kablowych prowadzonych
od linii napowietrznych lub linii kablowych.

§ 25. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) ustala si¢ do czasu rozbudowy istniejacej sieci gazowej, mozliwos¢ na terenach pozbawionych
sieci gazowej zaopatrzenia w gaz z butli lub zbiornikow lokalizowanych w granicach dziatki
budowlanej;

2) ustala si¢ do celow gospodarczych i grzewczych zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej
$redniego cis$nienia, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

3) dopuszcza si¢ budowe¢ projektowanych gazociagdw w pasach drogowych w liniach
rozgraniczajacych drog w odlegtosci minimum 0,5 m od linii ogrodzen;

4) ustala si¢ na terenach zabudowy jednorodzinnej lokalizacj¢ szafek gazowych (otwieranych na
zewnatrz od strony drogi) w granicy ogrodzen; w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadca sieci gazowej;

5) ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia istniejacych gazociagdéw, podczas prowadzenia prac
ziemnych, przed uszkodzeniem przez cigzki sprz¢t budowlany i transport samochodowy;

6) gazociagi, ktore w wyniku rozbudowy, przebudowy i remontu drég znalaztyby si¢ pod jezdnia,
nalezy przenie$¢ w pas drogowy, poza jezdnia.

§ 26. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j:

1) nakazuje si¢ do celow grzewczych i ciepte] wody uzytkowej zaopatrzenie z lokalnych kotlowni
1 indywidualnych zrodet ciepta;

2) nakazuje si¢ stosowanie kotldw posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego
z zastosowaniem paliw grzewczych ekologicznych i technologicznie czystych, zapewniajacych
wysoki stopien czystosci emisji spalin (w szczegdlnosci gaz przewodowy, olej nisko siarkowy,
energia elektryczna i inne Zrddla energii ekologicznie czystej);

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo energia pozyskiwana ze zroédet odnawialnych,
w szczegdlnosci energii stonecznej, biomas.

§ 27. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 28. 1. Wartos¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzace;j
naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonej symbolami od
IMNe do SMNe — w wysokosci 20%;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej symbolami od 6MW do
8MW - w wysokosci 1%;

3) na terenie zabudowy uslug publicznych, oznaczonym na rysunku planu symbolem 11Up —
w wysokosci 25%;

4) na terenie zabudowy przemystowej, sktadow 1 magazynoéw, ustug o funkcji handlu, budynkow
socjalno — bytowych; oznaczonym na rysunku planu symbolem 12P - w wysokosci 20%;

5) na terenach zabudowy sktadéw i magazynow, ustug o funkcji handlu, budynkéw socjalno —
bytowych; oznaczonych na rysunku planu symbolami 13P i 14P - w wysokosci 30%.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: 9Up, 10Up, 15W, 16W, 17ZL, 18KS oraz na terenach
drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu 1KDZ, 2KDL, drég od 3KDD do 6KDD oraz
ciagow pieszo — dojazdowych 7KDP, 8KDP ustala si¢ stawke procentowa 0%.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora
Kalwaria.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Bugno
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X11/113/2011
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 28 czerwca 2011 r.

Zalacznikl1.pdf

Rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1/113/2011
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 28 czerwca 2011 r.

Zalacznik2.doc

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/113/2011
Rady Miejskiej Gory Kalwarii
z dnia 28 czerwca 2011 r.

Zalacznik3.doc

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Id: VRNVH-TZTYP-DIMWF-RHBBJ-JGDZP. Podpisany Strona 36


Zalacznik1.pdf
Zalacznik2.doc
Zalacznik3.doc

