UCHWALA Nr 653/LIII/2010
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
z dnia 11 pazdziernika 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Moczydtéw — czesé Il.

Na podstawie art. 20 i 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), w zwigzku z
uchwatg nr 706/XLVIII/2006 Rady Miejskiej w Goérze Kalwarii z dnia 17 pazdziernika 2006r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Moczydtéw — czes¢ Il, z uwzglednieniem uchwaty nr 30/1V/2007 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia
24 stycznia 2007r. w sprawie zmiany uchwaty nr 706/XLVI111/2006 Rady Miejskiej w Gdrze Kalwarii z dnia
17 pazdziernika 2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp dla fragmentu wsi Moczydtéw —
cze$¢ Il oraz uchwaty nr 158/X1V/2007 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia 19 grudnia 2007r. w spra-
wie zmiany uchwaty nr 706/XLVIII/2006 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia 17 pazdziernika 2006r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp dla fragmentu wsi Moczydtéw — czesé I, Rada Miejska w
Gorze Kalwarii stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zago-
spodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Gora Kalwaria, przyjetym uchwatg nr 700/XLVI1/2006 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 13 wrzesnia 2006r. na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty
planem dla fragmentu wsi Moczydtéw — czes¢ Il, w gminie Géra Kalwaria.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu sporzgdzony w skali 1:1000, na ktérym wskazano granice obowigzywania planu; beda-
cy zatagcznikiem nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedgce zatgczni-
kiem nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace zatgcznikiem
nr 3 do uchwaty.

§ 3. Celem planu miejscowego jest stworzenie podstaw materialno - prawnych dla kontrolowania
procesdéw inwestycyjnych oraz rozwigzywania konfliktow przestrzennych na obszarze objetym planem
poprzez okreslenie zasad adaptacji, rozbudowy i przebudowy istniejgcych obiektéw kubaturowych,
okreslenie zasad wprowadzenia nowego uktadu komunikacji oraz ustalenie zasad udostepniania tere-
néw pod nowg zabudowe.

8 4.1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudo-
wy, gabaryty obiektoéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;



9) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy i budowy urzadzen komunikacyj-
nych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

10) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz adaptacji, rozbudowy i
budowy urzgdzen infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci spo-
wodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie nie okresla sie zasad ochrony débr kultury wspotczesnej, zasad przeprowadzania scalen
nieruchomosci, a takze sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, poniewaz nie odnoszg sie do terenu objetego planem.

§ 5.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dominancie wysokosciowej lub przestrzennej - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle lub
cze$¢ budynku, budowli, zlokalizowane w miejscu orientacyjnie wskazanym w rysunku planu, ktore
mogg mie¢ wysokos¢ wiekszg niz wysoko$é maksymalna dla catego terenu, jednak nie wiekszg niz
okresla plan w § 15 albo budynek, budowle lub cze$¢ budynku, budowli, wyrézniajacy sie cechami
odmiennymi w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostatego zagospodarowania terenu, o
znacznej atrakcyjnosci, w tym: funkcjg, wartosciami kulturowymi lub gabarytami;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do istniejgcej lub planowanej drogi publicznej oraz wyposa-
zenie w istniejgce lub planowane urzadzenia infrastruktury technicznej, spetniajag wymogi realizacji
obiektow budowlanych, wynikajgce z odrebnych przepiséw i niniejszej uchwaty oraz zabudowang
dziatke gruntu, ktorej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z budyn-
kow i urzgdzen potozonych na tej dziatce;

3) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ dziatke lub zespo6t dziatek budowlanych, na ktérych
realizuje sie jedng inwestycje;

4) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumieé catkowitg szeroko$¢ budynku liczong w wy-
miarze réwnolegtym do drogi, przy ktérej budynek jest usytuowany;

5) funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dla ktérej przeznaczone jest nie wiecej niz
20% powierzchni catkowitej zabudowy na kazdej dziatce inwestycyjnej;

6) gatunku rodzimym — nalezy przez to rozumieé gatunek miejscowy, szczegélny dla danego ekosys-
temu, zbiorowiska lub siedliska;

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej wszyst-
kich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie zewnetrznym wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na danej dziatce inwestycyjnej, do powierzchni tej dziatki inwestycyjnej;

8) kolorach naturalnych i kolorach ziemi — nalezy przez to rozumieé kolory z palety brazéw, bezy, lek-
kich zétcieni, szarosci, bieli oraz z gamy czerwieni: kolory cegty, klinkieru, dachéwki, terakoty, palo-
nej glinki, rozowego piaskowca;

9) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiec liczbe nadziemnych kondygnacji budynku;

10) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumiec linie okreslone na rysunku planu symbolem
graficznym, zgodnie z legendg, ktérych o$ wyznacza przebieg granicy pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng powierzchnig biologicznie czynng na dziatce inwestycyjnej wyrazong w procentach;

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moze przekroczy¢
zadna z czesci budowanego lub rozbudowywanego budynku, okreslajace najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ budynku w stosunku do:

a) linii rozgraniczajgcych;
b) istniejgcych granic dziatki;

c) elementow krajobrazu, w szczegolnosci gérnych krawedzi skarp rowow melioracyjnych, lasow,
ciekow i zbiornikbw wodnych, od ktorych te linie wyznaczono;



13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumieé¢ niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabin-
ki, Smietniki;
obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na rysunku planu linie

usytuowania zewnetrznego lica $ciany budynku (oraz czesci podziemnych i nadziemnych), w sto-
sunku do:

a) linii rozgraniczajacych;
b) istniejgcych granic dziatki;

c) elementow krajobrazu, w szczegolnosci gornych krawedzi skarp rowéw melioracyjnych, lasow,
ciekdw i zbiornikdw wodnych, od ktérych te linie wyznaczono, bez wysunietych poza ten obrys
schodéw, podjazdow, okapdw, otwartych gankéw i zadaszen o szeroko$ci do 1m oraz balkonéw;

oddziatywaniu ponadnormatywnym — nalezy przez to rozumie¢ takie oddziatywanie, na skutek kto-
rego wprowadzane sg do srodowiska zmiany przekraczajace normy przyjete w odpowiednich prze-
pisach szczegoélnych lub odrebnych;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna urzadzong
w sposbdb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%, powierzchni taraséw i stropodachow z
takg nawierzchnig, nie mniejszg jednak niz 10m?, oraz powierzchnie woéd na tym terenie;

procencie zabudowy terenu - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik procentowy wielkosci powierzchni
zabudowy naziemnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na wyodrebnionym w planie
terenie; do powierzchni tej nie wlicza sie parkingdw terenowych, drog wewnetrznych oraz parkin-
goéw podziemnych;

przepisach szczegélnych lub odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy i prawa poza usta-
wa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenia
danego terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajagcymi oraz odpowiadajgcy mu spos6b zago-
spodarowania i zabudowy;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie ustalone dla danego terenu; wigcznie
z niezbednymi urzgdzeniami i sieciami inzynieryjnymi, elementami zagospodarowania bgdz wypo-
sazenia terenu, w tym matej architektury, chodnikow, tawek itp., w zakresie okreslonym w ustale-
niach szczeg6towych;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ formy przestrzenne, takie jak: tablice, stupy, banery, szyldy,
bilbordy, itp., niosace przekaz informacyjny mogacy wywiera¢ wptyw na ludzka percepcje, trwale
lub czasowo usytuowane w miejscach widocznych z perspektywy terendow publicznych, jednocze-
Snie nie stanowigce elementu lokalnego systemu informacji turystycznej, oznakowania nazw i nu-
merow ulic, szyldow i znakéw zwyczajowo przyjetych do oznakowania siedzib instytucji i organizacji
(panstwowych, samorzgdowych lub wyznaniowych);

szerokosci frontu dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ wymiar tej czesci dziatki budowlanej
w jej granicach ewidencyjnych, ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa sie gtowny wjazd lub wej-
Scie na dziatke;

szyldzie - nalezy przez to rozumieé¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsiebiorcy (firmy lub nazwy)
ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby fizycznej — imie i nazwisko, nazwe oraz zwiezte
okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

terenie - nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajg-
cymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;



27)

28)

29)

30)

31)

32)

ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé¢ oddziatywanie na $rodowisko w stopniu
pogarszajacym standard warunkéw zamieszkania na terenach sgsiednich albo dokuczliwe dla ota-
czajgcego $rodowiska oraz wptywajgce na zniszczenie lub zanieczyszczenie srodowiska, a takze po-
wodujgce zagrozenie zdrowia ludzi, w tym zjawiska fizyczne jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenie
odpadami, emisje pytow i gazdw zanieczyszczajgcych powietrze oraz odory;

ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzang
z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, ktérych ewentualna ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi nie przekracza terenu inwestycji, ani nie powoduje innych ucigzliwosci dla $ro-
dowiska;

wysokoséci budynku - nalezy przez to rozumieé wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabu-
dowie blizniaczej lub szeregowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy kon-
strukcyjnie samodzielng cato$é, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie-
przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkg zabudowe mieszkaniowa nie jedno-
rodzinng, gdzie kazdy z budynkéw zawiera wiecej niz dwa lokale mieszkalne.

2. Dla poje¢ niezdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzujg pojecia zdefiniowane w przepisach

odrebnych.

pla

§ 6.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty planu do terenu objetego granicami
nu miejscowego.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach

lub réznych zasadach zagospodarowania, stosowanie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu
oznaczen zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

1)
2)
3)
a)
b)
c)
4)
5)

6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obowigzywania planu;
linie rozgraniczajace;
linie zabudowy, w tym:
nieprzekraczalne linie zabudowy,
obowiazujgce linie zabudowy,
obowigzujgce linie ksztattowania zabudowy ciggtej;
wymiarowanie odlegtosci pomiedzy liniami;

symbol wskazujacy lokalizacje ustug w parterach budynkéow dostepnych od strony ulic i placow
publicznych;

budynki do wyburzenia w zwigzku z realizacjg celow publicznych;
oznaczenie wskazujgce budynki o wartosciach kulturowych;
dominanty wysokosciowe lub przestrzenne;

granice strefy ochrony konserwatorskiej;

drzewa istniejgce do zachowania;

projektowane szpalery drzew;

projektowane grupy zieleni wysokiej;

gtéwne wejscia do budynkéw;

Sciezki rowerowe;

rowy wraz z oskarpowaniem do zachowania;

linie energetyczne do skablowania lub przetozenia;



17) symbole przeznaczenia terenu (wraz z kolejnym numerem).
4. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) budynki istniejgce — do remontu, nadbudowy i przebudowy;

2) budynki istniejace, kolidujgce z ustaleniami planu;

3) istniejace linie wysokiego napiecia;

4) istniejace linie sredniego napiecia;

5) jezdnie projektowanych i istniejgcych drog;

6) zbiorniki wodne, nie wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi;

7) mosty i ktadki;

8) numer stanowiska archeologicznego;

9) proponowane granice dziatek;

10) sugerowane linie rozgraniczajace poza granicg planu;

11) sugerowane symbole poza granica planu.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru

Przeznaczenie terendw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
w tym przestrzeni publicznych

§ 7. Podstawowg funkcjg terenu objetego planem miejscowym jest zabudowa ustugowa i przemy-
stowa oraz zabudowa mieszkaniowa.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi majg na rysunku planu oznaczenie, na ktore sktada
sie: kolejny numer terenu oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 9. Plan wyrdznia tereny przeznaczone na nastepujgce cele:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,

4) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug oznaczone na rysunku planu symbolem
MWI/U,

5) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

6) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolem P1,
7) tereny ustug oraz zabudowy produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem P2,

8) tereny infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu symbolem E,

9) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

10) tereny zieleni parkowej z ustugami sportu oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/US,

11) tereny obiektow kultury i oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UK/UO,

12) teren ustug motoryzacyjnych i transportowych, oznaczony na rysunku planu symbolem U-T,
13) teren parkingéw, oznaczony na rysunku planu symbolem KP,

14) tereny publicznych drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,

15) tereny publicznych drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

16) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

17) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

18) tereny drég serwisowych przy drodze gtéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG/S,

19) tereny placow publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPP,



20) tereny ciggdw pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ.

§ 10.1. Wyznacza sie uktad gtownych przestrzeni ogdélnodostepnych, w sktad ktérych wchodzg tereny
placow publicznych (KPP), ciggdéw pieszo — jezdnych (KPJ) oraz czesci ulic publicznych (1KDZ, 2KDL —
4 KDL oraz 5KDD, 6KDD, 7KDD, 10KDD, 11KDD).

2. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni ogoélnodostepnych ustala sie:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, a takze wymagang kolorystyke elewacji,
2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb osob niepetnosprawnych,
3) dopuszczenie sytuowania ogrodzen wytgcznie w linii rozgraniczajgcej drogi ustalonej w planie,

4) od strony przestrzeni publicznych dopuszczenie stosowania wytacznie ogrodzen azurowych co naj-
mniej powyzej 0,6m od poziomu terenu i wprowadzania przeswitow umozliwiajgcych naturalny prze-
ptyw powietrza o tgcznej powierzchni stanowigcej min. 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia
miedzy stupami,

5) zakaz lokalizowania wolnostojgcych reklam i znakéw informacyjno — plastycznych na catym obszarze
objetym planem z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem P i symbolem P2 pod warunkiem, ze
powierzchnia jednej reklamy nie przekroczy 18m?,

6) dopuszczenie szyldow oraz reklam i znakow informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budyn-
kach i obiektach matej architektury, pod warunkiem, ze reklamy zostang umieszczone w miejscu
przewidzianym na ten cel w projekcie budowlanym i bedg dotyczyly dziatalnosci prowadzonej na
dzialce inwestycyjnej, na ktorej zostang zlokalizowane, a ich powierzchnia nie przekroczy 3m?,

7) zakaz umieszczania reklam, szyldow i znakéw informacyjno — plastycznych na drzewach i zasiegu ich
koron, na budowlach i urzagdzeniach miejskiej infrastruktury technicznej,

8) umieszczanie reklam i znakow informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i in-
nych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, latarnie) nie
moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktdcac¢ ich uzytkowania.

3. Ustalenia pkt 5-8 nie dotyczg gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.

8 11. Ustala sie zakaz lokalizowania wszelkiej - statej i tymczasowej zabudowy oraz innych obiektow o
funkcjach ustug i handlu poza terenami wyznaczonymi dla tych funkcji oraz poza zasiegiem odpowied-
nich linii zabudowy, a w szczego6lnos$ci w liniach rozgraniczajacych ulic i ciggdéw pieszych, z wyjgtkiem
obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie dziatki
inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w czasie waznosci pozwolenia na budo-
we.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 12. Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy muszg by¢ zgodne z ustaleniami
szczegotowymi planu, okre$lonymi w rozdziale 4 uchwaty oraz zawartymi na rysunku planu.

8 13. Istniejgca zabudowa, w tym zabudowa zlokalizowana na dziatkach mniejszych niz normatywne,
moze podlega¢ remontom, przebudowie, nadbudowie i rozbudowie pod warunkiem przestrzegania za-
sady zabudowy, okreslonych nizej w planie dla zabudowy nowej, moze tez podlega¢ zmianie sposobu
uzytkowania, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla terenu.

8 14. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spoj-
nego kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza sie:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalng intensywnos$¢é zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, a takze minimalng i maksymalng wysoko$¢ zabudowy — wedtug
ustalen szczegbétowych zawartych w Rozdziale 4 uchwaty,

2) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, wg rysunku planu,

3) inne wymogi, w tym: miejsca lokalizacji ustug w parterach budynkoéw, ksztatt dachéw, kolory elewac;ji
wedtug ustalen szczegdtowych zawartych w Rozdziale 4 uchwaty.

§ 15. Wskazuje sie miejsca lokalizacji dominant wysokosciowych lub przestrzennych, ktérych wyso-
kos¢ moze by¢ wieksza niz wskazana w ustaleniach szczeg6towych dla catego terenu, jednak nie moze
przekraczaé wysokosci 30m.



§ 16.1. Dla wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug oraz terendw przemystu ustala sie zasade stosowania dachéw o kacie nachylenia
nie przekraczajgcym 10°.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustug ustala sie stosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych 20° - 35°.

3. Dla terenéw nie wymienionych w ust. 1 i ust. 2 ksztatt dachow wedtug ustalen szczegotowych.

4. Ustala sie obowigzek stosowania na elewacjach budynkow stonowanej kolorystyki o przewadze ja-
snych kolorow naturalnych.

§ 17. Przy projektowaniu podziemnych czesci budynkow, na etapie wykonania projektu budowlane-
go, ustala sie obowigzek przeprowadzenia badan gruntow w celu okreslenia nosnosci i kategorii ura-
bialnosci gruntu oraz gtebokosci wystepowania wod podziemnych, a takze ewentualnego okreslenia
wtasciwosci hydrogeologicznych warstwy wodonos$ne;.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 18. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) mozliwos$¢ lokalizowania obiektow i urzgdzen, mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodo-
wisko, wytgcznie na terenach oznaczonych symbolem P, jednak pod warunkiem, ze przeprowadzona
ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak znaczaco negatywnego wptywu na cele ochrony
obszaru Natura 2000 , Dolina Srodkowej Wisty”,

2) przekraczajgce dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na $rodowisko poprzez emisje substancji i
energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, musi zamykaé sie na dziatce inwestycyjnej,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

3) podejmowanie dziatalnosci, w tym dziatalnosci produkcyjnej, wiazacej sie z wprowadzeniem sub-
stancji zanieczyszczajacych do srodowiska, jest mozliwe wytacznie po uzyskaniu wymaganych w tym
zakresie decyzji,

4) nie wyznacza sie strefy uciazliwos$ci od linii kolejowej, natomiast w celu ograniczenia zagrozenia ha-
tasem ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych,

5) dla poszczegolnych terenow dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

6) ustala sie nakaz izolowania terendéw oznaczonych symbolem MW i MN od linii kolejowej przy pomo-
cy zieleni izolacyjnej lub ekranow dzwiekochtonnych oraz obowigzek stosowania rozwigzan konstruk-
cyjno - budowlanych, ograniczajgcych ucigzliwosé akustyczng, a w szczegdlnosci przegrdd (Scian i
okien) o wysokiej izolacyjnosci akustyczne;j.

§ 19. W zakresie ochrony istniejgcego uktadu hydrograficznego i ochrony wéd przed zanieczyszcze-
niem ustala sie:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na gruncie wody
opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet - ze szkodg dla gruntow sasiednich oraz odprowadzania
wod opadowych oraz $ciekdbw na grunty sasiednie,

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie
wptyngé na stan wod podziemnych oraz zalecenie podtaczenia wszystkich obiektéw do sieci gmin-
nych po realizacji tych sieci,

3) zachowanie zbiornikéw wodnych i rowdéw melioracyjnych, wskazanych na rysunku planu, w tym ro-
wu R-42, z zakazem ich zasypywania i kanalizowania oraz z dopuszczeniem budowy przepustéw pod
drogami i dojazdami do dziatek oraz ktadek dla pieszych,

4) nakaz konserwacji rowéw melioracyjnych, wskazanych na rysunku planu, w tym rowu R-42, przez
wiascicieli dziatek, na ktérych sie one znajduja, a takze nakaz retencjonowania wod opadowych przed
ich ewentualnym odprowadzeniem do rowu,

5) dopuszczenie przetozenia lub przekrycia istniejagcych rowow melioracyjnych nie wskazanych na ry-
sunku planu,



6) zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5 m od goérnej krawedzi rowu melioracyjne-
go,

7) dopuszczenie poszerzania i pogtebiania istniejgcych ciekdéw, zbiornikbw wodnych i rowéw meliora-
cyjnych po uzgodnieniu z zarzgdzajagcym siecig melioracji,

8) nakaz zapewnienia dostepu do zbiornikdow i rowow melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich
eksploatacje oraz stuzb ratowniczych,

9) dopuszczenie realizacji urzgdzen odwadniajgcych na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg istniejgce;j
sieci melioracyjnej.

8 20. W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

a) zakaz wycinania lub niszczenia istniejgcej zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen drog
i rowdw, zieleni $rédpolnej oraz innych zadrzewien i zakrzewien, z wyjatkiem terendw niezbednych
dla lokalizacji obiektéw kubaturowych i koniecznych wjazddéw oraz parkingow,

b) na terenach, oznaczonych symbolem P, nakaz otoczenia poszczegélnych dziatek inwestycyjnych zie-
lenig wysoka,

c) nakaz zwiekszenia stopnia zadrzewien, z zaleceniem stosowania gatunkéw rodzimych;

d) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewéw, ktérych natu-
ralna wysoko$¢é moze przekraczaé 3m.

§ 21. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego, tj. stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 62-68/15,
poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu zgodnie z legen-
da.

2) Dla wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujgcej stanowisko archeologiczne, ustala sie:

a) obowigzek uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich zamierzen inwesty-
cyjnych, wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

b) obowigzek przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji na koszt
inwestora;

c) obowigzek uzyskania przez inwestora pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych od wo-
jewodzkiego konserwatora zabytkow przed ich rozpoczeciem.

3) Ustala sie zachowanie, rewaloryzacje i uczytelnienie istniejgcych budynkdédw o walorach kulturowych,
oznaczonych na rysunku, zgodnie z legenda.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 22.1. Dopuszcza sie scalenia gruntow w celu przeprowadzenia kompleksowych inwestycji.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wedtug ustalen
szczego6towych dla terenow.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach szczegoto-
wych wytacznie w nizej wymienionych sytuacjach:

1) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej,

2) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do nowo projektowanych dziatek
budowlanych,

3) w celu powiekszenia dziatki sgsiedniej, przy zachowaniu odpowiednich parametrow dziatki, z ktorej
nastepuje wydzielenie.

4. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych dla terenéw nowej zabudowy, oznaczonych
symbolami MN, MN/U powinna wynosi¢ 18m dla zabudowy wolnostojgcej oraz 10m dla jednego seg-
mentu zabudowy blizniaczej, dla terendw oznaczonych symbolem U, P1, P2 powinna wynosi¢ min. 20m,
natomiast dla pozostatych terendw szerokosci frontu dziatki nie okresla sie.

5. Nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég i dojazdoéw do obstugi dziatek budowlanych o statusie
drég publicznych, wskazanych w rysunku planu lub drég wewnetrznych.



§ 23.1. Zachowuje sie podziaty terenéw zabudowanych, uprawomocnione przed dniem wejscia w zy-
cie niniejszego planu miejscowego, z dopuszczeniem realizacji zabudowy zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym planie miejscowym.

2. Przy podziatach terenu nalezy zachowaé wartosci uzytkowe, zgodne z przeznaczeniem przewidzia-
nym w niniejszym planie miejscowym dla wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po podziale, z
zachowaniem wszystkich innych ustalen planu.

3. Ustala sie, ze kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego bedzie wynosit od 80° do
90°.

System infrastruktury technicznej

§ 24.1. Ustala sie wyposazenie terenu w sie¢ wodociggowa; skanalizowanie terenu, jego gazyfikacje,
zaopatrzenie w energie elektryczna, przytgczenie do sieci telekomunikacyjnej i zorganizowany wywoz
odpadow nienadajgcych sie do gospodarczego wykorzystania.

2. Dla systemu infrastruktury technicznej plan ustala:

a) z wyjatkiem istniejacych linii wysokiego napiecia, istniejace, przebudowywane i projektowane sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej beda zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic, ktore w
tym celu posiadajg odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie z ustaleniami planu;

b) na catym terenie opracowania, w miejscach, ktore bedg ustalone po wykonaniu koncepcji budowy
lub rozbudowy sieci i obiektdow oraz po uregulowaniu praw do terenu, dopuszcza sie realizacje naste-
pujacych drobnych urzadzenh inzynieryjnych: przytgczy do budynkow, sieci rozbiorczych, stacji trans-
formatorowych, pompowni wody, przepompowni $ciekow i strefowych oczyszczalni wéd deszczo-
wych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wode

§ 25. Ustala sig, ze zaopatrzenie terenu w wode bedzie prowadzone z wodociggu gminnego, z istnie-
jacych i projektowanych na terenie objetym planem sieci wodociggowych, w oparciu o istniejgce i pro-
jektowane ujecia wody ze stacjami uzdatniania.

Kanalizacja sanitarna
§ 26.1. Ustala sie skanalizowanie obszaru objetego planem.

2. Dla osiggniecia zatozonego celu ustala sie odprowadzanie sciekdw w systemie pompowym do pro-
jektowanej i istniejgcej sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekédw w Mo-
czydtowie.

3. Nie zezwala sie na stosowanie innych, w tym tymczasowych, rozwigzan w zakresie odprowadzania
sciekow sanitarnych.

Odprowadzanie wod opadowych

§ 27. Dopuszcza sie czeSciowe odprowadzanie wéd opadowych z wewnetrznych ulic dojazdowych i
ciggéw pieszo — jezdnych powierzchniowo do gruntu, poprzez budowanie nawierzchni przepuszczal-
nych.

8§ 28.1. Ustala si¢ docelowe wybudowanie gminnej sieci kanalizacji deszczowej.

2. Ustala sie odprowadzanie czesci wod opadowych powierzchniowo do gruntu - poprzez budowanie
ulic dojazdowych, ulic wewnetrznych i ciagdéw pieszo-jezdnych o nawierzchniach przepuszczalnych oraz
wprowadzenie minimalnego procentu terendéw biologicznie czynnych na poszczegdlnych terenach; ze-
zwala sie na odprowadzenie bezposrednio do gruntu czystych wod deszczowych z powierzchni uszczel-
nionych oraz dachéw o tgcznej powierzchni na dziatce budowlanej, ponizej 200m?.

3. Tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji, wymienionych w ust. 1 zezwala sie na odprowa-
dzanie wéd deszczowych, odpowiadajacych wymogom ochrony $rodowiska z ulic lokalnych o na-
wierzchniach utwardzonych do rowéw melioracyjnych, rowami przepuszczalnymi wzdtuz ulic, poprzez
strefowe oczyszczalnie, w ktérych wody deszczowe powinny byé oczyszczone do poziomu wymaganego
przez obowigzujace przepisy prawne; na etapie wykonywania projektow technicznych drég nalezy uzy-
skaé¢ zgode wtascicieli tego odbiornika na odprowadzenie sciekéw deszczowych.

4. Tymczasowo, do czasu zrealizowania inwestycji, wymienionych w ust. 1 zezwala sie na odprowa-
dzanie wéd deszczowych z dachéw o tacznej powierzchni na dziatce budowlanej powyzej 200m? i innych
powierzchni utwardzonych do rowéw melioracyjnych, rowami przepuszczalnymi wzdtuz ulic, poprzez
strefowe oczyszczalnie, w ktérych wody deszczowe powinny by¢ oczyszczone do poziomu wymaganego



przez obowigzujgce przepisy prawne i pod warunkiem uzyskania zgody wtascicieli tego odbiornika na
odprowadzenie Ssciekdw deszczowych. Dopuszcza sie rowniez odprowadzenie tych wdd po podczyszcze-
niu do zbiornikdw zlokalizowanych na dziatce inwestycyjnej lub ich rozsgczkowanie zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi;

5. Ustala sie obowigzek neutralizacji na wtasnym terenie $ciekdw technologicznych i podczyszczenia
wod opadowych z odprowadzeniem ich do gminnej sieci kanalizacji deszczowej lub zbiornika bezodpty-
wowego na dzialce inwestycyjnej.

6. Ustala sie zakaz odprowadzania wod opadowych i $ciekdw na obszar kolejowy oraz do kolejowych
urzgdzen odwadniajgcych.

Instalacja gazowa

§ 29.1. Ustala sie docelowg gazyfikacje catego terenu dla celéw grzewczych, komunalno - bytowych i
innych, w oparciu o istniejgce gazociaggi $redniego cisnienia.

2. Linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5m od gazociggu.

3. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe (otwierane na zewnagtrz od strony ulicy) powinny
by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, a w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzgdzaja-
cym siecig gazowa.

4. Dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa, o ile zostang zawarte porozumienia pomiedzy dostawcag gazu a
odbiorcg;

5. Gazociagi, ktore w wyniku przebudowy ulic znalaztyby sie pod jezdnia, nalezy przenie$¢ w pas dro-
gowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy.

Cieptownictwo

§ 30. Teren bedzie zaopatrywany w ciepto z wtasnych zrédet, lokalnie, w oparciu o sie¢ gazowgq lub
energie elektryczna. Rozwigzanie to zaktada pokrycie w tej drodze potrzeb grzewczych w 100%.

§ 31. Dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o mak-
symalnej zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3%. Plan zezwala na stosowanie innych lokalnych sys-
temow grzewczych w oparciu o alternatywne zrédta energii, z wykluczeniem paliw statych, w tym wyko-
rzystujace odnawialne zrodta energii (kolektory stoneczne) i niekonwencjonalne zrédta energii (pompy
ciepta).

Sie¢ energetyczna i telekomunikacyjna

§ 32.1. Rozw0j systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegaé bedzie na odbudowie, przebu-
dowie i remoncie istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycz-
nych, a takze na odbudowie, przebudowie i remoncie istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatoro-
wych i transformatorowo — rozdzielczych oraz budowie nowych stac;ji.

2. Dopuszcza sie wykorzystywanie alternatywnych Zrodet energii z wytgczeniem budowy turbin wia-
trowych.

§ 33.1. Jako rozwigzanie preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o rdéznych
napieciach po oddzielnych trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych
przypadkach prowadzenie linii elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspolnych stu-
pach.

2. Dopuszcza sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN/nN w wykonaniu stupowym, a takze linii elektroenergetycznych w wykonaniu
kablowym.

3. Dopuszcza sie stosowanie stacji transformatorowych wnetrzowych tylko w przypadku duzych mo-
cy i braku napowietrznych linii SN.

4. Przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycz-
nych, w sytuacjach wystgpienia kolizji istniejgcego lub planowanego zagospodarowania dziatki z istnie-
jacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie odbywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego, wedtug zasad okreslonych w przepi-
sach prawa energetycznego.

5. Projekty zagospodarowania dziatek i projekty ulic powinny przewidywaé¢ miejsca i tereny dla lokali-
zacji linii, stacji i przytaczy oraz innych elementoéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla



zaopatrzenia lokowanych na tych dziatkach budynkéw i budowli w energie elektryczng, a takze o$wietle-
nia terenu wokét obiektow i ulic.

§ 34.1. Ustala sie zachowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych i stacji transformatorowych, z
dopuszczeniem ich przebudowy, okablowania, przetozenia lub remontu.

2. Lokalizacja zabudowy w bezposrednim sasiedztwie linii wysokiego napiecia i pod linig musi byé
uzgadniana z zarzadcg sieci.

§ 35.1. Ustala sie mozliwos$¢ przytaczenia terenu do sieci telekomunikacyjnej.
2. Ustala sie zakaz realizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych.

3. Ustala sie mozliwos$é lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych w szczegélnosci na tere-
nach oznaczonych symbolem P.

Usuwanie odpadéw

§ 36.1. Plan zaleca selektywna zbiorke odpadow, ktérej stuzy¢ ma lokalizacja w wyznaczonych przez
Urzad Miasta i Gminy miejscach oznaczonych pojemnikéw na segregowane odpady i surowce wtérne
(szkto, makulatura, plastik, inne).

2. Ustala sie, ze odpady, ktérych nie mozna wykorzystaé gospodarczo bedag regularnie wywozone
przez wyspecjalizowane firmy na legalne sktadowiska i zaktady utylizac;ji.

System komunikacji

§ 37.1. Ustala sie system komunikacyjny terenu objetego planem miejscowym, ktérego obszary sg
oznaczone na rysunku planu kolejno: numerem porzadkowym, symbolem KD, a dodatkowo - symbolem
oznaczajgcym klase i kategorie drogi.

2. Tereny systemu komunikacji oznaczone, jako publiczne bedg inwestycjami gminnymi.

§ 38. Dla uktadu drogowo - ulicznego ustala sie przebiegi drég i ulic, dostepnos¢é komunikacyjng do
drogi, zasady przekroju poprzecznego (szeroko$¢ jezdni i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych), zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi.

§ 39.1. Dla tras uktadu ulicznego wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ustala
sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych ulicy publicznej zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ wedtug
ustalen szczegdétowych,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych lokalnych, oznaczonych symbolem KDL we-
dtug ustalen szczegétowych,

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD
oraz niepublicznych ulic wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW, minimum 10m,

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowanych dojazdéw wewnetrznych (nie publicznych), nie
oznaczonych w rysunku planu minimum 10m, a dla dojazdéw do najwyzej 6 dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — minimum 6m.

5) dojazdy bez przelotu muszg by¢ zakohczone placem do zawracania, o wymiarach 20m x 20m.
6) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ciggow pieszo — jezdnych, oznaczonych symbolem KPJ 7 - 8m.

2. Droga krajowa nr 79 i planowana nowa droga wojewddzka nr 724 przebiegajg poza granicami
obowigzywania planu, jednak w miejscu ich docelowego przeciecia wyznacza sie tereny drog serwiso-
wych oznaczone symbolami: 20 KDG/S i 21 KDG/S.

3. Ustala sig, ze odlegtosé osi wlotow drég wewnetrznych i innych zjazdéw na tereny z drogi lokalne;j
3 KDL od skraju jezdni drogi wojewo6dzkiej, oznaczonej symbolem 1 KDZ musi wynosi¢ minimum 50
metrow.

§ 40.1. Ustala sie konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegdlnych lokali-
zacji wtasnych, przy nastepujacych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkal-
ny, jednak nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej mieszkan, przy
czym co najmniej 10% miejsc parkingowych musi znajdowac sie w poziomie terenu,

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 budynek
mieszkalny istniejgcy oraz 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny projektowany;



3) dla ustug handlu, biur i administracji, osrodkéw badawczych, nieucigzliwej produkcji, gastronomii,
ustug bytowych i rzemiosta oraz drobnej wytwdrczosci — co najmniej 25 miejsc parkingowych na kaz-
de 1000m? powierzchni uzytkowej, z wytgczeniem powierzchni magazynowych;

4) dla ustug o$wiaty — co najmniej 5 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej bu-
dynkéw szkolnych,

5) dla nauki i szkolnictwa wyzszego, kultury, sportu, zdrowia, opieki spotecznej, kultu religijnego, tury-
styki i rekreacji — co najmniej 20 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej,

6) dla ustug motoryzacyjnych i transportowych, stacji benzynowych, stacji napraw i obstugi samocho-
déw — co najmniej 18 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej,

7) dla mieszkalnictwa zbiorowego — co najmniej 15 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzyt-
kowej,

8) dla terenéw i obiektow ustugowych i przemystowych odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
maksymalnej liczby wszystkich jednoczesnych uzytkownikow i pracownikéw obiektéw, lecz nie mniej
niz jednego stanowiska na kazde 30m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych i biurowych
lub tych czesci budynkéw, ktére petnig funkcje ustugowsq i biurowa, z wytagczeniem powierzchni ma-
gazynowych.

2. Zapis ust. 1 nie dotyczy terenéw urzadzonej zieleni publicznej, oznaczonych symbolem ZP, na kt6-
rych wprowadza sie zakaz lokalizacji parkingéw; odpowiedniag dla tych terenéw liczbe miejsc parkingo-
wych, wedtug wskaznika: co najmniej 10 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikdéw, nalezy przewidzieé
przy ulicach publicznych.

3. Dla obiektu kosciota dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych razem z parkingami wzdtuz
ulic publicznych i placow.

4. W ramach ogélnodostepnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla rowe-
row.

Rozdziat 3.
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 41. Okresla sie, ze w wyniku uchwalenia planu wzro$nie warto$¢ terendw objetych niniejszym pla-
nem. W zwigzku z tym ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 42. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem MN (tereny: 1TMN, 2MN i 2aMN) ustala sie:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Parametry wymagane dla wymienionych terenéw

1. Przeznaczenie
terenu

1) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolno-
stojgcych i blizniaczych

2) dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych,
jako funkcja uzupetniajaca,

b)zachowanie i rozbudowa istniejgcych budynkéw ustugowych,

c) zielen osiedlowa i inna zielen urzgdzona, w tym zadrzewienia

i zakrzewienia,

d)garaze, w tym garaze podziemne i inne budynki pomocnicze,
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, pod warunkiem zachowa-
nia linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych za-
budowy.

2. Warunki zabudo-
wy i zagospodaro-
wania terenu oraz
zasady ochrony

i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) minimalny procent
powierzchni biologicz-
nie czynnej na dziatce

nie mniej niz 60

2) maksymalny procent
zabudowy na dziatce

nie wigcej niz 25

3) maksymalna inten-
sywnos$¢ zabudowy

nie wiecej niz 0,5

4) maksymalna wyso-
kos$¢ zabudowy okreslo-

nie wiecej niz 11




na w metrach

5) minimalna wielkos$¢
dziatki budowlanej

nie mniej niz 1000m? dla zabudowy wolnostojacej i 500m? dla bu-
dynku w zabudowie blizniaczej

6) szczegolne wymaga-
nia dotyczace linii zabu-
dowy

wedtug rysunku planu

7) ksztatt dachow

dachy o kacie nachylenia potaci od 20 do 35°

8) szerokos¢ elewacji
frontowej budynkow

8m —16m

9) wykonczenie elewacji

stonowana kolorystyka o przewadze jasnych kolorow naturalnych
i kolorow ziemi

10) szczegblne wyma-
gania dotyczace ogro-
dzen dziatek

a) od strony przestrzeni publicznych dopuszczenie sytuowania
ogrodzen wylacznie w linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w pla-
nie,

b) od strony przestrzeni publicznych dopuszczenie stosowania
wyltacznie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6m od po-
ziomu terenu i wprowadzania przeswitéw umozliwiajgcych natural-
ny przeptyw powietrza o tgcznej powierzchni stanowigcej min. 25%
powierzchni azurowej czeéci ogrodzenia miedzy stupami,

11) zasady rozmieszcza-
nia no$nikdéw reklamo-
wych

wedtug zapisow § 10

3. Szczegoblne wa-
runki zagospodaro-
wania terenu

oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1) dopuszcza sie realizacje na jednej dzialce budowlanej najwyzej jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego oraz budynkoéw o funkcji wymienionej w ust. 1 pkt 2) ppkt d);

2) istniejgca zabudowa, w tym zabudowa zlokalizowana na dziatkach mniejszych niz norma-
tywne, moze podlegaé remontowi, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem przestrzegania
zasad zabudowy, okres$lonych w planie dla zabudowy nowej, moze tez podlegaé¢ zmianie

sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopusz-
czalnego dla terenu; zgrac
3) dopuszcza sie realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej; realizacje drog wewnetrznych,

miejsc sktadowania odpadow, parkingéw terenowych i podziemnych i innych urzadzen nie-
zbednych dla zapewnienia funkcjonowania danego terenu, ale nie wymagajacych specjal-
nych wydzielen terenowych do ustalenia w projektach budowlanych.

4. Zasady obstugi
terenu w infrastruk-
ture techniczng

wedtug zapisow § 24 - 36

5. Zasady obstugi
komunikacyjnej
terenu

1) zjazd na teren 1 MN z ciggu pieszo — jezdnego oraz z drogi 11KDD, zjazd na teren 2MN i
2aMN z ciggu pieszo - jezdnego 33 KPJ;

2) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1
budynek istniejgcy oraz 2 miejsca parkingowe na 1 budynek projektowany;

b) dla ustug — co najmniej 25 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej.

6. Warunki tymcza-
sowego zagospoda-
rowania terenu

wedtug zapisu § 11

7. Zasady dotyczgce
ochrony srodowiska
i przyrody

wedtug zapisow § 18i § 20

8. Zasady dotyczgce
ochrony istniejace-
go uktadu hydrogra-
ficznego i ochrony
wod przed zanie-
czyszczeniem

wedtug zapiséw § 19

9. Zasady dotyczace
ochrony dziedzictwa
kulturowego i za-
bytkéw

nie dotyczy

10. Zasady podziatu
nieruchomosci

1) wedtug zapisow § 22i § 23,
2) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatek budowlany dla terenéw nowej zabudowy
rowng 18m dla zabudowy wolnostojgcej oraz 10m dla jednego segmentu zabudowy bliznia-

czej

11. Stawki
procentowe

20




§ 43. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i ustug oznaczonych na rysunku planu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

symbolem MN/U (tereny: 3MN/U i 4MN/U) ustala sie:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Parametry wymagane dla wymienionych terenéw

1. Przeznaczenie
terenu

1) podstawowe:

ustugi handlu, biur i administracji, gastronomii, ustugi bytowe i
rzemiosta, drobna wytwoérczo$¢ oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych i blizniaczych;

2) dopuszczalne:

a)ustugi nieuciagzliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako
funkcja uzupetniajgca;

b)zachowanie i rozbudowa istniejgcych budynkéw ustugowo —
produkcyjnych;

c)zielen osiedlowa i inna zielen urzgdzona, w tym zadrzewienia i
zakrzewienia;

d)garaze, w tym garaze podziemne i inne budynki pomocnicze,
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowej, pod warun-
kiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan
dotyczacych zabudowy.

2. Warunki zabu-
dowy i zagospoda-
rowania terenu
oraz zasady ochro-
ny i ksztattowania
tadu przestrzenne-

go

1) minimalny procent
powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce

nie mniej niz 60

2) maksymalny procent
zabudowy na dziatce

nie wiecej niz 30

3) maksymalna inten-
sywnos$¢ zabudowy

nie wiecej niz 0,5

4) maksymalna wyso-
kos¢ zabudowy okreslo-
na w metrach

nie wiecej niz 12

5) minimalna wielko$¢
dziatki budowlanej

nie mniej niz 1000m? dla zabudowy wolnostojacej i 500m? dla bu-
dynku w zabudowie blizniaczej, a dla terenu 4MN/U nie mniej niz
300m?

6) szczegblne wymaga-
nia dotyczace linii zabu-
dowy

wedtug rysunku planu

7) ksztatt dachow

dachy o kacie nachylenia od 20 do 35°

8) szerokos$¢ elewacji
frontowej budynkow

8m —20m

9) wykonczenie elewac;ji

stonowana kolorystyka o przewadze jasnych kolorow naturalnych
i kolorow ziemi

10) szczegblne wyma-
gania dotyczace ogro-
dzen dziatek

a) od strony przestrzeni publicznych dopuszczenie sytuowania
ogrodzen wytacznie w linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w pla-
nie;

b) od strony przestrzeni publicznych dopuszczenie stosowania
wytgcznie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6m od po-
ziomu terenu i wprowadzania przeswitow umozliwiajacych natural-
ny przeptyw powietrza o tgcznej powierzchni stanowigcej min. 25%
powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami;

c) na terenie 4MN/U zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 5m od gdérnej krawedzi rowu melioracyjnego;

11) zasady rozmieszcza-
nia nosnikow reklamo-
wych

wedtug zapisow § 10

3. Szczegdblne wa-
runki zagospoda-
rowania terenu
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1) dopuszcza sie realizacje na jednej dzialce budowlanej najwyzej jednego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego lub jednego budynku ustugowego oraz budynkéw o funkcji wymie-
nionej w ust. 1 pkt 2) ppkt d),

2) istniejgca zabudowa, w tym zabudowa zlokalizowana na dziatkach mniejszych niz norma-
tywne, moze podlega¢ remontowi, rozbudowie i przebudowie pod warunkiem przestrzegania
zasad zabudowy, okreslonych w planie dla zabudowy nowej, moze tez podlega¢ zmianie
sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopusz-

czalnego dla terenu,

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej; realizacje drog wewnetrznych,
miejsc sktadowania odpadow, parkingdw terenowych i podziemnych i innych urzadzen nie-
zbednych dla zapewnienia funkcjonowania danego terenu, ale nie wymagajacych specjalnych




wydzielen terenowych do ustalenia w projektach budowlanych.

4. Zasady obstugi
terenu w infrastruk-
ture techniczng

wedtug zapisow § 24 -36

5. Zasady obstugi
komunikacyjnej
terenu

1) zjazd na teren SMN/U z drogi 11KDD, zjazd na teren 4MN/U z ciggu pieszo — jezdnego;

2) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1
budynek istniejgcy oraz 2 miejsca parkingowe na 1 budynek projektowany,

b) dla ustug handlu, biur i administracji, nieuciazliwej produkcji, gastronomii, ustug bytowych
i rzemiosta oraz drobnej wytworczosci — co najmniej 25 miejsc parkingowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej;

c) dopuszcza sie realizacje parkingéow podziemnych.

6. Warunki tymcza-
sowego zagospo-
darowania terenu

wedtug zapisow § 11

7. Zasady dotyczg-
ce ochrony srodo-
wiska i przyrody

wedtug zapisow § 18i § 20

8. Zasady dotyczg-
ce ochrony istniejg-
cego uktadu hydro-
gra-ficznego

i ochrony wod
przed zanieczysz-
czeniem

wedtug zapisow § 19

9. Zasady dotyczg-
ce ochrony dzie-
dzictwa kulturowe-
go i zabytkow

Ustala sie zachowanie, rewaloryzacje i uczytelnienie istniejgcego na terenie 3MN/U budynku
o walorach kulturowych, oznaczonego na rysunku, zgodnie z legenda.

10. Zasady podziatu
nieruchomosci

1) wedtug zapisow § 22 i § 23;

2) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatek budowlany dla terenéw nowej zabudowy
rowng 18m dla zabudowy wolnostojgcej oraz 10m dla jednego segmentu zabudowy bliznia-
czej

11. Stawki
procentowe

20

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

8 44. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW (teren 56MW) ustala sie:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia Parametry wymagane dla wymienionych terenéw

1. Przeznaczenie
terenu

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszczalne: a) ustugi nieuciazliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, jako
funkcja uzupetniajgca;

b) zielen osiedlowa i inna zielen urzgdzona, w tym zadrzewienia

i zakrzewienia;

c) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotéw
zabudowy oraz parkingow;

d) garaze, w tym garaze podziemne i inne budynki pomocnicze,
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, pod warunkiem zachowa-
nia linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych zabu-
dowy.

2. Warunki zabu-
dowy i zagospoda-
rowania terenu
oraz zasady ochro-
ny i ksztattowania
tadu przestrzenne-

go

1) minimalny procent
powierzchni biologicz-
nie czynnej na dziatce

nie mniej niz 50

2) maksymalny pro-
cent zabudowy na
dziatce

nie wiecej niz 30

3) maksymalna inten-
sywnos$¢ zabudowy

nie wiecej niz 1,0

4) maksymalna wyso-
kos$¢ zabudowy okre-
Slona w metrach /

nie wiecej niz 19/6




liczbie kondygnacji

5) minimalna wielkos$¢
dziatki budowlanej

nie mniej niz 2000m?

6) szczegblne wyma-
gania dotyczace linii
zabudowy

wedtug rysunku planu

7) ksztatt dachow

dachy o kacie nachylenia do 10°

8) szerokos$¢ elewacji
frontowej budynkow

nie okresla sie

9) wykonczenie elewa-
cji

stonowana kolorystyka o przewadze jasnych kolorow naturalnych
i kolorow ziemi

10) szczeg6lne wyma-
gania dotyczace ogro-
dzen dziatek

dopuszcza sie jedynie mozliwos$¢ stosowania ogrodzen azurowych
co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu i wprowadzania prze-
Switow umozliwiajgcych naturalny przeptyw powietrza o tacznej
powierzchni stanowigcej min. 25% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupami;

11) zasady rozmiesz-
czania nosnikow re-
klamowych

wedtug zapisow § 10

3. Szczegdblne wa-
runki zagospoda-
rowania terenu
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1) Dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej; realizacje drég wewnetrz-
nych, miejsc sktadowania odpadoéw, parkingdw terenowych i podziemnych i innych urzadzen
niezbednych dla zapewnienia funkcjonowania danego terenu, ale nie wymagajgcych spe-
cjalnych wydzielen terenowych do ustalenia w projektach budowlanych.

2) Realizacja zabudowy mieszkaniowej mozliwa jest pod warunkiem wczes$niejszego skablo-
wania lub przetozenia linii energetycznej, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady obstugi
terenu w infrastruk-
ture techniczng

wedtug zapisow § 22 § 23

5. Zasady obstugi
komunikacyjnej
terenu

1) zjazd na teren 5SMW z drogi 3KDL, 7KDD oraz 9KDD;

2) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1
lokal mieszkalny, jednak nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 40m? powierzchni uzytkowej

mieszkan,

b) dla ustug — co najmniej 25 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej,
c) dopuszcza sie realizacje parkingéw podziemnych;

d) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych razem z terenem oznaczonym symbo-
lem 41KP, pod warunkiem uzyskania praw do tego terenu,

e) w ramach ogélnodostepnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe

dla roweréw.

6. Warunki tymcza-
sowego zagospo-
darowania terenu

wedtug zapisow § 11

7. Zasady dotyczg-
ce ochrony $rodo-
wiska i przyrody

1) wedtug zapisow § 18i § 20

2) ustala sie nakaz izolowania terenu od linii kolejowej przy pomocy zieleni izolacyjnej lub
ekranow dzwiekochtonnych oraz obowigzek stosowania rozwigzan konstrukcyjno - budowla-
nych, ograniczajacych ucigzliwos$é akustyczng, a w szczegdlnosci przegrod (Scian i okien) o
wysokiej izolacyjnosci akustyczne;j.

8. Zasady dotyczg-
ce ochrony istnie-
jacego uktadu
hydrogra-ficznego
i ochrony waéd
przed zanieczysz-
czeniem

wedtug zapiséw § 19

9. Zasady dotycza-
ce ochrony dzie-
dzictwa kulturowe-
go i zabytkow

nie dotyczy

10. Zasady podziatu
nieruchomosci

1) wedtug zapisow § 22 i § 23,
2) minimalnej szerokosci frontu dziatek budowlanych nie ustala sie

11. Stawki
procentowe

20

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug




§ 45. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug oznaczonego na rysunku planu

symbolem MW/U (teren 6MW/U) ustala sie:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Parametry wymagane dla wymienionych terenow

1. Przeznaczenie
terenu

1) podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi nieuciagzliwe

z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni sprze-
dazy ponizej 2000m?, biur, administracji, obstugi finansowej,
gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta, wolnostojgce lub wbu-
dowane w budynkach mieszkalnych;

2) dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe, wbudowane w budynkach o funkcjach
wymienionych w pkt 1, w formie wydzielonych lokali ustugo-
wych, z zakresu: zdrowia, kultury, opieki spotecznej, jako funkcja
uzupetniajgca;

b) zielen osiedlowa i inna zielen urzgdzona, w tym zadrzewienia
i zakrzewienia;

c) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi zespotow
zabudowy oraz parkingéw;

d) garaze, tym garaze podziemne i inne budynki pomocnicze,
towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, pod warunkiem zacho-
wania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych
zabudowy.

2. Warunki zabu-
dowy i zagospoda-
rowania terenu oraz
zasady ochrony

i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) minimalny procent
powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce

nie mniej niz 50

2) maksymalny procent
zabudowy na dziatce

nie wiecej niz 30

3) maksymalna intensyw-
nos$¢ zabudowy

nie wiecej niz 1,0

4) maksymalna wysoko$¢
zabudowy okreslona w
metrach / liczbie kondy-
gnacji

nie wiecej niz 16/5

5) minimalna wielkos$¢
dziatki budowlanej

nie mniej niz 2000m?

6) szczegblne wymagania
dotyczace linii zabudowy

wedtug rysunku planu

7) ksztatt dachow

dachy o kacie nachylenia do 10°

8) szerokos¢ elewacji
frontowej budynkow

10m —50m

9) wykonczenie elewac;ji

stonowana kolorystyka o przewadze jasnych kolorow natural-
nych i koloréw ziemi

10) szczegblne wymaga-
nia dotyczgce ogrodzen
dziatek

dopuszcza sie jedynie mozliwos$¢ stosowania ogrodzen azuro-
wych co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu i wprowa-
dzania przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw powie-
trza o tgcznej powierzchni stanowigcej min. 25% powierzchni
azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami;

11) zasady rozmieszczania
nosnikoéw reklamowych

wedtug zapiséw § 10

3. Szczegolne wa-
runki zagospoda-
rowania terenu
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1) dopuszcza sie realizacje urzagdzen infrastruktury technicznej; realizacje drég wewnetrz-
nych, miejsc sktadowania odpadoéw, parkingéw terenowych i podziemnych i innych urzg-
dzen niezbednych dla zapewnienia funkcjonowania danego terenu, ale nie wymagajacych
specjalnych wydzieleh terenowych do ustalenia w projektach budowlanych;

2) w miejscu wskazanym w rysunku planu wymagana lokalizacja ustug w parterach budyn-
kow dostepnych od strony przestrzeni publicznej.

4. Zasady obstugi
terenu w infrastruk-
ture techniczng

wedtug zapisow § 24 - 36

5. Zasady obstugi
komunikacyjnej
terenu

1) zjazd na teren 6MW/U z drogi, 7KDD oraz 9KDD;

2) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1
lokal mieszkalny, jednak nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni uzytkowej

mieszkan,

b) dla ustug handlu, biur i administracji, obstugi finansowej, gastronomii, ustug bytowych i
rzemiosta oraz — co najmniej 25 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni uzytko-




wej,

c) dla kultury, zdrowia, opieki spotecznej — co najmniej 20 miejsc parkingowych na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej;

d) dopuszcza sie realizacje parkingow podziemnych;

e) w ramach ogélnodostepnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe
dla rowerow.

6. Warunki tymcza-
sowego zagospo-
darowania terenu

wedtug zapiséw § 11

7. Zasady dotyczgce
ochrony $rodowi-
ska i przyrody

1) wedtug zapisow § 18 i § 20;

2) nie wyznacza sie strefy ucigzliwosci od linii kolejowej, natomiast w celu ograniczenia
zagrozenia hatasem ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
oraz ustala sie obowigzek stosowania rozwigzan konstrukcyjno - budowlanych, ograniczaja-
cych ucigzliwo$¢ akustyczna, a w szczegolnosci przegrod (Scian i okien) o wysokiej izolacyj-
nosci akustyczne;j.

8. Zasady dotyczgce
ochrony istniejgce-
go uktadu hydro-
gra-ficznego

i ochrony wod
przed zanieczysz-
czeniem

wedtug zapiséw § 19

9. Zasady dotyczace
ochrony dziedzic-
twa kulturowego

i zabytkow

nie dotyczy

10. Zasady podziatu
nieruchomosci

1) wedtug zapisow § 22 i § 23,
2) minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej nie ustala sie.

11. Stawki
procentowe

20

§ 46. Dla terenow ustug oznaczonych na

sie:

Tereny ustug

rysunku planu symbolem U (tereny 7U, 8U, 9U, 10U) ustala

Ustalenie planu

Zakres ustalenia Parametry wymagane dla wymienionych terenéw

1. Przeznaczenie
terenu

1) podstawowe: ustugi z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000m?, biur, administracji, obstugi finansowej,
gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta, sportu, rekreacji, tury-
styki, oswiaty, opieki spotecznej, kultury, zdrowia, nauki, ustugi
mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, pensjonaty, mieszka-
nia stuzbowe; oraz osrodki badawecze, nieucigzliwa produkcja i

drobna wytwérczosg;

2) dopuszczalne: garaze, w tym garaze podziemne i inne budynki pomocnicze,
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowej, pod warun-
kiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan

dotyczacych zabudowy.

2. Warunki zabu-
dowy i zagospoda-
rowania terenu
oraz zasady ochro-
ny i ksztattowania
tadu przestrzenne-

go

1) minimalny procent
powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce

nie mniej niz 30

2) maksymalny procent
zabudowy na dziatce

nie wiecej niz 60

3) maksymalna intensyw- | nie wiecej niz 1,0

nos¢ zabudowy

4) maksymalna wysokosé
zabudowy okreslona w
metrach / liczbie kondy-
gnacji

nie wiecej niz 11/3

5) minimalna wielkos$é nie mniej niz 500m?

dziatki budowlanej

6) szczeg6lne wymagania
dotyczace linii zabudowy

wedtug rysunku planu

7) ksztatt dachéw dachy o kacie nachylenia do 10°




8) szeroko$¢ elewac;ji 10m — 35m

frontowej budynkow

9) wykonczenie elewacji | stonowana kolorystyka o przewadze jasnych kolorow naturalnych

i kolorow ziemi

10) szczegblne wymaga-
nia dotyczgce ogrodzen
dziatek

a) od strony przestrzeni publicznych dopuszcza sie sytuowanie
ogrodzen wytgcznie w linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w
planie;

b) od strony przestrzeni publicznych dopuszcza sie stosowanie
wytacznie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od
poziomu terenu i wprowadzania przeswitow umozliwiajgcych
naturalny przeptyw powietrza o tgcznej powierzchni stanowigce;j
min. 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupa-
mi;

11) zasady rozmieszczania
nos$nikdédw reklamowych

wedtug zapiséow § 10

3. Szczegdblne wa-
runki zagospoda-
rowania terenu
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej; realizacje drég wewnetrznych,
miejsc sktadowania odpadow, parkingdéw terenowych i podziemnych i innych urzadzen nie-
zbednych dla zapewnienia funkcjonowania danego terenu, ale nie wymagajgcych specjalnych
wydzielen terenowych do ustalenia w projektach budowlanych;

2) w miejscach wskazanych w rysunku planu wymagana jest lokalizacja ustug w parterach
budynkéw dostepnych od strony przestrzeni publicznej;

3) wymagana lokalizacja dominanty wysokosciowej na terenie 8U, w miejscu wskazanym w
rysunku planu;

4) na terenie 7U, w miejscach wskazanych w rysunku planu, wymagana lokalizacja gtéwnych
wejsé do budynkow;

5) na terenie 7U, w miejscu wskazanym w rysunku planu wymagana zabudowa o charakterze
pierzei ciggtej;

6) na terenie 7U row do przetozenia na teren placu publicznego, przy czym dopuszcza sie
przekrycie tego rowu

4. Zasady obstugi
terenu w infrastruk-
ture techniczng

wedtug zapiséw 8§ 24 - 36

5. Zasady obstugi
komunikacyjnej
terenu

1) zjazd na teren 7U z drogi 3KDL oraz 6KDD, zjazd na teren 8U z drogi 3KDL, zjazd na teren
9U z drogi 3KDL, 7KDD i 18KDW, zjazd na teren 10U z drogi 3KDL, 10KDD i 18KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla ustug handlu, biur i administracji, osrodkow badawczych, obstugi finansowej, gastro-
nomii, nieuciazliwej produkcji, ustug bytowych i rzemiosta oraz drobnej wytwérczosci — co
najmniej 25 miejsc parkingowych na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej;

b) dla ustug o$wiaty — co najmniej 5 miejsc parkingowych na kazde 1000 m 2 powierzchni
uzytkowej budynkow szkolnych;

c) dla nauki, kultury, sportu, zdrowia, opieki spotecznej, turystyki i rekreacji — co najmniej
20 miejsc parkingowych na kazde 1000 m 2 powierzchni uzytkowej;

d) dla mieszkalnictwa zbiorowego — co najmniej 15 miejsc parkingowych na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej;

e) dopuszcza sie realizacje parkingdéw podziemnych;

f) w ramach ogoélnodostepnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla
rowerow.

6. Warunki tymcza-
sowego zagospo-
darowania terenu

wedtug zapiséw § 11

7. Zasady dotyczg-
ce ochrony $rodo-
wiska i przyrody

wedtug zapiséw § 18 § 20

8. Zasady dotyczg-
ce ochrony istnieja-
cego uktadu hydro-
gra-ficznego

i ochrony wod
przed zanieczysz-
czeniem

wedtug zapisow § 19

9. Zasady dotycza-
ce ochrony dzie-
dzictwa kulturowe-
go i zabytkow

nie dotyczy

10. Zasady podziatu
nieruchomosci

1) wedtug zapisow § 22 i § 23;
2) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatek budowlany dla terenéw nowej zabudowy




rowng 20m

11. Stawki
procentowe

20

Tereny produkcyjne, sktadéw i magazynow

§ 47. Dla terenéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
P1 (tereny 11 P1 - 14 P1, 17 P1 — 21 P1) ustala sie:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Parametry wymagane dla wymienionych terenéw

1. Przeznaczenie
terenu

1) podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, produkcyjno - ustugowe, sktadowania, maga-
zynowania i obstugi gospodarki rolnej wraz z niezbednymi technolo-
gicznie obiektami infrastruktury technicznej, dojazdami i doj$ciami
pieszymi, miejscami postoju pojazdéw, zielenig oraz obiektami czyn-
nej ochrony przed ucigzliwosciami;

b) ustugi z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000m?, biur, administracji, obstugi finansowej,
gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta oraz osrodki badawcze;

2) dopuszczalne:

a) ustugi administracji oraz mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele,
pensjonaty, mieszkania stuzbowe, jako funkcja uzupetniajgca;

b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;

c) garaze, w tym garaze podziemne i inne budynki pomocnicze, pod
warunkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan
dotyczacych zabudowy.

2. Warunki zabu-
dowy i zagospoda-
rowania terenu
oraz zasady ochro-
ny i ksztattowania
tadu przestrzenne-

go

1) minimalny pro-
cent powierzchni
biologicznie czynnej
na dziatce

nie mniej niz 20

2) maksymalny
procent zabudowy
na dziatce

dla terenu 11P1: nie mniej niz 70%, dla terenow 12P1, 13P1, 14P1,
17P1 — 21P1: nie mniej niz 60%

3) maksymalna
intensywnosé zabu-
dowy

nie wiecej niz 1,0

4) maksymalna
wysokos$é zabudowy
okreslona w metrach

nie wiecej niz 16

5) minimalna wiel-
kos¢ dziatki budow-
lanej

nie mniej niz 1500m?

6) szczegblne wyma-
gania dotyczgce linii
zabudowy

wedtug rysunku planu

7) ksztatt dachow

dachy o kacie nachylenia do 10°

8) szerokos¢ elewacji
frontowej budynkow

nie okresla sie

9) wykonczenie
elewacji

stonowana kolorystyka o przewadze jasnych koloréw naturalnych i
koloréw ziemi

10) szczegdlne wy-
magania dotyczace
ogrodzen dziatek

a) od strony przestrzeni publicznych dopuszczenie sytuowania ogro-
dzen wytagcznie w linii rozgraniczajgcej drogi ustalonej w planie;

b) od strony przestrzeni publicznych dopuszczenie stosowania ogro-
dzen azurowych co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu i
wprowadzania przeswitow umozliwiajgcych naturalny przeptyw po-
wietrza o tacznej powierzchni stanowigcej min. 25% powierzchni
azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami;

11) zasady rozmiesz-
czania no$nikow
reklamowych

wedtug zapisoéw § 10

3. Szczegoblne wa-
runki zagospoda-
rowania terenu
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej; realizacje drog wewnetrz-
nych, miejsc sktadowania odpadéw, parkingdéw terenowych i podziemnych i innych urzadzen
niezbednych dla zapewnienia funkcjonowania danego terenu, ale nie wymagajgcych spe-
cjalnych wydzielen terenowych do ustalenia w projektach budowlanych;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen, mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-

wisko;




3) ustala sig, ze dziatalno$¢ produkcyjna prowadzona bedzie wytgcznie w obiektach kubatu-
rowych, przy czym dopuszcza sie mozliwo$é sktadowania materiatow pod wiatami.

4. Zasady obstugi
terenu w infrastruk-
ture techniczng

wedtug zapisow § 24 - 36

5. Zasady obstugi
komunikacyjnej
terenu

1) zjazd na teren:

a) 11P1 z drogi 14KDD, z drogi serwisowej projektowanej drogi 724 oraz z ul. Pijarskiej, zloka-
lizowanej poza granicg planu,

b) 12P1 z drogi 2KDL, 13KDD oraz z drogi serwisowej projektowanej drogi 724,

c) 13P1 z drogi 2KDL, 12KDD oraz z ul. Pijarskiej, zlokalizowanej poza granicg planu,

d) 14P1 z drogi 2KDL i 13KDD,

e) 17P1 z drogi 10KDD,

f) 18P1 z drogi 8KDD, 10KDD i 18KDW,

g) 19P1 z drogi 8KDD i 18KDW,

h) 20P1 z drogi 8KDD, 9KDD i 19KDW,

i) 21P1 z drogi 8KDD, 9KDD, 10KDD, i 19KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla terendw i obiektéw ustugowych i przemystowych odpowiednia ilosci miejsc parkin-
gowych dla maksymalnej liczby wszystkich jednoczesnych uzytkownikoéw i pracownikéw
obiektow, lecz nie mniej niz jedno stanowisko na kazde 30m? powierzchni uzytkowej budyn-
kow ustugowych i przemystowych lub tych czesci budynkow, ktére petnig funkcje ustugows i
przemystowa;

b) dla ustug handlu, biur i administracji, oSrodkéw badawczych, obstugi finansowej, gastro-
nomii, nieucigzliwej produkcji, ustug bytowych i rzemiosta oraz drobnej wytworczosci — co
najmniej 25 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej;

c) dla mieszkalnictwa zbiorowego — co najmniej 15 miejsc parkingowych na kazde 1000m?
powierzchni uzytkowej;

d) dopuszcza sie realizacje parkingdow podziemnych;

e) w ramach ogdélnodostepnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe
dla rowerow.

6. Warunki tymcza-
sowego zagospo-
darowania terenu

wedtug zapisow § 11

7. Zasady dotyczg-
ce ochrony $rodo-
wiska i przyrody

1) wedtug zapisow § 18i § 20

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen, mogacych znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko, pod warunkiem, ze:

przekraczajgce dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na srodowisko poprzez emisje sub-
stancji i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, woéd powierzchniowych i podziemnych, musi zamyka¢ sie
na dziatce inwestycyjnej, na jakiej jest wytwarzane;

podejmowanie dziatalnosci, w tym dziatalnosci produkcyjnej, wigzacej sie z wprowadzeniem
substancji zanieczyszczajgcych powietrze, jest mozliwe wytacznie po uzyskaniu decyzji o
dopuszczalnej emisji, w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

3) nakaz otoczenia poszczegolnych dziatek inwestycyjnych zielenig wysoka

8. Zasady dotyczg-
ce ochrony istniejg-
cego uktadu hydro-
gra-ficznego

i ochrony wod
przed zanieczysz-
czeniem

wedtug zapiséw § 19

9. Zasady dotyczg-
ce ochrony dzie-
dzictwa kulturowe-
go i zabytkow

nie dotyczy

10. Zasady podziatu
nieruchomosci

1) wedtug zapisow § 22 i § 23;
2) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatek budowlany dla terenéw nowej zabudowy
rowng 20m

11. Stawki
procentowe

20

Tereny ustug oraz zabudowy produkcyjnej

§ 48. Dla terenéw ustug oraz zabudowy produkcyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolem P2
(tereny 22 P2 — 28 P2) ustala sie:




Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Parametry wymagane dla wymienionych terenéw

1. Przeznaczenie
terenu

1) podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, produkcyjno-ustugowych, wraz z niezbed-
nymi technologicznie obiektami infrastruktury technicznej, dojazdami
i dojsciami pieszymi, miejscami postoju pojazdow, zielenig oraz
obiektami czynnej ochrony przed ucigzliwosciami;

b) ustugi z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000m?, biur, administracji, obstugi finansowej,
gastronomii, ustugi bytowe i rzemiosto oraz o$rodki badawcze;

c) ustugi mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, pensjonaty,
mieszkania stuzbowe;

2) dopuszczalne:

a) ustugi administracji, sportu, rekreacji, turystyki, jako funkcja uzu-
petniajaca;

b) obiekty do sktadowania i magazynowania pod warunkiem spet-
nienia wymogow dotyczacych parametrow i wskaznikow zabudowy;
c) garaze, w tym garaze podziemne i inne budynki pomocnicze, pod
warunkiem zachowania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan
dotyczacych zabudowy;

zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia.

2. Warunki zabu-
dowy i zagospoda-
rowania terenu
oraz zasady ochro-
ny i ksztattowania
tadu przestrzenne-

go

1) minimalny procent
powierzchni biolo-
gicznie czynnej na
dzialce

nie mniej niz 30

2) maksymalny pro-
cent zabudowy na
dziatce

nie wiecej niz 60

3) maksymalna inten-
sywnos$¢ zabudowy

nie wiecej niz 1,0

4) maksymalna oraz
minimalna wysokos$é
zabudowy okreslona
w metrach / liczbie
kondygnacji

nie wiecej niz 16/4,
nie mniej niz 2 kondygnacje

5) minimalna wielkos$¢
dziatki budowlanej

nie mniej niz 1000m?

6) szczegblne wyma-
gania dotyczgce linii
zabudowy

wedtug rysunku planu

7) ksztatt dachow

dachy o kacie nachylenia do 10°

8) szerokos¢ elewacji
frontowej budynkow

10m —50m

9) wykonczenie ele-
wacji

stonowana kolorystyka o przewadze jasnych kolorow naturalnych
i kolorow ziemi

10) szczegblne wy-
magania dotyczgce
ogrodzen dziatek

a) od strony przestrzeni publicznych dopuszczenie sytuowania ogro-
dzen wytagcznie w linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie;

b) od strony przestrzeni publicznych dopuszczenie stosowania wy-
tacznie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6m od poziomu
terenu i wprowadzania przeswitéw umozliwiajacych naturalny prze-
ptyw powietrza o tacznej powierzchni stanowigcej min. 25% po-
wierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami;

11) zasady rozmiesz-
czania no$nikow
reklamowych

3. Szczegoblne wa-
runki zagospoda-
rowania terenu
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej; realizacje drog wewnetrz-
nych, miejsc sktadowania odpadéw, parkingdéw terenowych i podziemnych i innych urzadzen
niezbednych dla zapewnienia funkcjonowania danego terenu, ale nie wymagajacych spe-
cjalnych wydzielen terenowych do ustalenia w projektach budowlanych;

2) w miejscach wskazanych w rysunku planu wymagana jest lokalizacja ustug w parterach
budynkéw dostepnych od strony przestrzeni publicznej;

3) wymagana lokalizacja dominanty wysokosciowej na terenie 25P2, w miejscu wskazanym

w rysunku planu;

4) na terenach 23P2 i 25P2, w miejscach wskazanych w rysunku planu, wymagana lokalizacja
gtéwnych wejs¢ do budynkéw;
5) na terenie 25P2 row melioracyjny do przetozenia na teren drogi 15KDW.

4. Zasady obstugi
terenu w infrastruk-

wedtug zapisow § 24 - 36




ture techniczng

5. Zasady obstugi
komunikacyjnej
terenu

1) zjazd na teren:

a) 22P2 z drogi 2KDL i 10 KDD,

b) 23P2 z drogi 2KDL, 4KDL oraz ciggu pieszo - jezdnego,

c) 24P2 z drogi 4KDL oraz z ciggu pieszo - jezdnego,

d) 25P2 z drogi 4KDL i 15KDW,

e) 26P2 z drogi 6KDD, 15KDW i 16KDW,

f) 27P2 z drogi 6KDD, 16KDW i 17KDW,

g) 28P2 z drogi 5KDD i 17KDW;

2) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla terendw i obiektéw ustugowych i przemystowych odpowiednia ilosci miejsc parkin-
gowych dla maksymalnej liczby wszystkich jednoczesnych uzytkownikow i pracownikéw
obiektow, lecz nie mniej niz jedno stanowisko na kazde 30m? powierzchni uzytkowej budyn-
kow ustugowych i przemystowych lub tych czesci budynkéw, ktére petnig funkcje ustugows i
przemystowa;

b) dla ustug handlu, biur i administracji, oSrodkéw badawczych, obstugi finansowej, gastro-
nomii, nieucigzliwego przemystu, ustug bytowych i rzemiosta oraz drobnej wytworczosci —
co najmniej 25 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej;

c) dla mieszkalnictwa zbiorowego — co najmniej 15 miejsc parkingowych na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej;

d) dla ustug sportu, rekreacji i turystyki — co najmniej 20 miejsc parkingowych na 1000m?
powierzchni uzytkowej;

e) dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych;

f) w ramach ogélnodostepnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla
rowerow.

6. Warunki tymcza-
sowego zagospo-
darowania terenu

wedtug zapisow § 11

7. Zasady dotyczg-
ce ochrony $rodo-
wiska i przyrody

wedtug zapisow § 18i § 20

8. Zasady dotyczg-
ce ochrony istnie-
jacego uktadu
hydrogra-ficznego
i ochrony wod
przed zanieczysz-
czeniem

wedtug zapisow § 19

9. Zasady dotyczg-
ce ochrony dzie-
dzictwa kulturowe-
go i zabytkow

1) ustala sie ochrone zabytku archeologicznego, tj. stanowiska archeologicznego nr ew. AZP
62-68/15, poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku
planu zgodnie z legendg;

2) dla wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujgcej stanowisko archeologicz-
ne, ustala sie:

obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich zamierzen inwe-
stycyjnych, wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych;

obowigzek przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji na
koszt inwestora;

obowigzek uzyskania przez inwestora pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych
od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw przed ich rozpoczeciem.

3) ustala sie zachowanie, rewaloryzacje i uczytelnienie istniejgcego na terenie 23P2 budynku
o walorach kulturowych, oznaczonego na rysunku, zgodnie z legenda.

10. Zasady podziatu
nieruchomosci

1) wedtug zapisow § 22 i § 23;
2) ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatek budowlany dla terenéw nowej zabudowy
rowng 20m

11. Stawki
procentowe

20

§ 49. Dla terenu
ren 29E) ustala sie:

Tereny infrastruktury elektroenergetyczne;j

infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonego na rysunku planu symbolem E (te-

Ustalenie planu

Zakres ustalenia Parametry wymagane dla wymienionych terenéw

1. Przeznaczenie
terenu

1) podstawowe: obiekty i urzadzenia stacji elektroenergetycznej i rozdzielni RPZ;

2) dopuszczalne: brak




2. Warunki zabu-
dowy i zagospoda-
rowania terenu
oraz zasady ochro-
ny i ksztattowania
tadu przestrzenne-

go

1) minimalny procent
powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce

nie mniej niz 10

2) maksymalny procent
zabudowy na dziatce

nie wiecej niz 60

3) maksymalna inten-
sywnos$¢ zabudowy

nie wiecej niz 0,4

4) maksymalna wyso-
kos¢ zabudowy okreslo-
na w metrach / liczbie
kondygnacji

nie ustala sie

5) minimalna wielko$¢
dziatki budowlanej

nie ustala sie

6) szczegblne wymaga-
nia dotyczace linii zabu-
dowy

wedtug rysunku planu

7) ksztatt dachow

nie ustala sie

8) szerokos$¢ elewacji
frontowej budynkow

nie ustala sie

9) wykonczenie elewac;ji

stonowana kolorystyka o przewadze jasnych kolorow naturalnych
i kolorow ziemi

10) szczeg6lne wyma-
gania dotyczace ogro-

a) od strony przestrzeni publicznych dopuszczenie sytuowania
ogrodzen wytacznie w linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w

dzen dziatek planie;

b) od strony przestrzeni publicznych dopuszczenie stosowania
wylacznie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6m od
poziomu terenu i wprowadzania przeswitow umozliwiajgcych
naturalny przeptyw powietrza o tgcznej powierzchni stanowigcej

min. 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami;

11) zasady rozmieszcza-
nia nos$nikéw reklamo-
wych

wedtug zapisow § 10

3. Szczegdblne wa-
runki zagospoda-
rowania terenu
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej; realizacje drog wewnetrznych,
miejsc sktadowania odpadow, parkingéw terenowych i podziemnych i innych urzadzen
niezbednych dla zapewnienia funkcjonowania danego terenu, ale nie wymagajgcych spe-
cjalnych wydzielen terenowych do ustalenia w projektach budowlanych.

4. Zasady obstugi
terenu w infrastruk-
ture techniczng

wedtug zapisow § 24 - 36

5. Zasady obstugi
komunikacyjnej
terenu

1) zjazd na teren 29E z drogi 2KDL i 12KDD;

2) wskaznik miejsc parkingowych:

a) odpowiednia liczba miejsc parkingowych dla maksymalnej liczby wszystkich jednocze-
snych uzytkownikéw i pracownikdéw obiektow, lecz nie mniej niz jedno stanowisko na kazde
50m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych i przemystowych lub tych czesci budyn-
kow, ktére petnig funkcje ustugowg i przemystowg;

b) dopuszcza sie realizacje parkingdw podziemnych;

c) w ramach ogolnodostepnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe
dla rowerow.

6. Warunki tymcza-
sowego zagospo-
darowania terenu

wedtug zapisow § 11

7. Zasady dotyczg-
ce ochrony $rodo-
wiska i przyrody

wedtug zapisow § 18 § 20

8. Zasady dotyczg-
ce ochrony istnie-
jacego uktadu
hydrogra-ficznego
i ochrony wod
przed zanieczysz-
czeniem

wedtug zapisow § 19

9. Zasady dotycza-
ce ochrony dzie-
dzictwa kulturowe-

nie dotyczy




go i zabytkow

10. Zasady podziatu
nieruchomosci

1) wedtug zapisow § 22 i § 23;
2) minimalnej szerokosci frontu dziatek budowlanych nie ustala sie.

11. Stawki
procentowe

20

Tereny zieleni parkowej

§ 50. Dla terenow zieleni parkowej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP (tereny 30-37ZP)

ustala sie:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Parametry wymagane dla wymienionych terenéw

1. Przeznaczenie
terenu

1) podstawowe:

zielen urzadzona izolacyjna i rekreacyjna, parki, aleje;

2) dopuszczalne:

rozwoj funkcji z zakresu: kultury, sportu, rekreacji w formie
niekubaturowych obiektéw i urzadzen.

2. Warunki zabu-
dowy i zagospoda-
rowania terenu
oraz zasady ochro-
ny i ksztattowania
tadu przestrzenne-

go

1) minimalny procent po-
wierzchni biologicznie
czynnej na dzialce

nie mniej niz 80%

2) maksymalny procent
zabudowy na dziatce

0% - tereny wytgczone z zabudowy;

3) maksymalna intensyw-
nos$¢ zabudowy

0 - tereny wytaczone z zabudowy;

4) maksymalna wysoko$¢
zabudowy okreslona

w metrach / liczbie kondy-
gnacji

nie okresla sie

5) minimalna wielko$¢
dziatki

nie ustala sie

6) szczegblne wymagania
dotyczace linii zabudowy

wedtug rysunku planu

7) ksztatt dachow

nie okresla sie

8) szerokos$¢ elewacji fron-
towej budynkow

nie okresla sie

9) wykonczenie elewac;ji

nie okresla sie

10) szczegblne wymagania
dotyczace ogrodzen dziatek

dopuszcza sie wytgcznie ogrodzenia azurowe o parametrach
okreslonych w § 10 ust. 2 p.4

11) zasady rozmieszczania

zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych

nos$nikéw reklamowych

3. Szczegdblne wa-
runki zagospoda-
rowania terenu
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej; realizacje drog wewnetrz-
nych, miejsc sktadowania odpadéw i innych urzagdzen niezbednych dla zapewnienia funkcjo-
nowania danego terenu, ale nie wymagajacych specjalnych wydzieleh terenowych do usta-
lenia w projektach budowlanych;

2) w zakresie parametrow i wskaznikdow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem ZP plan
ustala zakaz zabudowy kubaturowej i mozliwosé realizacji urzgdzen oraz budowli ogrodo-
wych, nie wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe, pod warunkiem wskazania ich w
projekcie zagospodarowania parku, sporzadzonym dla catego terenu w liniach rozgraniczaja-
cych;

3) ustala sie zakaz lokalizowania wolnostojgcych reklam i znakéw informacyjno — plastycz-
nych oraz reklam na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury, zakaz nie doty-
czy gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

4. Zasady obstugi
terenu w infrastruk-
ture techniczng

wedtug zapisow § 24 - 36

5. Zasady obstugi
komunikacyjnej
terenu

zakaz lokalizacji parkingéw, odpowiednia dla tych terenéw liczbe miejsc parkingowych,
wedtug wskaznika: co najmniej 10 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw, nalezy prze-
widzie¢ przy ulicach publicznych klas nizszych niz zbiorcze.

6. Warunki tymcza-
sowego zagospo-
darowania terenu

wedtug zapiséw § 11

7. Zasady dotyczg-
ce ochrony $rodo-
wiska i przyrody

wedtug zapisow § 18 § 20

8. Zasady dotyczg-

wedtug zapisow § 19




ce ochrony istnie-
jacego uktadu
hydrogra-ficznego
i ochrony wod
przed zanieczysz-
czeniem

9. Zasady dotycza-
ce ochrony dzie-
dzictwa kulturowe-
go i zabytkow

1) ustala sie ochrone zabytku archeologicznego, tj. stanowiska archeologicznego nr ew. AZP
62-68/15, poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku
planu zgodnie z legenda.

2) dla wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujacej stanowisko archeologicz-
ne, ustala sie:

obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich zamierzen inwe-
stycyjnych, wigzacych sige z wykonywaniem prac ziemnych;

obowiazek przeprowadzenia badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji na
koszt inwestora;

obowigzek uzyskania przez inwestora pozwolenia na prowadzenie badan archeologicznych
od wojewddzkiego konserwatora zabytkéw przed ich rozpoczeciem.

10. Zasady podziatu
nieruchomosci

1) wedtug zapisow § 22 i § 23;
2) minimalnej szerokosci frontu dziatek budowlanych nie ustala sie.

11. Stawki
procentowe

0

Tereny zieleni parkowej z ustugami sportu

§ 51. Dla terenu zieleni parkowej z ustugami sportu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/US
(teren 38ZP/US) ustala sie:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia Parametry wymagane dla wymienionych terenéw

1. Przeznaczenie
terenu

1) podstawowe: zielen urzadzona izolacyjna i rekreacyjna, parki, aleje, rekreacja,

sport;

2) dopuszczalne: ustugi gastronomii, turystyki, handlu, jako funkcja towarzyszaca.

2. Warunki zabu-
dowy i zagospoda-
rowania terenu
oraz zasady ochro-
ny i ksztattowania
tadu przestrzenne-

go

1) minimalny procent
powierzchni biologicznie
czynnej na dziatce

nie mniej niz 70

2) maksymalny procent
zabudowy na dziatce

nie wiecej niz 10

3) maksymalna intensyw-
nos$¢ zabudowy

nie wiecej niz 0,2

4) maksymalna wysoko$¢
zabudowy okreslona w
metrach

nie wiecej niz 11

5) minimalna wielkos$¢ nie mniej niz 3000m?;

dziatki budowlanej

6) szczegolne wymagania
dotyczace linii zabudowy

wedtug rysunku planu

7) ksztatt dachow dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°

8) szerokos¢ elewac;ji
frontowej budynkow

nie ustala sie

9) wykonczenie elewacji |stonowana kolorystyka o przewadze jasnych koloréw natural-

nych i kolorow ziemi

10) szczegblne wymaga-
nia dotyczace ogrodzen
dziatek

od strony przestrzeni publicznych dopuszcza sie stosowanie
wytacznie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6m od
poziomu terenu i wprowadzania przeswitow umozliwiajgcych
naturalny przeptyw powietrza o tagcznej powierzchni stanowiace;j
min. 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stu-
pami;

11) zasady rozmieszczania
nosnikéw reklamowych

wedtug zapisow § 10

3. Szczegoblne wa-
runki zagospoda-
rowania terenu
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej; realizacje drég wewnetrz-
nych, miejsc sktadowania odpadow, parkingdéw terenowych i podziemnych i innych urzadzen
niezbednych dla zapewnienia funkcjonowania danego terenu, ale nie wymagajace specjal-
nych wydzielen terenowych do ustalenia w projektach budowlanych;

2) ustala sie zachowanie i przebudowe zbiornika wodnego w miejscu oznaczonym na rysun-
ku planu, wedtug legendy.




4. Zasady obstugi
terenu w infrastruk-
ture techniczng

Wedtug zapisow § 24 - 36

5. Zasady obstugi
komunikacyjnej
terenu

1) zjazd na teren 38ZP/US z ciggdw pieszo - jezdnych;
2) wskaznik miejsc parkingowych:
a) dla ustug handlu i gastronomii — co najmniej 25 miejsc parkingowych na kazde 1000m?

powierzchni uzytkowej;

b) dla sportu, rekreacji i turystyki — co najmniej 20 miejsc parkingowych na kazde 1000m?

powierzchni uzytkowej;

c) dopuszcza sie realizacje parkingow podziemnych;
d) w ramach ogolnodostepnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe

dla rowerow.

6. Warunki tymcza-
sowego zagospo-
darowania terenu

Wedtug zapisow § 11

7. Zasady dotyczg-
ce ochrony $rodo-
wiska i przyrody

wedtug zapisow § 18i § 20

8. Zasady dotyczg-
ce ochrony istnieja-
cego uktadu hydro-
gra-ficznego

i ochrony wod
przed zanieczysz-
czeniem

wedtug zapisow § 19

9. Zasady dotyczg-
ce ochrony dzie-
dzictwa kulturowe-
go i zabytkow

nie dotyczy

10. Zasady podziatu
nieruchomosci

1) wedtug zapisow § 22 i § 23;
2) minimalnej szerokosci frontu dziatek budowlanych nie ustala sie.

11. Stawki
procentowe

20

§ 52. Dla terenu obiektoéw kultury i oswiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem UK/UO (teren

Tereny obiektéw kultury i o$wiaty

39UK/UQ) ustala sie:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Parametry wymagane dla wymienionych terenow

1. Przeznaczenie
terenu

1) podstawowe:

a) ustugi kultu religijnego, obiektow koscielnych oraz obiektéw
przeznaczonych dla funkcji im towarzyszacych;
b) ustugi kultury i oswiaty;

2) dopuszczalne:

ustugi nieuciagzliwe z zakresu handlu, gastronomii i biur jako
funkcje uzupetniajgce w stosunku do funkcji podstawowe;j.

2. Warunki zabu-
dowy i zagospoda-
rowania terenu
oraz zasady ochro-
ny i ksztattowania
tadu przestrzenne-

go

1) minimalny procent po-
wierzchni biologicznie
czynnej na dzialce

nie mniej niz 60

2) maksymalny procent
zabudowy na dziatce

nie wiecej niz 30

3) maksymalna intensyw-
nos$¢ zabudowy

nie wiecej niz 0,2

4) maksymalna wysokos¢
zabudowy okreslona w
metrach

11 przy czym budynek kosciota, traktowany jako dominanta
wysokosciowa — maksymalnie 30m,

5) minimalna wielkos¢
dziatki budowlanej

nie mniej niz 5000m?

6) szczegblne wymagania
dotyczace linii zabudowy

wedtug rysunku planu

7) ksztatt dachow

nie ustala sie

8) szerokos¢ elewacji fron-
towej budynkow

nie ustala sie

9) wykonczenie elewac;ji

stonowana kolorystyka o przewadze jasnych koloréw natural-




nych i kolorow ziemi

10) szczeg6lne wymagania
dotyczace ogrodzen dziatek

nie ustala sie

11) zasady rozmieszczania
nos$nikéw reklamowych

wedtug zapiséow § 10

3. Szczegolne wa-
runki zagospoda-
rowania terenu
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

1) dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej; realizacje drog wewnetrz-
nych, miejsc sktadowania odpadéw, parkingéw terenowych i podziemnych i innych urzagdzen
niezbednych dla zapewnienia funkcjonowania danego terenu, ale nie wymagajgcych spe-
cjalnych wydzielen terenowych do ustalenia w projektach budowlanych;

2) wymagana lokalizacja dominanty wysokosciowej w miejscu wskazanym w rysunku planu.

4. Zasady obstugi
terenu w infrastruk-
ture techniczng

wedtug zapiséw § 24 - 36

5. Zasady obstugi
komunikacyjnej
terenu

1) zjazd na teren 39UK/UO z drogi 3KDL lub 7KDD;

2) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla kultury oraz kultu religijnego — co najmniej 20 miejsc parkingowych na kazde 1000m?
powierzchni uzytkowej;

b) dla ustug o$wiaty — co najmniej 5 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni
uzytkowej budynkow szkolnych;

c) dla ustug handlu i administracji — co najmniej 25 miejsc parkingowych na kazde 1000m?
powierzchni uzytkowej;

d) dla obiektu kosciota dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych razem z parkingami
wzdtuz ulic publicznych i placami;

e) w ramach ogdélnodostepnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe
dla rowerow;

f) dopuszcza sie realizacje parkingéw podziemnych.

6. Warunki tymcza-
sowego zagospo-
darowania terenu

wedtug zapisow § 11

7. Zasady dotyczg-
ce ochrony $rodo-
wiska i przyrody

wedtug zapisow § 18 § 20

8. Zasady dotyczg-
ce ochrony istnie-
jacego uktadu
hydrogra-ficznego
i ochrony wod
przed zanieczysz-
czeniem

wedtug zapisow § 19

9. Zasady dotyczg-
ce ochrony dzie-
dzictwa kulturowe-
go i zabytkow

nie dotyczy

10. Zasady podziatu
nieruchomosci

1) wedtug zapiséw § 22 i § 23;
2) minimalnej szerokosci frontu dziatek budowlanych nie ustala sie.

11. Stawki
procentowe

0

Teren ustug motoryzacyjnych i transportowych

§ 53. Dla terenu ustug motoryzacyjnych i transportowych oznaczonego na rysunku planu symbolem
U-T (teren 40U-T) ustala sie:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia Parametry wymagane dla wymienionych terenéw

1. Przeznaczenie
terenu

1) podstawowe: a) ustugi motoryzacyjne i transportowe, w tym stacje benzynowe,
stacje naprawy i obstugi samochodow;
b) ustugi elektryczne, ustugi handlu hurtowego i detalicznego,

magazynowanie urzgdzen elektronicznych i telekomunikacyjnych;

2) dopuszczalne: a) ustugi z zakresu handlu, biur, administracji, obstugi finansowej,
gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta, jako funkcja uzupetniaja-
ca;

b) ustugi mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, pensjonaty,
mieszkania stuzbowe, pod warunkiem spetnienia wymogdw aku-
stycznych;

c) garaze, w tym garaze podziemne i inne budynki pomocnicze;




d) zielen.

2. Warunki zabu-
dowy i zagospoda-
rowania terenu
oraz zasady ochro-
ny i ksztattowania
tadu przestrzenne-

go

1) minimalny procent
powierzchni biologicz-
nie czynnej na dziatce

nie mniej niz 10

2) maksymalny procent
zabudowy na dziatce

nie wiecej niz 50

3) maksymalna inten-
sywnos$¢ zabudowy

nie wiecej niz 1,0

4) maksymalna oraz
minimalna wysokosé
zabudowy okreslona
w metrach / liczbie
kondygnacji

nie wiecej niz 11/3,
nie mniej niz 2 kondygnacje

5) minimalna wielko$¢ |nie mniej niz 500m?

dziatki budowlanej

6) szczegblne wymaga- |wedtug rysunku planu
nia dotyczace linii

zabudowy

7) ksztatt dachow dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°

8) szerokos¢ elewacji 10m — 35m

frontowej budynkow

stonowana kolorystyka o przewadze jasnych koloréw naturalnych
i kolorow ziemi

9) wykonczenie elewa-
cji

10) szczeg6lne wyma- |wedtug zapisow § 10
gania dotyczace ogro-

dzen dziatek

11) zasady rozmiesz- wedtug zapisoéw § 10
czania no$nikéw rekla-

mowych

3. Szczegolne wa-
runki zagospoda-
rowania terenu
oraz ograniczenia
w uzytkowaniu

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznej; realizacje drég wewnetrznych,
miejsc sktadowania odpadow, parkingow terenowych i podziemnych i innych urzadzen
niezbednych dla zapewnienia funkcjonowania danego terenu, ale nie wymagajgcych spe-
cjalnych wydzielen terenowych do ustalenia w projektach budowlanych.

4. Zasady obstugi
terenu w infrastruk-
ture techniczng

wedtug zapisow § 24 -36

5. Zasady obstugi
komunikacyjnej
terenu

1) zjazd na teren 40U-T z drogi 12KDD lub z ul. Pijarskiej, zlokalizowanej poza granicg planu;
2) wskaznik miejsc parkingowych:

a) dla ustug motoryzacyjnych i transportowych, stacji benzynowych stacji napraw i obstugi
samochoddéw — co najmniej 18 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni uzytko-
wej,

b) dla ustug handlu, biur i administracji, obstugi finansowej, gastronomii, ustug bytowych i
rzemiosta — co najmniej 25 miejsc parkingowych na kazde 1000m? powierzchni uzytkowe;j,
c) dla mieszkalnictwa zbiorowego — co najmniej 15 miejsc parkingowych na 1000m? po-
wierzchni uzytkowej;

d) dopuszcza sie realizacje parkingow podziemnych;

e) w ramach ogélnodostepnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe
dla rowerow.

6. Warunki tymcza-
sowego zagospo-
darowania terenu

wedtug zapisow § 11

7. Zasady dotyczg-
ce ochrony $rodo-
wiska i przyrody

wedtug zapisow § 18 § 20

8. Zasady dotyczg-
ce ochrony istnie-
jacego uktadu
hydrogra-ficznego
i ochrony waéd
przed zanieczysz-
czeniem

wedtug zapisow § 19

9. Zasady dotycza-
ce ochrony dzie-

nie dotyczy




dzictwa kulturowe-
go i zabytkow

10. Zasady podziatu
nieruchomosci

1) wedtug zapisow § 22 i § 23;
2) minimalnej szerokosci frontu dziatek budowlanych nie ustala sie.

11. Stawki
procentowe

20

Teren parkingéw

§ 4. Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP (tereny 41KP) ustala sie:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Parametry wymagane dla wymienionych terenéw

1. Przeznaczenie
terenu

1) podstawowe:

rozwdj funkcji parkingowej w postaci parkingdéw terenowych,
kubaturowych i podziemnych;

2) dopuszczalne:

zielen oraz urzadzenia matej architektury.

2. Warunki zabudo-
wy i zagospodaro-
wania terenu oraz
zasady ochrony

i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) minimalny procent
powierzchni biologicznie
czynnej na dzialtce

nie mniej niz 10%

2) maksymalny procent
zabudowy na dziatce

zakaz zabudowy

3) maksymalna intensyw-
nos$¢ zabudowy

nie okresla sie

4) maksymalna wysoko$¢
zabudowy okreslona w
metrach / liczbie kondy-
gnacji

nie okresla sie

5) minimalna wielko$¢
dziatki budowlanej

nie okresla sie

6) szczegblne wymagania
dotyczace linii zabudowy

wedtug rysunku planu

7) ksztatt dachow

nie okresla sie

8) szerokos$¢ elewacji
frontowej budynkow

nie okresla sie

9) wykonczenie elewac;ji

nie okreéla sie

10) szczegblne wymagania
dotyczace ogrodzen dzia-
tek

nie okresla sie

11) zasady rozmieszczania
nos$nikéw reklamowych

wedtug zapisow § 10

3. Szczegdlne wa-
runki zagospodaro-
wania terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

dopuszcza sie realizacje urzgdzen infrastruktury technicznej; realizacje drog wewnetrznych,
miejsc sktadowania odpadoéw, parkingdéw terenowych i podziemnych i innych urzadzen
niezbednych dla zapewnienia funkcjonowania danego terenu, ale nie wymagajgcych spe-
cjalnych wydzielen terenowych do ustalenia w projektach budowlanych.

4. Zasady obstugi
terenu w infrastruk-
ture techniczng

wedtug zapisow § 24 - 36

5. Zasady obstugi
komunikacyjnej
terenu

zjazd na teren 41KP z drogi 9KDD

6. Warunki tymcza-
sowego zagospoda-
rowania terenu

nie zezwala sie na tymczasowe uzytkowanie terenu, niezgodne z ustalonym w planie miej-
scowym przeznaczeniem i sposobem zagospodarowania.

7. Zasady dotyczace
ochrony srodowiska
i przyrody

wedtug zapisow § 18 § 20

8. Zasady dotyczace
ochrony istniejgce-
go uktadu hydrogra-
ficznego i ochrony
wod przed zanie-
czyszczeniem

wedtug zapisow § 19




9. Zasady dotyczace
ochrony dziedzictwa
kulturowego i za-

bytkow

nie dotyczy

10. Zasady podziatu
nieruchomosci

1) wedtug zapisow § 22 i § 23;
2) minimalnej szerokosci frontu dziatek budowlanych nie ustala sie.

11.

Stawki

procentowe

20

Tereny drog, placoéw i ciggdw pieszo - jezdnych

§ 55. Plan ustala nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenoéw dla poszczegoélnych
terenow, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, przeznaczonych dla placow, ulic i ciaggéow pieszo-

jezdnych:
pt Symbol Nazwa Klasa Szerokos¢ Zalecana szerokos¢ Inne ustalenia
obiektu ulicy w liniach jezdni
rozgraniczajacych
1 2 3 4 5 6 7
1 1KDZ droga zbiorcza 18m 1 x 2 pasy ruchu (6m) |- dwustronne chodniki,
istniejaca - §ciezka rowerowa,
- droga potozona czesciowo poza
granicg planu
2 2KDL droga lokalna 18m 1 x 2 pasy ruchu (7m) |- do zachowania szpalery drzew
istniejgca w liniach rozgraniczajacych ulicy,
- dwustronne chodniki,
- Sciezka rowerowa
3 3KDL droga lokalna 15m 1 x 2 pasy ruchu (7m) |- dwustronne chodniki,
istniejgca - projektowany szpaler drzew,
- do zachowania szpaler drzew
w liniach rozgraniczajacych ulicy,
- Sciezka rowerowa,
- droga potozona czesciowo poza
granicg planu
4 4KDL droga lokalna 12m 1 x 2 pasy ruchu (6m) |- dwustronne chodniki,
projektowana - projektowany szpaler drzew
5 5KDD droga dojazdowa 15m 1 x 2 pasy ruchu (6m) |- dwustronne chodniki,
projektowana - droga potozona czesciowo poza
granicg planu,
- Sciezka rowerowa
6 6KDD droga dojazdowa 10m 1 x 2 pasy ruchu (6m) |- dwustronne chodniki
projektowana
7 7KDD droga dojazdowa 15m 1 x 2 pasy ruchu (6m) |- dwustronne chodniki,
projektowana - éciezka rowerowa,
- projektowany szpaler drzew
8 8KDW droga wewnetrzna 12m 1 x 2 pasy ruchu (6m) |- jedno lub dwustronne chodniki
projektowana
9 9KDD droga dojazdowa 15m 1 x 2 pasy ruchu (6m) |- jedno lub dwustronne chodniki
projektowana
10 10KDD droga dojazdowa 15m 1 x 2 pasy ruchu (6m) |- dwustronne chodniki,
projektowana - do zachowania drzewa w liniach
rozgraniczajacych drogi
11 11KDD droga dojazdowa 10m 1 x 2 pasy ruchu (6m) |- dwustronne chodniki,
istniejgca - do zachowania szpaler drzew
w liniach rozgraniczajgcych drogi,
- droga zamknieta z jednej strony
12 12KDD droga dojazdowa 10m 1 x 2 pasy ruchu (6m) |- dwustronne chodniki,
projektowana - droga zamknieta z jednej strony
13 13KDD droga dojazdowa 15m 1 x 2 pasy ruchu (6m) |- dwustronne chodniki,
projektowana - réw w liniach rozgraniczajgcych
drogi
14 14KDD droga dojazdowa 21m 1 x 2 pasy ruchu (6m) |- dwustronne chodniki,
projektowana - réw w liniach rozgraniczajgcych
drogi
15 15KDW droga wewnegtrzna 10m 1 x 2 pasy ruchu (6m) |- dwustronne chodniki
projektowana
16 16KDW droga wewnegtrzna 10m 1 x 2 pasy ruchu (6m) |- dwustronne chodniki
projektowana




17 17KDW droga wewnetrzna 10m 1 x 2 pasy ruchu (6m) |- dwustronne chodniki
projektowana
18 18KDW droga wewnetrzna 12m 1 x 2 pasy ruchu (6m) |- dwustronne chodniki
projektowana
19 19KDW droga wewnetrzna 12m 1 x 2 pasy ruchu (6m) |- dwustronne chodniki
projektowana
20 | 20KDG/S droga droga 15m min 3,56m -
projektowana serwisowa
przy drodze
gtownej
21 | 21KDG/S droga droga min 17m min 3,56m -
projektowana serwisowa
przy drodze
gtownej
22 22KPP plac publiczny - - - gtowny plac reprezentacyjny
planowanego terenu,
- dopuszczony handel sezonowy
zorganizowany,
- dopuszczona lokalizacja zieleni
urzadzonej oraz obiektow matej
architektury
23 23KPP plac publiczny - - - zakaz handlu na terenie placu,
- dopuszczona lokalizacja zieleni
urzadzonej oraz obiektéw matej
architektury,
- dopuszcza sie lokalizacje miejsc
parkingowych na powierzchni
nieprzekraczajacej 20% placu
24 | 26-33 KPJ | projektowane dojazdowa 26 —29 KPJ 7m - - komunikacja piesza rownorzedna
ciagi rozwigzana 30 KPJ 6m z komunikacjg kotowa,
pieszo - jezdne | w przekroju 31,32 KPJ 7m - nakaz wprowadzenia ruchu
poprzecznym 33KPJ - 8m uspokojonego,
jak w strefie - w liniach rozgraniczajacych
zamieszkania terenu 26KPJ $ciezka rowerowa
Rozdziat 5.

Przepisy przejsciowe i koncowe

8 56. Nie zezwala sie na tymczasowe uzytkowanie terenu, niezgodne z ustalonym w planie przezna-
czeniem i sposobem zagospodarowania, z wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego z prowadzeniem
prac budowlanych.

§ 57. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 58. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego, a takze
na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

8 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Piotr Szelag



