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UCHWALA Nr 596/XLIX/2010
RADY MIEJSKIES GORY KALWARIl

z dnia 30 czerwca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Dobiesz - czeéé poludniowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, z péin. zm.), w zwigzku z uchwalg nr
400/XXX/2005 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z
dnia 17 marca 2005r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz
- czg$¢ potudniowa, Rada Miejska w Gérze Kalwa-
rii stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Goéra
Kalwaria przyjetego uchwatg nr 700/XLVil/2006
Rady Miejskiej w Gorze Kaiwarii z dnia 13 wrze-
$nia 2006r. uchwala co, nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dia fragmentu wsi Do-
biesz — cze$¢ poludniowa, zwany daiej Jplanem”.

§ 2. Planem objeto obszar, ktérego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1:1.000, stano-
wigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i beda-
cy jej integralng czescia.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczaja-

cych tereny o réznym przeznaczeniu lub réi-
nych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzen-
nego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu,

4) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu,

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

6) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy lokal-
nego systemu obstugi komunikacyjnej oraz in-
frastruktury technicznej,

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

8} stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalert dotyczacych:

11 wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

2) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania oraz
podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym.

§ 4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1. rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty,

2. wykaz nieuwzglednionych uwag do planu wraz
z rozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia,
stanowigcy zalgcznik nr 2 do uchwaly,

3. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, sta-
nowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 5.1. Nastepujgce ustalenia graficzne na ry-
sunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu okreslone numerem i
symbolem literowym,

5) granice stref potencjalnego szkodliwego od-
dziatywania od linii elektroenergetycznych SN,

6) granice stref ztozonych warunkéw gruntowo -
wodnych.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charak- 9. maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy
ter informacyjny lub postulatywny. przez to rozumieé najwiekszy nieprzekraczal-
§ 6. Ustalenia dla poszczegdinych terendow oy WyPiar pioRowy sudynki: mierzaRy od

obowigzujg facznie z odpowiednimi ustaleniami

ogolnymi

zawartymi w rozdziale 2 niniejszej

uchwaly.

.

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

terenie - nalezy przez to rozumieé fragment
obszaru objetego planem o okreslonym prze-
znaczeniu lub okreslonych zasadach zago-
spodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolej-
nym numerem i odpowiednim symbolem li-
terowym,

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozu-
mieC przeznaczenie ustalone dla danego te-
renu,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na te-
renie dziatki budowlanej, to jest obejmujgce
wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowla-
nej,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podsta-
wowe dopuszczone na warunkach okreslo-
nych w planie,

powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ sume powierzchni budynkéw potozo-
nych w obregbie dziatki budowlanej liczong ja-
ko rzut pionowy zewnetrznych krawedzi bu-
dynkéw na powierzchnie tej dziaiki,

powierzchni zabudowanej — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnig¢ zabudowy wraz ze
wszystkimi powierzchniami utwardzonymi w
obrebie dziatki budowlane;j,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace granice terendw o rdéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ linie, ktoérych nie moze
przekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub
rozbudowywanego budynku, okres$lajgce
najmniejszg dopuszczalng odlegtosé budynku
w stosunku do:

1) linii rozgraniczajacych,
2) istniejgcych granic dziatki,

3) elementdéw krajobrazu, w szczegélno$ci
gornych krawedzi skarp rowdéw meliora-
cyjnych, ciekdw i zbiornikéw wodnych i la-
sow, od ktoérych te linie wyznaczono,

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu,

reklamie — nalezy przez to rozumieé przekaz
informacyjny o towarach i ustugach, w jakiej-
kolwiek wizualnej formie, eksponowany za
pomocs;:

1) specjalnych noénikéow np. bilbordu, ban-
neru, tablicy, gabloty, stupa ogtoszenio-
wego, masztu,

2) grafik naniesionych bezposrednio na bu-
dynki lub inne elementy zagospodarowa-
nia terenu, np. malowane lub naklejane
grafiki na $cianach i oknach budynkéw, na
chodnikach, na ogrodzeniach,

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrz-
ne oznaczenie stalego miejsca prowadzenia
dziatalnosci,

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziem-
nych, mierzonych po obrysie zewnetrznym
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
danej dziatlce budowlanej, do powierzchni tej
dziatki,

drodze w liniach rozgraniczajgcych — nalezy
przez to rozumie¢ pas terenu zawierajgcy
droge z niezbednymi obiektami, urzadzeniami
i instalacjami stuzgcymi ruchowi drogowemu,
zielen izolacyjng i ozdobng oraz urzadzenia i
instalacje stuzace przesylowi mediéw i obstu-
dze inzynieryjnej terenéw budowlanych,

bilansie miejsc parkingowych — nalezy przez
to rozumieé liczbe niezbednych miejsc par-
kingowych dla pokrycia potrzeb wynikajacych
Z przeznaczenia i programu zagospodarowa-
nia terenu, liczonym dla danej dziatki, terenu,
kilku terendw lub catego obszaru planu,

drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ wydzielony teren, ktory na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych peini
funkcje drogi dla pozostatych terenéw do
niego przylegajacych i zapewnia dostep dzia-
ek budowlanych do drogi publiczne;j,

siggaczu — nalezy przez to rozumieé cigg ko-
munikacyjny wydzielony liniami rozgranicza-
jacymi, o minimalnej szeroko$ci 5m i maksy-
malnej dlugosci 60m, ktéry zapewnia dostep
z dziatki budowlanej do drogi publiczne;.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogéine

§ 8. Ustala sie, ze nadrzednym celem realizacji

ustalen niniejszej uchwaly jest:
1. ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennegoc,

2. okreslenie warunkow dotyczacych ksztattowa-
nia zabudowy, ktdrych spelnienie umoziiwi
uzyskanie wiasciwych waloréw przestrzennych
i jednorodnego charakteru ksztaltowanej prze-
strzeni,

3. ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw
publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i
ochrony $rodowiska.

§ 9. Ustala sie, ze ochrona i ksztaltowania tadu
przestrzennego realizowane beda poprzez ustale-
nia niniejszej uchwaty Rady Miejskiej, obejmujace
wszystkie dzialania inwestycyjne realizowane na
obszarze objetym planem, wraz z okresleniem ich
wzajemnych powigzan i korelacji, przy uwzgied-
nieniu istniejacego zagospodarowania i wymo-
gow przepisdw szczegdlnych.

§10.1. Zabrania sie lokalizowania obiektow
tymczasowych i prowizorycznych, nie Zwigzanych
z realizacjq inwestycji docelowych; lokalizowanie
obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w
obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja docelowa w czasie waznoéci po-
zwolenia na budowe.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania zgod-
nego z ustaleniami dla poszczegéinych terenéw
dopuszcza sig utrzymanie dotychczasowego uzyt-
kowania rolniczego bez prawa zabudowy.

§ 11. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania okreslone na rysunku planu.

§ 12. Ustala sie podstawowe przeznaczenie te-
renéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z
rysunkiem planu:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — oznaczone symbolem przeznaczenia MN,

2. tereny rolnicze - oznaczone symbolem prze-
znaczenia R,

3. tereny zadrzewien na gruntach rolnych - ozna-
czone symbolem przeznaczenia Lz,

4. tereny woéd powierzchniowych — oznaczone
symbolem przeznaczenia WS,

5. tereny infrastruktury technicznej — oznaczone
symbolem przeznaczenia |.

§ 13.1. Ustala sie podstawowe przeznaczenie
terendw komunikacji wyznaczonych liniami roz-
graniczajacymi i oznaczonych symbolem przezna-
czenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej -
oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,

2) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdo-

wej — oznaczone symbolem przeznaczenia
KDD,
3) tereny ciggu pieszo-jezdnego - oznaczone

symbolem przeznaczenia KPJ.

2. Jako uzupelniajaca sie¢ komunikacji ustala
sie drogi wewnetrzne, wyznaczone liniami rozgra-
niczajacymi i oznaczone symbolem przeznaczenia
KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14.1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie za-
budowy okreslone na rysunku planu.

2. Nowa zabudowa na terenach, na ktorych
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy mu-
si by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Ustala sig nastepujgce minimalne odlegtosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgra-
niczajgcej drog publicznych oznaczonych symbo-
lem:

1) KDL - 5,0m (z wyjatkiem 1KDL gdzie linie za-
budowy omijajg strefe potencjonalnego szko-
dliwego oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych),

2) KDD -5,0m,
3) KPJ -5,0m.

4. Ustala sig nastepujace minimalne odlegtosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgra-
niczajacej drog wewnetrznych oznaczonych sym-
bolem KDW - 5,0m; dotyczy to tez odlegtosci nie-
przekraczalnych linii zabudowy od niewyznaczo-
nych w planie drég wewnetrznych.

5. Ustala sig nieprzekraczalng linig zabudowy,
w tym obiektéw gospodarczych, od granicy z sa-
siednimi dziatkami — 4,0m.

6. Dopuszcza sig remonty i przebudowy istnie-
jacej zabudowy usytuowanej w pasie pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi ukiadu komunikacyjne-
go a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wyklucze-
niem powigkszenia kubaturowego.

7. Ustala sie minimalne odleglosci nieprzekra-
czalnych linii zabudowy od linii brzegowej rowéw
melioracyjnych na 5,0m.
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8. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nie-
przekraczalnych linii zabudowy nakazuje sig loka-
lizacje budynkéw na dzialce zgodnie z przepisami
prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszyst-
kich ustalen planu.

9. Na terenach objetych planem zasady ksztat-
towania zabudowy okresla sig nastgpujgco:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy -
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla po-
szczegolnych terenodw,

2

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudo-
wy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla
poszczegolnych terendw,

3

nakazuje sig¢ dostosowanie architektury budyn-
kow do regionalnych form oraz otaczajacego
krajobrazu, poprzez staranne opracowanie pro-
jektowe bryly i zastosowanie tradycyjnych ma-
terialdbw wykonczeniowych (dachéwka, gont,
strzecha) i dachéw o zmiennej geometrii, o na-
chyleniu potaci dachowych wynoszacym 30°
do 45° przy czym dopuszcza sig inne przekry-
cia zwienczone np. attykami,

=

ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych ma-
teriatbw wykonczeniowych na elewacjach bu-
dynkéw mieszkalnych, w tym cegly klinkiero-
wej, drewna, kamienia, tynku, wykluczajac
mozliwo$é uzycia materiatow bedacych imita-
cjq naturalnych,

et

na calym obszarze planu zabrania sig lokalizo-
wania obiektow o charakterze dominant prze-
strzennych, tj. obiektow budowlanych nie be-
dacych budynkami o maksymalnej wysokosci
powyzej 15,0m, liczac od poziomu gruntu ro-
dzimego.

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady realizacji
ogrodzen:

1. ogrodzenia od strony drdg i ulic powinny by¢
sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze
dopuszcza sig ich miejscowe wycofanie w
glab dzialki w przypadku koniecznosci omi-
nigcia istniejacych przeszkéd (np. drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2. bramy wjazdowe usytuowane w ogrodze-
niach przy drogach o szerokosci mniejszej niz
10,0m musza zosta¢ cofnigte o minimum
2,0m w stosunku do linii rozgraniczajgcej
ustalonej w planie,

3. bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwie-
rac sie na zewnatrz dziatki,

4. maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekraczac¢ 2,2m od poziomu terenu,

5. ogrodzenie powinnc byé aiurowe co naj-
mniej powyzej 0,6m od poziomu terenu,

6. ogrodzenia peine (nieazurowe) nie moga by¢
wyzsze niz 0,6m od poziomu terenu,

7. taczna powierzchnia przeswitow umozliwiaja-
ca naturalny przeptyw powietrza powinna
wynosi¢ co najmniej:

1) 256% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupami, w przypadku reali-
zacji ogrodzen drewnianych, murowanych
lub z tworzyw sztucznych,

2) 50% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupami, w przypadku reali-
zacji ogrodzen metalowych,

8. zakazuje sie realizacji peinych ogrodzeh pre-
fabrykowanych,

9. linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegto-
$ci min. 0,5m od gazociagu,

10. nakazuje sie odsunigcie ogrodzen co najmniej
5,0m od linii brzegowej rowdéw melioracyj-
nych.

§ 16.1. Na calym obszarze planu zakazuje sie
sytuowania wolnostojacych znakéw informacyj-
no-plastycznych i reklam.

2. Na catym obszarze planu dopuszcza sig loka-
lizowanie reklam i znakéw informacyjno - pla-
stycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiek-
tach matej architektury pod warunkiem, Zze po-
wierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy
3m?, pod warunkiem, ze bedzie to nie wigcej niz
1 reklama lub znak na dzialce budowlanej.

3. Zakazuje sie¢ umieszczania reklam i znakéow
informacyjno - plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infra-
struktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.),

3) zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania zna-
kéw informacyjno — plastycznych i reklam poza
linie rozgraniczajace droég publicznych oraz te-
reny dziatek sasiednich.

4. Umieszczanie reklam i znakow informacyjno-
plastycznych na matych obiektach kubaturowych i
innych uzytkowych elementach wyposazenia
przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe) nie
moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zakiéca¢ ich
uzytkowania.

5. Ustalenia pkt 1 - 4 nie dotycza gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz znakéw
drogowych.
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§ 17.1. Ustala sie¢ mozliwo$éé podziatu na dziatki
budowlane terenéw pod warunkiem zachowania
nastepujacych zasad:

1) dopuszcza sig wydzielenie nowych dzialek bu-
dowianych zgodnie z normatywami ustalonymi
dla poszczegélinych terendw,

2) nakazuje sig¢ wydzielenie niezbgdnych drég i
dojazdéw niepublicznych do obslugi dziatek,

3) w wyniku podziatu terenu na dzialki budowiane
nalezy zachowaé wartoséci uzytkowe zgodne z
przeznaczeniem w planie wszystkich fragmen-
téw terenu pozostatych po podziale, z zacho-
waniem innych ustalen planu,

=

ustala sig kat polozenia granic dzialek w sto-
sunku do pasa drogowego na 90° - dopuszcza
si¢ odstapienia od tego wymogu, jezeli wynika
to z przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny na
rysunku planu.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dzialek o no-
wierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach
szczegolowych wylgcznie:

1) w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomogé:i
pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchnie niz
mniejsza, niz okreslona w przepisach szczego-
towych,

2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury tech-
nicznej,

3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojekto-
wanych dziatek budowlanych,

4) w celu usprawnienia komunikacji.

3. Dzialki przeznaczone do wydzielenia nalezy
wyznaczaé w oparciu o linie rozgraniczajace, o
ktorych mowa w § 11.

4. Do wydzielania nowych dziatek budowla-
nych nalezy stosowaé zasady podzialu nierucho-
mosci, polgczenia nieruchomosci i pcnownego
podziatu na dziatki gruntu lub scalenia i podziatu
nieruchomosci zawarte w przepisach odrebnych.

5. W przypadku terendéw oznaczonych symbo-
lami ,MN" dopuszcza sie odstepstwo od ustalen
W zakresie minimalnej powierzchni dziatki pod
zabudowe, bedace wynikiem rozwigzan prze-
strzennych planu (np. podziat istniejacej dziatki na
czesci w wyniku wytyczenia nowego uktadu ko-
munikacyjnego, scalenia i podziatu nieruchomo-
§ci, itd.), nie wiecej jednak niz o 5% i pod warun-
kiem zachowania ustalonego planem wskaznika
powierzchni biologicznie czynne;j.

6. Dopuszcza sie zabudowe zgodng z przezna-
czeniem terenu na dziatkach mniejszych niz okre-
$lone w ustaleniach dla tych terenéw, pod warun-

kiem, ze podzial zostal dokonany przed uprawo-
mocnieniem sie planu i pod warunkiem zachowa-
nia ustalonego planem wskaznika powierzchni
biologicznie czynne;j.

§ 18.1. Ustala sie warunki ksztattowania krajo-
brazu kulturowego obejmujace zasady i ograni-
czenia dotyczace gabarytow zabudowy, lokalizacji
nosnikéw reklamowych, dopuszczalnosci lokali-
zowania tymczasowych obiektéw, zawarte w usta-
leniach ogodinych oraz ustaleniach szczegétowych
dla poszczegolnych terendw.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kuilturowe-
go, w razie ujawnienia podczas robét ziemnych
lub budowlanych przedmiotu posiadajacego ce-
chy zabytku, ustala sig¢ nakaz niezwlocznego po-
wiadomienia wtasciwego organu Stuzby Ochrony
Zabytkéw, zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i
wstrzymania wszelkich robét do czasu wydania
przez ten organ odpowiednich zarzadzen.

§ 19. Ustala sig, ze na calym obszarze dzialania
planu obowiazujg nastgpujace zasady ochrony i
ksztattowania srodowiska:

1. zachowanie istniejacych zadrzewien na grun-
tach rolnych,

2. zachowanie istniejacych ciekéw wodnych,

3. nakazuje sie maksymaing ochrone istniejgce]
szaty roslinnej cennej pod wzgledem przy-
rodniczym i krajobrazowym,

4. nakazuje sig zachowanie waloréw $rodowiska
przyrodniczego, a przede wszystkim zachc-
wanie istniejgcej zieleni wysokiej, pojedyn-
czych drzew oraz zadrzewien przydroznych,

5. zakazuje sig¢ naruszania przekroju rowow me-
lioracyjnych za wyjatkiem zabiegéw sluza-
cych ich utrzymaniu (tj. konserwacji, eksplo-
atacji i remontéw w celu zachowania funkgji),
przebudowie lub odbudowie polegajacych na
poszerzeniu i/lub pogtebieniu, jak réwniez
zmian koniecznych ze wzgledu na potrzeby
wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpo-
zarowej oraz budowy ukladu drogowego,

6. zaleca sie dazenie do przebudowy badz cze-
sciowej likwidacji urzadzehn melioracyjnych w
celu przystosowania ich do funkcjonowania
na terenach innych niz uzytkowane rolniczo
kompleksowo dla jak najwigkszego obszaru,
tj. w obrebie jednej lub kilku dziatek rolnych ~
przed ich podzialem i zainwestowaniem,

7. nakazuje sie przebudowe systemu drenar-
skiego przed zainwestowaniem terenu w
miejscach kolizji z budynkami, budowlami lub
nawierzchniami utwardzanymi, po uprzednim
sporzadzeniu przez inwestora/wlasciciela
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10.

1.

12

13.

14.

15.

16.

dziatki budowlanej inwentaryzacji rurociggéw
melioracyjnych, natomiast w przypadku gdy
przebudowa nie jest uzasadniona, tj. np. w
miejscu kolizji z inwestycjq liniowa, nakazuje
sie podjecie innych dziatan majacych na celu
ochrone rurociggéw melioracyjnych, takich
jak reczne prowadzenie prac ziemnych w
miejscu kolizji, zastosowanie bezwykopowej
metody wykonania, wykonania w rurze osto-
nowej, itp.,

nakazuje sie zapewnienie dostepu do rowéw
melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych
za ich eksploatacje oraz stuzb ratowniczych,

ustala si¢ obowigzek utrzymania przez wita-
Scicieli dzialek urzadzehn melioracyjnych po-
przez naprawy rurociggoéw w granicach wita-
snej dziatki oraz konserwacje rowéw meliora-
cyjnych, w terminach i z czestotliwoscia za-
pewniajacy ich dobry stan techniczny, jednak
nie rzadziej niz raz w roku,

wprowadza sie ochrong wod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszcze-
nia mogq negatywnie wpltynaé na stan tych
wod oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiek-
téw do sieci miejskich po ich realizacji,

w celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrze-
wanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekolo-
gicznie czystymi, w tym statymi, ktérych sto-
sowanie jest zgodne z ustawg prawo ochrony
srodowiska,

zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziaty-
waé na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji niezbed-
nych dla prawidlowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systeméw inzy-
nieryjnych,

ustala sie obowigzek zapewnienia odpowied-
niej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady
w granicach dziatki,

okresla sig minimalng wielko$¢ dziatki zgod-
nie z ustaleniami dla poszczegoéinych tere-
now,

okresla si¢ minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
dla poszczegolinych terendw,

przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodo-
wisku w rozumieniu ustawy prawo ochrony
srodowiska.

§ 20.1. Wprowadza sie¢ szczegdlne uwarunko-
wania dla inwestowania i zagospodarowania na
terenach polozonych w zasiggu stref:

1) potencjalnego szkodliwego oddziatywania pola
elektroenergetycznego od napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN,

2) ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych.

2. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi powinny byé sytuowane poza za-
siegiem uciazliwosci okreslonym w przepisach o
ochronie srodowiska.

3. Zasieg stref potencjalnego szkodliwego od-
dziatywania napowietrznych linii SN wynosi po
5m w kazda strone od osi linii.

4. Na terenach potozonych w zasiegu stref, o
ktérych mowa w ust. 3 i oznaczonych na rysunku
planu, ustala sie zakaz realizacji obiektéw kubatu-
rowych przeznaczonych na staly pobyt ludzi (po-
wyzej 4 godzin na dobe), tj.:

1) zakazuje sie lokalizowania miejsc stalego prze-
bywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatal-
noscig gospodarczg, turystyczna, rekreacyjna,

2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkal-
nych i wymagajacych szczegoéinej ochrony, jak
szpitale, internaty, ztobki, przedszkola i podob-
ne.

5. Powyzsze strefy oddziatywania linii elektro-
energetycznych — wynikajace ze szkodliwego od-
dziatywania pola elektromagnetycznego — mogag
by¢ weryfikowane:

1) na zasadach okreslonych w pkt 2 (po uzgod-
nieniu z Wiascicielem linii),

2) po skablowaniu linii SN (w uzgodnieniu z Wta-
scicielem linii).

6. Wyznacza sig zasieg strefy ztozonych warun-
kéw gruntowo - wodnych, oznaczonej na rysunku
planu, w zasiggu ktorej inwestor podejmujacy
realizacje inwestycji budowlanej moze natrafi¢ na
wystepujace w podlozu warstwy gruntéw slabo-
nosnych lub wysoki poziom wéd gruntowych.

7. Na terenach polozonych w zasiggu strefy, o
ktorej mowa w ust. 6 i oznaczonej na rysunku pla-
nu ustala sie obowigzek wykonania przez inwesto-
ra, dia kazdej zamierzonej inwestycji kubaturowe;j,
oceny warunkdéw geotechnicznych w formie eks-
pertyzy lub dokumentacji geotechnicznej.

§ 21.1. Jako obowiazujace w planie rozwigzanie
przyjmuje sig: docelowy, zorganizowany sposob
zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggo-
wej i odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni
gminnej.
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2. Dopuszcza sig stosowanie lokalnych rozwig-
zan uwzgledniajacych wymogi prawa budowiane-
go i ochrony $rodowiska, w tym szczelnych szamb
przydomowych i indywidualnych ujeé wody - do
czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej i ka-
nalizacji sanitarne;.

3. Ustala si¢ nakaz podigczenia zabudowy do
gminnych systemow inzynieryjnych (wodociaggow
i kanalizacji) po ich realizacji.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infra-
struktury technicznej takich jak stacje transforina-
torowe, podziemne przepompownie $ciekéw czy
urzadzenia telekomunikacyjne na podstawie opra-
cowan technicznych, na calym obszarze objetym
planem, bez koniecznosci zmiany niniejszego pla-
nu, pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwo$é
tychze obiektéw nie bedzie wykraczaé poza grani-
ce lokalizacji; w szczegdlnosci zaleca sie wykorzy-
stanie na te cele terenu gminnego oznaczonego
» 11" na rysunku planu.

5. W liniach rozgraniczajacych drég nalezy re-
zerwowac tereny dla infrastruktury technicznej.

6. Przez tereny inne, niz przeznaczone dia ukla-
du komunikacyjnego i infrastruktury technicznej {a
wigc takze przez tereny dziatek prywatnych), do-
puszcza sig prowadzenie liniowych elementéw
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje zwiaza-
nych z nimi urzadzen, jezeli nie bedzie innej moz-
liwosci.

7. Przy projektowaniu nowych inwestycji nale-
zy - w miarg mozliwosci - unikaé kolizji z istnieja-
cymi elementami infrastruktury technicznej po-
przez konsultowanie przygotowywanych rozwig-
zan z operatorami systeméw medialnych. W przy-
padku nieuniknionej kolizji projektowanego zago-
spodarowania z tymi elementami nalezy je prze-
nies¢ lub odpowiednio zmodyfikowad, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
przepisow szczegdlnych oraz warunkéw okreslo-
nych przez operatora(éw) (w tym w zakresie spo-
sobu finansowania). W szczegélnosci dotyczy to
przebudowy napowietrznych linii energetycznych
$redniego i niskiego napigcia na sieci kablowe.

8. W ogrodzeniu nalezy sytuowaé szafki gazo-
we i energetyczne zapewniajac do nich dostep od
strony ulicy.

9. Powiazania komunikacyjne z zewnetrznym
ukladem komunikacyjnym miasta i ponadlokal-
nym zapewniajq drogi oznaczone symbolami
1KDL-2KDL wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi.

10. W liniach rozgraniczajacych drog publicz-
nych oznaczonych symbolami KDL i KDD ustala
si¢ jednostronne usytuowanie chodnikéw dla pie-

szych oraz dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowe-
rowych.

11. Dopuszcza sig¢ urzadzenie miejsc postojo-
wych w liniach rozgraniczajacych drég ukiadu
obstugujacego poza jezdniami, tylko na tych dro-
gach, ktérych minimalna szerokoéé w liniach roz-
graniczajacych wynosi przynajmniej 15,0m.

12. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy
i whadciciele posesji zapewniaja na terenach inwe-
stycji, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskazni-
kow.

13. Ustala sie nastgpujgce minimalne wskazniki
parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

2) ustug - 3 miejsca parkingowe na kazde 100m?
pow. uzytkowej, dla obiektdow o mniejszej po-
wierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe,

Rozdzial 3
Szczegblowe ustalenia
dla poszczegéinych terenéw

§ 22. Ustala sig, ze dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami TMN - 5MN obowigzu-
ja nastgpujace zasady zagospodarowania i zabu-
dowy:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: istniejgca zabu-
dowa siedliskowa, nieuciazliwe ustugi na pow.
nie wigkszej niz 30% pow. dziatki budowlanej,
infrastruktura techniczna, zbiorniki wodne.

3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje sig¢ istniejaca zabudowe, z pra-
wem do dziatan remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

2

ustala sig realizacje zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej w formie wolnostojacej i
blizniaczej, z zastrzezeniem na jednej dziatce
budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
budynek mieszkalny,

3

-~

w budynkach mieszkalnych zezwala sie na
przeznaczenie czeSci pomieszczeh na cele
uslug nieuciazliwych- zgodnie z przepisami
prawa budowlanego,

4

=

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy
-do 11,0m (2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe),

5

dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizowania par-
terowych budynkéw gospodarczych i garazy
- ktérych maksymalna wysoko$é nie moze
przekracza¢ 6,0m a powierzchnia 40m?, z za-
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strzezeniem na jednej dzialce budowlanej
moze by¢é zrealizowany jeden garaz na
2 samochody i jeden budynek gospodarczy;
budynek gospodarczy i garazowy dopaso-
wany architekturg do budynku mieszkalne-
go,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy nie moze by¢ wiekszy niz 0,6,

6

-~

7

~

parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony- wg minimalnego wskaz-
nika ustalonego w § 21,

8

ustala sie¢ obowigzujgcg kolorystyke budyn-

kow:

a) dachy powinny miec jednolita kolorysty-
ke w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach sza-
rosci,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ sto-
nowane barwy ziemi (jasne/neutralne
odcienie brazu lub bezu).

4. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami § 17,

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny
posiada¢ powierzchnie:

a) nie mniejsza niz 1000m? dla zabudowy
wolnostojacej,

b) nie mniejsza niz 500m? dla zabudowy
blizniaczej,
3) front nowo tworzonej dziatki budowlanej
ma by¢ nie mniejszy niz:
a) 18m dla zabudowy wolnostojacej,
b) 12m dla zabudowy blizniacze;j.

5. W zakresie ochrony srodowiska, dobr kultury i

ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20,

2) zakaz lokalizacji ustug i dzialalnosci uciazli-
wej,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek
budowlanych nie moie by¢é mniejsza niz

60% ich powierzchni, liczac dla kazdej dziatki
budowlanej,

4) dopuszcza sig lokalizacje zbiornikow reten-
cyjnych (WS) na terenie poses;ji.

. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami planu,

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych
drog wskazanych na rysunku planu,

3) infrastruktura techniczna z istniejacej i pro-
jektowanej sieci.

§ 23. Ustala sig, ze dla terenow oznaczonych na

rysunku planu symbolami 1R - 3R obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania i zabudo-
wy:

1. Przeznaczenie: tereny rolnicze,

2. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) dopuszcza sig realizacje siedlisk rolniczych o
minimalinej powierzchni dziatki 5000m? dla
gospodarstw rolnych o areale wigkszym niz
1,0 ha uzytkdw roinych na terenie gminy;
pod warunkiem zapewnienia dostepu do
drogi publicznej. Minimalna szerokos¢ fron-
tu dziatki siedliska — 30m,

dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania
wolnostojacych parterowych garazy i bu-
dynkéw gospodarczych, ktérych maksymal-
na wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 10,0m,

2

-~

3

-~

ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy
—do 12,0m (2 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe),

4

-~

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy nie moze by¢ wigkszy niz 0,4 po-
wierzchni ogélnej dziatki budowlanej dla
siedliska rolniczego,

5

~

parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony - wg wskaznika okreslo-
negow § 21,

6

~

ustala sie mozliwos$¢é realizacji zabudowy
siedliskowej w odleglosciach minimalnych
od linii rozgraniczajgcych drog:

a) 10m od drogi lokalnej oznaczonej sym-
bolem KDL,

b) 6m od drég wewnetrznych.
7

~

ustala sie obowigzujacg kolorystyke budyn-

kow:

a) dachy powinny mie¢ jednolitg kolorysty-
ke w odcieniach od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach sza-
rosci,

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ sto-
nowane barwy ziemi (jasne/neutraine
odcienie brazu lub bezu).

3. W zakresie podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami § 17,

2) nowo tworzone dziatki budowlane winny
posiada¢ powierzchni¢ nie mniejszg niz
5000m?,
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3) front nowo tworzonej dziatki budowlanej
ma by¢ nie mniejszy niz 30m.

4. W zakresie ochrony srodowiska, débr kultury i
ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 18, § 19, § 20,

2) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci uciazli-
wej,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek
budowlanych nie moze by¢é mniejsza niz
80% ich powierzchni, liczac dia kazdej dziatki
budowlanej.

5. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami planu,

2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych
drog.

§ 24. Ustala sig, ze dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1Lz - 3Lz obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania i zabudo-
wy:

1. Przeznaczenie: tereny zadrzewione na gruntach
rolnych.

2. Zakazuje sie lokalizowania zabudowy i innego
przeznaczania.

3. Zakazuje sie uszczuplania powierzchni zadrze-
wien, niszczenia oraz prowadzenia dzialan
oslabiajgcych odpornosé drzewostanéw.

§ 25. Ustala sig, ze dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1Ws - 2Ws obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania i zabudo-
wy:

1. Przeznaczenie terenu:

1) wody powierzchniowe — stawy i rowy me-
lioracyjne,

2) zakaz innego przeznaczenia i zabudowy.
2. Spos6b zagospodarowania:

1) nakazuje sig zachowanie wszystkich istnie-
jacych stawow i rowow,

2) ustala sie¢ obowigzek zachowania swobod-
nego przeplywu i przepustowosci wody,

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie przez rowy
drog wewnetrznych oraz urzadzen infra-
struktury technicznej,

4) zakaz odprowadzania sciekéw komunalnych
oraz deszczowych nieoczyszczonych,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego zgodnie z § 19.

Rozdziat 4
Szczegoiowe ustalenia komunikacyjne

§ 26.1. Uklad drogowo-uliczny stanowig drogi
lokalne, dojazdowe, cigg pieszo-jezdny, a takie
drogi wewnetrzne wyznaczone liniami rozgrani-
czajgcymi na rysunku planu.

2. Drogi lokalne, dojazdowe tworzg publiczny
uktad komunikacyjny.

3. Drogi wewnetrzne tworzg wewnetrzny (nie-
publiczny) uktad komunikacyjny.

4. W obszarze ustala sie nastepujace ciggi ko-
munikacyjne:

Lp. nazwa drogi / ulicy symbol klasa / kategoria minimalna szerokos¢ Inwestycja
przeznaczenia w liniach rozgraniczajacych | o znaczeniu lokalnym (pl)
(m) badz ponadiokalnym (pp)
1. |droga istniejaca 1KDL lokalna/ 16,0m / potowa przekroju pp
gminna pasa drogowego
w granicach planu
2. |drogi projektowane 2KDL lokalne/ 12,0 pp
gminne
3. |droga projektowana 1KDD dojazdowa / gminna 10,0 pl
4. |droga istniejaca/ 1KPJ ciag pieszo-jezdny 5,0m, z tego 4,0m pl
poszerzana gminny przekroju pasa drogowego
w granicach planu
5. |droga projektowana 1KDW wewngtrzna 8,0 p!
6. |droga projektowana 2KDW wewnetrzna 6.0 pl
7. |droga czgsciowo 3KDW wewnetrzna 8,0 pl
istniejgca/ poszerzana
8. |droga czgsciowo 4KDW wewnetrzna 6,0 pl
istniejaca/ czesciowo
projektowana
9. |droga czgsciowo 5KDW wewnetrzna 6,0 pl
istniejqcal czgSciowo
projektowana
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10. [droga czesciowo 6KDW wewnetrzna 8,0 pl
istniejgcal/ czgséciowo
projektowana
11. |droga istniejaca 7KDW wewnegtrzna 3,6m od strony poétnocne;j, pl
{dojazd do pol) 3,75m przy granicy
z Sierzchowem

§ 27.1.Dla realizacji wyznaczonego planem
ukladu komunikacyjnego, dla poszczegoinych
drog ustala sig pasy terenu okreslone liniami roz-
graniczajgcymi na rysunku planu.

2. Dla odcinkéw drég, ktére nie posiadajg moz-
liwosci petnego przejazdu ustala si¢ wymog reali-
zacji placow manewrowych do zawracania o wy-
miarach uwzgledniajacych minimalny promien
skretu pojazdu kotowego (6m) oraz umozliwiaja-
cych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obsltugiwanych przez nie dziatlek budowlanych.

3.Dla nowotworzonych drég wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu ustala sig:

1) minimalng szeroko$¢ wydzielanych po uchwa-
leniu planu drég wewnetrznych:

a) 6,0m w liniach rozgraniczajacych dla drég o
diugosci do 30m,

b) 8,0m w liniach rozgraniczajacych dla drég o
dlugosci od 31m do 150m,

¢) 10,0m w liniach rozgraniczajgcych dla drég
o dtugosci powyzej 150m,

2) siegacze dojazdowe nie mogg by¢ dluzsze jak
150m,

3) place manewrowe do zawracania dla samo-
chodéw osobowych i pojazdéw ratownictwa,
zgodnie z ust. 2.

4. Zachowuje sig¢ dojazdy wedtug stanu istnie-
jacego na terenach, ktérych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem za-
chowania szerokosci w liniach rozgraniczajacych
nie mniejszej niz 6,0m.

§ 28.1. Na terenach ukladu komunikacyjnego,
wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszcza sie dotychczasowy sposdb
uzytkowania.

2. Docelowo ustala si¢ konieczno$é odprowa-
dzania $ciekow deszczowych z drég publicznych
systemem kanalizacji deszczowe;j.

3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej,
wody opadowe z drég publicznych powinny byé
odprowadzane poprzez system studni chionnych
do gruntu badz tez do rowéw melioracyjnych lub
zbiornikdw retencyjnych, przy czym na inwesto-
réw naklada si¢ obowigzek wyboru najbardziej
korzystnego sposobu odprowadzania tych wéd
przy uwzglednieniu kryterium przeciwdzialania
powodzi i suszy.

8 29. Ustala sig zasade zabezpieczenia potrzeb
parkingowych przez inwestoréow i wtascicieli po-
sesji na terenach wtasnych, w liczbie wynikajacej z
ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami
§ 21.

Rozdziat 5
Szczegdtowe zasady uzbrojenia terenu

8§ 30. Wodociagi i zaopatrzenie w wode

1. Ustala sig¢ zaopatrzenie obszaru planu w wode
z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o ist-
niejace ujecia wody potozone w granicach pla-
nu oraz inne, znajdujgce sie¢ poza granicami
planu, z zastrzezeniem ust. 2,

2. Do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowe;j
dopuszcza sie realizacje indywidualnych ujeé
wody.

3. Ustala sig, ze dostawa wody bedzie odbywaé
si¢ poprzez indywidualne przylgcza na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci.

4. Ustala sig, ze dla zapewnienia pewnosci do-
stawy wody na calym obszarze objetym pla-
nem sie¢ wodociggowa projektowana bedzie w
uktadzie zamknigtym, pierscieniowym.

5. Niezaleznie od zasilania, z sieci wodociggowej
nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w
wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie
Z przepisami szczegélnymi.

§ 31. Kanalizacja

1. Ustala sig¢ sukcesywne objecie systemem
gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projek-
towanej zabudowy.

2. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie gromadzenie $ciekow w szczelnych
i atestowanych podziemnych zbiornikach na
nieczystosci.

3. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczo-
nych $ciekow do woéd powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatéw sciekowych.

4. Ustala sig¢ odprowadzanie wod deszczowych:

1) z terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i zagrodowej powierzchniowo na
teren wiasnej dziatki,

2) z drog publicznych i parkingow siecig kana-
lizacji deszczowej do rowdw melioracyj-
nych, zbiornikbw retencyjnych lub studni
chtonnych, przy czym na inwestoréw nakla-
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da si¢ obowigzek wyboru najbardziej ko-
rzystnego sposobu odprowadzania tych
wod przy uwzglednieniu kryterium przeciw-
dziatania powodzi i suszy,

dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen o kté-
rych mowa w pkt 2 na calym obszarze pla-
nu, bez koniecznosci zmiany niniejszego
planu,

dopuszcza sig retencje wod deszczowych w
oparciu o urzadzenia potozone poza granicg
planu, w tym w oparciu o naturalne odbior-
niki wod deszczowych.

. Ustala si¢ obowigzek uzgadniania wszelkich
dziatan na urzadzeniach melioracyjnych.

. Ustala sig nakaz odprowadzania nadmiaru wod
deszczowych, przekraczajacych swojq iloscig
chlonnoéé gruntu, do sieci kanalizacji deszczo-
wej.

3

4

=

. Ustala sig¢ nakaz ksztattowania powierzchni
dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie te-
reny i drogi przed sptywem wéd opadowych.

§ 32. Elektroenergetyka

Zaklada sig zaopatrzenie w energie elektrycz-
ng wszystkich istniejacych i projektowanych
budynkéw i budowli w oparciu o istniejace i
projektowane stacje elektroenergetyczne
SN/nn.

Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng
poprzez budowe i rozbudowe sieci elektro-
energetycznych $redniego i niskiego napiecia
od istniejgcych systemoéw, w uzgodnieniu i na
warunkach wlasciwego Zakladu Energetycz-
nego.

Ustala sie zasilanie projektowanych obiektow
budowlanych z sieci niskiego napiecia, pro-
wadzonych wzdtuz ulic, wyprowadzonych z
istniejgcych i projektowanych stacji transfor-
matorowych.

Ustala sig rezerwy terenu dla realizacji przyla-
czy do projektowanej zabudowy, w rozumie-
niu ustawy ,Prawo energetyczne”, na tere-
nach potozonych w liniach rozgraniczajacych
ulic.

W razie stwierdzenia, przez wlasciwa jednost-
ka eksploatacyjna, koniecznosci realizacji do-
datkowej stacji transformatorowej dla nowej
inwestycji, ustala si¢ obowiazek realizacji ta-
kiej stacji w sposéb i na warunkach uzgod-
nionych z wlasciwa jednostka eksploatacyjng.

Jako rozwigzanie preferowane ustala sieg
prowadzenie linii elektroenergetycznych o
réznych napieciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sig jednak w technicznie lub eko-
nomicznie uzasadnionych przypadkach pro-

10.

11.

wadzenie elektroenergetycznych linii SN i nn
na wspoélnych stupach.

Preferuje sig stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nn w wykona-
niu stupowym; dopuszcza sie jednak ze
wzgledow technicznie uzasadnionych stoso-
wanie linii elektroenergetycznych w wykona-
niu kablowym oraz stacji w wykonaniu wne-
trzowym.

Przylaczenie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzadzen elektro-
energetycznych, powstata w wyniku wysta-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
(w tym réwniez wynikajacego ze zmiany prze-
znaczenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi bedzie sie odbywaé w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wlasciwego operatora systemu elektro-
energetycznego wedlug zasad okreslonych w
przepisach prawa energetycznego.

Szczegbtowe plany zagospodarowania po-
szczegblnych terendw powinny przewidywaé
rezerwacje miejsc i terenéw dla lokalizacji li-
nii, stacji i przylaczy oraz innych elementow
infrastruktury elektroenergetycznej niezbed-
nych dla zaopatrzenia lokowanych na tych te-
renach budynkéw i budowli w energig elek-
tryczng a takze o$wietlenia wokét obiektow.

Zakazuje sie¢ nasadzen pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi drzew i krze-
wow, tych gatunkow, ktorych naturalna wy-
sokosé moze przekraczaé 3,0m.

Nakazuje sie przycinanie drzew i krzewow
rosngcych pod napowietrznymi liniami elek-
troenergetycznymi.

§ 33. Gazownictwo

. Ustala si¢ zaopatrzenie istniejacej i projekto-

wanej zabudowy w gaz ziemny do celéw go-
spodarczych i ewentualnie grzewczych w opar-
ciu o rozbudowang istniejacy sieé sredniego ci-
$nienia, na warunkach okreslonych przez za-
rzadzajacego siecia.

. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spelnione

beda warunki techniczno-ekonomiczne i zosta-
ng zawarte odpowiednie porozumienia pomie-
dzy dostawcg i odbiorca.

. Wokét gazociaggu obowigzujg odlegtosci pod-

stawowe i strefy bezpieczerstwa zgodne z wa-
runkami wynikajacymi z przepiséw szczegél-
nych.

. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci

nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu.
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5. Ustala sig zasade prowadzenia projektowanych
gazociggbéw w pasach ulicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi, w odleglosci min.
0,5m od tych linii oraz sytuowania punktow re-
dukcyjno —~ pomiarowych dla poszczegéinych
zabudowanych posesji w ogrodzeniach od
strony ulic lub na budynkach - zgodnie z wa-
runkami okreslonymi przez Zarzadce sieci.

6. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od stro-
ny ulicy) winny byé lokalizowane w linii ogro-
dzen, w pozostalych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa.

7. Gazociagi, ktére w wyniku przebudowy drég
znalazlyby sie pod jezdnig, nalezy przenie$é w
pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora
budowy.

8. Ustala sie nakaz zabezpieczenia w trakcie prze-
budowy drég istniejacych gazociagéw przed
uszkodzeniem przez sprzgt budowlany i samo-
chody.

9. Dla gazociagéw i urzadzen gazowych ustala sie
nakaz zachowania warunkdéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 34. Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych

1. Ustala sig, ze odpady state bedg wywozone na
skladowisko odpadéw komunalnych wskazane
przez Burmistrza Miasta i Gminy, zgodnie z
Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

2. Ustala si¢ w obszarze planu zorganizowany i o
powszechnej dostepnoéci system zbierania i
wywbéz odpadow o charakterze komunalnym.

3. Ustala sig zabezpieczenie mozliwosci segrego-
wania odpadéw w miejscu zbiérki, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegblowymi
oraz przepisami prawa miejscowego obowigzu-
jacego w tym zakresie.

4. Docelowo przyjmuje sie odprowadzenie $cie-
kow sanitarnych z istniejacych i nowych obiek-
téw do sieci kanalizacji.

5. Tymczasowo $cieki sanitarne winny byé wywo-
2one do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekéw.

§ 35. Cieptownictwo

1. Ustala sig, Ze istniejace i projektowane budynki
beda posiadaly wtasne, indywidualne zrodta
ciepla.

2. Ustala sig zaopatrzenie w cieplo na obszarze
planu w oparciu o czynniki grzewcze czyste
ekologicznie: gaz przewodowy, olej niskosiar-
kowy, energia elektryczna lub inne odnawialne
paliwa, w tym stale, ktérych stosowanie jest
zgodne z ustawa prawo ochrony $rodowiska.
Warunki techniczne zasilania obszaru pozwala-
ja do celéw grzewczych stosowaé bez ograni-
czefi ilosciowych zaréwno paliwo gazowe,
plynne (olej lekki) jak i energig elektryczna.

§ 36. Telekomunikacja

1. Ustala sig zaopatrzenie istniejacych i projekto-
wanych budynkéw w sie¢ telekomunikacyjna
doziemna, w oparciu o istniejaca i projektowa-
ng sie¢, na warunkach okreslonych przez za-
rzadzajqcego siecia.

2. Dopuszcza sig budowe sieci telekomunikacyj-
nej opartej na systemach radiowych.

3. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen telekomuni-
kacyjnych dla nowych inwestycji na calym ob-
szarze objetym planem.

Rozdziat 6
Przepisy przej$ciowe i konicowe
§37.Dla terenu objetego planem do spraw
wszczetych przed dniem wejécia w zycie planu, a
nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sie
ustalenia planu.

§ 38. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1. 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN,
2. 10% dla terenow oznaczonych symbolami R,

3. 0,0% dla terenéw oznaczonych symbolami
KDL, KDD, KDW, KPJ, Lz

§ 39. W obszarze niniejszego planu traci moc
miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go zatwierdzony uchwalg nr 241/XXVHI/2000 2z
dnia 15 listopada 2000r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z
2001r. Nr 9, poz. 88).

§ 40. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

§ 41. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej
Urzedu Miasta i Gminy.

§ 42. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie
30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Piotr Szelag



