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UCHWALA Nr 578/XLVII/2010
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Dobiesz — rejon Chojrowskiego Parku Krajobrazowego — czesé il

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pbzn.
zm.) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwalg nr
388/XXX/2005 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z
dnia 17 marca 2005r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodare-
wania przestrzennego dia fragmentu wsi Dobiesz
- rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazowego -
czesé I, Rada Miejska w Gorze Kalwarii stwierdza-
jac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium Uwa-
runkowan i Kierunkow Zagospodarowania Prze-
strzennego Miasta i Gminy Géra Kalwaria, przyjg-
tym uchwata nr 700/XLV11/2006 Rady Miejskiej w
Gérze Kalwarii z dnia 13 wrzesnia 2006r. uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogoine

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla fragmentu wsi Do-
biesz — rejon Chojnowskiego Parku Krajobrazo-
wego — czesé I, zwany dalej ,planem”, skiadajacy
sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tresc
uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek

planu w skali 1:1 000, bedacy integralnym za-
tacznikiem nr 1 do uchwaly;

w

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, beg-
dacego integralnym zalacznikiem nr 2 do
uchwaty;

£

rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wia-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
bedacego integralnym zatgcznikiem nr 3 do
uchwaly.

§ 2. Planem objeto obszar, ktérego granice
oznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

1)

3)

7)

§ 3. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment
obszaru objetego planem o okreslonym prze-
znaczeniu lub okreslonych zasadach zago-
spodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony kolej-
nym numerem i odpowiednim symbolem li-
terowym;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie dominujgce na
danvm terenie, to jest obejmujace wigcej, niz
50% powierzchni terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podsta-
wowe dopuszczone na warunkach okresio-
nych w planie;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatal-
nos¢, stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosc
nie zwiagzang z wytwarzaniem dobr material-
nych metodami przemystowymi;

ustugach turystyki - nalezy przez to rozumiec
éwiadczenie ustug turystyki, polegajace na
komercyjnym udostepnianiu do 5 pokoi go-
$cinnych oraz na prowadzeniu gastronomii
maksimum dla 30 osob;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to ro-
zumieé ustugi niezaliczone do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie
oddziatywaé na $rodowisko, ktorych ewentu-
alna ucigzliwo$é mierzona zgodnie z przepi-
sami szczegdlnymi nie przekracza terenu in-
westycji, ani nie powoduje innych ucigzliwo-
éci dla sgsiadow;

budynkach gospodarczych — nalezy przez to
rozumie¢ budynki przeznaczone do niezawo-
dowego wykonywania prac warsztatowych
oraz do przechowywania materiatow, narze-
dzi i sprzetu, siuzacych do obstugi budynku
mieszkalnego a takze jego otoczenia; w ra-
mach lokalizacji budynku gospodarczego
mozna zrealizowaé garaz maksimum na dwa
stanowiska;
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8)

9)

10)

1)

12)

13)

14)

15)

budynkach gospodarskich - nalezy przez to
rozumie¢ budynki przeznaczone do przecho-
wywania $rodkéw i sprzetu do produkgji rol-
nej i plodéw roinych oraz budynki inwentar-
skie dla zwierzat w gospodarstwach rolnych
lub hodowlanych;

obowigzujgcych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie usytuowania zewnetrznego lica
Sciany budynku (oraz czesci podziemnych i
nadziemnych), w stosunku do linii rozgrani-
czajacych od ktorych te linie wyznaczono, bez
wysunietych poza ten obrys schodéw, pod-
jazdow, okapéw, otwartych gankéw i zada-
szen o szerokosci do 1m oraz balkonéw;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moze
przekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub
rozbudowywanego budynku, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odlegto$é¢ budynku
w stosunku do linii rozgraniczajgcych, ele-
mentow krajobrazu, w szczegolnoséci gérnych
krawedzi skarp rowéw melioracyjnych i la-
sow, od ktorych te linie wyznaczono;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ sume powierzchni budynkéw potozo-
nych w obrebie dziatki budowlanej liczong ja-
ko rzut pionowy zewnetrznych krawedzi bu-
dynkéw na powierzchnie tej dziatki;

iiniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajgce granice terenéw o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania przestrzennego;

dzialce, ktora nie moze bez polgczenia z dzial-
kg sgsiednia stanowi¢ niezaleznej dziatki bu-
dowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke,
na ktérej mozna lokalizowa¢ zabudowe oraz
mozna jg ogrodzi¢ tylko po wcze$niejszym
polaczeniu z jedna z dzialek sgsiednich;

wskazniku maksymalnej intensywnosci zabu-
dowy - nalezy przez to rozumieé stosunek
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kon-
dygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie
zewnetrznym wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na danej dziatce lub terenie, do
powierzchni tej dziatki budowlanej lub dziatki
inwestycyjnej; -

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki bu-
dowlanej, lub terenu, na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzch-
niowo lub kubaturowo w giab gruntu, na nim
oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni do-
jazdéw i dojsé pieszych, nieutwardzong, po-

kryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowang rol-
niczo, a takze naturalne cieki wodne i stawy;

16) udziale powierzchni biologicznie czynnej —
nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procen-
towo stosunek powierzchni biologicznie
czynnej do catkowitej powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

17) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumieé najwiekszy nieprzekraczal-
ny wymiar pionowy budynku mierzony od
poziomu gruntu rodzimego do najwyiszego
punktu przekrycia dachu;

18) reklamach — nalezy przez to rozumieé rézno-
rodne nos$niki reklamowe w postaci transpa-
rentow, plansz, baneréw, masztéw z flagami
reklamowymi, tablic reklamowych lub stoja-
kéw reklamowych oraz znaki informacyjno —
plastyczne, bezposrednio lub posrednio zwia-
zane z podiczem stuzgce wizualnemu przeka-
zowi informacji;

19) obiektach zagospodarowania turystycznego,
rekreacyjnego i dydaktycznego z zakresu edu-
kacji ekologicznej — nalezy przez to roczumieé
obiekty malej architektury tj. tablice informa-
cyjne na ktorych mozna zapoznaé sie z za-
gadnieniami zwigzanymi z prowadzeniem go-
spodarki WOChK, tawki, stoly, przegrodzenia
przy miejscach odpoczynku, zadaszenia,
mostki, ktadki, figury, krzyze, kapliczki, $miet-
niki;

20) symbolach dzialek - nalezy przez to rozumied
symbole sformutowane w formie kolejnych
numeréw porzgdkowych przypisanych istnie-
jacym dziatkom zlokalizowanym w danym te-
renie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcy-
mi.

§ 4.1. W planie okresla sie:

—_

) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o roznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy;
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6) granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektdéw podiegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow;

7) zasady obslugi w zakresie komunikacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacyj-
nych oraz wskazniki dotyczace miejsc parkin-
gowych;

8) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w
infrastrukturg techniczng oraz rozbudowy i
budowy systemoéw infrastrukturalnych;

9) zasady tymczasowego zagospodarowania
przestrzennego;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie oplate za wzrost wartosci nieru-
chomosci spowodowany uchwaleniem ni-
niejszego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

2. Ustalenia pianu okreslone sg w tresci niniej-
szej uchwaly oraz na rysunku planu.

3. W planie nie okresla sie:
1
2

zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych.

3

terendw goérniczych, terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz terendw za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

4

szczegblnych  warunkéw  zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

5

zasad i warunkow scalania nieruchomosci.

§ 5.1. Nastgpujgce oznaczenia przedstawione
graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obo-
wigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania przestrzennego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujgca linia zabudowy;
5) symbole dzialek;

6) dziatki, ktore nie moga bez polaczenia z dzial-
ka sgsiednia stanowié dziatek budowlanych;

7) rowy odwadniajgce odkryte do zachowania:
8) projektowane ogrodzenia;
9) strefa zieleni urzadzone;j;

10) przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku
planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny lub wskazuja obowigzujace granice
obszarow chronionych ustanowione odrebnymi
aktami prawnymi.

§6.1. W planie wyodrgbnia sie tereny o roz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania przestrzennego wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami, dla ktérych ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu:

i) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNe;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami MN;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunki planu symbolem U;

4) teren lasu, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem ZL;

5) teren dolesienia, oznaczony na rysunku planu
symbolem DZL;

8) teren rolny, oznaczony na rysunku planu
symbolem R;

7) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDZ,

8) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDL,

9) tereny drég dojazdowych, oznaczone na ry-
sunku pianu symbolem KDD;

10) teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku
planu symbolem KP.

§ 7.1. Oznaczenia literowe przedstawione na
rysunku planu okre$lajg przeznaczenie podsta-
wowe poszczegolnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, towarzyszace oznacze-
niom literowym, przedstawione na rysunku planu
okreslajg kolejne numery terendéw zlokalizowa-
nych w obszarze objetym ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe

§8.Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNe,
2 MNe, 3 MNe, 4 MNe, 5 MNe, 6 MNe ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ekstensywna,
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2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, ustugi
turystyki.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu prze-
strzennego:

1) dopuszcza sie na dzialce budowlanej reali-
zacje jednego budynku o przeznaczeniu
podstawowym mieszkalnym, jednego bu-
dynku o przeznaczeniu dopuszczalnym w
postaci uslug turystyki oraz jednego bu-
dynku gospodarczego;

2) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej reali-
zacjg budynku o przeznaczeniu podsta-
wowym mieszkalnym jako budynku wol-
nostojacego;

3) nakazuje sie¢ w budynku o przeznaczeniu
podstawowym realizacje maksimum jed-
nego lokalu mieszkalnego;

4) dopuszcza sie realizacje budynku o prze-
znaczeniu: ustug turystyki, gospodarczym -
jako budynkow wolnostojacych; dopusz-
cza sig realizacje lokali o przeznaczeniu
ustug turystyki, gospodarczym - jako wbu-
dowanych w bryle budynku mieszkalnego,
w bryle budynku o przeznaczeniu ustug tu-
rystyki;

5) dopuszcza sie realizacje ustug wyltacznie
jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego lub w bryte budynku o prze-
znaczeniu ustug turystyki;

8) nakazuje sie przy realizacji budynkow za-
chowanie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy wyznaczonych na rysunku planu;
dopuszcza sig realizacje urzadzen teleko-
munikacyjnych oraz stacji transformato-
rowych 15/0,4 kV pomiedzy nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy a liniami roz-
graniczajgcymi tereny drég publicznych;

7) zakazuje sie:

a) lokalizacji na dzialce budowlanej wol-
nostojacych reklam;

b

lokalizacji na budynkach reklam o po-
wierzchni lacznej wiekszej niz 4m?2;

c) lokalizacji reklam o treéci innej niz pro-
wadzona dziatalno$é gospodarcza na
terenie; dopuszcza sie reklamy okolicz-
nosciowe i informacje przyjete w sys-
temie przestrzennej informacji gminnej;

d

lokalizacji reklam na drzewach i w za-
siegu ich koron;

e) lokalizacji reklam na dzialce budowlanej
wspornikowo poza liniami rozgranicza-

jacymi drog;

8)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

zakazuje sie lokalizacji masztowych prze-
kaznikow telekomunikacyjnych;

dopuszcza sie ogrodzenie nieruchomosci
ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem o
maksymalnej wysokesci do 1,5m od po-
ziomu terenu;

w przypadku reaiizacji podmuréwki w
ogrodzeniu nakazuje sie realizacje podmu-
rowki z przerwami umoziiwiajagcymi mi-
gracje drobnym przedstawicielom fauny,
w szczegolnosci ptazom, gadom i drob-
nym ssakom; maksymalna wysoko$é
podmurowki 30cm;

ustala sig w ocgrodzeniu minimalng tgczna
powierzchnie przeswitow umozliwiajacych
naturalny przeptyw powietrza:

a) 25% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupkami, w przypadku
realizacji ogrodzenia drewnianego, mu-
rowanego lub z tworzyw sztucznych;

b) 70% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupkami, w przypadku
reaiizacji ogrodzenia metalowego lub
siatki;

zakazuje sig stosowania betonowych pre-

fabrykatéw w ogrodzeniach;

zakazuje sie grodzenia dzialek budowla-
nych murem pelnym iub innym rodzajem
ogrodzenia nieprzejrzystego; dopuszcza
si¢ stosowanie nieprzejrzystego zywopto-
tu;

w przypadku realizacii ogrodzenia w gra-
niach z przestrzenig drog nakazuje sie jego
lokalizacje w linii rozgraniczajacej tych
drog;

zakazuje sig realizacji ogrodzen w odlegto-
$ci mniejszej niz 1,0m od gazociagu;
zasady wydzielania dziatek:

a) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej 2500m?;

b

ustala sie minimalng szerokos$é¢ krot-
szego boku nowo wydzielonej dziatki
budowlanej 30m;

c) nowe granice podzialu na dziatki bu-
dowlane muszg by¢ prostopadte do linii
rozgraniczajgcych jednej z drég pu-
blicznych oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami 6KDD, 7KDD, 9 KDD,
10 KDD, 11 KDD, 12 KDD, 13 KDD i
14 KDD;
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d) nakazuje sie obstuge komunikacyjng
kazdej nowo wydzielonej dziatki wy-
lgcznie z wyznaczonych w planie drog
publicznych;

e) pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza sie wydzielenie
nowych dziatek budowlanych o po-
wierzchni mniejszej niz 2500 m?.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie udziat powierzchni biologicznie
czynnej w wielkosci minimum 70% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

2

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzigé moga-
cych zawsze znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych po-
tencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodo-
wisko, okresionych na podstawie przepis6w
szczegoinych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

@

zakazuje sie wprowadzania $ciekdw byto-
wych i komunalnych (nie oczyszczonych i
oczyszczonych) do rowodw i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kana-
6w i zbiornikdw z tymi éciekami;

4

zakazuje sie oddziatywania na srodowisko w
sposbéb przekraczajacy dopuszczalne wiel-
kosci emisji substancji i energii, w szczego!-
nosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibra-
cji, promieniowania, zanieczyszczenia po-
wietrza, gleby, wdéd powierzchniowych i
podziemnych;

[$3)
~

nakazuje sie ksztaltowanie powierzchni
dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczaja-
cy sgsiednie nieruchomosci przed sptywem
wod opadowych;

6) dopuszcza sie budowe na dzialce matych
zbiornikéw retencyjnych o powierzchni nie
wiekszej niz 30m2 zbierajgcych wody opa-
dowe z terenu zabudowy;

7) przyjmuje sie klasyfikacje terenéw w zakre-
sie dopuszczalnych poziomédw hatasu w
$rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa; zakazuje sie
przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu okreslonych w przepisach szczegdl-
nych;

8

nakazuje sie selekcje i gromadzenie odpa-
déw w 4 typach oznaczonych pojemnikéow
przystosowanych do ich gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na
sktadowisko,

b) na surowce wtorne,

¢) na odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne z
odpaddw komunalnych (w przypadku ich
powstawania);

oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z syste-
mem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy.

4. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow:

na terenie stanowiska archeologicznego o nr
ewid. AZP61-67/4 zlokalizowanego w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem
3MNe na dzialce oznaczonej symbolem 3.1,
ustala sie strefe archeologicznej ochrony kon-
serwatorskiej na terenie, ktérej:

1)

2

3

nakazuje sie uzyskanie przez inwestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem wiasciwemu organowi, uzgod-
nienia wszelkich planowanych realizacji
cbiektéw budowlanych oraz robot budow-
lanych wigzacych sie z wykonywaniem prac
ziemnych (w tym réwniez prac zwigzanych 2z
przebudowa urzadzen melioracyjnych);

nakazuje sig przeprowadzenie badan arche-
ologicznych oraz wykonanie ich dokumen-
tacji;

nakazuje sie uzyskanie od wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na
przeprowadzenie badan archeologicznych
przed ich rozpoczeciem.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku
0 przeznaczeniu podstawowym - dwie
kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe), rzednq parteru
maksimum 50cm ponad gruntem rodzi-
mym, maksymalng wysokosciq budynku
10,0m;

ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynku
o przeznaczeniu dopuszczalnym w formie
ustug turystyki — dwie kondygnacje nad-
ziemne (w tym poddasze uzytkowe lub
nieuzytkowe), rzedng parteru maksimum
50cm ponad gruntem rodzimym, maksy-
malng wysokoscig budynku 10,0m;

ustala sie maksymalng wysokos$é budynku
gospodarczego — jedna kondygnacja nad-
ziemna, rzedng parteru maksimum 65cm
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5)

6)

8)

10)

11)

ponad gruntem rodzimym, maksymaing
wysokos$cig budynku 6,0m;

zakazuje sie realizacji kondygnacji pod-
ziemnych;

nakazuje sie lokalizowanie budynkéw
mieszkalnych z kalenicg réwnolegty do li-
nii rozgraniczajacej drogi, z ktorej komuni-
kacyjnie obstugiwana jest dziatka; zaleca
sie projektowanie facjat, ryzalitow lub lu-
karn krytych dachami dwuspadowymi;

w przypadku realizacji wigcej niz jednego
budynku na dzialce nakazuje sie wykona-
nie dachéw wszystkich budynkéw z takie-
go samego materiatu i w takiej samej ko-
lorystyce;

w przypadku realizacji wigcej niz jednego
budynku na dziatce nakazuje sie wykon-
czenie elewacji budynkéw takim samym
materiatem wykohczeniowym o takiej sa-
mej kolorystyce; dopuszcza sie kolorystyke
budynkow naturalng, dostosowang do ko-
loru pokrycia dachowego; dopuszcza sie
stosowanie barw w odcieniach pastelo-
wych, odcieniach szarosci, koloru biatego
z wykorzystaniem materiatéw naturalnych
(np. kamien, drewno, cegta) jako elemen-
tow ksztattowania lub akcentowania ele-
wacji; zakazuje sie stosowania jaskrawych
kolorow;

zakazuje sie stosowania okladzin z two-
rzyw sztucznych (typu siding, boazerie
elewacyjne itp.) i blach jako materiatu wy-
konczeniowego elewacji budynku oraz do-
celowo papy jako pokrycia dachowego;

nakazuje sie stosowanie dachow budyn-
kéw dwuspadowych lub czterospadowych
o rébwnym kacie nachylenia odpowiadajg-
cych sobie potaci w zakresie 25° - 45°; do-
puszcza sie kolorystyke w odcieniach
ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szarosci;

ustala sie¢ maksymalng powierzchnie za-
budowy - 25% powierzchni dziatki budow-
lanej;

ustala sig maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy 0,2.

6. Zasady zagospodarowania obiektow podlega-
jacych ochronie na podstawie odrebnych prze-

pis
1)

ow:
na terenach oznaczonych na rysunku planu
granicami terenéw zmeliorowanych, beda-

cych w zasiggu oddziatywania urzagdzeh me-
lioracyjnych figurujacych w ewidencji wia-

2)

3

§ciwego zarzadcy rowdw i melioracji wod-
nych nakazuje sie:

a) przebudowe lub likwidacje drenazu rol-
nego z nakazem zachowania jego dalsze-
go prawidlowego funkcjonowania na te-
renach przylegltych do terenu na ktérym
realizuje sie przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego; przebudowa drenazu
rolnego powinna nastgpi¢ przed wyko-
naniem podziatlu dziatki na dzialki bu-
dowilane;

b) dopuszcza sie, w przypadku braku kolizji
urzadzen melioracyjnych z projektowa-
nym zagospodarowaniem dziatki budow-
lanej, odstapienie od przebudowy lub li-
kwidacji urzgdzen melioracyjnych;

¢} uzgodnienie projektu planowanych in-
westycji {(w tym inwestycji liniowych) na
etapie pozwolenia na budowe lub zglo-
szenia z wtasciwym zarzadcg rowow, me-
lioracji i urzadzen wodnych;

d) po zmianie sposobu uzytkowania grun-
tow rolnych zmeliorowanych - wystgpie-
nie do wiasciwego zarzadcy rowow, me-
lioracji i urzgdzen wodnych o wykresle-
nie z ewidencji urzadzen melioracji
szczegbtowych powierzchni zajetych na
cele pozarolnicze;

na terenach objetych granicami otuliny
Chojnowskiego  Parku  Krajobrazowego
(ChPK) obowiazuje zagospodarowanie tere-
now zgodnie z aktualng ustawa o ochronie
przyrody oraz innymi przepisami odrebny-
mi, obowigzujgcymi w granicach ChPK;

na terenach objetych granicami Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOChK) obowiazuje zagospodarowanie te-
renéw zgodnie z aktualng ustawg o ochro-
nie przyrody oraz innymi przepisami odreb-
nymi, obowigzujacymi w granicach obszaru
WOChK.

. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz

wskazniki dotyczace miejsc parkingowych:

1)

2)

ustala sie obsluge komunikacyjng dziatek
budowlanych, bezposrednio z projektowa-
nych drég publicznych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 5 KDD, 6 KDD,
7 KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD,
12 KDD, 13 KDD i 14 KDD;

nakazuje sig wydzielenie miejsc parkingo-
wych dla samochodéw osobowych na
dzialce inwestycyjnej w ilosci;
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a) w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej ekstensywnej - co najmniej
2m.p. /lokal mieszkalny;

b) w zabudowie o przeznaczeniu ustug tury-
styki — co najmniej 1 m.p. / na kazde
2 miejsca noclegowe;

c) w zabudowie ustugowej — co najmniej
3 m.p. / na kazde rozpoczete 100m? po-
wierzchni uzytkowej; dla obiektéw mniej-
szych niz 100m? nie mniej niz 2 m.p.;

w

w przypadku realizacji na dziatce budowla-
nej lub dzialce inwestycyjnej zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkin-
gowe nalezy obliczyé i zapewnié oddzielnie
dla kazdego przeznaczenia.

8. Zasady tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terendw:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow realizo-
wanych na potrzeby budowy w granicach
dziatki budowlanej na ktérej realizowana
jest inwestycja docelowa, w okresie wazno-
$ci pozwolenia na budowe.

§9.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 7 MN,
8 MN, 9 MN, 10MN ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) dopuszcza sie na dzialce budowlanej reali-
zacje jednego budynku o przeznaczeniu
podstawowym mieszkalnym oraz jednego
budynku gospodarczego;

2) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej reali-
zacje budynku o przeznaczeniu podsta-
wowym mieszkalnym jako budynku wol-
nostojacego;

3) nakazuje sie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym realizacje maksimum jed-
nego lokalu mieszkalnego; dopuszcza sie
w budynku o przeznaczeniu mieszkalnym
realizacje jednego lokalu o przeznaczeniu
ustugowym;

4) dopuszcza sig realizacjg¢ budynku gospo-
darczego jako budynku wolnostojgcego;
dopuszcza sie realizacje pomieszczen go-
spodarczych jako wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego;

5)

6)

8)

9)

10)

11)

12)

dopuszcza sig realizacje ustug wylacznie
jako wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego;

nakazuje sie przy realizacji budynkéw za-
chowanie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy wyznaczonych na rysunku planu;
dopuszcza sie realizacje urzadzen teleko-
munikacyjnych oraz stacji transformato-
rowych 15/0,4 pomiedzy nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy a liniami rozgrani-
czajgcymi tereny drég publicznych;

nakazuje sie na dziatkach oznaczonych
symbolami 8.37 i 9.1 przy realizacji budyn-
kéw mieszkalnych zachowanie obowigzu-
jacych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu;

dopuszcza sie dla budynkéw istniejgcych,
ktére sg potozone pomiedzy liniami zabu-
dowy a liniami rozgraniczajagcymi drog
oraz liniami lokalizacji ogrodzenia, mozli-
wos¢ remontu, nadbudowy i wymiany da-
chu; rozbudowe takiego budynku nalezy
wykonac z zachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii za-
budowy;

zakazuje sie:

a) lokalizacji na dzialce budowlane] wol-
nostojgcych reklam;

b

—

lokalizacji na budynkach reklam o po-
wierzchni tacznej wiekszej niz 4m?;

c¢) lokalizacji reklam o tresci innej niz pro-
wadzona dziatalno$é¢ gospodarcza na
terenie; dopuszcza sie reklamy okolicz-
nosciowe i informacje przyjete w sys-
temie przestrzennej informacji gminnej;

o

lokalizacji reklam na drzewach i w za-
siggu ich koron;

e) lokalizacji rekiam na dziatce budowlanej
wspornikowo poza liniami rozgranicza-

jacymi drog;

zakazuje sie lokalizacji masztowych prze-
kaznikéw telekomunikacyjnych;

dopuszcza sie ogrodzenie nieruchomosci
ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem o
maksymalnej wysokosci do 1,5m od po-
ziomu terenu;

w przypadku realizacji podmurowki w
ogrodzeniu dopuszcza si¢ realizacje pod-
muréwki z przerwami umozliwiajgcymi
migracje drobnym przedstawicielom fau-
ny, w szczegolnosci ptazom, gadom i
drobnym ssakom; maksymalna wysokos$¢
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13)

14)

16)

18)

19)

podmuréwki 30cm (z wyjatkiem ogrodzen
realizowanych na dziatkach oznaczonych
symbolami 7.1, 7.7, 7.8 w granicy z tere-
nem oznaczonym symbolem 14 DZL);

na dziatkach oznaczonych symbolami 7.1,
7.7, 7.8 w granicy z terenem oznaczonym
symbolem 14 DZL zakazuje sie realizacji
podmurowki;

ustala sie w ogrodzeniu minimalng tgczng

powierzchnig przeswitow umozliwiajgcych

naturalny przeptyw powietrza:

c) 25% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupkami, w przypadku

realizacji ogrodzenia drewnianego, mu-
rowanego lub z tworzyw sztucznych;

d

70% powierzchni azurowej czgsci ogro-
dzenia miedzy stupkami, w przypadku
realizacji ogrodzenia metalowego lub
siatki;

zakazuje sie stosowania betonowych pre-
fabrykatéw w ogrodzeniach;

zakazuje sie grodzenia dziatek budowla-
nych murem petnym lub innym rodzajem
ogrodzenia nieprzejrzystego; dopuszcza
sie stosowanie nieprzejrzystego zywoplo-
tu,;

w przypadku realizacji ogrodzenia w gra-
niach z przestrzenig drog oraz w granicy z
ciagiem pieszym nakazuje sie jego lokali-
zacje w linii rozgraniczajacej tych drég i
ciggu pieszego;

zakazuje sie realizacji ogrodzen w odlegto-
sci mniejszej niz 1,0m od gazociagu;

zasady wydzielania dziatek:

a) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?;

=7

ustala sig szerokos$¢ krotszego boku
nowo wydzielonej dziatki budowlanej
minimum 20m (nie dotyczy szerokosci
dziatek, przy podziale ktoérych konieczne
jest wykonanie dojazdu do budynku);

c) ustala sie przeprowadzenie nowych
granic podziatu na dziatki budowlane
prostopadle do linii rozgraniczajacych
jednej z drég ogdlnodostepnych do kto-
rej dziatka przylega lub prostopadte do
dtuzszej granicy dziatki dzielonej;

d

nakazuje sie wydzielenie na terenie
oznaczonym symbolem 8MN dziatek
komunikacyjnych o szerokosci mini-
mum 6m, jako kontynuacji dziatek
oznaczonych symbolami 8.15 i 8.30;

e) pod lokalizacje urzgdzen infrastruktury
technicznej, pod wydzielenie drogi we-
wnetrznej lub pod poszerzenie drog
dopuszcza sie wydzielenie howych dzia-
tek budowlanych o powierzchni mniej-
szej niz 1000m i szerokosci mniejszej
niz 20m;

f) dopuszcza sie realizacje zabudowy
zgodng z ustaleniami w niniejszym pla-
nie na dziatkach o powierzchni istnieja-
cej w dniu wejscia w 2ycie niniejszego
planu;

g) dziatki oznaczone symbolami: 7.6, 7.19,
7.18, 8.18, 8.19, 8.20, 8.21, 8.22 i 9.7
oznaczone graficznie na rysunku planu,
moga stanowi¢ niezalezne dziatki bu-
dowlane dopiero po potgczeniu z jedng
z dzialek sagsiednich w jednag nierucho-
mos¢.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

3

£

:‘,

nakazuje sie udziat powierzchni biologicznie
czynnej w wielkosci minimum 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ moga-
cych zawsze znaczgco oddzialtywaé na sro-
dowisko oraz przedsiewzig¢ moggcych po-
tencjalnie znaczaco coddziatywaé na $rodo-
wisko, okreslonych na podstawie przepisow
szczegoblnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

zakazuje sie wprowadzania s$ciekéw byto-
wych i komunalnych {nie oczyszczonych i
oczyszczonych) do rowodw i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kana-
tow i zbiornikow z tymi $ciekami;

zakazuje sie oddziatywania na srodowisko w
sposéb przekraczajgcy dopuszczalne wiel-
kosci emisji substancji i energii, w szczegol-
nosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibra-
cji, promieniowania, zanieczyszczenia po-
wietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych;

nakazuje sie ksztaltowanie powierzchni
dziatki budowlanej w sposo6b zabezpieczaja-
cy sasiednie nieruchomosci przed sptywem
woéd opadowych;

dopuszcza sie budowe na dzialce matych
zbiornikdow retencyjnych o powierzchni nie
wigkszej niz 30m? zbierajacych wody opa-
dowe z terenu zabudowy;

przyjmuje si¢ klasyfikacje terenow w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw hatasu w



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 142

— 29485 -

Poz. 3401

srodowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudoweg mieszkaniowa; zakazuje sie
przekroczenia dopuszczainych poziomoéw
hatasu okreslonych w przepisach szczegdl-
nych;

kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedna parteru
maksimum 50cm ponad gruntem roaz:-
mym, maksymalng wysokoscig budyn«u
10,0m;

) nakazuje sie selekcje i gromadzenie odpa- 2) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynxu
dow w 4 typach oznaczonych pojemnikéw gospodarczego — jedna kondygnacia nac-
przystosowanych do ich gromadzenia: ziemna, rzedng parteru maksimum 65 -~
a) na odpady wymieszane przeznaczone na ARG ’gr.untem TN, IEksymaing

; wysokoscig budynku 6,0m;
sktadowisko,
i 3) zgkazu;e sie realizacji kondygnacji poa-
ziemnych;
c) n i B W g s
! 8 Bapany orgamczne prERTEbIans 60 4) w przypadku realizacji wiecej niz jednego
kompostowania, : e
budynku na dzialce nakazuje sie wykona-
d) na wydzielone odpady niebezpieczne z nie dachéw wszystkich budynkow z takie
odpadéw komunalnych (w przypadku ich go samego materiatu i w takiej samei ko-
powstawania);oraz ich odbiér i usuwanie lorystyce;
ZHEdtE 2 SySEMBm Dilsyaenmi) Eylg- 5) w przypadku realizacji wiecej niz jednego

tym w gospodarce komunalnej gminy;

na terenach 9 MN i 10 MN nakazuje sie re-
alizacje przy rowie melioracyjnym zieleni
urzagdzonej w formie zieleni niskiej z zacho-
waniem bezkolizyjnego dostepu i dojazdu
do rowu w celu konserwacji rowu oraz za-
pewnienia bezpieczeAstwa jego uzytkowa-
nia.

budynku na dziatce nakazuje sie wykon-
czenie elewacji budynkow takim samym
materialem wykonczeniowym o takie; sa-
mej kolorystyce; dopuszcza sie kolorysty«e
budynkow naturalng, dostosowang do «o-
loru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢
stosowanie barw w odcieniach pastelo-
wych, odcieniach szarosci, koloru bia‘ego
z wykorzystaniem materiatéw naturainych

4 Zasady ochrony wartodci dziedzictwa kulturo-

: ; : ien, ; ta) jako elemenr-
wego | zabytkéw; (np. kamien, drewno, cegta) jako eleme

tow ksztattowania lub akcentowania ele-
wacji; zakazuje sie stosowania jaskrawycn
kolorow;

na terenie stanowiska archeologicznego o nr
ewid. AZP61-67/7 zlokalizowanego w terenie
oznaczonym na rysunku planu symboiem 9MN 6)

ustala sie strefe archeologicznej ochrony kon e NSRS ORI T SR
e . S i tektonicznej bryly budynkéw przeoudo-
serwatorskiej na terenie, ktorej: tkioniczig] Sy L4 e 3

wywanych lub budynkéw rozbudowywa-
nych dopuszcza sie stosowanie maksy-
malnej wysokosci budynku wigksze] n:z

1) nakazuje sie uzyskanie przez inwestora, od
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw,

przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem wtlasciwemu organowi, uzgod-
nienia wszelkich planowanych realizacji
obiektow budowlanych oraz robo6t budow-
lanych wigzacych sie z wykonywaniem prac
ziemnych (w tym réwniez prac zwigzanych z
przebudowa urzadzen melioracyjnych);

nakazuje sie przeprowadzenie badan arche-
ologicznych oraz wykonanie ich dokumen-
tacji;

nakazuje sie uzyskanie od wojewoddzkiego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na
przeprowadzenie badan archeclogicznych
przed ich rozpoczeciem.

10,0 m przy zachowaniu ilosci maksimum
dwéch kondygnaciji, kata spadku potac:
dachowych mniejszego niz 250 oraz sto-
sowanie dachow ptaskich, jezeli takie wy-
stepujg w rozbudowywanym lub przeou-
dowywanym budynku; w przypadku wy-
miany istniejgcych budynkow nalezy przy-
jac¢ zasady ustalone w planie;

nakazuje sie lokalizowanie budynkow
mieszkalnych z kalenicg rownolegta do i
nii rozgraniczajgcej drogi, z ktorej komun:-
kacyjnie obstugiwana jest dziatka; zaleca
sie projektowanie facjat, ryzalitéw lub Iu-
karn krytych dachami dwuspadowym:;
dopuszcza sie szczytowe lokalizowanie

budynkéw mieszkalnych na istniejacych
dziatkach budowlanych o szerokosci 16.0m
oraz w przypadku, gdy na jednej z s3sied-
nich dziatek (bezposrednio poprzez grani-

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig maksymalng wysoko$¢ budynku
O przeznaczeniu podstawowym - dwie
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ce) budynki mieszkalne ustawione sa 2) zakazuje sig¢ naruszania naturalnego charak-
szczytowo; teru rowu melioracyjnego oraz jego zasy-

pywania, z wyjatkiem koniecznych zmian w
tym zakresie, wynikajgcych z potrzeb wzro-
stu retencji wodnej, ochrony przeciwpoza-
rowej lub przeciwpowodziowej oraz budo-
wy uktadu drog publicznych;

3]

zakazuje sie stosowania okladzin z two-
rzyw sztucznych (typu siding, boazerie
elewacyjne itp.) i blach jako materiatu wy-
konczeniowego elewacji budynku oraz do-
celowo papy jako pokrycia dachowego;

. ; ’ 3) nakazuje sie zachowanie istniejgcego rowu
8) nakazuje sie stosowanie dachéw budyn- . .
; melioracyjnego, wskazanego na rysunku
kow dwuspadowych lub czterospadowych . .
o mi Kacls nachiviania sdnawiadals. planu w terenach 3 MN i 10 MN; ze wzgledu
£ ESWSIII Hgoie yienis E 0 14 na zwiekszony odbiér wod drenarskich i
cych sobie polaci w zakresie 25° - 45°; do- . )
. o powierzchniowych z terenu nowego zago-
puszcza sie kolorystyke w odcieniach . »
. . L . o e spodarowania dopuszcza sie remont umoc-
ciemnej czerwieni, brazu, zieleni i szaro$ci; .,, . T
nien dna i skarp oraz poglebienie istnigjgce-
10) ustala sig maksymalng powierzchnie za- go rowu;
Y 0o . S i
In;:c:_)'wy S e e RIA et scicns 4) nakazuje sig zapewnienie dostepu do istnie-
ane; jacego rowu melioracyjnego wlasciwemu
11) ustala sig maksymalny wskaznik inten- zarzgdcy rowodw, melioracji i urzadzeh wod-
sywnosci zabudowy 0,3. nych w celu konserwacji rowu, zapewnienia
. . L i 2 j zytk nia i och
5. Zasady zagospodarowania obiektow podlega- bezpnegzenstwa Jego uzyt owa. eidinanbal
4 p przed jego ewentualnym, ucigzliwym od-
igcych ochronie na podstawie odrebnych prze- A o
Bikine dziatywaniem;
1} e Terenach BansEzaveh T8 BEmhky BlARE 5) nakazuje sie utrzymanie urzadzen meliora-
, LR DZERACARRER ysunku p cyjnych przez wiascicieli dziatek na ktorych
granicami terendw zmeliorowanych, bedga- . . : :
: ’ . . zlokalizowane sg urzadzenia melioracyjne,
cych w zasiggu oddziatywania urzadzen me- : : ; :
: . ) . L naprawe i konserwacje urzgdzen meliora-
lioracyjnych figurujgcych w ewidencji wia- } . B i
. . o cyjnych w granicach wtasnej dziatki w tym
sciwego zarzadcy rowow i melioracji wod- A ; .
S na konserwacjg rowu melioracyjnego, w
nych nakazuje sie: . . . A
terminach i z czgstotliwoscia zapewniajaca
a) przebudowe lub likwidacje drenazu rol- jego dobry stan techniczny (nie rzadziej niz
nego z nakazem zachowania jego dalsze- raz w roku kalendarzowym);
go prawidiowspa TUNKe[BroATEA A te- 6) zakazuje sie lokalizacji budynkéw w odle-

renach przyleglych do terenu na ktérym
realizuje sig¢ przebudowe lub likwidacje
drenazu rolnego; przebudowa drenazu
rolnego powinna nastgpi¢ przed wyko-
naniem podziatu dziatki na dziatki bu-
dowlane;

gtosci mniejszej niz: na terenie 9 MN -
12,0m od skrajnej krawedzi rowu meliora-
cyjnego, na terenie 10 MN - 20,0m od
skrajnej krawedzi rowu melioracyjnego
(zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy
na terenie oznaczonym symbolem 10MN na

D) dopuszcza sie, w przypadku braku kolizji rysunku planu);
:rzrid::nosmsggizsxgg:q ;zig{zlz':}g;v;: 7) w przypadku realizacji ogrodzenia wzdluz
Iayne' o?jstp el el el Tl B istniejagcego, wskazanego do zachowania
kwiJéc'i ur?pdzeh meli’;rac i chY rowu melioracyjnego, nakazuje sie lokaliza-
J a yinych; cje ogrodzenia w odlegtosci 5,0m od skraj-
c) uzgodnienie projektu planowanych in- nej krawedzi rowu melioracyjnego;
weslty.c“ (w tym mwestys:u I|n|0\{vych?.z. 8) na terenach objetych granicami otuliny
wtasmwym zaragey FOWOW, melloracp.i Chojnowskiego  Parku  Krajobrazowego
z;zgizirlvw?j€zcrogfes::P|e pozwolenia (ChPK) obowigzuje zagospodarowanie tere-
¢ g ! néw zgodnie z aktualng ustawa o ochronie
d) po zmianie sposobu uzytkowania grun- przyrody oraz innymi przepisami odrebny-
tow rolnych zmeliorowanych - wystapie- mi, obowiazujagcymi w granicach ChPK;
nie do ‘wlasciwege zarzgdoy rowbw, me- 9) na terenach objetych granicami Warszaw-

lioracji i urzadzen wodnych o wykresle-
nie z ewidencji urzadzen melioracji
szczeg6towych powierzchni zajetych na
cele pozarolnicze;

skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOChK) obowiazuje zagospodarowanie te-
renow zgodnie z aktualng ustawg o ochro-
nie przyrody oraz innymi przepisami odreb-
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nymi, obowigzujacymi w granicach obszaru
WOChK.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
wskazniki dotyczace miejsc parkingowych:

1)

2

4

[8)]

ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych, bezposrednio z projektowa-
nych drég publicznych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 1 KDZ, 2 KDL,
3 KDL, 6KDD, 13 KDD i 14 KDD;

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng ist-
niejgcych dziatek budowianych z istnieja-
cych dziatek o przeznaczeniu komunikacyj-
nym oznaczonych w planie symbolami 8.7,
8.14 i 8.15, 8.24, 8.25, 8.30, 8.39, 10.6, 10.9,
10.19, 10.21;

dopuszcza sie w terenie oznaczonym sym-
bolem 7MN obsiuge nowo wydzielonej
dziatki budowlanej z drogi wewnetrznej;
ustala sie szeroko$¢ drogi wewnetrznej mi-
nimum 10m w liniach rozgraniczajgcych; za-
kazuje sie wiaczenia drogi wewnetrznej w
droge oznaczong na rysunku planu symbo-
lem 1KDZ;

nakazuje sie wydzieienie miejsc parkingo-
wych dla samochodéw osobowych na
dziatce budowlanej w ilosci;

a) w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — co najmniej 2 m.p. /lokal miesz-
kalny;

b) w zabudowie ustugowej — co najmniej
3 m.p. / na kazde rozpoczete 100m?® po-
wierzchni uzytkowej; dla obiektow mniej-
szych niz 100m? nie mniej niz 2 m.p.;

w przypadku realizacji na dziatce budowla-
nej lub dzialce inwestycyjnej zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkin-
gowe nalezy obliczy¢ i zapewnié oddzielnie
dla kazdego przeznaczenia.

Zasady tymczasowego zagospodarowania i

uzytkowania terendow:

dopuszcza sie lokalizacje obiektow realizowa-
nych na potrzeby budowy w granicach dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwesty-
cja docelowa, w okresie waznos$ci pozwolenia
na budowe.

§ 10. Dla terenéw zabudowy ustugowej, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 11U i 12U
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

przeznaczenie terenu — teren ustug.

2. Zasady ochrony i

ksztattowania tadu prze-

strzennego:

1)

4)

nakazuje sie w terenie oznaczonym sym-
bolem 11U na dziatkach oznaczonych
symbolami 11.1, 11.2 i 11.3 realizacje za-
inwestowania w oparciu o jeden, wykona-
ny kompleksowo dla tych dziatek - plan
inwestycyjny;

dopuszcza sie realizacje pomieszczen go-
spodarczych wylgcznie jako wbudowanych
w bryte budynku ustugowego;

nakazuje sig przy realizacji budynkow za-
chowanie nieprzekraczalnych linii zabu-
dowy wyznaczonych na rysunku planu;
dopuszcza sie realizacje urzadzen teleko-
munikacyjnych oraz stacji transformato-
rowych 15/0,4 pomiedzy nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy a liniami rozgrani-
czajagcymi tereny drog publicznych;

zakazuje sie:

a) lokalizacji na dzialce budowlanej wol-
nostojacych reklam;

=R

lokalizacji na budynkach reklam o po-
wierzchni jednej reklamy wigkszej niz
3m%

c) lokalizacji na budynkach reklam o tacz-
nej powierzchni 12m? w granicach
dziatki inwestycyjnej;

2

lokalizacji reklam o tresci innej niz pro-
wadzona dziataino$¢ gospodarcza na
terenie; dopuszcza sie reklamy okolicz-
noéciowe i informacje przyjete w sys-
temie przestrzennej informacji gminne;;

e) lokalizacji rekiam na drzewach i w za-

siegu ich koron;

f) lokalizacji reklam na dziatce budowlane;
wspornikowo poza liniami rozgranicza-
jacymi drog;

zakazuje sie lokalizacji masztowych prze-
kaznikow telekomunikacyjnych;

dopuszcza sie ogrodzenie nieruchomosci
ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem o
maksymalnej wysokosci do 1,5m od po-
ziomu terenu;

dopuszcza sie realizacji podmuréwki w
ogrodzeniu z przerwami umozliwiajgcymi
migracje drobnym przedstawicielom fau-
ny, w szczegolnosci ptazom, gadom i
drobnym ssakom; maksymalna wysokosc
podmurowki 30cm;
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8) ustala sie w ogrodzeniu minimalng taczna c) przeprowadzenie nowych granic po-

w

I8y

powierzchnie przeswitow umozliwiajgcych
naturalny przeptyw powietrza:

a) 25% powierzchni azurowej czeéci ogro-
dzenia miedzy stupkami, w przypadku
realizacji ogrodzenia drewnianego, mu-
rowanego lub z tworzyw sztucznych;

b) 70% powierzchni azurowej czesci ogro-
dzenia miedzy stupkami, w przypadku
realizacji ogrodzenia metalowego iub
siatki;

zakazuje sig stosowania betonowych pre-

fabrykatéw w ogrodzeniach;

| zakazuje sige grodzenia dziatek budowla-
nych murem petnym lub innym rodzajem
ogrodzenia nieprzejrzystego; dopuszcza
sig stosowanie nieprzejrzystego zywoplo-
tu;

w przypadku realizacji ogrodzenia w gra-
niach z przestrzenig drogi oznaczonej
symbolem 14KDD nakazuje sie jego lokali-
zacje w linii rozgraniczajacej tej drogi;

w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtuz
istniejgcego, wskazanego do zachowania
rowu melioracyjnego, nakazuje sie lokali-
zacje ogrodzenia w odlegtosci 5,0m od
skrajnej krawedzi rowu melioracyjnego;

zakazuje sig realizacji ogrodzen w odlegto-
sci mniejszej niz 1,0m od gazociggu;

zasady wydzielania dziatek:

A. na terenie oznaczonym symbolem 11U
ustala sie:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydziela-
nej dziatki budowlanej 14 000m?;

b

minimalng szerokos$¢ krotszego boku
nowo wydzielonej dziatki budowla-
nej 80m;

¢) przeprowadzenie nowych granic po-
dziatu na dziatki budowlane prosto-
padle do linii rozgraniczajgcej drogi
publicznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 14KDD;

w

na terenie oznaczonym symboiem 12U
ustala sie:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydziela-
nej dziatki budowlanej 3 000m?;

b) szerokosé¢ krotszego boku nowo wy-
dzielonej dziatki budowlanej mini-
mum szeroko$é 40m;

dziatu na dziatki budowlane prosto-
padle do linii rozgraniczajacej drogi
publicznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 14KDD;

C. pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, pod wydzielenie drogi we-
wnetrznej lub pod poszerzenie drog
dopuszcza sie wydzielenie nowych dzia-
tek budowlanych o powierzchni mniej-
szej niz okreslone powyzej w planie.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie udziat powierzchni biologicznie
czynnej w wielkosci minimum 50% po-
wierzchni dziatki budowlanej;

N

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze znaczaco oddziatywaé na sro-
dowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych po-
tencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodo-
wisko, okreslonych na podstawie przepiséw
szczegoblnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3

zakazuje sie wprowadzania $ciekéw byto-
wych i komunalnych (nie oczyszczonych i
oczyszczonych) do rowdw i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kana-
téw i zbiornikéw z tymi $ciekami;

L

zakazuje sie oddziatywania na $rodowisko w
sposob przekraczajgcy dopuszczalne wiel-
kosci emisji substancji i energii, w szczegdl-
nosci dotyczace wytwarzania halasu, wibra-
cji, promieniowania, zanieczyszczenia po-
wietrza, gleby, woéd powierzchniowych i
podziemnych;

5) nakazuje sie ksztaltowanie powierzchni
dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczaja-
cy sasiednie nieruchomosci przed sptywem
woéd opadowych;

6

-

dopuszcza sie budowe na jednej z dziatek w
terenie oznaczonym symbolem 11U - jed-
nego malego zbiornika retencyjnego o po-
wierzchni nie wigkszej niz 30m? oraz w tere-
nie oznaczonym symbolem 12U - jednego
matego zbiornika retencyjnego o po-
wierzchni nie wigkszej niz 30m? zbierajgcego
wody opadowe z terenu zabudowy;

o

przy realizacji budynkéw i zagospodarowa-
niu terenu nalezy zastosowaé rozwiazania
techniczne zapewniajace, zgodnie z przepi-
sami odregbnymi, parametry akustyczne na
sasiadujacych terenach mieszkaniowych:
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8) nakazuje sie selekcje i gromadzenie odpa-
dow w 4 typach oznaczonych pojemnikéw
przystosowanych do ich gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na
sktadowisko,

b) na surowce wtorne,

¢) na odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne z
odpadéw komunalnych (w przypadku ich
powstawania);oraz ich odbiér i usuwanie
zgodnie z systemem oczyszczania przyje-
tym w gospodarce komunalnej gminy;

9

nakazuje sie realizacje przy rowie meliora-
cyjnym zieleni urzadzonej w formie zieleni
niskiej z zachowaniem bezkolizyjnego do-
stepu i dojazdu do rowu w celu konserwacji
rowu oraz zapewnienia bezpieczenstwa jego
uzytkowania.

Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow:

na terenie stanowiska archeologicznego o nr
ewid. AZP61-67/7 zlokalizowanego w terenie
12U, na dziatkach oznaczonych symbolami 12.1
i 12.2 ustala sie strefe archeologicznej ochrony
konserwatorskiej, na terenie ktorej:

1) nakazuje sie uzyskanie przez inwestora, od
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow,
przed wydaniem pozwolenia na budowg lub
zgloszeniem wiasciwemu organowi, uzgod-
nienia wszelkich planowanych realizacji
obiektéw budowlanych oraz robét budow-
lanych wigzgcych sie z wykonywaniem prac
ziemnych (w tym réwniez prac zwigzanych z
przebudowag urzgdzer melioracyjnych);

L)

nakazuje sie przeprowadzenie badan arche-
ologicznych oraz wykonanie ich dokumen-
tacji;

o)

nakazuje sie uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw pozwolenia na
przeprowadzenie badan archeologicznych
przed ich rozpoczeciem.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig maksymalng wysoko$¢ budynku o
przeznaczeniu podstawowym — trzy kondy-
gnacje nadziemne (w tym poddasze uzyt-
kowe lub nieuzytkowe), rzedng parteru
maksimum 65cm ponad gruntem rodzi-
mym, maksymalng wysokoscig budynku
12,0m;

2) zakazuje sig realizacji kondygnacji podziem-

3

4

5

6

7

c

-

~

nych;

w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dzialce nakazuje sie wykonanie
dachéw wszystkich budynkéw z takiego
samego materiatu i w takiej samej kolory-
styce;

w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dzialce nakazuje sie wykoncze-
nie elewacji budynkéw takim samym mate-
rialem wykonczeniowym o takiej samej ko-
lorystyce; dopuszcza sie kolorystyke budyn-
kow naturalng, dostosowang do koloru po-
krycia dachowego; dopuszcza sie stosowa-
nie barw w odcieniach pastelowych, odcie-
niach szarosci, koloru biatego z wykorzysta-
niem materiatow naturalnych (np. kamien,
drewno, cegta) jako elementow ksztattowa-
nia lub akcentowania elewacji; zakazuje sie
stosowania jaskrawych kolorow;

zakazuje sie stosowania okladzin z tworzyw
sztucznych (typu siding, boazerie elewacyj-
ne itp.) i blach jako materiatu wykonczenio-
wego elewacji budynku oraz docelowo papy
jako pokrycia dachowego;

nakazuje sie stosowanie dachdéw budynkow
dwuspadowych lub czterospadowych o
réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych
sobie potaci w zakresie 25° - 45° dopuszcza
sie kolorystyke w odcieniach ciemnej czer-
wieni, brazu, zieleni i szarosci;

nakazuje sie na dziatkach oznaczonych
symbolami 11.2 i 11.3 zlokalizowanych w te-
renie 11U realizacje placu o powierzchni
minimum 1000m?, na ktérym:

nakazuje sie lokalizowanie budynkow w
sposob ksztattujacy pierzejowa zabudowe
wokdél wyznaczonego na etapie pozwolenia
na budowe - placu;

nakazuje sie wprowadzanie na placu po-
sadzki utwardzonej w kolorze naturalnym
(np. szary, bezowy, itp. z mozliwos$cig wyko-
rzystania akcentéw barwnych — np. czerwo-
ny, brazowy itp.);

nakazuje sie wprowadzenie zieleni niskig)
wysokiej o powierzchni minimum 10% po-
wierzchni posadzki placu;

nakazuje sig lokalizacje elementéw malej
architektury zawigzanej z przeznaczeniem
placu (np. taweczki, kosze na smieci, itp.);
dopuszcza sie lokalizacje elementow mate|
architektury przeznaczonych dla dzieci;
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e) dopuszcza sie realizacje tymczasowych
obiektéw matej gastronomi na terenie wy-
znaczonego placu np. ogrédki kawiarniane;

8) ustala sie¢ maksymalng powierzchnie zabu-
dowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j
lub dziatki inwestycyjnej;

9) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy 0,6.

. Zasady zagospodarowania obiektdw podiega-
jacych ochronie na podstawie odrebnych prze-
pisow:

1) zakazuje sig naruszania naturalnego charak-
teru rowu melioracyjnego oraz jego zasy-
pywania, z wyjatkiem koniecznych zmian w
tym zakresie, wynikajgcych z potrzeb wazro-
stu retencji wodnej, ochrony przeciwpoza-
rowej lub przeciwpowodziowej oraz budo-
wy uktadu drog publicznych;

N

nakazuje sig zachowanie istniejgcego rowu
melioracyjnego, ze wzgledu na zwigkszony
odbiér wéd drenarskich i powierzchniowych
z terenu nowego zagospodarowania do-
puszcza sig remont umocnien dna i skarp
oraz poglebienie istniejgcego rowu;

C

nakazuje sie zapewnienie dostepu do istnie-
jacego rowu melioracyjnego wiasciwemu
zarzadcy rowodw, melioracji i urzadzen wod-
nych w celu konserwacji rowu, zapewnienia
bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony
przed jego ewentualnym, ucigzliwym od-
dziatywaniem;

o

nakazuje sig utrzymanie urzgdzen meliora-
cyjnych przez wiascicieli dziatek na ktérych
ziokalizowane sg urzadzenia melioracyjne,
naprawe i konserwacje urzadzen meliora-
cyjnych w granicach wiasnej dziatki w tym
na konserwacje rowu melioracyjnego, w
terminach i z czestotliwoscig zapewniajgca
jego dobry stan techniczny (nie rzadziej niz
raz w roku kalendarzowym);

(&)

w przypadku realizacji ogrodzenia wzdtuz
istniejagcego, wskazanego do zachowania
rowu melioracyjnego, nakazuje sie lokaliza-
cjg ogrodzenia w odlegtosci 5,0m od skraj-
nej krawedzi rowu melioracyjnego;

D

na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 11 U objetym granicami otuliny
Chojnowskiego  Parku  Krajobrazowego
(ChPK) obowigzuje zagospodarowanie tere-
noéw zgodnie z aktualng ustawa o ochronie
przyrody oraz innymi przepisami odrebny-
mi, obowigzujgcymi w granicach ChPK;

7) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 11 U objetym granicami War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu (WOChK) obowigzuje zagospodarowanie
terendw zgodnie z aktualng ustawg o
ochronie przyrody oraz innymi przepisami
odrebnymi, obowigzujagcymi w granicach
obszaru WOChK.

. Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz

wskazniki dotyczace miejsc parkingowych:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek
budowlanych, bezposrednio z projektowa-
nych drég publicznych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 2 KDL i 14 KDD;

2

dopuszcza sig w terenie oznaczonym sym-
bolem 11U obstuge z wyznaczonej na etapie
pozwolenia na budoweg drogi wewnetrznej;
ustala sie szeroko$¢ projektowanej drogi
wewnetrznej minimum 10m w liniach roz-
graniczajgcych;

)

nakazuje sie wydzielenie miejsc parkingo-
wych dla samochodow osobowych na
dzialce budowlanej w ilosci co najmniej
3 m.p. / na kazde rozpoczete 100m?® po-
wierzchni uzytkowej; dla obiektéw mnigj-
szych niz 100m? nie mniej niz 2 m.p.

. Zasady tymczasowego zagospodarowania i

uzytkowania terenow:

dopuszcza sig lokalizacje obiektéw realizowa-
nych na potrzeby budowy w granicach dziatki
budowlanej na ktorej realizowana jest inwesty-
cja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia
na budowe.

§ 11. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku

planu symbolem 13 ZL ustala sie:

. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe —teren lasu;

2) przeznaczenie dopuszczalne - szlaki tury-
styczne, $ciezki edukacyjne, obiekty zwiaza-
ne z zagospodarowaniem turystycznym, re-
kreacyjnym i dydaktycznym z zakresu edu-
kacji ekologiczne;j.

. Zasady ochrony i ksztattowania ladu prze-

strzennego:

1) ustala sie adaptacje istniejgcych duktow le-
$nych z dopuszczeniem wykorzystania ich
na ciggi pieszo -rowerowe i szlaki turystycz-
ne;

2

zakazuje sig wznoszenia obiektéw kubatu-
rowych na state zwigzanych z gruntem (z
wyjatkiem tablic informacyjnych);
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3) zakazuje sie uszczuplania powierzchni lasu,
niszczenia oraz prowadzenia dziatan osta-
biajgcych biologiczng odporno$é drzewo-
stanow;

4

nakazuje sie zagospodarowanie i uzytkowa-
nie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

(8}

nakazuje si¢ oznakowanie tablicami infor-
macyjnymi obiektéw cennych przyrodniczo,

D

zakazuje sie grodzenia i przegradzania tere-
nu;

7

zakazuje sie lokalizacji reklam.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

w przypadku realizowania obiektéw zagospo-
darowania turystycznego, rekreacyjnego i dy-
daktycznego z zakresu edukaciji ekologicznej, w
postaci elementow matej architektury nakazuje
si¢ zastosowanie podstawowych materiatéw
budowlanych tj. drewno, kamien, cegta nietyn-
kowana.

Zasady zagospodarowania obiektéw podlega-
jacych ochronie na podstawie odrebnych prze-
pisow:

1) zakazuje sie naruszania naturalnego charak-
teru rowu melioracyjnego oraz jego zasy-
pywania, z wyjgtkiem koniecznych zmian w
tym zakresie, wynikajgcych z potrzeb wzro-
stu retencji wodnej, ochrony przeciwpoza-
rowej lub przeciwpowodzicwej oraz budo-
wy uktadu drog publicznych;

N

nakazuje sie zachowanie istniejagcego rowu
melioracyjnego, wskazanego na rysunku
planu; ze wzgledu na zwigkszony odbior
waod drenarskich i powierzchniowych z tere-
nu nowego zagospodarowania dopuszcza
sig remont umocnien dna i skarp oraz po-
glebienie istniejgcego rowu;

3

nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do istnie-
jacego rowu melioracyjnego wtasciwemu
zarzadcy rowdw, melioracji i urzadzen wod-
nych w celu konserwacji rowu, zapewnienia
bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony
przed jego ewentualnym, ucigzliwym od-
dzialywaniem;

£

nakazuje sie utrzymanie urzadzen meliora-
cyjnych przez wtascicieli dziatek na ktérych
zlokalizowane sg urzadzenia melioracyjne,
naprawe i konserwacje urzadzen meliora-
cyjnych w granicach wtasnej dziatki w tym
na konserwacje rowu melioracyjnego, w
terminach i z czestotliwoscig zapewniajaca
jego dobry stan techniczny (nie rzadziej niz
raz w roku kalendarzowym).

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala
sie obstuge komunikacyjng nieruchomosci,
bezposrednio z projektowanych drog publicz-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1KDZ, 4KDL i 5KDD.

6. Zasady obstugi w zakresie wyposazenia w in-
frastrukture techniczna: ustala sie zakaz lokali-
zacji sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Dla terenu dolesienia oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 14 DZL ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — teren dolesie-
nia;

2) przeznaczenie dopuszczalne — szlaki tury-
styczne, $ciezki edukacyine, obiekty zwigza-
ne z zagospodarowaniem turystycznym, re-
kreacyjnym i dydaktycznym z zakresu edu-
kacji ekologicznej.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu prze-
strzennego:

1) dopuszcza sie wykorzystanie terenu na ciagi
pieszo - rowerowe i szlaki turystyczne;

2

zakazuje sig¢ wznoszenia obiektéw kubatu-
rowych na stale zwigzanych z gruntem (z
wyjatkiem tablic informacyjnych);

3) zakazuje sig grodzenia i przegradzania tere-
nu {z wyjatkiem granicy z terenami zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczo-
nej symbolem 7MN);

4) zakazuje sie lokalizacji reklam.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

w przypadku realizowania obiektéw zagospo-
darowania turystycznego, rekreacyjnego i dy-
daktycznego z zakresu edukacji ekologicznej, w
postaci elementéw matej architektury nakazuje
sie zastosowanie podstawowych materiatow
budowlanych tj. drewno, kamien, cegta nie
tynkowana.

4. Zasady zagospodarowania obiektéw podlega-

jacych ochronie na podstawie odrebnych prze-

pisow:

1) zakazuje sie naruszania naturalnego charak-
teru rowu melioracyjnego oraz jego zasy-
pywania, z wyjatkiem koniecznych zmian w
tym zakresie, wynikajacych z potrzeb wzro-
stu retencji wodnej, ochrony przeciwpoza-
rowej lub przeciwpowodziowej oraz budo-
wy uktadu drég publicznych;

2

~—

nakazuje si¢ zachowanie istniejacego rowu
melioracyjnego, wskazanego na rysunku
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planu; ze wzgledu na zwigkszony odbidr
wad drenarskich i powierzchniowych z tere-
nu nowego zagospodarowania dopuszcza
si¢ remont umocnien dna i skarp oraz po-
glebienie istniejagcego rowu;

3

nakazuje sie zapewnienie dostepu do istnie-
jacego rowu melioracyjnego wtasciwemu
zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wod-
nych w celu konserwacji rowu, zapewnienia
bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony
przed jego ewentualnym, ucigzliwym od-
dziatywaniem;

4

nakazuje sie utrzymanie urzadzen meliora-
cyjnych przez wlascicieli dziatek na ktérych
zlokalizowane sg urzadzenia melioracyjne,
naprawe i konserwacje urzadzen meliora-
cyjnych w granicach wtasnej dziatki w tym
na konserwacje rowu melioracyjnego, w
terminach i z czestotliwoscig zapewniajaca
jego dobry stan techniczny (nie rzadziej niz
raz w roku kalendarzowym).

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala
sie¢ obstuge komunikacyjng nieruchomosci,
bezposrednio z projektowanych drég publicz-
nych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1KDZ, 5KDD.

6. Zasady obstugi w zakresie wyposazenia w in-
frastrukture techniczng: ustala sie zakaz lokali-
zacji sieci infrastruktury technicznej.

§ 13. Dla terenu rolnego, oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem 15 R ustala sie:

.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - teren rolny;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
zagrodowa, drogi nieutwardzone dojazdowe
do pol, ciagi piesze nieutwardzone, szlaki
turystyczne, $ciezki edukacyjne, obiekty
zwigzane z zagospodarowaniem turystycz-
nym, rekreacyjnym i dydaktycznym z zakre-
su edukacji ekologicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu prze-
strzennego:

1) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zagro-
dowej na dziatkach budowlanych o po-
wierzchni minimum 1ha;

2) dopuszcza sie na dzialce budowlanej w
zabudcwie zagrodowej realizacje jednego
budynku o przeznaczeniu mieszkalnym,
dwoch budynkéw o przeznaczeniu gospo-
darskim;

3)

4)

9)

10)
11)

nakazuje sie¢ w budynku o przeznaczeniu
mieszkalnym realizacje maksimum jedne-
go lokalu mieszkalnego;

dopuszcza sig realizacje pomieszczen go-
spodarczych wytacznie jako wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego lub gospo-
darskiego;

ustala sig mozliwo$¢ realizacji zabudowy
zagrodowej w odleglosciach od drég nie
mniejszych niz:

a) 10m od linii rozgraniczajacej z droga lo-
kalng oznaczong symbolem KDL,

b) 7m od linii rozgraniczajgcych z drogami
dojazdowymi oznaczonymi symbolem
KDD;

dopuszcza sig¢ grodzenie nieruchomosci
azurowymi drewnianymi ogrodzeniami
bez podmuréwki, umozliwiajgcymi migra-
cie drobnym przedstawicielom fauny, w
szczegdlnosci ptazom, gadom i drobnym
ssakom;

ustala si¢ maksymalng wysoko$é ogro-
dzenia 1,5m;

ustala si¢ zakaz stosowania betonowych
prefabrykatow w ogrodzeniach oraz siatek
metalowych;

w przypadku realizowania obiektow zago-
spodarowania turystycznego, rekreacyjne-
go i dydaktycznego z zakresu edukaciji eko-
logicznej nakazuje sig¢ zastosowanie pod-
stawowych materialéw budowlanych tj.
drewno, kamien, cegta nietynkowana;

zakazuje sie lokalizacji reklam;
zasady wydzielania dziatek:

a) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej dla za-
budowy zagrodowej 1ha;

b

ustala sig szerokos¢ krotszego boku
nowo wydzielonej dziatki budowlanej
minimum 50m;

-~

c) ustala sie przeprowadzenie nowych
granic podziatu na dziatki budowlane
prostopadle do dituzszej krawedzi dziatki

dzielonej;
d

-

pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej lub pod poszerzenie drég
dopuszcza sie wydzielenie nowych dzia-
tek budowlanych o powierzchni mniej-
szej niz okreslone powyzej w planie.
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3 Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

7)

9)

nakazuje sig¢ udzial powierzchni biologicz-
nie czynnej w wielko$ci minimum 95%
powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sig lokalizacji przedsiewzieé¢ mo-
gacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko oraz przedsigwzieé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko, okreslonych na podstawie prze-
pisow szczegdlnych;

zakazuje sie wprowadzania $ciekow byto-
wych i komunalnych (nie oczyszczonych i
oczyszczonych) do rowéw i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kana-
low i zbiornikow z tymi $ciekami;

zakazuje si¢ oddzialywania na $rodowisko
W sposob przekraczajagcy dopuszczalne
wielkosci emisji substancji i energii, w
szczegélnosci dotyczace wytwarzania ha-
tasu, wibracji, promieniowania, zanie-
czyszczenia powietrza, gleby, wéd po-
wierzchniowych i podziemnych;

zakazuje sie wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztalcajacych rzeibe terenu, z
wyjatkiem praz zwigzanych z zabezpiecze-
niem przeciwpowodziowym albo budows,
odbudows, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych;

zakazuje sie zmiany istniejgcych stosun-
kow wodnych, jezeli zmiany te nie stuig
ochronie przyrody lub racjonalnej gospo-
darce rolnej;

zakazuje sie grodzenia i wygradzania nie-
ruchomosci w odlegltosci mniejszej niz 1,5
m od linii skarpy rowu melioracyjnego;

przy realizacji zabudowy zagrodowej
przyjmuje sie klasyfikacje terenu w zakre-
sie dopuszczalnych pozioméw halasu w
srodowisku jak dla terenu przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowa; zakazuje sie
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu okreslonych w przepisach szcze-
golnych;

przy realizacji zabudowy zagrodowej naka-
zuje sie selekcjge i gromadzenie odpadow
w 4 typach oznaczonych pojemnikow
przystosowanych do ich gromadzenia:

a) na odpady wymieszane przeznaczone
na sktadowisko,

b) na surowce wtorne,

10)

11)

12)

¢) na odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania,

d) na wydzielone odpady niebezpieczne z
odpadéw komunalnych (w przypadku
ich powstawania);

oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z sys-
temem oczyszczania przyjetym w gospo-
darce komunalnej gminy;

dopuszcza sig¢ budowe matych zbiornikow
retencyjnych o powierzchni nie wiekszej
niz 100m2 zbierajgcych wody opadowe z
terenu zabudowy zagrodowej;

na terenie objetym granicami otuliny
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
(ChPK) obowigzuje zagospodarowanie te-
rendw zgodnie z aktualng ustawg o ochro-
nie przyrody oraz innymi przepisami od-
rebnymi, obowigzujgcymi w granicach
ChPK;

na terenie objetym granicami Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOChK) obowiazuje zagospodarowanie
terendw zgodnie z aktualng ustawag o
ochronie przyrody oraz innymi przepisami
odrgbnymi, obowigzujgcymi w granicach
obszaru WOChK.

. Zasady ochrony wartos$ci dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkow:

na terenie stanowiska archeologicznego o nr
ewid. AZP61-67/3 ustala sig strefe archeolo-
gicznej ochrony konserwatorskiej na terenie,
ktérej:

1) nakazuje sie uzyskanie przez inwestora, od

2

3

-

wojewodzkiego  konserwatora  zabytkow,
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem wiasciwemu organowi, uzgod-
nienia wszelkich planowanych realizacji
obiektéow budowlanych oraz robét budow-
lanych wigzgcych sig z wykonywaniem prac
ziemnych (w tym réwniez prac zwigzanych z
przebudowg urzadzen melioracyjnych);

nakazuje sie uzyskanie przez inwestora, od
wojewddzkiego konserwatora zabytkow
uzgodnienia wszystkich prac ziemnych
zwigzanych z naruszeniem warstwy ziemnej
glebszej niz 30cm pod poziomem gruntu
(ponizej poziomu gruntu podlegajgcego za-
oraniu podczas prac ziemnych);

nakazuje sie przeprowadzenie badan arche-

ologicznych oraz wykonanie ich dokumen-
tacji;
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4) nakazuje sie uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkow pozwolenia na
przeprowadzenie badan archeologicznych
przed ich rozpoczeciem.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie maksymalng wysoko$é budynku o
przeznaczeniu mieszkalnym w zabudowie
zagrodowej ~ dwie kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytko-
we), rzedng parteru maksimum 50 cm po-
nad gruntem rodzimym, maksymalng wy-
soko$cig budynku 10,0m;

2

ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynku
gospodarskiego — jedna kondygnacja nad-
ziemna, rzedng parteru maksimum 65cm
ponad gruntem rodzimym, maksymalng
wysokoscig budynku 10,0m;

3

zakazuje sie realizacji kondygnacji podziem-
nych;

4

w przypadku realizacji wiecej niz jednego
budynku na dziatce nakazuje sie wykonanie
dachéw wszystkich budynkéw z takiego
samego materiatu i w takiej samej kolory-
styce; dopuszczalna kolorystyka — kolor ce-
ramiki, zielen;

5) w przypadku realizacji wigcej niz jednego
budynku na dziatce nakazuje sie wykoncze-
nie elewacji budynkéw takim samym mate-
riatem wykohczeniowym o takiej samej ko-
lorystyce; dopuszcza sie kolorystyke budyn-
kéw naturalng, dostosowana do koloru po-
krycia dachowego; dopuszcza sie stosowa-
nie barw w odcieniach pastelowych, odcie-
niach szarosci, koloru biatego z wykorzysta-
niem materiatéw naturalnych (np. kamien,
drewno, cegta) jako elementéow ksztattowa-
nia lub akcentowania elewacji; zakazuje sig
stosowania jaskrawych koloréw;

6

zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw
sztucznych (typu siding, boazerie elewacyj-
ne itp.) i blach jako materiatu wykonczenio-
wego elewacji budynku oraz docelowo papy
jako pokrycia dachowego;

7

nakazuje si¢ stosowanie dachoéw budynkéw
dwuspadowych lub czterospadowych o
rownym kacie nachylenia odpowiadajacych
sobie potaci w zakresie 25° - 45° dopuszcza
sie kolorystyke w odcieniach ciemnej czer-
wieni, brazu, zieleni i szarosci;

8

ustala sig¢ maksymalng powierzchnie zabu-
dowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej;

9) ustala sig maksymalny wskaznik intensyw-

nosci zabudowy 0,05.

. Zasady zagospodarowania obiekiéw podlega-

jacych ochronie na podstawie odigbnych prze-
piséw:

1)

a

na terenach oznaczonych na rysunku planu
granicami terenow zmeliorowanych, beda-
cych w zasiegu oddziatywania urzagdzehn me-
lioracyjnych figurujgcych w ewidencji wia-
Sciwego zarzadcy rowow i melioracji wod-
nych nakazuje sie:

w przypadku realizacji budynkéw w zabu-
dowie zagrodowej - przebudowe lub likwi-
dacje drenazu rolnego z nakazem zachowa-
nia jegc dalszego prawidlowego funkcjo-
nowania na terenach bezposrednio przyle-
glych; przebudowa drenazu rolnego powin-
na nastgpi¢ przed wykonaniem podziatu na
dziatki budowlane;

b) dopuszcza sie, w przypadku braku kolizji

o

N
-~

L

&

urzgdzen melioracyjnych z projektowanym
zagospodarowaniem dziatki budowlanej,
odstapienie od przebudowy lub likwidacji
urzgdzen melioracyjnych;

uzgodnienie projektu planowanych inwe-
stycji (w tym inwestycji liniowych) na etapie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia z
wiasciwym zarzadcg rowodw, melioracji i
urzadzen wodnych;

po zmianie sposobu uzytkowania gruntow
rolnych zmeliorowanych - wystapienie do
wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji i
urzadzen wodnych o wykreslenie z ewiden-
cji urzadzen melioracji szczegétowych po-
wierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

zakazuje sie naruszania naturalnego charak-
teru rowu melioracyjnego oraz jego zasy-
pywania, z wyjatkiem koniecznych zmian w
tym zakresie, wynikajacych z potrzeb wzro-
stu retencji wodnej, ochrony przeciwpoza-
rowej lub przeciwpowodziowej oraz budo-
wy uktadu drég publicznych;

nakazuje sie zachowanie istniejacego rowu
melioracyjnego, ze wzgledu na zwiekszony
odbiér wod drenarskich i powierzchniowych
z terenu nowego zagospodarowania do-
puszcza sie remont umocnien dna i skarp
oraz poglebienie istniejacego rowu;

nakazuje sie zapewnienie dostepu do istnie-
jacego rowu melioracyjnego wtasciwemu
zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wod-
nych w celu konserwacji rowu, zapewnienia
bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony
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przed jego ewentualnym, ucigzliwym od-
dziatywaniem;

5) nakazuje sie utrzymanie urzadzen meliora-
cyjnych przez wilascicieli dziatek na ktorych
Zlokalizowane s3 urzadzenia melioracyjne,
naprawe i konserwacje urzadzen meliora-
cyjnych w granicach wtasnej dziatki w tym
na konserwacje rowu melicracyjnego, w
terminach i z czestotliwoscig zapewniajgcg
jego dobry stan techniczny (nie rzadziej niz
raz w roku kalendarzowym);

(o))

) na terenie objetym granicami otuliny Choj-
nowskiego Parku Krajobrazowego (ChPK)
obowigzuje zagospodarowanie terenéw
zgodnie z aktualng ustawag o ochronie przy-
rody oraz innymi przepisami odrebnymi,
obowigzujgcymi w granicach ChPK;

b/

na terenie objgtym granicami Warszawskie-
go Obszaru Chronionego Krajobrazu (WO-
ChK) obowiagzuje zagospodarowanie tere-
néw zgodnie z aktualng ustawag o ochronie
przyrody oraz innymi przepisami odregbny-
mi, obowigzujgcymi w granicach obszaru
WOChK.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
wskazniki dotyczgce miejsc parkingowych:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu,
bezposrednio z projektowanych drog pu-
blicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 4 KDL i 5 KDD;

2

nakazuje sie wydzielenie miejsc parkingo-
wych na dzialce budowlanej w zabudowie
zagrodowej dia samochodow osobowych w
liczbie nie mniejszej niz 2 m.p. /lokal miesz-
kalny.

Zasady tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenow:

dopuszcza sie lokalizacje obiektow realizowa-
nych na potrzeby budowy w granicach dziatki
budowlanej o przeznaczeniu zagrodowym na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w
okresie waznosci pozwolenia na budowe.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe w zakresie komunikacji

§ 14, Dla terendw oznaczonych na rysunku pla-

nu symbolami 1 KDZ, 2 KDL, 3 KDL, 4 KDL, 5 KDD,

6

KDD, 7 KDD, 8 KDD, 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD, 12

XDD, 13 KDD, 14 KDD, 15 KP ustala sie:

. Uktad drdg, zapewniajgcy powigzanie z ukla-

dem zewnetrznym oraz obstuge terenu w ob-
szarze objetym planem, obejmujacy drogi
oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDL, 3KDL i
4KDL.

2. Parametry techniczne drég, oznaczonych na

rysunku planu nastepujgcymi symbolami, dla
ktorych ustala sie:

1) 1 KDZ - klase drogi zbiorczej, szerokosc¢ w
liniach rozgraniczajgcych 20,0m; przekro;
poprzeczny drogi 1/2 - jednojezdniowy,
dwupasowy; wyznacza sie zachodnig linie
rozgraniczajgcg drogi;

2) 2 KDL - klasg drogi lokalnej, szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych 15m; przekro)
poprzeczny drogi 1/2 - jednojezdniowy
dwupasowy; dopuszcza sie wigkszg szero-
kos¢ drogi, jezeli wynika to z istniejace)
szerokos$ci dziatki drogowej; wyznacza sie
potnocng linie rozgraniczajgca drogi;

3) 3 KDL - klase drogi lokalnej, szerokosc w
liniach rozgraniczajgcych minimum 12m:;
przekréj poprzeczny drogi 1/2 - jednojez-
dniowy, dwupasowy; dopuszcza sie wigk-
szg szerokos$¢ drogi, jezeli wynika to z ist-
niejgcej szerokosci dziatki drogowej; pian
wyznacza potnocng linie rozgraniczajaca
drogi;

4) 4 KDL - klase drogi lokalnej, szerokosc w
liniach rozgraniczajacych 12m; przekroj
poprzeczny drogi 1/2 - jednojezdniowv
dwupasowy;

5) 5 KDD klasge drogi ,D” — dojazdowa, sze-
roko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m,
przekroj poprzeczny drogi 1/2 - jednojez-
dniowy, dwupasowy;

6) 6 KDD klase drogi ,D” — dojazdowag, sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m,
przekroj poprzeczny drogi 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy;

7) 7 KDD klase drogi ,D” — dojazdowsg, sze-
roko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m,
przekréj poprzeczny drogi 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy;

8) 8 KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0m,
przekroj poprzeczny drogi 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy;

9} 9 KDD klase drogi ,D” -- dojazdowa, sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m
przekréj poprzeczny drogi 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy; plan wyznacza
wschodnig linig rozgraniczajgca drogi;

10) 10 KDD klase drogi ,D" — dojazdowg, sze-
rokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy
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11) 11 KDD klase drogi ,D” - dojazdowsg, sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m,
przekréj poprzeczny drogi 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy

12) 12 KDD klase drogi ,D” — dojazdowg, sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0m,
przekroj poprzeczny drogi 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy

13) 13 KDD klase drogi ,D” — dojazdowg, sze-
rokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m,
przekrdj poprzeczny drogi 1/2 - jednojez-
dniowy, dwupasowy

14) 14 KDD klase drogi ,D” — dojazdowg, sze-
rokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m,
przekroj poprzeczny drogi 1/2 - jednojez-
dniowy, dwupasowy.

Ustala sie dla ciggu pieszego, oznaczonego na

rysunku planu symbolem 15 KP szeroko$¢ w li-

niach rozgraniczajgcych 10,0m, zgodnie z ry-

sunkiem planu.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) zakazuje sie:

a) lokalizowania w przestrzeni drog pu-
blicznych wolnostojacych rekiam o po-
wierzchni wigkszej niz 4m?;

b

umieszczania reklam i informacji komer-
cyjnej na ogrodzeniach z wylgczeniem in-
formacji dopuszczonych przez system in-
formacji w gminie;

c) lokalizacji reklam na drzewach i w zasie-
gu ich koron;

d) malowania napiséw reklamowych i in-
formacyjnych bezposrednio na ogrodze-
niach dostepnych z przestrzeni drég i
ciggu pieszego;

2) zakazuje sie lokalizacji wysokosciowych
przekaznikow telekomunikacyjnych.

. Parametry i wskazniki zagospodarowania tere-
nu:

1) nakazuje sig¢ zagospodarowanie i urzadzenie
powierzchni terenu przestrzeni ogdélnodo-
stepnych w sposéb umozliwiajgcy bezkoli-
zyjne poruszanie sie¢ po nich osobom nie-
petnosprawnym;

2

dopuszcza sig realizacje w pasie drogowym
zieleni i urzadzen nie zwigzanych z drogami
i ich obstuga pod warunkiem, ze:

a) nie spowodujg zagrozenia dla ruchu dro-
gowego i pieszego oraz nie zaklécg wy-
konywania zadan zarzadu drogi;

b) nie kolidujg z istniejacy siecig infrastruk-
tury technicznej;

c) zarzadca lub wlasciciel drogi wyrazi zgo-
de na ich realizacje.

3

nakazuje sig realizacje przepustow pod
utwardzonymi drogami stuzgcych bezkoli-
zyjnej migracji drobnych zwierzat;

4

nakazuje sie stworzenie systemu odwadnia-
nia drég ogdlnodostepnych, ograniczajace-
go przedostawanie si¢ metali cigezkich oraz
statych zanieczyszczen komunikacyjnych do
powierzchni gleby w sasiedztwie drdg, np.
poprzez budowe osadnikéw na drodze od-
prowadzania wody.

. Zasady ochrony wartosci dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkéw:

1) na terenie stanowiska archeologicznego o
nr ewid. AZP61-67/4 zlokalizowanego w te-
renie drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 9KDD, ustala sie strefe archeolo-
gicznej ochrony konserwatorskiej na tere-
nie, ktorej:

a) nakazuje sie uzyskanie przez inwestora,
od wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kéw, przed wydaniem pozwolenia na bu-
dowe lub zgloszeniem wiasciwemu or-
gancwi, uzgodnienia wszelkich planowa-
nych realizacji obiektéw budowlanych
oraz robdt budowlanych wigzacych sie z
wykonywaniem prac ziemnych;

g

nakazuje si¢ przeprowadzenie badan ar-
cheologicznych oraz wykonanie ich do-
kumentacji;

¢) nakazuje sig uzyskanie od wojewddzkie-
go konserwatora zabytkéw pozwolenia
na przeprowadzenie badan archeologicz-
nych przed ich rozpoczeciem.

7. Zasady wyposazenia drog w infrastrukture

techniczna:

1) ustala sie adaptacje w liniach rozgraniczaja-
cych ulic, istniejgcych urzgdzen nadziem-
nych i podziemnych uzbrojenia terenu, z
mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy,
ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizje
z uzbrojeniem liniowym istniejacym;

2) nakazuje sig¢ lokalizacje projektowanych
urzgdzen liniowych nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terenéw, z wyjatkiem
przytaczy dla budynkoéw i posesji, w liniach
rozgraniczajgcych drég, przy zachowaniu
wzajemnych, normatywnych odlegtosci wy-
nikajacych z przepisow odregbnych;
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3) nakazuje sie realizacje szafek gazowych i
energetycznych na terenach zabudowy w
ogrodzeniu zlokalizowanym w linii rozgrani-
czajgcej drogi zapewniajac do nich bezpo-
$redni dostep; w pozostatych przypadkach
w miejscu uzgodnionym z wlasciwym za-
rzadzajgcym sieci;

o

nakazuje sie cdprowadzanie wéd deszczo-
wych z powierzchni jezdni ulic, chodnikow i
terendéw utwardzonych poprzez rowy infil-
tracyjno-retencyjne oraz studnie chtonne;
odprowadzenie wdd opadowych do istnie-
jacych rowow melicracyjnych dopuszcza sie
na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych;

[6)]

nakazuje sie instalowanie separatordéw sub-
stancji ropopochodnych na odptywach wod
opadowych ze szczeinie utwardzonych pla-
cow i parkingdw zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

6

ustala sie realizacje systemu uzbrojenia na
warunkach okreslonych poprzez wiasciwego
zarzadce dla danej sieci (systemu).

Rozdziat 4
Ustalenia szczeg6towe w zakresie wyposazenia
w infrastrukture techniczna

§ 15.1. Ustala sig zaopatrzenie terenéw w me-
Jia techniczne poprzez istniejgcy, rozbudowywany
projektowany system uzbrojenia, na warunkach
okreslonych poprzez wiasciwego dla danej sieci
systemu) zarzadce.

2. Nakazuje sie zachowanie w liniach rozgrani-
czajacych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych
podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoécia
ch rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje z uzbrojeniem liniowym
stniejgcym.

3. Nakazuje sie lokalizacje projektowanych
urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terendw, z wyjgtkiem przylgczy dia
budynkow i posesji, w liniach rozgraniczajgcych
ulic, wynikajacych z zachowania wzajemnych,
normatywnych odlegtosci w przepisach odreb-
nych.

4. Nakazuje sie zachowanie minimalnej szero-
kosci dla wydzielanych drég wewnetrznych nie
wyznaczonych w planie: co najmniej 6m szeroko-
sci w przypadku drogi o dlugosci do 30m oraz co
najmniej 8m szeroko$ci w przypadku drogi o diu-
gosci 30m i wigcej.

5. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw infra-
struktury technicznej takich jak stacje transforma-
torowe, podziemne przepompownie $ciekéw czy
kontenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-

stawie opracowan technicznych, na catym obsza-
rze objetym planem, z wyjatkiem terenow lasow
terenu dolesienia.

6. Nakazuje sie lokalizowaé przytgczeniowe
szafki gazowe i energetyczne w ogrodzeniu fron-
towym, cokole $ciany zewnetrznej budynku lub
miejscu uzgodnionym z gestorem sieci, tak, aby
byt do nich zapewniony bezposredni dostep.

§ 16. Ustala sie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje sig¢ zaopatrzenie w wode docelowo 2z
istniejagcej gminnej sieci wodociggowej oraz
poprzez jej rozbudowe;

N
~

do czasu wybudowania gminnej sieci wodo-
ciggowej dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z
indywidualnych zrodet; nakazuje sie podizcze-
nie do gminnej sieci wodociggowej po jej zre-
alizowaniu;

3

nakazuje sie wyposazy¢ (projektowang i rozbu-
dowywang) sie¢ wodociggowg w hydranty p
poz. zgodnie z przepisami szczegolnymi;

=

w przypadku przekroczenia wydajnosci komu-
nalnej sieci wodociggowej, nakazuje sie zaopa-
trzy¢ w wode na cele ppoz. i cele technologicz
ne poprzez budowe zbiornikéw retencyjnych
lub indywidualnych uje¢ wody.

8 17. Ustala sig odprowadzenia sciekow:
1

docelowo odprowadzanie $ciekow bytowych
komunalnych do sieci kanalizacji komunaline;
i unieszkodliwianie ich na oczyszczalni komu-
nalnej na terenie gminnej oczyszczalni Sciekow

2

nakazuje sie podlgczenia wszystkich nierucho-
mosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizo-
waniu;

3) do czasu wyposazenia terenu w sieé kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie scie-
kéw do atestowanych, szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z obowigzkiem okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do punk-
tu zlewnego;

&

zakazuje sie wprowadzanie nieoczyszczonych
$ciekdw do rowow, do gruntu oraz utrzymy-
wania otwartych kanatow $ciekowych;

3

zakazuje sie realizacji przydomowych oczysz-
czalni $ciekow.

§ 18. Ustala sie odprowadzenie wéd deszczo-
wych:

1) do czasu wybudowania systemu deszczowe]
kanalizacji gminnej dopuszcza sie odprowa-
dzanie wod opadowych i roztopowych, po-
wierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub do
lokalnych systemoéw kanalizacji deszczowe],
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przy czym w przypadku wykorzystania mini-
malnej powierzchni biologiczne czynnej na te-
renie dziatki budowlanej nalezy przyjaé rozwia-
zania pozwalajgce na zagospodarowanie wod
we wtasnym zakresie, wykliuczajgce zalewanie
dziatek sgsiednich;

r

) wody opadowe i roztopowe pochodzgce z po-
wierzchni szczelnej terenow parkingdw o po-
wierzchni powyzej 0,1ha, ujete w szczelne
otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne
nakazuje sie oczyszczaé przed wprowadzeniem
do wod lub do ziemi, zgodnie z przepisami od-
rebnymi dotyczacymi jakosci sciekéw wprowa-
dzanych do wéd lub do ziemi;

3) z teren6éw drég nakazuje sie odprowadzaé pod-
czyszczone wody opadowe z ciggéw komuni-
kacyjnych poprzez sptyw powierzchniowy w
oparciu o rowy przydrozne oraz infiltracje wod
deszczowych do gruntu;

s

ustala sie docelowo odprowadzanie wdd opa-
dowych i roztopowych w oparciu o kanalizacje
deszczowg projektowang w sieciowym syste-
mie deszczowej kanalizacji gminnej;

w

nakazuje sie instalowaé separatory substancji
ropopochodnych na odptywach woéd opado-
wych z utwardzonych placéw postojowych,
manewrowych i parkingow.

§ 19. Ustala sig¢ zaopatrzenie w energie elek-
tryczna:

zaopatrzenie w energie elektryczng z ukladu
istniejgcej sieci elektroenergetycznej napo-
wietrznej $redniego napiecia 15kV po jej roz-
budowie i przebudowie, w oparciu o istniejgce
I projektowane, zgodnie z koncepcjg zasilania
w energie elektryczng, stacje transformatoro-
we;

~nN

nakazuje si¢ rozbudowe i przebudowe sieci,
budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz
przytaczanie obiektéw do sieci elektroenerge-
tycznej prowadzong w uzgodnieniu i na warun-
kach okreslonych przez wtasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa elektroener-
getycznego;

3) nakazuje sie budowe liniowych odcinkéw sieci
napowietrznej lub kablowej niskiego i $rednie-
go napigcia w liniach rozgraniczajgcych ulic, w
uzgodnieniu z wtasciwym Zakladem Energe-
tycznym;

4

dopuszcza sie realizowanie przylaczy do bu-
dynkoéw jako przytaczy kablowych realizowa-
nych od linii napowietrznych lub linii kablo-
wych;

=

5) plan dopuszcza, po wezesniejszym uzgodnieniu

za posrednictwem gminy na etapie pozwolenia
na budowe z wiasciwym Zakladem Energe-
tycznym, lokalizowanie stacji transformatoro-
wych 15/0,4 kV (z wyjatkiem terenéw oznaczo-
nych symbolami od 13ZL i 14DZL).

§ 20. Ustala sig zaopatrzenie w gaz ziemny:

do czasu rozbddowy istniejgcej sieci gazowe;j
na terenie gminy, dopuszcza sie zaopatrzenie w
gaz z butli lub zbiornikow lokalizowanych w
granicach dziatki inwestora;

ustala sie zaopatrzenie w gaz do celéw gospo-
darczych i grzewczych z projektowanej sieci
$redniego ci$nienia na warunkach okresionych
przez zarzgdce sieci;

ustala sie budowe projektowanych gazociggéow
w pasach ulicznych w liniach rozgraniczajgcych
drég w odlegtosci min. 0,5m od linii ogrodzen;

ustala sie podigczenie odbiorcow do sieci pro-
jektowanej w liniach rozgraniczajacych drég,
przy czym sie¢ nalezy projektowac przy linii
rozgraniczajgcej poza pasem drogowym;

ustala sie na terenach zabudowy mieszkanio-
wej i ustugowej lokalizacje szafek gazowych
(otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w
granicy ogrodzen; w pozostatych przypadkach
w miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym siecig
gazowa.

§ 21. Ustala sie zaopatrzenia w ciepto do celow

grzewczych i cieplej wody uzytkowej:

1) nakazuje sie do celdow grzewczych i cieplej wo-

dy uzytkowej z lokalnych kotiowni i indywidu-
alnych Zrodet ciepta stosowanie kotiéw posia-
dajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicz-
nego z zastosowaniem paiiw grzewczych za-
pewniajacych wysoki stopien czysto$ci emisji
spalin (tj. np. gaz przewodowy, olej niskosiar-
kowy, energia elektryczna i inne zrodla energii
ekologicznie czystej);

dopuszcza sig zaopatrzenie w ciepto energig
pozyskiwang ze zrédet odnawialnych tj. energia
stonca, biomasy itp.

§ 22. Ustala sie obstuge telekomunikacyjna:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcej kablowej
sieci telekomunikacyjnej;

nakazuje sie docelowg likwidacje linii napo-
wietrznych;

dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej
w liniach rozgraniczajacych ulic, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci, w uzgodnieniu
z wtasciwym zarzadcg drogi;
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4) dopuszcza sige obstuge abonentéw za posred-
nictwem indywiduainych przytgczy, na warun-
kach okreslonych przez gestora sieci.

Rozdziat 5
Ustalenia koncowe

§ 23. Wartos$¢ stawki procentowej, powstalej na
skutek uchwalenia niniejszego planu stuzgcej nali-
czaniu optlaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci ustala sie w wysokosci:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej ekstensywnej, oznaczonej symbolami
od 1 MNe do 6 MNe ~ w wysoko$ci 20%;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, oznaczonej symbolami od 7 MN do
10 MN - w wysokosci 20%;

3) na terenach zabudowy ustugowej, oznaczo-
nych symbolami 11 U i 12 U - w wysokosci
25%;

4) na terenie rolnym, oznaczonym na rysunku
planu symbolem 15 R - w wysokosci 15%;

5) na terenie lasu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 13 ZL oraz na terenie dolesienia,
oznaczonego na rysunku planu symbolem
14 DZL - w wysokosci 0%, z uwagi na brak
zmiany wartosci gruntow.

6) na terenie drog publicznych i na terenie ciagu
pieszego — w wysokosci 0%,

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii:
Piotr Szelag



