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UCHWALA Nr 576/XLVil/2010
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 28 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia fragmentu miasta Géra Kalwaria oraz dla fragmentu wsi Moczydiéw - rejon ul. Lipkowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
.8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
2001r. Nr 142, poz. 1591 z poézn. zm.) oraz na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
Zm.) w zwigzku uchwata nr 396/XXX/2005 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 17 marca 2005r.
Y sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
30 dla fragmentu miasta Goéra Kalwaria oraz dla
fragmentu wsi Moczydtéw - rejon ul, Lipkowskiej,
po stwierdzeniu, ze niniejszy plan jest zgodny z
zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gmi-
ny Gora Kalwaria, przyjetego uchwalg nr
700/XLVII/2006 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z
3nia 13 wrzesnia 2006r., Rada Miejska w Gorze
Kalwarii uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§1.

X

~

Jchwala sig miejscowy plan zagospodarowania
orzestrzennego dla rejonu ul. Lipkowskiej w Gérze
“alwarii, zwany dalej planem, sktadajgcy sie z:

czesci  tekstowej planu stanowigcej tresé
uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek
planu w skali 1:1000 - zalgcznik nr 1 do uchwa-
ly;

w

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu — za-
facznik nr 2 do uchwaty;

'S

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wia-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zatacznik nr 3 do uchwaly.

§2.

Planem objeto obszar, ktérego granice przedsta-
wia rysunek planu.

§ 3.
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgrani-
czajgcych tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztal-
towania przestrzeni publicznych,

6) parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granic i sposobow zagospodarowania te-
renow i obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych prze-
pisow;

8) szczegotowych zasad i warunkow tgczenia
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegolnych warunkow zagospodarowa-
nia terenéw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej,

11) sposobu i terminu tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,

12) stawek procentowych, na podstawie kto-
rych ustala sig oplatg, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

§4.

1. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia
uchwaty do terenu objetego planem.
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2. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku §5,

planu sq obowiazujacymi ustaleniami planu: Ustalenia dla poszczegoinych terenéw obowiazuja

1) granice obszaru objetego pianem; facznie z odpowiednimi ustaleniami ogéinymi.

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym Rozdziat 2
przeznaczeniu lub réznym sposobie zago- Wyjasnienie uzywanych pojeé
spodarowania; 56

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem
cyfrowym i literowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenie rejonu lokalizacji platform wi-
dokowych;

6) oznaczenia graficzne obiektéw wpisanych

grozenia powodzig;

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 2 i 3 majg charakter postu-
latywny badz informacyjny.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

przeznaczeniu podstawowym - nale?y przez
to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powin-
no przewaza¢ na danym terenie wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi;

do gminnej ewidencji zabytkéw; 2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
7) oznaczenie graficzne bunkréow do zacho- to rozumiec rodzaje przeznaczenia, inne niz
e g podstawowe, ktére uzupeiniajg lub wzboga-
' cajg przeznaczenie podstawowe, wprowa-
8) oznaczenie drzew do zachowania; dzone na zasadach okreslonych w ustaleniach
‘ . s Ot h;
9) oznaczenie drzew do bezwzglednego za- zczegolowye
chowania; 3) ustugach podstawowych - nalezy przez to
. . rozumie¢ obiekty ustugowe wolno stojace lub
10} oznaczenie kep drzew do zachowania. lokale ustugowe wbudowane, ktérych zasad-
. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku niczym zadaniem jest zaspokajanie potrzeb
planu sq obowigzujgcymi na podstawie przepi- mieszkancow i uzytkownikéw okolicznych te-
sow odrebnych: rendw; do uslug podstawowych naleza w
. : i T szczegolnosci ustugi bytowe — tj. szewc, kra-
1) oznaczenie granicy administracyjnej miasta ; L
Géra Kaiviar a: wiec, pralnia itp. — drobne skiepy o po-
’ wierzchni sprzedazy do 400m? biura, pra-
2) oznaczenie obiektow wpisanych do rejestru cownie, kancelarie adwokackie, gabinety le
zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora karskie, zaktady fotograficzne, poradnie lekar-
Zabytkéw; skie, solaria, punkty kserograficzne, wypozy
3) oznaczenie obszaru wpisanego do rejestru g;z{.}r;let;/ihdceaoi}bilura podrozy, szkoly jezykowe
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, Y p:
; . . 4) liniach aniczaj h — nalez to
4) oznaczenie granicy ukladu urbanistyczno- ) Hiniac | rozgr qlczajacyp naiezy przez
. : reczumiec granicg pomiedzy terenami o roz-
budowlanego wpisanego do rejestru zabyt- o . ,
Kow: nym sposobie uzytkowania, zagospodarowa
' nia lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym
2 2222?29"”9 granicy zbiornika wod podziem- 5) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy
yen; przez to rozumie¢ wyznaczone w planie, okre-
6) oznaczenie granicy Warszawskiego Obszaru $lone na rysunku planu odpowiednim symbo-
Chronionego Krajobrazu (WOCHK); lem graficznym, linie dopuszczalnego usytu-
. : . owania elewacji budynku, bez ich przekracza-
7) oznaczenie granicy strefy szczegolnej ; : - i
: : A nia w kierunku linii rozgraniczajacych od kto-
ochrony ekologicznej Warszawskiego Ob- - A
b . ) rych te linie wyznaczono, z pominieciem bal-
szaru Chronionego Krajobrazu; . i :
konéw, loggi i wykuszy wysunietych poza ob-
8) oznaczenie zasiegu strefy zagrozonej osu- rys budynku nie wiecej niz 1,3 metra oraz
waniem sig mas ziemnych; elementéw wejscia do budynku;
9) oznaczenie zasiegu strefy potencjalnego za- 6) liniach proponowanych podziatow geodezyi-

nych - nalezy przez to rozumieé, nie bedace
ustaleniami planu, zalecane w planie linie
podzialu na dziatki budowlane terenu wyzna-
czonego liniami rozgraniczajacymi;
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\
7)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

minimainym wskazniku powierzchni biolo-
gicznie czynnej - nalezy przez to rozumied
najmniejszg nieprzekraczalng warto$é procen-
towg stosunku powierzchni terenu biologicz-
nie czynnego na dzialce budowlanej do cal-
kowitej powierzchni dziatki;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumieé powierzchnie dziatki budowlanej zaje-
tg przez naziemng cze$¢ budynku lub budyn-
kéw w stanie wykonczonym, wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu; do po-
wierzchni zabudowy nie wlicza sie po-
wierzchni elementdéw drugorzednych (scho-
dow zewnetrznych, daszkéw, markiz, wyste-
pow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego)
oraz zajmowanych przez wydzielone obiekty
pomocnicze (altany, pergole);

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catko-
witej wszystkich kondygnacji naziemnych
wszystkich budynkow na danej dzialce bu-
dowlanej do powierzchni tej dziatki;

szlachetnych materiatach elewacyjnych -
nalezy przez to rozumiec¢ czyste aluminium,
miedz, stal nierdzewng, szklo, nie barwione
drewno, nie barwiony beton, naturainy ka-
mien, cegte klinkierowa, tynki szlachetne oraz
tym podobne materialty uzywane jako okta-
dziny na elewacjach;

reklamie - nalezy przez to rozumieé grafike
umieszczang na materialnym podtozu lub
forme przestrzenng niosacq przekaz informa-
cyjno-reklamowy (zawierajacg informacje ©
towarach, ustugach lub pozadanych zacho-
waniach);

szyldzie - nalezy przez to rozumieé zewnetrz-
ne oznaczenie statego miejsca wykonywania
przez przedsiebiorce dziatalnosci gospodar-
czej, zawierajgce oznaczenie przedsiebiorcy
(firmy lub nazwy) ze wskazaniem formy
prawnej, a w przypadku osoby fizycznej -
imig i nazwisko, nazwe oraz zwiezte okreéle-
nie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci go-
spodarczej;

instalacjach grzewczych ekologicznie czystych
— nalezy przez to rozumieé instalacje i urza-
dzenia do wytwarzania ciepta, ktére nie po-
wodujg przekroczenia dopuszczalnych norm
emisji zanieczyszczen do $rodowiska;

przedsigewzigciu mogacym znaczgco oddzia-
tywaé na srodowisko — nalezy przez to rozu-
mie¢ zamierzenie budowlane lub inng inge-
rencje w srodowisko polegajacg na prze-
ksztalceniu lub zmianie sposobu wykorzysta-

nia terenu, w tym réwniez wydobywania ko-
palin, dla ktorych:

- wymagane jest sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko,

moze by¢ wyimagane sporzadzenie raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko,

w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony $rodowiska.

Rozdziat 3
Ustalenia ogélne dotyczace zasad przeznaczania
oraz warunkéw i sposobow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw
na catym obszarze objetym planem

§7.
Ustala sig, ze na catym obszarze opracowania:

1) ustala sie realizacje funkcji zgodnych z prze-
znaczeniem i warunkami zagospodarowania te-
renéw okreslonymi w rozdziale 3 oraz wpro-
wadza sig realizacje uktadu drogowo-ulicznego
wedlug ustalen rozdziatu 4 i elementoéw infra-
struktury technicznej wedlug ustalen rozdziatu
5 uchwaly;

2

lokalizowanie zadan dla realizacji celéw pu-
blicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o gospodarce nieruchomosciami jest mozliwe
w ramach funkcji i zasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

§8.

Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, w tym rowniez
lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych z wyjatkiem:

1) wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub
sadowniczego bez zabudowy oraz zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektéw tymczasowych lokalizowanych na
potrzeby prowadzenia budéw w czasie wazno-
§ci pozwolenia na budowe.

§9.

Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospoda-
rowania okres$lone na rysunku planu.

§10.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i ozna-
czonych symbolem przeznaczenia zgodnie z ry-
sunkiem planu:

1) tereny zabudowy uslugowe] - oznaczone
symbolem przeznaczenia U,
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2)

4)

5)

6)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

1.

tereny uslug z towarzyszacg zabudowa
mieszkaniowa - oznaczone symbolem prze-
znaczenia U/MN,

tereny mieszkalnictwa zbiorowego i uslug
o$wiaty - oznaczone symbolem przeznaczenia
Mz/uo,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone
symbolem przeznaczenia MN/U,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia
MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej ekstensywnej — oznaczone symbolem
przeznaczenia MNe,

tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone
symbolem przeznaczenia RM,

tereny zieleni naturalnej - oznaczone symbo-
lem przeznaczenia ZN,

tereny zieleni parkowej — oznaczone symbo-
lem przeznaczenia ZP,

tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
zieleni naturalnej — oznaczone symbolem
przeznaczenia R/ZN,

tereny wéd $rodlgdowych - oznaczone sym-
bolem przeznaczenia WS,

drogi publiczne klasy drogi zbiorczej - ozna-
czone symbolem przeznaczenia KD-Z,

drogi publiczne klasy drogi lokalnej - ozna-
czone symbolem przeznaczenia KD-L,

drogi publiczne klasy drogi dojazdowej —
oznaczone symbolem przeznaczenia KD-D,

drogi wewnetrzne - oznaczone symbolem
przeznaczenia KDW,

ciagi piesze ~ oznaczone symbolem przezna-
czenia KPp.

§11.

Wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu.

Wszelka nowa zabudowa na terenach, na kto-
rych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabu-
dowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi li-
niami.

. Dopuszcza sig zachowanie oraz wymiane bu-

dynkéw mieszkalnych, gospodarczych i gara-
zowych posadowionych niezgodnie z nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy a zrealizowa-
nych przed wejéciem w zycie niniejszego pla-
nu.

4. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprze-
kraczalnych linii zabudowy obowiazujg przepi-
sy odrebne i pozostate ustalenia planu.

5. Na terenach objetych planem zasady ksztalto-
wania zabudowy okreslia sie nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy
oraz istniejagcych budynkdéw pe nadbudo-
waniu - zgodnie ze wskaznikami okres$lony-
mi dla poszczegolinych terenow,

N

zasada, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy
kominow, anten oraz innych budowli o po-
dobnym charakterze tj. obiektéw budowla-
nych nie bedacych budynkami.

§12.
Ustala sie zasady dotyczace realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég i ulic powinny byé
sytuowane w linii rozgraniczajgcej, z tym ze
dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w glab
dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia ist-
niejgcych przeszkod tj. drzewa, urzadzenia in-
frastruktury technicznej itp, oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych,

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach
przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10m
muszg zosta¢ cofniete o minimum 2,0m w sto-
sunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w pla-

nie,

w

bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢
sig na zewnatrz dziatki,

4

maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekraczac 1,8 metra od poziomu terenu,

o1

zakazuje sie realizacji petnych ogrodzen oraz
ogrodzen z elementow prefabrykowanych, cze-
§ci petne, nieazurowe, ogrodzen nie mogg by¢
wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu, przy
czym dopuszcza sie wyjgtek od tej zasady dla
istniejgcego  muru woké6t zespotu terenow
20.Z2P, 21.U, 22.U i 23.U;

6

zakazuje sie lokalizacji ogrodzen z prefabryko-
wanych elementow betonowych.

§13.

1. Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych re-
klam w pasach o szerokosci 10,0 metra wzdluz
drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolami
1.1.KD-Z i 1.2.KD-Z, z wyjgtkiem terenéw
1.R/ZN, 20.ZP i 23.U, pod warunkiem, ze:

1) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie prze-
kroczy 2,0m?;

2) reklama bedzie informowala o dziatalnosci
prowadzonej na dziatce budowlane;j;
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3) na kazdej dzialce budowiane] powstanie 2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury
maksymalnie 1 taka reklama; techniczne;j,
Na pozostalej czesci obszaru zakazuje sie 3) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojek-
umieszczania wolnostojacych znakéw informa- towanych dziatek budowlanych.
jno- i lam. ;
Gyjne-piastysanyeh | rekiam 3. W przypadku prowadzenia kompleksowych

w

Na catym obszarze objetym planem dopuszcza
sie lokalizowanie reklam, szyldéw i znakow in-
formacyjno - plastycznych na ogrodzeniach,
budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze:

1) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie prze-
kroczy 2,0m?%;

2

wysoko$¢ reklamy nie przekroczy 1,0m,

@

reklama bedzie informowala o dziatalnosci
prowadzonej na dzialce budowlanej,

4

na kazdej dzialce budowlanej powstanie
maksymalnie 1 taka reklama;

. Dopuszcza sig lokalizacje szyldow na budyn-

kach pod warunkiem, ze beda one ptasko przy-
twierdzone do $ciany budynkow.

Zakazuje sie umieszczania reklam, szyldow i
znakéw informacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej in-
frastruktury technicznej (latarniach, stupach
linii elektroenergetycznych, transformato-
rach, itp.);

Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych na uzytkowych elementach wy-
posazenia przestrzeni publicznych nie moze
utrudnia¢ korzystania z nich lub zaki6cac¢ ich
uzytkowania.

Ustalenia pkt 1-6 nie dotycza miejskiego sys-
temu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych.

Ustalenia w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci

§ 14,

. Dopuszcza sig podziat terenéw wyznaczonych

liniami rozgraniczajgcymi na dziatki budowlane
zgodnie z normatywami ustalonymi dla po-
szczegolnych terendw.

. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowla-

nych o powierzchni mniejszej niz okreslona w
ustaleniach szczegétowych wytacznie:

1) w celu powiekszenia sasiedniej dziatki, pod
warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielony
zostanie fragment zachowa powierzchnig
nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach
szczegodtowych,

1.

przeksztaicen wlasnosciowych dla poszczegol-
nych terendw, tj. scalen i podziatu nierucho-
mosci w celu uzyskania powierzchni dziatek
geodezyjnych zgodnych z parametrami dziatek
budowlanych zawartych w ustaleniach szcze-
gotowych, ustala sie ze:

1) kat potozenia granic dziatek ewidencyjnych
do linii rozgraniczajgcej drég bedzie sig
miescit w przedziale 75° - 105°,

2) minimalna szeroko$¢ drog powstatych w
wyniku takich przeksztalcen wyniesie 10,0m.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i krajobrazu kulturowego

§15.

Wskazuje sie obiekty wpisane do rejestru za-
bytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow, dla ktorych wszelkie dziatania muszg byc
prowadzone w uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

2. Wskazuje sie obiekty wpisane do ewidencji

zabytkéw, dla ktérych ustala sie:

1) nakaz zachowania historycznego wygladu
budynkoéw, oraz prowadzenia dziatan maja-
cych na celu przywrdcenie ich pierwotnej
formy,

N
~

nakaz zachowania zewnetrznej formy bu-
dowli, w tym:

a) formy i proporcji bryty,

b) formy, nachylenia i rodzaju pokrycia po-
taci dachowych,

¢) rozmieszczenia, proporcji i podziatow
otworow okiennych i drzwiowych,

d) specyfiki detalu architektonicznego,
3

zakaz nadbudowy i zmiany geometrii da-
chow,

4

nakaz zachowania rodzaju pokrycia dacho-
wego i detalu architektonicznego,

5

nakaz uzgadniania wszelkich dziatan na
obiektach z Wojewdédzkim Konserwatorem
Zabytkow,

. Wskazuje sig¢ granice uktadu urbanistyczno-

budowlanego (czesci stref | i V) wpisanego do
rejestru zabytkéw (decyzja nr 1444-A), podzie-
lonego na dwie czesci:
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1) strefe S$cistej ochrony konserwatorskiej
(czgs¢ strefy 1), bedaca jednoczesnie granica
obszaru wpisanego do rejestru Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow, oznaczong
sztrafem na rysunku planu;

2) pozostata czesé (czesé strefy V), stanowiaca
strefg konserwatorskiej ochrony skarpy.

. W strefie $Scistej ochrony konserwatorskiej,
bedacy granicg obszaru wpisanego do rejestru
Wojewoddzkiego  Konserwatora Zabytkow,
obowigzujg nastepujace przepisy:

1) dla obiektéw wpisanych do Rejestru Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw obo-
wigzujq zapisy ust. 1,

2

dla obiektéow wpisanych do ewidencji zabyt-
kow obowigzujg zapisy ust. 2,

3

dla pozostalych istniejgcych i projektowa-
nych obiektéw ustala sie:

a) nakaz nawigzania kompozycjg i wystro-
jem architektonicznym elewacji nowych
lub przebudowywanych budynkéw do
istniejacych obiektéw historycznych -
poprzez stosowanie podobnych zasad
podziatu, detali, rozwigzan materiato-
wych, proporcji (w tym stosunku po-
wierzchni szklonej do catkowitej po-
wierzchni $ciany zewnetrznej — Wynosza-
cym procentowo nie wiecej niz 25%),

L=

nakaz dostosowania nowej zabudowy do
historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i bryly poprzez ogranicze-
nie wysokos$ci zabudowy zgodnie z usta-
leniami szczegotowymi oraz sytuowanie
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w
planie liniami zabudowy,

¢) nakaz uzgadniania wszelkich dziatan na
obiektach z Wojewédzkim Konserwato-
rem Zabytkow.

=

dla catej strefy obowigzuje:

a) nakaz zachowania tradycyjnego przebie-
gu drog i éciezek pieszych,

b

obowiazek przeprowadzenia, na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej finansowaé roboty
budowlane, badan archeologicznych oraz
wykonania ich dokumentacji. Przed roz-
poczeciem badan archeologicznych wy-
magane jest uzyskanie od Wojewddzkie-
go Konserwatora Zabytkéw pozwolenia
naich prowadzenie;

5) dla catej strefy nakazuje sie uzgadnianie z
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw:

a) wszelkich prac przy obiektach potozo-
nych w obrebie strefy, w tym umieszcza-
nie reklam na budynkach,

b) wszelkie zmiany dotyczace uktadu urba-
nistycznego,

c) wszelkie zmiany dotyczace zmiany gaba-
rytéw zabudowy,

d) wszelkie zmiany sposobéw uzytkowania
terenu oraz robdt budowlanych, wigza-
cych sig z wykonaniem prac ziemnych.

5. W pozostalej czesci uktadu urbanistycznego,

wpisanego do rejestru zabytkow, stanowigcej
strefe¢ konserwatorskiej ochrony skarpy, obo-
wigzuja nastepujace przepisy:

1) zakaz tworzenia nowych dziatek budowla-
nych;

N
—

zakaz realizacji nowej zabudowy z dopusz-
czeniem modernizacji, rozbudowy, nadbu-
dowy i wymiany budynkéw istniejacych;

3

dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabyt-
kow obowigzuja zapisy ust. 2,

£

dla obiektéw pozostatych:

a) mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i
wymiany zgodnie z ustaleniami szczego-
towymi;

b

nakaz nawigzania kompozycjg i wystro-
jem architektonicznym elewacji nowych
lub przebudowywanych budynkéw do
istniejacych obiektéw historycznych -
poprzez stosowanie podobnych zasad
podzialu, detali, rozwigzan materiato-
wych, proporcji (w tym stosunku po-
wierzchni szklonej do catkowitej po-
wierzchni $ciany zewnetrznej — Wynoszga-
cym procentowo nie wigcej niz 25%),

5

dia calego obszaru nakazuje sie uzgadnianie
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow:

a) wszelkich prac ziemnych,

b) wszelkich zmian dotyczacych zieleni.

. Dla oznaczonych na rysunku planu obiektow

bunkréw ustala sie:
1) nakaz ich zachowania;

2) mozliwosé konserwacji i kompleksowej mo-
dernizacji wraz z bezposrednim otoczeniem
oraz adaptacje i udostepnienia dla zwiedza-
jacych, pod warunkiem uzgodnienia tych
dziatan z Wojewodzkim Konserwatorem Za-
bytkow:
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Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska
§ 16.

1. Wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu oraz strefy szczegdi-
nej ochrony ekologicznej Warszawskiego Ob-
szaru Chronionego Krajobrazu, oznaczone na
rysunku planu, w ktérych obowiazujg przepisy
zawarte w dokumencie powotujagcym ten ob-
szar oraz przepisy o ochronie przyrody i $ro-
dowiska.

. Ustala sie drzewa do bezwzgiednego zachowa-
nia, oznaczone na rysunku planu, ktorych usu-
niecie jest mozliwe tylko w sytuacjach zagroze-
nia dia ludzi i ich mienia.

. Ustala sie drzewa do zachowania, oznaczone
na rysunku planu, ktérych usuniecie jest moz-
liwe tylko w sytuacjach zagrozenia dla ludzi i
ich mienia lub w przypadku konieczno$ci reali-
zacji liniowych inwestycji infrastrukturalnych.

. Ustala sige kepy drzew do zachowania, ozna-
czone na rysunku planu, dla ktérych ustala sie:

1) moziiwosé usuniecia tylko w sytuacjach za-
grozenia dla ludzi i ich mienia lub w przy-
padku koniecznosci realizacji liniowych in-
westycji infrastrukturainych;

2) nakaz nasadzen uzupeiniajgcych w przypad-
ku $mierci drzewa lub jego usunigcia w
przypadku, gdy stwarzato ono zagrozenie
dia ludzi lub mienia.

. Wskazuje sie granice zbiornika wéd podziem-
nych, w ktérej nakazuje sie podiagczenie catej
istniejgcej i projektowanej zabudowy do gmin-
nej sieci kanalizacyjnej.

. Ustala sig, ze na calym obszarze objetym pla-
nem obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i
ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjagtkiem elementéw niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania gminnych i
ponadlokalnych systemow inzynieryjnych
oraz z wyjatkiem obiektow i terenéw wska-
zanych w ustaleniach szczegélowych;

2

wprowadza sie ochrone wéd podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych
oddziatywanie lub emitowane zanieczysz-
czenia moga negatywnie wplyngé na stan
tych woéd oraz nakaz podtgczenia wszystkich
obiektéw do sieci miejskich po ich realizacji;

3

w celu ochrony powietrza ustala sie ogrze-
wanie pomieszczen przy pomocy instalacji
grzewczych ekologicznie czystych;

4) ustala sie obowigzek zapewnienia odpo-
wiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na
odpady w granicach dziatki, z obowigzkiem
segregowania cdpadow;

5

ustala sig¢ minimaing wielko$¢ dziatki zgod-
nie z ustaleniami dla poszczegbinych tere-
noéow;

6

ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
dla poszczegdlnych terendw.

Ustalenia dla obszaréw
i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi

§17.

1. Ustala sig, zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami z zakresu ochrony srodowiska, nastepuja-
ce rodzaje terenow podlegajgcych ochronie
akustycznej, dla ktérych obowigzujg dopusz-
czalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnym:

1) tereny RM, MN, MNe, MN/U - jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) tereny U/MN, U jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe;

3) teren MZ/UOQ jako tereny zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

4) teren ZP jako tereny rekreacyjno - wypo-
czynkowe.

2. Wskazuje sie strefy zagrozone osuwaniem sig
mas ziemnych, w ktoérych ustala sie nakaz wy-
konywania dla kazdej inwestycji kubaturowej
petnej dokumentacji geologiczno - inzynier-
skiej.

3. Dla poszczegdlnych terenéw ustala sie nakaz
wykonywania dla kazdej inwestycji kubaturo-
wej petnej dokumentacji geologiczno - inzy-
nierskiej — zgodnie z ustaleniami szczegodto-
wymi.

4. Wskazuje sie granice strefy potencjalnego za-
grozenia powodzig, dla ktorej obowigzujg prze-
pisy odrebne.

Ogélne zasady
dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji

§18.

1. Ustala sie zorganizowany sposéb zaopatrzenia
w wode z sieci gminnej i odprowadzania $cie-
kéow do oczyszczalni gminnej.

2. Dopuszcza sig stosowanie lokalnych rozwigzan
uwzgledniajacych wymogi prawa budowlane-
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go i ochrony $rodowiska, w tym szczelnych
szamb przydomowych, do czasu wprowadze-
nia zorganizowanego systemu odprowadzania
sciekow.

. Dla terenéw nieobjetych siecig melioracji do-
puszcza sie realizacje urzadzen odwadniaja-
cych, realizowanych w uzgodnieniu z zarzadca
istniejacej sieci melioracyjnej oraz zarzadca
sieci kanalizacyjne;j.

. Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruk-
tury technicznej takich jak stacje transformato-
rowe, podziemne przepompownie $ciekdw czy
stacje telekomunikacyjne calym obszarze obje-
tym planem.

. Tereny dla infrastruktury technicznej rezerwuje
sig w liniach rozgraniczajacych drog publicz-
nych.

. Dopuszcza sie prowadzenie liniowych elemen-
tow infrastruktury technicznej oraz lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen na terenach innych
niz tereny drég publicznych.

. W ogrodzeniu nalezy sytuowaé szafki gazowe i
energetyczne zapewniajagc do nich dostep od
strony ulicy.

Rozdziat 4
Szczegétowe ustalenia komunikacyjne
§19.

. Ukltad drogowo-uliczny stanowia ulice zbiorcze,
ulice lokalne i dojazdowe wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, tworzace
publiczny uktad komunikacyjny.

- W obszarze ustala sie nastgpujgce elementy
uktadu drogowo-ulicznego:

1) droga oznaczona symbolami 1.1.KD-Z i
1.2.KD-Z, obecnie kategorii wojewddzkiej,
dla ktérej ustala sie:

a) jedynie wschodnig linig rozgraniczajaca
i czg$¢ pasa drogowego, zgodnie z ry-
sunkiem planu,

b) klase ulicy zbiorczej, o przekroju jedno-
jezdniowym,

c) realizacje skrzyzowania na petnych re-
lacjach z droga oznaczong symbolem
2.KD-Z,

d) nakaz realizacji chodnika po wschodniej
stronie jezdni;

2)

3)

5)

droga oznaczona symbolem 2.KD-Z, obec-
nie kategorii krajowej, dla ktorej ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
od 19,0m do 20,0m, zgodnie z rysun-
kiem planu;

b) klase ulicy zbiorczej, o przekroju jedno-
jezdniowym,

c) nakaz realizacji chodnika obustronnie;

droga oznaczona symbolami 3.KD-L, dla
ktorej ustala sie:

a) potnocng linie rozgraniczajacy i czesé
pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) klase ulicy lokalnej, o przekroju jedno-
jezdniowym,

c) realizacje skrzyzowania na ,prawe skre-
ty” z drogg oznaczong symbolem
2.KD-Z,

d) nakaz realizacji chodnika po pétnocnej
stronie jezdni;

ulica Lipkowska i jej przediuzenie w kie-
runku poétnocnym i wschodnim, oznaczona
symbolami 4.1.KD-D i 4.2.KD-D dla ktérej
ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
od 10,0m do 17,0m, z lokalnymi prze-
wezeniami do 8,0m, zgodnie z rysun-
kiem planu;

b

klase ulicy dojazdowej, o przekroju jed-
nojezdniowym,
c) realizacje skrzyzowania na petnych re-

lacjach z drogq oznaczong symbolem
1.2.KD-Z i 3.KD-L,

d

nakaz realizacji chodnika co najmniej
jednostronnie, z mozliwoscig realizacji
ulicy jako jednoprzestrzennej na odcin-
kach przewezen ;

droga oznaczona symbolami 5.KD-D, dla
ktorej ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
20,0m;

b) klase ulicy dojazdowej, o przekroju jed-
nojezdniowym,

c) realizacjg skrzyzowania na petnych re-
lacjach z drogg oznaczong symbolem
1.1.KD-Z,
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6)

8)

9)

10)

11)

d) nakaz realizacji chodnika obustronnie,

e) mozliwosc realizacji zatoki parkingowe;
wzdluz potudniowo-wschodniej krawe-
dzi jezdni;

ulica Wislana oznaczona symbolami 6.KD-
D, dia ktérej ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0m,

b) klase ulicy dojazdowej, o przekroju jed-
nojezdniowym,

c) realizacje skrzyzowania na petnych re-
lacjach z drogg oznaczong symbolem
3.KD-L,

d) nakaz realizacji chodnika co najmniej
jednostronnie;

droga wewnetrzna oznaczona symbolem
7.KDW, dla ktérej ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
od 6,0m do 18,0m - zgodnie z rysun-
kiem planu,

b) realizacje skrzyzowania na ,prawe skre-
ty” z droga oznaczong symbolem
1.2.KD-Z;

droga wewnetrzna oznaczona symbolem
8.KDW, dla ktérej ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
18,0m,

b) realizacje skrzyzowania na petnych re-
lacjach z drogg oznaczong symbolem
1.2.KD-Z,

¢) mozliwosc realizacji zatoki parkingowej
wzdtuz krawedzi jezdni;

droga wewnetrzna oznaczona symbolem
9.KDW, dla ktorej ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
6,0m,

b) realizacje skrzyzowania na ,prawe skre-
ty” z droga oznaczong symbolem
1.2.KD-Z,

projektowany ciag pieszy oznaczony sym-
bolem 10.KPp, dla ktorego ustala sie sze-
roko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0m.

projektowany ciag pieszy oznaczony sym-
bolem 11.KPp, dla ktérego ustala sie sze-
rokos$é w liniach rozgraniczajacych 5,0m.

§ 20.

Na terenach drég publicznych, ciagéw pieszo-
jezdnych i pieszych ustala sie:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu
jednakowych elementéw wyposazenia powta-
rzalnego, takiego jak lawki, latarnie, kosze na
$mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki itd
itp.,

nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do
ruchu pieszego tj. chodnikéw, pochyini, scho-
doéw, przej$¢ przez jezdnie do potrzeb osob
niepetnosprawnych,

2

3

zakaz pozostawiania nie urzadzonych po-
wierzchni np. powierzchni z zielenig nie urza-
dzona, jezdni i chodnikéw bez nawierzchni.

§21.

1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu
komunikacyjnego, dla poszczegélnych drég/
ulic ustala sig¢ pasy terenu okreslone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu,

2. Zachowuje sig dojazdy wedlug stanu istnieja-
cego na terenach, ktérych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe.

3. Dla nowotworzonych drég wewnetrznych nie-
oznaczonych na rysunku planu ustala sie obo-
wigzek zakonczenia placem manewrowym oraz
min. szeroko$¢:

1) 6,0m —dla drog nie diuzszych niz 100,0m,
2) 8,0m - dla drog dtuzszych niz 100,0m.
§ 22.

1. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyzna-
czonego na rysunku planu, do czasu jego reali-
zacji dopuszcza sig dotychczasowy sposéb
uzytkowania.

2. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wo-
dy opadowe z ulic uktadu podstawowego po-
winny by¢ odprowadzane do gruntu badz tez
do otwartych rowéw melioracyjnych, po ich
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

§23.

1. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i
wlasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajgcej z ustalo-
nych wskaznikow, o ktérych mowa w ust, 2.

2. Ustala sig nastepujgce minimalne wskazniki
miejsc postojowych dla parkingdw i garazy:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — 2 m.p./mieszkanie,
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2) dla ustug i handlu oraz administracji —
30 m.p. / 1000m? p.u. i 35 miejsc na 100 za-
trudnionych, nie mniej jednak niz 3 miejsca
na jeden lokal,

3) pozostalych ustug — proporcjonalnie 3 m.p. /
kazde 100m? pow. uzytkowej, jednak nie
mniej niz 2 m.p./obiekt.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode
§24.

. Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego pla-

nem w wode z gminnej sieci wodociggowej, w
oparciu o istniejgce ujecia wody potozone poza
obszarem opracowania, z wyj. ustalen ust. 4.

. Ustala sig, sie¢ wodociggowa projektowana

bedzie w ukladzie zamknietym, pierécienio-
wym.

Dopuszcza sie zachowanie, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe istnigjgcej sieci wo-
dociggowej, takze w innych przekrojach niz
obecne.

Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode terenu
23.U z istniejgcego ujecia wiasnego, do czasu
podtaczenia do sieci wodociggowe;.

Dopuszcza sig, na potrzeby ogdé!nodostepnych
punktow czerpalnych, wykonywanie uje¢ wéd
podziemnych z utworow oligocenskich.

Ustala sig stosowanie hydrantéow naziemnych.
Kanalizacja
§ 25,

Ustala sige objegcie systemem gminnej sieci
kanalizacyjnej istniejgcej i projektowanej zabu-
dowy.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sig¢ gromadzenie $ciekdw w szczelnych
podziemnych zbiornikach na nieczystosci.

. Dopuszcza sig lokalizowanie projektowanych

kanaldw pod jezdnig, jezeli jedng z ich funkgji
bedzie odwodnienie jezdni.

. Dopuszcza sig zachowanie, modernizacje,

przebudoweg i rozbudowe istniejgcej sieci kana-
lizacyjnej, takze w innych przekrojach niz obec-
ne.

Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych:

1) z terenéw mieszkaniowych i ustugowych
powierzchniowo na teren wtasnej dziatki,

2) z terendéw ustugowych oraz z parkingdow i
placow utwardzonych - do kanalizacji desz-
czowej po podczyszczeniu,

3) z drég publicznych siecig kanalizacji desz-
czowej do rowdéw melioracyjnych lub do
gruntu po ewentualnym podczyszczeniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Nakazuje sie odprowadzanie nadmiaru wod

deszczowych, przekraczajgcych swojg iloscig
chionno$¢ gruntu, do sieci kanalizacji deszczo-
wej.

. Nakazuje si¢ wyposazenie instalacji stuzacych

dla odprowadzania i zrzutéw wod opadowych
w urzadzenia podczyszczajace.

. Plan nakazuje ksztattowanie powierzchni dzia-

tek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny
i ulice przed sptywem wod opadowych.

Elektroenergetyka i teletechnika
§ 26.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sig¢ zaopatrzenie w energie elektrycz-
ng wszystkich terenéw zainwestowania w
oparciu o istniejace i projektowane stacje
elektroenergetyczne SN/nn oraz poprzez
budowe i rozbudowg sieci elektroenerge-
tycznych kablowych $redniego i niskiego
napiecia od istniejgcych systemow, w
uzgodnieniu i na warunkach wiasciwego za-
rzadcey;

N

ustala sig przebudowe istniejgcej napo-
wietrznej sieci NN i SN na sie¢ kablowa,
prowadzong w drogach/ulicach, z dopusz-
czeniem w wyjatkowych przypadkach, w sy-
tuacji braku mozliwosci poszerzenia dro-
gi/ulicy, prowadzenia sieci przez tereny
prywatne;

&

dopuszcza sig zachowanie istniejgcych sieci
napowietrznych do czasu ich przebudowy
lub modernizacji;

4

dopuszcza sig realizowanie przytaczy do bu-
dynkéw jako przytgczy napowietrznych re-
alizowanych od linii istniejgcych, do czasu
ich przebudowy;

5

dopuszcza sig lokalizacje stacji transforma-
torowych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem z wyjatkiem tere-
néw oznaczonych symbolami ZP i ZN.

. W zakresie sieci teletechnicznych:

1) ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna
odbywaé sie bedzie z:
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a) sieci kablowej za posrednictwem istnie-
jacych i projektowanych magistral i
przewodow telekomunikacyjnych,

b) sieci komdrkowej za posrednictwem ist-
niejacych oraz projektowanych stacji ba-
zowych telefonii komorkowej potozonych
poza cbszarem planu;

2) zakazuje sie realizacji stacji bazowych tele-
fonii komoérkowej na obszarze objetym pia-
nem.

Gazownictwo
§27.

. Dopuszcza sie zaopatrzenie zabudowy miesz-
kaniowej, ustugowej i produkcyjno - magazy-
nowej w gaz ziemny do celdow gospodarczych i
ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudo-
wang istniejacg sie¢ $redniego cisnienia, na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacego
siecia.

. Wokét gazociggu obowigzuja odlegtosci pod-
stawowe zgodne z warunkami wynikajacymi z
przepisow odrebnych.

. Ustala sig zasade prowadzenia projektowanych
gazociggdw w pasach ulicznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi, w odlegiosci min.
0,5m od tych linii.

. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki ga-
zowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w po-
zostatych przypadkach w miejscu uzgodnio-
nym z zarzadzajagcym siecig gazowa.

. Gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic i
drog znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy prze-
nies¢ w pas drogowy poza jezdnig na koszt in-
westora budowy.

. Dopuszcza sie zachowanie, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci ga-
zowej, takze w innych przekrojach niz obecne.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych
§ 28.

. Ustala sie wywoz nieczystosci statych na skia-
dowisko odpaddw komunalnych.

. W planach zagospodarowania dziatek nalezy
wyznacza¢ miejsce do selektywnego sktado-
wania odpadéw w urzadzeniach przystosowa-
nych do ich gromadzenia, oproznianych okre-
SOWO.

Cieptownictwo
§ 29.

1. Ustala sig, ze istniejgce i projektowane budynki
beda posiadaty wtasne, indywidualne zrodia
ciepta.

2. Ustala sig¢ zaopatrzenie w ciepto na obszarze
planu w oparciu o instalacje grzewcze ekolo-
gicznie czyste.

Rozdziat 6
Szczegdétowe ustalenia
dla poszczegélnych terenéw

§ 30.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1.R/ZN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 1.R/ZN sa rolnicza przestrzen produk-
cyjna i zielen naturalna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) urzadzenie terenu w formie upraw rolni-
czych, ogrodniczych i sadowniczych — z wy-
jatkiem strefy zagrozonej osuwaniem sie
mas ziemnych;

2) zakaz uszczuplania naturalnej szaty roslinnej
w obrebie strefy zagrozonej osuwaniem sig
mas ziemnych - za wyjatkiem dziatan sani-
tarnych i ratowniczych;

3

mozliwos$¢ pielegnacji istniejacej zieleni na-
turalnej, z dopuszczeniem uszczuplenie sza-
ty roslinnej z uwagi na koniecznos$é uzyska-
nia walorow krajobrazowych skarpy Wisty;

£

zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych;

5

mozliwos¢ realizacji zieleni wypoczynkowej
z niekubaturowymi urzgdzeniami czynnego i
biernego wypoczynku — poza strefg zagro-
zong osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 31.
Dia terenu oznaczonego symbolem 2.WS.

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem terenu 2.WS s3g
wody $rodlgdowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejacego zbiornika
wodnego,

2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych.
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§ 32.
Dla terenu oznaczonego symbolem 3.WS.

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 3.WS sg
wody $rodlagdowe.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcego zbiornika
wodnego,

2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych.

§ 33.
Dla terenu oznaczonego symbolem 4.WS.

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem terenu 4.WS sa
wody srodlgdowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcego zbiornika
wodnego,

2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
baturowych.

§ 34.
Dla terenu oznaczonego symbolem 5.U/MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 5.U/MN sa:

1) uslugi podstawowe, zarowno w formie loka-
li wbudowanych w bryty budynkéw miesz-
kalnych jak i w formie obiektéw wolnostoja-
cych,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojgcej — z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce moze by¢ zlokalizowany
jeden budynek mieszkainy.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem wykluczonym na
terenie sg obiekty ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 400m?.

3. Ustala sig szczegdine warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sig na terenie realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych  oraz miejsc  selektywnej
zbidrki odpadéw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu,

N

zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowla-
nej wigcej niz jednego wolnostojacego bu-
dynku garazowego lub gospodarczego, przy
czym maksymalna powierzchnia uzytkowa
takiego obiektu to 42,0m?,

3

dla inwestycji kubaturowych realizowanych
w strefach zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych obowigzujg ustalenia par. 17;

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaitowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 50m od linii rozgraniczajacej drogi
1.1.KD-Z,

b) 5,0m od linii rozgraniczajgcej drogi
5.KD-D,

¢) 0,0m oraz od 15,0m do 45,0m od linii
rozgraniczajacej z terenem 1.R/ZN -
zgodnie z rysunkiem planu,

5. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i
zasady ksztalttowania zabudowy:

1) ustala sie minimaina powierzchnig dziatki
budowlanej wynoszacg 1.500m?;

N

front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
30,0m;

3

ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugo-
wych - maksymalnie 2 kondygnacje i
maksymalnie do 10,5m w najwyziszym
punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego,

b

dla budynkéw gospodarczych i garazo-
wych - maksymalnie 1 kondygnacja i
maksymalnie do 5,0m w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego;

£

ustala sig, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%,

5

ustala sig, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé¢ 30%,

6

ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.5,

~

dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sie
realizacje dachow dwu- i wielospadowych i
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°,

8

ustala sie obowigzujgca kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachowka
bad? tez innym materiatem imitujgcym
dachowke, w odcieniach czerwieni, bra-
zu, zieleni lub szarosci;

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory
od bieli poprzez odcienie piaskowe i be-
zowe do koloru zéttego;

c) wyklucza sig stosowanie na elewacjach
budynkéw wszelkich paneli elewacyj-
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nych, w szczegblnosci wykonanych z
tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in,
sidingu,

6. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-

nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z projektowanych wo-
dociggdéw w ulicach oznaczonych symbola-
mi 1.1.KD-Z i 5.KD-D;

2) odprowadzenie $ciekéw do kolektoréw pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 1.1.KD-Z i 5.KD-D;

3) odprowadzanie wdd opadowych — wg
par. 25;

4) ogrzewanie — wg. par. 29;

5) odprowadzanie odpadéw stalych, po selek-

tywnej zbiérce na terenie dziatki na ktérej sg
wytwarzane, na skltadowisko odpadéw badz
do zaktadu utylizacji.

. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 1.1.KD-Z i 5.KD-D,

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt

bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w par. 23.
§ 35.

Dla terenu oznaczonego symbolem 6.U:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 6.U sg ustugi z zakresu:

1) sportu i rekreacji,

2) turystyki,

3) ustug konferencyjno — szkoleniowych;
4) kultury,

5) handlu.

. Ustala sig, ze przeznaczeniem dopuszczalnym
na terenie sg:

1) uslugi os$wiaty;

2) ustugi podstawowe realizowane jako towa-
rzyszace funkcjom, o ktérych mowa w ust. 1
i ust. 2 pkt 1, wbudowane w kubatury tych
obiektéw,

. Ustala sig, ze przeznaczeniem wykluczonym na
terenie sg obiekty uslug handiu o powierzchni
sprzedazy powyzej 1.000m?.

. Ustala sig szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie na terenie realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc  selektywnei
zbiorki odpadéw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu;

2

zakazuje sig lokalizacji wolnostojgcych bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych;

3

dla terenéw potozonych w strefie potencjal-
nego przekroczenia dopuszczalnej normy
hatasowej obowigzujg ustalenia paragra-
fu 17.

. Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
w odleglosci:

a) od 10,0m do 12,0m od linii rozgraniczaja-
cej drogi 1.1.KD-Z — zgodnie z rysunkiem
planu,

b

10,0m od linii rozgraniczajacej drogi
5.KD-D,

c) od 10,0m do 22,0m od linii rozgraniczaja-
cej z terenem 7.ZN — Zgodnie z rysun-
kiem planu;

d

-

10,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
kolejowym, polozonym poza obszarem,
objetym planem.

6. Dla terenu obowiazujg nastepujgce wskazniki i

zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sig¢ minimalng powierzchnie dzialki
budowlanej wynoszgca 15.000m?;

2) front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
50,0m,

3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 3 kondygnacje i mak-
symalnie do 12,0 m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu
rodzimego,

4

ustala sig, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢é mniejsza niz 30%,

5

ustala sig, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé 40%,

6

ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.8,

7

ustala sie nakaz stosowania na elewacjach
szlachetnych materiatéw elewacyjnych;

8) ustala sie, kolorystyka elewacji budynkéw
oraz ksztatt dachéw moga by¢ dowolne.

. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-

nicznej:
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1) zaopatrzenie w wode z projektowanych wo-
dociggéw w ulicach oznaczonych symbola-
mi 1.1.KD-Z i 5.KD-D,

2) odprowadzenie éciekéw do kolektorow pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 1.1.KD-Z i 5.KD-D,

3) odprowadzanie wéd opadowych - wg
par. 25;

4) ogrzewanie — wg. par. 29;

5) odprowadzanie odpadow stalych, po selek-

tywnej zbiérce na terenie dziatki na ktérej sg
wytwarzane, na skladowisko odpadéw badz
do zaktadu utylizacji,

8. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 1.1.KD-Z i 5.KD-D;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt

bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w par. 23.
§ 36.

Dla terenu oznaczonego symbolem 7.R/ZN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 7.R/ZN ZN sg rolnicza przestrzen pro-
dukcyjna i zielen naturalna.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 obowigzu-
ia nastepujace zasady zagospodarowania:

1) urzadzenie terenu w formie upraw rolni-
czych, ogrodniczych i sadowniczych — z wy-
jatkiem strefy zagrozonej osuwaniem sie
mas ziemnych oraz z wyjatkiem strefy
szczegolnej ochrony ekologicznej
WOCHK-u;

zakaz uszczuplania naturalnej szaty roslinne;j
w obrebie strefy zagrozonej osuwaniem sie
mas ziemnych - za wyjatkiem dziatan sani-
tarnych i ratowniczych;

2

3

zakazuje sig realizacji jakichkolwiek inwesty-
cji kubaturowych;

s

ustala sie zachowanie bunkréw oznaczo-
nych na rysunku planu — zgodnie z ustale-
niami par. 15;

m

dopuszcza sig pielegnacje istniejacej zieleni
naturalnej, z dopuszczeniem uszczuplenie
szaty roslinnej z uwagi na konieczno$c uzy-
skania waloréw krajobrazowych skarpy Wi-
sty;

6

dopuszcza sie mozliwo$é realizacji zieleni
wypoczynkowej z niekubaturowymi urza-

dzeniami czynnego i biernego wypoczynku
- poza strefa zagrozong osuwaniem sie mas
ziemnych.

§ 37.
Dla terenu oznaczonego symbolem 8.MN/U:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 8.MN/U sa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojacej — z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce moze by¢ zlokalizowany
jeden budynek mieszkalny,

2) ustugi nieuciazliwe bez blizszego okreslenia
ich profilu, zarbwno w formie lokali wbu-
dowanych w bryly budynkéw mieszkalnych
jak i w formie obiektéw wolnostojacych.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem wykluczonym na

terenie s obiekty ustug handlu o powierzchni
uzytkowej powyzej 400m?,

3. Ustala sie szczegdine warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drog i parkingdw
wewnetrznych oraz miejsc  selektywne;
zbidrki odpadéw niezbgdnych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu;

2

zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego lub gospodarczego, przy
czym maksymalna powierzchnia uzytkowa
takiego obiektu to 42,0m>.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
1.2.KD-Z,

b

5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
7.KDW,

¢) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
8.KDW,

od 4,0m do 150m od pétnocnej i
wschodniej linii rozgraniczajacej terenu —
zgodnie z rysunkiem planu.

d

5. Dla terenu obowigzujq nastepujgce wskazniki i
zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sie¢ minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca 1.000m?

2) front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
15,0m;
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3) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$é zabu- wytwarzane, na sktadowisko odpadéw badz
dowy: do zaktadu utylizacji,
a) dla budynkéw mieszkainych i ustugo- 7. Ustala sig zasady obslugi komunikacyjne;j:

wych - maksymainie 3 kondygnacje, w
tym poddasze uzytkowe, i jednoczesnie
maksymalnie do 12,0m w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego,

Lok

dla budynkéw gospodarczych i garazo-
wych - maksymalnie 1 kondygnacja i
maksymalnie do 5,0m w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego,

4

ustala sig, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%;

5

ustala sig, Ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé 30%;

@

ustala sie maksymainy wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.5;

~

dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sie
realizacje dachdéw dwu- i wielospadowych i
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°;

(o]

ustala sie obowiazujaca kolorystyke budyn-

kow:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachowkg
badZ tez innym materialem imitujagcym
dachoéwke, w odcieniach czerwieni, bra-
zu, zieleni lub szarosci,

b

elewacje budynkéw powinny mieé kolory
cd bieli poprzez odcienie piaskowe i be-
zowe do koloru z6ttego,

¢) wyklucza sig stosowanie na elewacjach
budynkéw wszelkich paneli elewacyj-
nych, w szczegdlnosci wykonanych z
tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in.
sidingu.

. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-

nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggéw w uli-
cach oznaczonych symbolami 1.2.KD-Z,
7.KDW i 8.KDW,

2) odprowadzenie $ciekéw do kolektorow pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 1.2.KD-Z, 7.KDW i 8.KDW,

3) odprowadzanie wéd opadowych - wg
par. 25;

4) ogrzewanie — wg. par. 29;

5) odprowadzanie odpadéw statych, po selek-
tywnej zbi6rce na terenie dziatki na ktérej sa

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 1.2.KD-Z, 7.KDW i
8.KDW;

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny byé zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony wg minimalnego
wskaznika ustalonego w par. 23.

§ 38.

Dla terenu oznaczonego symbolem 9.MZ/UQ:

1

BN

5

. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 9.MZ/UO sg:

1) zabudowa mieszkaniowa z zakresu miesz-
kalnictwa zbiorowego — domy zakonne;

2) uslugi oswiaty,

. Ustala sig, ze przeznaczeniem dopuszczonym
na terenie sa:

1) obiekty kultu religijnego - kaplice.

. Ustala sig szczegblne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc  selektywnej
zbiérki odpaddw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu.

. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odleglosci:

a) 5,0m od linii
8.KDW,

od 5,0m do 14,0m od pdinocne;j linii roz-
graniczajgcej z terenem 8.MN/U, zgodnie
z rysunkiem planu,

rozgraniczajgcej drogq

b

c) od 8,0m do 30,0m od linii rozgraniczaja-
cej z terenem 10.ZN, zgodnie z rysunkiem
planu,

d

od 10,0m do 12,0m od poétnocnej linii
rozgraniczajgcej terenu, zgodnie z rysun-
kiem planu,

. Dla terenu obowigzuja nastepujgce wskazniki i
zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszacg 2.500m>
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2) front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
40,0m,

3) ustala sig nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy — maksymainie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu
rodzimego,

4

ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%,

5

ustala sig, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekracza¢ 15%,

6

ustala sig maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.3,

7

dla budynkéw zamieszkania zbiorowego na-
kazuje sie dachéw dwu- i wielospadowych i
nachyleniu polaci w granicach 30° - 45°,

(o]

ustala sie obowigzujaca kolorystyke budyn-

kow:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachowka
badz tez innym materiatem imitujgcym
dachéwke, w odcieniach czerwieni, bra-
zu, zieleni lub szarosci;

b

elewacje budynkow powinny mie¢ kolory
od bieli poprzez odcienie piaskowe i be-
zowe do koloru z6ttego;

c) wykiucza sie stosowanie na elewacjach
budynkéw wszelkich paneli elewacyj-
nych, w szczegolnosci wykonanych 2z
tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in.
sidingu,

. Ustala sig zasady obstugi infrastruktury tech-

nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggéw w dro-
dze oznaczonej symbolem 8.KDW,

2) odprowadzenie $ciekow do kolektoréw pro-
jektowanych w drodze oznaczonej symbo-
lem 8.KDW,

3) odprowadzanie wod opadowych - wg
par. 25;

4) ogrzewanie — wg. par. 29;

5) odprowadzanie odpadow statych, po selek-
tywnej zbiérce na terenie dziatki na ktorej sg
wytwarzane, na skladowisko odpadéw badz
do zaktadu utylizacji,

. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sig obstuge komunikacyjna od drogi
oznaczonej symbolem 8.KDW;

2) parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych
i nowo wznoszonych obiektow powinny by¢

zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej
obiekt istnieje lub bedzie wznoszony - wg
minimalnege wskainika ustalonego w
par. 23.

§ 39.

Dla terenu oznaczonego symbolem 10.ZN:

1.

1

2

3

4

5

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 10.ZN jest zielen naturalna.

. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

zakaz uszczuplania naturalnej szaty roslinnej w
obrebie strefy zagrozonej osuwaniem sie mas
ziemnych - za wyjatkiem dziatan sanitarnych i
ratowniczych,

zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji kubatu-
rowych;

dopuszcza sig realizacje drég wewnetrznych do
obstugi dzialek budowlanych na terenie
12.Mne;

ustala sie zachowanie bunkréw oznaczonych
na rysunku planu - zgodnie z ustaleniami
par. 15;

dopuszcza sie pielegnacje istniejacej zieleni
naturalnej, z dopuszczeniem uszczuplenie szaty
roélinnej z uwagi na koniecznos$¢ uzyskania wa-
loréw krajobrazowych skarpy Wisty;

mozliwos$¢ realizacji zieleni wypoczynkowej z
niekubaturowymi urzgdzeniami czynnego i

biernego wypoczynku — poza strefg zagrozong
osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 40.

Dla terenu oznaczonego symbolem 11.RM:

1.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 11.RM jest zabudowa zagrodowa zwiga-
zana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

. Ustala sig, Zze przeznaczeniem dopuszczonym

na terenie jest zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna w formie wolnostojace;j.

. Ustala sig szczegdlne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sig zachowanie istniejgcych bu-
dynkéw zwigzanych z produkcja rolng oraz
budynkéw mieszkalnych, z prawem do dzia-
tan remontowych, nadbudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany,

2

ustala sige na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drog i parkingéw
wewnetrznych oraz miejsc  selektywnej
zbiorki odpadow niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu.
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4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
4.2.KD-D,

b) 0,0m i 5,0m od linii rozgraniczajace;j z te-
renem 10.ZN, zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla terenu obowiazujg nastepujace wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszacg 1.500m?,

N

front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
20,0m,

3

ustala sig nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu
rodzimego,

4

ustala sig, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%,

a1

ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekracza¢ 25%,

2

ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.3,

~

dla budynkow mieszkalnych nakazuje sie
dachéw dwu- i wielospadowych i nachyle-
niu potaci w granicach 30° - 45°,

8

ustala sie obowigzujacg kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny byé przekryte dachowka
badz tez innym materialem imitujagcym
dachoéwke, w odcieniach czerwieni, bra-
zu, zieleni lub szarosci;

Z

elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory
od bieli poprzez odcienie piaskowe i be-
zowe do koloru zéttego;

c) wyklucza sie stosowanie na elewacjach
budynkéw wszelkich paneli elewacyj-
nych, w szczegdlnosci wykonanych z
tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in.
sidingu.

. Ustala sig zasady obstugi infrastruktury tech-
niczne;j:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggow w uli-
cach oznaczonych symbolami 4.2.KD-D,

2) odprowadzenie $ciekéw do kolektoréw w
ulicach oznaczonych symbolami. 4.2.KD-D,

3) odprowadzanie wdéd opadowych - wg
par. 25,

4) ogrzewanie — wg. par. 29,

5) odprowadzanie odpadéw statych, po selek-
tywnej zbidrce na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na sktadowisko odpadow badz
do zaktadu utylizacji.

. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng od ulic
oznaczonych symbolami 4.2.KD-D,

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktérej obiekt

bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w par. 23.
§41.

Dla terenu oznaczonego symbolem 12.MNe:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 12.MNe jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna ekstensywna w formie wolno-
stojgcej — z zastrzezeniem, ze na jednej dziatce
moze by¢ zlokalizowany jeden budynek miesz-
kalny,

. Ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym

na terenie s3:

1) ustugi podstawowe wbudowane w bryty
budynkow o funkcji podstawowej — zgodnie
z prawem budowlanym.

. Ustala sig szczegodlne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingéw
wewnetrznych  oraz  miejsc  selektywnej
zbiérki odpadéw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu,

N
&=

zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowla-
nej wigcej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego lub gospodarczego, przy
czym maksymalna powierzchnia uzytkowa
takiego obiektu to 42,0m?,

. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania

ladu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 10,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem
10.ZN,

b) 5,0m od niewyznaczonych na rysunku
planu drég wewnetrznych.
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5. Dla terenu obowiazujg nastepujace wskazniki i 4) ogrzewanie — wg par. 29;

zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sie minimaina powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszgca 2.000m?

2

front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
20,0m;

3

ustala sie nieprzekraczalng wysoko$é zabu-
dowy:

dla budynkéw mieszkalnych - maksymainie
2 kondygnacje i maksymalnie do 10,5 m w
najwyzszym punkcie przekrycia dachu liczac
od poziomu gruntu rodzimego,

a

b

dla budynkéw gospodarczych i garazowych
- maksymalnie 1 kondygnacja i maksymal-
nie do 50 m w najwyiszym punkcie prze-
krycia dachu liczac od poziomu gruntu ro-
dzimego,

4

ustala sig, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%;

5

ustala sig, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé 10%;

6

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wyneoszacy 0.2;

7

dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sie
realizacje dachéw dwu- i wielospadowych i
nachyleniu polaci w granicach 30° - 45°%

8

ustala sig¢ obowiazujaca kolorystyke budyn-

kow:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachowka
badZ tez innym materialem imitujacym
dachéwke, w odcieniach czerwieni, bra-
zu, zieleni lub szarosci;

b

elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory
od bieli poprzez odcienie piaskowe i be-
zowe do koloru zéitego;

c

wyklucza sie stosowanie na elewacjach
budynkéw wszelkich paneli elewacyj-
nych, w szczegdlnosci wykonanych z
tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in.
sidingu,

- Ustala sig¢ zasady obslugi infrastruktury tech-
nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy
oznaczonej symbolem 4.2.KD-D poprzez te-
reny 11.RM i 10.ZN oraz z drogi 9.KDW;

odprowadzenie $ciekow do kolektora w uli-
Cy oznaczonej symbolem 4.2.KD-D poprzez
tereny 11.RM i 10.ZN oraz z drogi 9.KDW;

2

3

odprowadzanie wod opadowych - wg
par. 25;

5) odprowadzanie odpadow statych, po seiek-
tywnej zbidrce na terenie dziatki na ktérej sg
wytwarzane, na skladowisko odpadow badz
do zaktadu utylizacji.

. Ustala sig zasady obslugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulicy
oznaczonej symbolem 4.2.KD-D poprzez te-
reny 11.RM i 10.ZN oraz od drogi 9.KDW,

parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych
i nowo wznoszonych obiektéw powinny byé
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej
obiekt istnieje lub bedzie wznoszony - wg
minimalnego  wskaznika ustalonego w
par. 23.

2

§42.

Dla terenu oznaczonego symbolem 13.MNe:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 13.MNe jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna ekstensywna w formie wolno-
stojacej - z zastrzezeniem, ze na jednej dziatce
moze by¢ zlokalizowany jeden budynek miesz-
kalny,

. Ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym

na terenie sa:

1) uslugi podstawowe wbudowane w bryty
budynkéw o funkcji podstawowej — zgodnie
z prawem budowlanym,

. Ustala sig¢ szczegdlne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sig na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingéw
wewnetrznych oraz  miejsc  selektywnej
zbidrki odpadow niezbgdnych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu,

2

zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowla-
nej wigcej niz jednego wolnostojacego bu-
dynku garazowego lub gospodarczego, przy
czym maksymalna powierzchnia uzytkowa
takiego obiektu to 42,0m>

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania

tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) od 5,0m do 10,0m od linii rozgraniczaja-
cej z terenem 4.2.KD-D,

b) 10,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
10.2ZN,

¢) 50m od niewyznaczonych na rysunku
planu drég wewngtrznych.
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5. Dla terenu obowiazuja nastepujace wskazniki i 4) ogrzewanie — wg par. 29;

zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowianej wynoszaca 5.000m2;

2

front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
80,0m;

3

ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$é zabu-
dowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - maksy-
malnie 2 kondygnacje i maksymalnie do
10,5m w najwyzszym punkcie przekrycia
dachu liczac od poziomu gruntu rodzi-
mego,

b

dla budynkéw gospodarczych i garazo-
wych - maksymalnie 1 kondygnacja i
maksymalnie do 5,0m w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego,

4

ustala sig, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 90%:

L)

ustala sig, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé 5%:

6

ustala sig maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.1;

~

dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sie
realizacje dachéw dwu- i wielospadowych i
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°%;

8

ustala si¢ obowigzujacg kolorystyke budyn-

kow:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachdéwka
badz tez innym materialem imitujacym
dachowke, w odcieniach czerwieni, bra-
zu, zieleni lub szarosci,

b

elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory
od bieli poprzez odcienie piaskowe i be-
zowe do koloru zéitego,

¢) wyklucza sie stosowanie na elewacjach
budynkow wszelkich paneli elewacyj-
nych, w szczegdinosci wykonanych z
tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in.
Sidingu.

. Ustala sie zasady obslugi infrastruktury tech-
niczne;j:

1

zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicy
oznaczonej symbolem 4.2.KD-D,

2) odprowadzenie $ciekow do kolektora w uli-
Cy oznaczonej symbolem 4.2.KD-D,
3) odprowadzanie wod opadowych - wg

par. 25;

5) odprowadzanie odpadéw statych, po selek-
tywnej zbi6ree na terenie dzialki na ktorej sa
wytwarzane, na sktadowisko odpadéow badz
do zaktadu utylizacji.

7. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy
oznaczonej symbolem 4.2.KD-D;

2) parkingi i garaze dia wszystkich istniejacych
i nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej
obiekt istnieje lub bedzie wznoszony - wg
minimalnego wskaznika ustalonego w
par. 23.

§ 43.

Dla terenu oznaczonego symbolem 14.MN/U:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 14.MN/U sa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojacej — z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce moze by¢ zlokalizowany
jeden budynek mieszkalny;

2) ustugi podstawowe, zarowno w formie loka-
li wbudowanych w bryly budynkéw miesz-
kalnych jak i w formie obiektéw wolnostoja-
cych,

. Ustala sie, ze przeznaczeniem wykluczonym na

terenie sg obiekty ustug handlu o powierzchni
uzytkowej powyzej 400m?.

. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, droég i parkingow
wewnetrznych  oraz  miejsc  selektywne;j
zbiérki odpadéw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu,

2

zakazuje sie lokalizacji na dziatce budowla-
nej wigcej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego lub gospodarczego, przy
czym maksymalna powierzchnia uzytkowa
takiego obiektu to 42,0m>

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
1.2.KD-Z,

b) 50m od linii rozgraniczajacej drogi
8.KDW,
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c) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
9.KDW,

d) 5,0m od niewyznaczonych na rysunku
planu drég wewnetrznych.

5. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i

zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca 1.200m?;

2

-~

front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
20,0m;

3

ustala sie nieprzekraczalng wysokosc¢ zabu-
dowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych - maksymalnie 3 kondygnacje, w
tym poddasze uzytkowe, i jednoczesnie
maksymalnie do 12,0 w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego,

b

dla budynkéw gospodarczych i garazo-
wych - maksymalnie 1 kondygnacja i
maksymalnie do 5,0m w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego,

4

ustala sig, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%);

5

ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé 30%;

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.4;

7

dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sie
realizacje dachow dwu- i wielospadowych i
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°;

8

ustala sig obowigzujaca kolorystyke budyn-

kow:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachowka
badz tez innym materialem imitujgcym
dachéwke, w odcieniach czerwieni, bra-
zu, zieleni lub szarosci,

b

elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory
od bieli poprzez odcienie piaskowe i be-
zowe do koloru zéttego,

¢) wyklucza sie stosowanie na elewacjach
budynkéw wszelkich paneli elewacyj-
nych, w szczegélnosci wykonanych z
tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in.
sidingu.

6.

Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggdéw w uli-
cach oznaczonych symbolami 1.2.KD-Z,
8.KDW i 9.KDW;

2) odprowadzenie $ciekéw do kolektorow pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 1.2.KD-Z, 8.KDW i 9.KDW;

3) odprowadzanie woéd opadowych - wg
par. 25;

4) ogrzewanie — wg. par. 29;

5) odprowadzanie odpadow statych, po selek-
tywnej zbiorce na terenie dziatki na ktérej sg
wytwarzane, na skladowisko odpaddéw badz
do zaktadu utylizaciji.

. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 1.2.KD-Z, 8.KDW i
9.KDW,

parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych
i nowo wznoszonych obiektow powinny byé
Zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej
obiekt istnieje lub bedzie wznoszony - wg
minimalnego wskaznika ustalonego w
par. 23.

2

§ 44,

Dla terenu oznaczonego symbolem 15.MN/U:

1.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 15.MN/U sa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojacej — z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce moze by¢ zlokalizowany
jeden budynek mieszkalny,

2) ustugi podstawowe, zaréwno w formie loka-
li wbudowanych w bryty budynkéw miesz-
kalnych jak i w formie obiektéw wolnostojg-
cych,

Ustala sig, ze przeznaczeniem wykluczonym na
terenie sg obiekty ustug handlu o powierzchni
uzytkowej powyzej 400m?.

Ustala sig szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sig na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drog i parkingéow
wewnetrznych oraz miejsc  selektywne;j
zbiérki odpadéw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu,
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2) zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego lub gospodarczego, przy
czym maksymalna powierzchnia uzytkowa
takiego obiektu to 42,0m?,

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaitowania

tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
1.2.KD-Z,

b) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
9.KDW,

. Dla terenu obowiazujg nastepujgce wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powier;chnie dziatki
budowlanej wynoszaca 1.000m?;

N

front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
20,0m,

3

ustala sig nieprzekraczalng wysokos$é zabu-
dowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych - maksymalnie 3 kondygnacje, w
tym poddasze uzytkowe, i jednoczesnie
maksymalnie do 12,0 w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego,

b

dla budynkéw gospodarczych i garazo-
wych - maksymalnie 1 kondygnacja i
maksymainie do 50m w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu liczgc od po-
ziomu gruntu rodzimego,

4

ustala sig, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%,

5

ustala sie, ze maksymaina powierzchnia za-
budowy nie moze przekracza¢ 30%,

6

ustala sig maksymalny wskaznik intensyw-
noéci zabudowy wynoszacy 0.5,

7

dla budynkdéw mieszkalnych nakazuje sie
realizacje dachéw dwu- i wielospadowych i
nachyleniu polaci w granicach 30° - 45°,

L

ustala sig obowiazujgcg kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny byé przekryte dachowka
badZ tez innym materiatem imitujacym
dachowke, w odcieniach czerwieni, brg-
zu, zieleni lub szarosci;

b) elewacje budynkéw powinny mieé kolory
od bieli poprzez odcienie piaskowe i be-
zowe do koloru z6ltego;

c) wyklucza sig stosowanie na elewacjach
budynkéw wszelkich paneli elewacyj-
nych, w szczegdlnosci wykonanych z
tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in.
sidingu.

6. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-

nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggéow w uli-
cach oznaczonych symbolami 1.2.KD-Z i
9.KDW;

2) odprowadzenie $ciekéw do kolektoréw pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 1.2.KD-Z i 9.KDW;

3) odprowadzanie woéd opadowych - wg
par. 25;

4) ogrzewanie — wg par. 29;

5) odprowadzanie odpadéw stalych, po selek-
tywnej zbi6rce na terenie dziatki na ktérej sa
wytwarzane, na sktadowisko odpadéw badz
do zaktadu utylizacji.

. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 1.2.KD-Z i 9.KDW;

N
=g

parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych
i nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej
obiekt istnieje lub bedzie wznoszony - wg
minimalnego wskaznika ustalonego w
par. 23.

§ 45,

D!a terenu oznaczonego symbolem 16.MN/U:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 16.MN/U sa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojacej — z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce moze byé¢ zlokalizowany
jeden budynek mieszkainy,

2) ustugi podstawowe, zarébwno w formie loka-
li wbudowanych w bryty budynkow miesz-
kalnych jak i w formie obiektéw wolnostoja-
cych.

. Ustala sig, ze przeznaczeniem wykluczonym na

terenie sg obiekty ustug handlu o powierzchni
uzytkowej powyzej 400m?,

. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc  selektywne;j
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zbiérki odpaddéw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu,

2

-~

zakazuje sig lokalizacji na dziatce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojacego bu-
dynku garazowego lub gospodarczego, przy
czym maksymalna powierzchnia uzytkowa
takiego obiektu to 42,0m?.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania

tadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej z
terenem 1.2.KD-Z.

. Dla terenu obowiazujg nastepujace wskazniki i
zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca 1.200m?

2) front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
20,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabu-
dowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugo-
wych - maksymalnie 3 kondygnacje, w
tym poddasze uzytkowe, i jednoczesnie
maksymalnie do 12,0 w najwyiszym
punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazo-
wych - maksymalnie 1 kondygnacja i
maksymalnie do 50 m w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego,

4) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%,

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczac¢ 30%,

6

-

ustala sie¢ maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.4,

7

-~

dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sie
realizacje dachow dwu- i wielospadowych i
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°,

8) ustala sie obowigzujgcy kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachowka
bgdz tez innym materialem imitujgcym
dachéwke, w odcieniach czerwieni, bra-
zu, zieleni lub szarosci;

b) elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory
od bieli poprzez odcienie piaskowe i be-
zowe do koloru zéttego;

¢) wyklucza sie stosowanie na elewacjach
budynkéw wszelkich paneli elewacyj-
nych, w szczegdlnosci wykonanych z
tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in,
sidingu,

6. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-

niczne;j:

1) zaopatrzenie w wode z wodociaggéw w uli-
cach oznaczonych symbolami 1.2.KD-Z;

2) odprowadzenie $ciekéw do kolektoréw pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 1.2.KD-Z;

3) odprowadzanie woéd opadowych - wg
par. 25;

4) ogrzewanie — wg. par. 29;

5) odprowadzanie odpadow stalych, po selek-
tywnej zbiérce na terenie dziatki na ktorej s
wytwarzane, na skladowisko odpadéw badz
do zaktadu utylizacji.

. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng od ulic
oznaczonych symbolami 1.2.KD-Z;

2

-

parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych
i nowo wznoszonych obiektéw powinny byé
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej
obiekt istnieje lub bedzie wznoszony - wg
minimalnego wskaznika ustalonego w
par. 23.

§ 46.

Dla terenu oznaczonego symbolem 17.MN/U:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 17.MN/U sa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojacej — z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce moze by¢ zlokalizowany
jeden budynek mieszkalny;

2) ustugi podstawowe, zarowno w formie loka-
li wbudowanych w bryty budynkéw miesz-
kalnych jak i w formie obiektéw wolnostojg-
cych.

. Ustala sie, ze przeznaczeniem wykluczonym na

terenie s obiekty ustug handlu o powierzchni
uzytkowej powyzej 400m?.

. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drog i parkingdw
wewnetrznych oraz miejsc  selektywnej
zbidérki odpadéw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu;
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2) zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowla-
nej wigcej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego lub gospodarczego, przy
czym maksymalna powierzchnia uzytkowa
takiego obiektu to 42,0m>

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania 6.

fadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
1.2.KD-Z;

b) 5,0m od niewyznaczonych na rysunku
planu drég wewnetrznych.

5. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca 1.000m?2

2

front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
15,0m;

3

ustala sig nieprzekraczalng wysokosé¢ zabu-
dowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych - 3 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, i jednocze$nie maksymalnie
do 12,0 w najwyzszym punkcie przekrycia
dachu liczac od poziomu gruntu rodzi-
mego,

b

-~

dla budynkow gospodarczych i garazo-
wych - maksymalnie 1 kondygnacja i
maksymalnie do 50m w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu liczge od po-

ziomu gruntu rodzimego, 1,

4

ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%,

5) ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé 30%,

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.5,

7

dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sie
realizacje dachéw dwu- i wielospadowych i
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°,

8

ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachéwka 3.

badZ tez innym materiatem imitujgcym
dachowke, w odcieniach czerwieni, bra-
zu, zieleni lub szaro$ci;

b) elewacje budynkéw powinny mieé¢ kolory
od bieli poprzez odcienie piaskowe i be-
zowe do koloru zéttego;

c) wyklucza sie stosowanie na elewacjach
budynkéw wszelkich paneli elewacyj-
nych, w szczegdlnosci wykonanych z
tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in.
sidingu.

Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggéw w uli-
cach oznaczonych symbolami 1.2.KD-Z;

2) odprowadzenie $ciekow do kolektoréw pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 1.2.KD-Z;

3) odprowadzanie wod opadowych - wg
par. 25;

4) ogrzewanie — wg. par. 29;

5) odprowadzanie odpaddw stalych, po selek-
tywnej zbidrce na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na skladowisko odpadéow badz
do zaktadu utylizacji.

Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;:

1) ustala si¢ obsiuge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 1.2.KD-Z;

2

parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych
i nowo wznoszonych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej
obiekt istnieje lub bedzie wznoszony - wg
minimalnego wskaznika ustalonego w
par. 23.

§ 47,

Dla terenu oznaczonego symbolem 18.MN/U:

Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 18.MN/U sg:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojacej — z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce moze by¢ zlokalizowany
jeden budynek mieszkalny;

2) ustugi podstawowe, zaréwno w formie loka-
li wbudowanych w bryty budynkéw miesz-
kalnych jak i w formie obiektow wolnostoja-
cych.

Ustala sie, ze przeznaczeniem wykluczonym na
terenie s obiekty ustug handlu o powierzchni
uzytkowej powyzej 400m?>.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnegtrznych oraz miejsc selektywne;j
zbi6rki odpaddéw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu,
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2) zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowla-
nej wigcej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego lub gospodarczego, przy
czym maksymalna powierzchnia uzytkowa
takiego obiektu to 42,0m?,

4. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaitowania

tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajgcej ulicy
1.2.KD-Z,

b) 50m od linii rozgraniczajgcej ulicy
4.2.KD-D.

. Dla terenu obowigzujgq nastepujgce wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sig minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca 1.200m?;

2

front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
24,0m;

©“

ustala sige nieprzekraczalng wysokos$¢ zabu-
dowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych - maksymalnie 3 kondygnacje, w
tym poddasze uzytkowe, i jednoczes$nie
maksymalnie do 12,0 w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazo-
wych - maksymalnie 1 kondygnacja i
maksymalnie do 50m w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu liczagc od po-
ziomu gruntu rodzimego,

4

ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%,

5

ustala sig, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé 30%,

6

ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.4,

7

dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sie
realizacje dachow dwu- i wielospadowych i
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°,

8

ustala sig obowigzujaca kolorystyke budyn-

kow:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachéwka
badz tez innym materialem imitujgcym
dachéwke, w odcieniach czerwieni, bra-
zu, zieleni lub szarosci;

b) elewacje budynkdéw powinny mieé kolory
od bieli poprzez odcienie piaskowe i be-
zowe do koloru z6ttego;

c) wyklucza sig stosowanie na elewacjach
budynkéw wszelkich paneli elewacyj-
nych, w szczegélnosci wykonanych z
tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in.
sidingu.

. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-

nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z wodociaggéw w uii-
cach oznaczonych symbolami 1.2.KD-Z i
4.2.KD-D;

2) odprowadzenie $ciekow do kolektoréow pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 1.2.KD-Z i 4.2.KD-D;

3) odprowadzanie wod opadowych - wg
par. 25;

4) ogrzewanie — wg par. 29;

5) odprowadzanie odpadéw stalych, po selek-

tywnej zbidrce na terenie dziatki na ktorej sg
wytwarzane, na sktadowisko odpadéw badz
do zaktadu utylizacji.

. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 1.2.KD-Z
i4.2.KD-D;

L)

parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych
i nowo wznoszonych obiektow powinny byé
zlokalizowane na terenie posesji, na ktérej
obiekt istnieje lub bedzie wznoszony - wg
minimalnego wskaznika ustalonego w
par. 23.

§ 48.

Dla terenu oznaczonego symbolem 19.MN/U:

1. Ustala sig, Zze przeznaczeniem podstawowym

terenu 19.MN/U sa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojgcej — z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce moze by¢ zlokalizowany
jeden budynek mieszkalny;

2) uslugi podstawowe, zaréwno w formie loka-
li wbudowanych w bryly budynkéw miesz-
kalnych jak i w formie obiektéw wolnostoja-
cych.

. Ustala sie, ze przeznaczeniem wykluczonym na

terenie sg obiekty ustug handlu o powierzchni
uzytkowej powyzej 400m?,

. Ustala sig szczegdlne warunki zagospodaro-

wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc  selektywnej
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zbiorki odpadéw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu,

2

zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego lub gospodarczego, przy
czym maksymalna powierzchnia uzytkowa
takiego obiektu to 42,0m>.

. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odiegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajacej ulicy 1.2.KD-Z,
b) 5,0m od linii rozgraniczajacej ulicy 4.2.KD-D,

c) 10,0m od linii
20.ZPi21.U.

rozgraniczajgcej terenéw

. Dia terenu obowiazujg nastepujgce wskazniki i
zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszacg 1.200m%;

2) front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
20,0m;

3) ustala sie nieprzekraczalng wysokosé zabu-
dowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych -
maksymalnie 3 kondygnacje, w tym podda-
sze uzytkowe, i jednoczesnie maksymalnie
do 12,0 w najwyzszym punkcie przekrycia
dachu liczac od poziomu gruntu rodzimego,

b

dla budynkéw gospodarczych i garazowych
- maksymalnie 1 kondygnacja i maksymal-
nie do 5,0m w najwyzszym punkcie przekry-
cia dachu liczac od poziomu gruntu rodzi-
mego,

4

ustala sig, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%,

5

ustala sig, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekracza¢ 30%,

6

ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.4,

7

dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sig
realizacje dachéw dwu- i wielospadowych i
nachyleniu polaci w granicach 30° - 45°,

8

ustala sie obowigzujaca kolorystyke budyn-
kow:

a

dachy powinny byé przekryte dachowka
badz tez innym materiatem imitujacym da-
chéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zie-
leni lub szarosci;

o

b) elewacje budynkéw powinny mieé kolory
od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe
do koloru zéttego;

¢) wyklucza sie stosowanie na elewacjach bu-
dynkéw wszelkich paneli elewacyjnych, w
szczegolnosci  wykonanych z  tworzyw
sztucznych i metali, w tym m.in. sidingu.

Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggdw w uli-
cach oznaczonych symbolami 1.2.KD-Z i
4.2.KD-D;

2) odprowadzenie $ciekow do kolektoréw pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 1.2.KD-Z i 4.2.KD-D;

3) odprowadzanie woéd opadowych - wg
par. 25;

4) ogrzewanie — wg. par. 29;

5) odprowadzanie odpadéw statych, po selek-
tywnej zbiérce na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na sktadowisko odpadéw badz
do zaktadu utylizacji.

Ustala sig zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obsluge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 1.2.KD-Z
i 4.2.KD-D;

Parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych i
nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlo-
kalizowane na terenie posesji, na ktdrej obiekt
istnieje lub bedzie wznoszony - wg minimalne-
go wskaznika ustalonego w par. 23.

§ 49.

Dla terenu oznaczonego symbolem 20.ZP:

1.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 20.ZP jest zielen parkowa.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzu-
ja nastepujace zasady zagospodarowania, przy
czym wszelkie zmiany w zagospodarowaniu te-
renu nalezy uzgadnia¢ z Wojewoddzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw, zgodnie z zasadami pa-
ragrafu 15:

1) nakazuje sie urzadzenia terenu przy pomocy
zieleni urzadzonej,

2) zakazuje sie realizacji jakichkolwiek inwesty-
cji kubaturowych,

3) dopuszcza sie zachowanie

ogrodzenia,

istniejgcego
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4) nakazuje si¢ stosowania w granicach calego
terenu jednakowych elementéw wyposaze-
nia powtarzalnego, takiego jak tawki, latar-
nie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe,
barierki, stupki itd itp.,

5

nakazuje si¢ dostosowanie urzadzen stuza-
cych do ruchu pieszego (chodnikéw, po-
chylni, schodéw) do potrzeb oséb niepetno-
sprawnych,

(2]

zakazuje sig pozostawiania nie urzgdzonych
powierzchni (np. powierzchni z zielenig nie
urzadzona, chodnikéw bez nawierzchni).

§ 50.

Dla terenu oznaczonego symbolem 21.U:

1.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 21.U s3:

1) ustugi z zakresu opieki spolecznej;
2) ustugi turystyki i pensjonatowe;

3) uslugi rekreacji i wypoczynku typu SPA, tj.
odnowy biologicznej i ustug zdrowia;

4) ustugi gastronomii.

Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym
terenu 21.U s uslugi podstawowe towarzyszg-
ce przeznaczeniu podstawowemu.

. Ustala sie, ze przeznaczeniem wykluczonym na

terenie sg obiekty ustug handlu, z wyijgtkiem
lokali wbudowanych w budynki o innej funkcji,
pod warunkiem ograniczenia ich powierzchni
uzytkowej do 100m?.

Na catym terenie obowiazuje nakaz uzgadnia-
nia wszelkich dziatan inwestycyjnych i zmian w
zagospodarowaniu terenu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z zapisami
paragrafu 15.

Ustala sig szczegolne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabu-
dowy z prawem do dziatah remontowych,
bez prawa do modernizacji, nadbudowy i
rozbudowy;

N

ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz  miejsc  selektywne;j
zbiérki odpadéw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu;

3

zakazuje sig lokalizacji wolnostojacych bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych.

6. Ustala sie¢ nastepujace zasady ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem
4.2.KD-D,

b) 10,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
19.MN/U - zgodnie z rysunkiem planu.

¢) 10,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem
20.ZP - zgodnie z rysunkiem planu.

7. Dla terenu obowigzujg nastgpujgce wskazniki i

zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sig, ze caly teren stanowi jedna dzial-
ke budowlang;

2

ustala sig¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy - maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu
rodzimego,

3

ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,

&

ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé 40%,

a1

ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.8.

. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-

nicznej:
1) zaopatrzenie w wode z wodociggéw w uli-
cach oznaczonych symbolami 4.2.KD-D,

2) odprowadzenie $ciekéw do kolektorow w
ulicach oznaczonych symbolami 4.2.KD-D,

3) odprowadzanie woéd opadowych - wg
par. 25;

4) ogrzewanie — wg. par. 29;

5) odprowadzanie odpadéw stalych, po selek-
tywnej zbidrce na terenie dziatki na ktérej sg
wytwarzane, na sktadowisko odpadéw badz
do zaktadu utylizacji.

. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng od ulic
oznaczonych symbolami 4.2.KD-D,

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny byé zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt
bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w par. 23.
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§51.

Dla terenu oznaczonego symbolem 22.U:

T

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 22.U sg:

4
1

ustugi z zakresu opieki spofecznej;
2

ustugi turystyki i pensjonatowe;

3) ustugi rekreacji i wypoczynku typu SPA, tj.
odnowy biologicznej i ustug zdrowia;

4) uslugi gastronomii.

. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym

terenu 22.U sg usltugi podstawowe towarzysza-
ce przeznaczeniu podstawowemu.

. Ustala sig, ze przeznaczeniem wykluczonym na

terenie sg obiekty ustug handlu, z wyjatkiem
lokali wbudowanych w budynki o innej funkgji,
pod warunkiem ograniczenia ich powierzchni
uzytkowej do 100m?.

Na catym terenie obowiazuje nakaz uzgadnia-
nia wszelkich dziatan inwestycyjnych i zmian w
zagospodarowaniu terenu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z zapisami
paragrafu 15.

Ustala sie szczegdine warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu-
dowy z prawem do dziatan remontowych,
modernizacji, nadbudowy i rozbudowy,

2

dopuszcza sig na terenie realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc selektywnej
zbiorki odpadéw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu,

3) zakazuje sig lokalizacji wolnostojgcych bu-
dynkéw gospodarczych i garazowych.

Ustala sie nastgpujgce zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) od 5,0m do 18,0m od linii rozgraniczajg-
cej z terenem 4.2.KD-D - zgodnie z ry-
sunkiem planu,

b) 5,0m i 20,0m od linii rozgraniczajacej z
terenem 20.ZP - zgodnie z rysunkiem
planu,

7. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i

zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca 4.000m?

2) front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
40,0m,

3

ustala sig¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,56 m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu
rodzimego,

4) ustala sig, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%,

5) ustala sig, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczac 40%,

6) ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.8,

. Ustala sig¢ zasady obstugi infrastruktury tech-

nicznej:
1) zaopatrzenie w wode z wodociggow w uli-
cach oznaczonych symbolami 4.2.KD-D,

2) odprowadzenie s$ciekdéw do kolektorow w
ulicach oznaczonych symbolami 4.2.KD-D,

3) odprowadzanie wéd opadowych - wg
par. 25;

4) ogrzewanie — wg par. 29;

5) odprowadzanie odpadoéw statych, po selek-
tywnej zbiérce na terenie dziatki na ktérej sg
wytwarzane, na sktadowisko odpadéw badz
do zaktadu utylizacji.

. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng od ulic
oznaczonych symbolami 4.2.KD-D,

2

parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt

bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w par. 23.
§ 52,

Dla terenu oznaczonego symbolem 23.U:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 23.U sg ustugi z zakresu opieki spotecz-
nej i zdrowotnej.

. Ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym

na terenie sg:
1

—

ustugi administracji towarzyszace funkcji
podstawowej;

2) ustugi sakralne towarzyszace funkcji pod-
stawowej;

3) obiekty zamieszkania zbiorowego;

4) ustugi podstawowe wbudowane w bryly

budynkéw o innej funkcji.
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3. Ustala sig, ze przeznaczeniem wykluczonym na
terenie sg obiekty ustug handlu, z wyjatkiem
lokali wbudowanych w budynki o innej funkc;ji
o powierzchni uzytkowej do 100m?,

4. Na calym terenie obowigzuje nakaz uzgadnia-
nia wszelkich dzialan inwestycyjnych i zmian w
zagospodarowaniu terenu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z zapisami
paragrafu 15,

5. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sig zachowanie istniejacej zabu-
dowy z prawem do dzialan remontowych,
modernizacji, nadbudowy i rozbudowy;

N

ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingéow
wewnegtrznych oraz miejsc  selektywnej
zbi6rki odpadow niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu;

w

zakazuje sie lokalizacji nowych wolnostoja-
cych budynkéw gospodarczych i garazo-
wych;

teren potozony jest w strefie ochrony kon-
serwatorskiej i ochrony archeologicznej —
obowiazujg ustalenia paragrafu 15.

4

6. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 5,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem

1.2.KD-Z,
b

od 10,0m do 85,0m od linii rozgraniczajacej
z terenem 2.KD-Z, zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

~

od 67,0m do 80,0m od linii rozgraniczajace;j
z terenem 3.KD-L, zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

d

5,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
4.2.KD-D,

o

10,0m od linii rozgraniczajgcej z terenem
20.ZP,

7. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca 20.000m?,

2) front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
100,0m,

a) dla budynkow wpisanych do rejestru zabyt-
kéw — w uzgodnieniu z Wojewédzkim Kon-
serwatorem Zabytkow,

b

dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabyt-
kow — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symainie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu
rodzimego,

c) dla pozostatej zabudowy - maksymalnie
2 kondygnacje i maksymainie do 10,5m w
najwyzszym punkcie przekrycia dachu liczac
od poziomu gruntu rodzimego,

4) ustala sie, Ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze byé mniejsza niz 40%,

(3]

ustala sig, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekracza¢ 30%,

2

ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.6,

~

ustala sie obowigzek stosowania na eiewa-
cjach szlachetnych materiatlow elewacyj-
nych.

Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej:

1) zacpatrzenie w wode z wodociggéw w uli-
cach oznaczonych symbolami 1.2.KD-Z,
2.KD-Z, 3.KD-L i 4.2.KD-D,

odprowadzenie s$ciekdw do kolektoréow w
ulicach oznaczonych symbolami 1.2.KD-Z,
2.KD-Z, 3.KD-L i 4.2.KD-D,

odprowadzanie woéd opadowych - wg
par. 25;

N

©

4) ogrzewanie — wg par. 29;
5

odprowadzanie odpadow statych, po selek-
tywnej zbiorce na terenie dziatki na ktorej sg
wytwarzane, na skladowisko odpadéw badz
do zaktadu utylizacji,

. Ustala sig zasady obstugi komunikacyijne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng od ulic
oznaczonych symbolami 1.2.KD-Z, 3.KD-L i
4.2.KD-D,

2) parkingi i garaze dla wszystkich nowo
wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokali-
zowane na terenie posesji, na ktorej obiekt

bedzie wznoszony - wg minimalnego
wskaznika ustalonego w par. 23.
§ 53.

Dla terenu oznaczonego symbolem 24.RM:

3) ustala sie¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabu-
dowy:

1.

Ustala sie, ze przeznaczeniem terenu 24.RM
zabudowa zagrodowa.
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2. Ustala sig¢ szczegdine warunki zagospodaro- b) elewacje budynkow powinny miec¢ kolory

wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabu-
dowy z prawem do dziatan remontowych,
modernizacji i nadbudowy, bez prawa do
rozbudowy;

2

zakazuje sie realizacji nowej zabudowy prze-
znaczonej na staty pobyt ludzi ze wzgledu
na potozenie terenu w strefie bezposrednie-
go zagrozenia powodzig;

w
=

ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, parkingéw we-
wnetrznych oraz miejsc selektywnej zbidrki
odpadoéw niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu.

. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 0,0m, 7,0m oraz od 2.0 do 5,0m od linii
rozgraniczajacej z terenem 4.2.KD-D -
zgodnie z rysunkiem planu;

b) 4,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
11.KPp.

. Dla terenu obowiazujg nastepujace wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sieg, ze caly teren stanowi jedna dziat-
ke budowlang;

2) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabu-
dowy — maksymalnie 2 kondygnacje i mak-
symalnie do 10,5m w najwyzszym punkcie
przekrycia dachu liczac od poziomu gruntu
rodzimego;

3

ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze byé mniejsza niz 80%;

4

ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekracza¢ 15%;

(33
-~

ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.3;

6

dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sie
realizacje dachow dwu- i wielospadowych i
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°;

~

ustala sie obowigzujacg kolorystyke budyn-
kow mieszkalnych:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachéwka
badz tez innym materialem imitujgcym
dachéwke, w odcieniach czerwieni, bra-
zu, zieleni lub szarosci; dopuszcza sie da-
chy kryte drewnem lub stomg;

od bieli poprzez odcienie pastelowe;

c) wyklucza sie stosowanie na elewacjach
budynkéw wszelkich paneli elewacyj-
nych, w szczegolnosci wykonanych z
tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in.
sidingu.

5. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-

nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggéw w uli-
cach oznaczonych symbolami i 4.2.KD-D;

2) odprowadzenie sciekdéw do kolektoréw pro-
jektowanych w ulicach oznaczonych symbo-
lami 4.2.KD-D;

3) odprowadzanie woéd opadowych - wg
par. 25;

4) ogrzewanie — wg par. 29;

5) odprowadzanie odpadow stalych, po selek-
tywnej zbidrce na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na sktadowisko odpadéw badz
do zaktadu utylizacji.

. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulic
oznaczonych symbolami 4.2.KD-D,

2

parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych
i zmieniajacych sposob uzytkowania obiek-
tow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktorej obiekt istnieje - wg mini-
malnego wskaznika ustalonego w par. 23.

§ 54,

Dla terenu oznaczonego symbolem 25.ZN:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 25.ZN jest zielen naturalna.

. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1 obowigzu-

ja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz uszczuplania naturalnej szaty roslinnej
w obrebie strefy zagrozonej osuwaniem sie
mas ziemnych - za wyjgtkiem dziatan sani-
tarnych i ratowniczych oraz za wyjatkiem
potrzeb realizacji platform widokowych;

2

zakazuje sie realizacji jakichkolwiek inwesty-
cji kubaturowych;

3

dopuszcza sig realizacje platform widoko-
wych w rejonie wskazanym na rysunku pla-
nu pod warunkiem realizacji platform jako
obiektébw wyniesionych ponad gruntem, o
lekkiej konstrukcji drewnianej,
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4) dopuszcza sig pielegnacje istniejacej zieleni
naturalnej, z dopuszczeniem uszczuplenie
szaty roslinnej z uwagi na konieczno$é uzy-
skania waloréw krajobrazowych skarpy Wi-
sty;

5

dopuszcza sie mozliwos$é realizacji zieleni
wypoczynkowej z niekubaturowymi urza-
dzeniami czynnego i biernego wypoczynku
- poza strefg zagrozong osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ b5,

Dla terenu oznaczonego symbolem 26.MN:

1. Ustala sig, Zze przeznaczeniem podstawowym

terenu 26.MN jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolnostojacej — z za-
strzezeniem, ze na jednej dzialce moze by¢ zlo-
kalizowany jeden budynek mieszkalny.

. Ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym
na terenie s ustugi podstawowe wbudowane
w bryly budynkéw o funkcji podstawowej —
zgodnie z prawem budowlanym.

. Ustala sie szczegoélne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacych bu-
dynkéw mieszkalnych, i towarzyszacych im
obiektéw gospodarczych, z prawem do dzia-
tan remontowych, nadbudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany;

2

ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingéw
wewnetrznych oraz  miejsc  selektywne;j
zbiorki odpadoéw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu;

3

zakazuje sig¢ lokalizacji na dzialce budowla-
nej wigcej niz jednego wolnostojacego bu-
dynku garazowego lub gospodarczego, przy
czym maksymalna powierzchnia uzytkowa
takiego obiektu to 42,0m?;

4

dla inwestycji kubaturowych obowiazuje
nakaz wykonania petnej dokumentacji geo-
logiczno-inzynierskiej — zgodnie z ustale-
niami par. 18.

. Ustala sie nastepujace zasady ksztaitowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci:

a) 6,0m od linii rozgraniczajacej z terenem
4.2.KD-D;

b) od 2,0m do 20,0m od linii rozgraniczaja-
cej z terenem 25.ZN- zgodnie z rysun-
kiem planu.

5.

Dla terenu obowiazujg nastepujace wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziaiki
budowlanej wynoszacg 900m?;

N

front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
25,0m;

3

ustala sie nieprzekraczalng wysoko$é zabu-
dowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - maksy-
malnie 2 kondygnacje i maksymalnie do
10,5m w najwyzszym punkcie przekrycia
dachu liczac od poziomu gruntu rodzi-
mego,

g

dia budynkéw gospodarczych i garazo-
wych - maksymalnie 1 kondygnacja i
maksymalnie do 5,0m w najwyiszym
punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego,

4

ustala sig, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%;

5

ustala sig, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczaé 30%;

6

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensyw-
noéci zabudowy wynoszacy 0.5;

7

dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sie
realizacj¢ dachow dwu- i wielospadowych i
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°

8

ustala sie obowigzujaca kolorystyke budyn-
kow:

a} dachy powinny byé przekryte dachowka
badz tez innym materialem imitujgcym
dachowke, w odcieniach czerwieni, bra-
zu, zieleni lub szarosci,

g

elewacje budynkow powinny mie¢ kolory
od bieli poprzez odcienie piaskowe i be-
zowe do koloru zéttego,

¢) wyklucza sie stosowanie na elewacjach
budynkéw wszelkich paneli elewacyj-
nych, w szczegélnosci wykonanych z
tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in.

sidingu.

Ustala sig zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej:

1

-

zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy
oznaczonej symbolem 4.2.KD-D,

2) odprowadzenie $ciekéw do kolektora w uli-
cy oznaczonej symbolem 4.2.KD-D,
3) odprowadzanie wod  opadowych po-

wierzchniowo do gruntu,
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4) ogrzewanie z wtasnych, indywidualnych
zrédet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego,

5

odprowadzanie odpadéw statych, po selek-
tywnej zbiorce na terenie dziatki na ktérej sa
wytwarzane, na skiadowisko odpadéw badz
do zaktadu utylizacji.

7. Ustals sie zasady obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ulicy
oznaczonej symbolem 4.2,.KD-D,

2) parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych
i nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej
obiekt istnieje lub bedzie wznoszony - wg
minimalnego wskaznika ustalonego w
par. 23.

§ 56.

Dla terenu oznaczonego symbolem 27.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 27.MN jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolnostojacej - z za-
strzezeniem, ze na jednej dzialce moze byé zlo-
kalizowany jeden budynek mieszkalny.

. Ustala sig, ze przeznaczeniem dopuszczalnym
naterenie sa:

1) ustugi nieuciazliwe wbudowane w bryly bu-
dynkéw o funkeji podstawowej — zgodnie z
prawem budowlanym.

. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sig zachowanie istniejacych bu-
dynkow mieszkalnych, i towarzyszacych im
obiektow gospodarczych, z prawem do dzia-
fan remontowych, nadbudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany;

2

ustala sig na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz miejsc  selektywnej
zbiorki odpaddéw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu;

3

zakazuje sig lokalizacji na dzialce budowla-
nej wigcej niz jednego wolnostojacego bu-
dynku garazowego lub gospodarczego, przy
czym maksymalna powierzchnia uzytkowa
takiego obiektu to 42,0m%;

4) dla inwestycji kubaturowych obowigzuje
nakaz wykonania petnej dokumentaciji geo-
logiczno-inzynierskiej — zgodnie z ustale-
niami par. 18.

4,

6.

Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy -
zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla terenu obowiazujg nastepujace wskazniki i

zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dzialki
budowlanej wynoszacg 1.100m?;

2

front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
20,0m;

3

ustaia sie nieprzekraczalng wysoko$é zabu-
dowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - maksy-
malnie 2 kondygnacje i maksymalnie do
10,5m w najwyiszym punkcie przekrycia
dachu liczac od poziomu gruntu rodzi-
mego,

s

dla budynkéw gospodarczych i garazo-
wych - maksymalnie 1 kondygnacja i
maksymalnie do 5,0m w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego,

4

ustala sie, e powierzchnia biologicznie
czynna nie moze byé mniejsza niz 60%;

Ui
-~

ustala sig, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekraczac¢ 20%;

ustala sie maksymainy wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.4;

D

~

dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sie
realizacje dachéw dwu- i wielospadowych i
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°,

8) ustala sig obowigzujacg kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachowka
badZ tez innym materialem imitujgcym
dachdéwke, w odcieniach czerwieni, bra-
zu, zieleni lub szaro$ci;

s

elewacje budynkéw powinny mieé kolory
od bieli poprzez odcienie piaskowe i be-
zowe do koloru zottego;

¢) wyklucza sig stosowanie na elewacjach
budynkéw wszelkich paneli elewacyj-
nych, w szczegélnosci wykonanych z
tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in.
sidingu,

Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy
oznaczonej symbolem 4.2.KD-D;
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2) odprowadzenie $ciekéw do kolektora w uli-
cy oznaczonej symbolem 4.2.KD-D:

3

odprowadzanie wod  opadowych  po-
wierzchniowo do gruntu;

4

ogrzewanie z wiasnych, indywidualnych
zrédel energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;

5

tywnej zbiérce na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na skladowisko odpadéw badz
do zakladu utylizacji.

7. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sig¢ obstuge komunikacyjna od ulicy
oznaczonej symbolem 4.2.KD-D;

2

parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych
i nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej
obiekt istnieje lub bedzie wznoszony - wg
minimalnego wskaznika ustalonego
w par. 23.

§57.
Dla terenu oznaczonego symbolem 28.MN:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 28.MN jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolnostojacej - z za-
strzezeniem, Ze na jednej dzialce moze by¢ zlo-
kalizowany jeden budynek mieszkalny.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem dopuszczalnym
na terenie sg ustugi podstawowe wbudowane
w bryly budynkéw o funkcji podstawowe] -
zgodnie z prawem budowlanym.

3. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sig zachowanie istniejacych bu-
dynkéw mieszkalnych, w tym takze w for-
mie blizniaczej, i towarzyszacych im obiek-
tow gospodarczych, z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany;

2

dopuszcza sig na terenie realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz  miejsc  selektywnej
zbiérki odpadow niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu;

3

zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego lub gospodarczego, przy
czym maksymalna powierzchnia uzytkowa
takiego obiektu to 42,0m?

odprowadzanie odpadéw statych, po selek- 5;

4) dia inwestycji kubaturowych obowigzuje
nakaz wykonania peinej dokumentacji geo-
logiczno-inzynierskiej — zgodnie z ustale-
niami par. 18.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaftowania
tadu przestrzennego:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu obowiazujg nastepujace wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dzialki
budowlanej wynoszaca:

a) 900m* w przypadku zabudowy wolnosto-
iacej,

b) 800m? w przypadku zabudowy bliznia-
czej;

N

front dziatki budowianej nie mniejszy niz:

a) 15,0m w przypadku zabudowy wolnosto-
jacej,

b) 12,0m w przypadku zabudowy bliznia-
czej;

w

ustala sie nieprzekraczalng wysokosé zabu-
dowy:

a) dla budynkdéw mieszkalnych - maksy-
mainie 2 kondygnacje i maksymainie do
10,5m w najwyiszym punkcie przekrycia
dachu liczac od poziomu gruntu rodzi-
mego,

b

dla budynkéw gospodarczych i garazo-
wych - maksymalnie 1 kondygnacja i
maksymalnie do 50m w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego,

&

ustala sig, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%,

o

ustala sig, Ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekracza¢ 20%,

6

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.4,

~
—

dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sie
realizacj¢ dachéw dwu- i wielospadowych i
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°,

8

ustala sie obowiazujacg kolorystyke budyn-
kow:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachéwka
badz tez innym materialem imitujacym
dachowke, w odcieniach czerwieni, bra-
zu, zieleni lub szarosci:
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b) elewacje budynkéw powinny mieé kolory
od bieli poprzez odcienie piaskowe i be-
zowe do koloru zéttego;

c) wyklucza sie stosowanie na eiewacjach
budynkéw wszelkich paneli elewacyj-
nych, w szczegdlnosci wykonanych z
tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in.
sidingu.

6. Ustala sie zasady obsiugi infrastruktury tech-
nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy
oznaczonej symbolem 4.2.KD-D,

N

odprowadzenie $ciekéw do kolektora w uli-
Cy oznaczonej symbolem 4.2,KD-D,

w

odprowadzanie wdéd  opadowych  po-
wierzchniowo do gruntu,

4

ogrzewanie z wiasnych, indywiduainych
zrodet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
bad? ze zbiorczego systemu gminnego,

al

odprowadzanie odpadéw stalych, po selek-
tywnej zbiérce na terenie dziatki na ktorej sg
wytwarzane, na skiadowisko odpadéw badz
do zakladu utylizacji.

7. Ustala sig zasady obstugi komunikacyijne;j:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulicy
oznaczonej symbolem 4.2.KD-D i 6.KD-D,

N

parkingi i garaze dia wszystkich istniejgcych
i nowo wznoszonych cbiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej
obiekt istnieje lub bedzie wznoszony - wg
minimalnego wskaznika ustalonego w
par. 23.

§ 58.
Dla terenu oznaczonego symbolem 29.ZN:

1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 29.ZN jest zielen naturalna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzu-
ja nastepujace zasady zagospodarowania:

1

zakaz uszczuplania naturalnej szaty roslinnej w
obrebie strefy zagrozonej osuwaniem sie mas
ziemnych - za wyjatkiem dziatan sanitarnych i
ratowniczych oraz z wyjatkiem potrzeb realiza-
cji platform widokowych;

2

dopuszcza sie realizacje platform widokowych
W rejonie wskazanym na rysunku planu pod
warunkiem realizacji platform jako obiektow
wyniesionych ponad gruntem, o lekkiej kon-
strukcji drewnianej;

3) zakazuje sie realizacji jakichkolwiek inwestycji

4

kubaturowych;

) dopuszcza sig pielggnacje istniejacej zieleni
naturalnej, z dopuszczeniem uszczuplenie szaty
roslinnej z uwagi na konieczno$é¢ uzyskania wa-
loréw krajobrazowych skarpy Wisty;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zieleni wy-

poczynkowej z niekubaturowymi urzadzeniami
czynnego i biernego wypoczynku.

§ 59,

Dla terenu oznaczonego symbolem 30.MN:

1

. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 30.MN jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w formie wolnostojacej - z za-
strzezeniem, Ze na jednej dzialce moze by¢ zlo-
kalizowany jeden budynek mieszkalny.

Ustala sig, ze przeznaczeniem dopuszczalnym
na terenie sg ustugi podstawowe wbudowane
w bryly budynkéw o funkcji podstawowej -
zgodnie z prawem budowlanym.

. Ustala sie szczegolne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sig zachowanie istniejacych bu-
dynkéw mieszkalnych, w tym takze w for-
mie blizniaczej, i towarzyszacych im obiek-
téw gospodarczych, z prawem do dziatan
remontowych, nadbudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany;

2)

ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drog i parkingdw
wewnetrznych oraz  miejsc  selektywnej
zbi6érki odpaddw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu;

3) zakazuje sig lokalizacji na dziatce budowla-
rej wiecej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego lub gospodarczego, przy
czym maksymalna powierzchnia uzytkowa

takiego obiektu to 42,0m?

4

dla inwestycji kubaturowych obowiazuje
nakaz wykonania petnej dokumentacji geo-
logiczno-inzynierskiej — zgodnie z ustale-
niami par. 18.

. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla terenu obowigzujg nastepujace wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sig¢ minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszaca 800m?;
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2) front dziatki budowlanej nie mniejszy niz
16,0m;

3

ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$é¢ zabu-
dowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - maksy-
malnie 2 kondygnacje i maksymalnie do
10,6m w najwyzszym punkcie przekrycia
dachu liczagc od poziomu gruntu rodzi-
mego,

b

dla budynkéw gospodarczych i garazo-
wych - maksymalnie 1 kondygnacja i
maksymalnie do 5,0 m w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego,

e

ustala sig, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%,

5

ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekracza¢ 25%,

2

ustala si¢ maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.5,

7

dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sie
realizacje dachow dwu- i wielospadowych i
nachyleniu polaci w granicach 30° - 45°,

=)

ustala sie obowigzujaca kolorystyke budyn-

kow:

a) dachy powinny by¢ przekryte dachowka
badz tez innym materiatem imitujgcym
dachéwke, w odcieniach czerwieni, brg-
zu, zieleni lub szarosci;

b

elewacje budynkow powinny mieé kolory
od bieli poprzez odcienie piaskowe i be-
zowe do koloru zéitego;

c) wyklucza sie stosowanie na elewacjach
budynkoéw wszelkich paneli elewacyj-
nych, w szczegoinosci wykonanych z
tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in.
sidingu.

. Ustala sie¢ zasady obstugi infrastruktury tech-
nicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicy
oznaczonej symbolem 4.2.KD-D i 6.KD-D,

N

odprowadzenie $ciekow do kolektora w uli-
cy oznaczonej symbolem 4.2.KD-D i 6.KD-D,

3

odprowadzanie wdd  opadowych  po-
wierzchniowo do gruntu,

4

ogrzewanie z wlasnych, indywidualnych
zrédet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego,

5) odprowadzanie odpaddw statych, po selek-
tywnej zbidrce na terenie dziatki na ktdrej sg
wytwarzane, na sktadowisko odpadow bagdz
do zaktadu utylizacji.

7. Ustala sig zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sig¢ obstuge komunikacyjna od ulicy
oznaczonej symboiem 4.2.KD-D i 6.KD-D,

2) parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych
i nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktérej
obiekt istnieje lub bedzie wznoszony - wg
minimalnego  wskaznika ustalonego w
par. 23.

§ 60.
Dla terenu oznaczonego symbolem 31.ZN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 31.ZN jest zieler naturalna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzu-
ja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz uszczuplania naturalnej szaty roélinnej
w obrebie strefy zagrozonej osuwaniem sie
mas ziemnych - za wyjatkiem dziatan sani-
tarnych i ratowniczych,

N

zakazuje sie realizacji jakichkolwiek inwesty-
cji kubaturowych,

3) dopuszcza sig pielegnacje istniejacej zieleni
naturalnej, z dopuszczeniem uszczuplenie
szaty roslinnej z uwagi na konieczno$¢ uzy-
skania waloréw krajobrazowych skarpy Wi-

sty,

4

dopuszcza sie mozliwosé realizacji zieleni
wypoczynkowej z niekubaturowymi urza-
dzeniami czynnego i biernego wypoczynku.

§61.
Dla terenu oznaczonego symbolem 32.MNe:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
terenu 32.MNe jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna ekstensywna w formie wolno-
stojacej i blizniaczej — z zastrzezeniem, ze na
jednej dzialce moze by¢ zlokalizowany jeden
budynek mieszkalny.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym
na terenie sg ustugi podstawowe wbudowane
w bryly budynkéw o funkcji podstawowej —
zgodnie z prawem budowlanym.

3. Ustala sie szczegolne warunki zagospodaro-
wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacych bu-
dynkéw mieszkalnych i towarzyszacych im
obiektow gospodarczych, z prawem do dzia-
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fan remontowych, nadbudowy i rozbudowy
oraz koniecznej wymiany;

2

ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingéw
wewnetrznych oraz miejsc  seiektywnej
zbidrki odpadoéw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu,

3

zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowla-
nej wiecej niz jednego wolnostojgcego bu-
dynku garazowego lub gospodarczego, przy
czym maksymalna powierzchnia uzytkowa
takiego obiektu to 42,0m?;

4) dla inwestycji kubaturowych obowiazuje
nakaz wykonania peinej dokumentacji geo-
logiczno-inZynierskiej — zgodnie z ustale-
niami par. 18.

. Ustala sie nastgpujgce zasady ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla terenu obowigzuja nastgpujgce wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie minimalna powierzchnie dziatki
budowlanej wynoszacg :

a} 1.800m? dla zabudowy wolnostojgcej,
b) 900m? dla zabudowy blizniacze];
2

ustala sig nieprzekraczalng wysokosé zabu-
dowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - maksy-
malnie 2 kondygnacje i maksymalnie do
10,5m w najwyzszym punkcie przekrycia
dachu liczac od poziomu gruntu rodzi-
mego,

G

dia budynkéw gospodarczych i garazo-
wych - maksymalnie 1 kondygnacja i
maksymalnie do 5,0m w najwyzszym
punkcie przekrycia dachu liczac od po-
ziomu gruntu rodzimego,

3

ustala sig, ze powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%,

4

ustala sie, ze maksymalna powierzchnia za-
budowy nie moze przekracza¢ 10%,

o

ustala sie maksymalny wskaznik intensyw-
nosci zabudowy wynoszacy 0.2,

6

dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sie
realizacje dachow dwu- i wielospadowych i
nachyleniu polaci w granicach 30° - 45°,

=

ustala sig obowiazujgcg kolorystyke budyn-
kéw:

a) dachy powinny byé przekryte dachowka
badz tez innym materialem imitujacym
dachdéwke, w odcieniach czerwieni, bra-
zu, zieleni lub szarosci;

=

elewacje budynkow powinny mieé kolory
od bieli poprzez odcienie piaskowe i be-
zowe do koloru zéitego;

c) wyklucza sie stosowanie na elewacjach
budynkéw wszelkich paneli elewacyj-
nych, w szczegdlnosci wykonanych z
tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in
sidingu.

6. Ustala sie zasady obstugi infrastruktury tech-

nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy
oznaczonej symbolem 6.KD-D,

N

odprowadzenie sciekow do kolektora w uli-
cy oznaczonej symboiem 6.KD-D,

w

odprowadzanie wéd opadowych  po-
wierzchniowo do gruntu,

4

ogrzewanie z wilasnych, indywidualnych
2rédet energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego,

4

5) odprowadzanie odpadow statych, po selek-
tywnej zbidrce na terenie dziatki na ktorej sa
wytwarzane, na sktadowisko odpadow bgdz
do zaktadu utylizacii.

. Ustala sig zasady obsltugi komunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulicy
oznaczonej symbolem 6.KD-D,

N

parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych
i nowo wznoszonych obiektéw powinny byc
zlokalizowane na terenie posesji, na ktore]
obiekt istnieje lub bedzie wznoszony - wg
minimalnego wskaznika ustalonego w
par. 23.

§62.

Dla terenu oznaczonego symbolem 33.MN:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym

terenu 33.MN jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie wolnostojacej — z za-
strzezeniem, ze na jednej dzialce moze by¢ zlo-
kalizowany jeden budynek mieszkalny.

. Ustala sig, ze przeznaczeniem dopuszczalnym

na terenie sg uslugi podstawowe wbudowane
w bryly budynkéw o funkcji podstawowej —
zgodnie z prawem budowlanym.
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3. Ustala sig szczegbine warunki zagospodaro- b) elewacje budynkdéw powinny mieé¢ kolory

wania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie na terenie realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej, drég i parkingow
wewnetrznych oraz  miejsc  selektywne;j
zbidrki odpadéw niezbednych do zapewnie-
nia funkcjonowania terenu:

N

zakazuje sig lokalizacji na dzialce budowla-
nej wigcej niz jednego wolnostojacego bu-
dynku garazowego lub gospodarczego, przy
czym maksymalna powierzchnia uzytkowa
takiego obiektu to 42,0m?%;

od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe
do koloru zéttego;

c) wyklucza sie stosowanie na elewacjach bu-
dynkéw wszelkich paneli elewacyjnych, w
szczegolinosci  wykonanych z  tworzyw
sztucznych i metali, w tym m. in. sidingu.

Ustala sie zasady obslugi infrastruktury tech-
nicznej:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicy
oznaczonej symbolem 6.KD-D;

. . N 2) odprowadzenie $ciekéw do kolektora w uli-
3) dla inwestycji kubaturowych obowiazuje ¢ .
. . A cy oznaczonej symbolem 6.KD-D;
nakaz wykonania petnej dokumentacji geo-
logiczno-inzynierskiej — zgodnie z ustale- 3) odprowadzanie wéd  opadowych  po-
niami par. 18. wierzchniowo do gruntu;

. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu.

. Dla terenu obowigzujg nastepujgce wskazniki i
zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustala sig, Ze caly teren stanowi jedng dzial-
ke budowlang;

~J

4) ogrzewanie z wiasnych, indywidualnych
zrodei energii pod warunkiem wykorzysty-
wania w nich paliw ekologicznie czystych,
badz ze zbiorczego systemu gminnego;

5} odprowadzanie odpadéw stalych, po selek-
tywnej zbidrce na terenie dziatki na ktorej sg
wytwarzane, na sktadowisko odpaddow badz

do zaktadu utylizacji.

Ustala sig zasady obstugi komunikacyjnej:

2) sz:/ilé si¢ nieprzekraczaing wysokos¢ zabu- 1) ustala sig obstuge komunikacyjna od ulicy
v: oznaczonej symbolem 6.KD-D;
8l ol budynkovy @eszkalnych N maksyraalnie 2) parkingi i garaze dia wszystkich istniejgcych
2 kondygnacje i maksymalnie do 10,5m w ; ity : .
A ; . . I nowo wznoszonych obiektéw powinny byé
najwyzszym punkcie przekrycia dachu liczac o . : . Ktorei
od poziomu gruntu rodzimego zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej
' obiekt istnieje lub bedzie wznoszony - wg
b) dla budynkow gospodarczych i garazowych minimalnego wskaznika ustalonego w
- maksymalnie 1 kondygnacja i maksymal- par. 23.
nie do 5,0m w najwyzszym punkcie przekry-
: ; ; A § 63.
cia dachu liczac od poziomu gruntu rodzi-
mego, Dia terenu oznaczonego symbolem 34.WS:
3) ustaia sig, Ze powierzchnia biologicznie 1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%: terenu 34.WS sg wody srodigdowe.
4) ustala sig, ze maksymalna powierzchnia za- 2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
; : . 1Eo) .
budowy nie moze przekracza¢ 15%; 1) nakaz zachowania istniejacego cieku wod-
5) ustala sig maksymalny wskaznik intensyw- nego,
nosci zabudowy wynoszacy 0.3; 2) zakaz realizacji jakichkolwiek inwestycji ku-
6) dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sie baturowych.
reahzac;e. dachovy dwu- i W|elos%ad0\évych i Rozdzial 7
nachyleniu potaci w granicach 30° - 45°: § % & s
Przepisy przejsciowe i koficowe
7) ustala sie obowigzujacg kolorystyke budyn- § 64
kow: '
a) dachy powinny byé przekryte dachéwka Dla terenu objetego planem do spraw wszczetych

badz tez innym materiatem imitujgcym da-
chowke, w odcieniach czerwieni, brazu, zie-
leni lub szarosci;

przed dniem wejscia w zycie planu, a nie zakoh-
czonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia
planu.
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§ 65.

Do czasu realizacji nowego zagospodarowania,
zgodnego z zapisami dla poszczegoinych terenow,
dopuszcza si¢ dotychczasowe rolnicze wykorzy-
stanie terenow.

§ 66.

Do czasu wprowadzenia zorganizowanego syste-
mu odprowadzania $ciekéw dopuszcza sie stoso-
wanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych
wymogi prawa budowlanego i ochrony $rodowi-
ska a takze ochrony uzdrowiska, w tym szczelnych
szamb.

§ 67.
1. Zgodnie z par. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustala sig jednorazowg optate od wzrostu war-
tosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 20% dla terendéw oznaczonych symbolami
U, U/MN,

2) 15% dla terendw oznaczonych symbolami
MNe, MN, MN/U,

3) 0% dla:

a) terenéw droég publicznych oznaczonych
symbolami KD-Z, KD-L i KD-D oraz KPp,

b) terenow drég wewnetrznych oznaczo-
nych symbolami KDW,

c) terenow symbolami

Mz/UQ,

d) terenéw oznaczonych symbolami RM,

oznaczonych

e) terendw oznaczonych symbolami ZN,

f) terendw oznaczonych symbolami R/ZN,

g} terendw oznaczonych symbolami ZP,

h) terenéw oznaczonych symbolami WS.
§ 68.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

§ 69.

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publi-
kacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i
Gminy.

§ 70.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogleszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii:
Piotr Szelgg



