UCHWALA Nr 530/XLI1/2010
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII
z dnia 26 stycznia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzesce
—rejon ulicy Mikotaja Reja.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o sa-
morzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 302/XXIIl/2008
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 4 listopada 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzesce — rejon ulicy Mikotaja Reja
oraz uchwatg nr 363/XXVIII/2009 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 10 lutego 2009r. zmieniajgcg
uchwate nr 302/XXII1/2008 Rady Miejskiej w Gdrze Kalwarii z dnia 4 listopada 2008r. w sprawie przystgpie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzesce —
rejon ulicy Mikotaja Reja, Rada Miejska w Gérze Kalwarii stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ze Stu-
dium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Géra Kalwaria, przyje-
tego uchwatg nr 700/XLVII/2006 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 13 wrzesnia 2006r. uchwala, co na-
stepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzes$ce — rejon ulicy
Mikotaja Reja, zwany dalej planem, sktadajgcy sie z:

1) czesci tekstowe]j planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:1.000, bedacego zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedace zataczni-
kiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace zatgcznikiem
nr 3 do uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczajq:
1) odcinek AB — o$ ulicy Wilanowskiej;

2) odcinek BC — odcinek od osi ulicy Wilanowskiej wzdtuz pétnocnej granicy dziatki nr ewidencyjny 557
(obreb nr 005 Brzesce) do p6tnocno-wschodniego naroznika dziatki nr ewidencyjny 3/7 (obreb nr 006
Osiedle Brzesce);

3) odcinek CD — granica pomiedzy dziatkg nr ewidencyjny 3/7 (obreb nr 006 Osiedle Brzesce) a dziatkg nr
ewidencyjny 557 (obreb nr 005 Brzesce);

4) odcinek DE — granica wsi Brzesce — Wélka Zateska;

5) odcinek EF — potudniowo-zachodnia granica wsi Brzesce (obreb nr 006 Osiedle Brzesce);

6) odcinek FG — zachodnio-p6tnocna granica obrebu nr 006 Osiedle Brzesce;

7) odcinek GH - potnocno-wschodnig granice opracowania stanowi linia wskazana na rysunku, stano-

wigca na przewazajgcym odcinku potudniowo-zachodnig granice projektowanych dziatek, przebiega-
jaca przez tereny istniejacych dziatek o numerach ewidencyjnych: 1/12, 1/13, 1/14, 1/15, 1/18, 1/5, 2,
3/4, 3/5, 11, 276/16 (obreb nr 006 Osiedle Brzesce) zakonczona w poétnocno-zachodnim narozniku
dziatki nr ewidencyjny 282/1 (obreb nr 005 Brzesce);

8) odcinek HA — zachodnia i potudniowa granica dziatki nr ewidencyjny 282/1 (obreb nr 005 Brzesce) do
osi ulicy Wilanowskiej.

3. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 2 przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1.000.



1.

§ 2.
Przedmiotem planu sa:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym planem nie ustala sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej;
3) szczegotowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;
- poniewaz elementy te nie wystepujg na obszarze objetym planem.
§3.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony odpowiednim symbolem literowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu ustalone w planie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

dziatce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub dziatki budowlane stanowigce zwarty ze-
spol i objete jednym postepowaniem o wydanie pozwolenia na budowe;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzana z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

ustugach bytowych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwigzane z codzienng lub okresowg obstugag
mieszkancéw terenodw objetych planem;

przedsiewzieciu moggcym zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko — nalezy przez to rozumieé
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko, w rozumieniu przepisow art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz.U. nr 199 z
dnia 7 listopada 2008r., poz. 1227);

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajgce
granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moze przekroczyé
zadna z czesci budowanego lub rozbudowywanego budynku, okreslajagce najmniejszg dopuszczalng
odlegtosé budynku w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych ulic,



10)

11)

12)

13)

14)

1.

b) elementéw krajobrazu, w szczegolnosci laséw, gérnych krawedzi skarp rowdéw melioracyjnych, oraz
ciekéw i zbiornikow wodnych, od ktérych te linie wyznaczono;

dominancie wysokos$ciowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle, takze czesé¢ budynku, bu-
dowli, ktéra moze mie¢ wysoko$¢ wiekszg (okreslong planem) niz wysoko$¢é maksymalna dla catego
terenu lub catego obszaru objetego planem;

wskazniku maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie zewnetrznym wszyst-
kich budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony procen-
towo stosunek powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na zasadach okre-
$lonych w przepisach odrebnych petni funkcje drogi dla pozostatych dziatek do niej przylegajgcych i
zapewnia dostep dziatek budowlanych do drogi publicznej;

dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach pokryty roslinnoscig urzgdzong na podtozu zapewnia-
jacym naturalng wegetacje.

§ 4.
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) okreslone odlegtosci;
5) rejon dopuszczalnej lokalizacji dominant wysokosciowych;
6) lokalizacja uje¢ wod podziemnych ze strefami ochronnymi;
7) przeznaczenie terendéw oznaczone na rysunku planu symbolem literowym i numerem porzadkowym;
8) teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych — strefa ochrony skarpy;
9) strefa ochrony podziemnych/naziemnych linii wysokiego napiecia.

Granice strefy ochrony konserwatorskiej wraz z numerem stanowiska archeologicznego sg odzwiercie-
dleniem ustalen przepisow odrebnych.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, majg charakter informa-
cyjny lub postulatywny, w tym:

1) rejon dopuszczalnej akcesji z drog publicznych;
2
3
4
5

) parking terenowy;

) ciag pieszy;

) wlot i wylot systemu melioracyjnego do zewnetrznego uktadu hydrograficznego;
) wody powierzchniowe;

6) obszary zadrzewien;

7) uzytkowanie lub przeznaczenie terend6w poza granicami planu.
§ b.

. Ustala sie przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania wyznaczonych

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:
1
2

) MN/U - tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej i ustug jako przeznaczenia dopuszczalnego;
) U —tereny ustug;
3) ZP —tereny zieleni urzadzonej i/lub naturalnej;

)

4) ZL —tereny lasow i zalesien.



2. Ustala sie tereny komunikacji:
1) KD-G — publiczne drogi gtowne;
2) KD-L — publiczne drogi lokalne;
3) KD-W — niepubliczne drogi wewnetrzne.
§ 6.

W obszarze planu wskazuje sie tereny podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych okreslajac
na rysunku planu zasieg wystepowania:

1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (obejmujgcej swoim zasiegiem caty obszar w grani-
cach planu);

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

3) strefy ochrony podziemnych/naziemnych linii wysokiego napiecia, w ktérych obowigzuje zakaz zabudo-
wy.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§7.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 MN/U do 21 MN/U wtacznie, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa jako przeznaczenie podstawowe;
2) ustugi jako przeznaczenie dopuszczalne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub zachowanie:
a) budynkéw jednorodzinnych wolnostojacych,
b) budynkow jednorodzinnych blizniaczych,
2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub zachowanie:

a) budynkéw ustugowych, w tym zwtaszcza publicznych i niepublicznych ustug sportu, ustug admi-
nistracji, ustug o$wiaty, ustug gastronomii, mieszkalnictwa zbiorowego, ustug turystyki i ustug by-
towych dla ludnosci,

b) budowli o funkcji technicznej zwigzanej z obstuga zabudowy i terenow, o ktérych mowa w pkt 1i 3
oraz w pkt 2 lit. a.

3) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 11 do § 18 wilacznie, realizacje réznych form urzadzenia terenéw, w
tym:

a) ogrodéw przydomowych, parkéw i zielenhcow,

b) terenowych urzadzen sportu publicznego i niepublicznego,
c¢) ulic, $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych,

d) baz konserwacji zieleni,

e) parkingéw terenowych,

f) urzadzen terenowych zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa oraz ochrong zdrowia i zycia ludzi i
rekreacjg, takich jak zbiorniki retencyjne i lgdowiska helikopterow.

4) zakazuje sie lokalizowania na obszarze objetym planem wolnostojgcych nos$nikéw reklamowych; do-
puszcza sie wytgcznie stosowanie elementdéw informacji wizualnej, w tym:

a) elementow wolnostojacych informujgcych o zagospodarowaniu terenéw,

b) elementéw informacyjnych umieszczanych na elewacjach budynkéw, ktérych tagczna powierzchnia
nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni elewac;ji, na ktérej jest umieszczona,



5) nakazuje sie sytuowanie ogrodzehn w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5m od sieci inzynieryjnych i o wy-
sokosci nie wyzszej niz 2,6m;

6) nakazuje sie wykonczenie fasad budynkéw materiatami naturalnymi (kamien, drewno, cegta cera-
miczna) lub innymi o barwach pastelowych, a w przypadku budynkéw o dachach stromych dodatko-
wo w kolorze stonowanym z barwa pokrycia dachowego.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen
wodnych;

3) zakazuje sie niszczenia nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu dziko wystepujacych zwie-
rzat, z wyjgtkiem wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka
i towiecka;

4) zakazuje sie wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczgtkow roslin i zwierzat;

5) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyro-
dy lub zrébwnowazone wykorzystanie uzytkdéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna;

7) zakazuje sie likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych;

8) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegdéw ciekéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych;

9) zakazuje sie lokalizowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 26m od granic terenéw lesnych
stanowigcych zwartg cato$¢ o powierzchni nie mniejszej niz 5 ha;

10) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nalezy traktowac jako tereny przeznaczone
na cele mieszkaniowo — ustugowe w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz
rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych i inne
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne w tym ewentualne
poddasze uzytkowe i 12m;

6) nieprzekraczalna wysokosé zabudowy ustugowej — 3 kondygnacje nadziemne w tym ewentualnie
poddasze uzytkowe i 16m;

7) w przestrzennie wyodrebniajgcych sie zespotach zabudowy jednorodzinnej —nakazuje sie stosowanie
jednolitych form dachéw, na przyktad dachow stromych o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale 25 — 40° o pokryciu dachéwka ceramiczng albo innym materiatem imitujagcym jg lub da-
chow ptaskich lub innych form i rodzajow dachow, w tym dachow zielonych.

. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojgcej — 1000m? i minimalna szeroko$é dziatki
—20m;

2) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy blizniaczej przypadajaca na jeden segment — 500m? i
minimalna szeroko$¢ dziatki — 16m.



6. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

2) zakazuje sie realizacji zabudowy w, wyznaczonych na rysunku planu, strefach ochronnych podziem-
nych linii wysokiego napiecia.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11.
8. Zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 12 - § 18.
§8.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 U do 8 U wtgcznie, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa ustugowa jako przeznaczenie podstawowe;

2) mieszkalnictwo zbiorowe jako przeznaczenie dopuszczalne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub zachowanie budynkéw ustugowych, w
tym zwtaszcza publicznych i niepublicznych ustug sportu, ustug administracji, ustug oswiaty, ustug
gastronomii, mieszkalnictwa zbiorowego, ustug turystyki i ustug bytowych dla ludnosci,

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub zachowanie budowli o funkgcji tech-
nicznej zwigzanej z obstugg zabudowy i terenéw, o ktérych mowa w pkt 1i 3,

3) dopuszcza sie, z zastrzezeniem § 11 do § 18 wilacznie, realizacje réznych form urzgdzenia terenéw, w
tym:

a) ogrodow, parkow i zielencow,

b) terenowych urzadzen sportu publicznego i niepublicznego,
c) ulic, sciezek rowerowych i ciggow pieszych,

d) baz konserwaciji zieleni,

e) parkingéw terenowych,

f) urzadzen terenowych zwigzanych z ochrong przeciwpozarowa oraz ochrong zdrowia i zycia ludzi i
rekreacjg, takich jak zbiorniki retencyjne i Ilgdowiska helikopterow,

4) zakazuje sie lokalizowania na obszarze objetym planem wolnostojgcych nos$nikéw reklamowych; do-
puszcza sie wylgcznie stosowanie elementdédw informacji wizualnej, w tym:

a) elementow wolnostojgcych informujgcych o zagospodarowaniu terenéw,

b) elementédw informacyjnych umieszczanych na elewacjach budynkéw, ktérych tagczna powierzchnia
nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni elewacji, na ktérej jest umieszczona.

5) nakazuje sie sytuowanie ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 0,56 m od sieci inzynieryjnych i o
wysokosci nie wyzszej niz 2,5 m;

6) nakazuje sie wykonczenie fasad budynkéw materiatami naturalnymi (kamien, drewno, cegta cera-
miczna) lub innymi o barwach pastelowych, a w przypadku budynkéw o dachach stromych dodatko-
wo w kolorze stonowanym z barwg pokrycia dachowego.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogo-
wego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzagdzeh wodnych;

3) zakazuje sie niszczenia nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu dziko wystepujgcych zwie-
rzat, z wyjatkiem wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i
towiecka;

4) zakazuje sie wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym ko-
palnych szczatkow roslin i zwierzat;



8.
9.

5) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzeh wodnych;

6) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrébwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna;

7) zakazuje sie likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych;

8) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegéw ciekéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych;

9) zakazuje sie lokalizowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 25m od granic terenéw lesnych sta-
nowigcych zwartg cato$¢ o powierzchni nie mniejszej niz 5 ha.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlega stanowisko archeologiczne w granicach strefy
ochronnej wyznaczonej na rysunku planu i oznaczonej symbolem 61-68/31;

2) na obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1, ustala sie:

a) w przypadku planowania wykonywania prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zabudowy nakaz
uzyskania przez inwestora tych prac uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) nakaz uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow poszukiwania, rozpoznania i wydo-
bywania kopalin, zalesiania gruntéw oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wéd,

c) nakaz przeprowadzania, na koszt wtasny, badan archeologicznych poprzedzajacych dziatania, o
ktérych mowa w lit. b, oraz ich dokumentacji; przed rozpoczeciem badan archeologicznych wyma-
gane jest uzyskanie od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pozwolenia na ich prowadzenie.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych i in-
ne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

N

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 65%;

w

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

N
£ 2 28 2

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;

ol

nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 3 kondygnacje nadziemne w tym ewentualne
poddasze uzytkowe i 15 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze dominant wysokos$ciowych, dopuszczonych wy-
tacznie w rejonach wyznaczonych na rysunku planu — 3 kondygnacje nadziemne w tym ewentualne
poddasze uzytkowe i 19m;

7) nakazuje sie stosowanie jednolitych form dachéw, na przyktad dachow stromych o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 25 — 40° o pokryciu dachdéwkg ceramiczng albo innym materiatem imi-
tujacym ja lub dachéw ptaskich lub innych form i rodzajow dachéw, w tym dachéw zielonych.

Szczegobdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m? i minimalna szeroko$é dziatki — 20m.

. Szczegéblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

2) zakazuje sie realizacji zabudowy w, wyznaczonych na rysunku planu, strefach ochronnych podziem-
nych linii wysokiego napiecia.

Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11.
Zasady obstugi inzynieryjnej zgodnie z § 12 - § 18.
89,

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 ZP do 31 ZP wiacznie, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu — zielen urzgdzona i/lub naturalna.



2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie realizacje wszelkich form zieleni, takich jak: zadrzewienia, zakrzaczenia, trawniki i
kwietniki - wraz z towarzyszgcymi formami urzadzenia tych terenéw takimi jak: ciggi piesze i rowero-
we, altany, tawki, wody powierzchniowe, stanowiska do grillowania i inne stuzgce rekreac;ji;

2) dopuszcza sie, z wytgczeniem terenu oznaczonego symbolem 30 ZP oraz z zastrzezeniem § 11 do § 18
wigcznie, realizacje ulic i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen terenowych zwigzanych z
ochrong przeciwpozarowa oraz ochrong zdrowia i zycia ludzi, takich jak: zbiorniki retencyjne i lagdowi-
ska helikopterow;

3) zakazuje sie lokalizowania na obszarze objetym planem wolnostojgcych nos$nikéw reklamowych; do-
puszcza sie wytgcznie stosowanie elementéw informacji wizualnej, w tym elementéw wolnostojgcych
informujacych o zagospodarowaniu terenow.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogo-
wego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzagdzen wodnych;

3) zakazuje sie niszczenia nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu dziko wystepujgcych zwie-
rzat, z wyjatkiem wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacks i
towiecka;

4) zakazuje sie wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym ko-
palnych szczgtkdéw roslin i zwierzat;

5) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

6) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna;

7) zakazuje sie likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych;

8) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegéw ciekéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych;

9) wyznacza sie jako teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych i nakazuje sie ochrone fragmentu
Skarpy Wislanej poprzez, w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony Skarpy, wymog
poprzedzania jakiejkolwiek dziatalnosci budowlanej analizg jej wptywu na stabilnos¢ Skarpy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) ochronie na podstawie przepiséw odrebnych podlega stanowisko archeologiczne w granicach strefy
ochronnej wyznaczonej na rysunku planu i oznaczonej symbolem 61-68/31;

2) na obszarze strefy, o ktérej mowa w pkt 1, ustala sie:

a) w przypadku planowania wykonywania prac ziemnych nakaz uzyskania przez inwestora tych prac
uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,

b) nakaz uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow poszukiwania, rozpoznania i wydo-
bywania kopalin, zalesiania gruntow oraz budowy urzgdzehn wodnych i regulacji wod,

c) nakaz przeprowadzania, na koszt wtasny, badan archeologicznych poprzedzajacych dziatania, o
ktérych mowa w lit. b, oraz ich dokumentacji; przed rozpoczeciem badan archeologicznych wyma-
gane jest uzyskanie od Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

§10.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 ZL do 3 ZL wiacznie, ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — lasy i zalesienia.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1) nakazuje sie stosowanie zasad zagospodarowania terenow okreslonych w przepisach odrebnych i
szczegolnych, w tym przepisach obowigzujgcych na terenach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogo-
wego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzagdzen wodnych;

3) zakazuje sie niszczenia nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu dziko wystepujacych zwie-
rzat, z wyjatkiem wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$ng, rybackg i
towiecka;

4) zakazuje sie wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym ko-
palnych szczatkdéw roslin i zwierzat;

5) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna;

7) zakazuje sie likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych;

8) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegow ciekow
wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych;

9) wyznacza sie jako teren zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych i nakazuje sie ochrone fragmentu
Skarpy Wislanej poprzez, w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony Skarpy, wymog
poprzedzania jakiejkolwiek dziatalnosci budowlanej analizg jej wptywu na stabilno$¢ Skarpy.

Rozdziat 3
Zasady obstugi komunikacyjnej

§11.

1. Ustala sie warunki zagospodarowania terendéw drog publicznych wedtug ponizszej tabeli:

Symbol Klasa drogi Przekroj Parametry

1 KD-G gtéwna G jednojezdniowy w granicach planu czes$¢ przekroju i zachodnia linia rozgranicza-
jaca zgodnie z rysunkiem planu;

1 KD-L lokalna L jednojezdniowy Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12m zgodnie z rysun-
kiem planu;

2. Ustala sie tereny niepublicznych drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1
KD-W do 9 KD-W wtacznie o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 10m.

3. Dopuszcza sie wydzielenie nowych drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu spetniajgcych
nastepujgce wymagania:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniejsza niz 6m;

2) dla odcinkéw drog bez mozliwosci przejazdu nakazuje sie realizacje placow manewrowych do zawra-
cania o $rednicy minimum 15m.

4. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem dokonywaé sie bedzie bezposrednio od ulicy Wila-
nowskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KD-G, w miejscu wskazanym na rysunku planu jako
rejon dopuszczalnej akcesji oraz od ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KD-L, a nastepnie
systemem drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1 KD-W do 9 KD-W wtacz-
nie.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, dopuszcza sie realizacje urzadzen inzynieryjnych w sposob nie
kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem terenu.




6. Przy zabudowie i zagospodarowaniu terenow nakazuje sie stosowanie nastepujacych wskaznikdéw par-
kingowych:

1) przy zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 stanowiska postojowe na 1 mieszka-
nie;

2) przy zabudowie ustugowej, z wytgczeniem ustug oswiaty — co najmniej 40 stanowisk postojowych na
1000m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) przy zabudowie lub zagospodarowaniu terenu nie wymienionym w pkt 1i 2, zapotrzebowanie na sta-
nowiska postojowe wylicza sie indywidualnie — w spos6b zapewniajacy petne pokrycie potrzeb par-
kingowych na terenie dziatki inwestycyjne;j.

Rozdziat 4
Zasady obstugi inzynieryjnej

§12.

1. Ustala sie nakaz sytuowania w liniach rozgraniczajacych ulic lub $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych
usytuowanych poza tymi liniami, sieciowych urzgdzen inzynieryjnych takich jak: wodociagi, kolektory
kanalizacyjne, cieptociagi, gazociagi, przewody elektro-energetyczne i telekomunikacyjne.

2. Dopuszcza sie realizacje obiektéw obstugi inzynieryjnej takich jak ujecia wody — z zastrzezeniem § 13 ust.
2, podziemne przepompownie $ciekow, stacje transformatorowe, kontenerowe stacje telekomunikacyjne
i maszty telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem z zastrzezeniem, ze ich uciagzliwosci nie
bedg kolidowaé z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu i, ze bedg dostepne komu-
nikacyjnie.

§13.
W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie zabudowy w wode z wodociggu , Brzesce”;

2) dopuszcza sie realizacje, dla celow irygaciji i retencji, urzadzen umozliwiajacych pobér wod podziemnych
o zdolnosci poboru wody nie wyzszej niz 500m®h kazde, w miejscach wyznaczonych na rysunku planu.

§ 14.
W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw:
1) ustala sie obstuge kanalizacyjng rozdzielczg — ograniczong do kanalizacji sanitarnej;

2) ustala sie powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych z wykorzystaniem retencji terenowej lub
podziemnej, w tym wdd opadowych ze szczelnych powierzchni parkingowych i manewrowych po ich
uprzednim podczyszczeniu w separatorach produktow ropopochodnych;

3) zakazuje sie odprowadzania do kanalizacji sanitarnej sciekow deszczowych i melioracyjnych.
§ 15.
W zakresie zaopatrzenia w energig:

1) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcéw, zaréwno na
cele bytowo — gospodarcze jak i cele grzewcze;

2) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz) zwigzanych z budownictwem
jednorodzinnym w linii ogrodzen;

3) ustala sie zaopatrzenie w ciepto obszaru w oparciu o zrodta lokalne, gtéwnie gaz ziemny;

4) dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania alternatywnych nos$nikow energii takich jak lekki olej, gaz
ptynny, energia elektryczna i no$niki odnawialne;

) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na moc elektryczng;

) ustala sie realizacje linii zasilajgcych 15 kV jako kablowych podziemnych;
7) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych 15/0.4 kV;

)

dopuszcza sie realizacje szafek elektroenergetycznych (otwieranych na zewnagtrz) powigzanych z budow-
nictwem jednorodzinnym w linii ogrodzen.

§ 16.



W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie kablowe rozprowadzanie telekomunikacyjnych linii abo-
nenckich.

§17.
W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:
1) zorganizowany i powszechny system zbierania i wywozu odpadéw statych;

2) zapewnienie na kazdej dziatce budowlanej mozliwosci postawienia 4 pojemnikow przeznaczonych do
selektywnej zbiorki odpadéw statych.

§ 18.
W zakresie melioracji i uktadu hydrograficznego:

1) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe lub likwidacje podziemnych urzgdzeh melioracyjnych, z zastrze-
zeniem pkt 2 3;

2) nakazuje sie inwentaryzacje podziemnych urzagdzehn melioracyjnych przed ich przebudowa lub likwida-
cja;

3) nakazuje sie zachowanie tych czesci systemu melioracyjnego, ktére prowadzg wody spoza obszaru pla-
nu.

Rozdziat 5
Ustalenia koincowe

§19.

1. Dopuszcza sie kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw do czasu ich zagospodaro-
wania w sposob zgodny z planem.

2. Terenami przeznaczonymi dla realizacji inwestycji celu publicznego sg tereny drog publicznych.
§ 20.

Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzgcej naliczaniu optaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokosci:

1) 15% dla terenow MN/U;
2) 20% dla terenow U;
3) 0% dla terenéw ZP, ZL i KD.
§ 21.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.
§ 22.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii:
Zbigniew Bugno



