UCHWALA nr 362/XXVIII/2009
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii
z dnia 10 lutego 2009 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Solec - cze§é wschodnia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,poz. 319, Nr 225, poz. 1635) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142,. poz. 1591, z 2002 r. Nr
23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80
poz. 717, Nr 162, poz. 1558, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441,
Nr 175 poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337), w oparciu o Uchwalg Nr 391/XXX/2005
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 17 marca 2005 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec - cze$¢ wschodnia,
stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z uchwata 700/XLVII/2006 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii
z dnia 13 wrzesnia 2006 roku w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria", Rada Miejska w Gorze Kalwarii
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Solec — czg§¢
wschodnia na obszarze gminy Gora Kalwaria, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sig z:
1) czesci tekstowej planu stanowiacej tre$¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktora sktada sig rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu — zalacznik nr
2 do uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezgq do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania — zalacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralna czescia.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

8) szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)

granica planu;

linie rozgraniczajace tereny o rOéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terenu okreslone numerem i symbolem literowym;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

drzewa do zachowania.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu i wynikaja z przepisow
odrebnych dotyczacych obszaru planu:

1)

granica strefy ochrony konserwatorskiej wraz z numerem stanowiska archeologicznego;

3. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 i 2, a znajdujace si¢ na rysunku planu maja charakter
informacyjny.

§ 5.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktére wyznaczaja tereny o réznym
przeznaczeniu oraz (lub) r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo

realizowane na danej dzialce budowlanej poprzez zabudowe i zagospodarowanie dzialki,
ktore obejmuje minimum 51 % powierzchni tej dziatki;

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore moze byC realizowane na danej dzialce budowlanej na warunkach
okreslonych w planie;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej lokalizacja i cechy fizyczne spelniaja wymogi realizacji obiektoéw budowlanych
wynikajacych z zapisow okre§lonych w planie miejscowym oraz z przepisow odrgbnych
prawa.

ushugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub budowle, ktoére w catosci lub czesci stuza
do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktéorych uciazliwosée
nie wykracza poza granice dziatki (to jest nie powoduje przekroczenia standarddéw
srodowiskowych na dziatkach sasiednich) i nie bedace przedsigwzigciami mogacymi
znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko wymienionymi wedlug obowiazujacych przepisow
prawa oraz nie zaliczane w mys$l obowiazujacych przepisow do inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy rozumie¢ przez to czgs¢ dziatki budowlane;,
ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz
nad nim (grunt rodzimy); nie stanowiaca nawierzchni dojazdéw i1 dojs¢ pieszych, pokryta
trwata roslinno$cia lub uzytkowana rolniczo; typowa powierzchnia biologicznie czynna sa
tereny towarzyszace zabudowie, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne; w
szczegolnosci za powierzchnig biologiczng nie uznaje sig: zieleni projektowanej na dachach i
$cianach budynkoéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych,
grysowych i azurowych;

powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej
zajeta przez zabudowg oraz powierzchnie utwardzone dojazdow i dojs¢ pieszych do
budynkow;

10)charakterze lesnym dzialki - nalezy przez to rozumieé¢ utrzymanie dotychczasowego

lesnego zagospodarowania dziatki, w postaci drzew i podszytu lesnego na dziatce, zgodnych
z naturalnymi warunkami siedliskowymi dla tego miejsca;



11)wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
danej dziatce budowlanej (w ich obrysie zewngtrznym) do powierzchni catkowitej tej dziatki;

12)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na dziatce linie
okreslajace  najmniejsza  dopuszczalna odlegltos¢  zewngtrznego lica  budynku
w kondygnacjach nadziemnych 1 podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii
rozgraniczajacych: drogi i ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie
z rysunkiem planu, z pominigciem loggi, balkondéw, wykuszy wysunigtych poza obrys
budynku oraz elementow wejs¢ budynkéw  (schoddéw, podestow, pochylni
dla niepetnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem, ze zostang spetnione przepisy odrgbne,
obowiazujace w danym zakresie;

13)maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie
nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach mierzony od poziomu gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia budynku;

14)obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia, instalacje
i obiekty infrastruktury technicznej oraz obstugi transportu publicznego i utrzymania drog,
urzadzenia wodne i inne stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw oraz celom
publicznym;

15)reklamach i znakach informacyjno-plastycznych — nalezy przez to rozumie¢ tablice
i znaki reklamowe oraz tablice i znaki, ktérych umieszczanie nie jest wymagane i regulowane
przepisami odrgbnymi.

16)inwestycjach celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym
majace szczeg6lne znaczenie dla zaspokajania potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich
zycia 1 sprzyjajace nawiazywaniu kontaktow spotecznych poprzez realizacje cech
funkcjonalno—przestrzennych, okreslonych w studium a takze budowe¢ i utrzymywanie
obiektow uzytecznosci publiczne.

2. Pojgcia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumiec¢
zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 6. Przeznaczenie terenu:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami

rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) ZLs/MNI1 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ekstensywnej na
terenach lesnych;

2) MN2 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej
1 szeregowej;

3) MN3 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniacze;j
i szeregowej z zabudowa istniejaca;

4) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) U/MN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

6) U — tereny zabudowy ustug nieuciazliwych;

7) U-Zup — tereny ushug publicznych z urzadzona zielenia towarzyszaca;

8) U/P-S — tereny zabudowy nieuciazliwych ustug, produkcji i sktadow;

9) ZPi - tereny zieleni izolacyjnej;

10) WSr — tereny wod powierzchniowych — rowy melioracyjne;

11) ZLs — tereny lasow bez prawa zabudowy;

12) I-T — tereny infrastruktury technicznej — stacja bazowa telefonii komorkowej;

13) I-E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Ustala si¢ tereny komunikacji:



1) tereny drog i ciagéw publicznych:
a) KDZ - droga zbiorcza,
b) KDL — drogi lokalne,
¢) KDD - drogi dojazdowe,
d) KPJ - ciagi pieszo-jezdne;
2) drogi niepubliczne:
a) KDW — drogi wewnetrzne.

§ 7. Ochrona i zasady ksztaltowania ladu przestrzennego:

L.

2.

Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na tereny, w ramach ktoérych obowiazuja okreslone

zasady zabudowy i zagospodarowania, zawarte w ustaleniach szczegotowych.

W zaleznoséci od terenu i rodzaju zabudowy ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i jej

otoczenia przy uwzglednieniu okreslonych w ustaleniach szczegdtowych wskaznikow i zasad:

1) minimalnej powierzchni i szerokosci dziatki budowlane;;

2) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

3) maksymalnej powierzchni zabudowanej;

4) maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy;

5) ksztaltowania ogrodzen;

6) ksztattowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;

7) maksymalnej wysokos$ci zabudowy;

8) geometrii dachu;

9) sposobu wykonczenia elewacji i dachow.

W obszarze planu dopuszcza si¢ zachowanie, adaptacjg, remonty, rozbudowe, nadbudowe

istniejacych budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami

zabudowy pod warunkiem, ze budynki te nie begda rozbudowywane poza obrys S$cian

zewnetrznych od strony tych ulic i drog wewngtrznych oraz ciagow pieszo-jezdnych i pieszych,

od ktorych wyznaczono te linie zabudowy.

W obszarze planu dopuszcza si¢ w wyznaczonych migjscach zabudoweg mieszkaniowa

jednorodzinna na dziatkach lesnych z zachowaniem charakteru lesnego dziatki.

Wszelkie niezbedne obiekty i urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, a w szczeg6lnosci:

obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, mozna realizowac

na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob zgodny z ustaleniami

planu i przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ wyposazenie drdg lokalnych i dojazdowych oznaczonych odpowiednio na rysunku

planu symbolami: KDL i KDD w elementy matej architektury (latarnie, siedziska, kosze

na $mieci itp. elementy), w zaleznosci od potrzeb.

Wyznacza si¢ nastgpujace rodzaje obiektow i obszarow przeznaczonych na cele publiczne:

1) drogi publiczne i ciagi pieszo-jezdne;

2) obiekty infrastruktury stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancows;

3) ustugi publiczne wraz z towarzyszaca zielenia urzadzona na terenie wspolnoty wiejskiej
oznaczonym symbolem 1U-Zup.

Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw w tym

rowniez lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

1) wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy;

2) obiektéw tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie pozwolenia na budowe.

W ramach ustug:

1) zakazuje si¢ wprowadzanie na obszarze planu obiektdow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200 m?;
2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw.

10. W granicach obszaru dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i znakow informacyjno-plastycznych:



)

2)

3)

wolnostojacych na terenach oznaczonych symbolem U/P-S przy przestrzeganiu maksymalnej
wysokosci 10 m i powierzchni nie wigkszej niz 8 m? oraz zasady jeden znak na jednej dziatce
budowlane;j;

wkomponowanych w ogrodzenia Iub elewacje budynkow, przy przestrzeganiu ich
powierzchni nie wigkszej niz 3 m” na terenach oznaczonych symbolem U, U/P-S i 0,5 m’® na
terenach ZLs/MN1, MN2, MN3, MN/U, U/MN i U-Zup;

wkomponowanych w obiekty matej architektury na terenach publicznych i inne uzytkowe
elementy wyposazenia tych terenéw, pod warunkiem braku ograniczen dla ruchu pieszego i
kotowego.

11. Zakazuje si¢ w obszarze sytuowania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych w sposéb inny
niz okreslony w ust. 10 tego paragrafu.

12. Ustala si¢ zakaz wprowadzania na obszarze obiektéw wiezowych, to jest o wysokosci powyzej 12
m od poziomu terenu, z wyjatkiem:

1)

2)

masztow stacji bazowych 1 przekaznikowych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami I-T, I-E, U/P-S;
masztow sieci elektroenergetycznych.

13. Zasady ksztaltowania ogrodzen:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie na catej powierzchni:
a) minimum 90% na terenach ZLs,

b) 40% na pozostatych terenach z dopuszczonymi ogrodzeniami;
maksymalna wysokos¢ od 1,5 do 1,7 m;

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

na terenach MN2, MN3, MN/U, U/MN, U, U-Zup, U/P-S dopuszcza si¢ podmurdéwke
ogrodzenia nieprzewyzszajaca poziom terenu lub wyzsza (do 0,3 m od poziomu gruntu
rodzimego), ale z przepustami w poziomie terenu zapewniajacymi mozliwo$¢ migracji
drobnych przedstawicieli fauny;

wjazdy na dziatki budowlane od drog publicznych: ulic KDL i ulic KDD, nakazuje si¢
sytuowa¢ w minimalnej odleglosci 5,0 m od narozy trdjkatow widoczno$ci wyznaczonych
przy skrzyzowaniach ulic, zgodnie z prawem budowlanym;

lini¢ ogrodzen nakazuje si¢ sytuowa¢ w odleglosci minimum 0,5 m od gazociagu oraz
1,5 m od linii rozgraniczajacej rowdw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem WSr;

zakazuje si¢ wprowadzania ogrodzen na terenach przeznaczonych w planie pod drogi, z
wylaczeniem bram wjazdowych na terenach drog wewnetrznych.

§ 8. Zasady ochrony §rodowiska i krajobrazu kulturowego:

Ustalenia wynikajace z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

1)

2)

3)
4)

5)

dla realizowanych przedsiewzig¢ — inwestycji, oddziatywanie na §rodowisko poprzez emisj¢
substancji 1 energii, w szczegélnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,
musi zamyka¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na jakiej jest
wytwarzane;

na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, dla ktorych raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko jest
wymagany oraz dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za
wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

b) obiektow infrastruktury techniczne;j;

ustala si¢ zakaz wydobywania kopalin;

ustala si¢ zakaz sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na calym obszarze
objetym niniejsza uchwata;

w celu ochrony urzadzen wodnych ustala sig:



6)

7)

a) nakaz zachowania ciaglosci istniejacych rowdw oraz zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw oznaczonych symbolem WSr,

b) zakaz grodzenia terendw rowdw oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WSr do
6WSr,

c) zakaz przykrywania rowow melioracyjnych z wylaczeniem przepustow drogowych,

d) zakaz odprowadzania $ciekdéw do rowoéw melioracyjnych WSr, za wyjatkiem
podczyszczonych wdd opadowych,

e) wszelkie inwestycje realizowane w odlegltosci mniejszej niz 20,0 m od linii
rozgraniczajacej terendw oznaczonych symbolami i WSr nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
organem ds. urzadzen wodnych i melioracji,

f) na terenach orientacyjnie oznaczonych na rysunku planu obszaréw zdrenowanych z
podziemnymi urzadzeniami melioracyjnymi, projekty zagospodarowania dziatek
znajdujacych si¢ w terenie zdrenowanym nalezy uzgodni¢ pod katem kolizji z
podziemnymi urzadzeniami melioracyjnymi z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Warszawie.

ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegdlnych terenow do grup, dla ktérych w przepisach

odrebnych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu:

a) wszystkie tereny oznaczone symbolami ZLs/MNI1, MN2, MN3 i MN/U do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) wszystkie tereny oznaczone symbolami U, U/MN, U-Zup i U/P-S do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiosta;

w ramach grup okreslonych w pkt. 6 nakazuje si¢ realizowa¢ wszelka zabudowg

i zagospodarowywaé teren w sposOb zapewniajacy nie przekroczenie dopuszczalnych

poziomow hatasu okreslonych w przepisach odregbnych;

8) nakazuje si¢ posadowienie lub ewentualna rozbudowe budynkéw z uwzglednieniem ominigcia

9)

i ochrony istniejacego cennego drzewostanu;

zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ drzewa do zachowania, dla ktorych w ramach ochrony

planistycznej:

a) wprowadza si¢ zakaz usuwania drzew, z dopuszczeniem ich usuwania w sytuacji
zagrozenia zycia mieszkancow oraz uschnigcia,

b) realizacje wszelkiej zabudowy w sasiedztwie dopuszcza si¢ pod warunkiem ochrony
systemu korzeniowego.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace stanowiska archeologiczne o nr ewid.

AZP 61-67/19, AZP 61-67/20, ktorych granice oznaczono graficznie oraz symbolami literowo-
cyfrowymi na rysunku planu.

W granicach stref konserwatorskich oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastgpujace zasady:

1.

1)

2)

3)

4)

przed wydaniem pozwolenia lub zgloszeniem wlasciwemu organowi, obowiazek uzyskania
przez inwestora uzgodnienia od wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ktére dotyczyc
bedzie wszelkich planowanych budéw obiektow budowlanych, wiazacych si¢
z wykonywaniem prac ziemnych;

obowiazek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkow poszukiwania
1 rozpoznawania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wéd;

obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowa¢ roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonanie ich
dokumentacji;

przed rozpoczgciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego
konserwatora zabytkdw pozwolenia na ich przeprowadzenie.

§ 10. Zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
Ustala si¢ w obszarze planu drogi publiczne (klasy drog) i publiczne ciagi pieszo-jezdne oraz ich
przekroj i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ponizsza tabela:

L.



. szeroko$¢ w liniach L .
svmbol | Przeznaczenie rzekréi rozeraniczaiacvch zalecana szerokos$¢ jezdni,
y (klasa drogi) P J g jacy inne elementy wyposazenia
. Zmienna, minimum 20,0 m, .
droga zbiorcza | drogowy ; . 7,0 m; zalecane wprowadzenie
. ) . w granicach planu cz¢s§¢ L . .
1KDZ (zbiorcza Z) 1 jezdnia S $ciezki rowerowej o szerokos$ci
przekroju ulicy
X 2 pasy 1,5m
1KDL 12,0 m
2KDL 12,0 m, w granicach planu
3KDL droga lokalna u.hczn}.f czes$¢ przekroju
4KDL (lokalna L) 1 jezdnia 12,0 m 6.0 m
X 2 pasy 12,0 m ’
SKDL 12,0 m, w granicach planu
czes¢ przekroju
1KDD 10,0 m
2KDD droea doiazdowa uliczny 10,0-15,0 m
3KDD_| df.az dg) Via ];; 1 jezdnia 10,0 m 55m
4KDD ) X 2 pasy 10,0 m
SKDD 10,0 m
1KPJ 6,0 m
2KPJ ; ; e dnoor 8,0m
o B Um e ] e
4KPJ Jezdny Y 8.0m
5KPJ 8,0 m
2. Ustala si¢ w obszarze planu drogi niepubliczne 1KDW-8KDW o szeroko$ci w liniach

rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
W ramach obstugi drogi zbiorczej 1KDZ ustala sig:
1) skrzyzowania z drogami lokalnymi 1KDL, 3KDL, 5KDL i drogami dojazdowymi 3KDD,
4KDD oraz z ciggiemi pieszo-jezdnymi 2KPJ i SKPJ;
2) dopusci¢ zjazdy na tereny 3U, 4U, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz wprowadzania skrzyzowan innych niz okreslone w pkt. 1-2.
4) dopuszcza si¢ wszystkie istniejace zjazdy z drogi 1KDZ
Dla odcinkéw drég, ktore nie posiadaja mozliwosci petnego przejazdu ustala si¢ wymog
realizacji placow manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajacych minimalny
promien skrgtu pojazdu kotowego (6 m) oraz umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstlugiwanych przez nie dzialek budowlanych.
Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych droég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu, przy
czym:
1) minimalna szeroko$¢ wydzielanych po uchwaleniu planu drog wewnetrznych o dlugosci:
a) do 40 m wynosi w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,
b) od 41 m do 150 m wynosi w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
c) powyzej 150 m wynosi w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
2) siggacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze jak 150 m;
3) place manewrowe do zawracania dla samochodow osobowych i pojazdéw ratownictwa,
zgodnie z ust. 4;
4) zjazdy z drog publicznych przy uwzglednieniu zasad okreslonych w ust. 3.
Dla wszystkich terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZLs/MN1, MN2, MN3, MN/
U, U/MN, U, U/P-S, U-Zup ustala si¢ wymog speklienia na kazdej dziatce budowlanej
wskaznikow parkingowych okre§lonych w ustaleniach szczegdétowych planu.



§ 11. Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1.

Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i drog wewngetrznych; w tym celu nalezy zapewni¢ trasy dla przebiegu infrastruktury
w zakresie: zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, gaz, wodg oraz odprowadzania $ciekow
i $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych.

W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog

publicznych i wewngtrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez

tereny o innym przeznaczeniu, po spetnieniu przepisoéw odrgbnych w tym zakresie.

Ustala si¢ nastgpujace og6lne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podiaczone do gminnej sieci
wodociagowej 1 posiada¢ przylacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny
Z potrzebami;

2) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
hydrantéw nadziemnych w liniach rozgraniczajacych drog,, zgodnie z przepisami odrgbnymi
obowiazujacymi w tym zakresie.

Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace gospodarki $ciekowej:

1) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane nakazuje si¢ podtaczy¢ do gminnej sieci
kanalizacyjnej i posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania,
zgodnych z przeznaczeniem;

2) Scieki beda odprowadzane do gminnej oczyszczalni §ciekow;

3) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekdw komunalnych do gruntu oraz do wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) odprowadzenie wod opadowych:

a) zterendw drog publicznych — do gruntu i rowdéw melioracyjnych,

b) z dzialek budowlanych — do gruntu w granicach dziatki,

¢) z powierzchni utwardzonych na terenach U, U/P-S i U/MN po podczyszczeniu
w urzadzeniach osadnikowych — do rowow melioracyjnych;

5) ilos¢ waod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci;

6) pozostate uregulowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna ze stacji RPZ 110/15 kV ,,Goéra Kalwaria”;

2) ustala si¢ zachowanie istniejacych napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych
15 kV, z dopuszczeniem skablowania i zmiany przebiegu linii napowietrznych;

3) nakaz zachowania napowietrznych jednotorowych linii elektroenergetycznych 110 kV relacji
Piaseczno — Gora Kalwaria bez mozliwo$ci bezposredniego przylaczania do niej odbiorcow;

4) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania zgodnych
Z przeznaczeniem;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z istniejacych Iub projektowanych
linii elektroenergetycznych napowietrznych lub kablowych 15/ 0,4 kV;

6) nowe budynki i budowle beda zasilane w energie elektroenergetyczna po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytaczenia;

7) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego i niskiego napigcia powinna byc¢ realizowana
w miarg mozliwosci, jako kablowa;

8) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji dodatkowych stacji transformatorowych stupowych w miejscu
przebiegu linii napowietrznych SN i stacji wnegtrzowych w miarg potrzeb na wszystkich
terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1) wszystkie budynki musza posiada¢ indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z ich przeznaczeniem, w
szczegolnosci z wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego Iub
odnawialnych zrddet energii;



2) dopuszcza si¢ stosowanie kominkow pod warunkiem, ze nie beda one stanowié statego
i jedynego zrdodia zaopatrzenia w cieplo;
3) ustala si¢ rozbudowe sieci gazowych $redniego cis$nienia dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug;
4) realizacj¢ sieci gazowych oraz innych inwestycji w ich sasiedztwie dopuszcza si¢ po
spelnieniu przepisow odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe;
5) dla budownictwa jednorodzinnego i zabudowy zagrodowej szafki gazowe powinny by¢
lokalizowane w linii ogrodzenia w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadca sieci;
6) gazociagi, ktore w wyniku budowy lub przebudowy ulic znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy
przenies¢ w wolna cze$¢ pasa drogowego w uzgodnieniu z zarzadca sieci.
7. Telekomunikacja:
1) nakazuje si¢ prowadzenie sieci telekomunikacyjnej jako kablowej;
2) wskazuje si¢ docelowa likwidacjg linii napowietrznych;
3) do czasu budowy sieci kablowych dopuszcza sig¢ zachowanie linii napowietrznych.
8. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1))

2)

3)

nakaz zapewnienia odbioru, segregowania i skladowania odpaddéw z obszaru planu
w lokalizacjach wlasciwych dla terenu gminny Gora Kalwaria zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow stalych z uwzglednieniem ich segregacji zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

dopuszczenie realizacji zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke
odpadow obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Na obszarze planu nie przewiduje si¢ scalania gruntéw i dopuszcza si¢ na fragmentach obszaru
laczenie dzialek i wtorny ich podziat;
2. Dokonywany podziat nieruchomosci musi zapewni¢ zagospodarowanie kazdej dziatki zgodnie
z planem i obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
3. Podzial musi zapewni¢ minimalnga powierzchnig¢ nowo wydzielanych dzialek:
U-
powierzchnia ZLs/MN1| MN2 | MN3 | MN/U [ UMN | U | Zu | U/P-S
P
POWIERZCHNIA
DZIALKI DLA ZABUDOWY 15020 10020 80? 10020 10020 20020 ) 20020
WOLNOSTOJACEJ m m m m m m m
POWIERZCHNIA
DZIALKI DLA
POJEDYNCZEGO SEGMENTU - 50? 40? 50? 50? - - -
ZABUDOWY m m m m
BLIZNIACZEJ
POWIERZCHNIA DZIALKI
DLA POJEDYNCZEGO
SEGMENTU - 30? 25? 30? - - - -
ZABUDOWY m m m
SZEREGOWEJ

*wylacznie w odniesieniu do zabudowy istniejacej.




4.

Podziat musi zapewni¢ minimalng szeroko$¢ wydzielanych dziatek:

szerokos¢ ZLs/MN1| MN2 | MN3 [ MN/U | UMN | U ZIlJl-p U/P-S

MINIMALNA SZEROKOSC

WOLNOSTOJACEJ

DZIALKI DLA

ZABUDOWY 25 m 18m | 18 m 18 m 18 m - - _

MINIMALNA SZEROKOSC

DZIALKI DLA
POJEDYNCZEGO
SEGMENTU
ZABUDOWY
BLIZNIACZEJ

- 12m | 12 m 12 m 12 m - - -

MINIMALNA SZEROKOSC

DZIALKI DLA
POJEDYNCZEGO
SEGMENTU
ZABUDOWY
SZEREGOWEJ

Ustala si¢ minimalny kat nachylenia nowoprojektowanych granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego na 45°. Dopuszcza si¢ odstapienia od tego wymogu, jezeli wynika to z przebiegu linii
rozgraniczajacych tereny na rysunku planu.

Dla dziatek z dopuszczona zabudowa, przy podziale dziatki lub scaleniu, nakazuje si¢ zapewnié¢
dostep z drog publicznych lub skomunikowanych z nimi drég wewngtrznych, pozostate
przypadki zgodnie z przepisami odrebnymi.

Jezeli ustalenia planu nie stanowia inaczej, zakazuje si¢ dokonywania podzialow, ktore
spowodowalyby koniecznos$¢ skomunikowania dzialek wydzielanych lub sasiednich, od drogi
zbiorczej 1KDZ.

Na terenach przylegajacych do drég publicznych przy wydzielaniu nowych dzialek nakazuje
si¢ wydziela¢ docelowe pasy uliczne zgodnie z rysunkiem planu.

W planie adaptuje si¢ zastane wielkosci dzialek budowlanych na cele budowlane.

. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust 3 tego paragrafu

wylacznie:

1) na powigkszenie sasiedniej nieruchomos$ci pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydziela sig
teren, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w ust. 3;

2) dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz drog;

3) z tolerancja minus 5% w przypadku braku mozliwo$ci uzyskania powyzszych powierzchni
w wyniku podzialu wigkszego terenu, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZLs/MN1 —
7ZLs/MNI1:
Przeznaczenie terenu:

1.

2.

1)
2)

3)

4)

las jako przeznaczenie podstawowe;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca ekstensywna, jako przeznaczenie
dopuszczone na 20% dzialtki;

infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopuszczone,
zgodnie z § 7 ust. 5 oraz § 11;

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

Warunki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlane;:

a) 1500 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o minimalnej
szerokosci 25,0 m;

b) w przypadku braku mozliwosci uzyskania powyzszych powierzchni w wyniku podziatu
wigkszego terenu, dopuszcza si¢ wydzielenia z tolerancja — 5% w stosunku do ustalonej
powierzchni;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%;

dopuszcza si¢ na terenie 1ZLs/MN1 w ramach powierzchni biologicznie czynnej

wprowadzanie trawnikow maksymalnie na 10% powierzchni dziatki budowlanej, na

pozostatej czesci tej powierzchni nakazuje si¢ zachowac naturalne podszycie;

zachowanie charakteru lesnego dziatki;

maksymalna powierzchnia zabudowana — 20%;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,2;

na jednej dzialce budowlanej mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego oraz

jednego budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody i jednego budynku

gospodarczego;

obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy na dziatki z drég publicznych: lokalnych (KDL) i

dojazdowych (KDD), oraz z drog wewngtrznych (KDW), z zapewnieniem na kazdej dziatce

budowlanej z budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym — minimum 2 miejsc
parkingowych na kazdy lokal mieszkalny (lub w garazu);

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 11 niniejszej

uchwaty;

10) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 7 ust. 13;

11) zasady sytuowania reklam i znakéw informacyjnych zgodnie z § 7 ust. 10-11;

12) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § §;

13) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej zgodnie

z rysunkiem planui § 9.

Standardy zabudowy:

1)

2)

3)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:

a) 5 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych (KDL) oraz drog wewngtrznych (KDW),

b) 6m od linii rozgraniczajacych rowow melioracyjnych (WSr),

c) od krawedzi lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi — 10 m;

maksymalna wysokos$¢:

a) zabudowy mieszkaniowej — 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku;

b) zabudowy garazowej — 7 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku,

c) zabudowy gospodarczej — 8 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku;

geometria dachéw — dachy wysokie dwu lub wielospadowe:
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4)

a) dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach od 35° do 45° w stosunku do poziomu, przy
czym dla gléwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,

b) dla garazy i budynkoéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku
do poziomu;

materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow:

a) dachy kryte dachéwka ceramiczna lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachdéwki ceramicznej lub tez gontem drewnianym,

b) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji paneli
z tworzyw sztucznych i blach,

c) kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja koloréw pastelowych, zakaz
stosowania na elewacjach i dachach koloréow jaskrawych.

§ 14. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN2-22MN2:
1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza oraz, za wyjatkiem
terenow 17MN2 i 20MN2 - zabudowa szeregowa, jako przeznaczenie podstawowe oraz za
wyjatkiem cze$ci dziatki o numerze ew. 107/36 lezacej w granicach terenu 7MN2, na ktdrej
adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i funkcjg ustugowa, z mozliwo$cia przeprowadzania
czynnosci remontowych i modernizacyjnych bez mozliwosci rozbudowy, do czasu powstania
na tym terenie zabudowy mieszkaniowej;

ustugi nieuciazliwe wbudowane w budynki mieszkalne na powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy (bez powierzchni garazu) jako przeznaczenie dopuszczone, za
wyjatkiem cze$ci dziatki o numerze ew. 107/36 (patrz § 14.1, pkt 1)

3) drogi wewngtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie

4)

dopuszczone, zgodnie z § 7 ust. 5oraz § 10 ust. 51§ 11;
zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

2. Warunki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

minimalne powierzchnie i szerokos$ci dziatek budowlanych:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o minimalne;j
szerokosci dziatki 18,0 m,

b) 500 m* dla zabudowy mieszkaniowej pojedynczego segmentu zabudowy blizniaczej
o minimalnej szerokos$ci dziatki 12,0 m,

¢) 300 m’ dla pojedynczego segmentu zabudowy mieszkaniowej szeregowej o minimalnej
szerokosci dziatki 8,0 m,

d) w przypadku braku mozliwos$ci uzyskania powyzszych powierzchni w wyniku podziatu
wigkszego terenu, dopuszcza si¢ wydzielenia z tolerancja minus 5% w stosunku
do ustalonej powierzchni dla doméw wolnostojacych, blizniaczych oraz dla domow
szeregowych;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% oraz dla terenow 10MN2, 17MN2 i

18MN?2 - 80%; dla 8MN2 - 60% w przypadku zabudowy blizniaczej i szeregowe;j;

maksymalna powierzchnia zabudowana — 30%, a dla terenéw 10MN2, 17MN2i 18MN2 —

20%; dla 8MN2 — 40% w przypadku zabudowy blizniaczej i szeregowej;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

zachowanie charakteru lesnego dziatek na terenach 10MN2, 17MN2 i 18MN2;

zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa, dopuszczajac stopniowe jej przeksztalcanie

na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

dopuszcza si¢ remonty istniejacych budynkow z zachowaniem ich dotychczasowych funkcji

do czasu przeksztatcenia zagospodarowania terenu dla funkcji mieszkaniowych;

na jednej dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego oraz

jednego budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody i jednego budynku

gospodarczego;

obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy na dzialki z drég publicznych: lokalnych (KDL)

i dojazdowych (KDD) oraz z drog wewngtrznych (KDW), z zapewnieniem na kazdej dziatce

budowlanej z budynkiem mieszkaniowym jednorodzinnym — minimum 2 miejsc
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parkingowych na kazdy lokal mieszkalny (lub w garazu); w przypadku lokalizacji ustug

nalezy dodatkowo przewidzie¢ co najmniej 3 miejsca parkingowe;

10) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11 niniejszej
uchwaty;

11) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 7 ust. 13;

12) zasady sytuowania reklam i znakéw informacyjnych zgodnie z § 7 ust. 10-11;

13) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8;

14) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie

z rysunkiem planui § 9.

3. Standardy zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej (KDZ),

b) 5 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) oraz drog
wewngtrznych (KDW), z wyjatkiem 19MN2 — 4m od linii rozgraniczajacych drog
wewngtrznych

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych rowoéw melioracyjnych (WSr),

d) od granic lasow zgodnie z przepisami odrgbnymi — 10 m, z wyjatkiem terenow 13MN2,
17MN2, 219MN2 i 20MN2, gdzie dopuszcza si¢ odlegtos¢ — 5 m,

e) od linii elektroenergetycznych nie ustala sig, sytuowanie budynkéw mieszkalnych
w odlegltosci mniejszej niz 19 m od osi linii elektroenergetycznej 110 kV 1 4 m od osi
linii 15 kV dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z operatorem sieci;

2) maksymalna wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej — 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia

budynku,

b) zabudowy garazowej — 7 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku,

c) zabudowy gospodarczej — 8 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku;

3) geometria dachow — dachy wysokie dwu lub wielospadowe:
a) dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach od 35° do 45° w stosunku do poziomu, przy
czym dla glownych potaci nakaz jednakowych spadkow,
b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku
do poziomu;
4) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow:
a) dachy kryte dachéwka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachowki ceramicznej,
b) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji paneli
z tworzyw sztucznych i blach,
c) kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja koloréow pastelowych, zakaz
stosowania na elewacjach i dachach kolorow jaskrawych.

§ 15. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN3 — 3MN3:
1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza 1 szeregowa jako
przeznaczenie podstawowe;
2) ushugi nieuciazliwe wbudowane w obiekty mieszkalne na powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni zabudowy (bez powierzchni garazu), jako przeznaczenie dopuszczone;
3) infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie dopuszczone,
zgodnie z § 7 ust. Soraz § 10ust. 51§ 11;
4) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
2. Warunki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlane;j:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i dwoch segmentow
zabudowy blizniaczej, o0 minimalnej szerokosci:
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2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 12,0 m,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 12,0 m,
b) 250 m’ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, o minimalnej
szerokos$ci — 6,0 m, preferowanej 7,5 m,
¢) w przypadku braku mozliwosci uzyskania powyzszych powierzchni w wyniku podzialu
wigkszego terenu, dopuszcza si¢ wydzielenia z tolerancja minus 5% w stosunku
do ustalonej powierzchni,
d) akceptuje si¢ mniejsze dziatki niz w/w jezeli zostaly wydzielone przed uchwaleniem
planu;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
maksymalna powierzchnia zabudowana — 50%;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa, dopuszczajac stopniowe jej przeksztatcanie
na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
na jednej dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego oraz
jednego budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody i jednego budynku
gospodarczego, z wylaczeniem z tego wymogu dziatek z istniejaca zabudowa zagrodowa;
obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy na dziatki z drog publicznych: lokalnych (KDL) oraz
z drog wewnetrznych (KDW), z zapewnieniem na kazdej dzialce budowlanej z budynkiem
mieszkaniowym jednorodzinnym — minimum 2 miejsca parkingowego na kazdy lokal
mieszkalny (lub w garazu); w przypadku lokalizacji ustug nalezy dodatkowo przewidzie¢ co
najmniej 3 miejsca parkingowe;
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 11 niniejszej
uchwaty;
zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 7 ust. 13;

10) zasady sytuowania reklam i znakéw informacyjnych zgodnie z § 7 ust. 10-11;
11) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § §;
12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie

z rysunkiem planui § 9.

Standardy zabudowy:

1)

2)

3)

4)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:

a) 5 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych (KDL) oraz drég wewngtrznych (KDW), z
wyjatkiem 2MN3 — 4m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych

b) od granic laséw zgodnie z przepisami odrgbnymi — 10 m, z wyjatkiem terenu 1MN3,
gdzie dopuszcza si¢ odleglos¢ — 5 m,

c) od linii elektroenergetycznych nie ustala sig, sytuowanie budynkow mieszkalnych
w odlegto$ci mniejszej niz 4 m od osi linii elektroenergetycznej 15 kV dopuszcza si¢ pod
warunkiem uzgodnienia z operatorem sieci;

maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy mieszkaniowej — 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku,

b) zabudowy garazowej — 7 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku,

¢) zabudowy gospodarczej — 8 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku;

geometria dachéw — dachy dwu lub wielospadowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach od 35° do 45° w stosunku do poziomu, przy
czym dla gléwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku
do poziomu;

materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow:

a) dachy kryte dachowka ceramiczna lub materialem dachdéwkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachéwki ceramicznej,
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b) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji paneli
z tworzyw sztucznych i blach,

c) kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektéw z dominacja koloréw pastelowych, zakaz
stosowania na elewacjach i dachach koloréow jaskrawych.

§ 16. Ustalenia szczegolowe dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U — 4MN/U:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa, jako
przeznaczenie podstawowe;

2) ushugi nieucigzliwe, jako przeznaczenie dopuszczone;

3) drogi wewngtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie
dopuszczone, zgodnie z § 7 ust.5 oraz § 10 ust. 51§ 11;

4) istniejaca zabudowa zagrodowa, jako przeznaczenie dopuszczone (do czasu jej likwidacji);

5) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

Warunki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlane;:

a) 1000 m* dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej i minimalnej szerokosci
18,0 m,

b) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dla dwoch segmentéw zabudowy
blizniaczej i minimalnej szerokosci 12,0 m przypadajacej na jeden segment

¢) 300 m2 dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie szeregowej i minimalne;j
szerokosci 8,0 m, przypadajacej na pojedynczy segment

d) w przypadku braku mozliwo$ci uzyskania powyzszej powierzchni w wyniku podziatu
wigkszego terenu, dopuszcza si¢ wydzielenia z tolerancja minus 5% w stosunku
do ustalonej powierzchni;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana — 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,6;

5) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa, dopuszczajac stopniowe jej przeksztatcanie
na funkcje ustug nieuciazliwych i zabudowy mieszkaniowej, jako towarzyszacej;

6) na jednej dziatce budowlanej o powierzchni 1000m? oprocz zabudowy mieszkaniowej (jeden
dom wolnostojacy lub dwa segmenty zabudowy blizniaczej) mozliwos$¢ realizacji jednego
budynku uslugowego oraz garazu maksymalnie na 2 samochody i jednego budynku
gospodarczego, z wylaczeniem z tego wymogu dziatek z istniejaca zabudowa zagrodowa; w
przypadku dzialek mniejszych z zabudowa blizniacza i szeregowa wyltacznie ustugi
wbudowane w obiekt mieszkalny.

7) obowiazuje zasada jeden lokal w jednym budynku mieszkalnym

8) obstuga komunikacyjna:

a) zdrég dojazdowych (KDD) i drog loalnych (KDL) oraz ciagdéw pieszo jezdnych (KPJ);

b) z zapewnieniem na kazdej dziatce budowlanej minimalnej liczby miejsc parkingowych tj.
minimum 2 miejsca parkingowego (lub w garazu) dla jednego lokalu mieszkalnego oraz
minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej
niz 3 miejsca parkingowe;

9) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi § 11 niniejszej
uchwaty;

10) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 7 ust. 13;

11) zasady sytuowania reklam i znakow informacyjnych zgodnie z § 7 ust. 10-11;

12) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

Standardy zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:

a) 5 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) oraz drog
wewngetrznych (KDW),

b) w stosunku do terenéw zabudowy zagrodowej czgSciowo zagospodarowanych
i rozbudowywanych obowiazuje §7 ust.3 tej uchwaty,
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2) maksymalna wysokosc:

a) zabudowy mieszkaniowej — 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku,

b) zabudowy ustugowej — 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku,

¢) zabudowy garazowej — 7 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku,

d) zabudowy gospodarczej — 8 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku;

3) geometria dachow — dachy wysokie dwu lub wielospadowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej o spadkach od 35° do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gldownych potaci nakaz jednakowych spadkow,

b) dla zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich — preferowane o
spadkach maksymalnych 45° w stosunku do poziomu , garazy 1 budynkow
gospodarczych wolnostojacych spadki maksymalne 45° w stosunku do poziomu;

4) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow:

a) dachy kryte dachéwka ceramiczna lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachowki ceramiczne;j,

b) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji paneli
z tworzyw sztucznych i blach,

¢) kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja koloréow pastelowych; zakaz
stosowania na elewacjach i dachach kolorow jaskrawych.

§ 17. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U/MN — 3U/MN:

L.

Przeznaczenie terenu:

1) ustugi nieucigzliwe wolnostojace na dzialce, jako przeznaczenie podstawowe;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca na dziatkach, jako przeznaczenie
dopuszczone, mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy blizniaczej;

3) drogi wewngtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie
dopuszczone, zgodnie z § 7 ust. Soraz § 10 ust. 51§ 11;

4) istniejaca zabudowa zagrodowa, jako przeznaczenie dopuszczone (do czasu jej likwidacji);

5) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

Warunki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlane;j:

a) 1000 m* dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej o minimalnej szeroko$ci 18,0 m,

b) 1000 m’ dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dla dwoch segmentow zabudowy
blizniaczej i minimalnej szerokosci dziatki jednego segmentu: 12,0 m,

c) w przypadku braku mozliwos$ci uzyskania powyzszej powierzchni w wyniku podzialu
wigkszego terenu, dopuszcza si¢ wydzielenia z tolerancja minus 5% w stosunku
do ustalonej powierzchni;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowana —50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

5) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa, dopuszczajac stopniowe jej przeksztalcanie
na funkcje ustug nieuciazliwych i zabudowy mieszkaniowej, jako towarzyszacej;

6) na jednej dzialce budowlanej oprocz zabudowy ustlugowej mozliwos$¢ realizacji jednego
budynku mieszkaniowego oraz garazu maksymalnie na 2 samochody i jednego budynku
gospodarczego, z wylaczeniem z tego wymogu dziatek z istniejaca zabudowa zagrodowa;

7) obshuga komunikacyjna:

a) terenu 1U/MN z drogi lokalnej 1 KDL oraz z dopuszczeniem zjazdéow na dziatki
budowlane z drogi zbiorczej 1KDZ pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi;

b) terenu 2U/MN z ciagu pieszo jezdnego 2 KPJ oraz z dopuszczeniem zjazddéw na dziatki
budowlane z drogi zbiorczej 1KDZ pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi;
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¢) terenu 3U/MN poprzez zjazd na dzialki z drog publicznych: lokalnej SKDL i ciagu
pieszo jezdnego 5 KPJ;

d) z zapewnieniem na kazdej dziatce budowlanej minimalnej liczby miejsc parkingowych
tj. minimum 2 miejsca parkingowego (lub w garazu) na jeden lokal mieszkalny oraz
minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni ustug, nie mniej jednak niz
3 miejsca parkingowe;

8) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi § 11 niniejszej
uchwaty;

10) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 7 ust. 13;

11) zasady sytuowania reklam i znakow informacyjnych zgodnie z § 7 ust. 10-11;

12) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

Standardy zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej (KDZ),

b) 5 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) oraz drég
wewngetrznych (KDW),

¢) od linii elektroenergetycznych nie ustala si¢, sytuowanie budynkéw mieszkalnych
w odleglosci mniejszej niz 19 m od osi linii elektroenergetycznej 110 kV i 4 m od osi
linii 15 kV dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z operatorem sieci,

d) w stosunku do terendéw zabudowy =zagrodowej czgsciowo zagospodarowanych
i rozbudowywanych obowiazuje §7 ust.3 tej uchwaty;

2) maksymalna wysokos¢:

a) zabudowy mieszkaniowej — 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku,

b) zabudowy ustugowej — 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku,

c) zabudowy garazowej — 7 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku,

d) zabudowy gospodarczej — 8 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku;

3) geometria dachow — dachy wysokie dwu lub wielospadowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej o spadkach od 35° do 45°
w stosunku do poziomu, przy czym dla gtownych potaci nakaz jednakowych spadkéw,

b) dla zabudowy ustlugowej dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich — preferowane o
spadkach maksymalnych 45° w stosunku do poziomu j, garazy i budynkow
gospodarczych wolnostojacych spadki maksymalne 45° w stosunku do poziomu;

4) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow:

a) dachy kryte dachéwka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachowki ceramicznej,

b) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji paneli
z tworzyw sztucznych i blach,

c) kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja koloréow pastelowych; zakaz
stosowania na elewacjach i dachach koloréw jaskrawych.

§ 18. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U — 3U:

L.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa nieuciazliwych ustug, jako przeznaczenie podstawowe;

2) zabudowa mieszkaniowa, jako przeznaczenie dopuszczone, nie wigcej niz na 30%
powierzchni zabudowy;

3) drogi wewnetrzne i infrastruktura obslugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie
dopuszczone, zgodnie z § 7 ust. S5oraz § 10 ust. 51§ 11;

4) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

Warunki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
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2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

a) 2000 m* dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej

b) w przypadku braku mozliwo$ci uzyskania powyzszej powierzchni w wyniku podzialu
wigkszego terenu, dopuszcza si¢ wydzielenia z tolerancja minus 5% w stosunku
do ustalonej powierzchni;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

maksymalna powierzchnia zabudowana — 70%;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1;

zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zagrodowa, dopuszczajac stopniowe jej przeksztalcanie

na funkcje dopuszczone w ust. 1;

na jednej dzialce budowlanej mozliwo$¢ realizacji zabudowy ustugowej z wbudowana

funkcja mieszkalng oraz garazy i budynkoéw gospodarczych;

obstuga komunikacyjna:

a) terené6w 1U i 3U z dopuszczeniem zjazdow na te tereny z drogi zbiorczej 1KDZ pod
warunkiem uzgodnienia z zarzadca drogi;

b) terenu 2U poprzez zjazd na dziatkg z drogi publicznej dojazdowej 3KDD,

c) z zapewnieniem na kazdej dzialce budowlanej minimalnej liczby miejsc parkingowych,
tj. minimum 2 miejsca parkingowego (lub w garazu) dla jednego lokalu mieszkalnego
oraz minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni ustug, nie mniej niz 3
miejsca parkingowe;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 11 niniejszej

uchwaty;

zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 7 ust. 13;

10) zasady sytuowania reklam i znakéw informacyjnych zgodnie z § 7 ust. 10-11;
11) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.
Standardy zabudowy:

1)

2)

3)

4)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:

a) 8-25 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej (KDZ), zgodnie z rysunkiem planu,

b) 5-10 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) 10 m od linii rozgraniczajacej pomigdzy terenami 6MN2 i8MN2,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych rowdéw melioracyjnych,

e) od linii elektroenergetycznych nie ustala sig, sytuowanie pomieszczen mieszkalnych w
odlegtosci mniejszej niz 19 m od osi linii elektroenergetycznej 110 kV i 4 m od osi linii
15 kV dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z operatorem sieci;

maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy ustugowej i ustugowej z wbudowanymi mieszkaniami — 12 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu przekrycia budynku,

b) zabudowy garazowej — 7 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku,

c) zabudowy gospodarczej — 8 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia
budynku,

d) obiektow wiezowych zgodnie z § 7 ust. 12;

geometria dachow — zmienna o maksymalnym nachyleniu potaci 45° w stosunku

do poziomu, dla zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich —

preferowane o spadkach maksymalnych 45° w stosunku do poziomu;

materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow:

a) dachy wysokie kryte dachdéwka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach kolorystycznych dachéwki ceramicznej,

b) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji paneli
z tworzyw sztucznych i blach,

c) kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja koloréw pastelowych; zakaz
stosowania na elewacjach i dachach kolorow jaskrawych.
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§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-Zup:
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)
3)

4)

ustugi celu publicznego (np. przedszkole, plac zabaw, §wietlica) wraz z zielenig urzadzong i
obiektami dla potrzeb sportu i rekreacji jako przeznaczenie podstawowe;

zabudowa mieszkaniowa niezbgdna dla realizacji funkcji podstawowej, jako przeznaczenie
dopuszczone;

drogi wewngtrzne i infrastruktura obstlugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie
dopuszczone, zgodnie z § 7 ust. 5 oraz § 10 ust. 51§ 11;

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

2.  Warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

maksymalna powierzchnia zabudowana — 50%;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,5;

obstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej 2KDL oraz drogi dojazdowej 2KDD;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11 niniejszej
uchwaty;

zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 7 ust. 13;

zasady sytuowania reklam i znakéw informacyjnych zgodnie z § 7 ust. 10-11;

zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

3. Standardy zabudowy:

1)

2)
3)

4)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:

a) 5 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych (KDL),

b) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej (KDD),

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku;

geometria dachéw — nie ustala sig; preferowane o spadkach 35° - 45
poziomu;

materialy wykonczenia zewnetrznego obiektow — kolorystyka wystroju zewngtrznego
obiektow z dominacja koloréw pastelowych; zakaz stosowania na elewacjach i dachach
kolorow jaskrawych.

(o]

w stosunku do

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U/P-S — 3U/P-S:
1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)
3)

4)
5)

ustugi nieuciazliwe wszelkiego rodzaju w tym ustugi rzemiosta, jako przeznaczenie
podstawowe;

produkcja i sktady, jako przeznaczenie podstawowe;

drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy, jako przeznaczenie
dopuszczone, zgodnie z § 7 ust. 5oraz § 10 ust. 51§ 11;

stacje bazowe telefonii komorkowej, jako przeznaczenie dopuszczone;

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

2. Warunki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

maksymalna powierzchnia zabudowana — 70%;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;

obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1U/P-S z drogi dojazdowej 3KDD,

b) terenu 2U/P-S i 3U/P-S poprzez zjazd wewngtrzny z drogi zbiorczej 1KDZ

c) z zapewnieniem na kazdej dziatlce budowlanej minimalnej liczby miejsc parkingowych,
tj. minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100m* powierzchni ustug, produkeji i
sktadow, nie mniej niz 3 miejsca parkingowe;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11 niniejszej

uchwaty;

zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 7 ust. 13;

19



8)
9)

zasady sytuowania reklam i znakéw informacyjnych zgodnie z § 7 ust. 10-11;
zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

Standardy zabudowy:

1)

2)

3)

4)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu tj.:

a) 8-25 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej (KDZ), zgodnie z rysunkiem planu,

b) 10 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych (KDL),

¢) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej (KDD),

d) od granicy lasu zgodnie z przepisami odr¢bnymi — 10 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
przekrycia budynku, dopuszcza si¢ obiekty wiezowe zgodnie z § 7 ust. 12;

geometria dachow — dachy niskie o maksymalnym nachyleniu potaci 20° w stosunku
do poziomu, dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich —
preferowane o spadkach maksymalnych 20° w stosunku do poziomu;

materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow — kolorystyka wystroju zewngtrznego
obiektow z dominacja kolorow pastelowych; zakaz stosowania na elewacjach i dachach
kolorow jaskrawych.

§ 21. Ustalenia szczeg6lowe dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZLs — 6ZLs:
Przeznaczenie terenu:

1.

1)
3)

lasy;
zakaz innego przeznaczenia i zabudowy;

Warunki zagospodarowania i zabudowy:

4)
5)
6)

7)
8)
9)

zgodnie z planami urzadzania lasu w przypadku wystapienia takiego obowiazku;

zakaz niszczenia podszycia;

dopuszcza sig grodzenie pod warunkiem:

a) zachowania przeswitu minimum na 90% powierzchni ogrodzenia,

b) zakaz stosowania podmuréwek, umozliwienie migracji drobnej fauny w poziomie terenu;
nakaz utrzymania przepustowosci rowow;

zasady ochrony $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej zgodnie
z rysunkiem planui § 9.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZPi — 3ZPi:
Przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni izolacyjnej z mozliwoscia uzupehienia o niezbedna infrastrukture obstugi

1.

2)

technicznej terenu i zabudowy oraz drogi wewngtrzne;
zakaz innego przeznaczenia i zabudowy;

Sposbéb zagospodarowania:

1)

2)

3)
4)

ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenu zielenia niska (do 5 m wysoko$ci) i $rednio-
wysoka (od 5 do 12 m) oraz dopuszcza si¢ stosowanie zieleni wysokiej (powyzej 12 m
wysokosci), pod warunkiem nie wprowadzania ograniczen dla zagospodarowania terenow
sasiednich;

dopuszcza si¢ wprowadzanie elementow malej architektury typu tawki, kosze na $mieci,
latarnie;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8;

zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 7 ust. 13.

§ 23. Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WSr — 6WSr:
Przeznaczenie terenu:

1.

2.

1)
2)

wody powierzchniowe — rowy melioracyjne;
zakaz innego przeznaczenia i zabudowy;

Sposéb zagospodarowania:
1) nakazuje si¢ zachowanie wszystkich istniejacych rowow;

2) ustala si¢ obowiazek zachowania swobodnego przeptywu i przepustowosci wody;
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3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie przez te tereny drdég wewngtrznych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) zakaz zabudowy kubaturowej;

5) zakaz odprowadzania $ciekoéw komunalnych oraz deszczowych nieoczyszczonych;

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 11-T:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) infrastruktura techniczna telekomunikacji — stacja bazowa telefonii komodrkowej, jako
przeznaczenie podstawowe;

2) inne shuzace telekomunikacji, jako przeznaczenie dopuszczone.

Warunki zagospodarowania i zabudowy

1) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy stuzacej obstudze funkcji podstawowej;

2) wysoko$¢ budynkow nie wiecej niz 5 m, dopuszcza sie obiekty wiezowe zgodnie z § 7 ust.
12;

3) obstuga komunikacyjna do drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ na rysunku planu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

§ 25. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1I-E — 51-E:

1.

§ 26.

§ 27.

Przeznaczenie terenu:

1) infrastruktura techniczna elektroenergetyki (stacje transformatorowe) jako przeznaczenie
podstawowe;

2) infrastruktura techniczna stuzaca obstudze obszaru jako przeznaczenie dopuszczone;

3) inne stuzace telekomunikacji, jako przeznaczenie dopuszczone.

Warunki zagospodarowania i zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy shuzacej obstudze funkcji podstawowej lub
dopuszczone;j;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 5 m, dopuszcza si¢ obiekty wiezowe zgodnie z § 7
ust. 12;

3) obstuga komunikacyjna od drogi zbiorczej 1KDZ, drég lokalnych: 2KDL, 3KDL, 4KDL oraz
ciagu pieszo-jezdnego 4KPJ;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 8.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

Wypisy i wyrysy z planu dla poszczegdlnych dziatek i obszaréw funkcjonalnych nalezy okreslaé
wedlug zasad ustalonych w stosunku do terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o
ktorych mowa w rozdziale 3 (ustalenia szczegotowe) z uwzglednieniem ustalen dotyczacych:
mieszkalnictwa i ustug, ochrony doébr kultury, ochrony i ksztaltowania $rodowiska, uktadu
drogowo-ulicznego i1 zasad obstlugi inzynieryjnej, o ktorych mowa w rozdziale 2 (ustalenia
ogoblne).

Dla terenow, w stosunku do ktorych nastapi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich wartosci

w planie ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty zwiazanej z tym wzrostem na:

1) 15% dla terenéw ZLs/MN1, MN2, MN3, U/MN;

2) 20% dla terenu IMN/U

3) 25% dla terenow ustug, produkcji i sktadow U, U/P-S;

4) 0% dla terenoéw zieleni izolacyjnej ZPi;

5) 0% dla terendow infrastruktury technicznej: stacji bazowej telefonii komorkowej I-T i stacji
transformatorowych I-E;

6) 0% dla terendéw lasow bez prawa zabudowy ZLs;

7) 0% dla terenow wod: rzeka i rowy WSr;

8) 0% dla terenéw komunikacji publicznej: KDZ, KDL, KDD, KPJ i niepublicznej KDW;
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§ 28.

§ 29.

§ 30.

§ 31.

§ 32.

Traci moc uchwata Nr 14/V/98 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 29 grudnia 1998 r.,
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gora
Kalwaria, do terenéw objetych niniejsza uchwata.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Goéra Kalwaria.

Uchwala wymaga publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz na
stronie internetowej Urzgdu Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wej$cia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Gorze Kalwarii

Piotr Szelag
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