Mazow.09.25.552

UCHWALA Nr 317/XXV/2008
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 3 grudnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha -
czes¢ potudniowa (teren pomigdzy droga krajowa nr 79 i ulica Europejska).

(Warszawa, dnia 1 marca 2009 r.)

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 362/XXVI11/2004 Rady
Miejskiej w Goérze Kalwarii z dnia 22 grudnia 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha - cze$¢ potudniowa (teren pomiedzy
drogg krajowag nr 79 i ulicg Europejskg), Rada Miejska w Gérze Kalwarii stwierdzajgc, ze niniejszy plan jest
zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Goéra
Kalwaria, przyjetym uchwatg nr 700/XLVI11/2006 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 13 wrzesnia 2006 r.
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogélne
§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Baniocha -

czesé potudniowa (teren pomiedzy drogg krajowg Nr 79 i ulicg Europejskg), w gminie Géra Kalwaria, zwany
dalej "planem", sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej - rysunku planu w skali 1:2.000, bedgcego zatgcznikiem nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedace
zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace
zatgcznikiem nr 3 do uchwaty.

§ 2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:2.000.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie dominujgce na danym
terenie, to jest obejmujgce wiecej, niz 60% powierzchni terenu;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogodlnie dostepne, stuzgce zaspokajaniu popytu
ludnosci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na przynoszenie dochodu (nastawione na
zysk) i nie finansowane w catosci lub w czesci z budzetu samorzgdowego lub budzetu Panstwa;

5) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane jako
nastepujgce inwestycje celu publicznego: urzedy organéw wiadzy, administracji, szkét publicznych,
publicznych obiektéw ochrony zdrowia, publicznych przedszkoli i domow opieki spotecznej, placowek
wychowawczo-opiekunczych oraz obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzgdéw terytorialnych;
6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ktérych ewentualna ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z
przepisami szczegodlnymi nie przekracza terenu inwestycji, ani nie powoduje innych ucigzliwosci dla
sgsiadow;

7) przedsiewzieciu mogacym znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko - nalezy przez to rozumiec
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko polegajgca na przeksztatceniu lub zmianie
sposobu wykorzystania terenu, dla ktérych wymagane jest sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na



srodowisko, lub moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, w
rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska;

8) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajgce granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, ktérych nie moze

przekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub rozbudowywanego budynku, okreslajgce najmniejszg

dopuszczalng odlegtos¢ budynku w stosunku do:

- linii rozgraniczajacych;

- istniejgcych granic dziatki;

- elementéw krajobrazu, w szczegodlnosci gérnych krawedzi skarp rowdw melioracyjnych, ciekéw i
zbiornikow wodnych i lasow,

od ktérych te linie wyznaczono;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy przemystowej - nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktérych nie

moze przekroczy¢ zadna z czesci budowanego lub rozbudowywanego budynku o funkcji przemystowej i

magazynowo - sktadowej, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku w stosunku do:

- linii rozgraniczajgcych;

- istniejgcych granic dziatki;

- elementéw krajobrazu, w szczegdélnosci gérnych krawedzi skarp rowéw melioracyjnych, ciekéw i
zbiornikow wodnych i laséw,

od ktdrych te linie wyznaczono;

11) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie

usytuowania zewnetrznego lica $ciany budynku (oraz czesci podziemnych i nadziemnych), w stosunku

do:

a) linii rozgraniczajgcych;

b) istniejacych granic dziatki;

c) elementéw krajobrazu, w szczegolnosci gérnych krawedzi skarp rowdéw melioracyjnych, lasow,
ciekow i zbiornikéw wodnych, od ktérych te linie wyznaczono, bez wysunietych poza ten obrys
schodéw, podjazddéw, okapoéw, otwartych gankéw i zadaszen oraz balkonéw;

12) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej

wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia

infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych
przepisow aktow prawa miejscowego;

13) front dziatki - nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowigcy bezposrednig granice z

przestrzenig ogolnodostepng;

14) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojgcy stuzgcy

zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym

dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i

lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;

15) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej - nalezy przez to rozumieé¢ budynek

wolnostojacy, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng

catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego;

16) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkg zabudowe mieszkaniowg nie

jednorodzinng, gdzie kazdy z budynkéw zawiera wigecej niz dwa lokale mieszkalne;

17) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek niemieszkalny przeznaczony do
przechowywania materiatdw, narzedzi, sprzetu rolniczego i ptodéw rolnych;
18) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwiekszy nieprzekraczalny

wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu dachu;

19) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych po obrysie zewnetrznym
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce lub terenie, do powierzchni tej dziatki lub terenu;
20) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlane;j,
lub terenu, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w
glgb gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i doj$¢ pieszych,
nieutwardzona, pokrytg trwatg roslinnoscig lub uzytkowang rolniczo, a takze naturalne cieki wodne i

stawy;

21) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajgcy sie z konstrukcji nosnej oraz
urzgdzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wiodaca funkcjg jest prezentacja reklam;

22) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczang na materialnym podiozu lub forme

przestrzenng niosgcag przekaz informacyjno-reklamowy (zawierajgcg informacje o towarach, ustugach
lub pozgdanych zachowaniach);

23) drodze - nalezy przez to rozumie¢ budowle wraz z drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzgdzeniami oraz instalacjami, stanowigcg catos¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczong do prowadzenia
ruchu drogowego, zlokalizowang w pasie drogowym.



Rozdziat Il
Okreslenia ogdine

§ 4. 1. Dla catego obszaru objetego uchwatg okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnych;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

7) szczego6towe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki zabudowy;

10) szczegllne warunki inwestowania i zagospodarowania terendéw, oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, uwzgledniajgce wymagania bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi.

11) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

12) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz adaptaciji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastrukturalnych w obszarze obowigzywania ustalen planu;

13) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny gornicze, tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 6. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego;

3) obowigzujgce linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie dla zabudowy przemystowej;

6) granice dziatek, przy ktérych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy o przeznaczeniu
podstawowym na dziaice;

7) strefa ochrony konserwatorskiej WKZ;

8) rowy melioracyjne;

9) granice terenéw zmeliorowanych;

10) pomniki przyrody;

11) projektowana zielen wysoka;

12) projektowana zielen izolacyjna;

13) dziatki, ktére bez potagczenia z dziatkg sgsiednig nie mogg stanowi¢ samodzielnych dziatek

budowlanych;

14) przeznaczenie terenéw oznaczone kolejnym numerem i symbolem graficznym.

2. Oznaczenia wynikajgce z ustalen przepiséw odrebnych:

1) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione na w pkt. 1 i 2, majg charakter
postulowany lub informacyjny.

§ 7. 1. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie podstawowe
poszczegolnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg kolejne numery poszczegdinych
terendw zlokalizowanych w obszarze planu, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym.

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego,
nalezy okresla¢ weditug ustalen ogdlnych okreslonych dla catego obszaru objetego planem oraz ustalen
szczegotowych ustalonych dla poszczegdlinych terendéw w granicach obowigzywania ustalen planu z
uwzglednieniem warunkow dotyczacych obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;.



Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

§ 9. 1. Plan wyodrebnia nastepujgce tereny, o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach
zagospodarowania przestrzennego:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1MN do 13MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1TMNE do 3MNE;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1MW do 4MW;

4) tereny zabudowy ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Up i 2Up;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 5U;

6) tereny zabudowy przemystowej, sktadow i magazynéw oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1P do 4P;

7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;

8) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL;

9) tereny wéd powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS i
2WS;

10) teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS;

11) teren urzadzen infrastruktury technicznej - stacja trafo, oznaczony na rysunku planu symbolem
1EE;

12) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP;
13) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ;

14) tereny drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 9KDL;

15) tereny drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 18KDD;

16) tereny przestrzeni pieszo - jezdnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDP do 5KDP;
17) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW i 2KDW.

§ 10. 1. Plan ustala nastepujgce zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu
kulturowego w catym obszarze zakazujgc:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko dla ktérych
sporzadzanie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obowigzkowe, okreslone na podstawie
przepiséw odrebnych;

2) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢é na sSrodowisko, dla ktérych
sporzgdzenie raportu oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagane, na podstawie przepisow
odrebnych, z wyjgtkiem budowy lub rozbudowy drég oraz realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej. Zakaz nie obowigzuje na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P i 2P oraz
4U i 5U;

3) sktadowania wszelkich odpaddéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym niniejsza
uchwata;
4) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w budynkach lokalizowanych na dziatce - o ucigzliwosci

wykraczajgcej poza granice dziatki lub zespotu dziatek do ktérych inwestor ma tytut prawny oraz

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w pomieszczeniach zlokalizowanych w budynku mieszkalnym -

o ucigzliwosci wykraczajgcej poza lokal,

5) wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw sanitarnych i technologicznych do wdd

powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw i zbiornikow z tymi

Sciekami;

6) lokalizowania obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej

mogacej powodowaé przekroczenie dopuszczalnych norm wielkosci oddziatywania na srodowisko

poprzez emisje substancji i energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibraciji,

promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

2. Plan ustala:

1) zgodnie z aktualnymi przepisami w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) od 1TMN do 13MN, od 1TMNE do 3MNE nalezy przyjg¢ klasyfikacje akustyczng jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) od 1MW do 4MW nalezy przyja¢ klasyfikacje akustyczng jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

c) 1Up jako teren przeznaczony pod dom opieki spotecznej;

d) 2Up jako teren przeznaczony pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy;



e) 1U, 2U, 3U jako tereny przeznaczone pod budynki o funkcji mieszkaniowo - ustugowe;.

2) ochrone istniejacych wartosciowych zadrzewien (nawet pojedynczych drzew), spetniajacych
funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terenéw zielenig;

3) zachowanie istniejgcych zalesien, zadrzewien, w tym zieleni srédpolnej, z zaleceniem jej
wzbogacenia szczegolnie w ciggach ekologicznych (wzdtuz zbiornikéw wodnych, rowdw, drog);

4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenhstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzeh wodnych;

5) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z utrzymaniem, budowg, odbudowag, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie istniejgcych uzytkéw rolnych i le$nych;

7) obowigzek na terenie kazdej posesji, przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, zapewnienia miejsca do sktadowania odpadoéw;

8) selekcje i gromadzenie odpaddéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym przez gming;

9) w przypadku wytwarzania Sciekédw przemystowych (technologicznych), obowigzek

podczyszczania tych sciekédw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, okreslajgcymi warunki

wprowadzania sciekow do urzgdzen kanalizacyjnych i precyzujgcymi sposoby realizacji obowigzkéw

dostawcow Sciekéw przemystowych;

10) nakaz na terenach lasow (tereny 1ZL i 2ZL) zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego

oraz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi i planami

urzgdzenia lasow, w tym zakazuje sie zabudowy;

11) plan dopuszcza realizacje w budynkach kominkéw opalanych paliwem statym, pod warunkiem,

ze nie bedzie to gldwne zrédto ogrzewania budynkow.

3. Na obszarze objetym ustaleniami planu znajdujg sie nastepujgce pomniki przyrody -

a) klon zwyczajny zlokalizowany w parku zabytkowym, na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem 2Up, nr rej. 521 (obwdd 2,2 m, wysokos¢ 20 m);
b) klon zwyczajny zlokalizowany w parku zabytkowym, na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2Up, nr rej. 521 (obwdd 3,3 m, wysokos¢ 20 m).
Wszelkie prace w zasiegu strefy potencjalnego wptywu na drzewo - pomnik przyrody (minimum 15 m od pnia
drzewa) nakazuje sie uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

4. Plan ustala obowigzek nasadzen wysokiej zieleni miedzy liniami rozgraniczajgcymi a liniami
zabudowy na terenach: 1P, 2P, 4U, 5U zgodnie z rysunkiem planu. Obowigzek ten nie dotyczy terenéw w
bezposrednim sagsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych.

5. Plan ustala na terenach 2P i 3P obowigzek realizowania zieleni izolacyjnej (zgodnie z rysunkiem
planu) w postaci paséw nasadzen roslinnych o szerokosci minimum 5m (wysokiej i Sredniowysokiej, z 50%
udziatem zieleni zimozielonej) z zastosowaniem gatunkéw ros$lin dostosowanych do petnienia funkciji
ochronnej przed zanieczyszczeniami oraz funkcji izolacyjnej, optycznej i akustyczne;.

§ 11. 1. Plan wyznacza tereny podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw okreslajgc na
rysunku planu zasieg istniejgcych urzgdzeh melioracyjnych objetych ewidencjg wtasciwego organu melioraciji
oraz przebieg istniejacych rowdéw melioracyjnych.

2. Dla terenéw potozonych w granicach zasiegu istniejgcych urzadzen melioracyjnych objetych
ewidencja (terenéw zmeliorowanych), plan ustala obowigzek uzgodnienia projektu zagospodarowania terenu
dla projektowanej inwestycji, na etapie pozwolenia na budowe, z wilasciwym organem prowadzgcym
ewidencje tych urzadzen.

3. Dla istniejgcych rowdw melioracyjnych, oznaczonych na rysunku planu w formie graficznej, plan
ustala:
zakaz ich zasypywania;
zakaz zamiany na rurociagi;
zakaz realizacji ogrodzen w poprzek rowu melioracyjnego;
zakaz grodzenia rowow w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gérnej krawedzi skarpy rowu;
obowigzek konserwacji rowéw przez wiascicieli z czestotliwosdcig zapewniajgca ich dobry stan

techniczny, jednak nie rzadziej niz dwa razy w ciggu roku.

4. W przypadku kolizji istniejgcych ciggdéw drenarskich wystepujacych w granicach zasiegu istniejgcych
urzadzen melioracyjnych objetych ewidencjg wiasciwego organu melioracji, plan ustala obowigzek
przebudowy ciggdéw drenarskich przed lub réwnolegle z realizacjg inwestycji; w przypadku kolizji ciggéw
drenarskich z inwestycjami liniowymi plan dopuszcza dziatania ochronne polegajgce na wyptyceniu lub
zagtebieniu realizowanych inwestycji.

5. W przypadku uszkodzenia istniejgcego drenowania przy pracach ziemnych przy realizacji inwestycji
nalezy niezwtocznie dokonac jego naprawy lub przebudowy.
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§ 12. 1. Plan wyznacza tereny podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséw okreslajgc na
rysunku planu granice terenéw objetych nastepujgcymi formami ochrony przyrody:

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;

2) otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

2. Dla poszczegolnych terenéw objetych w/w formami ochrony przyrody plan ustala obowigzek ochrony
oraz zasady udostepniania terenéw do celdéw inwestycyjnych z uwzglednieniem nakazéw, zakazéw i
postulatéw wynikajacych z:

1) ustawy o ochronie przyrody, obowigzujgcego rozporzadzenia wtasciwego Wojewody w sprawie

Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz z innych odrebnych przepiséw obowigzujgcych w tym

zakresie;

2) ustawy o ochronie przyrody, obowigzujgcego rozporzgdzenia wlasciwego Wojewody w sprawie

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz z innych odrebnych przepiséw obowigzujgcych

w tym zakresie.

§ 13. 1. Plan uwzgledniajgc wartosci dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury ustala strefy
ochrony konserwatorskiej obejmujgce:

1) park dworski, krajobrazowy z konca XIX w. (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP)

z grupg drzew o charakterze pomnikowym oraz drzew rosngcych przy drodze do dawnego dworu w

Baniosze;

2) dwor z lat 20-tych XX w. w Wilczynku (teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2Up) wraz

z bezposrednim otoczeniem w granicach dziatki o nr ew. 131/15; na dziatce przy dworze zlokalizowane

sg dwa pomniki przyrody - dwa klony zwyczajne.

2. Wszystkie zamierzenia budowlane i remontowe w budynku istniejagcym na terenie 2Up oraz
projektowanym na terenie 1ZP oraz dziatania w zakresie zagospodarowania terendw objetych strefg ochrony
konserwatorskiej - mogg by¢ wykonywane wytgcznie w oparciu o zalecenia konserwatorskie wlasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow; zalecenia konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wykonaniem
projektu budowlanego i projektu zagospodarowania terenu; majg one okresli¢ sposdb korzystania z obiektu o
wartos$ciach kulturowych, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres
dopuszczalnych zmian, ktére mogg by¢é wprowadzone w obiekcie i na terenie objetym strefg ochrony
konserwatorskie;.

3. Wszystkie planowane budowy obiektéw budowlanych oraz roboty budowlane wigzace sie z
zagospodarowaniem terenu muszg uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszeniem
wiasciwemu organowi, uzgodnienie wtasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Umieszczanie reklam na budynkach objetych ochrong konserwatorskg i w terenie objetym strefg
ochrony konserwatorskiej wymaga uzyskania zgody wtasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

§ 14. 1. Plan ustala tereny przestrzeni ogélnodostepnych w formie drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD i ogolnodostepnych ciggéw pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku
planu KDP oraz okresla docelowg lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajgcy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;
2) mozliwos¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym obiektéw o funkcji matej architektury (tawki, stupy

ogtoszeniowe, reklamy o powierzchni nie przekraczajgcej 3 m2), zieleni urzadzonej, przystankéw

komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, miejsc parkingowych ogdlnodostepnych, urzgdzen

zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg drég oraz urzgdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem
nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczgcych drog publicznych, a takze
uzyskania zgody zarzadcy drég;

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam o powierzchni przekraczajgcej 3 m?;

4) zakaz lokalizacji reklam i nosnikéw reklamowych o powierzchni przekraczajgcej 3 m2 na jeden

znak lub jedng reklame, zlokalizowanych na ogrodzeniach w granicach frontowych dziatek, z wyjgtkiem

nosnikéw reklamowych dopuszczonych przez system informacji w gminie;

5) w przypadku lokalizacji ogrodzen:

a) obowigzek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég;

b) w liniach rozgraniczajgcych tereny z przestrzenig ogélnodostepng, obowigzek stosowania ogrodzen
azurowych o maksymalnej wysokosci 1,8 m, tgczna powierzchnia przeswitéw powinna wynosié
minimum 25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami (z wyjgtkiem dziatek
Zlokalizowanych w obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu); plan dopuszcza
ogrodzenia na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 60 cm; plan zakazuje stosowania ogrodzen z
wypetnieniami petnymi;

c) w przypadku dziatek zlokalizowanych w obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzek lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych tereny z przestrzenig ogdlnodostepna,



obowigzek stosowania ogrodzen azurowych o maksymalnej wysokosci 1,5 m, tgczna powierzchnia

przeswitow powinna wynosi¢ minimum 40% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy

stupami; plan dopuszcza ogrodzenia na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 30 cm, z przerwami

w podmuréwce umozliwiajgcymi migracje drobnych zwierzat; plan zakazuje stosowania ogrodzen z

wypetnieniami petnymi;

) linia ogrodzenia powinna przebiega¢ w odlegto$ci minimum 0,5 m od istniejgcego gazociggu;

e) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach ogélnodostepnych lub przy ciggach
pieszo - jezdnych o szerokosci mniejszej niz 10 m - muszg by¢ cofniete minimum 2,0 m w stosunku
do linii rozgraniczajgcej ustalonej w planie; przy drogach ogdlnodostepnych o szerokosci 10 m i
wiecej muszg byc¢ lokalizowane w linii rozgraniczajgcej drogi;

f) lokalizacje przylgczeniowych szafek gazowych i energetycznych w ogrodzeniu frontowym, cokole
sciany zewnetrznej budynku lub miejscu uzgodnionym z gestorem sieci, tak aby byt zapewniony do
nich bezposredni dostep.

§ 15. 1. Plan na catym obszarze opracowania okresla nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) plan ustala granice pomiedzy terenami o rdéznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania przestrzennego w postaci linii rozgraniczajgcych tereny;
2) plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zakazem

przekroczenia ich obiektami kubaturowymi, za wyjatkiem stacji transformatorowych i przepompowni

Sciekéw; w istniejgcych budynkach zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy plan dopuszcza:

a) zachowanie, adaptacje, remonty, wymiane dachu, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow;

b) zakaz rozbudowywania istniejgcych budynkow i budowy nowej kubatury w terenach pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi drogi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) wszystkie, niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru obiekty i urzadzenia, a w

szczegoblnosci drogi i ciggi pieszo - jezdne, mozna realizowaé na kazdym etapie funkcjonalnym terenu,

w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i zasadami wspoizycia spotecznego;

4) mozliwos¢ stosowania reklam z nastepujgcymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam w ramach jednej nieruchomosci nie moze przekracza¢ 3 mz2,

b) powierzchnia catkowita reklam umieszczonych na budynkach mieszkalnych nie moze przekraczaé 1
m2,

c) powierzchnia catkowita znakéw i szyldow umieszczonych na budynkach innych niz mieszkalne nie
moze przekraczaé 2 m?,

d) zakaz umieszczania informacji komercyjnej na ogrodzeniach z wylgczeniem informacji
dopuszczonych przez system informacji w gminie;

e) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach
budynkéw oraz na ogrodzeniach;

2. Plan ustala mozliwos¢ zachowania istniejgcych masztow telekomunikacyjnych i innych obiektéw

wiezowych o charakterze masztu o wysokosci powyzej 15 m oraz zakaz lokalizacji na catym obszarze
nowych obiektéw tego typu z wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P i 2P.

§ 16. 1. Plan ustala, szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem.

2. Dla wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe wnetrzowe i pod przepompownie Sciekéw, nie
obowigzujg szczegdtowe zasady podziatu, o ktérych mowa w § 16; wydzielenia dziatki pod stacje
transformatorowg i przepompownie $ciekdéw nalezy dokonywaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Plan dopuszcza, dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic dziatek. Warunkiem wykonania takiego podziatu jest
zachowanie parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie
niezbednych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania
okreslonymi w planie;

4. W zakresie podziatu nieruchomosci plan ustala:

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonych na

rysunku planu symbolami od 1TMN do 13MN plan ustala:

a) mozliwo$¢ podziatdbw dziatek istniejgcych pod warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych o

powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? i froncie dziatki nie mniejszym niz 20 m (z wyjgtkiem dziatki o
nr ewid. 123/1, dla ktérej dziatka po podziale nie moze mieé¢ powierzchni mniejszej niz 700 m?, a
szerokos¢ frontu nie mniej niz 16 m);

b) obstuga komunikacyjna istniejgcych i nowych wydzielonych dziatek (z wyjgtkiem dziatek o nr ewid.
371 i 112/1 na terenie oznaczonym symbolem 7MN) moze odbywa¢ sie tylko z wyznaczonych na
rysunku planu drég ogdlnodostepnych, ciggdw pieszo - jezdnych oraz z wyznaczonych drog
wewnetrznych;

¢) na dziatkach o nr ewid. 371 i 112/1 na terenie oznaczonym symbolem 7MN, mozliwo$¢ podziatu na



dziatki budowlane z uwzglednieniem podpkt 1, z obstugg komunikacyjng z wydzielonej przy podziale
drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 6 m;
2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ekstensywna,
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN; do 3MN_ plan ustala:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN_, 2MN_ mozliwo$¢ podziatéw dziatek istniejgcych pod

warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 3.000 m2 i froncie
dziatki nie mniejszym niz 30 m;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN_ mozliwo$¢ podziatow dziatek istniejgcych pod warunkiem
wydzielenia dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 3.000 m? i froncie dziatki nie
mniejszym niz 35 m;

c) obstuga komunikacyjna istniejgcych i nowo wydzielonych dziatek moze odbywac¢ sie tylko z
wyznaczonych na rysunku planu drég ogélnodostepnych;

3) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, oznaczonych na

rysunku planu symbolami od 1MW do 4MW plan ustala:

a) mozliwo$¢ podziatdbw dziatek istniejgcych pod warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych o
powierzchni nie mniejszej niz 1200 mz2i froncie dziatki nie mniejszym niz 20 m;

b) obstuga komunikacyjna istniejagcych i nowo wydzielonych dziatek moze odbywac¢ sie tylko z
wyznaczonych na rysunku planu drég ogélnodostepnych;

4) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1Up, 2Up plan ustala:

a) mozliwos¢ podziatdw dziatek istniejgcych pod warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych o
powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m2 i froncie dziatki nie mniejszym niz 40 m;

b) obstuga komunikacyjna istniejagcych i nowo wydzielonych dziatek moze odbywac¢ sie tylko z
wyznaczonych na rysunku planu drég ogélnodostepnych;

5) dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg, oznaczonych na rysunku planu

symbolami od 1U do 5U plan ustala:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U mozliwo$s¢é podziatéw dziatki istniejgcej pod warunkiem
wydzielenia dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?2 i froncie dziatki nie
mniejszym niz 50 m;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2U mozliwos¢ podziatdw dziatki istniejgcej pod warunkiem
wydzielenia dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m? i froncie dziatki nie
mniejszym niz 35 m;

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3U mozliwos¢ podziatdw dziatek istniejacych pod warunkiem
wydzielenia dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m? i froncie dziatki nie
mniejszym niz 40 m;

d) dla terenéw oznaczonych symbolami 4U i 5U mozliwos¢ podziatéw dziatek istniejgcych pod
warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m2 i froncie dziatki
nie mniejszym niz 30 m;

e) obstuga komunikacyjna istniejgcych i nowo wydzielonych dziatek moze odbywac¢ sie tylko z
wyznaczonych na rysunku planu drég ogélnodostepnych;

6) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe przemystowg i magazynowo - skftadowa,

oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P do 4P plan ustala:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1P i 2P mozliwos¢é podziatéw dziatek istniejgcych pod
warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 5000 m2 i froncie dziafki
nie mniejszym niz 50 m;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 3P mozliwos¢ podziatdéw dziatek istniejgcych pod warunkiem
wydzielenia dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m2 i froncie dziatki nie
mniejszym niz 40 m;

c) dla terenu oznaczonego symbolem 4P mozliwos¢ podziatow dziatek istniejgcych pod warunkiem
wydzielenia dziatek budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?2 i froncie dziatki nie
mniejszym niz 30 m;

d) obstuga komunikacyjna istniejgcych i nowo dziatek moze odbywaé sie z wyznaczonych drég
ogolnodostepnych;

e) plan dopuszcza wydzielenie drég wewnetrznych w koncepcji podziatu terenu o szeroko$ci minimalnej
10 m, powigzanych z wyznaczonym w planie uktadem drdg ogélnodostepnych.

7) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZP plan ustala dopuszczalny podziat

dziatki, ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejgcych granic

dziatki; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametréw dziatki dzielonej,
umozliwiajgcych uzytkowanie terenu parkowego w catosci, zgodne z przepisami szczegoélnymi; plan
zakazuje wydzielenia nowej, odrebnej dziatki pod lokalizacje nowej zabudowy kubaturowej;

8) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 1KS, 1EE plan ustala

dopuszczalny podziat dziatek istniejgcych, ktérego celem jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci



lub regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie

wielkosci dziatki dzielonej o powierzchni nie mniejszej niz 95% powierzchni dziatki przed podziatem;

9) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL plan ustala dopuszczalny

podziat dziatki, ktérego celem jest powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacja istniejacych

granic dziatki; warunkiem wykonania takiego podziatu jest zachowanie parametrow dziatki dzielonej,

umozliwiajgcych uzytkowanie terendw lesnych, zgodne z przepisami szczegdlnymi.

5. Plan wyznacza dziatki, 0znaczone graficznie na rysunku planu:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MN - dziatki o nr ewid. 109/20, 109/21, 109/26,
109/27;

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN. - dziatka o nr ewid. 131/24;

C) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MW - dziatki o nr ewid. 131/20, 131/21, 131/22;
d) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4U - dziatka o nr ewid. 395/10;

€) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5U - dziatki o nr ewid. 396/8, 396/14;

f) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P - dziatki o nr ewid. 104/6, 104/7, 104/8;

g) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4P - dziatki o nr ewid. 396/14, 395/12, 397/4;
ktére ze wzgledu na swoje parametry wymiarowe nie mogg stanowi¢ samodzielnych dziatek
budowlanych i nie mogag by¢ zabudowane jako odrebne samodzielne nieruchomosci; na w/w dziatkach
plan dopuszcza realizacje zabudowy zgodng z przeznaczeniem okre$lonym w niniejszym planie pod
warunkiem potgczenia tych dziatek w jedng nieruchomos$c¢ chociaz z jedng z dziatek sgsiednich.

§ 17. 1. Plan okresla sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1) do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu okreslonym w planie, na poszczegdlnych
terenach dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania funkcjonalnego;
2) ustala sie na calym obszarze obowigzywania planu, zakaz tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem;

3) dopuszcza sie lokalizowania obiektdow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w
obrebie dziatki budowlanej na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budowe;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow o funkcji ustugowo - handlowe;j.

§ 18. 1. Plan ustala zasady dla obiektéw i obszaréw podlegajgcych ochronie ze wzgledu na wymagania
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w caltym obszarze wprowadzajgc szczegdlne warunki dla
inwestowania i zagospodarowania na terenach potozonych w zasiegu stref bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia.

2. Plan wyznacza maksymalng strefe bezpieczenstwa z tytutu bezpiecznej pracy w poblizu czynnych
linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia 15 kV, w odlegtosci po 6 m od rzutu skrajnego przewodu na
strone (catkowita szerokos¢ strefy 12,0 m).

3. Na terenach potozonych w zasiegu stref bezpieczenstwa od linii energetycznych sredniego napiecia,
oznaczonych na rysunku planu, ustala sie zakaz realizacji obiektow kubaturowych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobe):

1) zakazujgc lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg;
2) zakazujac lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajgcych szczegdlnej ochrony (np.

przedszkola, osrodki zdrowia itp.).

4. Powyzsze strefy oddziatywania linii energetycznych $redniego napiecia, moga by¢ weryfikowane w
decyzjach o pozwoleniu na budowe w trybie i na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych, po
uzgodnieniu z zarzgdcg sieci.

5. Istnieje mozliwo$¢ lokalizowania innych obiektéw budowlanych - gospodarczych, magazynowych,
garazowych itp. (jezeli dopuszczajg takg budowe ustalenia szczegdtowe planu), w zasiegu strefy
bezpieczenstwa linii pod warunkiem uzyskania, przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgody wiasciwego
Zaktadu Energetycznego.

6. Pokazane i opisane w planie strefy przestajg obowigzywaé w przypadku przebudowy linii.

Rozdziat IV
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdélnych terenéw
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 13MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - nieucigzliwe ustugi towarzyszace nie zakidcajgce funkciji



mieszkaniowej terenu, wbudowane lub dobudowane do budynku o funkcji podstawowej i tworzacej z
nim zwartg cato$¢ architektoniczng, stanowigce maksimum 30% catkowitej powierzchni zabudowy,
stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow;
3) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarczej, polegajace na
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie z uwzglednieniem zasad i warunkéw ksztattowania
zabudowy okreslonych w pkt 4; dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryty budynkow
przebudowywanych lub budynkéw rozbudowywanych plan dopuszcza stosownie: innej maksymalne;j
wysoko$¢ budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci dachowych, w tym
stosowanie dachéw ptaski, jezeli takie wystepujg w rozbudowywanym budynku, stosowanie dachéw
wielospadowych itp.;

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie:

— nieprzekraczalnych linii zabudowy dla wszystkich obiektow kubaturowych,
— obowigzujace;j linii zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej;

b) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ po jednym na kazdej dziatce budowlanej
jako wolnostojgce (z wyjatkiem dziatek okreslonych w podpkt. c);

¢) na dziatkach: o nr ewid. 121/1 i 121/2 na terenie 5MN) oraz na dziatkach o nr ewid. 109/5 i 109/6
oraz 109/7 i 109/8 (na terenie 8MN) plan dopuszcza lokalizacje zabudowy o funkcji podstawowe;j i
uzupetniajgcej bezposrednio w granicy dziatek;

d) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - maksimum dwie kondygnacje wraz z
poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym; rzedna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem
rodzimym, maksymalna wysokos¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum 9,0 m;

e) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym z wbudowanymi ustugami - maksimum dwie
kondygnacje wraz z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym; rzedna parteru maksimum 30 cm
ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos$¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy
maksimum 10,0 m;

f) lokalizacje pomieszczen przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowg jako pomieszczenia wbudowane
w bryte budynku mieszkalnego lub dobudowane do budynku mieszkalnego tworzgce jednorodng
catos¢ architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego; plan nie dopuszcza
lokalizacji budynkow ustugowych jako wolnostojacych;

g) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub
dobudowane do budynku mieszkalnego, tworzgce jednorodng cato$¢ architektoniczng pod wzgledem
formy i detalu architektonicznego; plan dopuszcza lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy jako
wolnostojgce lub lokalizowane przy granicy dziatki pod warunkiem, ze bedg one sytuowane w gtebi
dziatki (nie blizej niz 12 m od linii zabudowy);

h) wysoko$¢ wolnostojgcych lub dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej, budynkéw garazy i
budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, o maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy -
6,0 m,

i) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce obowigzek wykonania dachéw
wszystkich budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka
pokrycia dachowego wpisujgca sie w krajobraz; preferowana kolorystyka to grafit, czerwien, kolor
naturalnej cegty, braz;

j) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatce obowigzek wykonczenia elewac;ji
budynkéw takim samym materiatem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; kolorystyka
budynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy, jasny
z60Mty, bialy itp.) z wykorzystaniem materiatéw naturalnych (np. kamien, drewno, cegta) jako
elementow ksztattowania lub akcentowania elewaciji, zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

k) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) i blach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

I) dachy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce lub w jednym zespole dziatek, nalezy
projektowa¢ jako dwuspadowe o réwnym kgcie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci lub
wielospadowe, w zakresie 20° - 45°;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej maksymalnie do 0,3;

b) dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami do 0,4;

6) powierzchnig biologicznie czynng;

a) na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1500 m? - min. 55% powierzchni dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek budowlanych;

b) na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 1500 m2 - min. 70% powierzchni dziatek budowlanych lub
zespotu dziatek budowlanych.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1TMN_ do 3MN; plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ekstensywna;



2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce - stacje transformatorowe, przepompownie sciekow,

zlokalizowane poza obszarem Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
wszystkich obiektéw kubaturowych;

b) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowaé po jednym na kazdej dziatce budowlanej
jako wolnostojace;

c) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - maksimum dwie kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; rzedna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym,
maksymalna wysokos¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum 9,0 m;

d) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub
dobudowane do budynku mieszkalnego, tworzgce jednorodng catos¢ architektoniczng pod wzgledem
formy i detalu architektonicznego; plan nie dopuszcza lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy
jako wolnostojacych;

4) wysokos$¢ dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej, budynkéw garazy i budynkéw

gospodarczych 1 kondygnacja uzytkowa, o0 maksymalnej wysokosci budynku do kalenicy - 6,0 m;

a) zalecana kolorystyka pokrycia dachowego wpisujgca sie w krajobraz; preferowana kolorystyka to
grafit, czerwienh, kolor naturalnej cegty, braz;

b) kolorystyka budynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np.
kremowy, jasny zoity, biaty itp.) z wykorzystaniem materiatéw naturalnych (np. kamien, drewno,
cegla) jako elementéw ksztaltowania lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskrawych
kolorow;

c) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) i blach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

5) dachy budynku zlokalizowanego na dziatce lub w jednym zespole dziatek, nalezy projektowac

jako dwuspadowe o réwnym kagcie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci lub wielospadowe, w

zakresie 20° - 45°; zakaz stosowania dachow ptaskich;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie do 0,2;

7) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce minimum 80% powierzchni dziatki budowlane;j lub

zespotu dziatek budowlanych.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MW do 4MW plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - nieucigzliwe ustugi towarzyszace z zakresu handlu i gastronomi,
nie zaktécajgce funkcji mieszkaniowej terenu, wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej i
tworzgcej z nim zwartg catos¢ architektoniczng, stanowigce maksimum 20% catkowitej powierzchni
zabudowy;
3) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i gospodarczej, polegajace na
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie z uwzglednieniem zasad i warunkéw ksztattowania
zabudowy okreslonych w pkt 4; dla zachowania jednorodnej catosci architektonicznej bryty budynkow
przebudowywanych lub budynkéw rozbudowywanych plan dopuszcza stosownie: innej maksymalne;j
wysoko$¢ budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci dachowych, w tym
mozliwos¢ adaptacji lub przebudowy dachéw plaskich, jezeli takie wystepujg w rozbudowywanym
budynku;

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
wszystkich obiektéw kubaturowych;

b) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowaé po jednym na dziatce budowlanej jako
wolnostojgce;

c) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - maksimum trzy kondygnacje naziemne,
maksymalna wysoko$¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum 12,0 m;

d) lokalizacje pomieszczeh przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowg jako pomieszczenia wbudowane
w bryte budynku mieszkalnego; plan nie dopuszcza lokalizacji budynkéw ustugowych jako
wolnostojacych;

e) lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,
tworzagce jednorodng cato$é architektoniczng pod wzgledem formy i detalu architektonicznego; plan
nie dopuszcza lokalizacji nowych lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojgcych;

g) zalecana kolorystyka pokrycia dachowego wpisujgca sie w krajobraz; preferowana kolorystyka to
grafit, czerwien, kolor naturalnej cegty, braz;

h) kolorystyka budynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np.
kremowy, jasny zéity, biaty itp.) z wykorzystaniem materiatdw naturalnych (np. kamien, drewno,
cegla) jako elementéw ksztaltowania lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskrawych
koloréw;



i) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) i blach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

k) dachy budynku zlokalizowanego na dziatce lub w jednym zespole dziatek, nalezy projektowaé jako
dwuspadowe o réwnym kagcie nachylenia odpowiadajgcych sobie pofaci lub wielospadowe, w
zakresie 20° - 45°; zakaz stosowania dachow ptaskich;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1MW, 4MW maksymalnie do 0,3;

b) na terenie oznaczonym symbolem 2MW, 3MW maksymalnie do 0,4;

6) powierzchnig biologicznie czynng;

a) na terenach 1MW i 4MW - minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych w danym terenie;

b) na terenach 2MW i 3MW - minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych w danym terenie.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Up plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa o funkgji ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - parkingi, miejsca postojowe, elementy matej architektury
zwigzane z wykorzystaniem ustug publicznych;

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
wszystkich obiektéw kubaturowych;

b) budynki o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace;

c) wysokos¢é zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - maksimum trzy kondygnacje, ostatnig
kondygnacje powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; rzedna parteru maksimum 50
cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna wysokos$¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy
maksimum 12,0 m;

d) lokalizacje pomieszczeh gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryte budynku o funkcji
podstawowej, plan nie dopuszcza lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojgcych;

e) zalecana kolorystyka pokrycia dachowego wpisujgca sie w krajobraz; preferowana kolorystyka to
grafit, czerwieh, kolor naturalnej cegty, braz;

f) kolorystyka budynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np.
kremowy, jasny zéity, biaty itp.) z wykorzystaniem materiatéw naturalnych (np. kamien, drewno,
cegla) jako elementéw ksztaltowania lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskrawych
koloréw;

g) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) i blach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

h) dachy budynku zlokalizowanego na dziatce, nalezy projektowac¢ jako dwuspadowe lub wielospadowy
o réwnym kgcie nachylenia potaci w zakresie 25° - 45°; zakaz stosowania dachow ptaskich;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie do 0,4;

5) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej lub

zespotu dziatek budowlanych.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Up plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa o funkgji ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - parkingi, miejsca postojowe, elementy matej architektury
zwigzane z wykorzystaniem ustug publicznych;

3) zachowanie istniejgcego budynku z lat 20-tych XX wieku; mozliwos¢ adaptacji, rozbudowy i

przebudowy na zasadach okreslonych w pkt 5; wszystkie zamierzenia budowlane i remontowe w
budynku istniejgcym oraz wszelkie dziatania w zakresie zagospodarowanie terenu muszg byé
wykonanie zgodnie z ustaleniami okreslonymiw § 13;

4) dziatania w zasiegu strefy potencjalnego wptywu na drzewo - pomnik przyrody, w odlegtosci
minimum 15 m od pnia drzewa, muszg by¢ wykonanie zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 10, pkt 3;
5) zasady i warunki ksztattowania nowej zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
wszystkich obiektéw kubaturowych;

b) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku o funkcji podstawowej w catym terenie;

c) budynek o przeznaczeniu podstawowym nalezy lokalizowac¢ jako wolnostojgcy;

d) wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym - maksimum dwie kondygnacje, druga
kondygnacje powinno stanowi¢ poddasze uzytkowe; rzedna parteru maksimum 50 cm ponad
gruntem rodzimym, maksymalna wysokos$¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum 9,0
m;

e) obowigzek osiowego ksztattowania elewacji frontowej;

f) obowigzek w elewacji frontowej budynku, realizacji portyku kolumnowego nad wejsciem gtéwnym;



g) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy jako wolnostojgcych lub jako dobudowanych do
budynku o funkcji podstawowej;

h) zalecana kolorystyka pokrycia dachowego wpisujgca sie w krajobraz; preferowana kolorystyka to
grafit, czerwienh, kolor naturalnej cegty, brgz;

i) kolorystyka budynku naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np.
kremowy, jasny zoétty, biaty itp.) z wykorzystaniem materiatdw naturalnych (np. kamien, drewno,
cegta) jako elementéw ksztattowania lub akcentowania elewacji, zakaz stosowania jaskrawych
kolorow;

j) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) i blach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

k) dach budynku zlokalizowanego na dziatce, nalezy projektowaé jako wielospadowy o réwnym kacie
nachylenia potaci o spadku 45°;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie do 0,3;

7) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace na terenach 1U i 2U - budynek mieszkalny jednorodzinny,
parkingi, elementy matej architektury zwigzane z wykorzystaniem ustug;

3) przeznaczenie uzupetniajgce na terenie 3U - budynek mieszkalny jednorodzinny, parkingi,
elementy matej architektury zwigzane z wykorzystaniem ustug, urzadzenia komunikacji kotowej i pieszej
oraz sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki p.poz, stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekéw;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢é ograniczona do granic dziatki, na
ktérej realizowana jest inwestycja;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych

sporzgdzanie raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane na podstawie przepisow

odrebnych, z wyjgtkiem realizacji inwestycji celu publicznego,

6) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
wszystkich obiektéw kubaturowych;

b) budynki o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym nalezy lokalizowaé jako wolnostojgce;

c) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - maksimum trzy kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe; rzedna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna
wysokos¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum 12,0 m;

d) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym - maksimum dwie kondygnacje, w tym

poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; rzedna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym,

maksymalna wysokos$¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum 9,0 m;

lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryte budynku o funkcji

podstawowej lub uzupetniajgcej, plan nie dopuszcza lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy

jako wolnostojacych;

f) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce obowigzek wykonania dachow
wszystkich budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka
pokrycia dachowego wpisujgca sie w krajobraz; preferowana kolorystyka to grafit, czerwien, kolor
naturalnej cegty, braz;

g) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatlce obowigzek wykonczenia elewaciji
budynkow takim samym materiatem wykohczeniowym o takiej samej kolorystyce; kolorystyka
budynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy, jasny
zOMty, bialy itp.) z wykorzystaniem materiatdw naturalnych (np. kamien, drewno, cegta) jako
elementow ksztattowania lub akcentowania elewaciji, zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

h) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) i blach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

i) dachy budynku zlokalizowanego na dzialce, nalezy projektowac jako dwuspadowe lub wielospadowe
o réwnym kgcie nachylenia potaci w zakresie 25° - 45°; zakaz stosowania dachow ptaskich;

e

4) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie do 0,3;

5) na terenie 3U powierzchnie biologicznie czynng na dziatce minimum 40% powierzchni dziafki
budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych;

6) na terenach 1U i 2U powierzchnig biologicznie czynng na dziatce minimum 70% powierzchni

dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U, 5U plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - budynki magazynowo-sktadowe, parkingi, elementy matej



architektury zwigzane z wykorzystaniem ustug, urzadzenia komunikacji kotowej i pieszej oraz siec i
urzadzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki p.poz, stacje transformatorowe, przepompownie sciekdw;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢é ograniczona do granic dziatki, na
ktérej realizowana jest inwestycja;
4) zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej, gospodarczej i magazynowo - sktadowej,

polegajgce na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie z uwzglednieniem zasad i warunkéw
ksztattowania zabudowy okreslonych w pkt 5; dla zachowania jednorodnej catosci architektoniczne;j
bryty budynkéw przebudowywanych lub budynkéw rozbudowywanych plan dopuszcza stosownie: innej
maksymalnej wysokos$¢ budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci
dachowych, w tym stosowanie dachéw ptaskich, jezeli takie wystepuja w rozbudowywanym budynku,
stosowanie dachow wielospadowych, itp.,

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
wszystkich obiektow kubaturowych;

b) budynki o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace;

c) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - maksimum trzy kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe; rzedna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym, maksymalna
wysokos$¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum 12 m;

d) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajgcym - maksimum dwie kondygnacje, w tym

poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe; rzedna parteru maksimum 50 cm ponad gruntem rodzimym,

maksymalna wysoko$¢ budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum 9,0 m;

lokalizacje pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowane w bryte budynku o funkcji

podstawowej lub uzupetniajgcej, plan nie dopuszcza lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy

jako wolnostojgcych;

f) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce obowigzek wykonania dachow
wszystkich budynkow z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce, zalecana kolorystyka
pokrycia dachowego wpisujgca sie w krajobraz; preferowana kolorystyka to grafit, czerwien, kolor
naturalnej cegty, braz;

g) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatce obowigzek wykonczenia elewacji
budynkéw takim samym materialem wykonczeniowym o takiej samej kolorystyce; kolorystyka
budynkéw naturalna, dostosowana do koloru pokrycia dachowego, pastelowa (np. kremowy, jasny
z06Mty, bialy itp.) z wykorzystaniem materiatdw naturalnych (np. kamien, drewno, cegta) jako
elementow ksztattowania lub akcentowania elewaciji, zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

h) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu seiding, boazerie elewacyjne itp.) i blach jako
materiatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

i) dachy budynku zlokalizowanego na dziatce, nalezy projektowac¢ jako dwuspadowe lub wielospadowy
o réwnym kgcie nachylenia potaci w zakresie 20° - 45°; zakaz stosowania dachow ptaskich;

j) wysokos$¢ zabudowy i powierzchnia zabudowy budynkéw lokalizowanych w terenie powinna by¢
dostosowana do warunkéw gruntowych posadowienia tych obiektéw;

e

6) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie do 0,6;

7) powierzchnie biologicznie czynng na terenie 4U minimum 20% powierzchni dziatki budowlane;j
lub zespotu dziatek budowlanych;

8) powierzchnie biologicznie czynng na terenie SU minimum 35% powierzchni dziatki budowlane;j

lub zespotu dziatek budowlanych.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3P i 4P plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynodw;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi o funkcji handlu, budynki socjalno - bytowe (wbudowane
lub dobudowane do budynku o funkcji podstawowej i tworzacej z nim zwartg catosé architektoniczng),
ktére zajmujg maksimum 30% catkowitej powierzchni budynku, parkingi, obiekty matej architektury,
urzgdzenia komunikacji kotowej i pieszej oraz sieC i urzadzenia infrastruktury technicznej, stacje
transformatorowe, przepompownie Sciekdw, zbiorniki p.poz.;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej, gospodarczej i magazynowo - sktadowej,
polegajgce na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie z uwzglednieniem zasad i warunkéw
ksztattowania zabudowy okreslonych w pkt 5; dla zachowania jednorodnej catosci architektoniczne;j
bryty budynkéw przebudowywanych lub budynkéw rozbudowywanych plan dopuszcza stosownie: innej
maksymalnej wysoko$¢ budynku przy zachowaniu ilosci kondygnacji, innego kata spadku potaci
dachowych, w tym stosowanie dachdw ptaskich, jezeli takie wystepujg w rozbudowywanym budynku,
stosowanie dachow wielospadowych, itp.,

4) w terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych sporzadzanie raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢é wymagane na
podstawie przepisow odrebnych, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:



a) lokalizacje zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym jako wolnostojgca,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej - 12,0 m;

¢) wysokos¢ budynkéw ustugowych (dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej) lub budynkow
administracyjno-socjalnych - maksimum trzy kondygnacje, maksymalna wysoko$¢ budynku 12,0 m;

d) wysoko$¢ obiektow wiezowych i czesci budynkoéw produkcyjnych, ktére musza byé wyzsze ze
wzgledu na technologie produkcji - maksimum 25,0 m;

e) mozliwos¢ realizacji budynkéw gospodarczych lub garazy nie zwigzanych z budynkiem o funkcji
podstawowej, maksymalna wysokos¢ tych budynkéw to 7,0 m, zakaz lokalizacji tej zabudowy od
frontu dziatki budowlanej;

f) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatce (lub zespole dziatlek w ramach jednej
nieruchomosci) obowigzek wykonania dachéw wszystkich budynkéw z takiego samego materiatu i w
takiej samej kolorystyce, zakaz stosowania dachéw w kolorze: niebieskim, zielonym i jasno
czerwonych;

g) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce obowigzek wykonania elewacji
wszystkich budynkdéw zlokalizowanych na dziatce w takiej samej technice wykonczeniowej (w
zakresie materiatu, faktury, kolorystyki, pokrycia dachu, detalu architektonicznego), zakaz
stosowania w elewacji budynkéw agresywnych barw (fiolet, r6zowy, jaskrawo zielony) oraz czystej
bieli, a takze oktadzin winylowych typu "siding";

h) dachy budynkéw nalezy projektowaé o spadku potfaci do 40°;

i) wysokos$¢ zabudowy i powierzchnia zabudowy budynkow lokalizowanych w terenie powinna byé
dostosowana do warunkéw gruntowych posadowienia tych obiektow;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu dziatek

budowlanych w ramach jednej nieruchomosci;

7) powierzchnie biologicznie czynng minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu

dziatek budowlanych w ramach jednej nieruchomosci;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie do 0,6.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi o funkcji handlu, budynki socjalno - bytowe (wbudowane

lub dobudowane do budynku o funkcji podstawowej i tworzacej z nim zwartg cato$é architektoniczng),

ktore zajmujg maksimum 30% catkowitej powierzchni budynku, parkingi, obiekty matej architektury,
urzgdzenia komunikacji kotowej i pieszej oraz sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicznej, stacje
transformatorowe, przepompownie sciekdw, zbiorniki p.poz;

3) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) lokalizacje zabudowy o przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym jako wolnostojgca,

b) catkowita wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej i magazynowej maksimum 15,0 m;

c) wysokos¢ budynkéw ustugowych (dobudowanych do budynku o funkcji podstawowej) lub budynkow
administracyjno-socjalnych - maksimum trzy kondygnacje, maksymalna wysokos¢ budynku 12,0 m;

d) wysokos$¢ obiektow wiezowych i czesci budynkéw produkcyjnych, ktére muszg byé wyzsze ze
wzgledu na technologie produkcji - maksimum 25,0 m;

e) mozliwo$¢ realizacji budynkéw gospodarczych lub garazy nie zwigzanych z budynkiem o funkcji
podstawowej, catkowita wysokos¢ tych budynkéw to 7,0 m, zakaz lokalizacji tej zabudowy od frontu
dziatki budowlanej;

f) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatce (lub zespole dziatek w ramach jednej
nieruchomosci) obowigzek wykonania dachéw wszystkich budynkéw z takiego samego materiatu i w
takiej samej kolorystyce, zakaz stosowania dachow w kolorze: niebieskim, zielonym i jasno
czerwonych;

g) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dzialce obowigzek wykonania elewacji
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce w takiej samej technice wykonczeniowej (w
zakresie materiatu, faktury, kolorystyki, pokrycia dachu, detalu architektonicznego), zakaz
stosowania w elewacji budynkéw agresywnych barw (fiolet, r6zowy, jaskrawo zielony) oraz czystej
bieli, a takze oktadzin winylowych typu "siding";

h) dachy budynkéw nalezy projektowaé o spadku pofaci do 40°;

i) wysoko$¢ zabudowy i powierzchnia zabudowy budynkéw lokalizowanych w terenie powinna byé
dostosowana do warunkéw gruntowych posadowienia tych obiektéw;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu dziatek

budowlanych w ramach jednej nieruchomos$ci;

5) powierzchnie biologicznie czynng minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu

dziatek budowlanych w ramach jednej nieruchomosci;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie do 0,6;

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP plan ustala:



1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzgdzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - urzadzenia sportowo - rekreacyjne, ustugi turystyki, ustugi
gastronomii, ustugi kultury, dydaktyki i oSwiaty - plan dopuszcza realizacje jednego budynku;
3) dla obiektu budowlanego, ktérego realizacje na tym terenie zostata dopuszczona plan ustala;

a) przy lokalizacji obiektu na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) plan ustala realizacje pomieszczehn gospodarczych i garazy jako wbudowanych w bryte budynku
lokalizowanego na dziafce tak aby na terenie powstata tylko jedna bryta architektoniczna, jednakze
budynek gospodarczy lub garaz nie moze stanowi¢ jedynej funkcji powstajagcego budynku jak
réwniez w przypadku etapowania inwestycji nie mogg one powsta¢é samotnie jako pierwszy etap
budowy;

c) wysokos¢ budynku - maksimum dwie kondygnacje, z tym poddasze uzytkowe, maksymalna
wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,0 m;

d) dach budynku nalezy projektowaé jako dwu lub czterospadowe o réwnym kacie nachylenia
odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie 25° - 45°;

e) pokrycie dachu o kolorystyce wpisujgcej sie w krajobraz; preferowana kolorystyka to grafit, czerwien,
kolor naturalnej cegty, brgz, oraz wykonanie przekrycia dachowego z naturalnych materiatéw takich
jak stoma, gont drewniany, tupek, dachéwka ceramiczna, itp.

f) zalecana kolorystyka elewacji budynku: szary, bezowy, jasny 2zOtty, jasna zielen, biel lub
wykohczenie z materiatéw naturalnych takich jak kamien, cegta, drewno, elementy metalowe, zakaz
stosowania oktadzin winylowych (typu siding);

g) obowigzek realizacji budynku w nawigzaniu do tradycji architektury historycznej oraz charakteru
krajobrazu;

4) ochrone istniejacych wartosciowych zadrzewien (nawet pojedynczych drzew), spetniajgcych
funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terenéw zielenig;
5) w przypadku realizacji utwardzenia terenu, obowigzek wprowadzania posadzki utwardzonej w

kolorze naturalnym (np. szary, bezowy, itp. z mozliwoscig wykorzystania akcentéw barwnych - np.
czerwony, brgzowy itp.);

6) mozliwo$¢ wprowadzenia w zagospodarowaniu terenu obiektéw akcentujgcych - organizujgcych
przestrzeh (np. formy plastyczne, fontanny, elementéw matej architektury, np. taweczki, kosze na
Smieci, itp.);

7) mozliwos¢ lokalizacji elementéw matej architektury przeznaczonych dla dzieci - hustawki,
pajace itp.;

8) mozliwos¢ zmiany uksztattowania terenu nie wiecej jednak niz +/- 60,0 cm w stosunku do
rodzimego poziomu terenu;

9) obowigzek realizacji jednorodnego systemu oswietlenia terenu - np. lampy, oswietlenie w
posadzce itp. spojnego w formie z elementami matej architektury i z architekturg budynku;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy nowego budynku wraz z pomieszczeniami gospodarczymi

i garazem - 400 mz;

11) powierzchnie biologicznie czynng ustala na min. 85% powierzchni terenu;

12) wszystkie zamierzenia inwestycyjne budowlane oraz wszelkie dziatania w zakresie
zagospodarowania terenu muszg by¢ wykonanie zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 13.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych, srédlgdowych, stojgcych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - elementy matej architektury zwigzane z zagospodarowaniem
turystycznym, rekreacyjnym i dydaktycznym z zakresu edukacji ekologicznej, terenowe urzgdzenia
rekreacyjne, tj. stanowiska wedkarskie, sie¢ infrastruktury technicznej dla potrzeb obstugi terenéw 1WS i
2WS;

3) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych trwale zwigzanych z gruntem;
4) zakaz utwardzania brzegéw zbiornikéw wodnych;
5) w przypadku realizowania obiektéw zagospodarowania turystycznego, rekreacyjnego i

dydaktycznego z zakresu edukacji ekologicznej, w postaci elementéw matej architektury obowigzek:

a) dostosowanego ich do rodzaju i stopnia odpornosci na degradacje elementéw Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

b) zastosowania podstawowych materiatéw budowlanych, tj. drewno, kamien, cegta nietynkowana;

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL plan ustala:

) przeznaczenie - tereny lesne;

) na terenie leSnym plan dopuszcza lokalizacje:

) urzadzen komunikacji pieszej,

) urzadzen liniowych infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

c) elementéw matej architektury tj. tawki.

3) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka

1
2
a
b



lesng i obiektow matej architektury;
4) zakaz grodzenia i przegradzania;
5) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KS plan ustala:
1) przeznaczenie - tereny obstugi komunikacji - parking;
) na terenach obstugi komunikacji dopuszcza sie lokalizacje:
) urzadzen komunikacji pieszej;
) elementow matej architektury, tj. tawki;
c) elementéw infrastruktury, tj. oswietlenie;
3) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych;
4) obowigzek stosowania nawierzchni azurowych, bez mozliwosci stosowania nawierzchni z
prefabrykatow betonowych.

2
a
b

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EE plan ustala:

1) przeznaczenie - teren urzadzen infrastruktury technicznej - obiekt elektroenergetyki (stacja
trafo);

2) realizacja urzagdzenh i obiektdw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,9;

4) powierzchnia zabudowy - maksimum 90% powierzchni dziatki;

5) powierzchnie biologicznie czynng minimum 5%.

Rozdziat V
Przepisy szczegotowe w zakresie komunikacji

§ 33. 1. Plan ustala nastepujgce zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych w
obszarze obowigzywania ustalen planu:

1) system drég/ulic ogodlnodostepnych, obstugujgcych komunikacyjnie obszar planu, w sktad

ktérych wchodzg drogi podzielone ze wzgledow funkcjonalnych i technicznych na klasy:

a) - "KDGP" - gtéwna ruchu przyspieszonego;

b) - "KDZ" - zbiorcza;

c) - "KDL" - lokalna;

d) - "KDD" - dojazdowa

zgodnie z aktualnymi przepisami zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki

Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich

usytuowanie. Parametry techniczne poszczegodinych klas drég powinny spetniaé wymogi zawarte w w/w

rozporzadzeniu.

2. Dla terenéw drog plan ustala:

1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP (droga krajowa nr 79) - klase drogi

"GP" - gtébwng ruchu przyspieszonego, o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnej z decyzjg o

ustaleniu lokalizacji przebudowy drogi krajowej nr 79 wraz z budowg obwodnicy Géry Kalwarii; wydang

przez Wojewode Mazowieckiego, 2/2 - dwujezdniowg, dwupasowa; linie rozgraniczajgce zgodnie z

rysunkiem planu; w liniach rozgraniczajgcych drogi plan ustala lokalizacje drogi odbarczeniowej,

umozliwiajgcej obstuge terendw bezposrednio przylegtych do drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

oraz wigczenie do niej uktadu drég lokalnych i dojazdowych;

2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ - klase drogi "Z" - zbiorczg, o

szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20m; 1/2 - jednojezdniowg, dwupasowg; na odcinku od granicy

planu do drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL - plan ustala zachodnig linie

rozgraniczajgcg drogi; na odcinku od drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL do granicy

opracowania planu - plan ustala wschodnig linie rozgraniczajgca;

3) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL klase drogi "L" - lokalng, o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 12 m; 1/2 - jednojezdniowg, dwupasowg;

4) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL klase drogi "L" - lokalng, o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 12 m; 1/2 - jednojezdniowg, dwupasowa;

5) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL klase drogi "L" - lokalng, o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 12 m; 1/2 - jednojezdniowg, dwupasowa;

6) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL klase drogi "L" - lokalng, o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych zgodnej z szeroko$cig dziatki o nr ewid. 120/1; 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasows;

7) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDL klase drogi "L" - lokalng, o szerokosci w

liniach rozgraniczajgcych 15 m; 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa;
8) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL klase drogi "L" - lokalng, o szerokosci w



liniach rozgraniczajgcych 15 m; 1/2 - jednojezdniowg, dwupasowa;

9) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL klase drogi "L" - lokalng, o szerokosci
nieregularnej w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 15 m zgodnie z rysunkiem planu; 1/2 -
jednojezdniowa, dwupasowsa;

10) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDL klase drogi "L" - lokalna, o szerokoscig
nieregularnej w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 12 m zgodnie z rysunkiem planu; 1/2 -
jednojezdniowg, dwupasows;

11) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDL klase drogi "L" - lokalng, o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych zgodnych z szerokoscig dziatki o nr ewid. 129; 1/2 - jednojezdniows,
dwupasowa; plan ustala potudniowg linie rozgraniczajgcg drogi;

12) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD klase drogi "D" - dojazdowg, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15 m; 1/2 - jednojezdniowg, dwupasowa;

13) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD klase drogi "D" - dojazdowg, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m; 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa;

14) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD klase drogi "D" - dojazdowg, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m; 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa;

15) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD klase drogi "D" - dojazdowg, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m; 1/2 - jednojezdniowg, dwupasows;

16) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD klase drogi "D" - dojazdowsg, na
odcinku od 1KDL do 2KDP w liniach rozgraniczajgcych zgodnych z szerokoscig dziatki o nr ewid. 361,
na odcinku od 2KDP do 1KDD o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m; 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowg;

17) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD klase drogi "D" - dojazdowg, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m; 1/2 - jednojezdniowg, dwupasowa;

18) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD klase drogi "D"
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m; 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa;

19) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD klase drogi "D"
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m; 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa;

20) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD klase drogi "D"
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m; 1/2 - jednojezdniowg, dwupasows;

21) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD klase drogi "D" - dojazdowsg, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m; 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa; droga zakonczona
planem manewrowym do zawracania;

22) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD klase drogi "D" - dojazdowa, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m; 1/2 - jednojezdniowg, dwupasowa;

23) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD klase drogi "D"
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m; 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa;

24) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD klase drogi "D"
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m; 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa;

25) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD klase drogi "D"
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m, 1/2 - jednojezdniowa, dwupasowa;

26) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD klase drogi "D" - dojazdowsg, o
zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 9 m zgodnie z rysunkiem planu, 1/2 -
jednojezdniowg, dwupasows;

27) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD klase drogi "D" - dojazdowsg, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m; 1/2 - jednojezdniowg, dwupasowa;

28) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KDD klase drogi "D" - dojazdowa, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m; 1/2 - jednojezdniowg, dwupasowg; droga zakonczona
planem manewrowym;

29) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDD klase drogi "D" - dojazdowg, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m; 1/2 - jednojezdniowg, dwupasowg; droga zakonczona
planem manewrowym.

3. Dla terendw ciggow pieszo - jezdnych plan ustala:

dojazdowg, o

dojazdowa, o

dojazdowa, o

dojazdowa, o

dojazdowa, o

dojazdowa, o

1) dla ciggu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP nieregularng
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ciggu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDP nieregularng
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ciggu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDP nieregularng
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ciggu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDP szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajgcych 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla ciggu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDP szerokos¢ w

liniach rozgraniczajgcych 8 m, zgodnie z rysunkiem planu, cigg pieszo - jezdny zakonczony placem



manewrowym do zawracania.
4. Plan ustala drogi wewnetrzne - osiedlowe, dla ktérych okresla:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDW przeznaczenie pod droge
wewnetrzng o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 10 m;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2KDW przeznaczenie pod droge

wewnetrzng o szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 10 m.

5. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drég i ciggéw pieszo - jezdnych, plan zakazuje
lokalizacje nowych budynkéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarkg drogowg lub potrzebami ruchu
drogowego; dopuszcza sie lokalizacje zieleni, rowéw odwadniajgcych, elementéw matej architektury,
pojemnikéw na odpady, urzgdzeh komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w szczegdlnosci:
przystankéw komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, parkingdw, urzgdzen zwigzanych z utrzymaniem i
eksploatacjg tras oraz urzgdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy
drog.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, plan ustala lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej, elementéw matej architektury i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajgce.

7. W zakresie wyposazenia drog w infrastrukture techniczna:

1) adaptacje w liniach rozgraniczajgcych ulic, istniejgcych urzgdzen nadziemnych i podziemnych

uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na

kolizje z uzbrojeniem liniowym istniejgcym;

2) obowigzek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych

uzbrojenia terendw, z wyjatkiem przytgczy dla budynkéw i posesji, w liniach rozgraniczajgcych drég,

przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

3) obowigzek realizacji systemu uzbrojenia na warunkach okreslonych poprzez wiasciwego

zarzadce dla danej sieci (systemu).

8. Plan ustala nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodéw dla mieszkancow i uzytkownikéw, lokalizowane na dziatlce, na ktérej realizowana jest
inwestycja:

1) terendw o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

b) dla ustug - co najmniej 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej, dla obiektéw o
powierzchni mniejszej ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ odpowiednio (procentowo), jednak
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

c) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, miejsca parkingowe nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcii;

2) terendw o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinnag;:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum jedno miejsce parkingowe na kazdy jeden lokal mieszkalny,
z uwzglednieniem miejsc parkingowych w garazach oraz co najmniej trzy miejsca parkingowe dla
gosci na kazde 6 lokali mieszkalnych;

b) dla ustug - 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej, dla obiektow o
powierzchni mniejszej ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ odpowiednio (procentowo), jednak
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

c) dla obiektéw handlowych - jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 20 m?2 powierzchni

uzytkowej;
d) dla obiektow gastronomii - jedno miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca konsumenckie;
3) terenéw o przeznaczeniu pod zabudowe ustug publicznych - 7 miejsc parkingowych na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej;
4) terendw o przeznaczeniu pod zabudowe obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i dla

terenow ustug:

a) dla obiektéw produkcyjno - ustugowych - 40 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych na jednej
zmianie, dla mniejszej liczby pracownikéw nalezy zapewni¢ odpowiednio (procentowo), jednak nie
mniej niz 4 miejsca parkingowe;

b) dla ustug - 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej, dla obiektow o
powierzchni mniejszej niz ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ odpowiednio (procentowo),
jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

5) terendw o przeznaczeniu pod zielen urzadzong (1ZP):

a) dla obiektow ustug publicznych - 7 miejsc parkingowych na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej;

b) dla ustug - 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej, dla obiektow o
powierzchni mniejszej ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ odpowiednio (procentowo), jednak
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

c) dla obiektéw handlowych - jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 20 m?2 powierzchni
uzytkowej;

d) dla obiektéw gastronomii - jedno miejsce parkingowe na kazde 4 miejsca konsumenckie;



e) dla obiektéw hotelowych - jedno miejsce parkingowe na kazde miejsce noclegowe.
Rozdziat VI
Ustalenia szczegétowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture technicznag

§ 34. 1. Plan ustala zaopatrzenie terendw w media techniczne poprzez istniejgcy, rozbudowywany i
projektowany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wtasciwego dla danej sieci (systemu)
zarzadce.

2. Zachowanie w liniach rozgraniczajgcych ulic, istniejgcych urzgdzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwo$cig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na kolizje
z uzbrojeniem liniowym istniejgcym.

3. Lokalizacja projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terendw, z
wyjatkiem przytgczy dla budynkow i posesji, w liniach rozgraniczajgcych ulic, wynikajgcych z zachowania
wzajemnych, normatywnych odlegtosci w przepisach odrebnych.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, na catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenéw laséw i zieleni urzgdzonej (1ZL, 2ZL
i 1ZP) oraz terendw ustug publicznych (1Up i 2Up), pod warunkiem, ze ucigzliwos¢ tych urzadzen nie bedzie
wykraczac¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

5. Przytaczeniowe szafki gazowe i energetyczne nalezy lokalizowa¢ w ogrodzeniu frontowym, cokole
Sciany zewnetrznej budynku lub miejscu uzgodnionym z gestorem sieci, tak, aby byt do nich zapewniony
bezposredni dostep.

§ 35. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) docelowo zaopatrzenie z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej oraz poprzez jej rozbudowe;

2) do czasu wybudowania gminnej sieci wodociggowej plan dopuszcza zaopatrzenie w wode z
indywidualnych zrédet;

3) plan ustala konieczno$¢ wyposazenia (projektowanej i rozbudowywanej) sieci wodociggowej w
hydranty p. poz. zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) zaopatrzenie w wode na cele ppoz. i cele technologiczne w iloSciach przekraczajgcych

wydajnos¢ komunalnej sieci wodociggowej, nalezy zapewni¢ poprzez budowe zbiornikéw retencyjnych
lub indywidualnych uje¢ wody;

5) w celu zapewnienia pewnosci dostepu wody na caltym obszarze sie¢ wodociggowg nalezy
projektowaé zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdinych.

§ 36. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie Sciekéw bytowo - gospodarczych do sieci kanalizacji komunalnej i
unieszkodliwianie ich na oczyszczalni komunalnej na terenie gminnej oczyszczalni sciekow;

2) obowigzek podtgczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu;
3) zakaz odprowadzanie $ciekdw do atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z
obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego;

4) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;

5) w przypadku wytwarzania Sciekébw przemystowych (technologicznych), obowigzek

podczyszczania tych sciekédw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, okreslajgcymi warunki
wprowadzania sciekow do urzgdzen kanalizacyjnych i precyzujgcymi sposoby realizacji obowigzkéw
dostawcow Sciekéw przemystowych.

§ 37. 1. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych plan ustala:

1) do czasu wybudowania systemu deszczowej kanalizacji miejskiej dopuszcza sie odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych, powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub do lokalnych systemoéw
kanalizacji deszczowej, przy czym w przypadku wykorzystania minimalnej powierzchni biologiczne
czynnej na terenie dziatki budowlanej nalezy przyja¢ rozwigzania pozwalajgce na zagospodarowanie
wod we wlasnym zakresie, wykluczajgce zalewanie sgsiednich;

2) wody opadowe i roztopowe pochodzgce z powierzchni szczelnej terendw przemystowych,
sktadowych, a takze parkingébw o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujete w szczelne otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacyjne powinny byé oczyszczone przed wprowadzeniem do wad lub do ziemi, zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi jakosci sciekow wprowadzanych do wod lub do ziemi;

3) plan nakazuje ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny i
ulice przed sptywem powierzchniowym wod opadowych na teren poza granicami wkasnosci;
4) z terendw drég obowigzek odprowadzania podczyszczonych wod opadowych z ciggéw

komunikacyjnych poprzez sptyw powierzchniowy w oparciu o rowy przydrozne oraz infiliracje woéd



deszczowych do gruntu;

5) wykorzystanie i ewentualng rozbudowe kanalizacji deszczowe;j istniejgcej na terenie;

6) docelowo obowigzek odprowadzania wéd opadowych i roztopowych w oparciu o kanalizacje
deszczowg projektowang w sieciowym systemie deszczowej kanalizacji miejskiej;

7) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych

z utwardzonych placéw postojowych, manewrowych i parkingéw.

§ 38. 1. W zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng plan ustala:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z ukladu istniejgcej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej Sredniego napiecia 15 kV po jej rozbudowie i przebudowie, w oparciu o istniejgce i
projektowane, zgodnie z koncepcjg zasilania w energie elektryczng, stacje transformatorowe;

2) rozbudowe i przebudowe sieci, budowe urzgdzen elektroenergetycznych oraz przytgczanie
obiektéw do sieci elektroenergetycznej prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa
elektroenergetycznego;

3) budowe liniowych odcinkéw sieci napowietrznej lub kablowej niskiego i $redniego napiecia w
liniach rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu z wtadciwym Zaktadem Energetycznym;
4) plan ustala realizowanie przytaczy do budynkéw jako przytgczy kablowych realizowanych od linii

napowietrznych lub linii kablowych.

2. Plan dopuszcza, po wczeshiejszym uzgodnieniu za posrednictwem gminy na etapie pozwolenia na
budowe z witasciwym Zaktadem Energetycznym, lokalizowanie stacji transformatorowych 15/0,4 kV (z
wyjgtkiem terenéw oznaczonych symbolami od 1MW do 4MW, 1Up 2Up, 1ZP, 1WS, 2WS, 1ZL, 2ZL).

3. Plan dopuszcza adaptacje istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

§ 39. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny plan ustala:

1) do czasu rozbudowy istniejgcej sieci gazowej, mozliwos¢ na terenach pozbawionych sieci
gazowej zaopatrzenia w gaz z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

2) do celéw gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci $redniego cisnienia na warunkach
okreslonych przez zarzgdce sieci;

3) gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione bedg warunki techniczno - ekonomiczne i
zostang zawarte odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawcy i odbiorcg;

4) zasade budowy projektowanych gazociggéw zgodnie z aktualnym przepisami szczegélnymi;

5) zasade budowy projektowanych gazociggéw w pasach ulicznych w liniach rozgraniczajgcych
drég w odlegtosci min. 0,5 m od linii ogrodzen;

6) plan ustala podtgczenie odbiorcéw do sieci projektowanej w liniach rozgraniczajgcych drég, przy
czym sie¢ nalezy projektowac przy linii rozgraniczajgcej poza pasem drogowym;

7) na terenach zabudowy jednorodzinnej lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz

od strony ulicy) w granicy ogrodzen; w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzgdzajgcym siecig gazowa;

8) obowigzek zabezpieczenia istniejgce gazociagi, podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drég, przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany i transport samochodowy;
9) gazociggi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalazty sie pod jezdnig, nalezy przenies¢ w pas

drogowy poza jezdnig.

§ 40. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych i cieplej wody uzytkowej, plan ustala:

1) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, z lokalnych zrédet ciepta z
obowigzkiem stosowania paliw ekologicznych tj. zapewniajgcych wysoki stopien czystosci emisji spalin
(gaz, energia elektryczna, olej opatowy niskosiarkowy);

2) mozliwos¢é zaopatrzenia w ciepto energig pozyskiwang ze zrdodet odnawialnych tj. energia
stonca, biomasy itp.

§ 41. 1. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala:

1) zachowanie istniejgcej kablowej sieci telekomunikacyjnej;

2) docelowg likwidacje linii napowietrznych;

3) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych ulic, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadca drogi;

4) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przylgczy, na warunkach okreslonych

przez gestora sieci.
2. Plan dopuszcza przebieg istniejgacych kabli telekomunikacyjnych podziemnych i linii telefonicznych
napowietrznych, poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

§ 42. W zakresie usuwania nieczystosci statych plan ustala:
1) obowigzek gromadzenia i selekcji odpaddw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do



ich gromadzenia oraz odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy;

2) gromadzenie i selekcje odpaddéw w 4 typach oznaczonych pojemnikéw:

a) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,

b) surowce wtérne,

¢) odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

d) wydzielone odpady niebezpieczne (w przypadku ich wystepowania);

3) plan dopuszcza lokalizacje pojemnikow, o ktdrych mowa w ust. 2 w liniach rozgraniczajacych
drég lokalnych i dojazdowych.

Rozdziat VII
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 43. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzace;j
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala sie:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1MN do 13MN w wysokosci 20%;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ekstensywnej oznaczonych na rysunku
planu symbolem od 1MNE do 4MNE w wysokosci 20%;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami
do TMW do 4MW w wysokosci 10%,

4) na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1U do 5U w
wysokosci 25%;

5) na terenach zabudowy ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Up i 2Up
w wysokosci 0%,

6) na terenie zabudowy obiektoéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1P, 2P i 3P w wysokosci 30%;

7) na terenie zieleni urzagdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP w wysokosci 15%;
8) na terenach wod srédlgdowych, stojacych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS i
2WS - w wysokosci 1%;

9) na terenach laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL - w wysokosci 1%;

10) na terenach obstugi komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KS - w wysokosci
0%;

11) na terenach drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonych symbolem 1KDGP, na terenie
drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ, na terenach drég lokalnych i drég dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 9KDL i od 1KDD do 18KDD, oraz na terenach
Ciggow pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDP do 5KDP w wysokosci
0%.

§ 44. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



