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UCHWALA Nr 304/XXIIl/2008
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 4 listopada 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi tubna.
(Warszawa, dnia 31 grudnia 2008 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2001 r., Nr 142, poz 1591 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigzku z
uchwatg nr 447/XXXIV/2005 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 13 lipca 2005 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi tubna,
po stwierdzeniu, ze niniejszy plan jest zgodny z uchwatg nr 700/XLVII/2006 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii
z dnia 13 wrzesnia 2006 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Géra Kalwaria, Rada Miejska w Gérze Kalwarii uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi tubna w gminie
Gora Kalwaria, zwany dalej "planem"”, skfadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu - zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. 1. Planem objeto obszar, ktérego granice wyznaczajg:

- od potnocy - oS istniejgcej drogi gminnej;

- od wschodu - 0$ istniejgcej drogi wojewddzkiej;

- od potudnia - os istniejgcej drogi;

- od zachodu - 05 istniejgcej drogi powiatowe;.

2. Granice planu przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty i bedacy jej integralng czescia.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw - obszaréw zmeliorowanych,

7) szczegotowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
11) stawek procentowych, na podstawie kitdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych - terenéw gérniczych, terendw narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi, terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) szczegbtowych zasad i warunkow scalania nieruchomos$ci objetych planem miejscowym, gdyz
te tereny, obiekty i dziatania nie wystepujg w obszarze objetym planem.

§ 4. 1. Zatgcznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem,
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania,
przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
nieprzekraczalne linie zabudowy,
szpalery zieleni izolacyjnej do nasadzenia,
strefa potencjalnego przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu od tras komunikacyjnych.
istniejgca linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz ze strefg potencjalnej ucigzliwosci.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu odzwierciedlajg ustalenia przepiséw odrebnych:
- granica obszaru zmeliorowanego.
4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 2 i 3 majg charakter
postulatywny badz informacyjny.
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§ 5. Dla poszczegdlnych terendw obowigzujg tacznie ustalenia ogodlne zawarte w dziale | oraz
odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte w dziale Il niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Wyjasnienie uzywanych poje¢
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym

przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

2) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajgce granice terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla danego
terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgce najmniejszg

dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica sciany budynku w stosunku do:

- linii rozgraniczajgcych;

- istniejgcych granic dziatki;

- obiektéw terenowych, w tym w szczegdlnosci goérnych krawedzi skarp rowdéw melioracyjnych,

od ktérych te linie wyznaczono, bez wysunietych poza ten obrys schodéw, podjazdéw, okapdw,
otwartych gankéw i zadaszen o szerokosci do 1m oraz balkonéw;

6) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé najwiekszy nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu (gruntu rodzimego) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu oraz najwyzszy nieprzekraczalny wymiar pionowy budowli zlokalizowanej na danym
terenie;

7) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki do
catkowitej powierzchni tej dziatki;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlane;j;
9) maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ nieprzekraczalng

wartos¢ ilorazu sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych po obrysie
zewnetrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej
dziatki;

10) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszkalne wielorodzinne, o wysokosci do 4 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe), w ktorych liczba
lokali mieszkalnych w budynku nie moze przekraczaé 25;

11) przedsiewzieciu moggcym znaczgco oddziatywaé na srodowisko - nalezy przez to rozumiec



zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko polegajgcg na przeksztatceniu lub zmianie
sposobu wykorzystania terenu, w tym réwniez wydobywania kopalin, dla ktérych:
- wymagane jest sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
- moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko;
w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Rozdziat 3

Ustalenia ogdélne dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ksztaltowania przestrzeni publicznych, parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy na catym obszarze objetym planem

§ 7. Na calym obszarze objetym planem:

1) ustala sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
terendw okreslonymi w rozdziale 4 oraz wprowadza sie realizacje uktadu drogowo-ulicznego wedtug
ustalen rozdziatu 5 i elementow infrastruktury technicznej wedtug ustalenh rozdziatu 6 uchwaty,

2) ustala sie, ze lokalizowanie zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami jest
mozliwe w ramach funkcji i zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem, zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdlnych terenow.

§ 8. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

§ 9. Ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny ustug i produkcji - oznaczone symbolem przeznaczenia U/P,

2) tereny ustug - oznaczone symbolem przeznaczenia U,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem przeznaczenia MN,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej - oznaczone symbolem

przeznaczenia MM.

§ 10. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw komunikacji wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) droga publiczna klasy drogi zbiorczej - oznaczona symbolem przeznaczenia KD-Z,
2) drogi publiczne klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KD-L,
3) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej - oznaczone symbolem przeznaczenia KD-D.

§ 11. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, musi byé
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Dopuszcza sie zachowanie, adaptacje, nadbudowe istniejgcych budynkéw zlokalizowanych
niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy pod warunkiem, Zze budynki te nie bedag
rozbudowywane od strony tych ulic, od ktérych wyznaczono te linie zabudowy.

4. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie lokalizacje
budynkéw na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych
ustalen planu.

§ 12. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi.

§ 13. Ustala sie zasady dotyczgce realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog i ulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajgcej tereny
komunikacji, przy czym dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w gitgb dziatki w przypadku
koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkdd (np. drzew, urzgdzen infrastruktury technicznej itp.) oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych, z zastrzezeniem pkt 2,

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach wewnetrznych nie oznaczonych na
rysunku planu o szerokosci mniejszej niz 10 m muszg zosta¢ cofniete 0 minimum 2,0 m w stosunku do
granicy tych drog, przy czym linia ogrodzen nie moze przekraczac linii rozgraniczajgcych drog
publicznych ustalonych w planie,

3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac sie na zewnatrz dziatki,

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé 2,2 metra od poziomu terenu.



§ 14. 1. Zakazuje sie umieszczania wolnostojgcych znakéw informacyjno - plastycznych i reklam na
catym obszarze objetym planem, z wyjgtkiem terenéw wymienionych w ust. 2

2. Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych reklam i znakéw informacyjno - plastycznych, o
powierzchni nie wigkszej niz 8,0 m2 na terenach:

1) 1.U/P - w pasie terenu o szerokosci 20,0 m wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic 1.KD-Z, 3.KD-L i
4 KD-L,

2) 3.U/P - w pasie terenu o szerokosci 20,0 m wzdtuz linii rozgraniczajacych ulicy 3.KD-L,

3) 7.U - w pasie terenu o szerokosci 20,0 m wzdtuz linii rozgraniczajgcej ulicy 2.KD-Z i 4.KD-L,

przy czym na 1 dziatce budowlanej moze zosta¢ zrealizowana tylko 1 reklama lub znak informacyjno
plastyczny.

3. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie reklam, szyldow i znakéw
informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze:

1) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie bedzie wigksza niz 8,0 m2.

2) wysokos¢ reklamy nie bedzie wigksza niz 4,0 m,

3) reklama harmonizuje z elewacjg, na ktorej jest umieszczona,

4) na jednym budynku, ogrodzeniu lub obiekcie matej architektury zostanie umieszczona max. 1
reklama lub znak informacyjno - plastyczny,

5) szyldy umieszczane na budynkach zostang ptasko przytwierdzone do sciany budynkow.

4. Zakazuje sie umieszczania reklam, szyldéw i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii

elektroenergetycznych, transformatorach, itp.);

5. Umieszczanie reklam i znakoéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i
innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni drég publicznych nie moze utrudnia¢ korzystania z
nich lub zaktéca¢ ich uzytkowania.

6. Ustalenia pkt 1-5 nie dotyczg gminnego systemu informaciji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

§ 15. Dla terenéw drog publicznych ustala sie:

1) nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takiego jak tawki, latarnie, kosze na $mieci, donice kwietnikowe, barierki, stupki itp.,

2) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,

3) nakaz dostosowania urzgdzen stuzgcych do ruchu pieszego (chodnikéw, pochylni, schodéw,
przejs¢ przez jezdnie) do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

4) zakaz pozostawiania nie urzadzonych powierzchni (np. powierzchni z zielenig nie urzadzona,

jezdni i chodnikéw bez nawierzchni).

§ 16. Na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 400 m2,

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 17. Na catym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce zasady ochrony srodowiska:

1) ustala sie zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew oraz
zadrzewien przydroznych;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terendw;

3) wprowadza sie ochrone wdéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptyngé na stan tych wod oraz nakaz
podfgczenia wszystkich obiektéw do sieci gminnych po ich realizaciji;

4) w celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomieszczeh gazem ziemnym, olejem nisko
siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi;

5) ustala sie, ze dla poszczegodlnych terenéw dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

6) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikdw na odpady w
granicach dziatki oraz obowigzek segregowania tych odpadow.

§ 18. 1. Przyjmuje sie dopuszczalne poziomy hatasu z przepiséw odrebnych, w zwigzku z czym ustala
sie, ze poszczegbélnym przeznaczeniom wymienionym w przepisach odrebnych odpowiadajg nastepujgce
grupy terenéw ustalonych w planie - dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MM i U - jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa,

2. Wskazuje sie zasieg strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu od trasy
komunikacyjnej drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KD-Z - 25,0 metrow, liczgc w kazdg strone
od linii rozgraniczajgcej tej drogi.



3. Na terenach potozonych w zasiegu strefy, o ktérej mowa w ust. 1 i oznaczonej na rysunku planu,

ustala sie:
1) zakaz sytuowania ustug oswiaty i stuzby zdrowia,
2) obowigzek zastosowania w budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi rozwigzan

ograniczajgcych ucigzliwosci hatasowe.

§ 19. Na terenach polozonych w strefie potencjalnej ucigzliwo$ci napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN (15kV) plan ustala:

1) szerokosc¢ strefy - po 7,5 m liczac od osi linii na kazdg strone;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi;

3) mozliwosé zmniejszenia szerokosci strefy okreslonej w pkt 1 w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzagdzajgcego siecig elektroenergetyczna;

4) mozliwos¢ likwidacji strefy po skablowaniu linii.

§ 20. Zakazuje sie zmiany stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntdw sasiednich (zwtaszcza
kierunku odptywu wody opadowej oraz kierunku odptywu wody ze zZrédet), a takze odprowadzania wéd oraz
Sciekdw na grunty sgsiednie.

§ 21. Na calym obszarze planu ustala sie zasady zagospodarowywania woéd opadowych zgodnie z
ustaleniami szczegStowymi zawartymi w § 41.

Zasady zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

§ 22. 1. Ustala sie zachowanie i ochrone istniejacych urzadzeh melioracyjnych na obszarach
zmeliorowanych w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. W odniesieniu do obszaréw zmeliorowanych ustala sie:

1) projekty zagospodarowania dziatki nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzgdcg urzadzen

melioracyjnych;

2) zakazuje sie wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi

nawierzchni nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt 3;

3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe urzgdzen melioracyjnych (systeméw drenarskich)

kolidujgcych z projektowang zabudowg przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy po uzgodnieniu

projektu przebudowy urzgdzeh melioracyjnych z zarzadcg urzgdzen melioracyjnych;

4) zakazuje sie zasypywania i przekrywania istniejgcych rowéw melioracyjnych;

5) ustalenia pkt 4 nie dotyczg budowy przepustéw pod drogami i dojazdami do dziatek oraz ktadek
dla pieszych;

6) dopuszcza sie poszerzanie i pogtebianie istniejacych ciekéw i rowdéw melioracyjnych po
uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg urzadzeh melioracyjnych;

7) plan ustala zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3m od gérnej krawedzi
rowu melioracyjnego;

8) nalezy zapewni¢ dostep do rowéw dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje oraz stuzb
ratowniczych;

9) dla terendéw nieobjetych siecig melioracji dopuszcza sie realizacje urzadzen odwadniajgcych na

warunkach i w uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdcg urzgdzen melioracyjnych;
3. W odniesieniu do rowow przydroznych niewchodzacych w skiad sieci urzadzen melioracyjnych:

1) ustala sie ich zachowanie i zakazuje sie ich zasypywania i przekrywania;

2) dopuszcza sie ich przebudowe i budowe nowych rowdw;

3) ustalenia pkt 1 nie dotyczg budowy przepustéw pod drogami i dojazdami do dziatek oraz ktadek
dla pieszych.

Ustalenia w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci

§ 23. 1. Na terenach objetych planem obowigzujg nastepujgce zasady tworzenia dziatek budowlanych:
1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych obowigzuje zachowanie przepiséw odrebnych
oraz:

a) zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

b) uwzglednianie ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;

2) ustala sie minimalne powierzchnie dziatek budowlanych zgodnie ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegoblnych terendw;
3) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

4) dopuszcza sie dla kazdego terenu wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz



okreslona w przepisach szczegotowych wytgcznie:

a) pod obiekty infrastruktury technicznej,

b) pod dojazdy do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

2. W przypadku dokonywania podziatéw dziatek ewidencyjnych dopuszcza sie wydzielenie dziatek o
powierzchni mniejszej niz ustalona powierzchnia dziatki budowlanej wytgcznie w nizej wymienionych
sytuacjach:

1) w celu wydzielenia dziatki na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze

dziatka, z ktorej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz okre$lona w

przepisach szczegoétowych,

2) w celu wydzielenia dziafki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej,

3) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych

dziatek budowlanych.

3. Dopuszcza sie scalenia dziatek w celu zwiekszenia powierzchni nieruchomosci, pod warunkiem, ze
scalane dziatki sg potozone w granicach tego samego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

4. W przypadku prowadzenia w obszarze planu procedury kompleksowych przeksztatcen
wiasnosciowych dla poszczegdlnych terendw, tj. scaleh i podziatdbw w celu uzyskania powierzchni dziatek
geodezyjnych zgodnych z parametrami dziatek budowlanych zawartych w ustaleniach szczegétowych, ustala

sie, ze:
1) kat nachylenia granic dziatek ewidencyjnych do linii rozgraniczajgcej drog bedzie sie miescit w
przedziale 75° - 105°;
2) szerokos¢ nowo wydzielanych drég do obstugi dziatek budowlanych bedzie wynosita min.
10,0m.

5. Proponowane podziaty na dziatki oznaczone na rysunku planu nie sg ustaleniem planu.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 24. 1. Dla terenow 1.U/P i 7.U ze wzgledu na skomplikowane warunki gruntowo - wodne, ustala sie
obowigzek wykonania petnej dokumentacji geologiczno-inzynierskiej dla kazdej zamierzonej inwestyciji
kubaturowej na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.

2. Dla pozostatych terenéw niewymienionych w ust. 1 ustala sie obowigzek wykonania dokumentaciji
geotechnicznej na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Ogodlne zasady dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 25. 1. W liniach rozgraniczajacych drdg nalezy rezerwowac tereny dla sieci infrastruktury techniczne;.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
publicznych i wewnetrznych, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych,
na catym obszarze objetym planem bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze
ewentualna ucigzliwos¢ tychze nie bedzie wykraczaé poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
§ 26. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, w tym
réwniez lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

1) wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy oraz zgodnego z
dotychczasowym uzytkowaniem,

2) obiektéw tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia budéw w obrebie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci decyzji o pozwoleniu
na budowe.

Dziat Il
Ustalenia szczegélowe
Rozdziat 4

Ustalenia szczegé6towe dla terenéw



§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.U/P
Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu sa:
ustugi,
obiekty produkcyjne,
magazyny, sktady.
Ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym na terenie sa:
obiekty administracyjno - socjalne towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej,
urzadzenia infrastruktury technicznej,
drogi wewnetrzne i parkingi.
Zakazuje sie lokalizowania na terenie:
zabudowy mieszkaniowej, zaréwno w formie samodzielnych obiektéw jak i lokali wbudowanych w
bryty budynkéw o przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym,
b) obiektdow zamieszkania zbiorowego,
c) obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 mz,
d) budynkéw garazowych realizowanych w formie bokséw garazowych.
4) Zakazuje sie lokalizacji nastepujacych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywal na
Srodowisko:
a) sortowni i innych obiektéw zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
b) wytwdrni asfaltobetonu i innych obiektéw zwigzanych z produkcjg mas bitumicznych.
5) Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, nie
wymienionych w pkt 4; dopuszczone przedsiewziecia mozna lokalizowa¢ wytgcznie w budynkach, z
wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej;
6) Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) nakazuje sie realizacje szpaleru zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5m wzdtuz linii rozgraniczajgce;j
z terenem 2.MN,
b) w strefie potencjalnego przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu od tras komunikacyjnych
obowigzujg ustalenia § 18.
7) Zasady ksztattowania fadu przestrzennego:
a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci:
— 15,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 1.KD-Z,
10,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 3.KD-L,
10,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 4.KD-L,
6,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 5.KD-D,
6,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 6.KD-D,
— 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych nie oznaczonych w planie.
ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 5.000m?;
minimalny front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw - 40,0m;
kat nachylenia nowotworzonych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych drég - od 75°
do 90°;
wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje naziemne i maksymalnie do 15,0 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,5;
geometria dachéw - dowolna
c) w zakresie kolorystyki budynkéw;
ustala sie, ze na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie koloréw o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych sie w przedziale od 0000 do
2020 (czyli maksymalnie o 20% czerni i 20% chromatycznosci), przy czym dopuszcza sie
stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wytgcznie na niewielkich fragmentach $cian
budynku, tj. nie przekraczajgcych 10% ich powierzchni;
obowigzek okreslania koloréw w oparciu o w/w system nie dotyczy materiatdw o naturalnych
kolorach, np. materiatéw z czystego aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkfa, nie barwionego
drewna, nie barwionego betonu, naturalnego kamienia itp.
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8) Ustala sie obowigzek wykonania dokumentacji geologiczno - inzynierskiej zgodnie z ustaleniami
§ 24.

9) Ustala sie zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami rozdziatu 6 dot.
szczegotowych zasad uzbrojenia terenu.

10) Ustala sie obowigzek zagospodarowania wod opadowych zgodnie z ustaleniami § 41.

11) Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.KD-L, 4.KD-L,
5.KD-D i 6.KD-D oraz dr6g wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu;

b) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wiasnej dziatki budowlanej wg zasad ustalonych w
§ 38.



§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.MN

1) Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca - z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce moze by¢ zlokalizowany jeden
budynek z jednym lokalem mieszkalnym,

2) Ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym s3a:

a) ustugi wbudowane w bryty budynkéw o funkcji podstawowej;

b) urzgdzenia infrastruktury technicznej,

3) Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych, pod
warunkiem, ze:

a) fgczna liczba takich obiektéw nie przekroczy 2 na kazdg dziatke budowlang,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie przekroczy 30 m?;

c) wysokos¢ takich budynkoéw nie przekroczy 5,0 m;

4) Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z
wyjgtkiem gminnych sieci infrastruktury techniczne;.
5) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
— 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 5.KD-D,
— 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 6.KD-D,
— 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych nieoznaczonych w planie,
b) ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1.000 m?;
— minimalny front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw - 20,0 m;
— kat nachylenia nowotworzonych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych drég - od 75°
do 90°;
— wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 2 kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe i
maksymalnie 10,0 m;
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%,
— ustala sie realizacje dachéw dwu- i wielospadowych o nachyleniu potaci w granicach od 25s do
45s,
c) ustala sie obowigzujgca kolorystyke budynkéw:
— dachy powinny byé przekryte dachéwkg badz tez innym materiatem imitujgcym dachéwke, w
odcieniach czerwieni, bragzu, zieleni lub szaro$ci;
— elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
z06itego;
— wyklucza sie stosowanie na elewacjach budynkéw wszelkich paneli elewacyjnych, w
szczegolnosci wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym m. in. sidingu.
6) Ustala sie obowigzek wykonania badan geotechnicznych zgodnie z ustaleniami § 24.
7) Ustala sie obowigzek zagospodarowania woéd opadowych zgodnie z ustaleniami § 41.
8) Ustala sie zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami rozdziatu 6 dot.
szczego6towych zasad uzbrojenia terenu.
9) Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy oznaczonej symbolem 5.KD-D i 6.KD-D;
b) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wiasnej dziatki budowlanej wg zasad ustalonych w
§ 38.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.U/P

) Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu sga:

) ustugi,

) obiekty produkcyjne o powierzchni uzytkowej ograniczonej do maksymalnie 1.500 mz2.

) Ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym na terenie sa:

) obiekty administracyjno - socjalne towarzyszgce obiektom o funkcji podstawowej,

) obiekty magazynowo - sktadowe towarzyszgce obiektom o funkcji podstawowe;j.

C) urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewnetrzne i parkingi.

3) Zakazuje sie lokalizowania na terenie:

a) zabudowy mieszkaniowej zaréowno w formie samodzielnych obiektéw jak i lokali wbudowanych w
bryty budynkéw o przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajgcym,

b) obiektow zamieszkania zbiorowego,

c) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 mz2,

d) budynkoéw garazowych realizowanych w formie bokséw garazowych.

4) Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko z

wyjgtkiem gminnych sieci infrastruktury technicznej oraz parkingéw.

5) Nakazuje sie realizacje szpaleru zieleni izolacyjnej wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenem 4.MN.
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6) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

— 15,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 2.KD-Z,

— 10,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 3.KD-L,

— 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 5.KD-D,

— 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych nie oznaczonych w planie.

b) ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1.500 m?

— minimalny front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw - 30,0 m,

— kat nachylenia nowotworzonych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych drég - od 75°
do 90°;

— nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 2 kondygnacje naziemne i maksymalnie do
12,0 m

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%,

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1.0,

— geometria dachow - dowolna.

c) w zakresie kolorystyki budynkow;

— ustala sie, ze na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie koloréw o odcieniach wg systemu NCS, mieszczgcych sie w przedziale od 0000 do
2020 (czyli maksymalnie o 20% czerni i 20% chromatycznosci), przy czym dopuszcza sie
stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wytgcznie na niewielkich fragmentach $cian
budynku, tj. nie przekraczajgcych 10% ich powierzchni;

— obowigzek okreslania koloréw w oparciu o w/w system nie dotyczy materiatdw o naturalnych
kolorach, np. materiatéw z czystego aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, nie barwionego
drewna, nie barwionego betonu, naturalnego kamienia itp.;
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7) Ustala sie obowigzek wykonania badan geotechnicznych zgodnie z ustaleniami § 24.
8) Ustala sie obowigzek zagospodarowania wéd opadowych zgodnie z ustaleniami § 41.
9) Ustala sie zachowanie i ochrone urzgdzerh melioracyjnych zgodnie z ustaleniami § 22.

10) Ustala sie zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami rozdziatu 6 dot.

szczego6towych zasad uzbrojenia terenu.

11) Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;:

a) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulic oznaczonych symbolami 2.KD-Z, 3.KD-L i 5.KD-D,

b) miejsca postojowe nalezy lokalizowac na terenie wiasnej dziatki budowlanej wg zasad ustalonych w
§ 38.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.MN

1) Ustala sie, Zze przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce moze by¢ zlokalizowany jeden
budynek z jednym lokalem mieszkalnym.

2) Ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym na terenie sg ustugi wbudowane w bryly
budynkéw o funkcji podstawowe;j.
3) Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych, pod

warunkiem, ze:
a) fgczna liczba takich obiektéw nie przekroczy 2 na kazdg dziatke budowlang,
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu nie przekroczy 30 m2.

4) wysoko$¢ takich budynkéw nie przekroczy 5,0 m.

5) Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z
wyjatkiem gminnych sieci infrastruktury technicznej.

6) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 15,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
2.KD-Z,
b) ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1.000 mz;
— minimalny front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw - 20,0 m;
— kat nachylenia nowotworzonych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych drég - od 75°
do 90°;
— wysokos$¢é zabudowy - maksymalnie 2 kondygnacje naziemne i maksymalnie do 10,0 m;
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%;
— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.5;
— dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sie realizacje dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu
pofaci w granicach 25s - 45s,
c) ustala sie obowigzujgca kolorystyke budynkdw:
— dachy powinny by¢ przekryte dachdéwkg badz tez innym materiatem imitujgcym dachéwke, w



odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci;

— elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
z6ltego;

— wyklucza sie stosowanie na elewacjach budynkéw wszelkich paneli elewacyjnych, w
szczegdblnosci wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in. sidingu.

7) Ustala sie obowigzek wykonania badan geotechnicznych zgodnie z ustaleniami § 24.

8) Ustala sie obowigzek zagospodarowania wod opadowych zgodnie z ustaleniami § 41.

9) Ustala sie zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami rozdziatu 6 dot.
szczegotowych zasad uzbrojenia terenu.

10) Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy oznaczonej symbolem 2.KD-Z,
b) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wlasnej dziatki budowlanej wg zasad ustalonych w
§ 38.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.U
Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu sa:
ustugi;
magazyny, sktady.
Ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym na terenie sa:
obiekty administracyjno - socjalne towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej,
drogi wewnetrzne i parkingi.
urzagdzenia infrastruktury techniczne;j.
Zakazuje sie lokalizowania na terenie:
zabudowy mieszkaniowej zarobwno w formie samodzielnych obiekiéw jak i lokali wbudowanych w
bryty budynkéw o przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajgcym,
b) obiektdow zamieszkania zbiorowego,
c) obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m2,
d) budynkéw garazowych realizowanych w formie bokséw garazowych.
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4) Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko z
wyjgtkiem gminnych sieci infrastruktury techniczne;.
5) Nakazuje sie realizacje szpaleru zieleni izolacyjnej wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenem 4.MN.
6) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

— 15,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 2.KD-Z,

— 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 5.KD-D,

b) ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

— minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 2.500 m?;

— minimalny front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw - 30,0 m;

— kat nachylenia nowotworzonych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych drég - od 75°
do 90°;

— wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 2 kondygnacje naziemne i maksymalnie 12,0 m;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%;

— maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1.0,

— geometria dachéw - dowolna.
c) ustala sie obowigzujgcg kolorystyke budynkow:

— ustala sie, ze na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie koloréw o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych sie w przedziale od 0000 do
2020 (czyli maksymalnie o 20% czerni i 20% chromatycznosci), przy czym dopuszcza sie
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wytgcznie na niewielkich fragmentach $cian
budynku, tj. nie przekraczajgcych 10% ich powierzchni;

— obowigzek okreslania kolorow w oparciu o w/w system nie dotyczy materiatdw o naturalnych
kolorach, np. materiatéw z czystego aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkfa, nie barwionego
drewna, nie barwionego betonu, naturalnego kamienia itp.

7) Ustala sie obowigzek wykonania badan geotechnicznych zgodnie z ustaleniami § 24.

8) Ustala sie obowigzek zagospodarowania wéd opadowych zgodnie z ustaleniami § 41.

9) Ustala sie zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami rozdziatu 6 dot.
szczegotowych zasad uzbrojenia terenu.

10) Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od ulic oznaczonych symbolami 2.KD-Z i 5.KD-D,
b) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wlasnej dziatki budowlanej wg zasad ustalonych w
§ 38.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.MM



1) Ustala sie, Zze przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna matogabarytowa.

2) Ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym na terenie sa:

a) drogi wewnetrzne i parkingi,

b) urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3) Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko z
wyjatkiem gminnych sieci infrastruktury technicznej.
4) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
— 15,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 2.KD-Z,
— 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 5.KD-D,
b) ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1.000 mz;
— minimalny front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw - 20,0 m;
— kat nachylenia nowotworzonych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych drég - od 75°
do 90°;
— wysokos¢é zabudowy - maksymalnie 4 kondygnacje naziemne i maksymalnie do 15,0 m;
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%;
— maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0.6;
— dla budynkéw mieszkalnych nakazuje sie realizacje dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
potaci w granicach 20s - 45s,
c) ustala sie obowigzujgca kolorystyke budynkéw:
— dachy powinny by¢ przekryte dachowka badz tez innym materiatem imitujgcym dachowke, w
odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szarosci;
— elewacje budynkéw powinny mie¢ kolory od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe do koloru
z6ltego;
— wyklucza sie stosowanie na elewacjach budynkéw wszelkich paneli elewacyjnych, w
szczegdblnosci wykonanych z tworzyw sztucznych i metali, w tym m.in. sidingu.

5) Ustala sie obowigzek wykonania badan geotechnicznych zgodnie z ustaleniami § 24.

6) Ustala sie obowigzek zagospodarowania wéd opadowych zgodnie z ustaleniami § 41.

7) W strefie potencjalnej ucigzliwosci napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV)
obowigzujg ustalenia § 19.

8) Ustala sie zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami rozdziatu 6 dot.
szczegotowe zasad uzbrojenia terenu.

9) Ustala sie zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od ulicy oznaczonej symbolem 2.KD-Z i 5.KD-D,
b) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wlasnej dziatki budowlanej wg zasad ustalonych w
§ 38.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.U
Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu sa:
ustugi;
magazyny, sktady.
Ustala sie, ze przeznaczeniem dopuszczalnym na terenie sg:
obiekty administracyjno - socjalne towarzyszgce obiektom o funkcji podstawowej,
drogi wewnetrzne i parkingi.
urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Zakazuje sie lokalizowania na terenie:
zabudowy mieszkaniowej zarobwno w formie samodzielnych obiekiow jak i lokali wbudowanych w
bryty budynkdw o przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajgcym,
b) obiektdow zamieszkania zbiorowego,
c) obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 mz,
d) budynkéw garazowych realizowanych w formie bokséw garazowych.
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4) Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko z
wyjgtkiem gminnych i ponadlokalnych sieci infrastruktury techniczne;j.
5) Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
— 15,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 2.KD-Z,
— 10,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 4.KD-L,
— 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 5.KD-D,
— 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 6.KD-D,
— 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych nie oznaczonych w planie.
b) ustala sie nastepujgce wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2.500 mz;

— minimalny front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw - 30,0 m;

— kat nachylenia nowotworzonych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych drég - od 75°
do 90°;

— wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 3 kondygnacje naziemne i maksymalnie do 15,0 m;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;

— maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 1.0;

— geometria dachow - dowolna;
c) ustala sie obowigzujgcg kolorystyke budynkow:

— ustala sie, ze na powierzchniach tynkowanych i wykonanych z betonu barwionego obowigzuje
stosowanie koloréw o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych sie w przedziale od 0000 do
2020 (czyli maksymalnie o 20% czerni i 20% chromatycznosci), przy czym dopuszcza sie
stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wytgcznie na niewielkich fragmentach $cian
budynku, tj. nie przekraczajgcych 10% ich powierzchni;

— obowigzek okreslania kolorow w oparciu o w/w system nie dotyczy materiatéw o naturalnych
kolorach, np. materiatéw z czystego aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkfa, nie barwionego
drewna, nie barwionego betonu, naturalnego kamienia itp;

6) Ustala sie obowigzek wykonania dokumentacji geologiczno - inzynierskiej zgodnie z ustaleniami
§ 24.

7) Ustala sie obowigzek zagospodarowania wod opadowych zgodnie z ustaleniami § 41.

8) W strefie potencjalnej ucigzliwosci napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15kV)
obowigzujg ustalenia § 19.

9) Ustala sie zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami rozdziatu 6 dot.

szczego6towych zasad uzbrojenia terenu.

10) Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjna od ulic oznaczonych symbolami 2.KD-Z, 4.KD-L, 5.KD-D i 6.KD-D,

b) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wiasnej dziatki budowlanej wg zasad ustalonych w
§ 38.

Rozdziat 5
Szczegobtowe ustalenia komunikacyjne

§ 34. 1. Uklad drogowo-uliczny stanowig ulica zbiorcza oraz ulice lokalne i dojazdowe wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, tworzgce publiczny uktad komunikacyjny.
2. W obszarze ustala sie nastepujgce elementy uktadu drogowo-ulicznego:
1) istniejgca, wskazana do modernizacji droga kategorii drogi powiatowej, oznaczona symbolem
1.KD-Z, dla ktorej ustala sie:
a) wschodnig linie rozgraniczajgcg i cze$¢ pasa drogowego - zgodnie z rysunkiem planu,
b) klase ulicy zbiorczej o przekroju jednojezdniowym,
¢) nakaz realizacji chodnika po wschodniej stronie jezdni,
d) zakaz realizacji nowych zjazdow dla obstugi projektowanej zabudowy;
) istniejgca droga kategorii drogi wojewddzkiej oznaczona symbolem 2.KD-Z, dla ktérej ustala sie:
a) zachodnig linie rozgraniczajgcg i czes¢ pasa drogowego - zgodnie z rysunkiem planu,
) klase drogi zbiorczej o przekroju jednojezdniowym, z dopuszczeniem obnizenie klasy do lokalnej po
przetozeniu drogi wojewddzkiej na inny slad,
c) nakaz realizacji chodnika po zachodniej stronie jezdni;
3) istniejgca droga kategorii drogi gminnej oznaczona symbolem 3.KD-L, dla ktdrej ustala sie:
a) potudniows linie rozgraniczajgcg i czes$¢ pasa drogowego - zgodnie z rysunkiem planu,
b) klase ulicy lokalnej o przekroju jednojezdniowym,
¢) nakaz realizacji chodnika po potudniowej stronie jezdni;
4) istniejgca droga oznaczona symbolem 4.KD-L, dla ktérej ustala sie:
a) potnocng linie rozgraniczajgcy i cze$¢ pasa drogowego - zgodnie z rysunkiem planu,
b) klase ulicy dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym;
5) projektowana droga oznaczona symbolem 5.KD-D, dla ktérej ustala sie:
a) minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
b) klase ulicy dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym,
¢) nakaz realizacji chodnikéw po obu stronach jezdni;
6) projektowana droga oznaczona symbolem 6.KD-D dla ktorej ustala sie:
a) minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m,
b) klase ulicy dojazdowej, o przekroju jednojezdniowym.

§ 35. 1. Dla nowotworzonych dréog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala sie min.



szerokosc:
1) 10,0 m - dla drég tworzonych na terenach oznaczonych symbolami U/P i U,
2) 6,0 m - dla drég tworzonych na terenach oznaczonych symbolami MN i MM.

§ 36. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizaciji,
dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania zgodnie z ustaleniami § 47.

§ 37. 1. Docelowo plan ustala odprowadzenie woéd opadowych z terenéw drég publicznych do sieci
kanalizacji deszczowej.

2. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z terenéw drég publicznych powinny byé
odprowadzane poprzez system studni chtonnych do gruntu badz tez do otwartych rowéw przydroznych.

3. Wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni w szczegdlnosci z
powierzchni drog i parkingbw muszg zostaé podczyszczone przed odprowadzeniem do zbiornika
retencyjnego, rowdéw melioracyjnych lub przydroznych.

4. Ustala sie zachowanie i ochrone istniejacych rowdw przydroznych zgodnie z ustaleniami § 22 ust. 3.

§ 38. 1. Dla istniejgcych i noworealizowanych obiektow potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i
wilasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich dziatek, w liczbie wynikajgcej ze wskaznikow ustalonych
w ust. 2.

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe dla 1 lokalu mieszkalnego;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca parkingowego dla 1 lokalu
mieszkalnego, powiekszone dodatkowo o 10%;

3) dla ustug - 30 miejsc parkingowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 3
miejsca na jeden lokal,

4) dla skladéw, magazynéw, obiekidow handlu hurtowego - 6 miejsc parkingowych /1000m?2

powierzchni uzytkowej;

5) dla obiektow produkciji - 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych.

3. W przypadku realizacji na dzialce funkcji mieszanej miejsca postojowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢
oddzielnie dla kazdej z funkdiji.

4. Miejsca parkingowe dla samochoddéw ciezarowych inwestorzy zapewniajg w iloSci wynikajgcej z
rzeczywistych potrzeb.

Rozdziat 6
Szczegobtowe zasady uzbrojenia terenu
Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 39. 1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, w
oparciu o istniejgce i projektowane gminne ujecia wody potozone poza obszarem planu.

2. Ustala sie dostawe wody poprzez indywidualne przytgcza na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci.

3. Ustala sie, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na catym obszarze objetym planem sie¢
wodociggowa projektowana bedzie w uktadzie zamknietym, pierscieniowym.

4. Ustala sie stosowanie hydrantéw naziemnych.

5. W uzasadnionych przypadkach odmowy przez zarzadce gminnej sieci wodociggowej dostawy wody
w iloci koniecznej dla realizacji inwestycji dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw w wode z whasnych studni
lub ujeé wody.

Kanalizacja
§ 40. 1. Ustala sie obowigzek podtaczenia istniejgcej i noworealizowanej zabudowy do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni sciekdw.
2. Zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

§ 41. W zakresie zagospodarowania wod opadowych:

1) Dla terenéw U i U/P ustala sie obowigzek gromadzenia wod opadowych z terenéw dziatek w
zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych w granicach tych dziatek.
2) W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie odprowadzenie do 50% objetosci wadd

opadowych z terendéw dziatek na terenach U i U/P do rowéw melioracyjnych po uzyskaniu zgody



zarzgdcy tych rowdw oraz po uzyskaniu odpowiedniego pozwolenia wodno - prawnego.

3) Dla terenéw drog publicznych plan ustala docelowo odprowadzenie wéd opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem ustalen pkt 4.

4) Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody opadowe z ulic uktadu podstawowego
powinny by¢ odprowadzane poprzez system studni chtonnych do gruntu bgdz tez do otwartych rowéw
przydroznych.

5) Dla pozostatych terendw niewymienionych w pkt 1 i 3 ustala sie obowigzek
zagospodarowywania wod opadowych powierzchniowo w granicach dziatki budowlane;.

6) Zakazuje sie odprowadzania wdd opadowych z dziatek na sgsiednie tereny i ulice.

7) Wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni w szczegolnosci z

powierzchni drég i parkingdbw muszg zostaé podczyszczone przed odprowadzeniem do zbiornika
retencyjnego, rowdéw melioracyjnych lub przydroznych.

Elektroenergetyka

§ 42. 1. Ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i
projektowane linie SN i nn oraz istniejgce i projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn, na warunkach
okreslonych przez zarzgdzajgcego siecia.

2. Ustala sie, ze wszystkie noworealizowane linie elektroenergetyczne SN i nn oraz przytgcza do
budynkdw i budowli beda realizowane jako linie kablowe.

3. Ustala sie przebudowe istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i nn oraz
przytgczy do budynkéw i budowli na linie kablowe.

4. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i nn oraz
przytagczy do budynkéw i budowli do czasu ich przebudowy lub modernizac;ji.

5. Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji linii elektroenergetycznych i przytaczy do projektowanej
zabudowy na terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych drog, z dopuszczeniem w wyjgtkowych
przypadkach, w sytuacji braku mozliwosci poszerzenia drogi, prowadzenia sieci przez tereny dziatek
prywatnych.

Gazownictwo

§ 43. 1. Ustala sie zaopatrzenie zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych w
oparciu o rozbudowang istniejgcg sie¢ sredniego cisnienia, na warunkach okreslonych przez zarzgdzajgcego
siecia.

2. Ustala sie zasade prowadzenia projektowanych gazociggdw w pasach drogowych wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi.

3. Wokét gazociggu obowigzujg odlegtosci podstawowe zgodne z warunkami wynikajgcymi z przepiséw
szczegolnych.

Usuwanie nieczystosci stalych i pltynnych

§ 44. 1. Ustala sie wywoz nieczystosci statych na skladowisko odpadéw komunalnych.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikow na odpady w
granicach dziatki oraz obowigzek segregowania i wywozenia tych odpadow.

Cieptownictwo

§ 45. 1. Ustala sie, ze istniejgce i projektowane budynki bedg posiadaty wiasne, indywidualne zrédia
ciepfa.

2. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki
grzewcze: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne zrédta energii ekologicznie
czyste.

3. Dopuszcza sig realizacje zbiorczego systemu cieptowniczego.

Dziat IlI
Ustalenia koncowe

Rozdziat 7

Przepisy przejsciowe i koncowe



§ 46. Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg
ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 47. Do czasu realizacji nowego zagospodarowania, zgodnego z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenéw, dopuszcza sie dotychczasowe rolnicze wykorzystanie terendw bez prawa lokalizowania zabudowy
zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych, w tym zabudowy siedliskowe;.

§ 48. 1. Zgodnie z par. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie jednorazowg opfate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 30% dla terenow U/P;

2) 25% dla terenow U;

3) 15% dla terenéw MN;

2. Dla pozostatych terendw ustala sie stawke w wysokosci 0%.

§ 49. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwatg nr 446/XLV1/2002 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 23 maja 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
228, poz. 5772) w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi tubna - w czesci
obejmujgcej tereny wchodzgce w skifad obszaru objetego niniejszg uchwata.

§ 50. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

§ 51. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



