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2322 — uchwala nr XIV/76/08 Rady Gminy Chyndéw z dnia 29 stycznia 2008r. w sprawie
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UCHWALA Nr 147/XI111/2007
RADY MIEJSKIEJ GORY KALWARII
z dnia 28 listopada 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Kqty — cze$¢ pétnocna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1980r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym {(Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) w oparciu o
uchwate nr 155/Xill/2003 Rady Miejskiej w Gorze
Kalwarii z dnia 23 pazdziernika 2003r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego pla-
ny zagospodarowania przestrzennego dla frag-
mentu wsi Katy - czgé¢ poétnocna stwierdzajgce, ze
niniejszy plan jest zgodny z wuchwatg nr
700/XLVII/2006 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z
dnia 13 wrzesnia 2006r. w sprawie uchwalenia
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Gora
Kalwaria”, Rada Miejska Gory Kalwarii uchwaia,
co nastepuje.

Rozdzial 1
§1.

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Katy — czes$¢
potnocna w gminie Géra Kailwaria, zwany dalej
«planem”, w granicach okreslonych na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.
§ 2.
Integralne czes¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaly;

2

-—

wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem
sposobu ich rozpatrzenia, stanowigcy zatgcznik
nr 2 do uchwalty;

3

-~

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
. Ty technicznej, ktore naiezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stano-
wigce zalagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) drzewa objete ochrong w planie;

5) napowietrzne linie elektroenergetyczne

15kV do zachowania;

6} rejon mozliwego ponadnormatywnego od-
dziatywania od linii elektroenergetycznych
15kV;

przeznaczenie terenu okreslone numerem
terenu i symbolem literowym, w tym:

7

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustug nieuciazliwych,

¢} tereny ustug nieucigzliwych,

d) tereny ustug publicznych (w tym oswia-
ty.)

e} tereny ustug rolnictwa,

f) tereny nieucigzliwych ustug i rzemiosta
oraz produkcji i sktadow,

g) tereny ujecia wody,

h) tereny lasow

i) rowy;

komunikacja (przebieg i klasa drogi):

o«
-~

a) KDGP - droga giéwna ruchu przyspie-
Szonego,

b) (KDG) - drogi tymczasowo gtéwne,
¢) KDZ - drogi zbiorcze,

d) KDL — drogi lokalne,

e) KDD - drogi dojazdowe,

f) KP - ciggi komunikacji pieszej.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg ustale-
niami planu wynikajgcymi z przepisow odregb-
nych dotyczacych obszaru objetego planem:
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1) granice stref ochrony konserwatorskiej wraz
z numerami ewidencyjnymi stanowisk ar-
cheologicznych;

2) granica Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu;

3) granica otuliny Chojnowskiego Parku Kra-
jobrazowego.

. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu majg charakter informacyjny:

1) linie rozgraniczajgce terenu poza granicami
opracowania;

2) projektowany przebieg drogi krajowej
Nr 79;

3) zabezpieczenia akustyczne;
4} stacja transformatorowa (istniejgca);
5) istniejace granice parcelacji;
6) istniejace obiekty.
§4.

. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nale2y przez to ro-
zumieé linie, ktére wyznaczajg tereny o
réznym przeznaczeniu oraz (lub) réznym
sposobie zagospodarowania i zabudowy;

2) maksymalnej wysokosci zabudowy — nale-
zy przez to rozumieé ustalong w planie
nieprzekraczalng liczbe kondygnacji na-
ziemnych budynku oraz nieprzekraczalny
pionowy wymiar budynku w metrach mie-
rzony od gruntu rodzimego do najwyzsze-
go punktu przekrycia budynku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce
linie okre$lajgce najmniejszq dopuszczalng
odleglos¢ zewnetrznego lica budynku w
kondygnacjach nadziemnych i podziem-
nych (obiektu kubaturowego) od linii roz-
graniczajacych: drogi i ciagu komunikacji
pieszej, granicy dzialki lub innego obiektu,
zgodnie z rysunkiem planu, z pominieciem
loggi, balkondéw, wykuszy wysunietych
poza obrys budynku oraz elementéw
wejs¢ budynkéw (schodow, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych i zada-
szef) pod warunkiem, Ze zostang spelnio-
ne przepisy odrgbne obowigzujgce w tym
zakresie;

4} maksymalnej powierzchni zabudowy - na-

lezy przez to rozumieé powierzchnie tere-
nu dziatki budowlanej, na ktorej dopusz-

5)

6)

7)

8)

9}

10

11)

12)

13)

czono w planie realizacje zabudowy kuba-
turowej (budynkow);

obiektach obstugi technicznej — nalezy
przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury
technicznej, obstugi transportu publiczne-
go, utrzymania drég i zieleni miejskiej,
urzgdzenia wodne i inne stuzgce zaspoka-
janiu zbiorowych potrzeb mieszkancéow
oraz celom publicznym;

terenie — nalezy przez to rozumieé teren
wyznaczony liniami  rozgraniczajgcymi
oraz okreslony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé
oznaczenie literowo-cyfrowe poszczegol-
nych terenow wyznaczonych liniami roz-
graniczajgcymi;

obszarze — nalezy przez to rozumieé teren
catego planu miejscowego w jego grani-
cach;

ustugach — nalezy przez to rozumiec
wszelkie budynki lub budowle, ktére w ca-
tosci lub czeéci stuza do dziatalnosci, kto-
rej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno-
$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio me-
todami przemystowymi doébr material-
nych;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumie¢ uslugi, ktérych ucigzliwosé nie
wykracza poza granice dziatki (to jest nie
powodujgce przekroczenia standardoéw
$rodowiskowych na dziatkach sasiednich)
oraz uslugi nie bedace przedsigwzigciami
mogacymi znaczaco oddziatywaé na Sro-
dowisko wymienionymi w obowigzujg-
cych przepisach prawa i nie zaliczanymi w
mys$i obowigzujgcych przepiséw do inwe-
stycji mogacych pogorszy¢ stan srodowi-
ska;

ustugach publicznych - nalezy przez to ro-
zumiec usltugi obejmujace realizacjg zadan
wlasnych samorzadu terytorialnego
{gminnego, powiatowego, czy wojewddz-
kiego) zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami w tym zakresie;

ustugach rolnictwa — nalezy przez to ro-
zumie¢ dziatalnos¢ oparta na produkcji
rolniczej z zakresu hodowli drobiu z wy-
kiuczeniem ubojni drobiu;

wskazniku intensywnosci zabudowy netto
- nalezy przez to rozumie¢ warto$é¢ sto-
sunku powierzchni wszystkich kondygna-
cji budynkow ziokalizowanych na danej
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dzialce budowlanej (w ich obrysie ze-
wnetrznym) do powierzchni catkowitej tej
dziatki.

14) Powierzchnia biologicznie czynna- nalesy
przez to rozumiec cze$é dziatki budowla-
nej na gruncie rodzimym, ktora pozostaje
niezabudowana (w gigb gruntu, na nim
oraz po nim ), jest pokryta roslinnoscia lub
jest uzytkowana rolniczo.

Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefi-
niowane w niniejszym paragrafie nalezy rozu-
mie¢ zgodnie z ogdinie obowigzujacymi prze-
pisami.
Rozdziat 2
Ustalenia ogéine

§ 5.

Przeznaczenie terenu:

1.

Ustala sie przeznaczenie terendw o réznych
zasadach zagospodarowania wyznaczonych li-
niami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbo-
lem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

3) U - tereny uslug nieucigzliwych;
4) UO - tereny uslug publicznych-o$wiaty
5) RU - tereny uslug rolnictwa;

6) U/P — tereny usltug, produkcji, w tym rze-
miosta nieucigzliwego;

7} TW —tereny ujecia wody;
8) Zls —tereny laséw;

9} w - rowy.

Komunikacja:

1) komunikacja publiczna:

a) KDGP - droga gtéwna ruchu przyspie-
szonego,

b} (KDG} - droga gtéwna (tymczasowo),
c) KDZ - droga zbiorcza,

d) KDL - droga lokalna,

e) KDD - droga dojazdowa,

f) KP - ciagi komunikacji pieszej,

g) (KDG)KDGP, (KDG)KDZ, (KDG)KDL — w
oznaczeniach tych kazdorazowo pierw-
szy symbol w nawiasie oznacza obecne ~

tymczasowe przeznaczenie, drugi sym-
bol oznacza docelowe przeznaczenie.

§ 6.

Ochrona i zasady ksztaltowania tadu przestrzen-
nego:

1

Ustala sig podziat obszaru objetego planem
na tereny, w ktérych obowiazujg okreslone
zasady zabudowy i zagospodarowania, za-
warte w ustaleniach szczegétowych,

W zaleznosci od terenu i rodzaju zabudowy
ustala sig nakaz ksztattowania zabudowy i jej
otoczenia przy uwzglednieniu okreslonych w
ustaleniach szczegdtowych wskaznikéw:

1) maksymalnej powierzchni dzialki, na ktorej
dopuszczona jest nowa zabudowa;

2

minimalnej powierzchni terenu biologicz-
nie czynnej;

3

maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy netto;

4
5
6

maksymalnej wysokosci zabudowy;

=<

geometrii dachu;

ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wy-
znaczenie na rysunku planu nieprzekra-
czalnych linii zabudowy wzdiuz drég pu-
blicznych;

7) sposobu wykonczenia elewacji i dachow;
8) ksztaltowania ogrodzen.

Dopuszcza si¢ zachowanie, adaptacje, nad-
budowe istniejacych budynkéw zlokalizowa-
nych niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy pod warunkiem, ze
budynki te nie bedg rozbudowywane od
strony tych drég publicznych i drég we-
wnegtrznych oraz ciagéw komunikacji pieszej,
od ktoérych wyznaczono linie zabudowy.

Wszelkie niezbedne obiekty i urzadzenia z
zakresu infrastruktury technicznej, a w szcze-
golnosci: obiekty obstugi technicznej, urza-
dzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne,
mozna realizowaé na kazdym terenie ograni-
czonym liniami rozgraniczajacymi w sposob
zgodny z ustaleniami planu i przepisami od-
rebnymi.

Ustala sie wyposazenie ciggéw drog zbior-
czych, lokalnych i dojazdowych oznaczonych
odpowiednio symbolami: KDZ, KDL i KDD na
rysunku planu w elementy matej architektury
(latarnie, siedziska, kosze na $mieci ).

Wyznacza si¢ nastgpujace rodzaje obiektow i
obszaréw przeznaczonych na cele publiczne:
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10.

12,

13.

1} drogi publiczne;

2) obiekty infrastruktury stuzgce zaspokoje-
niu zbiorowych potrzeb mieszkancow;

3) tereny usltug publicznych ze szczegdinym
uwzglednieniem uslug z zakresu o$wiaty,
kultury, sportu i rekreacji.

Ustala sie zakaz tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
w tym réwniez lokalizowania tymczasowych
obiektow ustugowo-handlowych, z wyjat-
kiem:

1) wykorzystania rolniczego, ogrodniczego
lub sadowniczego bez zabudowy;

2) obiektéw tymczasowych realizowanych
dla potrzeb prowadzenia budowy w obre-
bie dziatki budowlanej, na ktérej realizo-
wana jest inwestycja docelowa w czasie
pozwolenia na budowe.

Dopuszcza sie wprowadzanie na obszarze
planu obiektéw handiowych o powierzchni
sprzedazy nie wiekszej niz:

1) dia terenu U — 1000 m%
2) dla terendw MN/U — 200 m2,

W granicach obszaru objetego planem miej-
scowym zabrania sie umieszczania wolnosto-
jacych znakéw informacyjno-plastycznych i
reklam.

W granicach obszaru objetego planem miej-
scowym dopuszcza sig lokalizowanie reklam i
znakéw informacyjno-plastycznych na tere-
nach: U, RU i MN/U, na ogrodzeniach, bu-
dynkach oraz w potgczeniu z obiektami malej
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia
jedlz'nej reklamy wraz z jej ramg nie przekroczy
3m*.

. Umieszczanie reklam i znakow informacyjno-

plastycznych na obiektach matej architektury
i innych uzytkowych elementach wyposaze-
nia przestrzeni publicznych nie moze utrud-
nia¢ korzystania z nich lub zaktécac ich uzyt-
kowania.

Ustatenia pkt 10, 11 nie dotyczg gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz zna-
kdw drogowych.

Ustala sie zakaz wprowadzania na obszarze
planu obiektdw wiezowych, z wyjatkiem te-
rendw uslug U przy czym wysokosé obiektu
nie moze przekracza¢ 25 m wysokosci

. Zasady ksztattowania ogrodzen:

1) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o
przeswicie minimum 40% na calej po-
wierzchni;

2

wysokos¢ od 1,5do 1,7 m;

a)

na calym obszarze obowigzywania planu
zakaz stosowania ogrodzen z prefabryko-
wanych elementdw betonowych;

4) dopuszcza sig podmuréwke ogrodzenia
nie przewyzszajgcyg poziomu terenu lub
wyzszg, ale z przepustami w poziomie te-
renu zapewniajgcymi mozliwosé migracji
drobnych przedstawicieli fauny;

wjazdy na dzialki budowlane od drég pu-
blicznych: lokalnych (KDL) i dojazdowych
(KDD), z dopuszczeniem sytuowania bram
w minimalnej odlegtosci 5,0 m od narozy
tréjkatow widocznosci wyznaczonych przy
skrzyzowaniach drég, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi;

5

-~

o

linie ogrodzenia od strony drég publicz-
nych winny by¢ lokalizowane w liniach
rozgraniczajgcych tych drog.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1. Ustalenia wynikajace z ochrony przyrody:

1) wskazuje sie na rysunku planu granice otu-
liny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2) wskazuje sig¢ granice Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu pokrywajaca si¢
z granica otuliny Chojnowskiego Parku Kra-
jobrazowego;

na terenie potozonym w granicach otuliny
Chojnowskiego  Parku  Krajobrazowego
wszelkie zagospodarowanie i uzytkowanie
terenu musi by¢ zgodne z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami powolujacymi
ten obszar;

3

4

=

na terenach pofozonych w granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu wszelkie zagospodarowanie i uzytkowa-
nie terenu musi by¢ zgodne z obowigzuja-
cymi w tym zakresie przepisami powoluja-
cymi ten obszar.

. Ustalenia wynikajace z ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi:

1} dla realizowanych inwestycji oddziatywanie
na $rodowisko poprzez emisje substancji i
energii, w szczegdlnosci dotyczgce wytwa-
rzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod po-
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2

4

=

wierzchniowych i podziemnych, winno za-
mykac sie na terenie dzialki budowlanej lub
zespotu dzialek, na jakiej jest wytwarzane;

na obszarze objgtym ustaleniami planu
wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przed-
siewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, dla ktorych raport o oddzia-
tywaniu przedsigwzigcia na srodowisko jest
wymagany oraz dla ktérych obowiazek spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu przed-
sigwzigcia na $rodowisko moze byé wyma-
gany, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
za wyjatkiem:

a) droég publicznych i zwigzanych z nimi
urzadzen,

b) obiektow infrastruktury technicznej,
c¢) terenu RU i U/P

ustala sie zakaz sktadowania wszelkich od-
padow niebezpiecznych na calym obszarze
objetym niniejszg uchwatg;

w celu ochrony urzadzen wodnych ustala

sie:

a) w obszarze planu nakaz zachowania cig-
gtosci istniejgcych rowoéw i podziemnych
urzgdzen melioracyjnych,

na odcinkach drég, zjazdow i przejazdow
mozliwosé wprowadzenia w ciggu rowu
rurociggow, pod warunkiem uzgodnienia
z wiasciwym organem do spraw melio-
racji i urzadzen wodnych,

b

tereny rowow oznaczone na rysunku
planu symbolem 1w-7w, na ktérych za-
kazuje si¢ grodzenia oraz zabudowy ku-
baturowej,

-

c

d) wymog uzgodnienia z whasciwym orga-
nem przedsigwziec realizowanych
wazdluz istniejgcych rowodw,

minimalng odlegto$é odsunigcia od gor-
nej krawedzi rowdéw melioracyjnych za-
budowy kubaturowej 6,0 m i 1,6 m dia
ogrodzen (dotyczy terenow: 2MN, 3MN,

e

4MN, 10MN/U, 11MNAJ,  12MN/U,
18MN/U, 17MN/U, 19MN/U, 25MN/U,
26MN/U, 27MN/U, 28MN/U,31MN/U,

32MN/U, 2U, 3U, 7U, 1RU),

f) zakaz odprowadzania do rowow sciekdw
za wyijatkiem podczyszczonych wéd op-
adowych,

g} wszelkie inwestycje na terenie objetym
planem muszg by¢ poprzedzone uzgod-

nieniem z wtasciwym zarzadcag urzadzen
melioracyjnych;

5) ustala sig zakwalifikowanie poszczegdlnych

6

terenéw do grup, dla ktérych w przepisach
odrgbnych obowigzujg dopuszczalne po-
ziomy halasu:

a) wszystkie tereny oznaczone symbolami
MN do terendw zabudowy mieszkanio-
wej,

b) wszystkie tereny oznaczone symbolami

MN/U, U i RU do terendéw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami rzemiosta,

¢) teren oznaczony symbolem 1UOQ do te-
rendéw zwigzanych z wielogodzinnym
przebywaniem dzieci i miodziezy;

ustala sig¢ ochrone drzew wskazanych na ry-
sunku planu, w ramach ktorej:

a) zakazuje sie usuwania wartosciowych
drzew,

b) realizacje wszelkiej zabudowy w sasiedz-
twie drzew dopuszcza sie pod warun-
kiem ochrony ich systemu korzeniowego

3. Ustalenia wynikajace z ochrony srodowiska
kulturowego:

1} wyznacza sie granice stref ochrony konser-

3

—

—

=

watorskiej, oznaczone na rysunku planu
symbolem i numerem ewidencyjnym 61-
67/24, 61-67/25, 61-68/51, 61-68/52 i 61-
68/53;

w strefach ochrony konserwatorskiej ustala
sie obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkich zmian
w uzytkowaniu terenu i planowanych inwe-
stycji (kubaturowych, kamunikacyjnych, in-
frastruktury technicznej, realizacji ogrodzen
dziatek oraz robdt ziemnych, w tym niwela-
cyjnych naruszajgcych strukture gruntu po-
nizej 30 cm od istniejacego poziomu tere-
nu);

na obszarze stref ochrony konserwatorskiej
niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo
w dniu wejscia w zycie planu warunkiem
zmiany uzytkowania terenu jest przeprowa-
dzenie archeologicznych badan wykopali-
skowych, wyprzedzajagcych planowane za-
gospodarowania terenu; do czasu przepro-
wadzenia badan wykopaliskowych obowia-
zuje zakaz zmiany uzytkowania terenu;

w strefach ochrony konserwatorskiej na te-
renach zabudowanych lub czgéciowo zabu-
dowanych, realizacje planowanych i uzgod-
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nionych inwestycji, uzaleznia sig od prze-
prowadzenia:

a) archeologicznych badan wykopalisko-
wych,

b

zapewnienia stalego nadzoru archeolo-
gicznego przy wszelkich robotach ziem-
nych, zwigzanych z realizacjg zamierzo-
nych inwestycji, z rygorem zmiany nad-
zoru na archeologiczne badania wykopa-
liskowe, w przypadku ujawnienia w wy-
kopach budowlanych obiektéw arche-
ologicznych;

5) w strefach ochrony konserwatorskiej, wa-
runkiem wydzielenia dziatki pod drogi lub
poszerzenie drogi i dopuszczenie korzysta-
nia z tej drogi jest przeprowadzenie arche-
ologicznych badan wykopaliskowych, wy-
przedzajacych korzystanie z wydzielonej
drogi;

6) szczegodlny zakres badan i prac archeolo-
gicznych okresla Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw na etapie uzgadniania lokalizo-
wanej inwestycji;

7) w planowaniu dzialan inwestycyjnych nale-
2y uwzglednié sezonowy charakter badan
archeologicznych, dla przeprowadzenia kto-
rych najdogodniejszym okresem jest okres

od maja do wrzesnia;

w uzgodnieniach z Wojewddzkim Konser-
watorem Zabytkéw nalezy powotywaé sie
na numer ewidencyjny stanowisk.

§ 8.

8

Zasady rozbudowy i budowy systemdw komuni-
kacji:
1. Ustala sie jako obowigzujace klasy, przebieg i

szerokosci drég w liniach rozgraniczajgcych:

symbol na planie funkcja drogi

szerokosc w liniach rozgraniczajacych
postulowana szerokos¢ jezdni

KDGP docelowo gtowna
fragment obecnej ruchu przyspieszone-
ul. Putawskiej go,

2 jezdnie x 2 pasy

54,0 m, w tym po obu stronach 2 drogi serwisowe kazda po 12,0 m w
liniach rozgraniczajgcych (7KDL i 9KDL)},

przekrdj drogowy,

zabezpieczenia przeciwakustyczne wzdluz odcinkéw drogi przylegajacej
ruchu do terendw z zabudowa mieszkaniows,

postulowana szeroko$é jezdni 2 x 7,0 m + pas awaryjny, jezdnie rozdzie-

1 jezdnia x 2 pasy
ruchu

lone i
(KDG) tymczasowo 25,0-26,0 m,
obecna ul. Pulawska gtowna, przekréj drogowy,

szerokos¢ jezdni 6,0-7,0 m,

na terenach przyleglych tymczasowo linie zabudowy w odlegloéci 26,0 m
od linii rozgraniczajacych, po zmianie klasy na 10KDL i 2 KDZ linie zabu-

dowy zgodnie z rysunkiem planu

ul. Putawskiej

1 jezdnia x 2 pasy
ruchu

1KDZ zbiorcza, 20,0 m,

1 jezdnia x 2 pasy przekrdj uliczny,

ruchu ostulowana szeroko$é jezdni 7,0 m
2KDZ, 3KDZ docelowo 22,0 m, docelowo 25,0 m w liniach rozgraniczajgcych,
fragment obecnej zbiorcza, przekroj uliczny,

postutowana szeroko$é jezdni 6,0-7,0m

11KDL, 12KDL

| 1KDL— lokalna, 12,0 m-15,0 m,
ul, Sosnowa 1 jezdnia x 2 pasy przekroj uliczny,
ruchu szerokoé¢ jezdni 6,0-7,0 m,
w granicach planu znajduje sig ¥z przekroju do osi drogi
3KDL - lokalna, 12,0-15,0 m,
ul. Akacjowa 1 jezdnia x 2 pasy przekroj uliczny,
ruchu szerokosc jezdni 6,0-7,0 m,
w granicach planu znajduje sie 2 przekroju do osi drogi
2KDL, 4KDL, lokalne, 12,0 m,
5KDL, 6KDL, 1 jezdnia x 2 pasy przekrdj uliczny,
8KDL, 10KDL, ruchu szeroko$cé jezdni 6,0-7,0 m

7 KDL, 9KDL drogi
serwisowe wzdtuz

lokalne,
1 jezdnia x 2 pasy

120m,
przekroj uliczny,

1 jezdnia x 2 pasy
ruchu

obwodnicy KDGP ruchu szeroko$¢ jezdni 6,0-7,0 m
{dawna ul. Pulawska)
1KDD - 18KDD dojazdowe, 10,0-12,0 m,

przekroj uliczny,
postulowana szerokos¢ jezdni 5,5 m




Dziennik Urzgdowy

Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 64 - 14600 -

Poz. 2316

2. Ustala si¢ dla drogi KDGP wymdg wprowa-
dzenia bezpiecznego przejscia dla pieszych
(przejscia w innym poziomie niz jezdnie, sy-
gnalizacja swietlna).

3. Ustala sie obowigzek wykonania siegaczy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami

4. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ w liniach roz-
graniczajacych:

1) 2,0 m dia ciggdw komunikacji pieszej, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami KP,
dopuszcza sie zwezenia i poszerzenia zgod-
nie z rysunkiem planu.

5. Ustala sie, ze poza wyznaczonymi na rysun-
kach planu drogami publicznymi mozna wy-
dzieli¢ na terenach wydzielonych liniami roz-
graniczajacymi inne drogi wewnetrzne (niepu-
bliczne), przy czym:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgranicza-

jacych nowo realizowanych drog we-
wnetrznych o dlugosci:

a) do 50 m wynosi 6,0 m,
b) od 51 m do 150 m wynosi 8,0 m,
¢} powyzej 150 m wynosi 10,0 m;

2) siggacze dojazdowe nie moga by¢ diuzsze
jak 250 m;

6. Ustala sig, Ze potrzeby parkingowe dia istnieja-
cych i projektowanych inwestycji nalezy reali-
zowaé na terenie dzialki na ktorej realizowana
jest inwestycja w liczbie wynikajacej z ustalo-
nych wskaznikéw.

7. Ustala sie wskazniki parkingowe w nastepuja-
cych ilosciach:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej
2 miejsca parkingowe na jeden lokal miesz-
kalny;

2

—

dla zabudowy uslugowej — co najmniej 3
miejsca parkingowe na kazde 100m? po-
wierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miej-
sca;

o)

dla zabudowy z zakresu gastronomii, hoteli,
agroturystyki — co najmniej 4 miejsca par-
kingowe na kazde 100 m? powierzchni uzyt-
kowej, minimum 3 miejsca;

4) dla zabudowy ustug rolniczych RU oraz
ustugowo-produkceyjnej U/P — co najmnigj 3
miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni

uzytkowe, nie mniej niz 3;

o
-~

dla zabudowy ustug publicznych- oswiaty —
co najmniej 3 miejsca parkingowe na 10 za-
trudnionych;

6) w przypadku lokalizowania zabudowy ustu-
gowo-mieszkaniowej miejsca parkingowe
nalezy obliczy¢é oddzielnie dla uslug i od-
dzielnie dla funkcji mieszkaniowej.

§8.

Ogdlne zasady obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

%

Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢
prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych i drog wewnetrznych,

. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia

sieci infrastruktury technicznej przez tereny
drog publicznych i wewnetrznych, dopuszcza
sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele, po za-
warciu odpowiedniej umowy pomiedzy inwe-
storem a wla$cicielem terenu.

. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotycza-

ce zaopatrzenia w wode:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki mu-
szg by¢ podtaczone do gminnej sieci wodo-
ciggowej i posiadac przytacze wodociggowe
umozliwiajace pobdr wody zgodny z po-
trzebami;

2

nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode na
cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem w
sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie
z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w
tym zakresie;

3} zakaz wykonywania, na catym obszarze
obowigzywania planu, studni do obstugi
indywidualnych gospodarstw, z wyjatkiem
terendw ustug roinictwa (RU) po wczesniej-
szym uzyskaniu pozwolenia wodno - praw-
nego

. Ustala sie nastgpujace ogdlne zasady dotyczg-

ce gospodarki sciekowej:

1) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane
powinny by¢ podtgczone docelowo do
gminnej sieci kanalizacyjnej;

2) écieki beda odprowadzane do gminnej
oczyszczalni sciekow;

3) $ciekéw do momentu realizacji sieci kanali-
zacji gminnej dopuszcza si¢ czasowe od-
prowadzanie $ciekéw do zbiornikdéw bezod-
ptywowych lokalizowanych w granicach
dzialek wywoéz do punktu zlewnego przy
oczyszczalni

4) zakaz odprowadzania $ciekdw komunalnych
do gruntu i do rowéw melioracyjnych;
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5) odprowadzenie wéd deszczowych z tere-
noéw drog publicznych do rowéw meliora-
cyjnych;

N
~

oprowadzanie wod deszczowych z dzialek
budowlanych do gruntu w granicach dziatki,
dopuszcza sie odprowadzanie tych wéd po
podczyszczeniu do rowdw melioracyjnych
pod warunkiem uzgodnienia z wlasciwym
organem do spraw melioracji i urzadzen
wodnych;

7

—

ilo§¢ wod deszczowych odprowadzonych
do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chion-
nosci;

8

pozostale uregulowania zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

5. Ustala sie nastgpujace ogodlne zasady dotycza-
ce zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki mu-
szg by¢ podtgczone do sieci elektroenerge-
tycznej i posiadaé przytacze elektroenerge-
tyczne umozliwiajgce pobdr energii elek-
trycznej w stopniu wystarczajagcym dla ob-
stugi dziatki, jej zabudowy i zagospodaro-
wania zgodnych z przeznaczeniem;

2

zasilanie w energie elektryczng odbywa sig
z istniejacych lub nowo wybudowanych linii
elektroenergetycznych napowietrznych lub
kablowych15/0,4 kV;

sieé¢ elektroenergetyczna szczegdlnie Sred-
niego i niskiego napigcia powinna by¢ reali-
zowana w miare mozliwosci jako kablowa;

3

=~

4

=

ustala sig mozliwo$¢ realizacji dodatkowych
stacji transformatorowych stupowych w
miejscu przebiegu linii napowietrznych SN i
stacji wnetrzowych w miare potrzeb na
wszystkich terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

5

—

ustala sie rejon mozliwego ponadnorma-
tywnego oddziatywania linii energetyczne;j
$redniego napigcia wynoszacej po 6,0 m w
kazdg strong od osi linii napowietrznych;

6

powyzsze rejony mozliwego ponadnorma-
tywnego oddzialywania linii elektroenerge-
tycznych éredniego napiecia, wynikajace ze
szkodliwego oddziatywania pola elektro-
energetycznego, dla obiektow kubaturo-
wych, moga by¢ weryfikowane na odle-
glos¢ mniejszg niz wskazana pkt 6, jednak
na nie mniejszg niz 3,0 m od osi linii ener-
getycznej, w trybie i na zasadach okreélo-
nych w przepisach szczegdlnych, po uzgod-
nieniu z zarzadcy sieci na etapie decyzji o
pozwoleniu na budowe;

7) na terenach potozonych w rejonach mozli-
wego ponadnormatywnego oddziatywania
linii energetycznej, oznaczonych na rysunku
planu, ustala sie zakaz realizacji budynkéw
wymagajgcych szczegdblnej ochrony {przed-
szkola, przychodnie lekarskie itp.);

8

dopuszcza sie lokalizowanie budynkow za-
wierajacych pomieszczenia przeznaczone na
staly pobyt ludzi w zasiegu ucigzliwosci {re-
jon mozliwego ponadnormatywnego od-
dziatywania ), o ktéorych mowa w pkt 6 pod
warunkiem zastosowania w nich rozwigzan
odpowiednio ograniczajgcych te ucigzliwo-
$ci;

9

lokalizacja obiektow budowlanych ziokali-
zowanych w rejonach mozliwego ponad-
normatywnego oddzialywania linii energe-
tycznej $redniego napigcia wymaga uzgod-
nienia z Zaktadem Energetycznym.

. Ustala sie nastepujace ogolne zasady dotyczg-

ce zaopatrzenia w energig cieplng i gaz:

1) budynki winny posiada¢ ekologiczne zrédla
dostarczania ciepla, z zaleceniem wykorzy-
stania energii elektrycznej, gazu, oleju ni-
skosiarkowego lub odnawialnych Zzrodet
energii;

zakaz stosowania kominkéw jako stalego i
jedynego zrodta ogrzewania;

2

ustala si¢ rozbudowe sieci gazowych $red-
niego cisnienia dla potrzeb mieszkalnictwa i
uslug;

w
~

4) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegto-

$ci minimum 0,5 m od gazociagu;

dla budownictwa jednorodzinnego i zabu-
dowy siedliskowej szafki gazowe powinny
byé lokalizowane w linii ogrodzenia w po-
zostalych przypadkach w miejscu uzgod-
nionym z zarzadcg sieci;

a
-~

6

~

gazociagi, ktére w wyniku budowy lub
przebudowy ulic znalaztyby sig pod jezdnig,
nalezy przenies¢ wolng cze$é pasa drogo-
wego w uzgodnieniu z zarzadca sieci oraz
terenu, na ktory gazociag mialby by¢ prze-
niesiony;

. Telekomunikacja:

1) zachowuije si¢ istniejgca kablowa sieé tele-
komunikacyjna;

2) wskazuje sie docelowa likwidacje linii na-
powietrznych poprzez skablowanie

8. Ustala sie¢ nastepujace ogdlne zasady dotycza-

ce gospodarki odpadami:
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1) nakaz zapewnienia odbioru, segregowania i
sktadowania odpadéw zgodnie z przepisami
odregbnymi;

2

—_—

na dziatkach budowlanych nalezy przewi-
dzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do cza-
sowego gromadzenia odpadow statych z
uwzglednieniem ich segregacji zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3

-

dopuszczenie realizacji zbiorczych pojemni-
kéw umozliwiajacych selektywng zbidrke
odpadoéw obstugujgcych kilka dziatek bu-
dowlanych.

§10.

Szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1." Dokonywany podziat nieruchomosci musi za-
pewni¢ zagospodarowanie kazdej dziatki zgod-
nie z planem i obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi.

. Ustala sig minimalng powierzchnie nowo wy-
dzielanych dzialek budowlanych:

1)} 1000m? na terenach zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej (MN) oraz na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych
{(MN/U) zgodnie z ustaieniami szczegdlo-
wymi:

a) 750m? dla dziatek pod zabudowe bliznia-
czg, pod warunkiem, ze wydzielenie do-
tyczy minimum 2 dzialek przylegajacych
do siebie w ramach ciggu dziatek,

b) 240m? dla dziatek pod zabudowe szere-
gowg, pod warunkiem, ze wydzielenie
dotyczy minimum 3 dziatek przylegaja-
cych do siebie, ktére w przypadku sa-

siedztwa z dziatkami pod zabudowe

4) 11,0 m dla dzialek o minimainej powierzch-
ni 240m?, ktére w ramach ciggu dzialek sa-
siadowacé bedg z dziatkami o powierzchni
wigkszej niz 240m?.

. Ustala sig minimalny kat nachylenia granic

nowoprojektowanych dziatek w stosunku do
pasa drogowego na 75°, a optymalny na 90°.

. Dla dzialek z dopuszczong zabudowa, przy po-

dziale dzialki lub scaleniu, nakazuje sie zapew-
ni¢ dostep z drog publicznych Jub skomuniko-
wanych z nimi drég wewngtrznych, pozostate
przypadki zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W stosunku do nowo wydzielonych dzialek

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi dla dopuszczenia na dzialce zabudowy
okreslonej w planie nakazuje sig spetni¢ mini-
malng powierzchnig dziatek zgodnie z zapisami
tego paragrafu przy czym

a) dopuszcza sie przy podziatach wydzielenia z
tolerancja 10% w stosunku do ustalonej
powierzchni minimalnej dziatki.

. W planie adaptuje sie zastane wielkosci dziatek

budowlanych na cele budowlane.

. Dopuszcza sig¢ wydzielanie dzialek o po-

wierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 2 wy-

tacznie:

1) na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci
pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej wydzie-
lamy teren zachowa powierzchnie nie
mniejszg niz okreslona w ust. 2;

2) dla lokalizacji obiektéw infrastruktury tech-
nicznej oraz drog.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

31

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1TMN - 5MN:

mieszkaniowg wolnostojaca lub bliznia-
czg w ramach danego ciggu dzialek bgda

SpRliTied Uk gt 1. Przeznaczenie terenu:

2} 1000m? na terenach nieuciazliwych ustug U;
3) 2400m? na terenie ustug, produkcji U/P;
. 4) 2400m? na terenach ustug rolnictwa RU.

3. Ustala sie¢ wymog zachowania minimalnej sze-
rokosci dziatek, dla terendw MN i MN/U:

1) 18,0 m dia dziatek o minimalnej powierzch-
ni 1000m?;

2} 14,0 m dla dziatek o minimalnej powierzch-
ni 750m?%;

3) 7.5 m dla dziatek 0 minimalnej powierzchni
240m?%

1)} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, zabudowa blizniacza, jako
przeznaczenie podstawowe;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa, jako przeznaczenie dopuszczo-
ne, pod warunkiem wczesniejsze] realizacji
kanalizacji;

3) drogi wewnetrzne i infrastruktura obslugi
technicznej terenu i zabudowy, jako prze-
znaczenie dopuszczone, zgodnie z § 6 ust. 4
oraz pod warunkiem speinienia ustalen
ogolnych § 8ust. 51§ 9;
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w

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

. Warunki zagospodarowania terenu:

minimalna powierzchnia i szerokos¢ dzial-
ki budowlanej zgodnie z ustaleniami § 10

minimalna powierzchnia terenu biologicz-
nie czynna: 60%;

maksymalna powierzchnia zabudowy:
30%, dia zabudowy szeregowej: 40%;

maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy netto: 0,6;

zachowuje sig istniejace siedliska, dopusz-
czajgc stopniowe ich przeksztalcanie na
funkcje zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

na jednej dzialce budowlanej mozliwosé
realizacji jednego budynku mieszkalnego
oraz jednego budynku garazowego mak-
symalnie na 2 samochody i jednego bu-
dynku gospodarczego;

obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy na
dziatki z drég publicznych: zbiorczych
(KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych
(KDD}, z zapewnieniem na kazdej dziatce
budowlanej na ktérej realizowana jest in-
westycja, miejsc parkingowych zgodnie z
§8ust6-7

obstuga w zakresie infrastruktury tech-
nicznej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi §
9 niniejszej uchwaly;

zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z
§ 6 ust. 14;

zasady sytuowania reklam i znakow in-
formacyjnych zgodnie z § 6 ust. 9-12.

Standardy zabudowy:

1)

nieprzekraczaine linie zabudowy zgodnie z

rysunkiem planu tj.:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi
zbiorczej 1KDZ — ul. Europejskiej,

b) 5 m od drog lokalnych (KDL) i dojazdo-
wych (KDD),

¢) 25 m od granicy lasu (1ZLs),

d) wzdtuz rowdw melioracyjnych zgodnie z
ustaleniami 8 7 ust. 2 pkt 4 ppkt e,

e} w stosunku do terenow siedlisk czegscio-
wo zagospodarowanych i rozbudowy-
wanych obowigzuje § 6 ust. 3;

2) maksymalna wysokos¢:

3

4

=

a) zabudowy mieszkaniowej: 12 m od grun-
tu rodzimego do najwyzszego punktu
przekrycia dachu {bez komina, anten )

b) zabudowy garazowej: 6 m od grunt ro-
dzimego do najwyzszego punktu prze-
krycia dachu,

¢) zabudowy gospodarczej: 6 m od gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu prze-
krycia dachu;

dachy wysckie dwu- Jub wielospadowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach
od 35° do 45° w stosunku do poziomu,
przy czym dla gléwnych polaci nakaz
jednakowych spadkow,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych
wolnostojacych spadki minimalne 20° w
stosunku do poziomu;

materialy wykonczenia zewnetrznego obiek-

tow:

a) dachy kryte dachdéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym w od-
cieniach kolorystycznych dachowki ce-
ramicznej,

b) elewacje wykonczone tynkiem, drew-
nem, ceramikg; zakaz stosowania na
elewacji paneli z tworzyw sztucznych i

blach,

kolorystyka  wystroju  zewngtrznego
obiektow z dominacja koloréow pastelo-
wych, zakaz stosowania na elewacjach i
dachach koloréw jaskrawych.

§12

=

c

Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1MN/U — 36MN/U:

1. Przeznaczenie terenu:

1} zabudowa

2

mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i bliZzniacza, jako przeznacze-
nie podstawowe;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa jako przeznaczenie dopuszczone,
pod warunkiem wczesniejszej realizacji ka-
nalizacji;

3} uslugi nieuciazliwe wolnostojace na dziaice,

jako przeznaczenie dopuszczone;

4) dia terendow 22MN/U i 24MN/U plan ustala:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, jako przeznaczenie podsta-
wowe,
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6)

b} ustugi nieuciazliwe, jako przeznaczenie
dopuszczalne,

¢} adaptuje sie istniejgce siedliska oraz do-
tychczasowy sposob uzytkowania tere-
nu, zalecajac stopniowe przeksztalcenie
ich na funkcje zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej,

drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi
technicznej terenu i zabudowy, jako prze-
znaczenie dopuszczone, zgodnie z § 6 ust. 4
oraz pod warunkiem spetnienia ustalen
ogélnych § 8ust. 5§ 9;

zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.

2. Warunki zagospodarowania terenu:

K
2)
3)
a)

5)

6)

7)

8)

10)

minimalna powierzchnia i szerokos¢ dziat-
ki budowlanej zgodnie z ustaleniami § 10

minimalna powierzchnia terenu biologicz-
nie czynna: 50%;

maksymalna powierzchnia zabudowy:
40%;

maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy netto: 1;

zachowuije sig istniejace siedliska, dopusz-
czajgc stopniowe ich przeksztalcanie na
funkcje zabudowy mieszkaniowej i ustug
nieucigzliwych, jako towarzyszacych;

na jednej dziatce budowlanej mozliwoéé
realizacji jednego budynku mieszkanio-
wego lub jednego budynku mieszkalno-
uslugowego, albo jednego budynku uslu-
gowego oraz garazu maksymalnie na 2
samochody i jednego budynku gospo-
darczego;

ustala sie ochrong konserwatorska stano-
wisk archeologicznych o numerach ewi-
dencyjnych: 61-67/25, 61-68/51, 61-68/52,
wystepujacych na terenie 13MN/U i
23MN/U, zgodnie z & 7 ust. 3 niniejszej
uchwaly;

obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy na
dziatki z drég publicznych: zbiorczych
(KDZ), lokalnych (KDL) i dojazdowych
(KDD), z zapewnieniem na kazdej dziaice
budowlanej na ktorej realizowana jest in-
westycja minimainej liczby miejsc parkin-
gowych, zgodnie z ustaleniami ogoinymi
§ 8 ust. 6- 7 niniejszej uchwaly;

obsluga w zakresie infrastruktury tech-
nicznej zgodnie z ustaleniami ogolnymi
§ 9 niniejszej uchwaty;

zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z
§ 6ust. 14;

11) zasady sytuowania reklam i znakéw in-

formacyjnych zgodnie z § 6 ust. 9-12.

3. Standardy zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z

2

3

4

-~

=

rysunkiem planu tj.:
a) 10 m od drég zbiorczych (KDZ),

b) 5 m od drég lokalnych (KDL), dojazdo-
wych (KDD), ciggdéw komunikacji pieszej
(KP),

¢) w sgsiedztwie linii elektroenergetycznej
15kV zgodnie z § 9 ust. 5 pkt 6-10,

d) wzdtuz rowéw melioracyjnych zgodnie z
ustateniami § 7 ust. 2 pkt 4 ppkt e,

e) w stosunku do terendw siedlisk czgscio-
wo zagospodarowanych i rozbudowy-
wanych obowigzuje § 6 ust. 3 niniejszej
uchwaty;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej: 12 m -od gruntu rodzi-
mego do najwyzszego punktu przekrycia
dachu ,

b) ustugowej: 12 m -od gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu przekrycia dachu

¢) garazowej: 6 m- od gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu przekrycia dachu

d) gospodarczej: 6 m- od gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu przekrycia dachu

dachy wysokie dwu- lub wielospadowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszka-
niowo-ustugowej o spadkach od 35° do
45° w stosunku do poziomu, przy czym
dla gléwnych polaci nakaz jednakowych
spadkéw,

b) dla zabudowy ustugowej, garazy i bu-
dynkéw gospodarczych wolnostojgcych
spadki minimalne 20° w stosunku do po-
ziomu;

materiaty wykonczenia zewnetrznego obiek-

téw:

a) dachy kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachowko podobnym w od-
cieniach kolorystycznych dachéwki ce-
ramicznej,

b

elewacje wykonczone tynkiem, drew-
nem, ceramikg; zakaz stosowania na
elewacji paneli z tworzyw sztucznych i
blach,

kolorystyka  wystroju  zewngtrznego
obiektow z dominacjg kolorow pastelo-
wych; zakaz stosowania na elewacjach i
dachach kolorow jaskrawych.

(o}



Dziennik Urzgdowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 64 - 14605 - Poz. 2316

§13.

Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1U - 8U:

1. Przeznaczenie terenu:

1) usiugi nieuciazliwe wolnostojgce, jako prze-
znaczenie podstawowe;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
obiekcie ustugowym, jako przeznaczenie
dopuszczone, stanowigca uzupetnienie za-
budowy ustugowej - nie wigcej niz 30%
powierzchni zabudowy;

drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi
technicznej terenu i zabudowy, jako prze-
znaczenie dopuszczone, zgodnie z § 6 ust. 4
oraz pod warunkiem speinienia ustalen
ogoélnych §8ust. 51§ 9;

4) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej zgodnie z ustaleniami § 10 niniejszej
uchwaly

3

2) minimalna powierzchnia terenu biologicz-
nie czynna: 50%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy:
40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci za-
budowy netto: 1;

5) zachowuije sig istniejace siedliska, dopusz-
czajac stopniowe ich przeksztalcanie na
funkeje uslug nieucigzliwych i zabudowy
mieszkaniowej, jako towa rzyszacej;

6} na jednej dziaice budowlanej mozliwosé
realizacji jednego budynku ustugowego
lub jednego budynku ustugowo- miesz-
kalnego oraz garazu i budynku gospo-
darczego;

7} ustala sie ochrone konserwatorska stano-
wisk archeologicznych o numerach ewi-
dencyjnych: 61-68/51, 61-68/53 wystepujg-
¢ych na terenach 3U i 4U, zgodnie z § 7
ust. 3 niniejszej uchwaty;

8) obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy na
dziatki z drég publicznych: lokalnych {(KDL)
i dojazdowych (KDD), z zapewnieniem na
kazdej dziatce budowlanej na ktorej jest
realizowana inwestycja minimalnej liczby
miejsc parkingowych, zgodnie z ustale-
niami ogéinymi §8 ust. 6, 7 niniejszej
uchwaly;

9) obstuga w zakresie infrastruktury tech-
nicznej zgodnie z ustaleniami ogolnymi
§ 9 niniejszej uchwaty;

10} zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z
§ 6 ust. 14;

11) zasady sytuowania reklam i znakéw in-
formacyjnych zgodnie z § 6 ust. 9-12.

3. Standardy zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu tj.:

a) 10 m od drogi zbiorczej (KDZ),

b) 5 m od drég lokalnych (KDL), dojazdo-
wych (KDD) oraz ciggéw komunikacji
pieszej (KP),

w sgsiedztwie linii elektroenergetycznej
15kV zgodnie z § 9 ust. 5,

wzdluz rowéw melioracyjnych zgodnie z
ustaleniami § 7 ust. 2 pkt 4 ppkt e (doty-
czy terendw 2U, 3U, 7U),

w stosunku do terenéw siedlisk czescio-
wo zagospodarowanych i rozbudowy-
wanych obowigzuje & 6 ust. 3 niniejszej
uchwaly;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej: 12
m, od poziomu terenu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu przekrycia dachu

b) garazowej: 6 m, od gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu przekrycia dachu

c

d

e

2

-~

¢) gospodarczej: 6 m; od gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu przekrycia dachu

dachy o nachyleniu potaci do 20° w stosun-
ku do poziomu;

materiaty wykonczenia zewnetrznego obiek-
tow:

a) dachy kryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w od-
cieniach kolorystycznych dachéwki ce-
ramicznej,

elewacje wykonczone tynkiem, drew-
nem, ceramiky; zakaz stosowania na
elewacji paneli z tworzyw sztucznych i
blach,

kolorystyka  wystroju zewngtrznego
obiektéw z dominacjg koloréw pastelo-
wych; zakaz stosowania na elewacjach i
dachach kolorow jaskrawych,

§ 14,

Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1U/P:

1. Przeznaczenie terenu:

1} uslugi nieucigztiwe w tym uslugi rzemiosla,
jako przeznaczenie podstawowe;

3

-

4

b

C
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2) produkcja i sklady, jako przeznaczenie pod-
stawowe;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ja-
ko przeznaczenie dopuszczone, stanowigca
uzupetnienie zabudowy ustugowej oraz
produkeyjno-skladowej ~ nie wiecej niz 30%
powierzchni zabudowy;

4} drogi wewnetrzne i infrastruktura obsiugi
technicznej terenu i zabudowy, jako prze-
Znaczenie dopuszczone, zgodnie z § 6 ust. 4
oraz pod warunkiem spelnienia ustalen
ogolnych § 8ust. 5§ 9;

5) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia.
2. Warunki zagospodarowania terenu:
- 1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej

4} materiaty wykonczenia zewnetrznego obiek-
tow:

a) dachy kryte dachdowkg ceramiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w od-
cieniach kolorystycznych dachéwki ce-
ramicznej,

b

=

elewacje wykonczone tynkiem, drew-
nem, ceramiky; zakaz stosowania na
elewacji paneli z tworzyw sztucznych i
blach,

kolorystyka  wystroju  zewnetrznego
obiektéw z dominacjgq koloréw pastelo-
wych, zakaz stosowania na elewacjach i
dachach kolorow jaskrawych.

§ 15,

C

zgodnie z ustaleniami § 10 niniejszej uchwa- Ustalenia szczegdtowe dla terendéw oznaczonych
ly na rysunku planu symbolem 1U0O:

2) minimalna powierzchnia terenu biologicz- 1. Przeznaczenie terenu:

nie czynna: 50%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy netto: 1,2;

5) obsluga komunikacyjna poprzez zjazdy na
dziatki z drég publicznych: z drogi lokalnej
(KDL) i dojazdowej (KDD), z zapewnieniem
na kazdej dziafce budowlanej na ktorej re-
alizowana jest inwestycja minimalnej liczby
miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami
ogdlnymi § 8 ust. 6, 7 niniejszej uchwaty;

6

-

obstuga w zakresie infrastruktury technicz-
nej zgodnie z ustaleniami ogélnymi 8 9 ni-
niejszej uchwaly;

7) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z
§ 6 ust. 14;
8) zasady sytuowania reklam i znakdéw infor-
macyjnych zgodnie z § 6 ust. 9-12.
3. Standardy zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu, 5 m od drogi lokainej
3KDL i dojazdowej 3KDD;

. 2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) uslugowej i produkeyjnej: 12 m, od grun-
tu rodzimego do najwyzszego punktu
przekrycia dachu

b) garazowej: 8 m, od gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu przekrycia dachu

¢) gospodarczej: 6 m; od gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu przekrycia dachu

3) dachy o nachyleniu potaci do 45° w stosun-
ku do poziomu;

1) uslugi publiczne w tym oswiaty wraz z
obiektami towarzyszgcymi (boiska, korty te-
nisowe itp.), jako przeznaczenie podstawo-
we;

mieszkania, w budynku wolnostojgcym lub
wbudowane w obiekt szkolny, jako przezna-
czenie dopuszczone;

2

2}

inne ustugi, jako przeznaczenie dopuszczo-
ne zwigzane charakterem z przeznaczeniem
podstawowym (np. klub sportowy, usfugi
kultury itp.);

4) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi
technicznej terenu i zabudowy, jako prze-
znaczenie dopuszczone, zgodnie z § 6 ust. 4
oraz pod warunkiem spetnienia ustalen
ogoélnych 8 8ust. 518 9;

5) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia

. Warunki zagospodarowania terenu:

1} minimalna powierzchnia terenu biologicz-
nie czynna: 15%;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 35%;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy netto: 1;

4) dopuszcza sie rozbudowe obiektu szkoty i
budynku gospodarczego oraz budowe
obiektu mieszkalnego na dzialce w obszarze
wyznaczonym na rysunku planu liniami za-
budowy;

5) obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy na
dziatki z drogi lokalnej (KDL) ul. Wrzosowej;

6) obsluga w zakresie infrastruktury technicz-
nej zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § ¢ ni-
niejszej uchwaty;
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7) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z
8§ 6 ust. 14;

8) zasady sytuowania reklam i znakéw infor-
macyjnych zgodnie z § 6 ust. 9-12.

3. Standardy zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;

2) maksymalna wysokos$é zabudowy:

a) uslug oswiaty:12 m, od gruntu rodzime-
go do najwyzszego punktu przekrycia
dachu

b} mieszkaniowej: 10 m, od gruntu rodzi-
mego do najwyzszego punktu przekrycia
dachu

¢) zabudowy gospodarczej: 7 m od gruntu
rodzimego do najwyzszego punktu prze-
krycia dachu;

3) dachy o nachyleniu potaci do 45° w stosun-
ku do poziomu;

4) materialy wykoiczenia zewnetrznego obiek-
tow:

a) dachy kryte dachdéwka ceramiczng lub
materialem dachéwko podobnym w od-
cieniach kolorystycznych dachéwki ce-
ramicznej,

5) zakaz wprowadzania innej dziatalnoéci niz
wynikajgca z przeznaczenia podstawowego.

. Warunki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
zgodnie z ustaleniami & 10 niniejszej uchwa-
ty

minimalna powierzchnia terenu biologicz-
nie czynna: 30%;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;
w przypadku wiecej niz 40% powierzchni
zabudowanej wymog wprowadzenia kanali-
zacji deszczowej na powierzchnie utwar-
dzone, przed odprowadzeniem $ciekow
deszczowych ustala sie konieczno$é¢ ich
podczyszczenia, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy netto: 1;

5) ustala sig¢ ochrong konserwatorskg stanowi-
ska archeologicznego o numerze ewiden-
cyjnym: 61-68/51, wystgpujgcego na terenie
2RU;

obstuga komunikacyjna poprzez zjazdy na
dziatki z drog publicznych: lokalnych (KDL) i
dojazdowych (KDD), z zapewnieniem na
kazdej dzialce budowlanej na ktorej reali-
zowana jest inwestycia, minimalnej liczby
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e ot e, s rise pakingonch sgodne:uselenar
elewacji paneli 'z tworzyw sztucznych i ogdlnymi § 8 ust. 6, 7 niniejszej uchwaly;
blach, 7) obstuga w zakresie infrastruktury technicz-

¢} kolorystyka  wystroju  zewnetrznego ngj.zggdnie z ustaleniami ogélnymi § 9 ni-
obiektéw z dominacjg koloréw pastelo- ilejsza) ermaly;
wych; zakaz stosowania na elewacjach i 8) zasady ksztattowania ogrodzeh zgodnie z
dachach kolorow jaskrawych. § 6 ust. 14;

8 16. 9) zasady sytuowania reklam i znakow infor-
Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych magyjayeh zgednleat & uss; 212,
na rysunku planu symbolem 1RU — 2RU: 3. Standardy zabudowy:

1. Przeznaczenie terenu: 1)} nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z

1) ustugi rolnicze zwigzane z hodowlg drobiu,
jako przeznaczenie podstawowe;

2) dopuszcza sie lokalizowanie ustug wolno-
stojgcych zwigzanych z dziatalnoscia rolni-
czg , jako przeznaczenie podstawowe;

3) istniejgca zabudowa siedliskowa, jako prze-
znaczenie dopuszczone;

4) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi
technicznej terenu i zabudowy, jako prze-
znaczenie dopuszczone, zgodnie z § 6 ust. 4
oraz pod warunkiem spelnienia ustalen
ogolnych § 8ust. 5i § 9;

rysunkiem pilanu tj.:

a) 5 m od drég lokalnych (KDL) i dojazdo-
wych (KDD),

b) wzdluz rowéw melioracyjnych zgodnie z
ustaleniami 8 7 ust.2 pkt 4 ppkt e,

w stosunku do terendéw siedlisk czescio-
wo zagospodarowanych i rozbudowy-
wanych obowigzuje & 6 ust. 3 niniejszej
uchwaly;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektow zwigzanych z ustugami rolni-
czymi: 12 m od gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

c
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b) garazowej: 6 m od gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;

¢) gospodarczej: 6 m od gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu przekrycia dachu

3} dachy o nachyleniu polaci do 45° w stosun-
ku do poziomu;

4) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiek-
tow:

a) dachy kryte dachdowka ceramiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w od-
cieniach kolorystycznych dachéwki ce-
ramiczne;j,

b

-~

elewacje wykonczone tynkiem, drew-
nem, ceramiky; zakaz stosowania na
elewacji paneli z tworzyw sztucznych i
blach,

kolorystyka  wystroju  zewnetrznego
obiektow z dominacjg koloréw pastelo-
wych, zakaz stosowania na elewacjach i
dachach koloréw jaskrawych.

8,17

Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolem TW:

c

1. Przeznaczenie terenu:

1) stacia wodociggowa, jako przeznaczenie
podstawowe;

2) zakaz innego przeznaczenia.
2. Warunki zagospodarowania i zabudowy:
1) zapewnié dostep od drogi publicznej;

2) przestrzegaé zasad ochrony ujecia wynika-
jacych z przepisow dotyczacych strefy
ochrony bezposredniej wokot ujecia wody.

§18.

Ustalenia szczegdlowe dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1ZLs — 2ZLs:

1. Przeznaczenie terenu:
1} lasy, jako przeznaczenie podstawowe;
2) zakaz innego przeznaczenia.
2.” Sposéb zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi

Rozdziat 4
Ustalenia koricowe

§19.

W pianie ustala si¢ stawke procentowsa, stuzacg
naliczeniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
terenéw w wyniku uchwalenia planu na:

1) 15% dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN oraz zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i nieucigzliwych ustug
MN/U z wytaczeniem terenu oznaczonego
symbolem 12 MN/U, dla ktérego ustala sig 0
%;

25% dla terenéw uslug nieucigzliwych U oraz
terenéw ustug, produkcji oraz rzemiosla nie-
ucigzliwego U/P;

0% dla terenéw ustug oswiaty UO oraz uslug
rolnictwa RU;

4) 0% dla terendw ujecia wody TW,

5) 0% dla terenéw laséw bez prawa zabudowy
ZLs oraz rowéw w;

6) 0% dia terenéw komunikacji publicznej
{KDG)KDGP, KDG(KDZ), KDG(KDL), KDZ, KDL,
KDD, KP.

2
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§ 20.

Dla obszaru objetego planem traci moc uchwata
nr 14/V/98 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia
29 grudnia 1998r. w sprawie zmiany ogdlnego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kalwaria oraz uchwata nr 234/XXXVI/97 Rady
Miejskie] w Gérze Kalwarii z dnia 10 marca 1997r.
w sprawie zmiany ogéinego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Kalwaria traca moc
ustalenia zawarte w tych uchwatach.

§21.
Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi
Miasta i Gminy Géra Kalwaria,

§22
Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejécia w
zycie planu, a nie zakonhczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sig ustalenia planu.

§23
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od
ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddz-
twa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Piotr Szelag



