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UCHWALA Nr 133/XI11/2007
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII
z dnia 24 pazdziernika 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestizennego
dla fragmentu wsi Dobiesz — czesé II.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, z pézn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z pézn.zm.), w zwigzku z uchwalg nr
241/XVII1/2004r. Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z
dnia 6 kwietnia 2004r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla fragmentu wsi Dobiesz
— czeéé Il, Rada Miejska w Gorze Kalwarii stwier-
dzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z uchwaig nr
700/XLVI1/2006 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z

D
dnia 13 wrzesnia 2006r. w sprawie uchwalenia
Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Za-
gospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Géra Kalwaria, uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogéine

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla czesci wsi Dobiesz —
cze$é Il w gminie Géra Kalwaria zwany dalej pla-
nem, skladajacy sie z:
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1)

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 28
czesci tekstowej planu  stanowigcej tresé
uchwaly;

2)

3

£

czesci graficznej, na ktdra sktada sig rysunek
planu w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem gra-
ficznym nr 1 do uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, be-
dacy zatgcznikiem nr 2, 3 do uchwaly;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wla-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
bedacy integralnym zatacznikiem nr 4 do
uchwaty.

2.Planem objeto obszar, ktdrego granice

przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.

miejscowego planu

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
zagospodarowania prze-

strzennego jest podniesienie warunkow Zycia
mieszkancow poprzez:

1)

2

~

1

2)

3)

4)

ustalenie zasad udostgpniania terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng umoz-
liwiajgcych dalszy przestrzenny rozwoj wsi Do-
biesz z uwzglednieniem rozwoju zréwnowazo-
nego;

poprawe tadu przestrzennego poprzez $wia-
dome ksztaltowanie przestrzeni terenéw wiej-
skich, szczegélnie wzdtuz ciggdéw komunika-
cyinych oraz uporzadkowanie zagospodaro-
wania przestrzennego i nadanie nowych form
przestrzennych w strefach publicznych i niepu-
blicznych przy minimalizacji sytuacji kolizyj-
nych, wynikajacych z przeznaczenia terenow
dla réznych funkgji.

§ 3. llekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w
skali 1: 1000, bedacym integralnym zatgczni-
kiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

obszarze planu - nalezy przez to rozumiec
obszar okreslony na zalgczniku graficznym,
granicami obszaru objgtego ustaleniami pla-
nu, zgodnie z § 1, ust. 2 i oznaczone symbo-
lem literowym D;

terenie — obszar o okre§lonym przeznaczeniu
Jub odrebnych zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajacymi;

5)

6)

7)

9)

10}

1)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé okreslony w planie rodzaj prze-
znaczenia, ktére powinno dominowaé na da-
nym terenie, wyznaczonym liniami rozgrani-
czajacymi;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniaja-
cym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje prze-
znaczenia inne niz podstawowe, ktére uzu-
petniaja lub wzbogacaja przeznaczenie pod-
stawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce li-
nie, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng
odlegtosé zewnetrznego lica budynku (obiek-
tu kubaturowego) od ulicy, ciagu pieszego,
granicy dzialki lub innego obiektu, zgodnie z
rysunkiem planu, z pominigciem loggii, bal-
konéw, wykuszy wysunigtych poza obrys bu-
dynku oraz elementéw wejé¢ do budynku
(schodéw, podestéw, pochylni dla niepeino-
sprawnych i zadaszen);

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumieé linig zabudowy w ktérej nalezy
lokalizowaé budynek mieszkalny, ustalenia
planu dotyczace obowigzujacej linii zabudo-
wy uznaje sie za spelnione jezeli co najmniej
70 % powierzchni frontowej elewacji budyn-
ku znajduje sig przy linii zabudowy i lezy w
plaszczyinie pionowej wyznaczonej przez t¢
linie. Dla pozostatych budynkéw lokalizowa-
nych na dzialce linia ta spetnia rolg nieprze-
kraczalnej linii zabudowy; w przestrzeni mie-
dzy linia zabudowy a linig rozgraniczajaca
dopuszcza sig lokalizacje loggii, balkondéw,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku
oraz elementow wejsé do budynku (schoddw,
podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i
zadaszen);

obowigzujagcym pasie zabudowy - nalezy
przez to rozumieé pas zabudowy o szerokosci
5m, w ktorym nalezy zlokalizowaé co naj-
mniej 60 % powierzchni frontowej elewacji
budynku mieszkalnego;

wskazniku intensywnoséci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzch-
ni catkowitych wszystkich kondygnacji na-
ziemnych wszystkich budynkéw o charakte-
rze trwalym, potozonych w granicach nieru-
chomosci, do catej powierzchni tej nieru-
chomosci;

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
- nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, nie-
przekraczalng warto$¢ procentowq stosunku
niezabudowanych i nieutwardzonych po-
wierzchni dziatki, pokrytych roslinnoscia na
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gruncie rodzimym, do calkowitej powierzchni
dzialki;

uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumieé¢ samodzielne obiekty budowlane
lub pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, wytwarzajgcej bezposred-
nio, metodami przemystowymi, débr mate-
rialnych. Ustugi nieucigzliwe to ustugi, kto-
rych uciazliwoéé nie wykracza poza granice
dziatki i nie bedgce przedsiewzieciami moga-
cymi znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko
wymienionymi w obowigzujgcych przepisach
szczegdlnych;

12

13) maksymainej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ ustalong w planie nieprze-
kraczalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych bu-
dynku oraz nieprzekraczalny pionowy wymiar
budynku w metrach, mierzony od poziomu
gruntu rodzimego do najwyiszego punktu
przekrycia dachu;

14) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozu-
mie¢ granice pomigdzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania
lub réznym przeznaczeniu podstawowym
{roznej funkgeji), w tym rowniez pomigdzy te-
renami drog a terenami przeznaczonymi pod
zabudowe badz bedacymi w uzytkowaniu le-
$nym.

Rozdziat Il
Okreslenia ogoine

§4.1. Dla catego obszaru, objetego uchwata,
plan okresla:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie
uzupetniajgce terendw, okreslone liniami
rozgraniczajagcymi tereny o roznym przezna-
czeniu i réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

2} zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

3} zasady ochrony wartosci dziedzictwa kultu-
rowego, zabytkdw oraz dobr kultury;

4) zasady ochrony obiektow i obszaréw podie-
gajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
ochrony zdrowia ludzi;

5) granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw;

6) zasady zagospodarowania wynikajace z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
zabudowy;

8) zasady ochrony, adaptacji i ksztaltowania
tadu przestrzennego, okresione dla calego
obszaru i dla poszczegdlnych terendw o réz-
nym przeznaczeniu podstawowym;

9) szczegéloWe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

11) zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania
ustalen planu;

12) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w
infrastrukture techniczng oraz adaptacji, roz-
budowy i budowy systemow infrastruktural-
nych w obszarze obowigzywania ustalen pla-
nu;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate za wzrost wartoéci nieru-
chomosci spowodowany uchwaleniem ni-
niejszego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniej-
szej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 5. W granicach obszaru obowigzywania usta-
len planu nie wystepuja tereny gornicze, tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.

§ 6.1. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione
graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obo-
wigzujgcymi:

1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réinym prze-
znaczeniu i réznych zasadach zagospodaro-
wania przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;

5) obowigzujgcy pas zabudowy;

6) strefy ochrony konserwatorskiej;
7) granice terendw zmeliorowanych;
8) przeznaczenie terenow;

9) symbole dziatek, okreslajgce zasady podziatu;
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10) linie energetyczne 15KV wraz ze strefg poten-
cjalnego szkodliwego oddziatywania.

11} rowy odwadniajgce odkryte do zachowania

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku
planu, nie wymienione w pkt 1, majg charakter
informacyijny.

§ 7.1. Oznaczenia literowe D, towarzyszace
okresleniom funkcji podstawowej, przedstawione
na rysunku planu, okreslajg zlokalizowanie po-
szczegolnych terendw w obszarze miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla te-
renu wsi Dobiesz — czesé Il.

2. Oznaczenia literowe np. MN, przedstawione
na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie pod-
stawowe poszczegolnych terendw.

3. Oznaczenia cyfrowe np. 6(MN), przedsta-
wione na rysunku planu, okreslaja kolejne humery
poszczegélnych terendw zlokalizowanych w ob-
szarze planu, o okreslonym przeznaczeniu pod-
stawowym.

4. Oznaczenia literowo - cyfrowe np. D 6.3
oznaczaja tereny dzialek zlokalizowanych na ob-
szarze planu, w danym terenie funkcyjnym, dla
ktérych okreslono szczegdtowe warunki podzia-
tow

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania te-
renu, niezbedne do wykonania projektu budowla-
nego, nalezy okre$la¢ wedlug ustalen ogdlnych
okreslonych dla calego obszaru objetego planem
oraz ustalen szczegolowych ustalonych dla po-
szczegolnych terendw w granicach obowigzywa-
nia ustalenn planu z uwzglednieniem warunkéw
dotyczgcych obstugi komunikacyjnej oraz infra-
struktury technicznej.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdine dla catego obszaru

8 9.1. Plan wyodrebnia tereny, o réznym prze-
znaczeniu i réznych sposobach zagospodarowa-
nia przestrzennego, wyznaczone liniami rozgrani-
czajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami, dla ktorych ustala sie nastepujgce podsta-
wowe przeznaczenie terenu:

1) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu
symbolami D1R i D2R;

2)' tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od D1MN do D15MN;

3) teren lasu, oznaczony na rysunku planu sym-
boiem D1ZL;

4) teren drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem D1KDZ;

5) tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku
planu symbolami od D1KDL do D6KDL;

6) tereny drég dojazdowych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami od D1KDD do D8KDD;

7} tereny drég wewnetrznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami od D1KDW do
D10KDW;

8) teren przestrzeni pieszo — jezdnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem D1KDP,

§ 10.1. Plan ustala nastepujace zasady ochrony
srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu
kulturowego w calym obszarze zakazujac:

1} lokalizacji przedsigwzieé mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko dla ktérych spo-
rzadzanie raportu oddzialtywania na $rodowi-
sko jest obowiazkowe, okreslonych na pod-
stawie przepisoéw szczegdlnych;

2

lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczgco
oddzialywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych spo-
rzgdzenie raportu oddzialywania na $rodowi-
sko moze byé wymagane, na podstawie prze-
piséw szczegoinych z wyjatkiem lokalnych in-
westycji infrastrukturalnych;

zakaz skiadowania wszelkich odpaddw niebez-
piecznych na calym obszarze objgtym niniejszg
uchwaly;

3

=

4) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigz-
liwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
zespolu dziatek, do ktorych inwestor ma tytul

prawny;

-

<

wprowadzania $ciekdéw sanitarnych i technolo-
gicznych {nie oczyszczonych i oczyszczonych)
do wod powierzchniowych i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanaléw i
zbiornikow $ciekowych;

lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowa-
dzenia dziatalnosci ustugowej i wytwodrczej
mogacej powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na $rodowi-
sko poprzez emisje substancji i energii w
szczegdlnosci dotyczace wytwarzania halasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych.

6

2. Plan ustala;
1

—

zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu
Ochrony Srodowiska dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem MN, nalezy przy-
jaé kiasyfikacje akustycznag jak dla zabudowy
mieszkaniowej;
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2) zaleca sig ochrong istniejgcych wartosciowych
zadrzewien, spetniajacych funkcje ekologiczne
oraz maksymalne nasycanie terenéw zielenia,

—

obowigzek na terenie kazdej posesji, przezna-
czonej pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinna, zapewnienia miejsca do skladowania
odpadow;

4

=

selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach
W urzgdzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z
systemem oczyszczania przyjetym w gospo-
darce komunalnej przyjetej przez gmine;

5

—

obowiazek na terenie lasu (teren ZL) zachowa-
nia waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz
prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i ak-
tualnymi planami urzadzenia laséw;

6

-

plan dopuszcza realizacje w budynkach komin-
kéw opalanych paliwem statym, pod warun-
kiem, ze nie bedzie to gtéwne zrédio ogrzewa-
nia budynkow,

§ 11.1. Plan uwzgledniajac wartosci dziedzic-
twa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
ustala ochrong zabytku archeologicznego (stano-
wisko archeologiczne nr ewid. AZP 61-67/7 wy-
stepujgce na terenie DTMN) w formie strefy
ochrony konserwatorskiej.

2. Plan ustala na terenie strefy ochrony kon-
serwatorskiej:

1} obowigzek uzyskania przez inwestora, od wo-
jewodzkiego konserwatora zabytkdw, przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgto-
szeniem wtlasciwemu organowi, uzgodnienia
wszelkich planowanych buddw obiektow bu-
dowlanych oraz robét budowlanych wiazgcych
sig z wykonywaniem prac ziemnych;

2

-—

obowigzek uzgadniania z wojewddzkim kon-
serwatorem zabytkow budowy urzadzen wod-
nych;

3

—

obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierza-
jacej finansowac roboty budowliane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich dokumen-
tacji;

4

=

przed rozpoczeciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od wojewédzkiego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich
prowadzenie.

§12.1.Plan ustala nastepujace zasady dla
obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie ze
wzglgdu na wymagania ochrony zdrowia ludzi w
calym obszarze wprowadzajgc szczegéine warunki

dla inwestowania i zagospodarowania na tere-
nach polozonych w zasiggu strefy potencjalnego
szkodliwego oddziatywania linii elektroenerge-
tycznych $redniego napiecia.

2. Ustala sig zasieg strefy potencjalnego szko-
dliwego oddziatywania elektroenergetycznej linii
$redniego napiecia wynoszacej po 6m w kazdg
strone od osi linii napowietrznych (z uwzglednie-
niem pkt 5),

3. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staly pobyt ludzi musza byé sytuowane poza
zasiggiem ucigzliwosci okreslonym w przepisach
szczegdlnych.

4. Na terenach potozonych w zasiegu stref po-
tencjalnego szkodliwego oddzialywania linii ener-
getycznych, oznaczonych na rysunku planu, usta-
la sie zakaz realizacji budynkow wymagajacych
szczegoinej ochrony (przedszkola, przychodnie
lekarskie, itp.).

5. Powyzsze strefy oddziatywania linii energe-
tycznych $redniego napigcia, wynikajace ze szko-
dliwego oddzialywania pola elektroenergetyczne-
go, dia obiektéw kubaturowych, mogg by¢ wery-
fikowane na odlegto$é mniejsza niz ustalona stre-
fa potencjainego szkodliwego oddzialywania linii
energetycznej, jednak na odleglosé nie mniejsza
niz 3 m od osi linii energetycznej, w trybie i na
zasadach okreslonych w przepisach szczegéinych,
po uzgodnieniu z zarzadca sieci, na etapie decyzji
0 pozwoleniu na budowe

6. Lokalizacja obiektéw budowlanych zlokali-
zowanych w zasiggu strefy potencjalnego szko-
dliwego oddzialywania elektroenergetycznej finii
sredniego napigcia wymaga uzgodnienia z Zakta-
dem Energetycznym:;

§13.1. W granicach obszaru planu wyznacza
sig tereny podlegajace ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw okreslajac na rysunku planu
zasigg istniejacych urzadzenr melioracyjnych i
przebieg istniejacych rowoéw melioracyjnych wraz
z ustaleniami dla tych terendw.

2. Dla terendw potozonych w granicach zasie-
gu istniejacych urzadzeh melioracyjnych (na tere-
nach zmeliorowanych) plan ustala obowigzek
uzgodnienia projektu planowanej inwestycji, na
etapie pozwolenia na budowe, z wlasciwym za-
rzadcg rowoéw, melioracji i rzadzeh wodnych.

3. Plan wprowadza obowigzek zapewnienia
dostepu i dojazdu z obu stron do istniejgcych
rowdw melioracyjnych.

§ 14.1. Plan na calym obszarze opracowania
okresla nastepujace zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego:
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1) plan ustala granice pomigdzy terenami o roz-
nych funkcjach i réznych zasadach zagospoda-
rowania przestrzennego w postaci linii rozgra-
niczajacych tereny;

plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudo-
wy, zgodnie z rysunkiem planu, z zakazem
przekroczenia ich obiektami kubaturowymi, za
wyjatkiem stacji transformatorowych;

w istniejacych budynkach zlokalizowanych
niezgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalny-
mi liniami zabudowy plan dopuszcza:

a) zachowanie, adaptacje, remonty, wymiane
dachu, przebudowe i nadbudowe istnieja-
cych budynkdw;

b} zakaz rozbudowywania istniejacych budyn-
koéw i budowy nowej kubatury w terenach
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

plan wyznacza obowiazujace linie zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktoérych nalezy
lokalizowa¢ budynek o przeznaczeniu podsta-
wowym; ustalenia planu dotyczace obowigzu-
jacej linii zabudowy uznaje sig za spetnione je-
zeli co najmniej 70 % powierzchni frontowe;j
elewacji budynku znajduje sie przy linii zabu-
dowy i lezy w plaszezyznie pionowej wyzna-
czonej przez te linig; dla pozostatych budyn-
kéw lokalizowanych na dzialce linia ta speinia
rolg nieprzekraczalnej linji zabudowy;

plan wyznacza obowigzujacy pas zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu, o szerokosci 5 m,
w ktérym nalezy zlokalizowaé co najmniej 60 %
powierzchni  frontowej elewacji budynku
mieszkalnego;

wszystkie, niezbedne dla prawidtowego funk-
cjonowania obszaru obiekty i urzadzenia, a w
szczegblnosci drogi, ciggi pieszo - jezdne i ciagi
piesze, mozna realizowaé na kazdym etapie
funkcjonalnym terenu (z wyjatkiem terenu ZL)
W sposéb zgodny z ustaleniami planu, przepi-
sami szczegdlnymi i zasadami wspotizycia spo-
tecznego.

2. Plan okreéla sposoby i terminy tymeczaso-
wego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terenéw:

1)- do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu
okresionym w planie, na poszczegéinych tere-
nach dopuszcza sig utrzymanie dotychczaso-
wego zagospodarowania funkcjonalnego;

ustala sig na calym obszarze obowigzywania
planu, zakaz tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenow, za wy-
jatkiem wykorzystania rolniczego, ogrodnicze-

2)

3

-~

4

~—

5)

6

~—

’

2

~

go lub sadowniczego bez zabudowy oraz
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

dopuszcza sig lokalizowanie obiektow tymcza-
sowych na potrzeby prowadzenia budowy w
obrebie dziatki budowlanej na ktérej realizo-
wana jest inwestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budowe;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustu-
gowo — handlowych.

3. Plan ustala zakaz lokalizacji na catym obsza-
rze masztow telekomunikacyjnych i innych obiek-
tow wiezowych o charakterze masztu powyzej
15m.

§16.1. Plan na calym obszarze opracowania
wyznacza tereny przestrzeni publicznych w formie
drég ogdlnodostepnych oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDZ, KDL, KDD i KDP oraz okre-
$la docelowa lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, stuzacej zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, pian
ustala nastgpujgce zasady zagospodarowania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1} zagospodarowanie terenu i ksztattowani na-
wierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozli-
wiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom nie-
petnosprawnym ruchowo;

mozliwo$é lokalizacji, poza pasem jezdnym,
obiektéw o funkcji malej architektury (lawki,
slupy ogtoszeniowe, reklamy o powierzchni nie
wigkszej niz 3m?), zieleni urzadzonej, przystan-
kow komunikacji zbiorowej, paséw postojo-
wych, miejsc parkingowych ogélnodostep-
nych, urzgdzen zwigzanych z utrzymaniem i
eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem nienaruszania
wymagan okreslonych w odrgbnych przepi-
sach dotyczacych drég publicznych, a takie
uzyskania zgody zarzadcy drog;

zakaz lokalizacji wolnostojacych rekiam wielo-
przestrzennych;

zakaz lokalizacji na budynkach reklam i znakéw
informacyjnych na budynkach o powierzchni
przekraczajgcej 3m? na jeden znak lub jedng
reklame;

umieszczanie reklam i znakdw informacyjno —
plastycznych na obiektach kubaturowych; loka-
lizowanie reklam wolnostojgcych, nie powinno
utrudnia¢ uzytkowania obiektdw i przestrzeni:

obowigzek lokalizacji ogrodzen:

a) o maksymalnej wysokoéci 1,70 m (w tym
wysokos¢ podmuréwki do 40 ¢cm) w liniach

3

4

.

2

=

3

-

4

5

-
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rozgraniczajgcych tereny publiczne wyzna-
czonych na rysunku planu;

b) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz z
wypelniajgcymi przgstami betonowymi pre-
fabrykowanymi,

c) obowiazek lokalizacji ogrodzen w liniach
rozgraniczajgeych drdg i ciggéow pieszo -
jezdnych;

ogrodzenia powinny by¢ azurowe, laczna
powierzchnia prze$witow powinna wynosicé
minimum 26% powierzchni azurowsj czesci
ogrodzenia migdzy stupami; preferowane
ogrodzenia z zywoplotow;

d

linie ogrodzenia powinna przebiega¢ w od-
legtosci minimum 0,5m od istniejacego ga-
zociagu;

bramy wjazdowe usytuowane w ogrodze-
niach przy drogach o szerokosciach mniej-
szych niz 10m muszg byé cofniete min. 2,0m
w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalo-
nej w planie.

§16.1. Plan ustala, szczegbtowe zasady i wa-
runki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem. Plan dopuszcza, na wszystkich terenach
wyznaczonych w planie, dokonywanie podziatu
dziatki, ktérego celem jest powigkszenia sgsied-
niej nieruchomosci lub regulacja istniejacych gra-
nic dziatek. Warunkiem wykonania takiego po-
dzialu jest zachowanie parametrow dziatki dzielo-
nej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy i roz-
mieszczenie niezbednych elementéw zagospoda-
rowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania okreslonymi w planie.

2.Plan ustala adaptacje istniejacych dzialek
budowlanych o parametrach spetniajgcych wiel-
kos¢ dzialki budowlanej zgodnie z ustaleniami
planu.

3. Plan wprowadza symbole dzialek, ozhaczong
kolejnymi liczbami porzadkowymi okreslonymi w
ramach danego terenu podlegajgcemu podziato-
wi.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami DIMN do D15MN plan ustala mozli-
wo$¢ podziatu i scalenia dzialek zgodnie z ustawg
o gospodarce nieruchomosciami lub potgczenia
dziatek na zasadzie dobrowolnej zgody wiascicieli,
uwzgledniajgc:

1) naterenie DIMN::

a) na dziatce D1.1, wielko$¢ nowo wydziela-
nej dziafki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 1400 m? krétszy bok nowo
wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢
minimum szerokosé 30 m;

@
~

f)

b) na dziatce D1.10, wielko$¢ nowo wydziela-
nej dzialki budowlanej nie moze byé
mniejsza niz 1200 m? krétszy bok nowo
wydzielonej dziatki budowlanej musi mieé
minimum szeroko$¢ 30 m;

na terenie D3MN:

a) na dziatce D3.1 wielko$¢ nowo wydzielanej
dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 1200 m? krétszy bok nowo wydzielonej
dziatki budowlane; musi mie¢ minimum
szerokos$¢ 20 m;

na dziafce D3.2 wielko$¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlane] nie moze byé mniejsza
niz 1500 m?; krotszy bok nowo wydzielonej
dziatki budowlane) musi mie¢ minimum
szerokos¢ 30 m;

na dziaice D3.3 wielko$¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlane; nie moze by¢é mniejsza
niz 1300 m?; krétszy bok nowo wydzielonej
dziatki budowiane, musi mie¢ minimum
szeroko$é 20 m;

na dzialce D3.7 wielko$¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 1500 m? krétszy bok nowo wydz;elone;
dzialki budowlaneJ musi mie¢ minimum
szeroko$é 20 m;

na dziatce D3.8 wielko$¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlane] nie moze byé mniejsza
niz 1300 m?; krétszy bok nowo wydzielonej
dziatki budowlanej musi mie¢ minimum
szerokosc 20 my;

na terenie DEMN:

a} na dzialce D5.1 wielko$é nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 1500 m? krotszy bok nowo wydznelonej
dziatki budowlane] musi mie¢ minimum
szerokosé¢ 25 m;

b} na dzialce D5.2 wielko$é nowo wydzielanej
dziatki budowlane: nie moze by¢ mniejsza
niz 1500 m%; krotszy bok nowo wdeJelonej
dziatki budowlanej musi mie¢ minimum
szerokos¢ 20 m;

na terenie DEMN:

a) na dzialce D.6.1, D6.3 wielko$é nowo wy-
dzielonej dzialki budowlanej nie moze byé
mniejsza niz 900m? z tolerancja +/-10%,
krétszy bok nowo wydzielonej dziatki bu-
dowlanej musi mie¢ minimum szero-
ko$é 25 m%;

b) na dziatkach D6.12, D6.13 i D6.14 zgodnie
z rysunkiem planu mozliwoéé podziatu
dziatki w ramach wydzielenia nowych
dziatek w celu powiekszenia dziatek do-
stepnych z drogi D1KDL;

2)

b
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5)

6)

7)

8)

¢) na dzialce D6.15 wielko$¢ nowo wydziela-
nej dziatki budowlanej nie moze byé
mniejsza niz 1300 m?% krotszy bok nowo
wydzielonej dziatki budowlanej musi mieé
minimum szerokos$c¢ 25 m;

na dziatkach D6.16 i D6.23 wielko$¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
byé mniejsza niz 1500 m?; krétszy bok no-
wo wydzielonej dziatki budowlanej musi
mie¢ minimum szerokos¢ 26 m;

na dziatkach D6.17, D6.18 i D6.19 wielko$é
nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
moze byé mniejsza niz 1200 m? krotszy
bok nowo wydzielonej dziatki budowlanej
musi mie¢ minimum szerokos$é 26 m;

na terenie D7MN:

a) na dzialce D7.1 wielko$é nowo wydzielanej
dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 1600 m?; krétszy bok nowo wydzielonej
dziatki budowlanej musi mie¢ minimum
szerokos¢ 30 m;

na terenie D8MN:

a) na dziatkach D8.1 i D8.3 wielkoéé nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
byé mniejsza niz 1200 m?; krotszy bok no-
wo wydzielonej dzialki budowlanej musi
mie¢ minimum szerokos¢ 25 m;

na terenie DOMN:

a) nadziatce D9.1 wielko$¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza
niz 1300 m%; krétszy bok nowo wydzielonej
dziatki budowlanej musi mieé¢ minimum
szeroko$é 20 m;

na dzialkach D9.2, D9.3, D9.4, D9.5, D9.6
wielko$§¢é nowo wydzielanej dziatki budow-
lanej nie moze byé mniejsza niz 1500 m%
krotszy bok nowo wydzielonej dziatki bu-
dowlanej musi mie¢ minimum szeroko$é
25 m;

na dziatce D9.7 wielko$¢ nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 1200 m% krétszy bok nowo wydzielonej
dziatki budowlanej musi mie¢ minimum
szerokos$¢ 20 m;

na dzialce D9.8 wielko$¢ nowo wydzielanej
dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 2500 m% krétszy bok nowo wydzielonej
dziatki budowlanej musi mie¢ minimum
szerokos¢ 25 m;

na terenie D10MN:

a) na dziatce D10.1 wielko$¢ nowo wydziela-
nej dzialki budowlanej nie moze byé
mniejsza niz 1500 m?% krotszy bok nowo

d

—

e

b

—

c

d

—

9)

10)

11)

12)

13)

wydzielonej dziatki budowlanej musi mieé¢
minimum szerokos$é 30 m;

na terenie D11MN:

a) na dziatkach D11.1, D11.3 wielkos¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejsza niz 1400 m?; krotszy bok no-
wo wydzielonej dzialki budowlanej musi
mie¢ minimum szeroko$¢ 20 m;

na dziatkach D11.2, D11.4 wielko$¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
byé mniejsza niz 2500 m?; krétszy bok no-
wo wydzielonej dziatki budowlanej musi
mieé¢ minimum szeroko$é 30 m;

na terenie D12MN:

a) na dzialce D12.8 wielko$¢é nowo wydziela-
nej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 1300 m? krotszy bok nowo
wydzielonej dziatki budowlanej musi mie¢
minimum szerokos$é 25 m;

na dzialkach D12.4, D12.5, D12.6, D12.7
wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budow-
lanej nie moze byé mniejsza niz 1500 m?%
krétszy bok nowo wydzielonej dziatki bu-
dowlanej musi mie¢ minimum szerokos¢
30 m;

na terenie D13MN:

a) na dziatkach D13.1, D13.5, D13. 6 wielko$é
nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
moze by¢ mniejsza niz 1200 m? krotszy
bok nowo wydzielonej dziatki budowlanej
musi mie¢ minimum szerokos$¢ 25 m;

na dzialkach D13.2, D13.3, D13.4 wielkos$¢
nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
moze byé mniejsza niz 1500 m% krotszy
bok nowo wydzielonej dzialki budowlanej
musi mie¢ minimum szeroko$¢ 30 m;

na terenie D14MN:

a) na dzialkach D14.1, D14.2, D14.4 wielko$é
nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
moze byé mniejsza niz 1500 m? krotszy
bok nowo wydzielonej dzialki budowlanej
musi mie¢ minimum szerokos¢ 30 m;

na terenie D15MN:

a} na dziatkach D156.1, D15.8 wielkos¢ nowo
wydzielanej dzialki budowlanej nie moze
byé mniejsza niz 1500 m? krétszy bok no-
wo wydzielonej dziatki budowlanej musi
mie¢ minimum szeroko$¢ 25 m;

na dziatkach D15.3, D15.11 wielko$¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie moze
byé mniejsza niz 1200 m? krotszy bok no-
wo wydzielonej dziatki budowlanej musi
mie¢ minimum szerokos¢ 20 m;

=

b

b

b
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¢} na dzialce D15.5 wielko$¢ nowo wydziela-
nej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 2000 m? krotszy bok nowo
wydzielonej dziatki budowlanej musi mieé
minimum szeroko$¢ 40 m;

5. Na dziatkach nie wymienionych w pkt 4 plan
wprowadza mozliwo$éé podziatu i scalenia dzialek
zgodnie z ustawag o gospodarce nieruchomoscia-
mi lub polaczenia dzialek na zasadzie dobrowol-
nej zgody wtascicieli, uwzgledniajgc minimalna
wielko$¢ dziatki po podziale 2000m? z zachowa-
niem tolerancji+/~-5%.

6. Dla wydzielenia dziatek pod stacje trafo wne-
trzowe nie obowigzujg ustalenia pkt 4,51 6.

Rozdzial IV
Ustalenia szczegétowe
dla poszczeg6inych terenéw

§17.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami D1R i D2R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;

2) zakaz prowadzenia intensywnej produkcji rol-
nej;

3) zakaz prowadzenia produkcji rolnej o ucigzli-
wosci wykraczajgcej poza granice dziatki.
2, Plan odpuszcza

1) podzial nieruchomosci na powigkszenie dziatek
sgsiednich;

2) mozliwosc zalesienia.

§18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
ptanu symbolami D1MN do D15MN plan ustaia:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajgce —
ustugi nieucigzliwe z zakresu handlu, gastro-
nomii, stacje transformatorowe;

adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gospodarczej, zagrodowej,
ustugowej i rzemieslniczej oraz mozliwosé roz-
budowy i przebudowy istnigjgcych budynkow
na zasadach okreslonych w niniejszym para-
grafie;

dla terenéw zabudowanych i przeznaczonych
pod zabudowe przewiduje sie nastepujace za-
sady i warunki jej ksztaltowania:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-

wigzuje zachowanie:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
wszystkich obiektow kubaturowych,

- obowigzujgcej linii zabudowy dla zabu-
dowy mieszkaniowej;

- obowigzujacego pasa zabudowy;

3

-~

4

=

b) plan ustala realizacje pomieszczen gospo-
darczych, ustugowych i garazy jako wbu-
dowanych w bryte budynku mieszkalnego
{ub jako budynkdéw wolnostojgcych;

na jednej dzialce plan dopuszcza lokalizacje
dwoch obiektéw kubaturowych: jednego
budynku o przeznaczeniu podstawowym i
jednego budynku o dopuszczalnym prze-
znaczeniu uzupetniajgcym, jednego budyn-
ku gospodarczego lub jednego budynku ga-
razowego;

w przypadku realizacji dwéch budynkéw na
dzialce plan wprowadza obowigzek wyko-
nania dachu obu budynkéw z tego samego
materiatu i wykonczenia elewacji budynkéw
takimi samymi materiatami w takiej samej
kolorystyce;

wysokosé zabudowy mieszkaniowe] — mak-
simum dwie kondygnacje naziemne, rzedna
parteru maksimum 50 cm ponad terenem,
druga kondygnacje stanowi¢ powinno pod-
dasze uzytkowe, catkowita wysoko$¢ bu-
dynku od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu przykrycia dachu maksimum 9,0 m;

f) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z wbu-
dowanymi ustugami - maksimum dwie
kondygnacje naziemne, rzedna parteru
maksimum 30 cm ponad terenem, catkowita
wysoko$é budynku od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu przykrycia dachu mak-
simum 11,0 m;

wysoko$é wolnostojacych garazy, budyn-
kéw gospodarczych i budynkow ustugo-
wych 1 kondygnacja uzytkowa nie wyzej
jednak niz 7,0 m do kalenicy,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy do 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej;

i) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy do 0,5 dia zabudowy mieszkaniowej z
uslugami;

9.

d

e

o

h

j} powierzchnie biologicznie czynng okresla
sig:
- na dzialkach o powierzchni mniejszej niz
1500m? na 55 % powierzchni dziatek bu-
dowlanych;

- na dziatkach o powierzchni wigkszej niz
1500m* na 70 % powierzchni dzialek bu-
dowlanych;

k) dachy budynkdéw nalezy projektowaé jako
dwu lub czterospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie polaci w

zakresie 30° - 45°%;
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1) dachy budynkéw gospodarczych nalezy
projektowac jako dwu lub czterospadowe o
rownym kacie nachylenia odpowiadajgcych
sobie potaci w zakresie 30° - 40°:

m) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé
wykonane z materiatow jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na poszczegélnych dziatkach bu-
dowlanych w danym terenie, kolorystyka
pokrycia dachowego wpisujgca sie w krajo-
braz; preferowana kolorystyka to grafit,
czerwien, kolor naturalnej cegty;

n

zalecana kolorystyka elewacji budynku: sza-
ry, bezowy, jasny 26tty, jasna zielen lub wy-
kohczenie z materialéw naturalnych takich
jak kamien, cegta, drewno;

~

zakaz stosowania saidingu jako materialu
wykonczeniowego w budynkach o przezna-
czeniu podstawowym i usfugowym:;

[o]

5) w zagospodarowaniu witasnej dzialki lub ze-
spotu dzialek nalezy przewidzied miejsca po-
stojowe dla samochodow na terenie inwestycji
przy uwzglednieniu minimalnych wskaznikow
parkingowych dla:

a) zabudowy mieszkaniowej - min. 2m.p./1 lo-
kal mieszkalny;

b) ustug ~ 3 m.p/ kazde 100m? powierzchni
uzytkowej, dla obiektdw o powierzchni
mniejszej ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy
zapewni¢ odpowiednio (procentowo), jed-
nak nie mniej niz 2 m.p;

~

w przypadku realizacji na dziatce zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, miejsca parkin-
gowe nalezy obliczy¢ i zapewnié oddzielnie
dla kazdej z funkcji.

c

§19.1. Dla terenu Oznaczonego na rysunku
planu symbolami D1ZL plan ustala:

1)} przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;
2, Na terenie lesnym plan ustala:

1)} zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych z
wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka
. lesna;
2) obowigzek zachowania istniejacych waloréw
srodowiska przyrodniczego.

Rozdzial V
Przepisy szczegélowe w zakresie komunikacji

§20.1. Plan ustala nastepujace zasady adapta-
cji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyj-
nych w obszarze obowigzywania ustalen planu:

1) system dréglulic ogdlnodostepnych, obstugu-
jacych komunikacyjnie obszar planu, w sktad
ktorych wehodzg drogi podzielone ze wzgle-
ddw funkcjonalnych i technicznych na kiasy:

- .KDZ" - zbiorcza,
+KDL” - lokalna,
»KDD" - dojazdowa.

dla terenéw przestrzeni drég i ciggéw pieszo -
jezdnych plan ustala:

2

a) dia drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem D1KDZ kiase drogi ,Z” — zbior-
Cza, o szerokosci w liniach rozgraniczajg-
cych 20m; 1/2 - jednojezdniowa dwupaso-
wa; plan wyznacza zachodnig linie rozgrani-
czajgca drogi;

b

dla drogi oznaczonej nha rysunku pilanu
symbolem D1KDL klase drogi ,L” — lokalng,
0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych
16m; 172 - jednojezdniowa dwupasows;
plan wyznacza wschodnig linig rozgranicza-
jaca drogi;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem D2KDL klase drogi , L” - lokalng,
0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
12m; 1/2 - jednojezdniowg dwupasows;
plan wyznacza wschodnig linie rozgranicza-
jacg drogi;

d) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem D3KDL klase drogi ,L” ~ lokalng,
0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu; 1/2 - jednojez-
dniowg dwupasowa; plan wyznacza polu-
dniowq linig rozgraniczajacy drogi;

C

dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem D4KDL kiase drogi ,L” — lokalng,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
15m, zgodnie z rysunkiem planu; 1/2 - jed-
nojezdniowa, dwupasowg;

f} dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem DSKDL klasg drogi ,L” - lokalng,
0 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
16m, zgodnie z rysunkiem planu; 1/2 - jed-
nojezdniowa, dwupasows;

g) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem D6KDL kiasg drogi ,L” ~ lokaing,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
15m, zgodnie z rysunkiem planu; 1/2 - jed-
nojezdniowa, dwupasows;

h} dla drogi oznaczonej na rysunku planu

symbolem D1KDD klase drogi ,D” — dojaz-
dowa, o szerokosci w liniach rozgraniczaja-

e
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cych 12m; 1/2 - jednojezdniowg dwupaso-
wa;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem D2KDD klase drogi ,D” - dojaz-
dowg, o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych 10m; 1/2 - jednojezdniows dwupaso-
wa;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem D3KDD klase drogi ,D” - dojaz-
dowa, o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych 10m; 1/2 - jednojezdniowa dwupaso-
waq;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem D4KDD klase drogi ,D” - dojaz-
dowa, o szerokoséci zmiennej w liniach roz-
graniczajacych od 10m do 12m; 1/2 - jedno-
jezdniowg dwupasowg;

dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem D5KDD klasg drogi ,D” - dojaz-
dows, o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych 10m; 1/2 - jednojezdniowg dwupaso-
wa;
m)dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem D6KDD klase drogi ,,D” — dojaz-
dowa, o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych 10m; 1/2 - jednojezdniowg dwupaso-
wa.
n) dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem D7KDD klase drogi ,D" — dojaz-
dowa, o szeroko$ci w liniach rozgraniczaja-
cych 10m; 1/2 - jednojezdniowg dwupaso-
wa.
dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem D8KDD kiase drogi ,D” — dojaz-
dowag, o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych 10m; 1/2 - jednojezdniows dwupaso-
wa.
p) dla ciggu pieszo — jezdnego, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1KDP, szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m;

2. Plan ustala system drdg/ulic wewnetrznych -
osiedlowych dla ktérych okresla:

a) dia terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolami D3KDW przeznaczenie pod droge
wewnetrzng - osiedlowa o szerokoéci w liniach
rozgraniczajgcych 12m;

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolami D10KDW przeznaczenie pod droge

wewnetrzng - osiedlowg o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8m;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem D2KDW przeznaczenie pod droge

wewnetrzng ~ osiedlowg o szerokoséci w liniach
rozgraniczajacych 8m;

k

<

o

c

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami D1KDW, D4KDW, DEKDW, D6KDW,
D8KDW, D9KDW, przeznaczenie pod drogi
wewnetrzne - osiedlowe o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10m; zakorniczone placem
manewrowym do zawracania;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolami D7KDW przeznaczenie pod droge
wewnetrzng — osiedlowa o szerokoéci w liniach
rozgraniczajacych szeroko$ci dzialki o nr ewid.
112/10.;

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 2,
plan ustala lokalizacje urzadzen sieciowych infra-
struktury technicznej, elementéw malej architek-
tury i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace.

4. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajg-
cych drogi, plan zakazuje lokalizacje nowych bu-
dynkéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka
drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; do-
puszcza sie lokalizacje zieleni, urzadzeh komuni-
kacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w szcze-
gdlnosdci: przystankow komunikacji zbiorowej,
paséw postojowych, parkingow, urzadzen zwia-
zanych z utrzymaniem i eksploatacjq tras oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej pod warun-
kiem nienaruszania wymagan okreslonych w od-
rgbnych przepisach dotyczacych drog publicz-
nych, a takze uzyskania zgody zarzadcy dréog.

Rozdziat VI
Ustalenia szczegétowe w zakresie wyposazenia
w infrastrukture techniczng

§21.1. Plan ustala zaopatrzenie terenéw w
media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowy-
wany i projektowany system uzbrojenia, na wa-
runkach okres$lonych poprzez wtasciwego dla da-
nej sieci {(systemu) zarzadce.

2. Adaptacja w liniach rozgraniczajacych ulic,
istniejacych urzgdzen nadziemnych i podziem-
nych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbu-
dowy i przebudowy, ze wzgledu na stan technicz-
ny lub na kolizjg z uzbrojeniem liniowym istniejg-
cym.

3. Lokalizacja projektowanych urzadzen linio-
wych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendw, z wyjatkiem przylgczy dla budynkéw i
posesji, w liniach rozgraniczajacych ulic, przy za-
chowaniu wzajemnych, normatywnych odleglosci
do przepiséw odrebnych.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektéw in-
frastruktury technicznej takich jak stacje transfor-
matorowe, podziemne przepompownie $ciekdw
czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, na calym
obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenéw
lasow (ZL), pod warunkiem, ze ucigzliwo$é tych

e
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urzadzeh nie bedzie wykracza¢ poza granice tere-
nu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

5, Przylaczeniowe szafki gazowe i energetyczne
nalezy lokalizowac¢ w ogrodzeniu zlokalizowanym
z przestrzenig drog/ulic zapewniajac do nich bez-
posredni dostep.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) zaopatrzenie z istniejgcej gminnej sieci wodo-
ciagowej;

plan ustala konieczno$¢ wyposazenia (projek-
towanej i rozbudowywanej) sieci wodociggo-
wej w hydranty p. poz. zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

zaopatrzenie w wode na cele ppoz. i cele tech-
nologiczne w ilosciach przekraczajacych wy-
dajno$é komunalnej sieci wodociggowej, nale-
2y zapewni¢ poprzez budoweg zbiornikéw re-
tencyjnych iub indywidualnych uje¢ wody;

w celu zapewnienia pewnosci dostepu wody
na calym obszarze sie¢ wodociggowg nalezy
projektowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach szczegdlnych.

§ 23. W zakresie odprowadzenia $ciekow sani-
tarnych plan ustala:

1) docelowo odprowadzanie $ciekow bytowo -
gospodarczych do sieci kanalizacji komunainej
i unieszkodliwianie ich na oczyszczalni komu-
nalnej na terenie gminnej oczyszczalni $cie-
kow;

obowigzek podlaczenia wszystkich nierucho-
moséci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizo-
waniu,

do czasu wyposazenia obszaru w sieé¢ kanaliza-
cji zbiorczej, plan dopuszcza odprowadzanie
Sciekéw do atestowanych szczelnych zbiorni-
kéw bezodptywowych z obowigzkiem okreso-
wego wywozu zgromadzonych nieczystosci do
punktu zlewnego oraz plan dopuszcza na dzial-
kach o powierzchni wigkszej niz 5 000m? ~ lo-
kalnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow;

zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw
. do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

§ 24. W zakresie odprowadzenia wod deszczo-
wych plan ustala:

1) dla catego obszaru plan ustala powierzchniowe
odprowadzenia wéd opadowych Iub odpro-
wadzanie do bezodptywowych zbiornikdéw
otwartych lokalizowanych w granicach dziatki,
do ktérej inwestor ma tytut prawny;

2) odprowadzanie wod deszczowych z terenow
powierzchniowo na teren wiasnej dziatki;

2)

3).

—~

4

Py

2

~

3)

4

~

3) plan nakazuje ksztattowanie powierzchni dzia-
tek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny
i ulice przed sptywem powierzchniowym wdd
opadowych na teren poza granicami wiasno-
&ci;

z terenéw drog obowigzek odprowadzania
podczyszczonych wod opadowych z ciggow
komunikacyjnych poprzez splyw powierzch-
niowy w oparciu o rowy przydrozne oraz infil-
tracje wod deszczowych do gruntu.

§ 25.1. W zakresie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng plan ustala;

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z uktadu
istniejgcej sieci elektroenergetycznej napo-
wietrznej $redniego napigcia 15kV po jej roz-
budowie i przebudowie, w oparciu o istniejgce
i projektowane, zgodnie z koncepcjg zasilania
w energie elektryczng, stacje transformatoro-
we;

rozbudowe i przebudowe sieci, budowe urza-
dzen elektroenergetycznych oraz przytgczanie
obiektéw do sieci elektroenergetycznej prowa-
dzong w uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez wiasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedlug zasad okreslo-
nych w przepisach prawa elektroenergetycz-
nego;

budowe liniowych odcinkdéw sieci niskiego i
$redniego napiecia w liniach rozgraniczajgcych
ulic, w uzgodnieniu z wlasciwym Zaktadem
Energetycznym;

plan dopuszcza zachowanie istniejgcych linii
elektroenergetycznych do czasu ich przebudo-
wy;

plan ustala realizowanie przytaczy do budyn-
kéw jako przytgczy kablowych realizowanych
od linii napowietrznych lub linii kablowych,

2. Plan dopuszcza, po wczesniejszym uzgod-
nieniu za posrednictwem gminy na etapie pozwo-
lenia na budowe 2z wiasciwym Zaktadem Energe-
tycznym, lokalizowanie stacji transformatorowych
15/0,4 kV na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem D1MN do D15MN.

§ 26.1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny
plan ustala:

1) do celéw gospodarczych i grzewczych z projek-
towanej sieci $redniego ci$nienia na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione
beda warunki techniczno — ekonomiczne i zo-
stang zawarte odpowiednie porozumienia po-
migdzy dostawca i odbiorca;

3) zasade budowy projektowanych gazociggdw
zgodnie z aktualnym przepisami szczegolnymi;
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4) zasade budowy projektowanych gazociggdw w
pasach ulicznych w liniach rozgraniczajacych
drég, w odleglosci min. 0,5 m od linii ogro-
dzen;

plan ustala podigczenie odbiorcow do sieci

projektowanej w liniach rozgraniczajgcych

drog, przy czym sie¢ nalezy projektowaé przy
linii rozgraniczajacej poza pasem drogowym;

na terenach zabudowy jednorodzinnej lokali-
zacje szafek gazowych (otwieranych na ze-

whnatrz od strony ulicy) w granicy ogrodzen; w

pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnio-

nym z zarzadzajgcym siecig gazowa.

§ 27. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do ce-

low grzewczych i cieplej wody uzytkowej, plan

ustala:

1)} zaopatrzenie z lokalnych, indywidualnych 2ré-
det ciepta z obowigzkiem stosowania techno-
logii i paliw grzewczych ekologicznych tj. gaz
przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elek-
tryczna i inne Zrédia energii ekologicznie czy-
ste;
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2) plan dopuszcza zaopatrzenie ze Zrédel odna-
wialnych.

§ 28.1. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej
plan ustala:

1) zachowanie istniejgcej kablowej sieci teleko-
munikacyjnej;

2) docelows likwidacje linii napowietrznych;

3) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach
rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu z wita-
sciwym zarzadcg drogi;

2. Plan dopuszcza przebieg istniejacych kabli
telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefo-
nicznych napowietrznych, poza liniami rozgrani-
czajgcymi ulic.

§ 29. W zakresie usuwania nieczystoséci statych
plan ustala:

1) selekcje i gromadzenie odpaddw i nieczystosci
stalych w wyznaczonych na dziatkach lub ze-
spotach dziatek w urzadzeniach przystosowa-
nych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i
usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym przez gmine.

Rozdziat VII
Ustalenia przejsciowe i koricowe

§ 30. Wartos¢ stawki procentowej, powstalej
na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie:

1) dla terendw MN bedgcych terenami budowla-
nymi zgodnie z uchwatg Rady Miejskie] w Go6-
rze Kalwarii nr 100/1X/2003 z dnia 29 maja
2003r. oraz uchwalg nr 14/V/98 Rady Miejskiej
w Gorze Kalwarii z dnia 29 grudnia 1998r.— 0%;

2} dla terendw MN wskazanych w niniejszej
uchwale z wytgczeniem terendw okreslonych
w pkt 1- 15%;

3) dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu
symbolem DZL - 0 %;

4) na terenach drog zbiorczych, lokalnych i drég
dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami DKDZ, DKDL i DKDD — w wysoko-
$ci 0%;
tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami DKDW - w wysoko-
$ci 0%;
teren ciggu pieszo — jezdnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDP - w wysoko-
$ci 0%;
§ 31. W stosunku do terenéw objetych niniej-
szym planem, dla ktérych do momentu jego wej-
$cia w zycie obowigzywaly: uchwata nr 14/V/98
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 29 grudnia
1998r. w sprawie zmiany ogdlnego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Kalwaria
oraz uchwala nr 100/1X/2003 z dnia 29 maja 2003r.
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii w sprawie zmia-
ny ogdlnego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Kalwaria dla fragmentu wsi
Dobiesz tracg moc ustalenia zawarte w tych
uchwatach.

§ 32, Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30
dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Piotr Szelag



