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UCHWALA Nr 705/XLV1il/2006
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII
z dnia 17 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia fragmentu wsi Czersk - rejon ulicy Granicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 10 maja 2003r. Nr 80, poz.
717) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi
zmianami) w zwigzku z uchwatg nr 153/XI11/03
Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 23 paz-
dziernika 2003r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk — rejon
ul. Granicznej stwierdzajac zgodno$é ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Gorze
Kalwarii nr 700/XLVII/2006 z dnia 13 wrzeénia
2006r. Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Rozdziat |

§ 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla fragmentu wsi Czersk
— rejon ulicy Graniczne;j.

§ 2.1. Granica planu okreslona zostala na ry-
sunku planu stanowigcym zalgcznik rysunkowy nr
1 do niniejszej uchwaly w skali 1:1000.

2. Wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnie-
ciem stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezq do zadan wiasnych gmi-
ny oraz zasadach ich finansowania, stanowi za-
tacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami pla-
nu:

1) granica planu;
2) granica administracyjna miasta Goéra Kalwaria;
3

-~

granica Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

4

-

granica strefy ochrony konserwatorskiej sta-
nowiska archeologicznego;

o1
-~

linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

6

nieprzekraczalne linie zabudowy;

=

symbole terenu zlozone z oznaczenia literowo-
cyfrowego.

§ 4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu nie wymienione w § 3 maja charakter in-
formacyjny.

§5.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly
jest mowa o:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozu-
miec¢ linie, ktére wyznaczajg tereny funkcjo-
nalne o réznym przeznaczeniu oraz réznym
sposobie zagospodarowania i zabudowy;

max wysokosci zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ ustalong w planie nieprzekraczaing
ilos¢ kendygnacji naziemnych budynku oraz
nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w
metrach) mierzony od poziomu gruntu ro-
dzimego najwyzszego punktu przykrycia da-
chu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dziafce li-
nie, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng
odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku (obiek-
tu kubaturowego) od linii rozgraniczajgcych:
drogi i ciggu pieszego, granicy dziatki lub in-
nego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z
pominigciem loggi, balkondw, wykuszy wy-
sunietych poza obrys budynku oraz elemen-
téw wej$¢ budynkéw (schodoéw, podestéw,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen).

obiektach obstugi technicznej — nalezy przez
to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicz-
nej, obstugi transportu publicznego, utrzy-
mania drdg i zieleni miejskiej oraz inne stuza-
ce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancoéw oraz celom publicznym;

obszar obowigzywania - nalezy przez to ro-
zumie¢ obszar w ktérym obowigzujg ustale-
nia dla poszczegéinych terenow funkcjonal-
nych okreslone niniejszg uchwaty;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé
oznaczenie literowo-cyfrowe poszczegéinych
terendw;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wy-
znaczony liniami rozgraniczajgcymi, oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysun-
kiem planu;

usiugach - wszelkie budynki lub budowle,
ktore w catosci lub czesci stuzg do dziatalno-
§ci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi doébr material-
nych;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwosci nie wy-
kracza poza granice dziatki i nie bedace
przedsiewzigciami moggcymi znaczgco od-
dziatywa¢ na $rodowisko wymienionymi w
obowigzujgcych przepisach prawa oraz nie
zaliczane w mys$l obowigzujgcych przepiséw
do inwestycji mogacych pogorszyé stan $ro-
dowiska;

10) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi, ktérych ucigzliwo$é wykracza
poza granice dziatki, moggce pogorszy¢ stan
$rodowiska lub bedgce przedsiewzieciami,
dla ktérych obowigzek sporzgdzenia raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko jest lub moze
by¢ wymagany, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu te-
renem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy— nalezy
przez to rozumieé warto$¢ stosunku po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacii
nadziemnych wszystkich budynkéw istniejg-
cych i lokalizowanych na danej dzialce bu-
dowlanej do powierzchni catkowitej dziatki;

13) obszarach prawnie chronionych - nalezy
przez to rozumie¢ strefy | obszary chronione
na podstawie przepisow odrebnych w
tymm.in.: strefy ochrony konserwatorskiej;

14) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy
przez to rozumieé¢ najmniejsza nieprzekra-
czalng warto$¢ procentowsg stosunku nieza-
budowanych i nieutwardzonych powierzchni
dziatki pokrytych roslinnoscia na gruncie ro-
dzimym, do catkowitej powierzchni dziatki.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie
zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy ro-
zumie¢ zgodnie z ogblnymi obowigzujgcymi prze-
pisami.

Rozdziat I
Ustalenia ogédlne

8 6. Ustala sig przeznaczenie terendéw o réoznym
przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodaro-
wania wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysun-
kiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i ustug nieuciazliwych — oznaczone symbo-
lem MN/U;

2) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone
symbolem U/MN;

3) tereny zieleni izolacyjnej — oznaczone symbo-
lem ZI;

4) tereny lasébw — oznaczony symbolem ZL;

5) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdo-
wej — oznaczone symbolem KDD;
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6) tereny drdég wewnetrznych — oznaczone sym-
bolem KDW;

7) tereny ciggéw pieszych — oznaczony symbo-
lem KP.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réz-
nych funkcjach lub réznych zasadach zago-
spodarowania okreslone na rysunku planu,

2) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudo-
wy okreslone na rysunku planu, a wszelka
zabudowa na terenach, na ktdrych wyzna-
czono nieprzekraczalne linie zabudowy musi
by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami,

3) odnosnie istniejacej zabudowy dopuszcza sie:
a) tylko taka adaptacje, przebudowe i nad-

budowe istniejgcych budynkoéw, gdzie
wszystkie elementy zewnetrzne w rzucie
poziomym budynku bedg zgodne z nie-
przekraczalna linig zabudowy,

b

zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi,

c

zmiang elewacji poprzez wykonanie otwo-
row okiennych i drzwiowych zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi,

Q.

zmiang konstrukcji dachu zgodnie z usta-
leniami szczegétowymi.

4) zabrania sie lokalizowania wszelkich tymcza-
sowych obiektéw ustugowo-handlowych,

5) zakaz lokalizowania obiektow o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 500m2, i

6) na obszarze objetym ustaleniami planu
wprowadza sie catkowity zakaz lokalizowania
obiektow i urzadzen telefonii komoérkowej,

7) ustala sig realizacje ogrodzen w granicach
wlasnych dzialek, przy czym od strony drog
linia ogrodzen musi byé zgodna z liniami
rozgraniczajacymi tereny drég od innych te-
rendw funkcjonalnych,

8) w obszarze objetym ustaleniami planu ustala
sig zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych,

9) na obszarze objetym ustaleniami planu
ogrodzenie powinno spetnia¢ warunki okre-
$lone rozporzadzeniem Wojewody Mazo-
wieckiego o Warszawskim Obszarze Chro-
nionego Krajobrazu oraz przepisami odreb-
nymi, a jego maksymalna wysoko$éé nie moze
przekraczaé 2.2m,

10) bramy i furtki nie moga otwieraé sig na ze-

wnatrz ogrodzenia.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego:

1)

2

-

3

-~

B

o
-~

w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody
ustala sie:

a) zakaz skladowania wszelkich odpadoéw nie-
bezpiecznych na calym obszarze objetym
niniejszg uchwala,

=

na obszarze objetym ustaleniami planu
wprowadza sig catkowity zakaz lokalizowa-
nia przedsiewzig¢ mogacych zZnaczaco od-
dzialywaé na $rodowisko, dla ktérych raport
jest wymagany oraz dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu moze byé wymagany,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sig, ze na obszarze objetym planem
dopuszczalne wielkosci oddzialywania na
$rodowisko poprzez emisje substancji i
energii w szczegblnosci dotyczace wytwa-
rzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wéd po-
wierzchniowych i podziemnych, winny za-
mykaé sie w granicach dziatki budowlane;j
lub zespotu dzialek na jakiej jest wytwarza-
ne,

c

d

-~

wskazuje sig granice Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ry-
sunkiem planu w granicach ktérej obowia-
zujg ustalenia, zakazy, nakazy okreslone
przepisami odrebnymi,

zakazuje sie lokalizowania obiektéw przezna-
czonych na pobyt ludzi oraz lokalizowania na-
sadzen zieleni wysokiej w strefie potencjalnej
ucigzliwosci linii elektroenergetycznych 15 kV,

dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw przezna-
czonych na pobyt ludzi w strefie potencjalnej
ucigzliwodci linii elektroenergetycznych 15 kv
pod warunkiem uzyskania zgody na ich lokali-
zacje od zarzadcy sieci elektroenergetyczne;j,

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego
ustala sig ochrone i wiasciwe ksztattowanie te-
renow leénych, zgodnie z zasadami zréwnowa-
zonej gospodarki lesnej,

wszelkie zmiany sposobu uzytkowania grun-
téw pod liniami elektroenergetycznymi oraz w
granicach ich stref potencjalnej ucigzliwosci
powinny by¢ uzgadniane z wlasciwym w tym
zakresie zarzadcy sieci elektroenergetyczne;.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnei:
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1) Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego
w formie strefy ochrony konserwatorskiej,
okreslonego na rysunku planu specjalnym

symbolem i oznaczonego numerem zgodnie z
tabelg nr 1.

Tabela nr 1
miejscowos¢ | obszar AZP funkcja okres uwagi
Czersk 62-68/42 $lad osadnictwa XIV-XV w stanowisko nie ekspono-

wane w terenie

2

Na obszarze wyzej wymienionej strefy ustala
sie:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora, od
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszeniem  wlasciwego organowi -
uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektow budowlanych oraz robét budow-
lanych wiazacych sie z wykonaniem prac
ziemnych,

b

obowiazek przeprowadzania (na koszt oso-
by fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajgcej finansowa¢ roboty budowla-
ne) badan archeologicznych oraz wykona-
nia ich dokumentacji,

c) przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od woje-
wodzkiego konserwatora pozwolenia na ich
prowadzenie.

3) na terenie objetym planem miejscowym nie
wystepujg dobra kultury wspotczesne;j.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza sie nastepujace obiekty i obszary
przeznaczone na cele publiczne:

a) drogi publiczne,

b) obiekty obstugi technicznej stuzgce zaspo-
kojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

2) w obszarze objetym ustaleniami planu ustala
sie zakaz lokalizowania wolnostojgcych nosni-
kéw reklamowych,

3

w obszarze objetym ustaleniami planu dopusz-
cza sig montowanie na elewacjach budynkéw
reklam i znakéw informacyjnych, pod warun-
kiem ze powierzchnia pojedynczego znaku, re-
klamy nie przekroczy 3m?,

4

w obszarze objetym ustaleniami planu dopusz-
cza sie lokalizowanie reklam i znakéw pla-
stycznych na obiektach matej architektury oraz
innych uzytkowych elementach wypcsazenia

przestrzeni technicznej pod warunkiem, ze po-
wierzchnia pojedynczego znaku, reklamy nie
przekroczy 3m?,

5) w obszarze objetym ustaleniami planu umiesz-
czanie reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych na matych obiektach kubaturo-
wych i innych uzytkowych elementach wypo-
sazenia przestrzeni nie moze utrudniac¢ korzy-
stania z nich lub zaktécac ich uzytkowania,

6) wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjo-
nowania obszaru obiekty i urzadzenia, a2 w
szczegblnosci: drogi publiczne, drogi we-
wnetrzne, ciggi piesze mozna realizowaé¢ na
kazdym terenie funkcjonalnym w sposob
zgodny z ustaleniami planu, przepisami od-
rebnymi i zasadami wspoétzycia spotecznego,

7) ustalenia punktu 3 - 4 nie dotyczg gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz znakéw
drogowych,

§ 11. Parametry i wskazniki ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

1) wyznacza sie linie zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu,

2) gabaryty obiektow oraz wskazniki zabudowy
okresla sie dla poszczegoélinych terendéw funk-
cjonalnych w przepisach szczegdtowych niniej-
szej uchwaty.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania te-
renéw lub obiektow podliegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych w
tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja tere-
ny goérnicze,

2) na terenie objetym planem nie wystepuja tere-
ny bezposredniego i potencjalnego zagrozenia
powodzig,
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3)

na terenie objetym planem nie wystepujg tere-
Ny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 13. Szczegblowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci:

1)

2

—

3

-~

&

5

6

7

~

8)

ustala sig minimalne powierzchnie dziatek we-
dlug ustalen szczegdlowych,

kazda dziatka budowlana winna posiadaé¢ moz-

liwosé:

a) dostepu do drogi publicznej lub drogi we-
wnetrznej,

b) realizowania miejsc postojowych dla samo-
chodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach
szczegoblowych,

¢) wydzielenia miejsc wlasciwego gromadze-
nia odpadéw,

d) przytaczenia do sieci infrastruktury tech-
niczne;j.

ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek
oraz zakazy podziatéw nie dotyczg wydzielen
pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

podzial poszczegdinych terenéw funkcjonal-
nych na dziatki budowlane musi uwzgledniaé
potrzebg wydzielenia niezbednych terenéw dla
realizacji obiektéw celu publicznego, drog we-
wnetrznych, siggaczy dojazdowych,

0znaczone na rysunkach linig przerywang pro-
jektowane granice dziatek ilustrujace zasady
parcelacji — sq granicami proponowanymi,

W przypadku podziatu dzialek nalezy przyjaé
wielkosci wskazane dla poszczegdinych tere-
now funkcjonalnych:

a) tereny na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych - mi-
nimalny front dziatki 20m.

b) tereny na cele zabudowy ustugowe;j i zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej - mi-
nimalny front dziatki 30m.

kat polozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego musi byé od 45° do 90°,

ustalenia nie dotyczg podziatow istniejgcych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-

wy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1)

ustala sie ogélne warunki zaspokojenia po-
trzeb parkingowych obowigzujgce dla calego
obszaru objetego ustaleniami planu:

a) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i
projektowanych inwestycji nalezy realizo-
wac na terenie wiasnej dziatki,

3)

4)

5)

6)

b) iloé¢ miejsc parkingowych dla poszcze-
golnych terendow musi byé zgodna z usta-
leniami szczegdtowymi.

ustala sie dojazdy do dzialek budowlanych z
drog dojazdowych oraz drég wewnetrznych
zgodnie z rysunkiem planu,

sieci infrastruktury techniczne;j powinny by¢
prowadzone przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, a w granicach obszaréw za-
budowanych w szczegélnosci przez tereny
drég publicznych i wewnetrznych,

przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
w miarg mozliwosci unikaé kolizji z istnieja-
cymi elementami infrastruktury technicznej
poprzez konsultowanie przygotowywanych
rozwigzan z operatorami systeméw medial-
nych,

w przypadku braku mozliwosci prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej przez tereny
drdg publicznych, wewnetrznych lub inne te-
reny publiczne dopuszcza sie prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele, po zawarciu od-
powiedniej umowy pomiedzy inwestorem a
wiascicielem terenu,

ustala si¢ nastgpujgce ogoine zasady doty-
czgce gospodarki sciekowe;j:

a) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane
majgq by¢ podtaczone docelowo do lokal-
nej sieci kanalizacyjnej i posiadaé przyta-
cze kanalizacyjne umozliwiajace odprowa-
dzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wy-
starczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

b

-~

Scieki beda odprowadzane do gminnej
oczyszczalni $ciekow,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej do-
puszcza sie¢ odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
lokalizowanych w granicach dziatek bu-
dowlanych i wywéz do punktu zlewnego

przy oczyszczalni $ciekow,

=2

zbiorniki powinny mieé¢ charakter tymcza-
sowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej
muszg ulec likwidacji,

e) zakazuje sie lokalizowanie przydomowych
oczyszczalni $ciekow na catym obszarze

objetym planem,

wody opadowe z terenéw drog publicz-
nych, parkingéw o trwalej nawierzchni,
muszg by¢ odprowadzane poprzez sptyw
powierzchniowy do rowéw lub zbiornikéw
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retencyjnych po uprzednim podczyszcze- przystosowac¢ do nowych warunkéw pra-
niu, cy.

g) dla pozostalych terenéw ustala sie po- 9) ustala sig¢ nastgpujgce ogdine zasady doty-
wierzchniowe odprowadzenia wod opa- czgce zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:
Bawyal Iub.odp_rc?wadzeme i bezodpfy— a) wszystkie budynki muszg posiada¢ indy-
wowych zbiornikéw otwartych lokalizo- . . - :

: a SR widualne lub zbiorowe Zrédta dostarczania
wanych w granicach dziatki do ktérej in- : : y
ciepta w stopniu wystarczajgcym dla pra-
westor ma tytut prawny, 5 : :
widtowego uzytkowania zgodnego z funk-

h) nakazuje sie ksztattowanie powierzchni cig, dopuszcza sie wykorzystania na ten
dziatek w sposob zabezpieczajgcy sasied- cel energii elektrycznej, gazu, oleju nisko-
nie tereny i ulice przed sptywem po- siarkowego lub odnawialnych Zrodet
wierzchniowym wéd opadowych na teren energii,

S O A RS b) ustala si¢ rozbudowe sieci gazowych

7) ustala sie nastepujace ogdlne zasady doty- $redniego i niskiego cisnienia dla potrzeb

czace zaopatrzenia w wode: wszystkie dziatki mieszkalnictwa i ustug,

budov.vl'ane_a} b.UdYnk' e byc' podlquonc? ¢) w liniach rozgraniczajacych drég publicz-

do miejskiej sieci wodociggowej i posiadac S : :

: gy g : nych i niepublicznych stanowigcych do-
przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobdr : 4 ;
Al jazdy do dziatek budowlanych, nalezy re-

wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospo- y g

: zerwowac trasy pod gazociagi,

darowania,

8) ustala si¢ nastepujace ogolne zasady doty- d) “m‘? gg(OQZen SN przebueggc Ve Gietie:

: < . gtosci minimum 0.5 m od gazociggu,
czace zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) wszystkie dziatki budowlane i budynki el Bl budown|f:twa wc:lnoroc?zmnego SZE?ﬂ?'I

7 itz gazowe powinny by¢ lokatizowane w linii
muszg by¢ podigczone do sieci elektro- :
g : ¥ ogrodzenia w pozostatych przypadkach w
energetycznej i posiadac przytgcze elek- e . s
e : miejscu uzgodnionym z zarzadcg sieci,
troenergetyczne  umozliwiajagce  pobor
energii elektrycznej w stopniu wystarcza- f) na catym obszarze obowigzywania planu
jacym dla obstugi funkcji i sposobu zago- dopuszcza sie realizacje kominkow pod
spodarowania i zabudowy dziatki, warunkiem, ze nie bedg one stanowily

b) zasilanie w energie elektryczna odbywa glownego zrodta ogrzewania budynkow.
sie z istniejgcych lub projektowanych linii 10) telekomunikacja.

GRRSMBIERTE TRy 1Rk, a) zachowuje sie istniejgcg kablowg siec tele-

c) nowe budynki i budowle bedg zasilane w komunikacyjna,

A elektrpene_rge_tycznq FE eraaliage b) wskazuje sie docelowg likwidacje istnieja-
waniu odpowiedniej infrastruktury ener- i R , 5
: ; . : cych linii napowietrznych i zastgpowanie
getycznej wykonanej w oparciu o warunki : S g
. ' : ich, w ramach remontow i modernizacji,
przytgczenia oraz plany rozwoju w zakresie ot s :
Al : sieciami kablowymi.
zaspokojenia obecnego i przysziego za-
opatrzenia na energi¢ elektryczng uzgod- 11) ustala sie nastepujace ogdine zasady doty-
nione z wiasciwym terenowo zakiadem czace gospodarki odpadami:
e a) wszystkie odpady z terenu objetego opra-

d) sie¢  elektroenergetyczna  szczegodlnie cowaniem muszg by¢ sktadowane na
éredniego i niskiego napiecia powinna by¢ sktadowisku odpadéw komunalnych,
r_eallzowana A RS I e b) poza skladowiskiem odpadéw komunal-
ziemna, 5 g

nych bezwzglednie zabrania sie skiado-

e) ustala sie mozliwosé realizowania dodat- wania odpadéw,
kowych stacji transformatorowych stupo- . . .
wych w poblizu przebiegu linii napo- ¢ el d,Z'al.k{‘IICh budovy(anyf:h nal_ezy b

. . dzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do cza-
wietrznych SN na wszystkich terenach : s
funkcjonalnych w trakcie realizacji planu sowego gromadzenia odpadow statych

4 Y e ¢ uwzglednieniem mozliwosci ich segregaciji
f) w przypadku wystgpienia kolizji projekto- zgodnie z przepisami odrebnymi,

wanych obiektow z istniejagcymi sieciami
elektroenergetycznymi nalezy sieci te
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d) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojem-
nikow umozliwiajgcych selektywng zbidrke
odpaddéw obslugujacych kilka dziatek bu-
dowlanych.

§ 15. Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenéw funkcjonalnych oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

a) adaptuje sie w planie wszystkie dziatki istniejg-
ce, nie spetniajace parametrow liczbowych
ustalen planu, a wszelkie nowe dziatania na
tych dziatkach musza by¢ zgodne z ustaleniami
szczegotowymi planu,

b) zakazuje si¢ wykorzystania terenow przysztych
drég do przeznaczenia pod dziatki budowlane.
§ 16. Sposéb i termin tymczascwego zagospo-

darowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji inwestycji na poszczegol-
nych terenach funkcjonalnych dopuszcza sig

utrzymanie dotychczasowego zagospodaro-
wania,

2

ustala sie zakaz tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terendw, z
wyjatkiem wykorzystania rolniczego bez zabu-
dowy oraz zgodnego z dotychczasowym uzyt-
kowaniem,

£

dopuszcza sig lokalizowanie obiektow tymcza-
sowych na potrzeby prowadzenia budéw w
obrebie dziatki budowlanej na ktorej realizo-
wana jest inwestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budowe.

Dziat il
Ustalenia szczegéiowe

Rozdziat |

§ 17. Obowiazujace ustalenia dla terenow
funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu MN/U-1, MN/U-2, MN/U-3,
MN/U-4:

1) funkcja podstawowa — zabudowa mieszkanio-
wa jednorodzinna,
2) funkcja dopuszczalna — uslugi nieucigzliwe,
3) warunki urbanistyczne:
a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

b) na jednej dzialce budowlanej mozna zreali-
zowac jeden budynek mieszkalny albo je-
den budynek mieszkalno-ustugowy albo je-
den budynek mieszkalny i jeden budynek
ustugowy,

- 4028 -
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c) na jednej dziatce budowlanej mozna zreali-
zowac jeden budynek gospodarczy i jeden
budynek garazowy,

L=

zabrania si¢ wprowadzania zabudowy sze-
regowej i blizniaczej,

e

~

maksymalna wysoko$é zabudowy mieszka-
niowej i mieszkaniowo-ustugowej — 2 kon-
dygnacje naziemne + poddasze uzytkowe,
lecz nie wigcej niz 12m,

f) maksymalna wysokosé zabudowy ustugo-
wej, garazowej i gospodarczej — 6m,

g) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno -
ustugowych ustala sie dachy wielospadowe
o spadkach od 30° do 45°, przy gtéwne po-
tacie dachéw muszg posiada¢ jednakowy
spadek,

h) dla budynkéw uslugowych, gospodarczych
i garazowych wolnostojacych ustala sie da-
chy dwu lub wielospadowe o minimalnym
spadku 25°,

i) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
wynosi: 900m? +/- 10% tolerancji,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na 60%,

k) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0.6,

I) w przypadku rozbudowy istniejacej zabu-
dowy mieszkaniowej ustala sie wymég
ksztattowania nowej czesci budynku w taki
Sposob, aby nawigzywat on do wysokosci
istniejacego budynku, liczby kondygnacji,
szerokosci elewacji, liczby osi okiennych,
form podzialéw elewacyjnych oraz formy i
spadku dachu,

m)w przypadku nadbudowy istniejacej zabu-
dowy mieszkaniowej ustala sig - cze$é nad-
budowana musi stanowié spojng catosé z
czedcig istniejacg w zakresie kubatury oraz
formy architektonicznej oraz musi spetniaé
ustalenia zawarte w niniejszym paragrafie
dotyczace wysokosci budynku, geometrii
oraz przekrycia dachu,

dachy winny by¢ kryte dachéwky cera-
miczng  lub  materialem  dachéwko-
podobnym w odcieniach koloru dachéwki
ceramicznej ale tylko w odcieniach brazu,
zgaszonej czerwieni lub szarosci,

n)

tynki zewnetrzne budynkéw powinny byé
wykonane w odcieniach: bieli, bezu lub z6t-
Gi

e
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p) ustala sig¢ zakaz stosowania elewacji z sidin-
gu,

g) budowa ogrodzen z zachowaniem warun-
kow § 7 pkt 7-10.

warunki parkingowe - ustala sie:

a) przy zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej minimum 2 miejsca parkingowe na
jeden lokal mieszkalny,

b

przy zabudowie ustugowe] minimum 2
miejsca parkingowe na kazde 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, nie mniej jednak
niz 2,

c) dla zabudowy o funkcji mieszanej miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ od-
dzielnie dla kazdej z funkcji przyjmujac usta-
lenia j/w,

dla czesci terenow MN/U-4, MN/U-1 na ktérym
znajduje sie stanowisko archeologiczne - obo-
wigzuja ustalenia zawarte w § 9 pkt2,

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —

zgodnie z ustaleniami ogé!nymi § 14.

§ 18. Obowigzujgce ustalenia dla terendow

tacie dachéw musza posiadaé¢ jednakowy
spadek,

=

dla budynkéw ustugowych, gospodarczych
i garazowych wolnostojgcych ustala sie da-
chy dwu lub wielospadowe o minimalnym
spadku 25°,

i) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
wynosi: 3200m? +/- 10% tolerancji,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na 70%,

k) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy -0.7,

1) w przypadku rozbudowy istniejgcej zabu-
dowy mieszkaniowej ustala sie wymodg
ksztattowania nowej czegsci budynku w taki
sposéb, aby nawigzywat on do wysokosci
istniejacego budynku, liczby kondygnacji,
szerokosci elewacji, liczby osi okiennych,
form podziatéw elewacyjnych oraz formy i
spadku dachu,

m)w przypadku nadbudowy istniejgcej zabu-
dowy mieszkaniowej ustala sie - cze$¢ nad-
budowana musi stanowi¢ spojng catosé z

funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu MN/U-5:

czescig istniejgcg w zakresie kubatury oraz
formy architektonicznej oraz musi speiniaé

1) funkcja podstawowa — zabudowa mieszkanio- QbR 2awaie W GiREESEn paragranG

wa jednorodzinna,

2) funkcja dopuszczalna — ustugi nieucigzliwe,

3) warunki urbanistyczne:

a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

g

na jednej dzialce budowlanej mozna zreali-
zowacé jeden budynek mieszkalny albo je-
den budynek mieszkalno-ustugowy albo je-
den budynek mieszkalny i jeden budynek
ustugowy,

na jednej dziatce budowlanej mozna zreali-

zowa¢ jeden budynek gospodarczy i jeden
budynek garazowy,

-~

C

d

-

zabrania si¢ wprowadzania zabudowy sze-
regowej i blizniaczej,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszka-
niowej i mieszkaniowo-ustugowej — 2 kon-
dygnacje naziemne + poddasze uzytkowe,
lecz nie wiecej niz 12m,

e

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugo-
wej, garazowej i gospodarczej — 6m,

dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno -
ustugowych ustala si¢ dachy wielospadowe
o spadkach od 30° do 45°, przy glowne po-

<

~

dotyczace wysokosci budynku, geometrii
oraz przekrycia dachu,

n) dachy winny by¢ kryte dachowkg cera-
miczng lub materiatem dachowko-
podobnym w odcieniach koloru dachowki
ceramicznej ale tylko w odcieniach brazu,

zgaszonej czerwieni lub szarosci,

o) tynki zewnetrzne budynkéw powinny by¢

wykonane w odcieniach: bieli, bezu lub z6t-

ci.

p) ustala sie zakaz stosowania elewacji z sidin-
au,

q) budowa ogrodzen z zachowaniem warun-
kéw 8§ 7 pkt 7-10.

warunki parkingowe -ustala sie:

a) przy zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej minimum 2 miejsca parkingowe na
jeden lokal mieszkalny,

b) przy zabudowie ustugowej minimum 2
miejsca parkingowe na kazde 100m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, nie mniej jednak
niz 2,

c) dla zabudowy o funkcji mieszanej miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ od-
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8)

dzielnie dla kazdej z funkcji przyjmujac usta-
lenia jiw,
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniamij ogoéinymi § 14.

§ 19. Obowigzujace ustalenia dla terenu funk-

cjonalnego 0znaczonego na rysunku planu sym-
bolem terenu - U/MN-6:

1)

N
-

L

funkcja podstawowa - ustugi nieuciazliwe
maksimum 70% udziatu powierzchni uzytkowej
wszystkich  budynkéw znajdujacych sie na
dziatce budowlanej,

funkcja dopuszczalna - zabudowa mieszkanio-
wa jednorodzinna,

warunki urbanistyczne;

a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

b) budynki ustugowe wolnostojace lub w po-
taczeniu z zabudowg mieszkaniows,

¢) zabrania sie wprowadzania zabudowy sze-
regowej i blizniaczej,

d

~

na jednej dzialce budowlanej mozna zreali-
zowac jeden budynek ustugowy albo jeden
budynek mieszkalno-uslugowy albo jeden
budynek mieszkalny i jeden budynek ustu-
gowy,

dopuszczalne obiekty towarzyszace — gara-
ze, budynki gospodarcze wolnostojace,
wbudowane lub dobudowane do budynku
funkcji podstawowej lub funkcji uzupetnia-
jacej ale taki sposéb, aby stanowity spojna
calo$¢ w zakresie kubatury oraz formy archi-
tektoniczne;j,

e

f) na jednej dziatce budowlanej mozna zreali-
zowa¢ dwa budynki gospodarcze i dwa bu-
dynki garazowe,

-~

maksymalna wysoko$é zabudowy mieszka-
niowej; mieszkaniowo-uslugowej - 2 kon-
dygnacje nadziemne + poddasze uzytkowe
lecz nie wigcej niz 12m,

g

h

maksymalna ‘wysokoé zabudowy ustugo-
wej - 2 kondygnacje nadziemne lecz nie
wiecej niz 7m,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazo-
wej i gospodarczej - 1 kondygnacja nad-
ziemna lecz nie wigcej niz 7 m — wysokosé
mierzona od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszej gérnej krawedzi dachu,

i) dla budynkow ustugowych, mieszkalnych,
mieszkalno — ustugowych, ustala sie dachy
dwu lub wielospadowe o spadkach od 30°

- 4030 -
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do 45° przy czym glowne potacie dachu na
jednym obiekcie budowlanym muszg po-
siada¢ jednakowy spadek,

k

dla budynkow gospodarczych i garazowych
wolnostojgcych ustala sig dachy dwu lub
wielospadowe o minimalnym spadku 25°,

I} pokrycie dachu - dachéwka ceramiczna, lub
materialy dachéwkopodobne w kolorze da-
chowki ceramicznej ale tylko w odcieniach
brazu, zgaszonej czerwieni lub szarosci,

m) maksymainy wskaznik intensywnosci zabu-
dowy —0.75,

n) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na 50%,

o) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
1500m? +/- 10% tolerancii,

p) tynki zewnetrzne budynkéw powinny byé
wykonane w odcieniach: bieli, bezu lub z6t-
ci,

r) ustala sig zakaz stosowania elewacji z sidin-
gul

q) budowa ogrodzen z zachowaniem warun-
kéw § 7 pkt 7-10.

4) warunki parkingowe -ustala sie:

)

a) dla zabudowy ustugowej minimum 3 miej-
sca parkingowe na kazde 100m? powierzch-
ni uzytkowej ustug,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej minimum 2 miejsca parkingowe na je-
den lokal mieszkalny, nie mniej jednak niz 2,

c) dla zabudowy o funkcji mieszanej miejsca
parkingowe nalezy obliczyé¢ i zapewnié od-
dzielnie dla kazdej z funkcji przyjmujac usta-
lenia j/w,

5

dla czgsci terenu na ktorym znajduje sie sta-
nowisko archeologiczne - obowiazujg ustalenia
zawarte w § 9 pkt 2,

6

obstuga komunikacyjna - z drég publicznych
klasy drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem
planu,

7

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 14,

§ 20. Obowiazujace ustalenia dla terenu funk-
cjonalnego 0znaczonego na rysunku planu sym-
bolem terenu zI-7:

funkcja podstawowa - zielen izolacyjna,

wprowadza sie wymodg nasadzen z przewaga
drzew i krzewéw gatunkow lisciastych,
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teren w catosci musi pozosta¢ jako biologicznie
czynny.

§ 21. Obowiazujace ustalenia dla terenu funk-
cjonalnego oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem terenu ZL-8:

1) funkcja podstawowa - teren laséw,

2) zasady zagospodarowania terenow lesnych
muszg by¢ zgodne z planem urzgdzenia lasu
lub uproszczonym planem urzadzenia lasu.

Rozdziat Il
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw komunikacji

§ 22. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw
funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu KDD-9,KDD-10:

1) funkcja podstawowa — droga publiczna klasy
drogi dojazdowej.

2) funkcja dopuszczalna - obiekty infrastruktury
technicznej.

3) warunki urbanistyczne:

a) ustaia sig, ze szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajgcych dla KDD- 9 wynosi 10m,

b) ustala sig, ze szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajgcych dla KDD-10 w wynosi 10m, przy
czym czes¢ drogi potozona jest poza granica
planu,

-~

ustala sig, ze droga powinna by¢ wyposa-
zona w jedna jezdnie z dwoma pasami ru-
chu, po jednym w kazdym kierunku,

d

wzdtuz pasa drogowego, jesli istniejgce za-
gospodarowanie na to pozwala, zaleca sie
wykona¢ chodniki o szerokosci minimum
1.5m.

na terenach droég plan dopuszcza lokalizo-
wanie elementéw matej architektury takich,
jak: latarnie, tawki, kosze, stupki i pachotki
oraz wprowadzanie zieleni: trawniki, drze-
wa, zywoploty.

—

e

f) droga powinna by¢ o$wietlona.

§ 23. Obowigzujace ustalenia dia terenu funk-
cjonalnego oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem terenu KDW-11:

1) funkcja podstawowa — teren drég wewnetrz-
nych,

2) funkcja dopuszczalna - obiekty infrastruktury
technicznej,

3) warunki urbanistyczne:
a) ustala sie, ze szerokos¢ w liniach rozgrani-
czajgcych wynosi 10m,
b) droga powinna by¢ utwardzona.

4) dla czeéci terenu na ktorym znajduje sie sta-
nowisko archeologiczne obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9 pkt 2.

§ 24. Obowiazujace ustalenia dla terenu funk-
cjonalnego oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem terenu KPJ-12:

1) funkcja podstawowa — teren ciaggéw pieszych,

2) funkcja dopuszczalna - obiekty infrastruktury
technicznej,

3) warunki urbanistyczne:

a) ustala sie, ze szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych drég wynosi 6m,

b) teren powinien byé¢ utwardzony oraz o$wie-
tiony.

Dziat Ilf

Rozdziat |
Postanowienia koricowe

§ 25.1. Ustala sie stawke jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw
oznaczonych symbolami przeznaczenia, zgodnie z
ponizsza tabela:

Symbol Wysokos¢ jednorazowej optaty okre-
Lp. ty Slonej w stosunku % do wzrostu warto-
erenu P pall
$ci nieruchomosci
14 MN/U 20%
2. U/MN 25%
3. KDW 0%

2. Stawke 0% ustala sig dia terenéw:

a) bedacych budowlanymi w miejscowym planie
ogélnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Gora Kalwaria zatwierdzonym uchwatg
Rady Gminy nr 42/Vl/94 z dnia 15 listopada
1994r.,

b) dla terenéw drég publicznych i wewnetrznych.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Piotr Szelag




