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UCHWALA Nr 704/XLVIII/2006
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

Poz. 507

z dnia 17 pazdziernika 2006 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia fragmentu miasta
Goéra Kalwaria ~ ,Centrum miasta, czesé potudniowa wraz ze skarpg wislang”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, z
2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr
45,poz. 319) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 Nr 142,. poz. 1591, z
2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 18086, z 2003r.
Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1558, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172 poz.
1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128), w
zwigzku z uchwatg nr 274/XX/2004 Rady Miejskiej
w Gorze Kalwarii z dnia 27 maja 2004r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego dla frag-
mentu miasta Géra Kalwaria — centrum miasta,
cze$¢ potudniowa wraz ze skarpa wislana, Rada
Miejska w Gorze Kalwarii stwierdzajac, ze niniej-
szy plan jest zgodny z uchwatg nr 700/XLVII/2006
Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia 13 wrze-
$nia 2006r. w sprawie uchwalenia ,Studium Uwa-
runkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego Miasta i Gminy Géra Kalwaria”
uchwala, co nastegpuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogéine

§ 1.1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Géra Kalwaria — centrum miasta, czesé potudnio-
wa wraz ze skarpa wislang, zwany dalej planem,
sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tresé
uchwaly;

2) czesci graficznej, na ktéra sktada sie rysunek
planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwa-
ty:

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu - za-
tacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisa-

nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére naleza do zadahn wia-

B
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania
— zatgcznik nr 3 do uchwaty.

2.Planem objeto obszar, ktorego granice
przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego jest podniesienie warunkéw zycia
mieszkancow poprzez:

1) okreslenie zasad adaptacji, rozbudowy i prze-
budowy istniejgcych obiektow kubaturowych,
w tym okreslenie terenéw wymagajacych re-
habilitacji istniejgcej zabudowy;

2) okreslenie zasad wprowadzenia nowego ukla-
du komunikacji wewnatrz kwartatow:

3) ustalenie zasad udostepniania terenow pod
nowa zabudowe mieszkaniows i ustugows o
charakterze sroédmiejskim;

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla fragmentu miasta Géra Kal-
waria — centrum miasta, cze$¢ potudniowa
wraz ze skarpg wislang;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwale Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w
skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé
obszar objety ustaleniami planu, potozony w
granicach oznaczonych na rysunku planu, na
ktory skiadajg si¢ poszczegéine tereny ozna-
czone symbolem literowym B;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé najmniej-
sza wydzielong liniami rozgraniczajgcymi,
jednostke ustalen planu, oznaczona literg B,
numerem i symbolem literowym, dla ktorej
ustalono przepisy szczegétowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumiec¢ okreslony w planie rodzaj prze-
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8)

10)

znaczenia, ktére powinno dominowac na da-
nym terenie, wyznaczonym liniami rozgrani-
czajacymi;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajg-
cym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje prze-
znaczenia inne niz podstawowe, ktére uzu-
petniajg lub wzbogacaja przeznaczenie pod-
stawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dziaice li-
nie, okreslajgce najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ zewnetrznego lica budynku lub
obiektu kubaturowego (za wyjatkiem stacji
transformatorowych i przepompowni $cie-
kéw) od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki
lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem pla-
nu, z pominigeciem loggii, balkonéw, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej
niz o 1m oraz elementéw wej$¢ do budynku
(schodow, podestéw, pochylni dla niepetno-
sprawnych itp.);

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linie¢ zabudowy w ktorej nalezy
lokalizowa¢ budynek mieszkalny lub ustugo-
wy, przy czym ustalenia planu dotyczace
obowiazujacej linii zabudowy uznaje si¢ za
spetnione jezeli co najmniej 60% powierzchni
frontowej elewacji budynku znajduje sie przy
linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej
wyznaczonej przez te linig. Dla pozostatych
budynkéw lokalizowanych na dzialce linia ta
spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy;

linii zabudowy pierzejowej — przestrzeganie
zasad wynikajacych z ustalenia tej linii uwaza
sie za speinione jezeli budynki o funkcji pod-
stawowej na dziatce budowlanej beda lokali-
zowane w tej linii, tzn. w wyznaczonej linii
znajdzie sig ptaszczyzna lica budynku, z po-
minigciem loggii, balkonéw, wykuszy wysu-
nietych poza obrys budynku nie wigcej niz o
1m oraz elementow wej$é do budynku. Usta-
lenia planu dotyczace pierzejowej linii zabu-
dowy uznaje sie za spelnione, jezeli co naj-
mniej 90% powierzchni frontowej elewacji
budynku znajduje sie przy linii zabudowy i le-
zy w plaszczyznie pionowej wyznaczonej
przez te linie oraz tworzy wraz z budynkami
na dziatkach sgsiednich zwartg $ciane archi-
tektoniczng z przejazdami bramowymi (lub
przejazdami o maksymalnej szerokosci 4,5m)
i nie narusza prawa wtadania sgsiednimi po-
sesjami. Dla pozostatych obiektéw kubaturo-
wych lokalizowanych na dzialce linia ta spetl-
nia role nieprzekraczalnej linii zabudowy;

1)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzch-
ni catkowitych wszystkich kondygnacji na-
ziemnych wszystkich budynkéw o charakte-
rze trwatym, potozonych w granicach nieru-
chomosci, do- calej powierzchni tej nieru-
chomosci;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszcze-
nia w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowe oraz urzadzenia, stuzace dziatalno-
éci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, wytwarzajacej bezposrednio, meto-
dami przemystowymi, dobr materialnych;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi, ktérych ucigzliwos¢ nie wy-
kracza poza granice dziatki i nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi znaczaco od-
dziatywaé na $rodowisko wymienionymi w
obowigzujacych przepisach szczegoéinych;

ustugach publicznych nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekty ustugowe realizowane jako na-
stepujace inwestycje celu publicznego: urze-
dy organéw wladzy, administracji, sagdow i
prokuratury, panstwowych szkét wyzszych,
szk6ét publicznych, publicznych obiektow
ochrony zdrowia, publicznych przedszkoli i
doméw opieki spolecznej, placowek wycho-
wawczo-opiekunczych oraz obiekty realizo-
wane jako zadania wilasne samorzadow tery-
torialnych;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozu-
mie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania
lub réznym przeznaczeniu podstawowym
(réznej funkcji), w tym réwniez pomigdzy te-
renami drég a terenami przeznaczonymi pod
zabudowe;

obszarze wymagajacym rehabilitacji istnieja-
cej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ te-
ren z zabudowg posiadajgca walory korzystne
przestrzennie, lecz o obnizonej, w stosunku
do wspdiczesnie okreslanych standardéw —
wartosci uzytkowej i technicznej, wymagaja-
cej przywrocenia wartosci architektonicznych
i uzytkowych;

obszarze zdegradowanym - nalezy przez to
rozumie¢ obszar o zdezintegrowanej struktu-
rze przestrzennej, uzytkowany w sposéb
znacznie obnizajacy warto$é przestrzeni miej-
skiej;
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Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne

§4.1. Dla catego obszaru, objetego uchwala,

plan ustala:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

8)

10)

11)

12)

13)

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie
terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu i réznych zasadach za-
gospodarowania;

zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym gra-
nic terendw narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sig mas ziemnych,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem;

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

zasady ochrony, adaptacji i ksztattowania
ladu przestrzennego, okreslone dla catego
obszaru i dla poszczegolnych terenow o roz-
nym przeznaczeniu podstawowym;

szczegoblne warunki zagospodarowania tere-
néw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania
ustalen planu;

zasady obstugi w zakresie wyposazenia w
infrastrukture techniczng oraz adaptacji, roz-
budowy i budowy systeméw infrastruktural-
nych w obszarze obowigzywania ustalen pla-
nu;

sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate za wzrost wartosci nieru-
chomosci spowodowany uchwaleniem ni-
niejszego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sq w tresci niniej-
szej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu i roznych zasadach zagospodaro-
wania przestrzennego;

3) obowigzujace pierzejowe linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) budynki o wartosciach kulturowych objgte
ochrong konserwatorskg (wyznaczone w pla-
nie),

7) budynki wymagajgce rewaloryzacji (istotne
dla sylwety miasta);

8) budynki przewidziane do wymiany - obowig-
zuje zakaz rozbudowy, przebudowa budynku
na zasadach okreslonych jak dla zabudowy
nowej;

9) obszary zdegradowane, wymagajace rehabili-
tacji;
10) elewacje budynkéw do zachowania;

11) kubatury budynkéw wraz z elewacjami do
zachowania;

12) granice konserwatorskiej strefy ochrony ar-
cheologicznej;

13) sposdéb obstugi komunikacyjnej dziatki po-
przez zachowanie przejazdu na teren dziatki;

14) sposéb obstugi komunikacyjnej dziatki po-
przez wykonanie przejazdu bramowego;

15) granice wystepowania gruntéow stabono-
$nych, wymagane badania podtoza;

16) krawedz skarpy o duzym stopniu zagrozenia
ruchami masowymi;

17) krawedz skarpy o $rednim stopniu zagrozenia
ruchami masowymi;

18) krawedz skarpy o niewielkim stopniu zagro-
zenia ruchami masowymi;

19) obszar wystgpowania terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

20) lokalizacja ciggéw pieszych, obowigzujacych;
21) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu, sg odzwierciedleniem ustalen przepisow
odrebnych:
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1) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,A”
utworzona decyzjg Nr 1444-A, z podziatem na
podstrefy — strefe Al | AV:

2) budynki o wartosciach kulturowych objete
ochrong konserwatorska, wpisane do rejestru
zabytkow;

3) budynki o wartosciach kulturowych objete
ochrong konserwatorskg (zlokalizowane w stre-
fie A);

4) granice obszaru specjalnej ochrony (0S0) po-
wotanego w ramach systemu ,NATURA
2000”;

5) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

6) granice strefy bezposredniego zagrozenia wo-

dami powodziowymi;

7) granice strefy potencjalnego zagrozenia po-
wodziowego tzw. woda stuletnia.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu, nie wymienione na w ust. 1 2 majg cha-
rakter postulowany lub informacyjny.

8 6.1. Oznaczenia literowe B, towarzyszace
okreéleniom funkcji podstawowej, przedstawione
na rysunku planu, okreslajg zlokalizowanie po-
szczegolnych terendw w obszarze miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Gora Kalwaria — Centrum mia-
sta, czgs¢ potudniowa wraz ze skarpg wislana.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na ry-
sunku planu, okreslajg kolejne numery poszcze-
goinych terenow zlokalizowanych w obszarze
planu, o okre$lonym, jednakowym przeznaczeniu
podstawowym.

3. Oznaczenia literowe, przedstawione na ry-
sunku planu, okreélajg przeznaczenie podstawo-
we poszczegdinych terenow.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania te-
renu nalezy okresla¢ wedlug ustalen ogdlnych
okreslonych dla catego obszaru objetego planem
oraz ustalen szczegdtowych ustalonych dla po-
szczegbinych terendw w granicach obowigzywa-
nia ustalen planu z uwzglednieniem warunkéw
dotyczacych obstugi komunikacyjnej oraz infra-
struktury techniczne;.

Rozdziat Il
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 8. Plan wyodrebnia tereny, o réznym prze-
znaczeniu i roéznych sposobach zagospodarowa-
nia przestrzennego, wyznaczone liniami rozgrani-
czajgcymi, oznaczone na rysunku planu symbo-

lami, dla ktérych ustala sie nastgpujgce podsta-
wowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-

lami BIMN, B2MN, B3MN;

teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzin-
nej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na ry-
sunku planu symbolami B1IMWu, B2MWu;

tereny zabudowy ustugowej i/lub mieszka-
niowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami B1U/MW, B2U/MW:

tereny zabudowy -mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami od BIMW do B4MW:

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami od B1U do B3U;

)

5)

6) tereny zabudowy ustug oswiaty i kultury,
oznaczone na rysunku planu symbolami

B1Uo, B2Uo;

tereny zabudowy ustug oéwiaty i kultury i/lub
innych ustug publicznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami B1U/Uo, B2U/Uo;

7)

8) teren zabudowy ustug oswiaty i kultury oraz
sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku pla-

nu symbolem B1Uo/US;

9) tereny zabudowy ustugowej - kultu religijne-
go, oznaczone na rysunku planu symbolami

B1Ur, B2Ur;

tereny zabudowy ustugowej — ustugi publicz-
ne, oznaczone na rysunku planu symbolami
od B1Up do B10Up;

tereny zabudowy ustugowej w zieleni — ustu-
gi publiczne lub ustugi komercyjne, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami B1Uz, B2Uz,
B3Uz;

tereny przestrzeni publicznej —skweréw / pla-
cow z zielenig urzadzona, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami od B1KDz do B4KDz;

10)

11)

12)

13) tereny zieleni urzadzonej na skarpie, ozna-
czone na rysunku planu symbolami B1ZPu,

B2ZPu, B3ZPu;

tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolami B1Zn, B2Zn, B3Zn,
B4Zn;

teren obstugi komunikacyjnej - stacja paliw
plynnych, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem B1KSs;

tereny urzadzen infrastruktury technicznej -
kanalizacji, oznaczone na rysunku planu
symbolami B1K, B2K, B3K;

14)

15)

16)
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17) tereny wod rz. Cedron, oznaczone na rysunku
planu symbolami BIWS, B2WS, B3WS;

18) teren drogi gléwnej przyspieszonej, oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem B1KDGP;

19) tereny drog gtownych, docelowo drég zbior-
czych, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem B1KDG/Z, B2KDG/Z;

20) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku
planu symbolami od B1KDL do B3KDL;

21) tereny drog dojazdowych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami od B1KDD do
B8KDD;

22) teren przestrzeni publicznej — plac miejski,
oznaczony na rysunku planu symbolem
B1KDp;

23) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na
rysunku planu symbolem B1KDP;

24) tereny komunikacji pieszej, oznaczony na
rysunku planu symbolami B1KP.

§ 9.1. Plan ustala nastepujace zasady ochrony
$rodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu
kulturowego w catym obszarze zakazujac:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko dla ktoérych spo-
rzadzanie raportu oddzialywania na $rodowi-
sko jest obowigzkowe okreslonych na podsta-
wie przepiséw odrebnych z wyjatkiem lokaliza-
cji inwestycji celu publicznego, w tym stagji
bazowych telefonii cyfrowej;

2

lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych spo-
rzadzenie raportu oddzialywania na $rodowi-
sko moze byé wymagane, na podstawie prze-
pisow odregbnych, z wyjatkiem budowy lub
rozbudowy drég oraz realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i przebudowy istnie-
jacej stacji paliw ptynnych;

>

zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebez-
piecznych na calym obszarze objetym niniejsza
uchwalg;

4

)

prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o ucigz-
liwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
zespolu dziatek do ktorych inwestor ma tytut
prawny oraz prowadzenia dziatalnosci gospo-
darczej w pomieszczeniach zlokalizowanych w
budynku mieszkalnym - o ucigzliwosci wykra-
czajacej poza lokal.

5

-—

wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow sani-
tarnych i technologicznych do wéd powierzch-
niowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymy-

wania otwartych kanatéw i zbiornikéw z tymi
$ciekami;
6

lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowa-
dzenia dziatalnosci ustugowej i wytwbdrczej
mogacej powodowaé przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na $rodowi-
sko poprzez emisje substancji i energii w
szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, woéd powierzchniowych i
podziemnych.

2. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepi-
sami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujgce
rodzaje terenéw podlegajacych ochronie aku-
stycznej:

1) tereny BIMN, B2MN, B3MN, B1MWu, B2MWu,
B1U/MW, B2U/MW, od B1MW do B4MW jako
tereny przeznaczone pod zabudowe mieszka-
niows;

2) tereny B1Uo, B2Uo, B1Uo/US, B1U/Uo,
B2U/Uo jako tereny przeznaczone pod budynki
zwigzane ze staltym lub wielogodzinnym poby-
tem dzieci i mlodziezy;

Dla w/w rodzajéw terenéw obowigzujg dopusz-
czalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
szczegoInymi.

3. Plan ustala:

1) ochrone istniejagcych zadrzewien zwlaszcza na
terenie d/jednostki wojskowej, nie kolidujgcych
z zamierzeniem inwestycyjnym a spetniajgcych
funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasyca-
nie terendw zielenia,

2

~

obowigzek zapewnienia miejsca do skladowa-
nia odpadow stalych na terenie kazdej dziatki
lub kilku dziatek tacznie,

3

-

selekcje i gromadzenie odpadéw na dziatkach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z
systemem oczyszczania przyjetym w gospo-
darce komunalnej miasta;

4

=

plan dopuszcza realizacje w budynkach jedno-
rodzinnych lub ustugowych (np. restauracje,
hotele itp.) kominkéw opalanych paliwem sta-
tym, pod warunkiem, Zze nie bedzie to gléwne
zrodto ogrzewania budynkow.

§ 10.1. W granicach opracowania plan wyzna-
cza tereny podlegajgce ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw okreslajgc na rysunku planu
zasigg wystepowania:

1) obszaréw bezposredniego zagrozenia wodami
powodziowym rzeki Wisly oraz obszaréw po-
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tencjalnego zagrozenia wodami powodziowy-
mi rzeki Wisly tzw. ,,wodg stuletnig)

2

terenu objetego granicami obszaru specjalnej
ochrony ptakéw (0SO), powotanego w ramach
systemu NATURA 2000;

granic Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

3

)

urzadzen melioracyjnych i urzgdzen bedacych
w administracji Wojewodzkiego Zarzadu Me-
lioracji i Urzadzen Wodnych.

5

terendow zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

2. Na bezposrednie zagrozenie wodami powo-
dziowymi narazone sg tereny potozne w dolinie
rzeki Wisty w tzw. migdzywalu, na potencjalne
zagrozenie powodziowe tzw. wodg stuletnig nara-
zone sg:

1) wschodnia cze$é terenu B1ZPu;
2) cze$c¢ terendw B1Zn, B3Zn, B4Zn;
3

~

cze$¢ drogi krajowej nr 50 oznaczona symbo-
lem B2KDG/Z i BIKDGP;

czgs$¢ ciggu pieszo-jezdnego oznaczona symbo-
lem B1KDP;

tereny rzeki Cedron oznaczone symbolami
B1WS, B2WS, B3WS;

6) czesc terendw BTMN i B2MN.

W obszarze bezposredniego zagrozenia wodami
powodziowymi i potencjalnego zagrozenia tzw.
wodg stuletnig wznoszenie nowych obiektéw bu-
dowlanych i wykonywanie urzadzen wodnych a
takze gospodarowanie terenem, zmiany uzytko-
wania i przebudowa istniejacych obiektow jest
mozliwe na warunkach okreslonych w ustawie
Prawo Wodne. Przed wydaniem pozwolenia na
budowe lub innej decyzji administracyjnej wyma-
gane jest uzgodnienie lokalizacji inwestycji z Re-
gionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodnej w War-
szawie.

=

5

o]

~

3. W granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakéw, powotanego w dolinie rzeki Wisty, w ra-
mach systemu NATURA 2000 zlokalizowana jest
wschodnia cze$¢ terenu B1ZPu. W terenie obje-
tym granicami obszaru specjalnej ochrony (0SO)
obowiazuje gospodarowanie terenem zgodnie z
ustawg o ochronie przyrody oraz innymi przepi-
sami odrgbnymi obowigzujgcymi w tym zakresie.

4. W granicach Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu (WOChK) zlokalizowana jest
wschodnia czgé¢ obszaru planu. W terenie obje-
tym granicami WOChK obowigzuje gospodaro-
wanie terenem zgodnie z ustawg o ochronie przy-

rody oraz przepisami powolujgcymi ten obszar.
Realizacja nowej zabudowy w granicach WOChK
nie moze spowodowac zmian rzednych terenu, a
wykonywanie prac ziemnych nie moze wplywaé
na trwale znieksztatcenie rzezby terenu.

5. Dla urzadzen melioracyjnych bedacych w
administracji Wojewddzkiego Zarzadu Meliorac;ji i
Urzadzen Wodnych (WZMiUW) ustala sie:

1) dla rzeki Czarna - Cedron, stanowigcej ciek
melioracji podstawowych, zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami odrebnymi obowigzuje:

a) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegto-
§ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

b) obowiazek uzgadniania planéw zagospoda-
rowania dzialek budowlanych, sasiaduja-
cych z rzekg z WZMiUW;

dla watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty
zastosowanie majq przepisy Ustawy Prawo
Wodne, a w szczegdinosci art. 85;

2

-~

3

ustala si¢ obowigzek uzgadniania wszystkich
projektéw zagospodarowania dziatek budow-
lanych sasiadujacych z watem z WZMiUW.

6. Plan wyznacza granice terendéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych i wskazuje tereny,
ktére przed przystapieniem do realizacji zabudo-
wy wymagajg, obligatoryjnie wykonania doku-
mentacji geologiczno-inzynierskiej okreslajacej
geotechniczne warunki posadowienia obiektow
budowlanych:

1) Na zagrozenie osuwaniem sig mas ziemnych
narazone sa tereny potozne na skarpie:

a) péinocna i zachodnia cze$é terenu B1ZPu;

b) wawoz w terenie B1Zn i skarpa przy ul. Sw.
Antoniego w terenie B1Zn i B2Zn;

c) skarpa w terenie B3Zn;

W obszarze bezposredniego zagrozenia osu-
waniem si¢ mas ziemnych obowigzuje zakaz
wznoszenia nowych obiektow budowlanych i
wykonywania urzadzen wodnych. Zmiany
uzytkowania i przebudowa istniejgcych obiek-
tow jest mozliwe na warunkach okre$lonych w
Prawie Geologicznym i Goérniczym. Przed wy-
daniem pozwolenia na budoweg lub innej decy-
zji administracyjnej nalezy uzyskaé¢ uzgodnie-
nie Starostwa Powiatowego w Piasecznie.

2

-

W terenach narazonych na osuwanie sie mas
ziemnych nalezy wprowadzaé zielen wysoka i
niskq odpowiednich gatunkéw poprawiajaca
statecznos¢ skarpy.

3

Plan, oznaczajgc graficznie na rysunku planu
aktualny stopien zagrozenia ruchami maso-
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wymi krawedzi skarpy: duzy, $redni i niewielki,
ustala, ze dla terenéw polozonych w odlegio-
$ci:

- do 30 m od krawedzi skarpy o duzym zagro-
zeniu ruchami mas ziemnych,

do 20m od krawedzi skarpy o $rednim za-
grozeniu ruchami mas ziemnych,

do 10m od krawedzi skarpy o niewielkim
zagrozeniu ruchami mas ziemnych,

w przypadku lokalizacji obiektéw kubaturo-
wych obowigzuje wykonanie dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej, okreslajgcej geo-
techniczne warunki posadowienia tych obiek-
tow.

4

—

Plan wskazuje teren (oznaczony symbolem
graficznym na rysunku planu), na ktérym wy-
stepuja grunty nasypowe o migzszoéci wiek-
szej od 2m, dajace bardzo stabe warunki geo-
logiczno-inzynierskie dla posadowienia obiek-
téw budowlanych. W tym terenie obowigzko-
wo nalezy przed wykonaniem projektu budow-
lanego opracowa¢ dokumentacje geologiczno -
inzynierska, okreslajacg geotechniczne warunki
posadowienia projektowanego obiektu budow-
lanego.

§ 11.1. Plan uwzgledniajgc wartosci dziedzic-
twa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
obejmuje ochrong konserwatorska:

1) obiekty architektoniczne o wartosciach kultu-
rowych:

a) budynek mieszkalny przy ul. Ks. Z. Sajny 4,

b) budynki mieszkalne przy ul. 3 — go Maja 3 i
3a,

c) budynki nr 1, 2 i 5 zlokalizowane na terenie
d/jednostki wojskowej

okreslone symbolem na rysunku planu,
2

~

zabytki archeologiczne — nawarstwienia i relik-
ty zabudowy wsi Gora i miasta Géra Kalwaria,
w formie konserwatorskiej strefy ochrony ar-
cheologicznej, ktorej zasieg okreslono na ry-
sunku planu specjalnym symbolem.

2. Zakres wszystkich projektow i prac przy:
rozbiérce, rozbudowie, przebudowie, zmianie
sposobu uzytkowania oraz w zagospodarowaniu
otoczenia budynkoéw (dziatek) wymienionych w
ust. 1, pkt 1 nalezy uzgodni¢ z Wojewoddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow przed wydaniem pozwole-
nia na budowe lub innych decyzji administracyj-
nych.

3. W granicach konserwatorskiej strefy ochro-
ny archeologicznej, obejmujacej dwa tereny w
obszarze opracowania oznaczone graficznie na
rysunku planu, plan ustala:

1) obowiazek uzyskania przez inwestora od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkéw — przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgto-
szeniem wiasciwemu organowi realizacji inwe-
stycji — uzgodnienia wszelkich planowanych
budéw obiektéw budowlanych oraz roboét bu-
dowlanych, wigzacych sig¢ z wykonaniem prac
ziemnych;

2

-~

obowigzek uzyskania przez inwestora, od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkéw uzgod-
nienia na budowe urzadzen wodnych i regula-
cji waod;

3

obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierza-
jacej finansowac roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich dokumen-
tacji. Przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Wojewo6dz-
kiego Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na
ich prowadzenie;

4. Plan uwzgledniajgc wartos$ci dziedzictwa kul-
turowego, zabytkow oraz débr kultury wskazuje
obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska
na podstawie przepisow odrgbnych:

1) obiekty architektoniczne wpisane do rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw;

2) obiekty architektoniczne o udokumentowanych
wartosciach kulturowych (wyszczegéinione na
obszarze strefy A);

3) uktad przestrzenny zabytkowego zespotu histo-
rycznego wraz z kulturowymi elementami
kompozycji, objety strefg ochrony konserwa-
torskiej ,A” z podziatem na:

a) podstrefe Al — obejmujgca zespot miejski o
najwigkszych walorach historycznych, w
ktérej ochronie podlegaja: uklad ulic (ich
przebieg i szeroko$¢), gabaryty zabudowy,
zespoly architektoniczne z zielenig oraz
obiekty wyszczegdlinione w ust. 1,

b

-~

podstrefe AV — obejmujacg skarpe wraz z
zielenig i nieliczng zabudowsg, uksztattowa-
nie terenu oraz obiekty objete ochrong kon-
serwatorska;

5. Plan wskazuje nastepujgce obiekty architek-
toniczne objete ochrong konserwatorska:

1) Kosciot Podniesienia Krzyza, z 4 éw. XVII w.
zlokalizowany przy ul. Dominikanskiej (nr re-

jestru 1018/365);
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2) Kaplica Sw. Antoniego z 4 ¢w. XVII w. zlokali- d) wszelkie zmiany sposobow uzytkowania te-
zowany przy ul. Sw. Antoniego (nr rejestru renu;
1017/718); : ; . N
2) w podstrefie A V — nie dopuszcza sig realizacji
3) Kosciét Niepokalanego Poczgcia NMP, 1755 nowej zabudowy (mozliwa wymiana istnieja-
rok, J. Fontana, zlokalizowany przy ul. Ks. Z. cych budynkéw) oraz nalezy uzgadnia¢ z Wo-
Sajny 2 (nr rejestru 1016/364); jewddzkim Konserwatorem Zabytkéw:
4) Klasztor bernardynoéw, 1755 rok, J. Fontana, a) wszelkie prace ziemne,
zlokalizowany przy ul. Ks. Z. Sajny 2 (nr reje- . . " .
stru 1016/364); b) wszelkie zmiany dotyczgce zieleni,
5) Brama na cmentarz koscielny, zlokalizowana ¢ ?:;re;‘:e Eorizzrv\:/vc:t(g'rs'kw oblektach objetych
przy ul. Ks. Z. Sajny 2 (nr rejestru 1016); a a
6) Ratusz, 1829-34 rok, B. Witkowski, zlokalizo- =i Begodiisnta ndteey dakanad preedwyHantcm
: A pozwolenia na budowe lub innej decyzji admi-
wane przy ul. Ratuszowej 1 (nr rejestru it il
1021/99); Istracyjnel-
7) Jatki, 1836 rok, B. Witkowski, zlokalizowane L T C e
przy ul. 3-go Maja 1 (nr rejestru 1022/98); x»ile' V@ P v
8) Patac Biskupi z 2 pol. XVII w., 2 pot. XVIIl w., p 2
J. Fontana zlokalizowany przy ul. Ks. Z. Sajny 1) drég ogo|nodostepnych ozhaczahysn 1 iy
1 (nr rejestru 1023/720); sunku planu symbolami B1KDL, B2KDL(na od-
) i cinku od ul. Pitsudskiego do ul. 3-go-Maja),
9) Budynek z 2 pot. XVIll w., J. Fontana zlokali- B1KDD, B2KDD(na odcinku od ul. Pilsudskiego
zowany przy ul. Pilsudskiego 27 (nr rejestru do ul. Wierzbowskiego-plac przed budynkiem
1025/396); OSP), B3KDD;
10) Budynek z 2 XVIl w., zlokalizowany przy ul. 2) placu miejskiego oznaczonych na rysunku pla-
Pitsudskiego 10 (nr rejestru 1024/656); nu symbolem B1KDp;
11) budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej zlokali- 3) ciagu pieszego ogdlnodostgpnego, oznaczo-
zowany przy ul. Ks. Z. Sajny 14; nego na rysunku planu symbolem B1KP;
12) budynek zlokalizowany przy ul. 3-go Maja 4; 4) skwerdw/placow z zielenig urzadzong oznaczo-
13) budynek zlokalizowany przy ul. 3-go Maja 14; zzcg“;?)zr_ysunku plany symbolami oa &1KBe
s e o e B) terenow zieleni urzadzonej na skarpie ozna-
15) budynek zlokalizowany przy ul. Dominikan- czonych na rysunku planu symbolami od
ska 3; B1ZPu do B3ZPu.
16) budynek zlokalizowany przy ul. Dominikan- 2. Na terenach droég(ulic) i placéw miejskich a

ska 5.

6. W granicach strefy ochrony konserwator-
skiej ,A” wyznaczonej decyzjg nr 1444-A, (obej-
mujgcej swoim zasiggiem caty obszar w granicach
opracowania), zgodnie z instrukcjg do w/w decyzji
nalezy:

1) w podstrefie A | — uzgadniaé z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow:

a) wszelkie prace przy obiektach wyszczegol-
nionych w ust. 5, w tym umieszczanie re-
klam na budynkach,

b) wszelkie zmiany dotyczace ukladu urbani-
stycznego,

c) wszelkie zmiany dotyczace gabarytéw za-
budowy,

takze ciagu pieszego, o ktérych mowa w ust. 1,
pkt 1, 2 i 3 plan ustala nastgpujace zasady zago-
spodarowania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie na-
wierzchni ulic i chodnikdw w sposob umozli-
wiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom nie-
petnosprawnym ruchowo;

2

-~

mozliwosc¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym lub
pieszym:

a) obiektéw o funkcji matej architektury (tawki,
stlupy ogtoszeniowe, reklamy tylko na stu-
pach ogtoszeniowych),

b) zieleni urzadzonej,
c) przystankdw komunikacji zbiorowej,

d) paséw postojowych,
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e) miejsc parkingowych ogdlnodostepnych,

f) urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eks-
ploatacjg drog,

g) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

pod warunkiem nienaruszania wymagan okre-
$lonych w odrebnych przepisach dotyczacych
drog publicznych, a takze uzyskania zgody za-
rzadcy drogi;

3

obowigzek jednorodnego urzadzenia na-
wierzchni przestrzeni publicznych pod wzgle-
dem uzytego materiatu (zalecane miejscowe
wykorzystanie ,bruku” z kamienia naturalne-
go) i kolorystyki oraz stosowanie jednorodnych
elementow matej architektury(lampy, tawki,
stupy i stupki, przystanki komunikacji zbioro-
wej, itp.) z dopuszczeniem podziatu na dwa od-
rebne obszary:

a) ul. Ks. Zygmunta Sajny (wraz ze skwerem i
placem przed budynkiem OSP) do ul. 3-go
Maja, rynek gtéwny (miedzy ul. 3-go Maja,
ul. Ks. Z. Sajny, ul. Pitsudskiego, ul. Domi-
nikanskg), Plac Pitsudskiego, skwer przy ul.
Dominikanskiej w rejonie stacji paliw,

b) teren d/jednostki wojskowej;

z obowigzkiem realizacji zamierzen na podsta-
wie calosciowej koncepcji wykonanej dla kaz-
dego z obszarow,

4

=

zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam,

o1
-~

zakaz lokalizacji obiektéow tymczasowych, w
tym kioskéw handlowo-ustugowych, plan do-
puszcza utrzymanie istniejagcego zabytkowego
obiektu ustugowego zlokalizowanego w liniach
rozgraniczajgcych ul. Ks. Sajny,

6

~

obowiazek lokalizacji ogrodzen:

a) o maksymalnej wysokoéci 1,80 m w liniach
rozgraniczajacych tereny publiczne wyzna-
czonych na rysunku planu, zalecane stoso-
wanie ogrodzenh petnych, lokalizowanych w
pierzei ulic;

b) zakaz stosowania ogrodzen z wypetniaja-
cymi przestami betonowymi prefabrykowa-
nymi,

o

linie ogrodzenia powinna przebiegaé w od-
legtosci minimum 0,5m od istniejagcego ga-
zociagu;

c

3.Na terenach skweréw/placéw z zielenig
urzadzong i terendw zieleni urzadzonej na skarpie,
o ktérych mowa w ust. 1, pkt 4 i 5 plan ustala na-
stepujgce zasady zagospodarowania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce w
terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami B1KDz, B2KDz, B3KDz, B4KDz:

a) urzadzenia komunikacji pieszej i kotowej,
b) oswietlenie uliczne,

c) elementy malej architektury tj. tawki, fon-
tanny, tablice informacyjne, pomniki, stupy
reklamowe, reklamy tylko na stupach ogto-
szeniowych, itp.,

&

tylko w terenie B2KDz mozliwos$¢ lokalizacji
obiektéw o charakterze ustugowym, trwale
zwigzanych z gruntem, o architekturze styli-
zowanej, z wykorzystaniem do budowy ma-
terialdw naturalnych takich jak kamien, ce-
gla, drewno, dachy obiektow dwu lub czte-
rospadowe © kacie nachylenia potaci w za-
kresie 20°-40°, lokalizowanych na podstawie
koncepcji, o ktérej mowa w pkt 3, zakaz lo-
kalizacji kioskow typowych, usytuowanie w
terenie wyznaczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy;

zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, w
tym kioskéw handlowo-ustugowych na po-
zostatych terenach;

(]
-~

f) dopuszcza sie zachowanie istniejacego
zbiornika paliw ptynnych w terenie B3KDz.

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajgce w
terenach oznaczonych na rysunku planu sym-

bolami B1ZPu, B2ZPu, B3ZPu:

a) urzadzenia komunikacji pieszej,

b) ogrody,
c) sadzawki,
d) oswietlenie uliczne,

e) elementy matej architektury tj. tawki, fon-
tanny itp.,

urzadzenie terenéw B1KDz, B2KDz, B3KDz,
B4KDz w oparciu o koncepcje zagospodarowa-
nia terenu obejmujacg kompleksowe urzadze-
nie terenu skweréw i posadzki przestrzeni pu-
blicznych w minimalnych granicach jednorod-
nie urzadzonych przestrzeni publicznych okre-
$lonych w ust. 2 pkt 3.

3

-

4

aasy

urzadzenie terenow B1ZPu, B2ZPu, B3ZPu w
oparciu o koncepcje zagospodarowania dla
kazdego z terenéw obejmujgcg kompleksowe
urzadzenie terenéw zielonych i spacerowych.

4. Obowigzek uzgodnienia zagospodarowania
terenéw przedstawionego w koncepcjach, o kto-
rych mowa w ust. 2, pkt 3 i w ust. 3, pkt 3 z Woje-
wédzkim Konserwatorem Zabytkéw.
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8 13.1. Plan ustala, szczegotowe zasady i wa-
runki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem.

2. Dokonywanie podziatu dziatki, ktorego ce-
lem jest powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci
lub regulacja istniejgcych granic dziatek pod wa-
runkiem zachowania parametrow dziatki, ktorej
podziat jest dokonywany, umozliwiajgcych lokali-
zacje¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbednych
elementow zagospodarowania zgodnie z przezna-
czeniem i zasadami zagospodarowania okreslo-
nymi w planie.

3. Plan dopuszcza lokalizowanie zabudowy na
istniejacych dziatkach budowlanych o powierzch-
niach mniejszych niz wymagane ustaleniami pla-
nu, ktére zostaty wydzielone przed wejsciem w
zycie planu.

4. Szczegolowe zasady podziatu na dziatki
okreslono dla poszczegolnych terenéw budowla-
nych w rozdziale IV — ustalenia szczegétowe dla
poszczegdlnych terendw.

5. Dla wydzielenia dziatek pod stacje transfor-
matorowe wnetrzowe i przepompownie $ciekow
nie obowigzujg szczegétowe zasady podzialu, o
ktorych mowa w ust. 4, wydzielenia takich dziatek
nalezy dokona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14.1. Plan okresla nastepujace ogolne zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego od-
noszace sie do wszystkich terendéw przeznaczo-
nych pod zabudowe:

1) plan ustala granice pomiedzy terenami o réz-
nych funkcjach i réznych zasadach zagospoda-
rowania przestrzennego w postaci linii rozgra-
niczajacych tereny;

2

plan wyznacza nieprzekraczalne i obowigzujace
linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z
zakazem przekroczenia ich obiektami kubatu-
rowymi, za wyjatkiem stacji transformatoro-
wych i przepompowni $ciekow; )

3

-~

w istniejgcych budynkach zlokalizowanych
niezgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalny-
mi liniami zabudowy plan dopuszcza:

a) zachowanie, remonty, wymiane dachu,
przebudowe i nadbudowe istniejacych bu-
dynkéw;

b) zakaz rozbudowywania istniejgcych budyn-
kow i budowy nowej kubatury w terenach
pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi drogi a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy(za
wyjatkiem sytuacji okreslonych w ustale-
niach szczegétowych);

4) plan ustala na wszystkich terenach przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniows i ustu-
gowa mozliwos¢ lokalizacji zabudowy:

a) o funkcji podstawowej przy granicy dziatek
lub jako wolnostojaca,

b) gospodarczej i garazowej przy granicy dzia-
lek lub jako wolnostojgca a takze jako po-
mieszczenia gospodarcze i garaze wbudo-
wane w bryte budynku o funkcji podstawo-
wej;

2. Plan okresla sposoby i terminy tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowa-
nia terenow:

1) do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu
okreslonym dla poszczegélnych terendw w
planie, dopuszcza sie utrzymanie dotychcza-
sowego sposobu zagospodarowania;

2

-~

ustala sig¢ na calym obszarze obowigzywania
planu, zakaz tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw - usta-
lenie nie dotyczy zabudowy istniejacej;

3

-

dopuszcza sig lokalizowanie obiektow tymcza-
sowych na potrzeby prowadzenia budowy w
obrebie dziatki budowlanej na ktorej realizo-
wana jest inwestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budowe;

4

-~

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustu-
gowo — handlowych, chyba ze ustalenia szcze-
gotowe dla poszczegdlnych terendéw stanowia
inaczej.

3.1) Plan ustala zakaz lokalizacji na elewacjach
frontowych budynkéw reklam i znakéw informa-
cyjnych o powierzchni przekraczajacej 3m? na
jeden znak lub jedng reklame.

2) Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno —
plastycznych na obiektach kubaturowych, nie
powinno utrudnia¢ uzytkowania obiektéw i ko-
rzystania z przestrzeni.

3

Umieszczanie reklam na budynkach objetych
ochrong konserwatorska wymaga uzyskania
zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.

Plan ustala zakaz lokalizowania reklam wolno-
stojgcych.

4

-

4. Plan okresla zasady ksztattowania elewacji
frontowych budynkow stosujac sie do nastepuja-
cych ustalen:

1) ustala sie obowigzek osiowego komponowania
nowych elewacji frontowych budynkéw usytu-
owanych w pierzei ulic z symetrycznym ukta-
dem witryn, wej$¢ i otworéw okiennych z za-
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chowaniem symetrii catosci oraz symetrii
gtéwnych czegsci elewaciji;

2) ustala si¢ obowigzek stosowania, w elewacji
frontowej budynkéw, prostokgtnych otworéw
okiennych ,pionowych” o stosunku szerokosci
do wysokosci zblizonym do 2/3, rozmieszczo-
nych w odstgpach zblizonych do szerokosci
otworu okiennego (dotyczy to rowniez wymia-
ny okien w budynkach istniejacych), plan do-
puszcza potokragte zwienczenie okna;

3

ustala si¢ zakaz stosowania w $cianach elewa-
cyjnych budynkéw przylegajgcych do prze-
strzeni publicznych, przeszklen o powierzchni
wigkszej niz 60% powierzchni poszczegélnych
elewacji;

Rozdziat IV
Ustalenia szczegétowe
dla poszczegoinych terenéw

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami BIMN, B2MN, B3MN plan usta-
la:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami i
urzadzeniami towarzyszgacymi;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i gospodarczej polega-
jace na mozliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkéw na zasadach okreslo-
nych w niniejszym paragrafie;

3) zakaz dokonywania podziatdéw na nowe dzial-
ki budowlane o powierzchni mniejszej niz
3000m? za wyjatkiem sytuacji okreslonych w
§13;

4) obowigzek wykonania dokumentacji geolo-
giczno-inzynierskiej okreslajgcej mozliwosci
posadowienia budynkdéw na dziatkach nr 109
i 110 w terenie 3MN,

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

b

-

b) plan ustala realizacj¢ pomieszczen go-
spodarczych i garazy jako wbudowanych
w bryte budynku mieszkalnego lub jako
dobudowane do tego budynku;

w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczen gospodarczych lub garazu do
budynku mieszkalnego, plan wprowadza
obowigzek wykonania dachu obu budyn-
koéw z tego samego materiatu i wykoncze-
nia elewacji budynkéw takimi samymi ma-
teriatami w takiej samej kolorystyce;

C

6)

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej -
maksimum dwie kondygnacje naziemne,
rzedna parteru maksimum 45cm ponad te-
renem (przy gtéwnym wejsciu do budyn-
ku), drugg kondygnacje stanowi¢ powinno
poddasze uzytkowe, catkowita wysoko$é
budynku maksimum 8,0m (liczone przy
gtéwnym wejsciu do budynku),

e

-

wysokos$¢ dobudowanych garazy i budyn-
kéw gospodarczych 1 kondygnacja uzyt-
kowa nie wyzej jednak niz 5,0m;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy bu-
dynku mieszkalnego z dobudowanymi
pomieszczeniami gospodarczymi i gara-
zem - 220m?;

-

powierzchnig biologicznie czynng okresla

sie:

- na dziatkach nr ew.117 i 118 nie ustala
sig,

- na dzialce nr ew. 120 na minimum 45%
powierzchni dziatki w granicach terenu,

- na dziatkach nr ew. 125, 109, 110 na
minimum 50% powierzchni dziatki w
granicach terenu,

g

- nadziatce nr ew. 115 na minimum 60%
powierzchni dziatki w granicach terenu,

- na pozostatych trzech dziatkach na mi-
nimum 80% powierzchni dziatki w gra-
nicach terenu,

h) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy
projektowaé jako dwu lub czterospadowe
o rownym kacie nachylenia odpowiadajg-
cych sobie potaci w zakresie 25° - 40°,

i) dachy budynkéw gospodarczych i garazy
nalezy projektowaé¢ o réwnym kacie na-
chylenia odpowiadajacych sobie potaci w
zakresie 15° - 40°,

j) kolorystyka pokrycia dachowego wpisuja-
ca sie w krajobraz, preferowana kolorysty-
ka to grafit, kolor naturalnej cegly, zakaz
uzywania koloru jaskrawozielonego, nie-
bieskiego, fioletowego,

k

<

kolorystyka elewacji budynku: jasnoszary,
jasnobezowy, jasny z6lty, jasna zielen lub
wykonczenie z materiatéw naturalnych ta-
kich jak kamien, cegta, drewno;

1) zakaz stosowania saidingu jako materiatu
wykonczeniowego w elewacji budynku;

w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dzia-
tek nalezy przewidzie¢ 2 miejsca postojo-
we/lokal mieszkalny dla samochodéw w gra-
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7)

9)

nicach terenu, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny. Ustalenie to nie dotyczy dziatek
nr118i119;

obstuga komunikacyjna dziatek ciggiem pie-
szo-jezdnym - ul. Sw. Antoniego, oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem B1KDP, z
wyjatkiem dziatki nr 115 - obstuga posrednio
poprzez dziatke nr ewidencyjny 125 — na do-
tychczasowych zasadach oraz dziatek nr 109 i
110 — obstuga z ul. Ks. Sajny;

zaopatrzenie terenu w media infrastruktury
technicznej poprzez rozbudowe istniejagcego i
budowe nowego systemu uzbrojenia, na wa-
runkach okreslonych poprzez wtasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzadce:

a) zaopatrzenie w wode z istniejace] sieci
wodociggowej,

b) docelowo odprowadzanie $ciekéw bytowo
- gospodarczych do sieci kanalizacji gmin-
nej. Do czasu wyposazenia obszaru w sie¢
kanalizacji zbiorczej, plan dopuszcza sto-
sowanie atestowanych szczelnych zbiorni-
kéow bezodptywowych z obowigzkiem
okresowego wywozu zgromadzonych nie-
czystosci do punktu zlewnego. W grani-
cach terenéw mieszkaniowych plan do-
puszcza lokalizacje lokalnych przepom-
powni $ciekow,

-~

¢) odprowadzanie woéd deszczowych - po-
wierzchniowo na teren dziatki lub odpro-
wadzanie do bezodptywowych zbiornikow
otwartych lokalizowanych w granicach te-
renu do ktérego inwestor ma tytut praw-

ny,

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
niskiego napigcia, zgodnie z warunkami
zasilania i przydziatem mocy uzyskanym z
Zaktadu Energetycznego,

=

-

e) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodar-
czych i grzewczych z istniejacych gazocig-
géw w ulicach: ul. Dominikanskiej, ul. Ks.
Sajny, ul. Pitsudskiego i ul. 3-go Maja, a
takze z projektowanych gazociggow w li-
niach rozgraniczajacych ulic,

f) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywi-
dualnych zrédet ciepta z obowigzkiem sto-
sowania technologii i paliw grzewczych
ekologicznych np. gaz, olej opatowy ni-
skosiarkowy, energia elektryczna i inne
zrodta energii ekologicznie czyste;

lokalizowanie obiektéw infrastruktury tech-
nicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw czy kon-

tenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych, pod warun-
kiem, ze ucigzliwos¢ tych urzadzen nie bedzie
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytuf prawny,

10) dla wszystkich dzialek obowiazujg ustalenia
zawartew § 9, 111 14, orazw § 10.

§ 16. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami BIMWu, B2MWu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
ustug z obiektami i urzadzeniami towarzysza-
cymi;

2

dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajagce -
stacje transformatorowe, przepompownie
sciekow;

3

realizacje nowej zabudowy w oparciu o istnie-
jace dziatki, dla terenu B1MWu mozliwosé do-
konywania podzialow na dziatki budowlane o
powierzchni minimum 1000m? z uwzglednie-
niem sytuacji okreslonych w 8 13, dla terenu
B2MWu - minimalnej wielkosci powierzchni
dziatki nie okresla sie.

4

=

zachowanie istniejacej zabudowy polegajace
na mozliwosci rozbudowy i przebudowy istnie-
jacych budynkdéw na zasadach okreslonych w
niniejszym paragrafie - przy rozbudowie lub
przebudowie istniejacych, na dzien wejscia w
zycie planu miejscowego, budynkéw plan do-
puszcza odstgpstwa od zasad i warunkow
okreslonych w pkt 6 wynikajgce z obowigzku
zachowania jednorodnej calosci architekto-
nicznej bryly budynkéw przebudowywanych
lub rozbudowywanych (dopuszcza sige stoso-
wanie: innej wysoko$¢ budynku gdy istniejacy
budynek jest nizszy lub wyzszy, zastosowania
dachu ptaskiego lub o spadku ponizej 15° gdy
istniejgcy budynek ma taki dach lub dach pta-
ski, itp.);

5

-~

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-
wigzuje zachowanie:

- nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
wszystkich obiektow kubaturowych,

- obowiazujacej linii zabudowy dla zabu-
dowy mieszkaniowej/ustugowej,

- obowigzujacej pierzejowej linii zabudo-
wy dla zabudowy mieszkaniowej / ustu-
gowej,

b

-~

mozliwos$é realizacji pomieszczen ustugo-
wych w parterze budynku mieszkalnego,
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6

~

c) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i
garazy od frontu dziatki,

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — dwie
kondygnacje naziemne, rzedna parteru
maksimum 50cm ponad terenem, dopusz-
cza sie trzecig kondygnacje — poddasze
uzytkowe, wysoko$¢ gzymsu na poziomie
od 7,0 do 7,6m, catkowita wysoko$é budyn-
kéw nie wyzej niz 12,0m,

e) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodar-
czych 1 kondygnacja uzytkowa nie wyzej
jednak niz 5,0m,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy do 1,2 na terenie BIMWu,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy do 1,6 na terenie B2MWu,

h) powierzchnige biologicznie czynng okresla
sie:

- na terenie BIMWu na minimum 40%
powierzchni dziatki budowlane;j,
- naterenie B2MWu nie okreéla sie,

i) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy pro-
jektowac o rownym kacie nachylenia syme-
trycznych potaci w zakresie 20° - 45°,

j) dachy budynkéw gospodarczych, garazy
nalezy projektowac o kacie nachylenia pota-
ci w zakresie 15°-40°,

k) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé

wykonane z materiatéw jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na poszczeg6inych dziatkach bu-
dowlanych w danym terenie, kolorystyka
pokrycia dachowego wpisujaca sie w krajo-
braz, preferowana kolorystyka to grafit,
czerwien, kolor naturalnej cegty,

kolorystyka elewacji budynku: jasnoszary,
jasnobezowy, jasny zé6lty, jasna zielen lub
wykonczenie z materiatdéw naturalnych ta-
kich jak kamien, cegta, drewno,

m)zakaz stosowania saidingu jako materiatu
wykonczeniowego w elewacji budynkow;

w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dzia-
lek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilosé
miejsc postojowych dla samochoddéw w grani-
cach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny przy uwzglednieniu minimalnych
wskaznikéw parkingowych dla:

a) zabudowy mieszkaniowe;j istniejgcej - min.
1m.p./1 lokal mieszkalny,

7

8

~

~

b) zabudowy mieszkaniowej projektowanej -
min. 1,3m.p./1 lokal mieszkalny,

c) ustug — 3m.p./ kazde 100m? powierzchni
uzytkowej, dla obiektéw o powierzchni
mniejszej ilos¢ miejsc parkingowych nalezy
zapewni¢ odpowiednio (procentowo), jed-
nak nie mniej niz 2m.p,

d

w przypadku realizacji na dziatce zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, miejsca parkin-
gowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie
dla kazdej z funkgji,

dopuszcza sig bilansowanie miejsc posto-
jowych dla samochodéw wyznaczonych w
przestrzeni publicznej ul. Ks. Sajny za zgoda
zarzadcy terenu - dla terenu BIMWu tylko
dla funkcji ustugowej, dla terenu B2MWu —
dla funkcji mieszkaniowej i ustugowe;.

o
~

zaopatrzenie terenu w media infrastruktury
technicznej poprzez rozbudowe istniejgcego i
budowe nowego systemu uzbrojenia, na wa-
runkach okreslonych poprzez wiasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzadce:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wo-
dociggowej,

b) odprowadzanie $ciekow bytowo - gospo-
darczych do istniejgcej sieci kanalizacji
gminnej, obowigzek podigczenia do sieci
wszystkich budynkéw o funkcji podstawo-
wej,

odprowadzanie wod deszczowych z dachéw
budynkéw oraz powierzchni szczelnie
utwardzonych w oparciu o sie¢ kanalizacji
ogolnosptawnej,

o
-~

d

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
niskiego napiecia, zgodnie z warunkami za-
silania i przydziatem mocy uzyskanym z Za-
ktadu Energetycznego;

e

-

zaopatrzenie w gaz do celéow gospodar-
czych i grzewczych z istniejacej sieci $red-
niego cisnienia,

f) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych, indywi-
dualnych zrédet ciepta z obowigzkiem sto-
sowania technologii i paliw grzewczych
ekologicznych np. gaz, olej opatowy nisko-
siarkowy, energia elektryczna i inne zrodta
energii ekologicznie czyste;

lokalizowanie obiektéw infrastruktury tech-
nicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw czy kon-
tenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych, pod warun-
kiem, ze uciazliwo$¢ tych urzadzen nie bedzie
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9)

wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego in-
westor posiada tytut prawny;

dla wszystkich dzialek obowigzujg ustalenia
zawartew 8 9,11 14, orazw § 10.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

nu symbolem B1U/MW plan ustala:

1)

2)

6)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabu-
dowy ustugowej i/lub mieszkaniowej wielo-
rodzinnej z obiektami i urzadzeniami towa-
rzyszacymi;

zachowanie istniejgcej zabudowy o przezna-
czeniu podstawowym mieszkaniowym wielo-
rodzinnym, jednorodzinnym i przeznaczeniu
ustugowym polegajgce na mozliwosci rozbu-
dowy i przebudowy istniejgcych budynkéw
na zasadach okreslonych w niniejszym para-
grafie a budynkéw objetych ochrong konser-
watorskg dodatkowo na zasadach okreslo-
nych w 8 11;

przy rozbudowie lub przebudowie istniejg-
cych, na dzien wejscia w zycie planu miej-
scowego, budynkéw jednorodzinnych plan
dopuszcza odstepstwa od zasad i warunkéw
okreslonych w pkt 8 wynikajace z obowiagzku
zachowaniem jednorodnej calo$¢ architekto-
nicznej bryly budynkéw przebudowywanych
lub rozbudowywanych (dopuszcza sie sto-
sownie: innej wysoko$¢ budynku gdy istnie-
jacy budynek jest nizszy lub wyzszy, zasto-
sowania dachu ptaskiego lub o spadku poni-
zej 20° gdy istniejacy budynek ma taki dach
lub dach ptaski, itp.);

zakaz wznoszenia nowych budynkéw jedno-
rodzinnych;

zachowanie wskazanych na rysunku planu
kubatur i elewacji budynkéw, oznacza to, ze
w przypadku koniecznosci rozbiérki budyn-
kéw ze wzgledu na stan techniczny obiektu,
nalezy odtworzy¢ calg bryte budynku wraz z
elewacjami lub tylko elewacje, niezaleznie od
ustalen pkt 8, ustalenie dotyczace zachowa-
nia kubatury wyklucza rowniez rozbudowe
budynku, plan dopuszcza wymiane okien w
elewacjach, pod warunkiem, ze bedg to okna
pionowe;

realizacje nowej zabudowy w oparciu o ist-
niejgce podziaty na dziatki budowlane, obo-
wigzuje zakaz dokonywania podziatéw na
dziatki o powierzchni mniejszej niz 500m? z
uwzglednieniem sytuacji okreslonych w § 13.
Dziatki nr 94 i 98/2 nie mogg stanowi¢ samo-
dzielnych niezaleznych nieruchomosci bu-
dowlanych w przypadku realizacji nowej za-
budowy.

7)

obszary zdegradowane, wymagajgce rehabili-
tacji zabudowy i przestrzeni poprzez:

a) zalecany kapitalny remont budynkow,
zwlaszcza tych najcenniejszych, wskaza-
nych na rysunku planu z zachowaniem
elewacji i calej kubatury budynkoéw row-
niez wskazanych na rysunku planu,

b

przywrocenie pierzei w ul. Pitsudskiego,
zamykajacej i porzadkujacej przestrzen
centrum miasta,

-~

docelowg likwidacje istniejacej zabudowy
gospodarczej o architekturze substandar-
dowej;

C

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-
wigzuje zachowanie obowigzujacej pierze-
jowej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie
okresla sie,

d) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej / ustu-
gowej — dwie kondygnacje naziemne,
rzedna parteru maksimum 45cm ponad te-
renem, dopuszcza sig trzecig kondygnacje
— poddasze uzytkowe, wysoko$¢ gzymsu
na poziomie od 7,0 do 7,6m, catkowita
wysoko$¢ budynkéw nie wyzej niz 11,0m,

nakaz projektowania dachow budynkéw
mieszkalnych/ustugowych jako dwu lub
czterospadowych o réwnym kacie nachy-
lenia symetrycznych potaci w zakresie 20°
—45°,

dachy budynkéw gospodarczych, garazy o
kacie nachylenia do 30°,

e)

f)

-

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych
i garazowych od frontu dziatki,

g

h) wysokoé¢ garazy i budynkéw gospodar-
czych i garazowych 1 kondygnacja uzyt-
kowa o maksymalnej wysokosci zabudo-
wy 5,0m,

obowigzek wznoszenia ogrodzen muro-
wanych petnych z furtami i bramg wijaz-
dowa w linii rozgraniczajgcej z przestrze-
nig publiczna,

w nowej zabudowie obstuga komunika-
cyjna dziatek poprzez przejazdy bramowe
lub wjazdy (zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku planu, miejsce lokalizacji wijaz-
du/przejazdu do ustalenia w projekcie bu-
dowlanym),
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9)

10)

11)

k) zakaz stosowania saidingu jako materiatu
wykonczeniowego w elewacji budynkow,

1) dopuszczalna kolorystyka dla wszystkich
obiektow wystepujacych na terenie,

- dla materiatéw budowlanych i wykon-
czeniowych pochodzenia mineralnego
— naturalnego (cegta, drewno, dachow-
ka, metale) obowigzujg ich naturalne
kolory,

- dla materiatéw budowlanych i wykon-
czeniowych sztucznych, malowanych
lub pokrywanych warstwami zewnetrz-
nymi obowiazuja:

- dla elewacji kolor biaty i kolory ja-
sne pastelowe z wytgczeniem kolo-
réw jaskrawych;

- dla dachéw kolory: naturalny kolor
dachéwki ceramicznej: czerwony,
brgzowy, grafitowy, czarny. Zakaz
stosowania koloréw: niebieskiego,
fioletowego i jaskrawozielonego, za-
kaz stosowania koloroéw jaskrawych;

obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w
planie ulic;

w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dzia-
tek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochodéw w gra-
nicach terenu do ktérego inwestor posiada
tytut prawny przy uwzglednieniu minimal-
nych wskaznikéw parkingowych dla:

a) zabudowy mieszkaniowej istniejgcej - min.
1m.p./1 lokal mieszkalny,

b) zabudowy mieszkaniowe]j projektowanej -
min. 1,3m.p./1 lokal mieszkalny,

c) ustug - 3m.p./ kazde 100m? powierzchni
uzytkowej, dla obiektdw o powierzchni
mniejszej ilo§¢ miejsc parkingowych nale-
2y zapewni¢ odpowiednio (procentowo),
jednak nie mniej niz 2m.p,

d

-

w przypadku realizacji na dziatce zabudo-
wy mieszkaniowo - ustugowej, miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewnic
oddzielnie dla kazdej z funkcji,

-

e) dopuszcza sie bilansowanie miejsc posto-
jowych dla samochoddéw wyznaczonych w
przestrzeni publicznej ulic: Ks. Z. Sajny, ul.
Pitsudskiego i ul. 3 Maja, ale tylko dla
funkeji ustugowej i za zgoda zarzadcy te-
renu;

zaopatrzenie terenu w media infrastruktury
technicznej poprzez rozbudowe istniejgcego i

budowe nowego systemu uzbrojenia, na wa-
runkach okreslonych poprzez wlasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzadce:

a) zaopatizenie w wode z istniejacych sieci
wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekow bytowo - gospo-
darczych do istniejacej kanalizacji gmin-
nej, obowigzek podiaczenia do sieci
wszystkich budynkéw o funkcji podsta-
wowej,

()
-~

odprowadzanie wod deszczowych z da-
chow budynkéw oraz z szczelnie utwar-
dzonych powierzchni do istniejgcej i roz-
budowywanej kanalizacji ogéInosptawnej,

&

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
niskiego napigcia, zgodnie z warunkami
zasilania i przydzialtem mocy uzyskanym z
Zaktadu Energetycznego,

—

e) zaopatrzenie w gaz do celow gospodar-
czych i grzewczych z istniejgcej sieci $red-
niego cisnienia,

f) docelowe zaopatrzenie w ciepto z miejskiej
sieci cieplnej po wybudowaniu cieptocia-
gu w ul. Ks. Z. Sajny. Dopuszcza sie sto-
sowanie lokalnych Zrédel ciepta z obo-
wigzkiem stosowania technologii i paliw
grzewczych ekologicznych np. gaz, olej
opatowy niskosiarkowy, energia elektrycz-
na i inne zZrédia energii ekologicznie czy-
ste;

12) dla wszystkich dziatek obowigzujg ustalenia

zawartew 8 9, 11 14.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

nu symbolem B2U/MW plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dowy uslugowej i/lub mieszkaniowej wielo-
rodzinnej z obiektami i urzadzeniami towa-
rzyszacymi;

zachowanie istniejgcej zabudowy o przezna-
czeniu podstawowym mieszkaniowym wielo-
rodzinnym, jednorodzinnym i przeznaczeniu
ustugowym oraz mozliwo$é rozbudowy i
przebudowy istniejacych budynkéw na zasa-
dach okres$lonych w niniejszym paragrafie a
budynkéw objetych ochrong konserwatorskq
dodatkowo na zasadach okreslonych w § 11;

przy rozbudowie lub przebudowie istnieja-
cych, na dzieh wejscia w zycie planu miej-
scowego, budynkéw jednorodzinnych plan
dopuszcza odstepstwa od zasad i warunkow
okreslonych w pkt 8 wynikajgce z obowigzku
zachowaniem jednorodnej catos¢ architekto-
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5)

6)

7)

nicznej bryty budynkow przebudowywanych
lub rozbudowywanych (dopuszcza sig sto-
sownie: innej wysoko$¢ budynku gdy istnie-
jacy budynek jest nizszy lub wyzszy, zasto-
sowania dachu ptaskiego lub o spadku poni-
zej 20° gdy istniejacy budynek ma taki dach
lub dach ptaski, itp.);

zakaz wznoszenia nowych budynkéw jedno-
rodzinnych, z wyjatkiem dziatki nr 17 obreb
geodezyjny 1-02;

zachowanie wskazanych na rysunku planu
kubatur i elewacji budynkéw, oznacza to, ze
w przypadku koniecznosci rozbiérki budyn-
kéw ze wzgledu na stan techniczny obiektu,
nalezy odtworzy¢ calg bryte budynku wraz z
elewacjami lub tylko elewacje, niezaleznie od
ustalen pkt8, ustalenie dotyczace zachowania
kubatury wyklucza réwniez rozbudowe bu-
dynku, plan dopuszcza wymiane okien w
elewacjach, pod warunkiem, ze beda to okna
~pionowe”;

plan dopuszcza nowe podzialy na dziatki bu-
dowlane przy zachowaniu nastepujacych za-
sad z uwzglednieniem sytuacji okreslonych w
§13:

- minimalna wielko$é
1000m?,

- minimalna szeroko$é frontu dziatki -
18,0m;

obszary zdegradowane, wymagajace rehabili-
tacji zabudowy i przestrzeni poprzez:

nowej dziatki -

a) zalecany kapitalny remont budynkéw,
zwlaszcza tych najcenniejszych, wskaza-
nych na rysunku planu z zachowaniem
elewacji i calej kubatury budynkéw réw-
niez wskazanych na rysunku planu,

b

-~

przywrécenie zabudowy o wysokosci min.
2 kondygnacji na narozniku ul. Domini-
kanskiej i ul. 3-go Maja, zamykajacej i po-
rzadkujacej przestrzen centrum miasta,

-

c) docelowg likwidacje istniejacej zabudowy
na narozniku ul. Dominikanskiej i 3-go Ma-
ja oraz zabudowy gospodarczej o architek-

turze substandardowej,
d

-

uporzadkowanie przestrzeni frontéw dzia-
tek, zwtaszcza na odcinku od budynku
Urzgdu Gminy do ul. K. Z. Sajny, (wyko-
nanie ogrodzen lub zagospodarowanie
zielenig wysoka i niska);

8)

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziaice obo-
wiazuje zachowanie linii zabudowy, zgod-
nie z rysunkiem planu;

b) wskaznik intensywnoéci zabudowy do 2,0,

c) powierzchnie biologicznie czynna dla dzia-
tek o powierzchni powyzej 800m? okresla
sig na minimum 20% powierzchni dziatki,
dla pozostalych dziatek nie okresla sie,

d) wysokoséé¢ zabudowy o przeznaczeniu pod-
stawowym:

- w pierzei ul. Dominikanskiej - minimum
dwie kondygnacje, dopuszcza sie trze-
cig kondygnacje — poddasze uzytkowe,
wysoko$¢ gzymsu na poziomie 8,0m,
catkowita wysoko$¢ budynkéw nie wy-
zej niz 11,0m,

- w pierzei ul. 3-go Maja - minimum dwie
kondygnacje, dopuszcza sie trzeciag
kondygnacje - poddasze uzytkowe,
wysoko$é gzymsu na poziomie 8,0m,
calkowita wysokos$¢ budynkéw nie wy-
Zej niz 11,0m,

- w pierzei ul. Projektowanej (B3KDL)-
minimum dwie kondygnacje, maksi-
mum cztery kondygnacje (czwarta po-
winna stanowi¢ poddasze uzytkowe),
nie nizej niz 9,0m i nie wyzej niz 13,5m,

- dla pozostalych budynkéw minimum
dwie, maksimum cztery kondygnacje
(czwarta powinna stanowié poddasze
uzytkowe), nie wyzej niz 13,5m,

e) nakaz projektowania dachéw budynkéw
mieszkalnych/ustugowych, usytuowanych
wzdtuz ulic o réwnym kacie nachylenia
symetrycznych potaci w zakresie 20° — 40°,

f) dachy pozostatych budynkéw, budynkéw
gospodarczych i garazy o kacie nachylenia
do 40°,

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych
i garazy od frontu dziatki,

-

g

h) wysokos$é garazy i budynkéw gospodar-
czych 1 kondygnacja uzytkowa o maksy-
malnej wysokosci zabudowy 5,0m,

i) obowigzek wznoszenia ogrodzen muro-
wanych petnych z furtami i brama wjaz-
dowa w linii rozgraniczajacej z przestrze-
nig publiczng;
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9)

10)

j) dopuszczalna kolorystyka dla wszystkich
obiektéw wystepujacych na terenie:

- dla materiatow budowlanych i wykon-
czeniowych pochodzenia mineralnego
— naturalnego (cegla, drewno, dachow-
ka, metale) obowigzujg ich naturalne
kolory;

- dla materialéw budowlanych i wykon-
czeniowych sztucznych, malowanych
lub pokrywanych warstwami zewnetrz-
nymi obowigzuja:

- dla elewacji kolor biaty i kolory ja-
sne pastelowe z wylgczeniem kolo-
réw jaskrawych;

- dla dachow kolory: naturalny kolor
dachowki ceramicznej: czerwony,
brazowy, grafitowy, czarny. Zakaz
stosowania koloréw: niebieskiego i
jaskrawozielonego, zakaz stosowa-
nia koloréw jaskrawych;

obstuga komunikacyjna dziatek z wyznaczo-
nych w planie ulic, plan zachowuje istniejace
dojazdy do dziatek, w tym na zasadzie stu-
zebnosci przejazdu;

w zagospodarowaniu dziatki lub zespolu dzia-
lek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$é
miejsc postojowych dla samochodéw w gra-
nicach terenu do ktérego inwestor posiada
tytut prawny przy uwzglednieniu minimal-
nych wskaznikow parkingowych dla:

a) zabudowy mieszkaniowej istniejacej - min.
1m.p./1 lokal mieszkalny,

b) zabudowy mieszkaniowej nowej - min.
1,3m.p./1 lokal mieszkalny,

ustug — 3m.p./ kazde 100m? powierzchni
uzytkowej, dla obiektébw o powierzchni
mniejszej ilos¢ miejsc parkingowych nale-
zy zapewni¢ odpowiednio (procentowo),
jednak nie mniej niz 2m.p,

C

d

w przypadku realizacji na dzialce zabudo-
wy mieszkaniowo — ustugowej, miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewnié
oddzielnie dla kazdej z funkcji,

dla istniejgcej zabudowy potozonej wzdtuz
ul. 1-go Maja i ul. Dominikanskiej dopusz-
cza sie bilansowanie miejsc postojowych
dla samochodéw wyznaczonych w prze-
strzeni publicznej tych ulic ale tylko dla
funkcji ustugowej i za zgoda zarzadcy te-
renu,

e

11)

12)

13)

f) dla zabudowy na dziatkach o nr ewiden-
cyjnych 5/1, 6/2 i 5/3 parkowanie pojazdow
(dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej) w
przestrzeni publicznej ul. Dominikanskiej;

zaopatrzenie terenu w media infrastruktury
technicznej poprzez rozbudowe istniejgcego i
budowe nowego systemu uzbrojenia, na wa-
runkach okreslonych poprzez wiasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzadce:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej oraz
rozbudowanej sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowo - gospo-
darczych do istniejacej kanalizacji gminnej
oraz poprzez rozbudowe sieci, obowigzek
podigczenia do sieci wszystkich budynkéw
o funkcji podstawowej,

-~

odprowadzanie woéd deszczowych z da-
chow budynkéw oraz z szczelnie utwar-
dzonych powierzchni do istniejgcej i roz-
budowywanej kanalizacji ogdlnosptawne;j
lub docelowo budowe kanalizacji desz-
czowej,

c

d

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
niskiego napiecia, zgodnie z warunkami
zasilania i przydzialem mocy uzyskanym z
Zaktadu Energetycznego,

zaopatrzenie w gaz do celow gospodar-
czych i grzewczych z istniejgcej sieci $red-
niego ci$nienia oraz poprzez jej rozbudo-
we. Gazyfikacja terenu bedzie mozliwa o
ile zostang spetnione warunki techniczno-
ekonomiczne i zostang zawarte odpo-
wiednie porozumienia pomigdzy dostaw-
ca i odbiorca,

e

f) docelowo zaopatrzenie w ciepto z miej-
skiej sieci cieplnej po wybudowaniu cie-
ptociggu w ul. Ks. Z. Sajny. Dopuszcza sie
stosowanie lokalnych zrédet ciepta z obo-
wigzkiem stosowania technologii i paliw
grzewczych ekologicznych np. gaz, olej
opatowy niskosiarkowy, energia elektrycz-
na i inne Zrédta energii ekologicznie czy-
ste;

lokalizowanie obiektéw infrastruktury tech-
nicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw czy kon-
tenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych, pod warun-
kiem, ze ucigzliwos¢ tych urzadzen nie bedzie
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

dla wszystkich dzialek obowigzujg ustalenia
zawartew 89, 11 14.
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§19. Dla terenow oznaczonych na

rysunku

pianu symbolami B1Uz, B2Uz, B3Uz plan ustala:

1

sk

@

przeznaczenie podstawowe - tereny zabu-
dowy ustugowej w zieleni z obiektami i urza-
dzeniami towarzyszacymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —
parkingi publiczne, drogi wewnetrzne;

minimum 25% powierzchni terenu B2Uz na-
lezy przeznaczy¢ pod lokalizacje parkingow
ogdlnodostepnych z wjazdem z projektowa-
nych ulic oznaczonych symbolem B6KDD i
B7KDD;

obowigzek wykonania dokumentacji geolo-
giczno-inzynierskiej okreslajgcej mozliwosci
posadowienia budynkéw w obszarze wyste-
powania gruntéw stabonos$nych,

obszary zdegradowane, wymagajace rehabili-
tacji przestrzeni poprzez rozbidrke istniejgcej
zabudowy gospodarczej i pomocniczej
d/jednostki wojskowej i realizacje zagospoda-
rowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

mozliwo$¢ podziatu na dziatki z uwzglednie-

niem sytuacji okreslonych w § 13 przy za-
chowaniu nastepujgcych zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2000m?;

b) podziat musi by¢ prostopadty i/lub rowno-
leglty do wyznaczonych w planie ulic,

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-
wigzuje zachowanie linii zabudowy obo-
wigzujacej i nieprzekraczalnej zgodnie z
rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0,

c) powierzchnig biologicznie czynng okresla
sie na minimum 50% powierzchni kazdej z
dziatek zlokalizowanych w terenie,

=

minimalna wysoko$¢ zabudowy dwie
kondygnacje, maksymalna wysoko$¢ za-
budowy trzy kondygnacije, przy czym trze-
cia kondygnacja powinna stanowi¢ pod-
dasze uzytkowe; nie wyzej niz 12m,

f) dachy budynkoéw o kacie nachylenia potaci
do 40°,

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych
i garazowych, dopuszcza sie lokalizacje
garazy w bryle budynku o funkcji podsta-
wowe;j,

g

h

=

obowigzek stosowania jednolitej kolory-
styki dla wszystkich obiektow wystepuja-

9)

10)

cych na kazdym z terenéw oznaczonych
tym samym symbolem;

- dla materiatow budowlanych i wykon-
czeniowych pochodzenia minerainego
- naturalnego (cegta, drewno, dachéw-
ka, metale) obowigzujg ich naturalne
kolory;

- dla materiatléow budowlanych i wykon-
czeniowych sztucznych, malowanych
lub pokrywanych warstwami zewngtrz-
nymi obowiazuja:

- dla elewacji kolor biaty i kolory ja-
sne pastelowe z wytgczeniem kolo-
row jaskrawych;

- dla dachow kolory naturalny kolor
dachowki ceramicznej;

obstuga komunikacyjna z wyznaczonych w
planie ulic oznaczonych symbolami B6KDD,
B7KDD, B8KDD lub z drég wewnetrznych wy-
znaczonych w koncepcji podziatu terenu;

w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dzia-
lek nalezy przewidzie¢ odpowiednia ilo$¢
miejsc postojowych dla samochoddéw w gra-
nicach terenu, do ktoérego inwestor posiada
tytut prawny przy uwzglednieniu minimal-
nych wskaznikéw parkingowych dla:

a) ustug — 1m.p./ kazde 100m? powierzchni
uzytkowej, dla obiektéw o powierzchni
mniejszej ilos¢ miejsc parkingowych nale-
zy zapewni¢ odpowiednio (procentowo),
jednak nie mniej niz 2m.p;

b) dopuszcza sie bilansowanie miejsc posto-
jowych dla samochoddw wyznaczonych w
przestrzeni publicznej parkingéw, o kto6-
rych mowa w pkt 3 za zgodq zarzadcy te-
renu;

zaopatrzenie terenu w media infrastruktury
technicznej poprzez rozbudowe istniejacego i
budowe nowego systemu uzbrojenia, na wa-
runkach okreslonych poprzez wtasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzadce:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej na tere-
nie d/jednostki oraz poprzez jej rozbudowe
i przebudowe w projektowanych ulicach i
ciggach pieszych sieci wodociggowej,

=

odprowadzanie $ciekéw bytowo — gospo-
darczych do istniejgcej oraz do przebudo-
wywanej i rozbudowywanej w projekto-
wanych ulicach i ciggach pieszych kanali-
zacji gminnej na terenie d/jednostki, obo-
wigzek podiaczenia do sieci wszystkich
budynkéw,
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c) odprowadzanie wéd deszczowych z da-
chow budynkoéw oraz z szczelnie utwar-
dzonych powierzchni do kanalizacji desz-
czowej,

d

zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci
niskiego napigcia, zgodnie z warunkami
zasilania i przydziatem mocy uzyskanym z
Zaktadu Energetycznego,

e) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodar-
czych i grzewczych z istniejgcych gazocia-
goéw sredniego cisnienia poprzez ich roz-
budowe,

f) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci
cieplnej po wybudowaniu cieplociagu w
ul. Ks. Z. Sajny;

11) lokalizowanie obiektow infrastruktury tech-
nicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw czy kon-
tenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych, pod warun-
kiem, ze ucigzliwo$é tych urzadzen nie bedzie
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

12) dla wszystkich dziatek obowigzujg ustalenia
zawartew 89, 11 14,

§20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami BIMW, B2MW, B3MW, B4MW
plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej z obiektami i
urzadzeniami towarzyszgcymi;

2

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —
pomieszczenia ustugowe w parterach budyn-
kéw, a w terenie 1MW zabudowa ustugowa w
adaptowanym istniejgcym budynku dwukon-
dygnacyjnym, we wszystkich terenach zabu-
dowa garazowa;

3

o]

realizacje funkcji podstawowej terenu w opar-
ciu o istniejace budynki mieszkalne, przy za-
chowaniu ponizszych zasad:

a) zachowanie ilosci kondygnacji istniejgcych
budynkéw o funkcji podstawowej bez moz-
liwosci nadbudowy,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0,
¢) dach budynkéw o spadku potaci do 30°,

d) powierzchnia biologicznie czynnej na mini-
mum 20% powierzchni kazdego z terenow,
ustalenie to nie dotyczy terenu B3MW, dla
ktérego nie wyznacza sie powierzchni bio-
logicznie czynnej;

4) mozliwo$¢ podziatu terenu zgodnie z przepi-

5

7

8

9

~

~

sami odrebnymi;

wysokos¢ budynkéw garazy nie wyzej niz
4,5m, dachy o spadku potaci do 25°%

w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dzia-
tek nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce po-
stojowe na mieszkanie dla samochodéw w
granicach terenu do ktorego inwestor posiada
tytut prawny (mozna bilansowa¢ miejsca w ga-
razu) ustalenie to nie dotyczy terenu B3MW,
dla ktorego dopuszcza sig parkowanie samo-
choddéw w przestrzeni publicznej ul. 3-go Maja;

zaopatrzenie terenu w media infrastruktury
technicznej poprzez rozbudowe istniejacego i
budowe nowego systemu uzbrojenia, na wa-
runkach okreélonych poprzez wiasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzadce:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wo-
dociggowej,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowo - gospo-
darczych do istniejgcej kanalizacji,

c) odprowadzanie wod deszczowych z dachow
budynkow oraz z szczelnie utwardzonych
powierzchni do istniejgcej kanalizacji,

.

zaopatrzenie w energige elektryczng z sieci
niskiego napiecia, zgodnie z warunkami za-
silania i przydzialtem mocy uzyskanym z Za-
ktadu Energetycznego,

e) zaopatrzenie w gaz do celdow gospodar-
czych i grzewczych z istniejgcych w poblizu

gazociggow Sredniego cisnienia,
f) zaopatrzenie w ciepto:

- dla terenéw BIMW i B2MW z lokalnej ko-
ttowni wbudowanej w bloku nr
37(B2MW), docelowo z miejskiej sieci
cieplnej z cieptociggu w ul. Ks. Z. Sajny,

- dla terenéw B3MW i BAMW w oparciu o
lokalne zrédto ciepta bezpieczne ekolo-
gicznie, docelowo mozliwe zaopatrzenie
z miejskiej sieci cieplnej po wybudowa-
niu cieptociagu w ul. Ks. Z. Sajny;

lokalizowanie obiektow infrastruktury tech-
nicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw czy kon-
tenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych, pod warun-
kiem, ze ucigzliwo$¢ tych urzadzen nie bedzie
wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego in-
westor posiada tytut prawny;

dla wszystkich dzialek obowigzujg ustalenia
zawartew 8 9, 11 14.
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§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla- jobraz; preferowana kolorystyka to grafit,
nu symbolem B1Up plan ustala: czern, kolor naturalnej cegty,

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabu- h) kolorystyka elewacji budynku jako zaleca-
dowy ustugowej — ustugi publiczne z obiek- na: jasnoszary, jasnobezowy, jasny zoéity
tami i urzgdzeniami towarzyszacymi; lub jasna zielen,

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce — i) zakaz stosowania saidingu jako materiatu
ustugi; wykonczeniowego w elewacji budynkow;

3) obowiazek wykcnania badan geologicznych 7) w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dzia-
podioza w przypadku posadowienia nowych tek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
obiektow budowlanych na terenie; miejsc postojowych dla samochodéw w gra-

4) mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki budow- SlicEcH 1Siein d? 'ktorego !qwestor p'03|ad'a
| z e R 2 tytut prawny. Miejsca postojowe mozna bi-
ane o powierzchni nie mniejszej niz 1000m : A : s :

- p g lansowaé w przestrzeni publicznej ulicy
(z uwzglednieniem sytuacji okre$lonych w y
§ 13); B2KDD;
5) zachowanie wskazanej na rysunku planu ku- . faopa.trzen.le SS9 edH |.nfre.15FrukturY
b i s : technicznej poprzez rozbudowe istniejacego i
atury i elewacji budynku, oznacza to, ze w e
: o i s budowe nowego systemu uzbrojenia, na wa-
przypadku koniecznosci rozbiérki budynkéw 5 i
; . runkach okreslonych poprzez wtasciwego dla
ze wzgledu na stan techniczny obiektu, nale- darie] siep foystemul zszadea:
zy odtworzy¢ catg bryte budynku wraz z ele- ’ o e
wacjami (stan historyczny), niezaleznie od a) zaopatrzenie w wode z istniejace] sieci
ustalen pkt 6, ustalenie dotyczace zachowa- wodociggowej,
nia kubatury wyklucza rowniez rozbu.dowe b) odprowadzanie éciekéw bytowo — gospo-
budynku, plan dopuszcza wymiane okien w Mt el e L
; s . darczych do istniejgcej sieci kanalizacji
elewacjach, pod warunkiem, ze beda to okna e 4 . e
riGiVes gminnej, obowigzek podtgczenia do sieci
P 4 wszystkich budynkéw o funkcji podsta-
8) moiliwos¢ realizacji garazy, budynkéw go- wowej lub dopuszczainej,
leoondirl::zy::i,i:_ﬁiugowych Uit 2gsegatk-okrs- c) odprowadzanie wod deszczowych z da-
P F chow budynkéw oraz z szczelnie utwar-
a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obo- dzonych powierzchni do istniejacej lub
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii projektowanej kanalizacji deszczowej (po
zabudowy okreslonej na rysunku planu, $ladzie kanatu istniejgcego), czasowo do-
B il sveukall mobmid - puszcza sig odprowadzanie wéd deszczo-
i L = b wych do istniejgcej kanalizacji ogdlno-
gowej to dwie kondygnacje naziemne, o :
< i . sptawnej,
maksymalnej wysokoéci od poziomu grun-
tu do najwyzszego punktu przekrycia da- d) zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci
chu 10,0m ({nie dotyczy obiektow wiezo- niskiego napiecia, zgodnie z warunkami
wych dla strazy i wiez widokowych itp.), zasilania i przydziatem mocy uzyskanym z
¢) wysokosé garazy i budynkéw gospodar- Zaktadu Energetycznego w Piasecznie,
czych 1 kondygnacja uzytkowa nie wyzej e) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodar-
niz 7,0m, czych i grzewczych z istniejgcego gazocia-
d) dachy budynkéw nalezy projektowaé jako e egeRslcntani,
jedno, dwu lub czterospadowe o kacie na- f) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci
chylenia potaci w zakresie do 40°, cieplnej po wybudowaniu cieptociagu w
B s st ul. Ks. Z. Sajny.
e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,6,
9) lokalizowanie obiektéw infrastruktury tech-

f) powierzchnig biologicznie czynng na mi-
nimum 30% powierzchni terenu,

pokrycie dachowe budynkéw powinno
by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych
kolorystycznie dla wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na terenie, kolorystyka
pokrycia dachowego wpisujgca sie w kra-

o,

nicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw czy kon-
tenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych, pod warun-
kiem, ze ucigzliwosc tych urzadzen nie bedzie
wykraczaé poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;
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10) dla wszystkich dziatek obowigzujg ustalenia

zawartew 89, 11 14,

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami B2Up, B3Up, B9Up, B10Up plan
ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabu-
dowy ustugowej — ustugi publiczne z obiek-
tami i urzadzeniami towarzyszacymi;

zachowanie wskazanej na rysunku planu ku-
batury i elewacji budynku w terenie B10Up,
oznacza to, ze w przypadku koniecznosci roz-
biorki budynku ze wzgledu na stan technicz-
ny obiektu, nalezy odtworzy¢ calg bryte bu-
dynku wraz z elewacjami, niezaleznie od usta-
len pkt 3, ustalenie dotyczace zachowania
kubatury wyklucza réwniez rozbudowe bu-
dynku, plan dopuszcza wymiane okien w
elewacjach, pod warunkiem, ze beda to okna
pionowe;

realizacje funkcji terenu w oparciu o istnieja-
ce dziatki i budynki o funkcji podstawowej
przy zachowaniu ponizszych zasad:

a) budynku maksimum trzy kondygnacje,
catkowita wysokos¢ budynku maksimum
12,0m,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy do 3,0,
c) dach budynku o spadku potaci do 45°,

d) powierzchnia biologicznie czynnej na mi-
nimum 10% powierzchni terendéw B2Up i
B3Up oraz na minimum 50% powierzchni
terenu B10Up, dla terenu B9Up po-
wierzchni biologicznej nie ustala sig,

e) nie okresla si¢ minimalnej pow. dziatki

wszelkie dziatania inwestycyjne w terenie
B2Up przy budynku objetym ochrong kon-
serwatorskg tylko na zasadach okreslonych w
8115

mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy istnieja-
cych budynkéw gospodarczych w terenie
B2Up i B3Up, maksymalna wysoko$¢ budyn-
kéw do 6,0m;

zakaz wznoszenia nowych budynkéw, w tym
garazy i budynkéw gospodarczych w terenie
B10Up;

w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dzia-
tek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochodéw w gra-
nicach terenu do ktérego inwestor posiada
tytul prawny przy uwzglednieniu minimal-
nych wskaznikéw parkingowych dla:

9)

10

a) ustug — 1m.p./ kazde 100m? powierzchni
uzytkowej, dla obiektdéw o powierzchni
mniejszej ilo$¢ miejsc parkingowych nale-
zy zapewni¢ odpowiednio (procentowo),
jednak nie mniej niz 2m.p,

b) dopuszcza sig bilansowanie miejsc posto-
jowych dla samochodéw wyznaczonych w
przestrzeni publicznej tych ulic, z ktérych
poszczegdlne tereny sg obstugiwane ko-
munikacyjnie;

zaopatrzenie terenu w media infrastruktury
technicznej poprzez rozbudowe istniejacego i
budowe nowego systemu uzbrojenia, na wa-
runkach okreslonych poprzez wiasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzadce:

a) zaopatrzenie w wode z istniejace] sieci
wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekoéw bytowo — gospo-
darczych do istniejgcej kanalizacji,

odprowadzanie wod deszczowych z da-
chow budynkéw oraz z szczelnie utwar-
dzonych powierzchni do istniejacej i roz-
budowywanej kanalizacji,

O
-~

d

—

zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci
niskiego napigcia, zgodnie z warunkami
zasilania i przydziatem mocy uzyskanym z
Zaktadu Energetycznego,

zaopatrzenie w gaz do celéw gospodar-
czych i grzewczych z istniejgcych w pobli-
zu gazociggow sredniego ciénienia,

e

f) zaopatrzenie z miejskiej sieci cieplnej po
wybudowaniu cieptociaggu w ul. Ks. Z.

Sajny,

lokalizowanie obiektow infrastruktury tech-
nicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw czy kon-
tenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych tylko w tere-
nach B3Up i B10Up pod warunkiem, ze ucigz-
liwos¢ tych urzadzen nie bedzie wykraczaé
poza granice terenu, do ktdrego inwestor po-
siada tytut prawny;

dla wszystkich dziatek obowiazujg ustalenia
zawartew 8 9, 11 14.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

nu symbolem B4Up i B5Up plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - tereny zabu-
dowy ustugowej — ustugi publiczne z obiek-
tami i urzadzeniami towarzyszgcymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —
ustugi, pomieszczenia mieszkalne;
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3)

4)

5)

6)

8)

9)

zachowanie wskazanych na rysunku planu
elewacji budynkow, oznacza to, ze w przy-
padku koniecznosci rozbiérki budynkow ze
wzgledu na stan techniczny obiektu, przebu-
dowy lub rozbudowy, nalezy odtworzyé lub
zachowac wskazane na rysunku planu elewa-
cje (stan historyczny), ponadto dla budynkéw
objetych ochrong konserwatorskg obowigzu-
jg ustalenia § 11;

realizacje funkcji terenu w oparciu o istniejg-
ce dwa budynki trzykondygnacyjne, przy za-
chowaniu ponizszych zasad:

a) wysokos$¢ budynku trzy kondygnacje, cal-
kowita wysoko$¢ budynku maksimum
13,0m,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,8,
¢) dach budynku o spadku potaci do 30°,

d) powierzchnia biologicznie czynnej na mi-
nimum 40% powierzchni terenu,

mozliwos$¢ podzialu terenu na dziatki o mini-
malnej powierzchni 3500m? z uwzglednie-
niem sytuacji okreslonych w § 13;

rewaloryzacja istniejgcych budynkéw nr 1 i
nr 2 poprzez przywroécenie stanu techniczne-
go obiektow budowlanych a takze zachowa-
nie zieleni w terenie oraz urzadzenie dojsc,
parkingow i dojazdow;

zakaz wznoszenia garazy i budynkéw gospo-
darczych;

mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych dla
obstugi terendéw w przestrzeni publicznej ulic
B5KDD i placu B1KDp, ¢

zaopatrzenie terenu w media infrastruktury
technicznej poprzez rozbudowe istniejacego i
budowe nowego systemu uzbrojenia, na wa-
runkach okreslonych poprzez wtasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzadce:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub
przebudowanej sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekow bytowo — gospo-
darczych do istniejacej lub przebudowanej
kanalizacji gminnej, obowigzek podigcze-
nia do sieci wszystkich budynkow o funkgji
podstawowej,

o
-

odprowadzanie wod deszczowych z da-
chow budynkoéw oraz z szczelnie utwar-
dzonych powierzchni do istniejgcej i roz-
budowywanej kanalizacji ogéinosptawnej,
lub docelowo budowe kanalizacji desz-
czowe;j,

d) zaopatrzenie w energig elektryczng z sieci-
niskiego napiecia, zgodnie z warunkami
zasilania i przydziatem mocy uzyskanym z
Zaktadu Energetycznego,

zaopatrzenie w gaz do celow gospodar-
czych i grzewczych z istniejagcego gazocia-
gu $redniego cisnienia,

e

f) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci
cieplnej po wybudowaniu cieptociggu w
ul. Ks. Z. Sajny;

10) dla wszystkich dziatek obowigzujg ustalenia
zawartew § 9, 11 14,

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem B6Up, B7Up, B8Up plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabu-
dowy ustugowej — usltugi publiczne z obiek-
tami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce —
ustugi, pomieszczenia mieszkalne;

3) zachowanie wskazanej na rysunku planu ku-
batury i elewacji budynku w terenie B7Up,
oznacza to, ze w przypadku koniecznosci roz-
biérki budynku ze wzgledu na stan technicz-
ny obiektu, nalezy odtworzy¢ calg bryte bu-
dynku wraz z elewacjami, niezaleznie od usta-
len pkt 5, ustalenie dotyczace zachowania
kubatury wyklucza réwniez rozbudowe bu-
dynku, plan dopuszcza wymiane okien w
elewacjach, pod warunkiem, ze bedg to okna
pionowe;

4) realizacje nowej zabudowy w oparciu o ist-
niejgce podziaty na dziatki budowlane lub na
podstawie nastepujacych zasad podzialu z
uwzglednieniem sytuacji okreslonych w § 13:

a) minimalna powierzchnia dziatki 750m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25m,

c) podzial musi by¢ prostopadty do wyzna-
czonych w planie ulic,

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-
wigzuje zachowanie linii zabudowy obo-
wigzujgcej i nieprzekraczalnej zgodnie z
rysunkiem planu;

b) rewaloryzacje budynkéw wskazanych na
rysunku planu,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0,

d) powierzchnie biologicznie czynng okresla
sig na minimum 20% powierzchni dziatki
w granicach terenu,
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e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o prze- nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla
znaczeniu podstawowym trzy kondygna- kazdej z funkcji,
oj e MR d) dopuszcza sie bilansowanie miejsc posto-
f) na terenie B8Up nachylenie potaci i ksztatt jowych w przestrzeni publicznej przyle-
dachu jak w sgsiednim budynku istniejg- glych do kazdego z terendw ulic i na tere-
cym(nr 5), nie B1KDp za zgodg zarzadcy terenu;
g) dachow budynkéw o kacie nachylenia po- 8) zaopatrzenie terenu w media infrastruktury
taci do 30°, technicznej poprzez rozbudowe istniejgcego i
g) zakaz lokalizacji w terenach B6Up i B7Up bidawg i . uzbro;e’n!a, iy
P D T S e runkach okreslonych poprzez wtasciwego dla
v il 4 = D danej sieci (systemu) zarzadce:
iy \t/)v terenje Help 2t leiien e a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej lub
udynkéw gospodarczych od frontu dzial- i g :
: : 7 5 przebudowanej sieci wodociggowej na te-
ki, maksymalnej wysoko$¢ budynkéow - : : 5
5,0m, renie d/ jednostki,
i) dopuszczalna kolorystyka dla wszystkich Bl odprowadzav‘ue fsc.leko_w SptarG — gospo-
ikt Wustamaiare 1 sl darczych do istniejgcej lub przebudowanej
WystenHiasy i kanalizacji gminnej na terenie d/ jednostki,
- dla materiatow budowlanych i wykon- obowigzek podtaczenia do sieci wszystkich
czeniowych pochodzenia mineralnego budynkéw o funkcji podstawowej,

— naturalnego (cegta, drewno, dachéw- : .

e el s c) odprowadzanie wod deszczowych z da-

ka, metale) obowigzujg ich naturalne % > :
chow budynkéw oraz z szczelnie utwar-

kolory, ; . Sl T

dzonych powierzchni do istniejgcej i roz-
- dla materiatdw budowlanych i wykon- budowywanej kanalizacji ogéinosptawne;j,
czeniowych sztucznych, malowanych lub docelowo budowe kanalizacji desz-

lub pokrywanych warstwami zewnetrz- czowej w ulicach B4KDD i B5SKDD,

oy Stewigie d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci

- dla elewacji kolor bialy i kolory ja- niskiego napigcia, zgodnie z warunkami
sne pastelowe z wylgczeniem kolo- zasilania i przydzialem mocy uzyskanym z
row jaskrawych, Zaktadu Energetycznego,

- dla dachéw kolory: naturalny kolor e) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodar-
dachowki ceramicznej: czerwony, czych i grzewczych z istniejacego w ul.
brazowy, grafitowy, czarny. Zakaz Dominikanskiej gazociagu s$redniego ci-
stosowania koloréw: niebieskiego i $nienia i poprzez jego rozbudowe,
jaskrawozielonego, zakaz stosowa- : . B

2 S ¥ f) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci
nia koloréw jaskrawych; ; : o :
cieplnej po wybudowaniu cieptociggu w
6) obstuga komunikacyjna bezposrednio z wy- ul. Ks. Z. Sajny;
EBACRIIYRN W pIRSERG 9) lokalizowanie obiektéw infrastruktury tech-
7) w zagospodarowaniu wiasnej dziatki lub ze- nicznej takich jak stacje transformatorowe,
spoltu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowied- podziemne przepompownie $ciekow czy kon-
nig ilo§¢ miejsc postojowych dla samocho- tenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-
doéw w granicach terenu do ktorego inwestor stawie opracowan technicznych, pod warun-
posiada tytut prawny przy uwzglednieniu mi- kiem, ze uciagzliwo$¢ tych urzadzen nie bedzie
nimalnych wskaznikéw parkingowych dla: wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego
a) min. Tm.p./1 lokal mieszkalny, M e
b) ustug — 1m.p./ kazde 100m? powierzchni 10) d;;$§§t§';h1$?'?fk ChowiRENg ustaE
uzytkowej, dla obiektéw o powierzchni " g )
mniejszej ilo$¢ miejsc parkingowych nale- § 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
zy zapewni¢ odpowiednio (procentowo), planu symbolami B1U, B2U, B3U plan ustala:

jednak nie mniej niz 2m.p,

(2]
-

w przypadku realizacji na dziatce pomiesz-
czen mieszkalnych, miejsca parkingowe

1)

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie
podstawowe — zabudowa ustugowa z obiek-
tami i urzgdzeniami towarzyszgcymi;
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2)

3)

4)

5)

6)

dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajgce —
pomieszczenia mieszkalne, parkingi;

zachowanie istniejgcych budynkoéw polegajg-
ce na mozliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejgcych budynkoéw na zasadach okreslo-
nych w niniejszym paragrafie, ponadto dla
budynku objetego ochrong konserwatorska
obowiazujg ustalenia § 11;

obowigzek wykonania dokumentacji geolo-
giczno-inzynierskiej okreslajacej ‘mozliwosci
posadowienia budynkoéw w przypadku lokali-
zacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 20
- 30m od krawedzi skarpy;

realizacje nowej zabudowy w oparciu o ist-
niejagce podzialy na dziatki budowlane lub na
podstawie nastepujacych zasad podziatu (z
uwzglednieniem sytuacji okre$lonych w
§13):

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 25m,

c) obstuga komunikacyjna dziatek bezpo-
$rednio z wyznaczonych w planie ulic pu-
blicznych,

d) podziat musi by¢ prostopadty i/lub réwno-
legly do wyznaczonych w planie ulic;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy w
terenach B1U, B2U:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obo-
wigzuje zachowanie obowigzujgcych i nie-
przekraczalnych linii zabudowy, okre$lo-
nych na rysunku planu,

z

w terenie B2U mozliwo$¢ zaadaptowania
istniejgcych budynkéw dla okreslonej w
planie funkcji — nie obowigzujg woéwczas
wyznaczone na rysunku planu nieprzekra-
czalne linie zabudowy,

c) wysokos$¢ zabudowy maksimum trzy kon-
dygnacje naziemne o maksymalnej wyso-
kosci budynku 12,0m,

d) dachy budynkéw nalezy projektowaé o
nachylenie potaci do 40°,

e) w terenie B2U, zakaz lokalizacji nowych
wolnostojacych garazy i budynkéw go-
spodarczych,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0,

g) wszystkie obiekty na kazdym z terenéw
muszg by¢ jednorodne architektonicznie,
dopuszczalna kolorystyka dla wszystkich
obiektow: jasnoszary, jasnobezowy lub ja-
sny zoétty, wskazane wykorzystanie mate-

7)

8)

9)

riatéw takich jak kamien, cegta czy drew-
no, ‘

h) ustala sie powierzchnig biologicznie czyn-
na:

- na terenie B1U na minimum 30% po-
wierzchni terenu,

- na terenie B2U na minimum 10% po-
wierzchni terenu,

i) zakaz stosowania saidingu jako materiatu
wykonczeniowego w budynkach;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy w
terenie B3U:

a) wysoko$¢ budynku maksimum dwie kon-
dygnacje, catkowita wysoko$¢ budynku
maksimum 9,0m,

b
c
d

wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0,

-~

dach budynku o spadku potaci do 40°,

powierzchni biologicznie czynnej na mi-
nimum 20% powierzchni terenu,

zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych
garazy i budynkéw gospodarczych;

e

w zagospodarowaniu terenu nalezy przewi-
dzie¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych
dla samochodéw w granicach terenu do ktd-
rego inwestor posiada tytut prawny przy
uwzglednieniu:

a) 1m.p./ kazde 100m? powierzchni uzytko-
wej, dla obiektéw o powierzchni mniejszej
iloé¢ miejsc parkingowych nalezy zapew-
ni¢ odpowiednio (procentowo), jednak nie
mniej niz 2m.p.

b) dla terenu B3U - parkowanie samocho-
déw w przestrzeni publicznej drogi
B5KDD;

zaopatrzenie terenu w media infrastruktury
technicznej poprzez rozbudowe istniejgcego i
budowe nowego systemu uzbrojenia, na wa-
runkach okreslonych poprzez wtasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzadce:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej lub roz-
budowywanej w nowych ulicach sieci wo-
dociggowej,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowo — gospo-
darczych do istniejacej lub rozbudowywa-
nej w nowych ulicach sieci kanalizacji
gminnej, obowigzek podiaczenia do sieci
wszystkich budynkéw o funkeji podsta-
wowej,
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10)

11)

pla
1)

2

3

4

c) odprowadzanie wod deszczowych z da-
chow budynkéw oraz z szczelnie utwar-
dzonych powierzchni do istniejgcej kanali-
zacji ogolnosptawnej lub do projektowa-
nej kanalizacji deszczowej,

d

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
niskiego napiecia, zgodnie z warunkami
zasilania i przydziatem mocy uzyskanym z
Zaktadu Energetycznego,

zaopatrzenie w gaz do celéw gospodar-
czych i grzewczych z istniejagcego gazocia-
gu sredniego cisnienia oraz poprzez jego
rozbudowe,

e

zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci
cieplnej po wybudowaniu cieptociagu w
ul. Ks. Z. Sajny.

lokalizowanie obiektow infrastruktury tech-
nicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw czy kon-
tenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych, pod warun-
kiem, ze ucigzliwo$¢ tych urzadzen nie bedzie
wykraczaé poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

dla wszystkich dzialek obowigzujg ustalenia
zawartew § 9, 11 14.

§26.Dla terendw oznaczonego na rysunku
nu symbolami B1Uo, B2Uo plan ustala:

przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustu-
gowa nauki i o$wiaty, kultury, zdrowia, opieki
spolecznej, obiekty administracji publicznej
oraz sportu i rekreacji z obiektami i urzadze-
niami towarzyszacymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajagce —
lokalizacja ustug z zakresu handlu i gastrono-
mii, lokalizacja parkingdw, drog dojazdowych
wewnetrznych;

przewiduje si¢ zachowanie istniejgcej zabudo-
wy polegajace na mozliwoscig rozbudowy i
przebudowy istniejacych budynkéw oraz bu-
dowy nowych obiektow na zasadach okreslo-
nych w niniejszym paragrafie,

zasady i warunki ksztaftowania zabudowy:
a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obo-

wigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy okreslonej na rysunku planu;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy to trzy
kondygnacje naziemne, o maksymalnej wy-
sokosci budynkéw 12,0m:;

5

c) wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodar-
czych 1 kondygnacja uzytkowa, nie wyzej
niz 5,0m,

d) dachy budynkow nalezy projektowa¢ o ka-
cie nachylenia polaci w zakresie do 40°;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0;

f) powierzchnie biologicznie czynna na min.

30% powierzchni terenu;

pokrycie dachowe budynkéw powinno byé
wykonane z materiatow jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na terenie, kolorystyka pokrycia
dachowego wpisujaca sie w krajobraz; pre-
ferowana kolorystyka to grafit, czern, kolor
naturalnej cegly;

Q

=

kolorystyka elewacji budynku jako zalecana:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zélty lub ja-
sna zielen;

zakaz stosowania saidingu jako materiafu
wykonczeniowego w elewacji budynkow.

W zagospodarowaniu terenu nalezy przewi-
dzie¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych
dla samochodow w granicach terenu do ktére-
go inwestor posiada tytul prawny przy
uwzglednieniu min. 5 miejsc postojowych oraz
dodatkowo 1m.p./5 pracownikéw,

a) zaopatrzenie terenu w media infrastruktury
technicznej poprzez rozbudowe istniejgcego
i budowe nowego systemu uzbrojenia, na
warunkach okreslonych poprzez wilasciwe-
go dla danej sieci (systemu) zarzadce:

b

-~

zaopatrzenie w wode z istniejgce] sieci wo-
dociggowej,

odprowadzanie $ciekéw bytowo — gospo-
darczych do istniejacej sieci kanalizacji
gminnej,

c

d) odprowadzanie wod deszczowych z dachow
budynkéw i szczelnie utwardzonych po-
wierzchni do istniejgcej kanalizacji ogélno-

splawnej,

=

-

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
niskiego napiecia, zgodnie z warunkami za-
silania i przydzialem mocy uzyskanym z Za-
ktadu Energetycznego,

f) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodar-
czych i grzewczych z istniejacego gazociggu
$redniego ci$nienia,

zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci ciepl-
nej w ul. Ks. Z. Sajny.

-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 26

-4012 -

Poz. 507

6) lokalizowanie obiektow infrastruktury tech-
nicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy kon-
tenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych, pod warun-
kiem, ze uciazliwos¢ tych urzadzen nie bedzie
wykraczaé poza granice terenu, do ktorego in-
westor posiada tytut prawny.

.

dla wszystkich dziatek obowigzujg ustalenia
zawartew § 9, 11i 14,

§ 27.Dla terendéw oznaczonego na rysunku
planu symbolami B1U/Uo, B2U/Uo plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustu-
gowa nauki i o$wiaty oraz sportu i rekreacji
i/lub ustug publicznych z obiektami i urzadze-
niami towarzyszacymi;

N
-

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —
ustugi, parkingi, drogi dojazdowe wewnetrzne;

przewiduje sie zachowanie istniejgcej zabudo-
wy polegajgce na mozliwosci rozbudowy i
przebudowy istniejgcych budynkéw oraz bu-
dowy nowych obiektow na zasadach okreslo-
nych w niniejszym paragrafie;

3

4

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na terenie obo-
wigzuje zachowanie pierzejowej, obowigzu-
jacej i nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych na rysunku planu,

b

rewaloryzacje budynkéw wskazanych na ry-
sunku planu,

¢) maksymalna wysoko$é zabudowy to trzy
kondygnacje naziemne, o maksymainej wy-
sokosci budynku 12,0m,

d

s

mozliwos¢ lokalizacji w terenie B1U/Uo ga-
razy i budynkéw gospodarczych o wysoko-
$ci 1 kondygnacji nie wyzej niz 5,0m, bu-
dynki moga by¢ lokalizowane tylko przy
granicy z terenem B1Ur,

e) dachy budynkéw nalezy projektowaé o ka-

cie nachylenia potaci w zakresie do 40°,
f) wskaznik intensywnoséci zabudowy do 1,0,

g) powierzchnie biologicznie czynng na mini-
mum 25% powierzchni terenu,

h) pokrycie dachowe budynkéw powinno byé
wykonane z materiatéw jednorodnych kolo-
rystycznie dla wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na terenie, kolorystyka pokrycia
dachowego wpisujaca sie¢ w krajobraz; pre-
ferowana kolorystyka to grafit, czern, kolor
naturalnej cegty,

5

6

8

~

i) kolorystyka elewacji budynku jako zalecana:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zbity lub ja-
sna zielen,

i) zakaz stosowania saidingu jako materiatu
wykonczeniowego w elewacjach budynkéw;

w zagospcdarowaniu terenu nalezy przewi-
dzie¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych
dla samochodoéw w granicach terenu do ktore-
go inwestor posiada tytul prawny przy
uwzglednieniu min. 5 miejsc postojowych oraz
dodatkowo 1m.p./5 pracownikéw;

zaopatrzenie terenu w media infrastruktury

technicznej poprzez rozbudowe istniejgcego i

budowe nowego systemu uzbrojenia, na wa-

runkach okre$lonych poprzez wilasciwego dla

danej sieci (systemu) zarzadce:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wo-
dociaggowej,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowo - gospo-
darczych do istniejacej sieci kanalizacji
gminnej,

c) odprowadzanie wod deszczowych z dachow
budynkéw i szczelnie utwardzonych po-
wierzchni do istniejgcej kanalizacji ogéino-

splawnej,
d

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
niskiego napiecia, zgodnie z warunkami za-
silania i przydzialtem mocy uzyskanym z Za-
ktadu Energetycznego,

zaopatrzenie w gaz do celéw gospodar-
czych i grzewczych z istniejgcego gazociggu
$redniego cisnienia i poprzez jego rozbu-
dowe,

(¢
-~

f) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci ciepl-
nej po wybudowaniu cieplociggu w ul. Ks.
Z. Sajny. Dopuszcza sie stosowanie lokal-
nych zrédet ciepta z obowigzkiem stosowa-
nia technologii i paliw grzewczych ekolo-
gicznych np. gaz, olej opatowy niskosiarko-
wy, energia elektryczna i inne zrodta energii
ekologicznie czyste;

lokalizowanie obiektow infrastruktury tech-
nicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw czy kon-
tenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych, pod warun-
kiem, Ze uciazliwo$é tych urzadzen nie bedzie
wykraczaé poza granice terenu, do ktérego in-
westor posiada tytut prawny;

dla wszystkich dziatek obowigzujg ustalenia
zawartew 8 9, 11i 14.
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§ 28.Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami B1Ur, B2Ur plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
ustugowej — ustugi kultu religijnego z obiekta-
mi i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) realizacje funkcji terenu w oparciu o istniejace
budynki i budowle, wszelkie dziatania inwesty-
cyine w terenach nalezy realizowaé¢ zgodnie z
ustaleniami § 11;

3) w terenie B1Ur mozliwos¢ realizacji garazy i
budynkéw gospodarczych o wysokosci jednej
kondygnacji uzytkowej, nie wyzej niz 6,0m,
spadku potaci dachowych do 30° lokalizacja
budynkéw tylko w terenie wyznaczonym nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy okreslony-
mi na rysunku planu;

4) w terenie B2Ur zakaz wznoszenia nowych bu-
dynkéw;

5) uzbrojenie terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe zgodnie z ustaleniami okreslonymi w
Rozdziale VI;

6) w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu dzia-
tek nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochodéw dia wia-
snych potrzeb, w granicach terenu do ktorego
inwestor posiada tytut prawny. Miejsca posto-
jowe dla wiernych mozna bilansowa¢ w prze-
strzeni publicznej. Dla terenu B2Ur nie ma po-
trzeby wyznaczania miejsc postojowych;

7

~

zaopatrzenie terenu w media infrastruktury
technicznej poprzez rozbudowe istniejgcego i
budowe nowego systemu uzbrojenia, na wa-
runkach okreslonych poprzez witasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzadce:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wo-
dociggowej,

b) odprowadzanie $ciekow bytowo - gospo-
darczych do istniejacej sieci kanalizacji
gminnej,

-~

c) odprowadzanie wod deszczowych z dachow
budynkéw i szczelnie utwardzonych po-
wierzchni do istniejacej kanalizacji ogoélno-

sptawnej,
d

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
niskiego napigcia, zgodnie z warunkami za-
silania i przydzialtem mocy uzyskanym z Za-
kladu Energetycznego,

zaopatrzenie w gaz do celéw gospodar-
czych i grzewczych z istniejgcego gazociggu
$redniego ciénienia,

e

8)

f) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o lokalne
zrédto ciepta bezpieczne ekologicznie, doce-
lowo mozliwe zaopatrzenie z miejskiej sieci
cieplnej po wybudowaniu cieptociggu w ul.
Ks. Z. Sajny;

dla wszystkich dziatlek obowiagzujg ustalenia
zawarte w § 9i 14.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

nu symbolem B1Uo/US plan ustala:

1)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustugowa nauki i oswiaty, kultury iffub do-
stepnych publicznie obiektdw sportu i rekre-
acji z obiektami i urzadzeniami towarzysza-
cymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —
ustugi, parkingi;

obowigzek wykonania badan geologicznych
podtoza w przypadku posadowienia budyn-
kow w obszarze wystepowania gruntow sta-
bonosnych, pokazanym na rysunku planu;

obowigzek wykonania dokumentacji geolo-
giczno-inzynierskiej okreslajgcej mozliwosci
posadowienia budynkdéw w obszarze wyste-
powania gruntéw stabonosnych i w przypad-
ku lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniej-
szej niz 20m od krawedzi skarpy;

przewiduje sie zachowanie istniejgcej zabu-
dowy polegajgce na mozliwosci rozbudowy i
przebudowy istniejacych budynkéw oraz bu-
dowy nowych obiektow na zasadach okre-
slonych w niniejszym paragrafie;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji nowej zabudowy na terenie
obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej
linii zabudowy okreslonej na rysunku pla-
nu,

b

~

maksymalna wysoko$é zabudowy to trzy
kondygnacje naziemne, o maksymalnej
wysokosci od poziomu gruntu do najwyz-
szego punktu przekrycia dachu 15,0m,

c) zakaz lokalizacji budynkédw garazowych i
budynkéw gospodarczych,

d

=

wskaznik intensywnosci zabudowy do 2,0;

e) powierzchnie biologicznie czynng na min.

25% powierzchni terenu,

f) zakaz stosowania saidingu jako materiatu
wykonczeniowego w elewacji budynkéw;

w zagospodarowaniu terenu nalezy przewi-
dzie¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych
dla samochoddw w granicach terenu do kto-
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rego inwestor posiada tytut prawny przy 3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych i
uwzglednieniu  3m.p./ kazde 100m? po- zmiany uksztaltowania terenu;
w!erzchn! uzy.tlfowe?;,' d!g ol?egktow il 4) nasadzenie zieleni niskiej utrzymujacej statecz-
wierzchni mniejszej ilos¢ miejsc parkingo- e
wych nalezy zapewni¢ odpowiednio (procen- s
towo), jednak nie mniej niz 2m.p; mozna bi- 5) dla terenéw obowigzujg dodatkowo ustalenia
lansowa¢ miejsca w przestrzeni publicznej zawartew 8§ 101 11;
drogi B4KDD i B6KDD oraz placu B1KDp; 6) dla terenu B1Zn dodatkowo obowigzujg usta-

8)

9)

10)

pla
ust

1)

zaopatrzenie terenu w media infrastruktury
technicznej poprzez rozbudowe istniejacego i
budowe nowego systemu uzbrojenia, na wa-
runkach okreslonych poprzez wtasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzadce:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej (w na te-
renie d/jednostki) sieci wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowo - gospo-
darczych do istniejacej kanalizacji gmin-
nej, obowigzek podigczenia do sieci
wszystkich budynkéw o funkcji podsta-
wowej,

c) odprowadzanie wéd deszczowych z da-
chéw budynkéw oraz z szczelnie utwar-
dzonych powierzchni do projektowanej

kanalizacji deszczowej,
d

-~

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
niskiego napiecia, zgodnie z warunkami
zasilania i przydzialem mocy uzyskanym z
Zakladu Energetycznego,

——

e) zaopatrzenie w gaz do celéw gospodar-
czych i grzewczych z istniejacych gazocia-
gow s$redniego cisnienia poprzez ich roz-

budowe,

f) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci
ciepinej po wybudowaniu cieptociggu w

ul. Ks. Z. Sajny;

lokalizowanie obiektow infrastruktury tech-
nicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy kon-
tenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych, pod warun-
kiem, ze ucigzliwos¢ tych urzadzen nie bedzie
wykraczaé poza granice terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

dla wszystkich dziatek obowigzujq ustalenia
zawartew § 9,11 14.

§ 30. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
nu symbolami B1Zn, B2Zn, B3Zn, B4Zn plan
ala:

przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni
nieurzadzonej na skarpie;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —

niezbedna siec infrastruktury technicznej;

lenia § 10 ust. 5, ze wzgledu na ochrone watu
przeciwpowodziowego w terenie mozliwosc
wytycznie $ciezek spacerowych, odcigzajacych
wat.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

nu symbolem B1KSs plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen

2

3

4

5

=

—

komunikacji - stacji paliw ptynnych z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
ustugi handlu;

zachowanie istniejgcej stacji paliw polegajgce
na mozliwosci przebudowy na zasadach okre-
Slonych w przepisach odrebnych, bez rozbu-
dowy obiektu;

zaopatrzenie terenu w media infrastruktury
technicznej poprzez rozbudowe istniejacego i
budowe nowego systemu uzbrojenia, na wa-
runkach okreslonych poprzez wiasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzadce:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej w sieci
wodociggowej,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowo - gospo-
darczych do istniejgcej kanalizacji gminnej,
obowigzek podtiaczenia do sieci wszystkich
budynkoéw o funkcji podstawowej,

¢) odprowadzanie woéd deszczowych z dachow
budynkéw oraz z szczelnie utwardzonych
powierzchni do istniejgcej kanalizacji ogol-
nosptawnej z obowigzkiem oczyszczenia z
substancji ropopochodnych w separatorze,

d

~

zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez
istniejace przylgcza zgodnie z warunkami
zasilania i przydziatem mocy uzyskanym z
Zaktadu Energetycznego,

-~

zaopatrzenie w gaz do celéw gospodar-
czych i grzewczych z istniejagcego gazociggu
Sredniego ci$nienia,

e

f) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o lokalne

Zrédto ciepta bezpieczne ekologicznie;

dla wszystkich dzialek obowigzujq ustalenia
zawartew 8 9, 11i 14.
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§ 32.Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami B1KDz, B2KDz, B3KDz, B4KDz
plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny przestrze-
ni publicznej — place/skwery z zielenig urzadzo-
ng;

2) dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejg-
cego zbiornika paliw na ternie B3KDz;

)

obowiazujg ustalenia zawarte § 12 ust. 3 4.

§33.Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami B1ZPu, B2ZPu, B3ZPu plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni
urzadzonej na skarpie;

2) obowiazujg ustalenia zawarte § 12 ust. 3 i 4;

3) dla terenu B1ZPu dodatkowo obowigzuja usta-
lenia 8 10 ust. 5, ze wzgledu na ochrone walu
przeciwpowodziowego w terenie naktada sie
obowigzek wytycznie $ciezek spacerowych,
odcigzajgcych wat.

§ 34.Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami B1K, B2K, B3K plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny urzgdzen
infrastruktury technicznej - kanalizacji z obiek-
tami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) realizacja urzadzen i obiektéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 35.Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami B1WS, B2WS, B3WS plan usta-
la:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod rz.
Cedron;

2) gospodarowanie terenami na zasadach okre-
slonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat V
Przepisy szczegétowe w zakresie komunikacji

§ 36.1. Plan ustala nastepujace zasady adapta-
cji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyj-
nych w obszarze obowigzywania ustalen planu:

1) system drég/ulic og6inodostepnych, obstugu-
jacych komunikacyjnie obszar planu, w skiad
ktérych wchodzg drogi podzielone ze wzgle-
déw funkcjonalnych i technicznych na klasy: -

- ,KDGP” — gtéwna przyspieszona,

- ,KDG/Z/" - gtéwna, docelowo zbiorcza
- ,KDL” - lokalna,

- ,KDD" - dojazdowa.

2) dla terenéw przestrzeni drég, o ktorych mowa
w ptk.1, plan ustala:

a) dla drogi krajowej nr 50 — Al Wyzwolenia,
oznaczonej na rysunku planu symbolami
B2KDG/Z i B1KDGP do czasu budowy ob-
wodnicy miasta klase drogi ,G” - gléwna o
szerokosci minimalnej w liniach rozgrani-
czajacych 25m a takze szerszej w zaleznosci
od istniejgcych warunkéw terenowych,
zgodnie z rysunkiem planu, zalecany prze-
kréj V2 — jednojezdniowy, dwupasowy, plan
ustala pétnocno - zachodnia linie rozgrani-
czajgca drogi;

Docelowo:

- dla odcinka oznaczonego na rysunku
planu symbolem B1KDGP klase drogi
«GP” — gtéwna przyspieszona o szeroko-
$ci minimalnej w liniach rozgraniczaja-
cych 40m,

- dla odcinka oznaczonego na rysunku
planu symbolem B2KDG/Z klase drogi
~Z" — zbiorcza w linii rozgraniczajacej (w
granicach planu) zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, zalecany przekréj ¥z —
jednojezdniowy, dwupasowy,

b) dla drogi krajowej nr 79 w ciagu ulicy Do-
minikanskiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem B1KDG/Z/ klase drogi ,G” —
gtéwna do czasu wybudowania w ciggu tej
drogi obwodnicy Géry Kalwarii, docelowo
obnizenie klasy drogi do ,Z” - zbiorcza, o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20m,
w zaleznosci od istniejagcego zagospodaro-
wania terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
zalecany przekréj 2 - jednojezdniowy,
dwupasowy, mozliwo$é parkowania samo-
chodéw po jednej stronie ulicy po zmianie
klasy drogi na ,Z". Plan ustala wschodnig
linig rozgraniczajaca drogi/ulicy.

dla drogi gminnej - ul. Pilsudskiego, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem B1KDL
klasg drogi ,L” — lokalng, o minimalnej sze-
rokosci w liniach rozgraniczajagcych 15m a
takze szerszej w zaleznosci od istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z rysunkiem planu; zalecany przekréj 2 —
jednojezdniowy, dwupasowy; mozliwosé
wykonania miejsc postojowych dla samo-
chodéw w liniach rozgraniczajgcych ulicy.
Plan ustala potudniows linie rozgraniczaja-
ca drogi,

C

&

dla drogi gminnej - odcinka potudniowego
ul. Ks. Zygmunta Sajny, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem B2KDL klase drogi
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«L" — lokalng o szerokosci w liniach rozgra-
niczajacych w zaleznosci od istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z rysunkiem planu; zalecany przekréj . -
jednojezdniowy, dwupasowy; mozliwos$é
wykonania miejsc postojowych dla samo-
chodow w liniach rozgraniczajacych ulicy,

dla drogi projektowanej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem B3KDL klase drogi
»L” —lokalng, o minimalnej szerokoéci w li-
niach rozgraniczajacych 15m a takze szer-
szej w zaleznosci od istniejacego zagospo-
darowania przestrzennego, zgodnie z ry-
sunkiem planu (dopuszczalne miejscowe
zawezenie ze wzgledu na istniejgcg zabu-
dowe); zalecany przekrdj 1/2 - jednojez-
dniowy, dwupasowy;

dla drogi gminnej - ul. 3-go Maja, oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem B1KDD kla-
se drogi ,D” - dojazdowa, o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych w zaleznoéci od
istniejagcego zagospodarowania przestrzen-
nego, zgodnie z rysunkiem planu; zalecany
przekroéj 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy;
mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych
dla samochodéw w liniach rozgraniczajg-
cych ulicy,

g) dla drogi gminnej - odcinka pétnocnego ul.
Ks. Zygmunta Sajny, oznaczonej na rysunku
planu symbolem B2KDD klasg drogi ,D” —
dojazdowa, o szerokoséci w liniach rozgrani-
czajgcych w zaleznosci od istniejacego za-
gospodarowania przestrzennego, zgodnie z
rysunkiem planu; zalecany przekroj /2 - jed-
nojezdniowy, dwupasowy; mozliwo$é wy-
konania miejsc postojowych dla samocho-
déw w liniach rozgraniczajacych ulicy. Plan
ustala wschodnig linie rozgraniczajgcg dro-
gl

h) dla drogi gminnej — odcinka ul. Dominikan-
skiej, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem B3KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych w za-
leznosci od istniejgcego zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z rysunkiem planu;
zalecany przekréj 1/2 - jednojezdniowy,
dwupasowy; mozliwo$é wykonania miejsc
postojowych dla samochoddéw w liniach
rozgraniczajacych ulicy, docelowo ulica za-
konczona placem do zawracania.

dla drogi projektowanej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem B4KDD klase drogi
D" — dojazdowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 15m, zgodnie z rysun-
kiem planu; zalecany przekroj %2 — jednojez-

3

-~

=

dniowy, dwupasowy; mozliwo$é wykonania
miejsc postojowych dla samochodéw w li-
niach rozgraniczajgcych ulicy,

dla drogi projektowanej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem B5KDD klase drogi
.D” — dojazdowa, o szerckos$ci w liniach
rozgraniczajgcych w zaleznosci od istnieja-
cego zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z rysunkiem planu; zalecany prze-
kréj V2 — jednojezdniowy, dwupasowy; moz-
liwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla
samochodéw w liniach rozgraniczajacych
ulicy,

k

dla drég projektowanych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami B6KDD i B7KDD
klase drogi ,D” — dojazdowa, o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 15,0m, zgodnie
z rysunkiem planu; zalecany przekréj 2 —
jednojezdniowy, dwupasowy; mozliwosé
wykonania miejsc postojowych dla samo-
chodoéw w liniach rozgraniczajgcych ulicy,

dla drogi projektowanej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem B8KDD klasg drogi
.D” — dojazdowa, o szerokoéci w liniach
rozgraniczajgcych 12m, zgodnie z rysun-
kiem planu; zalecany przekroj 2 - jednojez-
dniowy, dwupasowy;

system placoéw z ruchem pieszo-jezdnym, cia-
géw pieszo-jezdnych ora ciagébw pieszych
ogolnodostepnych, obstugujacych komunika-
cyjnie obszar planu, w sktad ktorych wchodza:

~KDp” — place publiczne, miejskie z ruchem
pieszo-jezdnym

.KDP” - ciggi pieszo-jezdne,

.KP" — ciagi piesze,

dla terenéw przestrzeni ruchu pieszo-jezdnego,
o ktérych mowa w pkt3, plan ustala:

a) dla placu publicznego, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami B1KDp - wykonanie
jednorodnej z sgsiednig przestrzenig pu-
bliczng posadzki, mozliwos$¢ czasowego wy-
znaczania miejsc postojowych dla samo-
chodéw lub wykonania parkingu podziem-
nego, dla terenéw obowiagzujg dodatkowo
ustalenia § 12 ust. 2,

b) dla ciggu pieszego, oznaczonego na rysun-
ku planu symbolem B1KP przebieg i szero-
koé¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, dla terenéw
obowigzujg dodatkowo ustalenia § 12 ust.2,

c) dla ciggu pieszo-jezdnego — ul. Sw. Anto-
niego, oznaczonej na rysunku planu symbo-
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lem B1KDP, przeznaczenie pod cigg pieszo-
jezdny o szerckos$ci w liniach rozgraniczaja-
cych min. 6,0m, mozliwos$¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodow w miejscu
poszerzenia ciggu, dla terendw obowigzujg
dodatkowo ustalenia § 12 ust. 2;

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, plan
ustala lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruk-
tury technicznej, elementow matej architektury i
zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajgce.

3. Na terenach w obrebie linii rozgraniczaja-
cych drég i ulic, plan zakazuje lokalizacji nowych
budynkoéw i urzadzen nie zwigzanych z gospodar-
kg drogowg lub potrzebami ruchu drogowego;
dopuszcza sie lokalizacje zieleni, urzadzen komu-
nikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w
szczegolnosci: przystankow komunikacji zbioro-
wej, pasdw postojowych, parkingdw, urzadzen
zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras oraz
urzadzen infrastruktury technicznej pod warun-
kiem nienaruszania wymagan okreslonych w od-
rebnych przepisach dotyczacych drég publicz-
nych, a takze uzyskania zgody zarzadcy drog.

Rozdziat VI
Przepisy szczegdtowe w zakresie wyposazenia
w infrastrukture technicznag

§ 37.1. Plan ustala zaopatrzenie terenéw w
media techniczne poprzez istniejgcy, rozbudowy-
wany i projektowany system uzbrojenia, na wa-
runkach okreslonych poprzez wtasciwego dla da-
nej sieci (systemu) zarzadce.

2. Zachowanie w liniach rozgraniczajacych ulic,
istniejgcych urzadzen nadziemnych i podziem-
nych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbu-
dowy i przebudowy ze wzgledu na stan technicz-
ny lub na kolizje.

3. Lokalizacja projektowanych urzadzen linio-
wych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenéw, z wyjatkiem przytaczy dla budynkéw i
posesji, w liniach rozgraniczajacych ulic, badz na
innych terenach, z zachowaniem przepisow od-
rebnych w zakresie ich lokalizacji i wzajemnych
odlegtosci.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow in-
frastruktury technicznej takich jak stacje transfor-
matorowe, podziemne przepompownie $ciekow
czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, na calym
obszarze objetym planem, z wyjagtkiem terendw,
na ktérych zlokalizowane sg obiekty objete ochro-
na konserwatorska, pod warunkiem, ze ucigzli-
woé¢ tych urzadzen nie bedzie wykracza¢ poza
granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

§ 38. W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) zaopatrzenie z istniejgce] miejskiej sieci wodo-
ciggowej i poprzez jej rozbudowe;

plan ustala konieczno$é wyposazenia (projek-
towanej i rozbudowywanej) sieci wodociggo-
wej w hydranty p. poz. zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

w celu zapewnienia pewnosci dostepu wody
na catym obszarze sie¢ wodociggowa nalezy
projektowac zgodnie z warunkami okresionymi
w przepisach odrebnych.

-

mozliwo$¢ przebudowy istniejgce] sieci wodo-
ciggowej kolidujacej z projektowang zabudo-
wa.

8 39. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sani-
tarnych plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow bytowo - gospodar-
czych do istniejgcej i projektowanej miejskiej
sieci kanalizacji oraz unieszkodliwianie ich na
oczyszczalni $ciekdw zlokalizowane] we wsi
Moczydtéw;

=

obowigzek podtaczenia wszystkich budynkdow
o funkcji podstawowej do sieci kanalizacyjnej,

3

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $cie-
kow sanitarnych woéd powierzchniowych lub
do gruntu oraz utrzymywania otwartych kana-
tow z tymi $ciekami;

4

_—

mozliwo$¢ przebudowy istniejgce] sieci kanali-
zacyjnej kolidujacej z projektowanga zabudows.

8 40. W zakresie odprowadzenia wéd deszczo-
wych plan ustala:

1) odprowadzenie wod opadowych z terendw
zabudowy mieszkaniowej oraz jezdni ulic pu-
blicznych i wewnetrznych poprzez istniejace
kanaty ogoélnosptawne deszczowe oraz ich roz-
budowe w liniach rozgraniczajgcych ulic;

-

obowigzek instalowania separatoréw substan-
cji ropopochodnych na odptywach woéd opa-
dowych ze szczelnie utwardzonych placow po-
stojowych i manewrowych oraz parkingéw;

~

konieczno$¢ sukcesywnej rozbudowy sieci
kanalizacji deszczowej do odbioru woéd opa-
dowych z dachéw budynkéw i szczelnie utwar-
dzonych powierzchni w celu odcigzenia kanali-
zacji ogolnosptawnej;

—t

mozliwosé przebudowy istniejgcej sieci kolidu-
jacej z projektowang zabudows.

§ 41.1. W zakresie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng plan ustala:
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1) zasilanie w energie elektryczng z ukladu istnie-
jacej i projektowanej sieci napowietrzno - ka-
blowej $redniego napigcia 15kV i niskiego na-
pigcia, w oparciu o istniejgce i projektowane,
zgodnie z koncepcja zasilania w energig elek-
tryczna, stacje transformatorowe;

2) budowe, przebudowe i remonty sieci oraz bu-
dowe urzadzen elektroenergetycznych prowa-
dzong w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem
Energetycznym;

w
-

jako rozwigzanie preferowane ustala si¢ pro-
wadzenie linii elektroenergetycznych o réznych
napieciach po oddzielnych trasach, dopuszcza
sie jednak w technicznie lub ekonomicznie
uzasadnionych przypadkach prowadzenie elek-
troenergetycznych napowietrznych linii SN i
NN na wspélnych stupach;

4

przytaczenie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej bedzie sig odbywac w uzgodnieniu i na
warunkach okreélonych przez wiasciwego ope-
ratora systemu elektroenergetycznego wedtug
zasad okreslonych w przepisach prawa energe-
tycznego;

5

-~

plany zagospodarowania dziatek budowlanych
lub poszczegblnych terendw powinny przewi-
dywaé rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji
linii, stacji i przylaczy oraz innych elementow
infrastruktury technicznej niezbednych dla za-
opatrzenia lokowanych na tych terenach bu-
dynkéw i budowli w energie elektryczng a tak-
ze o$wietlenie terenu wokot obiektow.

(o))
=~

obowiazek uzgodnienia, przed wydaniem po-
zwolenia na budowe, projektu sieci napo-
wietrznej z Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkow.

2. Plan dopuszcza, po wcze$niejszym uzgod-
nieniu za posrednictwem gminy na etapie pozwo-
lenia na budowe z wiasciwym Zaktadem Energe-
tycznym, lokalizowanie stacji transformatorowych
15/0,4 kV na terenach przeznaczonych pod zabu-
dowe.

§ 42. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny
plan ustala:

1) do celéw gospodarczych i grzewczych zaopa-
trzenie z istniejgcej i projektowanej sieci $red-
niego ci$nienia na warunkach okreslonych
przez zarzadcg sieci;

2

rozbudowa istniejgce] sieci gazowej na warun-
kach okreslonych na warunkach okreslonych
przez wtasciwy Zakiad Gazowniczy.

3

zasade budowy projektowanych gazociggdw w
pasach ulicznych w liniach rozgraniczajacych
drég / ulic musza by¢ zgodne z obowigzujacym

rozporzadzeniem, okre$lajgcym warunki tech-
niczne, jakim winny odpowiadac¢ sieci gazowe;

4

plan ustala podigczenie odbiorcéw do sieci
projektowanej w liniach rozgraniczajacych
drég, przy czym sieé¢ nalezy projektowaé przy
linii rozgraniczajacej poza jezdnig;

[$)]
~

gazociggi, ktére w wyniku modernizacji ulic
znalaztyby sie pod jezdnia, nalezy przenies¢ w
pas drogowy poza jezdnie na koszt inwestora
budowy;

o)

podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drég nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociagi
przed uszkodzeniem przez cigzki sprzet budow-
lany i samochody;

7

Linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odleglo-
$ci min. 0,6m od gazociggu.

§ 43. W zakresie zaopatrzenie w ciepto do ce-
6w grzewczych i cieplej wody uzytkowej, plan
ustala:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i
cieptej wody uzytkowej bedzie realizowane :z
miejskiej sieci cieplnej istniejacej i projektowa-
nej.

2

plan dopuszcza zaopatrzenie w ciepto z lokal-
nych, indywidualnych zrodet ciepta z obowigz
kiem stosowania technologii i paliw grzew
czych ekologicznych tj. gaz przewodowy, ole
niskosiarkowy, energia elektryczna i inne zro:
dla energii ekologicznie czyste;

§ 44.1. W zakresie obstugi telekomunikacyjne
plan ustala:

1) zaopatrzenie w facza telefoniczne bedzie real
zowane z istniejacej i projektowanej sieci w li
niach rozgraniczajgcych ulic.

2) bezposrednia obstuga poszczegdlnych abo
nentéw telefonicznych bedzie realizowana z:
posrednictwem indywidualnych przylaczy n:
warunkach okreélonych przez odpowiedniegc
operatora telekomunikacyjnego;

3) docelowa likwidacje linii napowietrznych;

2. Plan dopuszcza przebieg istniejacych kabl
telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefo
nicznych napowietrznych, poza liniami rozgrani
czajgcymi ulic.

3. U zbiegu ulic: Wojska Polskiego, Dominikan
skiej i Groéjeckiej w kanalizacji telefoniczne
TP.S.A. znajduje sie kabel nr 2840 TKDFt
11x2x1,2 bedacy w gestii Biura tacznosci i Infoi
matyki Komendy Gtéwnej Policji. W zwigzku
powyzszym wszelkie prace projektowe zwigzane
ewentualna przebudowa istniejacej infrastruktur
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technicznej, winny by¢ uzgadniane z Wydzialem
Obstugi Telekomunikacyjnej Biura tacznosci i
Informatyki Komendy Gtownej Policji.

§ 45. W zakresie usuwania nieczystosci statych
plan ustala selekcje i gromadzenie odpadoéw i
nieczystosci statych w wyznaczonych na dziatkach
lub zespotach dziatek urzadzeniach przystosowa-
nych do ich gromadzenia oraz ich odbior i usu-
wanie zgodnie z systemem oczyszczania przyje-
tym przez gmine.

Rozdziat Vii
Ustalenia przejsciowe i koficowe

§ 46. Wartos¢ stawki procentowej, powstalej
na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej
naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartcéci
nieruchomosci ustala sie¢ w wysokosci 0% dla
wszystkich terendw wyznaczonych w planie.

§ 47. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii:
iotr Szelag



