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UCHWALA Nr 703/XLVIIl/2006
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 17 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Brzesce — czg$¢ 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z
2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45,
poz. 319) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142,. poz. 1591, z 2002r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz.
717, Nr 162, poz. 1558, z 2004r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr
175 poz. 1457, z 2006r. Nr 17 poz. 128), w wyko-
naniu uchwat Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii: nr
491/L/2002 z dnia 9 pazdziernika 2002r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowe-
go planu ogodlnego zagospodarowania prze-
strzennego gminy Gora Kalwaria zatwierdzonego
uchwatg nr 42/V1/94 Rady Miejskiej w Goérze Kal-
warii z dnia 15 listopada 1994r. (Dz.Urz. W.W. Nr
23, poz. 815 z po6zn. zm.) dotyczacych fragmentu
wsi Brzesce, okreslonego w zataczniku graficznym
w skali 1:10 000; nr 176/XIV/2003 z dnia 27 listo-
pada 2003r. w sprawie zmiany zapiséw w uchwale
nr 491/L/2002 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z
dnia 9 pazdziernika 2002r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
ogoélnego  zagospodarowania przestrzennego
gminy Gora Kalwaria zatwierdzonego uchwatq nr
42/V1/94 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 15
listopada 1994r. (Dz.Urz. W.W. Nr 23 poz. 815 z
pozn. zm.) dotyczacych fragmentu wsi Brzesce,
okreslonego w zatgczniku graficznym w skali 1:10
000, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z
uchwala nr 700/XLVII/2006 Rady Miejskiej w Gorze
Kalwarii z dnia 13 wrzesnia 2006r. w sprawie
uchwalenia , Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gmi-
ny Goéra Kalwaria”, Rada Miejska w Gorze Kalwa-
rii na wniosek Burmistrza Gminy Goéra Kalwaria,
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzes-
ce —cze$¢ 1, w gminie Gora Kalwaria, zwany dalej
.planem”, polegajacy na zmianie przeznaczenia

wybranych terenéw z rolnych na budowlane
mieszkaniowe oraz przyjeciu ustalen dotyczacych
sposobu zagospodarowania tych terenéw.

2. Plan sktada sie z nastgpujacych czesci:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ ni-
niejszej uchwaly,

2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek
planu w skali 1:1000, stanowigcej zalgcznik nr 1
do uchwaly,

3

-~

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, sta-
nowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty,

4

=

rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, sta-
nowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. Granica planu zostala okreslona na rysun-
ku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§ 3. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznych funkcjach lub réz-

nych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu prze-
strzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych,

6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sow,

8) szczegblowych zasad i warunkéw scalania i

podziatu nieruchomosci,
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9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej,

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych

ustala sig¢ optlatg, o ktoérej mowa w art. 36
ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

§ 4.1. Przedmiotem ustalen planu, odnosnie
przeznaczenia terendw, sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U,

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

3

ot

teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku
symbolem ZN,

4

-

tereny drég wraz z ich klasyfikacjg funkcjonal-
ng, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDZ, KDL, KDD i KDw,

zalecane rejony lokalizacji kubaturowych urza-
dzen inzynierii miejskiej (np. stacje transforma-
torowe, urzadzenia gospodarki $ciekowej).

5

-~

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnio-
nych przypadkach okresla sie przeznaczenie do-
puszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢
w calo$ci wykorzystane na cele zgodne z ich pod-
stawowym przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

§ 5.1. Rysunek planu odnosi wybrane ustalenia
zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego
granicami planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu i sposobie zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terendéw (oznaczone symbolami
literowymi i cyfrowym),

5) klasyfikacja funkcjonalna drég (oznaczona

symbolami literowymi i cyfrowymi),

6) granice strefy ochrony archeologicznej wraz z
ich oznaczeniem,

7) oznaczenie nakazu obsadzenia szpalerem zie-
leni wysokiej,

8) oznaczenie nakazu stosowania zabezpieczen
od uciagzliwosci akustycznych tras komunika-
cyjnych.

9) rejony lokalizacji dominant architektoniczno —
wysokosciowych,

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu maja charakter postulatywny i informa-
cyjny:

1) oznaczenie rejonu lokalizacji stacji transforma-
torowych 15/0,4 kV,

2) oznaczenie rejonu lokalizacji pompowni $cie-
kéw,

3) oznaczenie wartosciowych drzew zalecanych
do zachowania,

4) oznaczenie ciggu rowerowego;

§ 6. Warunki zabudowy i zagospodarowania
poszczegolnych dziatek nalezy okresla¢ wedlug
ustalen szczeg6towych, o ktdérych mowa w roz-
dziale 3, w stosunku do obszaréw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i z uwzglednieniem
ustalen ogodlnych dotyczacych zasad ksztalttowa-
nia struktury funkcjonalno — przestrzennej, zasad
ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodnicze-
go i kulturowego, uwarunkowan ksztattowania
ukltadu drogowo-ulicznego, zasad zapewnienia
obstugi inzynieryjnej, o ktérych mowa w rozdzia-
le 2.

§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o ile z

tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii do-
tyczacq miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla fragmentu wsi Brzes-
ce czg$¢ 1, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z ak-

tami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:1000, sta-

nowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez

to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére po-
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7)

8)

9)

10)

1)

12)

winno przewaza¢ na danym obszarze (min
50% obszaru) wyznaczonym liniami rozgrani-
czajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o
okres$lonym rodzaju przeznaczenia, wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi,

zabudowie ustugowej czy ustugach - nalezy
przez to rozumie¢ obiekty budowlane, po-
mieszczenia w budynkach o innym przezna-
czeniu podstawowym niz ustugowe i urza-
dzenia stuzace do dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wy-
twarzajacej bezposrednio metodami przemy-
stowymi doébr materialnych,

uslugi i dziatalno$¢ gospodarcza ucigzliwa -
nalezy przez to rozumie¢ ustugi i dziatalnos¢
gospodarcza, ktérych ucigzliwos¢ wykracza
poza granice dziatki, mogace znaczaco od-
dziatywaé na $rodowisko, dla ktorych sporzg-
dzenie raportu o oddziatywaniu przedsie-
wziecia na $rodowisko jest lub moze byé
wymagane,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
rozumieé przez to czeé¢ dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabu-
dowana powierzchniowo lub kubaturowo w
glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stano-
wigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych,
pokryta trwalg roslinnoscig lub uzytkowana
rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie
czynng sq tereny towarzyszace zabudowie,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe,
uprawy rolne. W szczegélnosci za powierzch-
nig biologiczng nie uznaje sieg: zieleni projek-
towanej na dachach i $cianach budynkéw
oraz budowli naziemnych i podziemnych,
nawierzchni zwirowych, grysowych i azuro-
wych,

dziatkach nowo wydzielanych — nalezy przez
to rozumieé dziatki, ktérych podziat geode-
zyjny dokonany zostal po uprawomocnieniu
sie niniejszego planu lub wynika z rozwigzan
przestrzennych planu (np. rozcigcie istniejacej
dziatki na czesci w wyniku wytyczenia nowej
drogi),

dziatkach istniejacych — nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatki, ktérych podzial geodezyjny do-
konany zostal przed uprawomocnieniem sig
niniejszego planu,

13) wskaznikach intensywnosci zabudowy - na-
lezy przez to rozumie¢ stosunek tacznej po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
naziemnych budynku lub budynkéw do po-
wierzchni dzialki, na ktorej stoi 6w budynek
lub budynki,

14) wysoko$é zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé nieprzekraczalng liczbe kondygnacji na-
ziemnych oraz nieprzekraczalny pionowy
wymiar budynku, mierzony od poziomu
gruntu rodzimego przy najnizej polozonym
wejéciu do budynku do najwyzszego punktu
przekrycia dachu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdine

1. Struktura funkcjonalno - przestrzenna

§ 8. W zakresie ksztaltowania ogoélnej struktury
funkcjonalnej plan ustala:

1) przeksztalcenie obszaru w osiedle zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszg-
cymi ustugami,

2

w pasie przylegajacym bezposrednio do ul.
Wilanowskiej [7KDZ], sukcesywne przeksztat-
canie istniejacej zabudowy mieszkaniowej na
ustugowa oraz lokalizacje nowych uslug (ze
wzgledu na uciazliwosci komunikacyjne),

3

-~

zachowanie wzdtuz wschodniej granicy obsza-
ru objetego planem, pasa terenéw zieleni na-
turalnej towarzyszacej obnizeniu gruntowemu,
okresowo zalewanemu,

4

plan wyklucza lokalizacje nastepujacych funk-
cji: przemystu, produkcji, sktadéw i magazy-
néw oraz ustug i dzialalnoéci gospodarczej
uciazliwej z wyjatkiem elementoéw niezbednych
dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i
ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych,

§ 9. W zakresie ksztattowania ogoéinej struktury
przestrzennej plan ustala:

1) normatyw minimalnej wielko$ci nowo wydzie-
lanej dziatki budowlanej:

a) min 2000m? dla zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej — teren [MN/U],

b) min 800m? dla zabudowy mieszkaniowej —
tereny [MN/U] i [MN], z wyjatkiem dziatek o
numerach ewidencyjnych 379/1 i 379/2 dla
ktorych min. powierzchnia dziatki wynosi
500m?.

c) dopuszcza sie zabudoweg na dziatkach
mniejszych, ktorych podzial zostat dokona-
ny przed uprawomocnieniem sig planu,
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d) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen infra-
struktury technicznej na dziatkach mniej-
szych niz ustalone w ppkt a) i b),

2) normatyw minimalnego udzialu powierzchni

3

4

5

6

7

8

9

~

=

~

~

~
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biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwesty-

cyjnej:

a) min 70% dla dziatek mieszkaniowych — te-
reny [MN],

b) min 50% dla dziatek mieszkaniowo — ustu-
gowych —tereny [MN/U],

dla dziatek zagospodarowanych przed upra-
womocnieniem niniejszego planu, dopuszcza
si¢ zachowanie i adaptacje istniejacego zago-
spodarowania,

stosowanie zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolnostojacej lub blizniaczej z wyklu-
czeniem zabudowy szeregowej i mieszkanio-
wej wielorodzinnej. Dopuszcza sie stosowanie
form blizniaczych w uzasadnionych przypad-
kach dzialek o szerokoéci mniejszej niz 18m,

jako zasadg og6lna: odlegtosé linii zabudowy
od linii rozgraniczajacej drég — min 5m; w po-
zostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem
planu,

nakazuje sig takie ksztattowanie zainwestowa-
nia dziatek, by umozliwi¢ wjazd pojazdéw stuzb
konserwujacych okresowy ciek w obnizeniu w
obszarze [ZN]; zakazuje sie grodzenia terenu w
odlegtosci min 6m od gérnej granicy obnize-
nia,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy — max do 3
kondygnacji naziemnych (w tym poddasze
uzytkowe) tj. max 11m od poziomu gruntu ro-
dzimego do najwyiszego punktu przekrycia
dachu. Plan dopuszcza stosowanie dominant
architektonicznych (w wyznaczonych w projek-
cie planu rejonach), o wysokoéci do 15m od
poziomu gruntu do najwyiszego punktu bu-
dynku,

plan dopuszcza lokalizowanie drugiego lub
wiecej obiektéw na dzialce:

a) na dzialce mieszkaniowej (tereny [MN] i
[MN/U]), poza budynkiem mieszkalnym,
drugiego budynku gospodarczego albo ga-
razowego — w sumie 2 budynki,

b) na dzialce ustugowo — mieszkaniowej (teren
[MN/U]), poza budynkiem ustugowym dru-
giego budynku mieszkalnego oraz budynku
gospodarczego albo garazowego — w sumie
3 budynki,

na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych
w terenach [MN] plan dopuszcza wbudowanie

nieuciazliwych drobnych ustug w podstawowy
budynek mieszkalny lub towarzyszacy gospo-
darczy pod warunkiem, ze uslugi nie beda zaj-
mowaty wigcej niz 20% ogdlnej powierzchni
uzytkowe;j.

§10. W zakresie ksztattowania architektury i

waloréw estetycznych obszaru plan ustala:

1) stosowanie dachéw o maksymalnym spadku

45 stopni,”w kolorze czerwonym, brazowym
lub zblizonym do czérwonego i brazowego,

2) stosowanie wykonczenia elewacji w tynku o

3

4

~

=

kolorze biatym, jasnym szarym, jasnym zéttym,
jasnym bezowym i jasnym brazowym. Do-
puszcza sig¢ stosowanie szkla, drewna, cegly
Klinkierowej lub kamienia w wykonczeniu ele-
wacji,

stosowanie ogrodzen spetniajacych nastepuja-
ce warunki:

a) catkowita wysokoéé ogrodzenia nie moze
przekraczaé 2,2m, gdzie wysoko$é cokotu
‘powinna wynosi¢ max. 0,60m,

b) ogrodzenia powyzej cokotu powinny by¢
azurowe, przy czym powierzchnia azuru
winna wynosi¢ minimum 50% powierzchni
ogrodzenia,

c) wyklucza sie stosowanie ogrodzen peinych
oraz ogrodzen z przestami wypetnionymi
prefabrykatami betonowymi,

stosowanie reklam spetniajgcych nastepujace
warunki:

a) zakaz instalowania reklam w przestrzeni
ulic, pomiedzy ich liniami rozgraniczajgcy-
mi,

b) dopuszcza sie instalowanie tablic informa-
cyjnych o powierzchni do 1m? na terenie
posesji, postuluje sig wkomponowanie tych
tablic w ogrodzenie lub w elewacje budyn-
ku.

Il. Ochrona i ksztattowanie
$rodowiska kulturowego

§ 11.1. W zakresie ochrony i ksztattowania kra-

jobrazu kulturowego plan ustala:

1) stosowanie ekstensywnej zabudowy mieszka-

2

niowej jednorodzinnej — wolnostojacej i bliz-
niaczej, z wykluczeniem zabudowy o charakte-
rze szeregowym i zwartym,

utrzymanie naturalnych waloréw obszaru po-
przez zachowanie istniejgcych wartosciowych
zadrzewien i ochrone cieku wodnego w obni-
zeniu gruntowym w obszarze [ZN]; postuluje
si¢ obsadzenie obnizenia gruntowego (cieku)
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zielenig wysoka, w celu jego przestrzennego
podkresienia,

3

wyklucza sig lokalizowanie funkcji produkcyj-
nych i przemystowych i innych funkcji ucigzli-
wych,

plan postuluje sukcesywna likwidacje prowizo-
rycznej zabudowy oraz sukcesywne usuwanie
szklarni i namiotéw foliowych w miare prze-
ksztalcania w funkcje preferowane w obszarze;
powyzsze nie dotyczy terendw uzytkowanych
rolniczo.

2

2. W zakresie ochrony archeologicznej débr
kultury plan ustala ochrone stanowiska archeolo-
gicznego nr ew. AZP 61-68/76 w postaci strefy
ochrony konserwatorskiej, ktérej granice zostaty
wyznaczone na rysunku planu.

2 W obszarach stanowisk archeologicznych
p'an ustala:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora od Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkéw przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub przed
zgtoszeniem wilasciwemu organowi - uzgod-
nienia wszelkich planowanych budéw obiek-
tow budowlanych oraz robét budowlanych
wigzacych sie z wykonywaniem prac ziemnych,

N
-~

obowigzek uzgadniania z Wojewoédzkim Kon-
serwatorem Zabytkow poszukiwania, rozpo-
znania i wydobywania kopalin oraz budowy
urzadzen wodnych i regulacji wéd,

3

obowigzek przeprowadzenia (na koszt osoby
fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierza-
jacej finansowaé roboty budowlane) badan ar-
cheologicznych oraz wykonania ich dokumen-
tacji,

&

przed rozpoczeciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw pozwolenia na ich
prowadzenie.

1ll. Ochrona i ksztattowanie
$rodowiska przyrodniczego

§ 12, W zakresie ochrony srodowiska przyrod-
niczegoe plan ustala:

1) zaeca sig ochrone i zachowanie istniejacych
vartosciowych drzew zaznaczonych na rysun-
w planu; plan ustala ochrong naturalnej ro-
slinnosci towarzyszgcej okresowemu ciekowi w
obnizeniu gruntowym wzdtuz wschodniej gra-
nicy obszaru objetego planem,

2) ustala sig sukcesywne wyposazenie obszaru w
petng infrastrukture techniczng wodno — kana-
lizacyjna,

3) dla nowo lokalizowanej i istniejgcej zabudowy,
ze wzgledu na wysoki poziom wystgpowania
wod gruntowych i ich podatnosci na zanie-
czyszczenia, ustala sig obowigzek podlaczenia
do gminnych mediéw inzynieryjnych w mo-
mencie ich wybudowania, a w szczegdlnosci
do kanalizacji sanitarnej i wodociggu. W przy-
padku braku dostgpu do wyzej wymienionych
mediéw, dopuszcza sig¢ czasowe stosowanie
szamb wytacznie szczelnych, z wykluczeniem
rozsgczkowania nieczystosci do gruntu i z
obowigzkiem przetaczenia sie do gminnej ka-
nalizacji sanitarnej w momencie jej wybudo-
wania,

4) $cieki deszczowe z terenéw utwardzonych na-
lezy odprowadzi¢ po wstepnym podczyszcze-
niu do gruntu z wykorzystaniem retencji tere-

nowej lub podziemnej,

-

5) ustala sig obowigzek wydzielenia na kazdej
dzialce miejsca na gromadzenie posegrego-
wanych odpadoéw przed ich wywiezieniem,

D
-~

ze wzgledu na zmienny poziom woéd grunto-
wych i prawdopodobienstwo wystgpowania
sgczen, ustala sie obowigzek przeprowadzenia
badan geotechnicznych w celu okreslenia moz-
liwosci posadowienia nowych obiektow,

%

-~

na calym obszarze objetym planem wyklucza
sig lokalizacje ustug i przedsigwzig¢ gospodar-
czych uciazliwych z wyjatkiem elementéw nie-
zbednych dla prawidiowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynie-
ryjnych.

§13. W zakresie ksztaltowania s$rodowiska
przyrodniczego plan:

1) wyznacza teren zieleni naturalnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem [ZN],

2) ustala normatyw minimalnego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dzial-
ki inwestycyjnej:

a) min 70% dla dzialek mieszkaniowych - te-
reny [MN],

b) min 50% dla dziatek o charakterze mieszka-
niowo — ustugowym — tereny [MN/U],

3

-~

ustala si¢ wymoég stosowania w budynkach
zabezpieczen od ucigzliwosci akustycznych ul.
Wilanowskiej (np. okna o podwyzszonej izola-
cyjnosci akustycznej) oraz wprowadzenie zie-
leni izolacyjnej i ochronnej (drzew i krzewdw)
na granicy dziatek z w/w ulica,

4

postuluje sig obsadzanie drég dojazdowych
[KDD] szpalerami zieleni wysokiej.
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§ 14. W zakresie warunkow wodno - grunto-
wych i ochrony powierzchni ziemi:

1) w zwigzku z wystgpowaniem w obszarze grun-
téw odznaczajgcych sie duzg retencjg wodna
(wystepowanie wod zaskoérnych wynikajacych
ze stabej odsgczalnosci i duzej wodochionnosci
gruntu), w sytuacji utrudnionego odptywu po-
wierzchniowego ustala sie lokalizacje zabudo-
wy pod warunkiem:

a) uregulowania stosunkéw wodnych - drena-
zu wéd przypowierzchniowych,

b) przeprowadzenie badan geotechnicznych w
celu okre$lenia mozliwosci posadowienia
nowych obiektow

2

-~

plan nakazuje ksztattowanie powierzchni tere-
nu na dziatkach w sposo6b zabezpieczajacy sg-
siednie tereny i ulice przed splywem wéd opa-
dowych na sasiednie tereny,

ey

plan zakazuje samowolnego nasypywania i
obnizania powierzchni terenu.

IV. Zasady obstugi inzynieryjnej obszaru

§ 15. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w ob-
szarze planu ustala sig¢ nastepujgce zasady reali-
zacji planu:

1) utrzymanie w nowo projektowanych drogach
rezerwy geodezyjnej zabezpieczajacej mozli-
wos$¢ budowy wodociggu rozbiorczego, gazo-
ciggu rozbiorczego, kanalizacji sanitarnej, sieci
elektroenergetycznych SN i nn (kablowych lub
napowietrznych), stacji transformatorowych
(wnetrzowych lub stupowych) oraz kanalizacji
telefonicznej,

2

petne uzbrojenie inZynieryjne dziatek budow-
lanych w zakresie podanym w pkt 1)

3

-~

w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie
realizacje sieci, o ktérych mowa w pkt 1), poza
liniami rozgraniczajgcymi drog, a w szczegdl-
nosci dotyczy to drog wewnetrznych [KDw]

8 16. W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na wode z
istniejagcego wodociggu grupowego , Brzeéce”
i ze zmodernizowane;j stacji wodociggowe;j zlo-
kalizowanej w centrum wsi przy ul. Wilanow-
skiej poza granicq terenu objetego planem,

-

rozbudowe sieci w oparciu o wodociggi w ul.
Wilanowskiej [7KDZ] i w ul. Wiélanej [6KDL];
postuluje sie rozbudowe sieci w uktadzie pier-
$cieniowym,

8 17. W zakresie odprowadzania $ciekow i wod
opadowych plan ustala:

1) budowe rozdzielczego ograniczonego do kana-
lizacji sanitarnej systemu skanalizowania ob-
szaru planu, w powigzaniu z systemem kanali-
zacyjnym dla wsi Brzeice, Wolka Zateska, Wol-
ka Dworska, Moczydtéw i Tomice,

S

odbiér $ciekébw z obszaru planu poprzez pro-
jektowany uktad kanalizacji sanitarnej wsi
BrzeSce (wraz z projektowang pompownia
$ciekdw) do alternatywnie: wiasnej oczyszczal-
ni $ciekow lub uktadu przerzutowego do
oczyszczalni obstugujgcej Gore Kalwarie — do
przesgdzenia w planach inwestycyjnych miasta
i gminy,

3

-~

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sig czasowe stosowanie kanalizacji in-
dywidualnych, zakonczonych szczelnymi kon-
tenerowymi atestowanymi zbiornikami $cie-
kéw, oproznianych okresowo taborem aseni-
zacyjnym na najblizszg oczyszczalnie $ciekéw
dla Gory Kalwarii. Ze wzgledu na zmienny po-
ziom woéd gruntowych wyklucza sie rozsacz-
kowywanie $ciekéw do gruntu. Wprowadza sig
obowigzek przetgczenia sie do gminnego sys-
temu kanalizacji sanitarnej w momencie jej
wybudowania,

4

-

zakazuje sie odprowadzanie $ciekow tak kana-
lowe jak i powierzchniowe do gruntu,

5) zasade budowy kanalizacji maksymalnie wy-
plyconej dla ochrony istniejgcych stosunkéw
gruntowo-wodnych,

6

-~

nie planuje si¢ budowy kanalizacji deszczowej;
w zwigzku z korzystnym uksztattowaniem tere-
nu, ustala sig zasade, ze wody opadowe w ob-
szarze planu odprowadzane bedg powierzch-
niowo do lokalnych ciekéw wodnych z wyko-
rzystaniem retencji terenowej i podziemnej,

7

zakaz odprowadzania do projektowanej kanali-
zacji sanitarnej $ciekéw deszczowych (w tym z
drég) i wod melioracyjnych,

8

~

w przypadku obiektow ustugowych z utwar-
dzonymi placami postojowymi / manewrowy-
mi ustala si¢ obowigzek budowy lokalnych
uktadow odwodnieniowych zakonczonych se-
paratorami zanieczyszczen i zbiornikami na
podczyszczone wody,

9

plan dopuszcza odprowadzenie wod opado-
wych z terenéw utwardzonych bezpoérednio
do gruntu, pod warunkiem wczes$niejszego
podczyszczenia i zneutralizowania substancji
szkodliwych dla srodowiska.

§ 18. W zakresie ucieptownienia plan ustala:

-

ucieptownienie w oparciu o zrodta lokalne bez
wprowadzania systemu zdalczynnego i z wyko-
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rzystaniem gazu ziemnego jako medium pod-
stawowego,

2) dopuszczenie stosowania do ogrzewania alter-
natywnych nos$nikow energetycznych, takich
jak olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna.

§ 19. W zakresie gazyfikacji przewodowej plan
ustala:

1) zasade gazyfikacji nowej zabudowy w obszarze
planu gazem $redniopreznym doprowadzo-
nym ze stacji redukcyjno — gazowej | stopnia w
Stomczynie gazociggiem $redniego ci$nienia w
ul. Wilanowskiej [KDZ] - przy spetnieniu kryte-
ribw ekonomicznych zwigzanych z dostawg ga-
zu,

2) petne pokrycie zapotrzebowania na gaz prze-
wodowy dla odbiorcow komunalnych zaréwno
na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzew-
cze,

3

~

przebieg linii parkanow w odlegtosci min. 0,6m
od gazociagow,

4

umiejscowienie szafek gazowych w linii parka-
now i otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,

§ 20. W zakresie elektroenergetyki plan ustala:
1

petne pokrycie zapotrzebowania mocy elek-
trycznej,

2) zasilanie w energie elektryczng ze stacji RPZ
110/15kV ,Goéra Kalwaria”, a dalej linig zasila-
jaco — rozdzielczg 15kV w ulicy Wilanowskiej
[KDZ] (po jej zachodniej stronie),

3

-~

poza istniejgca slupowg stacjq transformato-
rowg nr 0076 (zlokalizowang u zbiegu ulic
Wspélnej i Wilanowskiej), budowe 2 dodatko-
wych stacji transformatorowych 15/0,4kV,

4

=

nie przewiduje sig budowy nowych urzadzen
elektroenergetycznych $rednich i wysokich na-
pie¢ na terenie objetym planem,

5

-~

prowadzenie budowy sieci i urzadzen elektro-
energetycznych w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wlasciwy Zaktad Energe-
tyczny oraz w porozumieniu z wiasciwym za-
rzgdcg drogi.

§ 21. W zakresie telekomunikacji plan dopusz-
cza:

1) pelne pokrycie zapotrzebowania na lacza tele-
foniczne z istniejgcej automatycznej centrali te-
lefonicznej CA “Gora Kalwaria”,

2) lokalizowanie masztow technicznych i obiek-
tow telefonii komodrkowej jedynie w obszarach
[U/MN].

§ 22. W zakresie gospodarki odpadami stalymi
plan ustala:

1) zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci w
obszarze planu system zbierania i ewakuacji
odpadow statych o charakterze komunalnym,

2) zabezpieczenie mozliwosci segregowania od-
padéw w miejscu zbidrki, zgodnie z obowiazu-
jacymi przepisami szczegoinymi oraz przepi-
sami prawa miejscowego obowigzujgcymi w
tym zakresie.

V. Obstuga komunikacyjna

§ 23.1. Uklad drog publicznych na terenach ob-
jetych planem stanowia: ulica Wilanowska (droga
wojewddzka nr 724) — droga zbiorcza [KDZ], ulica
Wiélana — droga lokalna [KDL] oraz projektowane
drogi dojazdowe [KDD], wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, ktérych przebieg
jest okreslony scisle.

2. Uktad komunikacyjny wspomagajg drogi
wewnetrzne [KDw].

3. Ponadto uktad komunikacyjny uzupetnia
$ciezka rowerowa oznaczona odpowiednim sym-
bolem na rysunku planu.

§24.1.Dla ulicy Wilanowskiej — zbiorczej
[KDZ], dopuszcza sie wylacznie skrzyzowania i
wloty wyznaczone na rysunku planu. Od ulicy
[KDZ] dopuszcza sie bezposrednia obstuge komu-
nikacyjna przylegajacych do niej dzialek po uzy-
skaniu uzgodnienia od wlasciwego zarzadcy dro-
gi.

2. Parametry linii rozgraniczajgcych ulic Wila-
nowskiej [KDZ] i Wislanej [KDL] sa dostosowane
do prowadzenia komunikacji publicznej (autobu-
sowej).

§ 25.1. Plan ustala szeroko$ci paséw terenu
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi dla po-
szczegolnych ulic:

1) droga zbiorcza [KDZ] (istniejgca ul. Wilanow-
ska) — pétnocno wschodnia linia rozgraniczaja-
ca,

2) droga lokalna [KDL] (istniejgca ul. Wislana) —
pétnocno zachodnia linia rozgraniczajaca,

3) drogi dojazdowe [KDD] - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych min 10m - jezdnia jedno-
przestrzenna o szerokosci 5-6m, po 1 pasie ru-
chu w kazdym kierunku,

4) drogi wewnetrzne [KDw] — szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych 6m — jednoprzestrzenne bez
wydzielania jezdni,
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2. Na obszarach podlegajgcych wtornej parce- wzgledu na ucigzliwosci komunikacyjne
lacji, plan dopuszcza wydzielanie pasoéw terenu drogi),
pod wewnetrzne ciggi pieszo — jezdne (nie ozna- : . . .
czone na rysgnku planu) o szerokosci 6m w li- o) glsjt:éawjem?:ssjliziifxz}lz\?vw:arl‘(lia Szg:’:é Z:y
TR reagramisequyoi, byta ekranowana poprzez zabudowe istnie-
§ 26. Plan ustala nastepujace zasady parkowa- jaca lub ustugowgq od uciazliwosci ul. Wila-
nia dla obszaru objetego planem: nowskiej [7KDZ] - zakazuje sig lokalizowa-
1) Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywajg na :;ihr;%vg;h ?abr:?ckt%vgsr;lf:zkamowych RIZY
terenach witasnych. 19 4 .
2) Dla n(o\{vych ir.nwestycji ustala si¢ nastgpujace = x:i':gC;Zs:,fd;?g;x:c{?ci:z'sl'i:\?yclh pzrz\i,(i,?;et
Wslsrila HAEkingE kiem elementow niezbednych dla prawi-
a) dla ustug — min 3 stanowiska na 100m? po- diowego funkcjonowania gminnych i po-
wierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 sta- nadlokalnych systemdw inzynieryjnych,
meiskaitiE bRIekE Ushigowy. 2) Sposob i zasady zagospodarowania:

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — min. 2 stanowiska na lokal mieszkalny,

3) Dopuszcza sig parkowanie wzdtuz drég jezeli w
liniach rozgraniczajgcych maja co najmniej
12m, z wykluczeniem drogi [KDZ].

VI. Ustalenia przejsciowe

§ 27.1.W odniesieniu do obiektow istnieja-
cych, ktére wykraczajg na rysunku planu poza
linie zabudowy, wprowadza sig zakaz ich rozbu-
dowy w kierunku kolizji z tymi liniami zabudowy
tj. w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajgca
drogi a wyznaczong w planie linig zabudowy
wzdtuz tej drogi.

2. Ze wzgledu na zréznicowany poziom lustra
wody gruntowej nalezy poprzedzac¢ realizacje ba-
daniami geotechnicznymi gruntu. W przypadku
wysokiego lustra wody postuluje sig ograniczanie
podpiwniczenia budynkow.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe

|. Ustalenia szczegotowe
dla obszaréw funkcjonalnych

§ 28. W odniesieniu do obszaru funkcjonalne-
go, oznaczonego na rysunku planu symbolem
[MN/U] ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu:

a) nieucigzliwe ustugi, handel rzemiosto i
funkcje sktadowo — magazynowe jako prze-
znaczenie podstawowe,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ja-
ko przeznaczenie podstawowe,

¢) w pasie przylegajacym bezposrednio do ul.
Wilanowskiej [7KDZ], postuluje sig¢ sukce-
sywne przeksztatcanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej w zabudowe ustugowg (ze

a) dla nowej zabudowy plan ustala minimalng
wielko$c¢ dziatek budowlanych

- dla zabudowy uslugowo — mieszkanio-
wej — min 2000m*

- min 800m? dla zabudowy mieszkaniowej
- tereny [MN/U] i [MN], z wyjatkiem dzia-
tek o numerach ewidencyjnych 379/1 i
379/2 dla ktéorych min. powierzchnia
dziatki wynosi 500m?,

b) na dziatce ustugowo — mieszkaniowej, poza
podstawowym budynkiem ustugowym do-
puszcza si¢ budowe drugiego budynku
mieszkalnego oraz budynku gospodarczego
albo garazowego — w sumie 3 budynki,

¢) na dzialce mieszkaniowej, poza budynkiem
mieszkalnym dopuszcza si¢ budowe dru-
giego budynku gospodarczego albo gara-
zowego — w sumie 2 budynki,

d

=

ustala si¢ wskaznik maksymalnej intensyw-
nosci zabudowy: 0,9 dla zabudowy ustugo-
wo — mieszkaniowej i 0,4 dla zabudowy
mieszkaniowej,

-

e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu, m.in. min 5m od linii roz-

graniczajgcych drég,

f) plan ustala maksymalng wysoko$¢ zabudo-
wy — max do 3 kondygnacji naziemnych (w
tym poddasze uzytkowe) tj. max 11m od
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu. Plan dopuszcza
stosowanie dominant architektonicznych (w
wyznaczonych w planie rejonach), 0 wyso-
kosci do 15m od poziomu gruntu do naj-
wyzszego punktu przekrycia dachu,
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ustala sig wymog zachowania min 50% po-
wierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej jako
biologicznie czynnej,

zaleca sig¢ ochrone i wymodg zachowania
wskazanych na rysunku planu istniejgcych
warto$ciowych drzew,

ustala sie wymodg stosowania zabezpieczen
od uciagzliwosci akustycznych w budynkach
(np. okna o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej) od strony ulicy Wilanowskiej
[7KDZ] oraz wprowadzenie ekranéw aku-
stycznych lub zieleni izolacyjnej i ochronnej
(drzew i krzewdw) na granicy dziatek z w/iw
ulica.

§ 29. W odniesieniu do obszaréw funkcjonal-

nych,
[MN],

oznaczonych na rysunku planu symbolem
ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu:

a)

Lo

c)

e

—

e

2)

a)

g

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojaca i blizniacza, jako przeznacze-
nie podstawowe,

nieuciazliwe drobne ustugi stopnia podsta-
wowego (np. lokale biurowe, gastronomia,
ustugi bytowe, drobne ustugi handlu i rze-
miosta) podnoszace atrakcyjnosé terenu,
wbudowane w obiekt podstawowy lub to-
warzyszacy, jako przeznaczenie dopuszczo-
ne,

powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢
20% tacznej powierzchni uzytkowej,

w ramach wyjatku na dziatkach nr ew. 364/2
i 365 dopuszcza si¢ réwnorzedne lub wy-
mienne stosowanie funkcji mieszkaniowych
jednorodzinnych i nieuciazliwych ustugo-
wych (np. ochrony zdrowia — przychodnia);

wyklucza sie lokalizacje ustug i przedsig-
wzigé¢ gospodarczych ucigzliwych z wyjat-
kiem elementow niezbednych dla prawi-
dlowego funkcjonowania gminnych i po-
nadlokalnych systeméw inzynieryjnych,

Sposoéb i zasady zagospodarowania:

dla nowej zabudowy mieszkaniowej plan
ustala minimalng wielkos¢ dziatek budow-
lanych — min 800m? Dopuszcza sig zabu-
dowe na dziatkach mniejszych, ktérych po-
dziat zostal dokonany przed uprawomoc-
nieniem sig planu,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu, a m .in. min 5m od linii
rozgraniczajacych drég,

c)

=

o,

f)

Q.

h

=

plan ustala maksymalng wysokos$¢ zabudo-
wy — max do 3 kondygnacji naziemnych (w
tym poddasze uzytkowe) tj. max 11m od
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu przekrycia dachu. Plan dopuszcza
stosowanie dominant architektonicznych (w
wyznaczonych w planie rejonach), o wyso-
koéci do 15m od poziomu gruntu do naj-
wyzszego punktu przekrycia dachu,

ustala sie stosowanie zabudowy wolnosto-
jacej lub warunkowo blizniaczej z wyklucze-
niem zabudowy o charakterze szeregowym.
Dopuszcza sig stosowanie form blizniaczych
w uzasadnionych przypadkach dzialek o
szerokosci mniejszej niz 18m,

ustala sie wskaznik maksymalnej intensyw-
nosci zabudowy: 0,4,

poza budynkiem o funkcji mieszkaniowej
dopuszcza si¢ budowe drugiego obiektu o
funkcji gospodarczej lub garazowej,

ustala sie wymog zachowania min 70% po-
wierzchni kazdej dziatki inwestycyjnej jako
biologicznie czynnej,

zaleca sie ochrong i wymog zachowania
wskazanych na rysunku planu istniejacych
warto$ciowych drzew,

postuluje sie obsadzenie granicy dziatek od
strony ulic zielenig wysoka i niska,

ustala sie ochrone zabytku archeologiczne-
go w formie strefy ochrony konserwator-
skiej zgodnie z ustaleniami par. 11 ust. 2i 3.

§ 30. W odniesieniu do obszaru funkcjonalne-
go, oznaczonego na rysunku planu symbolem
[ZN], ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: zielen naturalna — bez
prawa zabudowy — jako przeznaczenie podsta-
wowe.

2) Sposéb i zasady zagospodarowania:

a)

b

-

c)

e

plan ustala ochrone naturalnej roslinnosci
towarzyszacej okresowemu ciekowi w obni-
zeniu gruntowym,

zakazuje sie grodzenia terenu w pasie 6m
od gérnej granicy skarpy obnizenia grunto-
wego, tak by umozliwi¢ wjazd pojazdow
stuzb konserwujacych okresowy ciek w tym
obnizeniu;

dopuszcza sig zlokalizowanie $ciezki rowe-
rowe;j i / lub chodnika dla pieszych.

ustala sie obsadzenie obnizenia gruntowe-
go (cieku) zieleniag wysoka, w celu jego
przestrzennego podkres$lenia.
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Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 31. Ustala sig warto$¢ stawki procentowe;,
stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty (renty
planistycznej) od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu, pobiera-
nej jednorazowo w momencie sprzedazy nieru-
chomosci w okresie do 5 lat od dnia uprawomoc-
nienia sig niniejszego planu, w wysokosci:

1) dla terenéw [MN/U] - 20%,
2) dlaterenéw [MN] - 15%,

3) dla terenéw [ZN] i dla terendw komunikacji [K]
- 0%,

4) dla terenow, ktére w Miejscowym planie ogél-
nym zagospodarowania przestrzennego gminy
Goéra Kalwaria stanowily tereny budowlane —
0%.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Gora Kalwaria.

§ 33. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Piotr Szelag



