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UCHWALA Nr 607/XLIV/2006
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII

z dnia 31 maja 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Géra Kalwaria
dotyczacego fragmentu wsi Julianéw - cze$é wschodnia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591) oraz art.
20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), w zwigzku z
uchwatg nr 277/XX/2004 Rady Miejskiej w Gorze
Kalwarii z dnia 27 maja 2004r. w sprawie przystg-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Julianow - czg$¢ wschodnia, Rada Miejska w Go-
rze Kalwarii, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest
zgodny z uchwatg nr 261/XXX/2000 Rada Miejska
w Gorze Kalwarii z dnia 19 grudnia 2000r. w spra-
wie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierun-
kéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Géra Kalwaria uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Postanowienia ogélne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu dla fragmentu wsi
Julianow - czes¢ wschodnia, w gminie Géra Kal-
waria sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$é uchwaty
planu,

2) czesci graficznej, na ktérg sklada sie rysunek
planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaly i bedacy integralng cze-
$cig planu,

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaly,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy - zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice
okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem planu jest stworzenie warunkéw dla
zrbwnowazonego rozwoju, przeksztatcenie tere-
néw wolnych w spos6éb umozliwiajgcy wyznacze-
nie nowych obszaréw budowlanych przy minima-
lizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji ko-
rzysci, wynikajacych z proponowanych dziatan i
przeksztatcen przestrzennych.

8 4.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, o ktérym mowa w 8§ 1 niniejszej

uchwaly,
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uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika in-
aczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:1000, sta-
nowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

przepisach szczegolnych - nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami, zawarte w prawomocnych decy-
zjach administracyjnych,

obszar obowigzywania planu - nalezy przez to
rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

terenie — nalezy przez to rozumieé teren o
okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé
nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktorej wielkosé, cechy geometryczne, dostep
do drogi publicznej oraz wyposazenia w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetnia-
ja wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajgce z odrgbnych przepiséw i aktow
prawa miejscowego,

dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to
rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi al-
bo dostep do niej przez droge wewnetrzng
lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzeb-
nosci drogowej,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie i stanowi nie mniej niz 70%
powierzchni zabudowy badz uzytkowania te-
renu dziatki,

przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podsta-
wowe, ktére uzupetniajg przeznaczenie pod-
stawowe,

zasadach obstugi terendéw - nalezy przez to
rozumie¢ drogi wewnetrzne i urzadzenia in-
frastruktury niezbedne dla zapewnienia funk-
cjonowania terenu niezaleznie od jego prze-
znaczenia,

powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie dziatki zabudowang
obiektami kubaturowymi,

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych (bez piwnic)
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na

14
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dzialce, liczony po zewnetrznym obrysie mu-
réow, do powierzchni dziatki,

powierzchni biologicznie czynnej rozumie sig
przez to czes$¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo Ilub kubaturowo w glgb
gruntu, na nim oraz nad nim, niestanowiaca
nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, po-
kryta trwata roslinnoscig lub uzytkowang rol-
niczg; typowa powierzchnig biologicznie
czynnga sg tereny zieleni towarzyszace zabu-
dowie, w tym =zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe,
uprawy rolne. W szczegolnosci za powierzch-
nie biologiczng nie uznaje sige zieleni projek-
towanej na dachach i $cianach budynkéw
oraz budowli naziemnych i podziemnych,
nawierzchni zwirowych, gresowych i azuro-
wych,

wysokosci maksymalnej zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ maksymalng wysokosé
obiektu mierzong od poziomu terenu rodzi-
mego do najwyzszego punktu przekrycia da-
chu,

nieprzekraczainej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
ckres$lajgce najmniejsza dopuszczaing odle-
glosé zewnetrznego lica $ciany budynku od
linii rozgraniczajgcej ulicy, ciggu pieszego,
granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z
rysunkiem planu, bez wysunietych poza ten
obrys schodéw, okapow, otwartych taraséw
oraz balkonéw,

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumieé linig, w ktorej znajduje sie ptaszczy-
zna lica budynku z zakazem przekroczenia jej
obiektami kubaturowymi,

ustugi - nalezy przez to rozumie¢ samodziel-
ne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innej funkcji niz uslugowe i
urzgdzenia stuzgce dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspokojenie potrzeb ludnoéci, a nie wy-
twarzajacej bezposrednio, metodami przemy-
stowymi, dobr materialnych,

ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumieé
ustugi o uciazliwosci (rowniez pod wzgledem
hatasu i zanieczyszczenia powietrza) miesz-
czacej sig w granicach dziatki inwestora i nie
bedace przedsigwzigciami moggcymi znacza-
co oddziatywa¢ na srodowisko wymienionymi
w przepisach szczegdlnych oraz nie zaliczane
w mys$| obowigzujacych przepiséw do inwe-
stycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska,
nie wymagajacych sporzadzania raportu od-
dziatywania na $rodowisko.



Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 183

- 36221 -

Poz. 7083

§ 5.1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg jego ustaleniami obowigzujacymi

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodarowa-
nia, w tym linie rozgraniczajgce drog

3
4

obowigzujace linie zabudowy

nieprzekraczaine linie zabudowy

o)

przeznaczenie terendw oznaczone symbolami
literowymi:

- MN/MR - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej,

- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

- R -tereny rolne,

- LS -tereny lesne,

- DZL -tereny lesne i do dolesienia,
- KDL - droga lokalna,

- KDD - droga dojazdowa,

- KPJ - ciggi pieszo-jezdne,

2

napowietrzna linia sredniego napiecia — 15kV
wraz ze strefg bezpieczenstwa 6m.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sg zgodnie z przepisami odrgbnymi usta-
leniami obowigzujgcymi na obszarze cbjetym pla-
nem:

1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informa-
cyjny.

Dziat Il
Ustalenia planu

Rozdziat 2
Ustalenia ogoélne dla wszystkich terenow

§ 6.1. Dla catego obszary objetego niniejszg
uchwatg plan okresla:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie
uzupetniajgce terenéw, okreslane liniami roz-
graniczajgcymi tereny o réznym przeznacze-
niu i réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego,

3) zasady ochrony obiektéw i obszaréw podle-
gajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
ochrony zdrowia ludzi,

4) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
zabudowy,

7) zasady ochrony, adaptacji i ksztattowania
tadu przestrzennego okreslone dla catego ob-
szaru i dla poszczegdlinych terenow o réznym
przeznaczeniu podstawowym,

8) szczegodtowe zasady i warunki podziatu nieru-
chomosci objetych planem,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy, T

10) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania
ustalen planu,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie oplate za wzrost wartosci nieru-
chomosci spowodowanych uchwaleniem ni-
niejszego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz zagospodaro-
wania przestrzeni publicznych

1. Plan ustala porzagdkowanie zabudowy poprzez:

1) uwzglednienie ustalonych obowigzujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu,

2) stosowanie, w ciggach i zespotach zabudo-
wy, na terenach o tym samym przeznacze-
niu, podobnych typéw budynkoéw: wielkosé,
faktur elewaciji, ksztatt dachu i kolorystyka,

3) zakaz rozmieszczania reklam wielkoforma-
towych o pow. powyzej 3m?, wolnostoja-
cych na catym obszarze planu,

4) zakaz lokalizowania wszelkich tymczaso-
wych obiektéw ustugowo-handlowych.

5) zakaz lokalizowania obiektoéw i urzadzen te-
lefonii komorkowej,

6) zakaz lokalizacji masztow przekaznikowych
sieci radiowo-telewizyjnej.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie
lokalizowanie reklam, znakéw informacyjnych
na budynkach, matych obiektach kubaturo-
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wych, obiektach matej architektury pod warun-
kiem, ze powierzchnia jednej reklamy lub jed-
nego znaku nie przekroczy 3m

1) umieszczanie reklam i znakéw informacyj-
no-plastycznych na matych obiektach kuba-
turowych i innych uzytkowych elementach
wyposazenia przestrzeni nie moze utrudniaé
korzystania z nich lub zakiocac ich uzytko-
wanie.

2

-

ustalenia nie dotycza gminnego systemu in-
formacji przestrzennej oraz znakéw drogo-
wych.

. Plan ustala zagospodarowanie przestrzeni pu-
blicznych wyznaczonych w planie w formie
drog publicznych, oraz ciggdéw pieszo-jezdnych
oznaczonych w planie: KDL, KDD, KPJ, i po-
przez:

1) ksztattowanie przestrzeni i nawierzchni w
sposéb umozliwiajagcy bezkolizyjne korzy-
stanie osobom niepetnosprawnym, zgodnie
z przepisami szczegolinymi,

)

mozliwoé¢ lokalizacji zieleni urzadzonej i
obiektow matej architektury stuzacych ko-
munikacji: pieszej, rowerowej, samochodo-
wej indywidualnej i zbiorowej.

Lokalizacja infrastruktury technicznej na za-
sadach opisanych w rozdziale ,Zasady
uzbrojenia i wyposazenia terenu”,

3) obowigzuje zakaz rozmieszczania reklam
wielkoformatowych o pow. powyzej 3m? w
liniach rozgraniczajgcych droég, na catym
obszarze planu. W pasach drogowych do-
puszcza sie jedynie znaki drogowe, tablice
informacyjne zwigzane z ruchem drogowym
oraz znaki gminnego systemu informacji
przestrzenne;j.

8§ 8. Plan ustala zasady lokalizacji i gabarytow

ogrodzen:

1. Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nie-

ruchomosci musza by¢ lokalizowane w wyzna-
czonych liniach rozgraniczajacych drog.

. Bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach
przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10m
muszg zosta¢ cofnigte o minimum 2m w sto-
sunku do linii rozgraniczajgcej wyznaczonych
na rysunku planu.

. Ogrodzenia frontowe dziatek - azurowe o mak-
symalnej wysokosci 1,8m dopuszczeniem
ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wy-
sokosci 60cm z zakazem stosowania ogrodzen
litych.

4. Charakter ogrodzen powinien nawigzywac¢ do
ogrodzen istniejgcych w sasiedztwie.

5. Zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabry-
katow betonowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobdédw tymczaso-
wego zagospodarowania:

1) Do czasu realizacji inwestycji na poszczegol-
nych terenach funkcjonalnych dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego zagospodarowa-
nia i uzytkowania terenow.

2) Dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw tymcza-
sowych na potrzeby prowadzenia budéw w ob-
rebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budowe.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $ro-
dowiska przyrodniczego

1. Na catym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na srodowisko, z wyjat-
kiem realizacji niezbednych urzadzen komu-
nikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego (zgodnie z prze-
pisami odrebnymi),

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw
do wéd powierzchniowych lub do gruntu

oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatéw sciekowych,

3

prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o
ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dziatki lub dziatek, do ktérych inwestor po-
siada tytut prawny,

4

lokalizowania obiektéw i urzadzen moga-
cych powodowaé:

a. emisje do powietrza zanieczyszczeh o
charakterze odorowym,

b. wprowadzania do powietrza atmosfe-
rycznego zanieczyszczen w ilosciach mo-
gacych wywotaé przekroczenia dopusz-
czalnych stezen.

2. Na catym obszarze plan ustala obowigzek za-
chowania waloréw $rodowiska przyrodniczego,
w tym istniejacej zieleni wysokiej wyznaczone;j
na rysunku planu.

3. Na terenach znajdujgcych sie w granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
plan utrzymuje zakazy, nakazy i ograniczenia
zawarte w przepisach odrebnych dotyczgcych
tego obszaru.
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4. Plan przyjmuje, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, na-
stgpujagce rodzaje terendéw podlegajacych
ochronie akustycznej:

1) tereny MN, MR/MN jako tereny przeznaczo-
ne pod zabudoweg mieszkaniowg i zagrodo-
wa.

5. Na terenach, o ktorych mowa § 10 ust. 4 pkt 1)
wartosci dopuszczalnego poziomu hatasu w
$srodowisku, nie powinny przekraczaé wielkosci
okreslonych w aktualnie obowigzujgcych prze-
pisach szczegoinych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dzie-
dzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesne;j.

W granicach obszaru planu nie wystepujg obiekty
wymagajgce ochrony dziedzictwa kulturowego i
dobr kultury wspotczesnej.

§ 12. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdéw
zagospodarowania terenodw lub obiektéw podle-
gajacych ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych w tym terendéw goérniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sig mas ziemnych:

1. W granicach obszaru pianu nie wystepujg tere-
ny gornicze.

2. W granicach obszaru planu nie wystepujg tere-
ny bezposredniego i potencjalnego zagrozenia
powodzig.

3. W granicach obszaru planu nie wystepuja tere-
ny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 13. Plan ustala, na catym obszarze nastepuja-
ce warunki w zakresie podziatu, taczenia i scalania
istniejgcych dziatek:

1. Kazda dziatka budowlana powinna posiadaé
mozliwosé:
1) dostepu do drogi publicznej lub drogi we-
wnetrznej,

2) realizowania miejsc postojowych dla samo-
chodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach
dotyczacych komunikacji,

3) wydzielenia miejsc wtasciwego gromadze-
nia odpadow,
4) przytaczenia do sieci infrastruktury tech-
nicznej.
2. Plan dopuszcza mozliwo$¢ dokonywania po-
dziatow istniejgcych dziatek w celu:

1) wyodrebnienia nowych dziatek wedtug za-
sad zawartych w ustaleniach szczegotowych
dla poszczegolnych terenéw,

2) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji istniejacych granic dziatki na pod-
stawie wymagan zawartych w przepisach
odrebnych.

3. Plan zachowuje dotychczasowe podziaty na
dziatki budowlane, zaistniale przed uchwale-
niem niniejszego planu.

Rozdziat 3
Zasady uzbrojenia i wyposazenia terenéw

§ 14. Obowigzuje = docelowo  wyposazenie
wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudo-
we w sieci powigzane z istniejgcymi i projektowa-
nymi systemami uzbrojenia gminy:

- wodociggowa,

- kanalizacji sanitarnej,

- gazowsg,

- energetyczng i telekomunikacyjng.

§ 15.1. Obowigzuje zasada realizacji, remontu,
przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej wszystkich mediéw w tere-
nach drég wyznaczonych liniami rozgraniczajg-
cymi oraz w niezbednym ze wzgledow technicz-
nych zakresie takze w innych wydzielonych tere-
nach, z zachowaniem przepiséw szczegdinych.

2. Przy braku mozliwosci lokalizacji sieci w li-
niach rozgraniczajacych ulicy lub ze wzgledéw
technicznych dopuszczalna jest lokalizacia w in-
nych terenach publicznych lub w dziatkach, pry-
watnych, w terenie miedzy linig rozgraniczajaca
ulicy a linig zabudowy, pod warunkiem uzyskania
zgody wiascicieli i zapewnienia dostepu do prze-
wodoéw w celach eksploatacyjnych. Wzajemne
usytuowanie sieci i innych obiektéw budowlanych
powinno spetnia¢ warunki okreslone w przepisach
szczegolnych.

3. W przypadku kolizji istniejacej sieci z projek-
towanym zagospodarowaniem terenow dopusz-
cza sie przebudowe sieci w uzgodnieniu z zarza-
dzajacym siecia.

4. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektoéw infra-
struktury technicznej tj.- stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje
telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych na catym obszarze objetym planem
bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod
warunkiem uzyskania zgody wiascicieli i zapew-
nienia dostepu do obiektéw w celach eksploata-
cyjnych.

8 16. Plan ustala zasade zaopatrzenia w wodg
na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe
poprzez rozbudowe gminnej sieci wodociagowe;j i
z gminnego ujecia na zasadach:
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1) rozbudowe sieci w ukladach pierscieniowych,
zgodnie z zasadg okreslong na rysunku planu i
wedtug warunkéw podanych przez zarzadzajg-
cego siecia,

o)

wyposazenie projektowanej sieci w hydranty
naziemne przeciwpozarowe wediug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach,

3) bezposrednim zrédtem zasilania bedzie istnie-
jacy wodociag.

§ 17. Plan ustala zasade odprowadzania $cie-
k6w bytowo-gospodarczych:

1) gtéwnym odbiornikiem $ciekéw bedzie gminna
oczyszczalnia $ciekéw w Lininie, z mozliwoscia
ewentualnego odprowadzenia do innej gmin-
nej oczyszczalni $ciekéw,

2

—

do czasu wyposazenia terendw w gminna sieé
kanalizacji zbiorczej dopuszcza sie gromadzenie
Sciekéw w zbiornikach bezodptywowych na te-
renie nieruchomosci, pod warunkiem zapew-
nienia ich okresowego wywozu do punktu
zlewnego Sciekow. Po wybudowaniu w ulicy
kanatu sanitarnego obowigzuje podigczenie
przylegtych, zabudowanych posesji do kanatu
oraz nakaz odtgczenia istniejacych szamb,

W

na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng obowiazuje zakaz
lokalizowania  przydomowych  oczyszczalni
Sciekéw.,

§18. Plan ustala zasade odprowadzania wod
opadowych:

1) na terenach zabudowy dopuszcza sig odpro-
wadzanie wod opadowych na teren dziatki po-
wierzchniowo i przez infiltracje do gruntu; w
przypadku niewystarczajaco chionnej po-
wierzchni biologicznej dziatki zapewnié nalezy
retencje wody w zbiornikach,

2} odwodnienie ulic poprzez sptyw powierzch-
niowy, rowy retencyjno-infiltracyjne i przykra-
weznikowe; wody odprowadzane z ulic moga
by¢ kierowane do ciekéw powierzchniowych i
do ziemi po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi,

3

=

plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni dzia-
lek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny i
ulice przez sptywem powierzchniowym waéd
opadowych na teren poza granicami wtasnosci.

§19. Plan ustala w zakresie elektroenergetyki
2asilanie z istniejacej i projektowanej sieci elektro-
energetycznej napowietrzno-kablowej $redniego
{15kV) i niskiego napiecia; bezposredni dosyt
energii elektrycznej do odbiorcéw poprzez przyta-
cza elektroenergetyczne niskiego napiecia.

1. Rozbudowa, remontu, przebudowy sieci oraz
budowa urzadzen elektroenergetycznych musi
odbywac sie w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wiasciwy Zaktad Energe-
tyczny.

2. Plan adaptuje lokalizacje istniejacej stacji trafo
15/0,4kV.

3. Nakazuje sie lokalizacje nowych stacji trafo
15/0,4kV poza liniami rozgraniczajacymi drég, z
wyjatkiem stacji transformatorowych stupo-
wych 15/04kV, ktére dopuszcza sie w liniach
rozgraniczajgcych drog.

4. Plan zaleca wykonywania sieci energetycznych
kablami podziemnymi.

5. Plan ustala strefe ochronnga dla napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15kV w szeroko-
Sciach zgodnych z rysunkiem planu oraz ustala
mozliwosé¢ lokalizacji obiektéw w odleglosci
mniejszej niz wyznaczono na rysunku planu po
uzyskaniu zgody Zaktadu Energetycznego.

§ 20. Pian ustala zasade zaopatrzenia w ciepto
poprzez: ogrzewanie lokalne budynkéw ze zrodet
ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli; olej opalowy niskosiar-
kowy do 0,3% oraz inne ekologiczne nosniki ener-
gii). Kominki stanowié moga jedynie dodatkowe
zroédio ogrzewania obiektow.

§ 21. Plan ustala zasade zaopatrzenia w gaz do
celéw gospodarczych i grzewczych poprzez istnie-
iacy gazociag $redniego ci$nienia

1. Rozbudowa istniejacej sieci moze odbywaé sie
na warunkach okre$lonych przez wlasciwy Za-
ktad Gazowniczy.

2. Zasady budowy gazociggéw w liniach rozgra-
niczajagcych drég musza by¢ zgodne z przepi-
sami szczegdlnymi.

3. Na terenach zabudowy jednorodzinnej plan
ustala lokalizacje szafek gazowych w linii ogro-
dzen, otwieranych na zewnatrz od strony ulicy.
Linia ogrodzen powinna przebiegaé¢ minimum
0,5m od gazociagu.

4. Dostawa gazu dla nowych odbiorcéw bedzie
mozliwa o ile zostang spetnione kryteria eko-
nomiczne dla dostawcy gazu oraz zawarte od-
powiednie porozumienia z odbiorcami.

§ 22. Plan ustala w zakresie telekomunikaciji
obstuge z istniejacej i projektowanej sieci teleko-
munikacyjnej w liniach rozgraniczajacych drég na
warunkach okreélonych przez zarzadce drogi. Bez-
posrednia obstuga abonentow telefonicznych za
posrednictwem indywidualnych przytaczy na wa-



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 183

- 36225 -

Poz. 7083

runkach okreslonych przez odpowiedniego abo-
nenta telekomunikacyjnego.

§ 23. Plan ustala zasade gospodarki odpadami
poprzez: gromadzenie i selekcja odpaddw statych,
bytowych na posesjach w urzadzeniach przysto-
sowanych do ich gromadzenia, a nastepnie ich
wywéz na gminne wysypisko odpadoéw, zgodnie z
systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
odpadami gminy.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace komunikacji

§ 24.1. Plan wyznacza tereny drég (ulic) ozna-
czone na rysunku planu symbolami: KDL, KDD,
KPJ, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod
ulice i urzadzenia zwigzane z ich obstuga.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 plan
ustala lokalizacje urzadzen sieciowych infrastruk-
tury technicznej i zieleni jako przeznaczenie uzu-
petniajgce.

3. Plan ustala obstuge komunikacyjng dla po-
szczegodlnych terenow wyznaczonych w planie z
przylegtych drég (ulic) istniejacych i projektowa-
nych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDL, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KPJ,
8KPJ, 9KPJ, 10KPJ.

4. Plan dopuszcza obstuge dziatek budowla-
nych z drég dojazdowych wewnetrznych nie ozna-
czonych w planie, wytyczonych przy dokonywaniu
podziatu.

5. Plan ustala dla terenow drog (ulic) oznaczo-
nych na rysunku pianu nastepujacg klasyfikacje
funkcjonalno-techniczng i ich parametry:

1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 1KDL - klase L - droga lokalna, szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych 12,0m,

2) dla drég oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD - kla-
s¢ D - droga dojazdowa, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10,0m,

3) dla drég oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem 7KPJ i 10KPJ - cigg pieszo-jezdny, sze-
roko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0m,

4

&=

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 8KPJ - cigg pieszo-jezdny, szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajgcych 6,0m,

5

dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 9KPJ - cigg pieszo-jezdny, szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajgcych 5,0m.

6. Parametry techniczne drog (ulic) powinny
spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach
szczegolnych.

Rozdziat 5
Ustalenia szczegotowe dla terenow zabudowy

§ 25. Dla terenu oznaczonego od TMN/MR do
4MN/MR plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

- zabudowa zagrodowa (mieszkaniowa, go-
spodarcza, inwentarska),

- uslugi (nieucigzliwe) zwigzane z zaopatrze-
niem mieszkancow (handel, rzemiosto, ga-
stronomia) jako wbudowane w bryte bu-
dynku lub wolnostojgce — nie wiecej niz je-
den budynek, na jednej dziaice,

- garaze i zabudowania gospodarcze jako
wbudowane w bryte budynku lub wolnosto-
jace — nie wigcej niz jeden garaz lub jeden
budynek gospodarczy,

- budynki gospodarcze w zabudowie zagro-
dowej.

3. Charakter dziatan:
- adaptacja istniejgcej zabudowy,
- realizacja nowej zabuidowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1) adaptacja istniejacych  wyodrebnionych
dziatek budowlanych jednorodzinnych,

2) podziat na nowe dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujacych zasad:

a. minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale:

- 3000m? - dla zabudowy zagrodowej,

- 1000m? - dla zabudowy jednorodzin-
nej wolnostojacej,

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej po wykonaniu kanalizacji
zbiorowej dopuszcza sie mozliwosé
podziatu na dziatki z minimalng po-
wierzchnig 800m?,

- 600m? - dla zabudowy blizniaczej tj.
dla jednego segmentu,

b. minimalna szerokos¢ krotszego boku
nowe;j dziatki:

- 30m - dla zabudowy zagrodowej,
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- 18m - dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej,

- 12m - dla zabudowy blizniaczej tj. dla
jednego segmentu,

c. kat granic nowej dziatki w stosunku do
pasa drogowego pomigdzy - 45° - 90°;

3

nieprzekraczalna wysoko$c zabudowy:

a. mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziem-
ne, w tym poddasze uzytkowe, z mozli-
woscig podpiwniczenia do wys. 1,5m
n.p.t. - o maksymalnej wysokosci do 10m
n.p.t do najwyzszego punktu pokrycia
dachowego,

b. ustugowej - 1 kondygnacja — o maksy-
malnej wysoko$¢ do 7m n.p.t. do naj-
wyzszego punktu pokrycia dachowego,

c. zabudowy gospodarczej i garazy (wolno-
stojacych) — 1 kondygnacja - o maksy-
malnej wysokoséci 7m n.p.t. do najwyz-
szego punktu pokrycia dachowego (nie
dotyczy siloséw i innych urzgdzen tech-
nicznych zwigzanych z funkcjonowaniem
siedliska realizowanych na podstawie
przepisow szczegdlnych),

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki:

a. 20% dla zabudowy jednorodzinnej,
b. 35% dla zabudowy zagrodowej,
5

-~

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
a. 0,35 dla zabudowy jednorodzinnej,
b. 0,4 dla zabudowy zagrodowej

6

plan ustala powierzchnig biologicznie czyn-
na:

a. 70% dla zabudowy jednorodzinne;j.

5. Architektura:

1) dachy dwuspadowe i wielospadowe o na-
chyleniu podstawowych potaci dachowych,
od 30° do 45°, dla budynkéw gospodarczych
od 15° do 45°,

kolorystyka, charakter oraz materiat da-
chow, elewacji i ogrodzen muszg byé jedna-
kowe lub podobne dla wszystkich obiektow
na dziatce. W tym zakresie plan ustala:

2

a. dla materiatow naturalnych jako ich wia-
$ciwy naturalny (cegta, dachowka, drew-
no, metale),

b. dla materiatéow sztucznych, malowanych
lub pokrywanych warstwami zewnetrz-
nymi

- dla elewacji kolory pastelowe - zaka-
zuje sie stosowania koloréw jaskra-
wych,

- dla dachéw kolory: brazu, czarnego,
grafitowego - zakazuje sig stosowania
koloréw jaskrawych.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy;

1

2

ucigzliwos$¢ ustug i produkcji rolniczej ogra-
niczona do granic wiasnych dziatki,

potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i
wiasciciele posesji zapewniaja na terenach
swoich dziatek w liczbie:

a. zabudowa mieszkaniowa - 2 m.p./ na
1 lokal mieszkalny

b. ustug - 3 m.p./na kazde 100m? po-
wierzchni uzytkowej — nie mniej niz 2m.p.

¢. w przypadku terendéw o funkcjach {gczo-
nych miejsca parkingowe nalezy obliczaé
i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji,

zakaz lokalizowania na terenach oznaczo-
nych od TMN/MR do 4MN/MR dominant
wysokosciowych.

§ 26. Dla terenu oznaczonego od 1TMN do 5MN
plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

ustugi (nieucigzliwe) zwigzane z zaopatrze-
niem mieszkancéw (handel, rzemiosto, ga-
stronomia) jako wbudowane w bryte bu-
dynku lub wolnostojace - nie wiecej niz 1
budynek na jednej dziatce,

garaze i zabudowania gospodarcze jako
wbudowane w bryle budynku lub wolnosto-
jace - nie wiecej niz 1 garaz lub budynek go-
spodarczy na jednej dziatce.

3. Charakter dziatan:

realizacja nowej zabudowy,

adaptacja istniejacej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne;

1

) adaptacja istniejacych  wyodrgbnionych
dziatek budowlanych jednorodzinnych,
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2) podzial na nowe dziatki budowlane z za-
chowaniem nastepujacych zasad:

a. minimalna powierzchnia dziatki po po-
dziale:

- 1000m? - dla zabudowy jednorodzin-
nej wolnostojace;j,

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojgcej po wykonaniu kanalizacji
zbiorowej dopuszcza sie mozliwo$é
podziatu na dziatki z minimalng po-
wierzchnig 800m?,

- 600m2 - dla zabudowy blizniacze;j tj.
dla jednego segmentu,

b. minimalna szerokos$¢ krotszego boku nowej
dziatki

- 18m - dla zabudowy jednorodzinne;j
wolnostojacej,

- 12m - dla zabudowy blizniaczej tj. dia
jednego segmentu,

c. kat granic nowej dziatki w stosunku do
pasa diogewego pomigdzy - 45° - 90°

3) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

a. mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziem-
ne, w tym poddasze uzytkowe, z mozli-
woscig podpiwniczenia do wys. 1,56m
n.p.t. - 6 maksymalnej wysokoséci do 10m
n.p.t do najwyzszego punktu pokrycia
dachowego,

b. ustugowej - 1 kondygnacja - o maksy-
malnej wysokosci do 7m n.p.t. do naj-
wyzszego punktu pokrycia dachowego,

¢. zabudowy gospodarczej i garazy (wolno-
stojgcych) - 1 kondygnacja - o maksy-
malnej wysoko$¢ do 7m n.p.t. do naj-
wyzszego punktu pokrycia dachowego,

4

maksymalna powierzchnia zabudowy dziat-
ki: 20%,

5

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,35,

2

plan ustala powierzchnig biologicznie czyn-
ng: 70%.

. Architektura:

1) dachy dwuspadowe i wielospadowe o na-
chyleniu podstawowych potaci dachowych,

- od 30° do 45° - dla budynkéw mieszkal-
nych

- od 15° do 45° - dla wolnostojacych gara-
zy i budynkdw gospodarczych.

2) kolorystyka, charakter oraz materiat da-
chow, elewacji i ogrodzen musza by¢ jedna-
kowe lub podobne dla wszystkich obiektow
na dziatce. W tym zakresie plan ustala:

a. dla materiatow naturalnych jako ich wia-
$ciwy naturalny (cegta, dachdwka, drew-
no, metale)

b. dla materiatéw sztucznych, malowanych
lub pokrywanych warstwami zewnetrz-
nymi

- dla elewacji kolory pastelowe - zaka-
zuje si¢ stosowania koloréw jaskra-
wych

- dla dachéw kolory: brazu, czarnego,
grafitowego - zakazuje sie stosowania
koloréw jaskrawych.

. Warunki ochrony, nakazy, zakazy;

1) uciazliwo$é ustug ograniczona do granic
wiasnych dziatki

2) potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i
wilasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek w liczbie:

a. zabudowa mieszkaniowa - 2 m.p./na
1 lokal mieszkalny

b. ustug - 3 m.p./na kazde 100m® po-
wierzchni uzytkowej — nie mniej niz 2m.p.

¢. w przypadku terendw o funkcjach tgczo-
nych miejsca parkingowe nalezy obliczaé
i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji

3) zakaz lokalizowania na terenach oznaczo-
nych od TMN do 5MN dominant wysoko-
Sciowych.

§ 27. Dla terenu oznaczonego 1R, plan ustala:
. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace:
1) mata architektura

2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych.

. Charakter dziatan
- adaptacja stanu istniejacego,

- ochrona waloréw $rodowiska przyrodnicze-
go.
. Warunki urbanistyczne:

1) zakaz wprowadzania obiektéw kubaturo-
wych.
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5. Warunki ochrony, nakazy, zakazy

1) obowiazek zachowania walorow srodowiska
przyrodniczego.

§ 28. Dla terenu oznaczonego 1LS plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny lasow
2. Przeznaczenie uzupetniajagce:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych.

3. Charakter dziatan:
1) adaptacja stanu istniejgcego

2) zachowanie lesnego charakteru dziatek - za-
kaz wprowadzania obiektow kubaturowych.

§ 29. Dla terenu oznaczonego 1DZL plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny laséw i
dolesien.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej dia po-
trzeb lokalnych.

3. Charakter dziatan:
1) adaptacja stanu istniejgcego

2) zachowanie ie$nego charakteru dziatek - za-
kaz wprowadzania obiektéw kubaturowych.

Dziat Ill
Ustalenia koncowe

Rozdziat 6
Ustalenie wysokosci stawki procentowej
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 30. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust.
4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie wysokos$¢ stawki procentowe;j, stuzacej
naliczaniu jednorazowej opfaty od wzrostu warto-
§ci nieruchomos$ci zwigzanego z uchwaleniem
planu w wysokosci — 15% dla terenéw budowla-
nych oznaczonych na rysunku planu symbolem
MN i MN/MR, z wylagczeniem terendw przeznaczo-
nych na ten cel w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Goéra Kalwaria
zatwierdzonego uchwata nr 42/VI/94 Rady Miej-
skiej w Gorze Kalwarii z dnia 15 listopada 1994r.,
na ktérych to terenach obowigzuje stawka 0%.

Rozdziat 7
Ustalenia koncowe

§ 31. Do, spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejécia w
zycie niniejszego planu, a niezakonczonych decy-
zjg ostateczng, stosuje sig ustalenia planu.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Géra Kalwaria.

§ 33. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 34, Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Piotr Szelag



