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OBWIESZCZENIE
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII
z dnia 18 lipca 2007 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaty nr 12/111/2006 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii
z dnia 20 grudnia 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Potycz.

Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20
lipca 2000r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych i
niektérych innych aktow prawnych (Dz.U. z 2007r.
Nr 68, poz. 449) ogtasza sie w zatgczniku do ni-
niejszego obwieszczenia, jednolity tekst uchwaty
nr 12/111/2006 Rady Miejskiej w Goérze Kalwarii z
dnia 20 grudnia 2006r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla fragmentu wsi Potycz, z uwzgled-
nieniem zmian wprowadzonych uchwatg nr
92/VII/2007 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z

dnia 5 czerwca 2007r. w sprawie sprostowania
bledoéw pisarskich w uchwale nr 12/11i/2006 Rady
Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 20 grudnia
2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Potycz.

Obwieszczenie podlega opublikowaniu w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowiec-
kiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Piotr Szelag

Zatgcznik

do obwieszczenia

Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii
z dnia 18 lipca 2007r.

UCHWALA Nr 12/111/2006
RADY MIEJSKIEJ W GORZE KALWARII
z dnia 20 grudnia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Potycz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z p6zn, zm.), w zwigzku z uchwatg nr
295/XXI1/04 Rady Miejskiej w Gdrze Kalwarii z dnia
25 czerwca 2004r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla fragmentu wsi Potycz,
Rada Miejska w Goérze Kalwarii stwierdzajac, ze
niniejszy plan miejscowy jest zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Gora Kalwaria,
zatwierdzonym uchwalg Rady Miejskiej w Gorze
Kalwarii nr 700/XLVIII/2006 z dnia 13 wrzes$nia
2006r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial |
Postanowienia ogéine

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla fragmentu wsi Po-
tycz, zwany dalej ,planem”.

§ 2,1. Granica planu okreslona zostata na ry-
sunku planu stanowigcym zatgcznik rysunkowy nr
1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000.

2. Wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnie-
ciem stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gmi-
ny oraz zasadach ich finansowania, stanowi za-
tacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§ 3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu s obowigzujacymi ustaleniami pla-
nu:

1} granica planu;
2

3) granica strefy ochrony konserwatorskiej sta-
nowiska archeologicznego;

~

granica administracyjna miasta Géra Kalwaria;

4) granica dawnego zatozenia parkowego;
5

—

linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réinych zasadach zagospodarowa-
nia;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) symbole terenu zlozone z oznaczenia literowo-
cyfrowego.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu majg charakter informacyjny:

1} istniejgce podzialy na dziatki budowlane;
2) proponowane podziaty na dziatki budowlane;
3

—

przekroje drog.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1} linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumied
linie, ktére wyznaczajg tereny funkcjonalne o
réznym przeznaczeniu oraz rdéznym sposobie
zagospodarowania i zabudowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec linie wyznaczong na rysunku pla-
nu, poza ktérg zakazuje sig wprowadzania
wszelkich budynkow;

3) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to
rozumieé obiekty infrastruktury technicznej,
obstugi transportu publicznego, utrzymania
drog i zieleni miejskiej oraz inne sluzace za-
spokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
oraz celom publicznym;

~

1) symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé
oznaczenie literowo-cyfrowe poszczegdlinych

terendw;

—

5} ustugach — nalezy przez to rozumieé wszelkie
budynki lub budowle, ktére w catosci lub cze-
Sci stuzg do dziatalnosci, ktorej celem jest za-
spokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi débr
materialnych;

6) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to ro-
zumieé¢ uslugi, ktére nie powodujg Zadnej
ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz
nie bedace inwestycjami, dia ktérych raport o

oddziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko
moze byé wymagany lub jest wymagany;

%

ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozu-
mie¢ uslugi, ktére moga powodowaé ucigzli-
wo$é w emisji substancji i energii w granicach
dzialki lub zespotu dziatek, na ktorych ustuga
jest zlokalizowana lub dla ktérych raport o od-
dzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko
moze by¢ wymagany;

8

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé warto$é stosunku po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw istnieja-
cych i lokalizowanych na danej dziatce budow-
lanej do powierzchni calkowitej dziatki.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie
zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy ro-
zumie¢ zgodnie z ogdInymi obowigzujacymi prze-
pisami.

§ 5. Ustala sig przeznaczenie terenéw o réznym
przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodaro-
wania wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolem terenu zgodnie z rysun-
kiem planu:

1} oczyszczalnia $ciekow i teren zabudowy
obiektow produkeyjnych skiadow i magazy-
now — oznaczone symbolem K/P;

2} tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej — oznaczone symbolem MN;

3) tereny zabudowy obiektéw produkcyjnych,
skladéw i magazynéw — oznaczone symbo-
lem P;

4) tereny zabudowy uslugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ~ oznaczone
symbolem U/MN;

5) tereny zabudowy uslugowej — oznaczone
symbolem U;

6) tereny zabudowy ustugowej i obiektow pro-
dukeyjnych, skladoéw i magazynéw — ozna-
czone symbolem U/P;

7) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R;

8) tereny wod powierzchniowych - oznaczone
symbolem terenu WS;

9} tereny zieleni izolacyjnej — oznaczone symbo-
lem ZI;

10) tereny laséw — oznaczone symbolem ZL;

11) tereny zieleni nieurzadzonej - oznaczone
symbolem terenu ZR;

12} tereny drog publicznych klasy drogi gtéwnej
— oznaczone symbolem KDG;
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13) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej
— oznaczone symbolem KDL;

14) tereny drog publicznych klasy drogi dojaz-
dowej — oznaczone symbolem KDD;

156) tereny drog wewnetrznych — oznaczone sym-
bolem KDW;

16) tereny ciagdw pieszych ~ oznaczony symbo-
lem CP.

§ B, Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie linie rozgraniczajace tereny o roz-
nych funkcjach lub réznych zasadach zagospo-
darowania okreélone na rysunku planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu, a wszelka zabu-
dowa na terenach, na ktéorych wyznaczono
nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢ sy-
tuowana zgodhnie z tymi liniami;

3) zabrania sie lokalizowania wszelkich tymcza-
sowych obiektéw ustugowo-handlowych;

4) zakaz lokalizowania obiektéw o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 1000m?;

5) w obszarze objetym ustaleniami planu ustala
sie zakaz budowy ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen
realizowanych na obszarze planu na 2.0m;

7) ogrodzenia realizowane na obszarze planu
powinny byé azurowe, co najmniej powyzej
0.6m od poziomu terenu, taczna powierzchnia
przeswitow umozliwiajaca naturalny przeptyw
powietrza powinna wynosi¢ min. 25% po-
wierzchni azurowej czeéci ogrodzenia migdzy
stupami;

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony s$rodowiska i przyrody
ustala sie:

a) zakaz skiadowania wszelkich odpadow nie-
bezpiecznych na calym obszarze objgtym
niniejszg uchwalta,

b) na obszarze objetym ustaleniami planu
wprowadza sie catkowity zakaz lokalizowa-
nia przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dzialywaé na srodowisko, dia ktérych raport
jest wymagany oraz dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany,
zgodnie z przepisami szczegolnymi za wy-

jatkiem terendw oznaczonych symbolem te-
renu P-1 i K/P-1;

ustala sig, ze na obszarze objetym planem
dopuszczalne wielkoéci oddzialywania na
$rodowisko poprzez emisje substancji i
energii w szczegélnosci dotyczace wytwa-
rzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wéd po-
wierzchniowych i podziemnych, winny za-
mykaé si¢ w granicach dziatki budowlanej
lub zespotu dziatek na ktorych jest wytwa-
rzane;

o

2) w zakresie ochrony urzadzen melioracji wod-
nych:

a) ustala sig zachowanie i ochrong istniejacych
urzgdzen melioracyjnych,

b) ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen w
odlegtosci mniejszej niz 3 metry od krawe-
dzi rowow melioracyjnych w celu zapew-
nienia mozliwoséci ich naprawy i konserwa-
cji;

3) w zakresie ochrony krajobrazu ustala sig
ochrone i wlasciwe ksztattowanie terendw le-
$nych, zgodnie z zasadami zréwnowazonej go-
spodarki lesnej;

4) zakazuje sie lokalizowania nasadzen zieleni
wysokiej w odlegtoéci mniejszej niz 5m od osi

linii elektroenergetycznych 15kV;

Py

5) dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw przezna-
czonych na pobyt ludzi w odlegloéci mniejszej
niz 5m od osi linii elektroenergetycznych 15kV,
pod warunkiem uzyskania zgody na ich lokali-
zacje od zarzadcy sieci elektroenergetyczne;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j:

1) wskazuje sig do zachowania teren zabytko-
wych ukladéw zieleni i stawoéw w granicach
dawnego zalozenia parkowego, w ktérym
obowiazuja nastepujgce ustalenia:

a) przebieg, uklad i kompozycje zabytkowych
alej i szpalerow drzew nalezy zachowat i
konserwowac,

b) przy realizacji prac melioracyjnych nalezy
dazyé do odtworzenia dawnego systemu
wodnego;

ustala sie ochrong zabytkéw archeologicznych
w formie stref ochrony konserwatorskiej, okre-
slonych na rysunku planu specjainym symbo-
lem i oznaczonych numerami zgodnie z tabelg
nri.

2

~
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Tabelanr1

miejscowosé | obszar AZP funkcja

okres uwagi

Potycz AZP-64-68/1, | $lad osadnictwa

epoki bragzu datowanymi
na XII/XIll w. p.n.e.

stanowisko nie ekspono-
wane w terenie

Potycz AZP-64-68/3 slad osadnictwa

epoki brazu datowanymi
na XII/XIIF w. p.n.e.

stanowisko nie ekspono-
wane w terenie

3) w granicach stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych wszelkie prace
ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem ar-
cheologicznym;

4) na terenie objetym planem miejscowym nie
wystepujg dobra kultury wspétczesnej.

§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztal-
towania przestrzeni ogolnodostepnych:

1} wyznacza si¢ nastepujace obiekty i obszary
przeznaczone na cele ogélnodostepne:

a) drogi publiczne,

b) obiekty obstugi technicznej stuzace zaspo-
kojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow;

2} w obszarze objetym ustaleniami planu ustaia
si¢ zakaz lokalizowania wolnostojacych nosni-
kéw reklamowych;

3) w obszarze objetym ustaleniami planu dopusz-
cza sig¢ montowanie na elewacjach budynkéw
reklam i znakow informacyjnych, pod warun-
kiem Ze powierzchnia pojedynczego znaku, re-
klamy nie przekroczy 3m? za wyjatkiem tere-
néw P-1 i K/P-1, gdzie dopuszcza sig lokalizo-
wanie nos$nikéw reklamowych w formie tablic,
plansz i neonéw reklamowych na elewacjach
budynkdw i na ogrodzeniach pod warunkiem,
ze reklamuja one prowadzona dzialalnosé wia-
snq, a ich maksymalna powierzchnia nie jest
wigksza niz 10m?;

4

—

jesli ustalenia szczegdétowe nie stanowia ina-
czej, na catym obszarze objetym niniejszym
planem miejscowym zabrania sie lokalizacji
wszelkich tymczasowych obiektéw ustugowo -
handlowych wymagajacych uzyskania wiasci-
wego pozwolenia zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

5) ustalenia punktu 2-3 nie dotyczg gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki podziaty
nieruchomosci:

~

1) ustala sie¢ minimalne powierzchnie nowowy-
dzielanych dziatek wedlug ustalen szczegélo-

wych;

2) podzial poszczeg6lnych terenéw funkcjonal-
nych na dziatki budowlane musi uwzgledniaé
potrzebg wydzielenia niezbednych terendow dla
realizacji obiektow celu publicznego, drog we-
wnetrznych, siggaczy dojazdowych;

3

<~

oznaczone na rysunkach linig przerywang pro-
ponowane granice budowlanych nie s3 obliga-
toryjne; w przypadku podziaiu dziatek, nalezy
przyjaé wielkosci wskazane w ustaleniach
szczegStowych dla poszczegdlnych terenéw
funkcjonalnych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

1) ustala sie ogdlne warunki zaspokojenia po-
trzeb parkingowych obowigzujgce dla catego
obszaru objetego ustaleniami planu;

a) potrzeby parkingowe dla istniejacych i
projektowanych inwestycji nalezy realizo-
wac na terenie wiasnej dziatki,

b) iloé¢ miejsc parkingowych dla poszcze-
gblnych terenéw musi byé zgodna z usta-
feniami szczegotowymi;

2) ustala si¢ dojazdy do dziatek budowlanych z
drég dojazdowych oraz drég wewnetrznych
zgodnie z rysunkiem planu;

3) sieci infrastruktury technicznej powinny byé
prowadzone w liniach rozgraniczajacych te-
rendw publicznych, terenéw drég publicz-
nych, a takie terenéw drég wewnetrznych i
ciagbw pieszo-jezdnych;

4} ustala si¢ nastepujace ogdine zasady doty-
czace gospodarki $ciekowej:

a) ustala sig, ze odprowadzenie $ciekéw by-
towych wytwarzanych na dziatkach bu-
dowlanych nastapi do miejskiej sieci kana-
lizacyjnej;

b) do czasu zrealizowania miejskiej sieci ka-
nalizacyjnej dopuszcza sie dla mieszkalnic-
twa i ustug, odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikéw bezodplywowych lokalizowa-
nych w granicach dzialek budowlanych i
wywoz do punktu zlewnego przy oczysz-
czalni $ciekéw,
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5)

6)

7)

¢) zbiorniki bezodptywowe muszg mieé cha-
rakter tymczasowy i po realizacji miejskiej
sieci kanalizacyjnej muszg ulec likwidacji,

d) wody opadowe z terenu oczyszczalni $cie-
kéw, terendw zabudowanych obiektami
produkcyjnymi, sktadami, magazynami
oraz z terendw utwardzonych drég pu-
blicznych powinny byé ujmowane w sys-
tem powierzchniowego odprowadzenia
wéd deszczowych,

e) odprowadzenie wod deszczowych z tere-
néw pozostatych drog oraz dzialek budow-
lanych moze nastapi¢ do gruntu w grani-

cach dziatki,

f} podczyszczanie wéd opadowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

ustala sie nastgpujace ogdlne zasady doty-
czgce zaopatrzenia w wode:

a) ustala sig, ze zaopatrzenie w wode nastgpi
z miejskiej sieci wodociggowej;

b) zabrania sig¢ wykonywania wszelkich no-
wych ujeé¢ wéd podziemnych;

¢) dopuszcza sie lokalizowanie awaryjnych
studni gtebinowych.

ustala sie nastgpujace ogdlne zasady doty-

czace zaopatrzenia w energie elektryczng;

a) zasilanie w energie elektryczng nastapi z
istniejacych lub projektowanych linii elek-
troenergetycznych 15kV i 0,4kV lub alter-
natywnych zrédet energii,

b

~

nowe budynki beda zasilane w energie
elektroenergetyczna po zrealizowaniu od-
powiednie] infrastruktury energetycznej
wykonanej w oparciu o warunki przyta-
czenia oraz plany rozwoju w zakresie za-
spokojenia obecnego i przysztego zaopa-
trzenia w energig elektryczna,

-~

istniejagce linie napowietrzne $redniego i
niskiego napigcia, kolidujace z projekto-
wanym zainwestowaniem terenu zaleca
sig ich stopniowo likwidowaé i zastepo-
waé, w ramach remontow i modernizagji,
sieciami kablowymi,

[

d) nowe linie elektroenergetyczny nalezy re-

alizowac jako podziemne;

—

ustala si¢ nastepujgce ogélne zasady doty-
czace zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) wszystkie budynki, ktérych funkcja wyma-
ga zasilania w energie cieplng musza po-
siadaé zbiorowe lub indywidualne zrodla
dostarczania ciepta w stopniu wystarcza-

8)

9)

10)

cjo

jacym dla prawidtowego uzytkowania
zgodnego z funkcja, z zaleceniem wyko-
rzystania energii elektrycznej, gazu, oleju
niskosiarkowego, wegla spalanego w pie-
cach niskoemisyjnych lub odnawialnych
zrodel energii,

b} dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowych

$redniego i niskiego cisnienia;
telekomunikacja - ustala sie zachowanie ist-
niejacej kablowej sie¢ telekomunikacyjnej ijej
rozbudowe wedlug potrzeb;

zasady dotyczace gospodarowania odpadami

a) na dzialkach budowlanych nalezy przewi-
dzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do cza-
sowego gromadzenia odpadéw stalych z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b} mozliwa jest realizacja zbiorczych pojem-
nikéw umozliwiajgcych selektywng zbidrke
odpaddw obstugujacych kilka dziatek bu-

dowlanych,

~—

zabrania sie sktadowania odpadow poza
miejscami wyznaczonymi,

~

[

d) ustala sie, ze gromadzenie odpadéw oraz
ich sktadowanie musi byé zgodne z zasa-
dami gospodarowania odpadami obowig-
zujgcymi w gminie Géra Kalwaria;

potrzeby parkingowe uwzglednia sie w zago-
spodarowaniu kazdej dziatki odrebnie, zgod-
nie z ustaleniami szczegotowymi.

Rozdziat Il
Ustalenia szczeg6towe

§ 12. Obowigzujace ustalenia dla terenu funk-
nalnego oznaczonego na rysunku planu sym-

bolem terenu: K/P-1:

1)
2)

3)

funkcja podstawowa — oczyszczalnia $ciekéw,

funkcja dopuszczalna — teren zabudowy obiek-
tow produkeyjnych, skladéw i magazynéw;

warunki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie realizacje utwardzonych
dojs¢ i dojazdow do urzadzen podstawo-
wych,

c) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen i
obiektéw pomocniczych zwigzanych bezpo-
$rednio z funkcjg podstawowa,

d) dopuszcza sie realizacje obiektéw towarzy-
szgcych — biura, obiekty socjalne i pomocni-
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4)

5)

6)

7)

cze, garaze, budynki gospodarcze, obiekty
produkcyjne, sklady i magazyny,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw  biur,
obiekty socjalnych i pomocniczych, budyn-
kéw gospodarczych, obiektéw produkeyj-
nych, sktadéw i magazynéw - nie wigcej niz
10m,

f) maksymalna wysokosé zabudowy garazo-
wej i gospodarczej 5m,

e

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na —30% powierzchni dzialki budowlanej,

g

h

=

dopuszcza sig, aby powierzchnia biologicz-
nie czynna wynosila 10% catkowitej po-
wierzchni terenu w jego liniach rozgranicza-
jacych,

i} nie dopuszcza si¢ wtornych podziatéw na
dziatki budowlane,

j) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy — 0.5,

k

<

budowa ogrodzen z zachowaniem warun-
kéw § 6;

warunki parkingowe - ustala sie minimum 20
miejsc powierzchni parkingu ogélnodostepne-
go na kazde 1000m’? powierzchni uzytkowej,
jednak nie mniej niz 10 miejsc parkingowych,

teren znajduje si¢ w granicach dawnego zalo-
Zenia parkowego {obowigzuja ustalenia zawar-
te w § 8 pkt 1);

obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej
klasy drogi dojazdowej oraz drogi wewnetrznej
zgodnie z rysunkiem planu;

obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11,

§ 13. Obowigzujgce ustalenia dla terendw

funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN-5, MN-6, MN-7, MN-8, MN-9, MN-10, MN-11,
MN-12:

1)

2)

funkcja podstawowa — zabudowa mieszkanio-
wa jednorodzinna;

warunki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

b) na jednej dziatce budowlane] mozna zreali-
zowac tylko jeden budynek mieszkalny,

¢} ustala si¢ zakaz wprowadzania zabudowy
szeregowej i blizniaczej,

3

4

5

~

et

d) maksymalna wysokos$é zabudowy mieszka-
niowej — 2 kondygnacje naziemne w tym
poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10m,

-—

maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazo-
wej i gospodarczej 5m,

e

f) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

-

maksymalny wskaZnik intensywnosci zabu-
dowy —0.75,

g

h) minimalna powierzchnia nowowydzielanej

dziatki budowlanej wynosi: 800m?,

i) dla terenu MN-1 minimalna powierzchnia
nowowydzielanej dziatki budowtanej
1500m?,

j) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydziela-
nej dziatki budowlanej — 20m,

k

<

kat potozenia granic nowowydzielanej dzia-
tek w stosunku do pasa drogowego: 70° —
90°,

I} dla budynkéw mieszkalnych ustala sie da-
chy wielospadowe o spadkach od 30° do
45°, przy czym gtéwne potacie dachéw mu-
szg posiadac jednakowy spadek,

m)dla budynkéw gospodarczych i garazowych
wolnostojacych ustala sige dachy dwu lub
wielospadowe o minimalnym spadku 25°,

n) dla terenu MN-10 ustala si¢ mozliwo$é wy-
konania garazu wytgcznie jako wbudowa-
nego w bryle budynku mieszkalnego;

o) pokrycie dachu na budynkach funkcji pod-
stawowej - dachowka ceramiczng lub mate-
rial dachéwkopodobny w odcieniach koloru
dachéwki ceramicznej,

p) elewacje budynkow - tynki w odcieniach:
bieli, bezu lub 2étci,

q) ustala si¢ zakaz stosowania elewacji z paneli
plastykowych lub metalowych,

r) budowa ogrodzehn z zachowaniem warun-
kéw § 6;

na terenach MN-11, MN-12 znajduje si¢ stano-
wisko archeologiczne obowiazujg ustalenia
zawarte w § 8 pkt 3;

tereny MN-1, MN-2, MN-3, MN-4 oraz w czeéci
teren MN-9 znajdujg si¢ w granicach dawnego
zatozenia parkowego obowigzujg ustalenia za-
warte w § 8 pkt 1;

warunki parkingowe - ustala sie¢ minimum 2
miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny,
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6) obstuga komunikacyjna ~ z drég publicznych
klasy drogi lokalnej, dojazdowe] oraz z drog
wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu;

7) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11.

§ 14. Obowigzujgce ustalenia dla terenu funk-
cjonalnego oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem terenu: P-1:

1) funkcja podstawowa:
a) ustugi,
b) sktady,
c} magazyny,
d) dziatainosé hurtowa;
2} funkcja dopuszczalna:

a) biura i administracja zwigzana z funkcjg
podstawowag,

b} funkcje pomocnicze dla funkeji podstawo-
wej;

Lk

warunki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — bu-
dynki administracji, biura, obiekty socjalne i
pomocnicze, garaze, budynki gospodarcze,

maksymalna wysoko$é zabudowy funkcji
podstawowej - nie wigcej niz 12m,

c

d

maksymalna wysokoéé budynkéw admini-
stracji, biur, obiektéw socjalnych oraz bu-
dynkéw funkcji pomocniczych - nie wiecej
niz 10m,

—

maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazo-
wej i gospodarczej 5m,

e

f} minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na — 30% powierzchni dziatki,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 1.0,

h) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
—2500m?,

i} budowa ogrodzen z zachowaniem warun-
kéw § 6;

teren znajduje si¢ w granicach dawnego zato-
zenia parkowego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8pkt 1;

warunki parkingowe - ustala sig minimum 20
miejsc powierzchni parkingu ogdlnodostgpne-
go na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej
jednak nie mniej niz 12 miejsc parkingowych,

4

5

-~

6) obstuga komunikacyjna — z drég publicznych
klasy drogi lokalnej, dojazdowej oraz drogi
wewnetrznej zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 11,

8§ 15. Obowiazujgce ustalenia dla terenu funk-
cjonalnego oznaczonego ha rysunku planu sym-
bolem terenu: U/MN-1:

1) funkcja podstawowa -uslugi nieucigzliwe;

2) funkcja dopuszczalna - zabudowa mieszkanio-
wa jednorodzinna;

3) warunki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie realizacje budynkdéw ustugo-
wych wolnostojgcych lub w potlaczeniu z
zabudowa mieszkaniowg,

c) ustala si¢ zakaz wprowadzania zabudowy
szeregowe] i blizniaczej,

d

maksymalna wysoko$é zabudowy mieszka-
niowej, mieszkaniowo-ustugowej - 2 kon-
dygnacje nadziemne w tym poddasze uzyt-
kowe, lecz nie wigcej niz 10m,

e

maksymalna wysoko$¢ wolnostojacej zabu-
dowy ustugowej - 2 kondygnacje nadziem-
ne lecz nie wiecej niz 9m,

e

f) maksymalna wysoko$é wolnostojgcej zabu-
dowy garazowej i gospodarczej - nie wigcej
niz 5m,
minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na 55%,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy — 0.75,

-

g

h

-

i) minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dzialki budowlanej — 2500m?,

j) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydziela-
nej dziatki budowlanej — 20m,

k} kat polozenia granic nowowydzielanej dzia-
tek w stosunku do pasa drogowego: 70° —
90°,

1) dla budynkoéw ustugowych, mieszkalnych,
mieszkalno — ustugowych, ustala sig dachy
dwu fub wielospadowe o spadkach od 30°
do 45°, przy czym gtéwne polacie dachu na
jednym obiekcie budowlanym muszg po-
siada¢ jednakowy spadek,

m)dla budynkéw gospodarczych i garazowych
wolnostojgcych ustala sie dachy dwu lub
wielospadowe o minimalnym spadku 25°,
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n) pokrycie dachu na budynkach funkcji pod-
stawowe] — dachowka ceramiczna, lub ma-
terialty dachdéwkopodobne w kolorze da-
choéwki ceramicznej - odcieniach brazu fub
szarosci,

o) elewacje budynkow - tynki wykonane w od-
cieniach: bieli, bezu lub zblci,

p) ustala sig zakaz stosowania elewacji z paneli
plastykowych lub metalowych,

q) budowa ogrodzen z zachowaniem warun-
koéw § 6;

4) teren znajduje sie w granicach dawnego zaio-
Zenia parkowego (obowigzujg ustalenia zawar-
tew § 8 pkt 1);

5) warunki parkingowe:

a) ustala sie minimum 2 miejsca parkingowe
na jeden lokal mieszkalny,

b} ustala sie dodatkowo minimum cztery miej-
sca parkingowe na kazde 100m? powierzch-
ni przeznaczonej na handel detaliczny jub
ustugi nieucigzliwe,

6

~

obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej
klasy drogi lokalnej lub drogi wewnetrznej
zgodnie z rysunkiem planu;

7) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami ogdinymi § 11.

§ 16. Obowigzujace ustalenia dla terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu:
U-1:

1) funkcja podstawowa — ustugi nieucigzliwe;
2) warunki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — biura,
obiekty socjalne i pomocnicze, garaze, bu-
dynki gospodarcze,

¢} maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugo-
wej — hie wigcej niz 12m,

d)} maksymalna wysokos¢é budynkéw gospo-
darczych i garazy, obiektéw socjainych i
pomocniczych — nie wigcej niz 7m,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na w granicach dziatki budowlanej — 40%
powierzchni,

) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabu-
dowy — 0.75,

g) minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dzialki budowlanej - 2000m?,

h) minimalna szerokosé frontu nowowydziela-
nej dziatki budowlanej - 40m,

i) kat polozenia granic nowowydzielanej dzia-
tek w stosunku do pasa drogowego: 70° —
90°,

j} dla budynkéw ustugowych, biur ustala sie
dachy dwu lub wielospadowe o spadkach
od 25° do 45° przy czym gldbwne potacie
dachu na jednym obiekcie budowlanym
muszg posiadaé jednakowy spadek,

k) dla budynkéw gospodarczych, garazy,
obiektéw socjalnych i pomocniczych ustala
sie dachy dwu lub wielospadowe o mini-
malnym spadku 25°,

1) pokrycie dachu na budynkach funkeji pod-
stawowej — dachowka ceramiczna lub mate-
riaty dachéwkopodobne w kolorze dachow-
ki ceramicznej w odcieniach brazu lub sza-
rosci,

m}elewacje budynkow - tynki wykonane w od-
cieniach: bieli, bezu lub zolci,

n) budowa ogrodzen z zachowaniem warun-
koéw § 6,

o) ustala sie zakaz stosowania elewacji z paneli
plastykowych lub metalowych;

3

=

teren U-1 teren znajduje sie w granicach daw-
nego zalozenia parkowego obowiazujg ustale-
nia zawarte w § 8 pkt 1,

4

-

warunki parkingowe - ustala sie¢ minimum 4
miejsca parkingowe na kazde 100m? po-
wierzchni usfug nieucigzliwych;

5

~

obstuga komunikacyjna — z drég publicznych
klasy drogi lokalnej oraz drogi wewnetrznej
zgodnie z rysunkiem planu;

6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 17. Obowigzujace ustalenia dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu:
u/P-1, U/P-2:

1) funkcja podstawowa — uslugi;

2) funkcja dopuszczalna — obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny;

3) warunki urbanistyczne:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — biura,
obiekty socjalne i pomocnicze, garaze, bu-
dynki gospodarcze,
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¢) maksymaina wysoko$¢ zabudowy funkcji
podstawowej i dopuszczalnej — nie wiecej
niz 12m,

d) maksymalna wysoko$é budynkéw admini- .

stracji, biur, obiektéw socjalnych oraz bu-
dynkow funkcji pomocniczych - nie wigce]
niz7m,

BLaN

minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na w granicach dziatki budowlanej — 30%
powierzchni,

e

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy — 0.75,

—

minimalna powierzchnia nowowydzielanej

g
dziatki budowlanej - 2500m?,

h

-

minimalna szeroko$é frontu nowowydziela-
nej dzialki budowlanej — 30m,

i} kat potozenia granic nowowydzielanej dzia-
lek w stosunku do pasa drogowego: 70° —
920°,

j) dla budynkéw uslugowych, biur ustala sie
dachy dwu lub wielospadowe o spadkach
od 25° do 45° przy czym gtéwne polacie
dachu na jednym obiekcie budowlanym
muszg posiada¢ jednakowy spadek,

k) dla budynkéw gospodarczych, garazy,
obiektdw socjalnych i pomacniczych ustala
sig dachy dwu lub wielospadowe o mini-
malnym spadku 25°,

I} pokrycie dachu na budynkach funkcji pod-
stawowej — dachéwka ceramiczna lub mate-
riaty dachéwkopodobne w kolorze dachéw-
ki ceramicznej w odcieniach brazu lub sza-
rosci,

m) elewacje budynkéw - tynki wykonane w od-
cieniach: bieli, bezu lub zoici,

n) budowa ogrodzen z zachowaniem warun-
kow § 6,

o} ustala sig¢ zakaz stosowania elewacji z paneli
plastykowych [ub metafowych;

4) na terenie U/P-1 znajduje sie stanowisko ar-
cheologiczne obowiqzujg ustalenia zawarte w

§ 8 pkt3,

5) warunki parkingowe:

-~

a) ustala sig minimum 20 miejsc powierzchni
parkingu ogodlnodostepnego na kazde
1000m? powierzchni uzytkowej obiekty pro-
dukeyjne, sktadoéw i magazynow jednak nie
mniej niz 12 miejsc parkingowych, ustala
sie minimum 4 miejsca parkingowe na kaz-
de 100m? powierzchni ustug nieucigzliwych;

6) obstuga komunikacyjna - z drdg publicznych
klasy drogi lokalnej oraz drogi wewnetrznej
zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami ogdinymi § 11.

§ 18. Obowigzujace ustalenia dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu:
R-1, R-2:

1) funkcja podstawowa — produkeja rolnicza;

2} tereny R-1, R-2 znajdujg sie w granicach daw-
nego zatozenia parkowego obowigzujg ustale-
nia zawarte w § 8 pkt 1;

3

obstuga komunikacyjna terendéw - ustala sie
wijazd na teren upraw polowych z drég pu-
blicznych kiasy drogi dojazdowej zgodnie z ry-
sunkiem planu;

4

o

obsluga w zakresie infrastruktury technicznej —
zgodnie z ustaleniami ogélnymi § 11.

§ 19. Obowigzujgce ustalenia dla terendw
funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu: WS-1, WS-2, WS-3, WS-4, WS-
5, WS-6,WS-7, WS-8, WS-9:

1) funkcja podstawowa — tereny wéd powierzch-
niowych;

2) wszelkie zagospodarowanie moze polegaé na
powszechnym, zwyklym lub szczegéinym ko-
rzystaniu z woéd;

3) tereny WS-1, WS-2, WS-3, WS-4, WS-5, WS-6
oraz w czesci WS-7 znajdujg sie w granicach
dawnego zalozenia parkowego obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 pkt 1.

§ 20. Obowigzujace ustalenia dla terendw
funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu: ZI-1, ZI-2, ZI-3, ZI-4:

1} funkcja podstawowa - zielen izolacyjna;

2) ustala sie zagospodarowanie terenéw zieleni
izolacyjnej roslinnoécig niskg lub krzewiasta z
przewaga roslin gatunkéw lisciastych;

3) teren w calosci musi pozostaé jako biologicznie
czynny.
§ 21. Obowigzujace ustalenia dla terenéw

funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu ZL-1, ZL-2, ZL-3:

1) funkcja podstawowa- lasy;

2) zasady zagospodarowania terenéw lesnych
muszg by¢ zgodne z planem urzgdzenia lasu
lub uproszczonym planem urzadzenia lasu;
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3) teren ZL-1 znajduje si¢ w granicach dawnego
zalozenia parkowego obowigzujg ustalenia za-
warte w § 8 pkt 1.

§ 22. Obowigzujace ustalenia dla terenow
funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu: ZR-1, ZR-2, ZR-3, ZR-4, ZR-5:

1} funkcja podstawowa — zielen nie urzadzona,
taki, pastwiska, nieuzytki;

2

-~

ustala si¢ zakaz lokalizowania utwardzonych
ciagdéw komunikacyjnych;

3) teren w cato$ci musi pozostac jako biologicznie
czynny;

tereny ZR-1,ZR-2 oraz w czesci ZR-3, ZR-4 znaj-
dujg sig w granicach dawnego zatozenia par-
kowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
pkt 1.

§ 23. Obowigzujace ustalenia dla terenu funk-
cjonalnego oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem terenu: ZR-6:

4

—

1} funkcja podstawowa — zielen nie urzadzona
towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej;

2) ustala sie, ze teren ZR-6 nalezy urzadzié jako
ogrody przydomowe dla terenu MN-10.

§ 24. Obowiazujgce ustalenia dla terenu funk-
cjonalnego oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem terenu: KDG-1:

1)} funkcja podstawowa — droga publiczna klasy
drogi gtéwnej;

2) funkcja dopuszczalna — obiekty infrastruktury
technicznej;

3

~

warunki urbanistyczne - szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych wynosi 8-12m dla czeéci
drogi znajdujacej sig w obszarze objetym pla-
nem.

§ 25. Obowigzujgce ustalenia dla terendw

funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu: KDL-1, KDL-2:

1) funkcja podstawowa — droga publiczna klasy
drogi lokainej;

2) funkcja dopuszczaina - obiekty infrastruktury
technicznej;

3) warunki urbanistyczne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla
KDL-1 wynosi 6 - 7m dla czesci drogi znaj-
dujgcej sig¢ w obszarze objetym planem,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla
KDL-2 wynosi 13 - 156m,

c) wzdluz pasa drogowego, jesli istniejace za-
gospodarowanie na to pozwala, nalezy wy-
kona¢ chodniki o szerokosci minimum 1.5m;

4) teren KDL-1 znajduje sie w granicach dawnego
zatozenia parkowego obowiagzujg ustalenia za-
warte w § 8 pkt 1.

§ 26. Obowigzujace ustalenia dla terenow
funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu: KDD- 1, KDD- 2, KDD-3:

1) funkcja podstawowa — droga publiczna klasy
drogi dojazdowej;

2) funkcja dopuszczalna - obiekty infrastruktury
technicznej;

3) warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla
KDD-1, KDD-2 wynosi 5m dla czesci drogi
znajdujgcej sie w obszarze objetym planem,

b) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych dla
KDD-3 wynosi 10m,

¢) wzdluz pasa drogowego, jesli istniejace za-
gospodarowanie na to pozwala, nalezy wy-
kona¢ chodniki o szeroko$ci minimum 1.5m;

4) tereny KDD-1, KDD-2 znajdujg sie w granicach
dawnego zaloZzenia parkowego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 pkt 1.

§ 27. Obowigzujgce ustalenia dla terenéw
funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-
4, KDW-5, KDW-6:

1) funkcja podstawowa — tereny drog wewnetrz-
nych;

2) funkcja dopuszczalna — obiekty infrastruktury
techniczne;j;

3) warunki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla
KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5,
wynosi 10m,

b) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajgcych dia
KDW-6 wynosi 4m, dla czegsci drogi znajdu-
jacej sie w obszarze objetym planem,

c) teren powinien by¢ utwardzony;

tereny KDW-1, KDW-2 oraz w czesci KDW-3
znajdujy sie w granicach dawnego zatozenia
parkowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8
pkt 1;

na terenie KDW-5 znajduje sie stanowisko ar-
cheologiczne obowigzujq ustalenia zawarte w
§ 8 pkt 3.
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§ 28. Obowiagzujgce ustalenia dla terendw
funkcjonainych oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu: CP-1:

1) funkcja podstawowa — ciag pieszy;
2} warunki urbanistyczne:

a) ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 5m,

b) teren powinien byé utwardzony;

3) teren znajduje sie w granicach dawnego zalo-
zenia parkowego obowigzujg ustalenia zawarte
w § 8 pkt 1.

Rozdziat Il
Postanowienia konicowe

§ 29.1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci dla terenéw oznaczonych
symbolami przeznaczenia, zgodnie z ponizszg
tabelg:

Lp. Symbol terenu Wysoko$é jednorazowej oplaty
okreslonej w stosunku % do wzrostu wartosci nieruchomosci
1 P, U/P,K/P,U 30%
2 U/MN 25%
MN 15%

2.Dla pozostalych terendéw ustala sie stawke

0%:

a) przeznaczonych na cele budowlane w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Gora Kalwaria zatwierdzonym
uchwata Rady Gminy nr 42/V1/94 z dnia 15 li-
stopada 1994r.

b) dia terenéw drog publicznych i wewnetrznych.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza
sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Géra Kalwaria.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego oraz jest publiko-
wana na stronie internetowe] Urzedu Miasta i
Gminy Goéra Kalwaria.




